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Planbeskrivning

Detaljplan for del av Vastertorp 1:1 vid kv
Brattet i stadsdelen Vastertorp i Stockholm, S-
Dp 2021-05148
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Sammanfattning

Planomradet omfattar del av fastigheten Véstertorp 1:1, beldgen
ndrmast Vasaloppsvigen 1 Véstertorp. Marken dgs av Stockholms
kommun och dr markanvisad till byggaktor Botrygg AB.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforandet av
studentbostéder och 60 hyresrétter med sammanlagt cirka 110
bostider.

Fortatningen innebdr smala fotavtryck 1 kuperad terrangen.
Bebyggelsen ska, for att mojliggora forgardsmark, vara indragen
frdn gatan och vara uppdelad 1 tva kvarter. Dér forutsittningar
finns for gemensamhetslokaler 1 markplan, sa som tvittstuga och
cykelrum, ska det prioriteras och utformas for att bidra med nya
vérden i stadsmiljon. For att minska intranget i naturmarken har
planforslaget begriansat den mark som ianspraktas runt
byggnaderna.

Volymerna ska utgé fran ndromrddets byggnadshojder. Fasaderna
ska anpassas till befintlig bebyggelse genom jordnéra kulorer
med samma fargstyrka och ha fasadmaterial i puts men med
inslag av tegel vid huvudentrén.

Planomradet ligger i ett kollektivtrafiknéra ldge med direkt
anslutning till gang- och cykelvédgen ldngs Vasaloppsvigen.

Planen bidra positivt till en socialt hallbar stadsmiljé genom fler
bostidder med manga entréer mot gata, forgardsmark med
planteringar och uteplatser som aktiverar gaturummet.

I 6versiktsplanen pekas planomradet ut som ett omrade dér
komplettering kan prévas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgangspunkt i kunskap av nuvarande
karaktdr, kvalitéer och behov.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.
Underlag har inhdmtats fran kulturférvaltningen,
miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

— Trafikbuller, Vasaloppsvdgen (Thyréns, 2024-05-31)

— Dagvattenutredning Vasaloppsvigen, Hdigersten (Thyréns,
2024-05-31)

— Naturvirdesinventering, del av fasigheten Vistertorp 1:1,
Stockholm (Ekologigruppen, 2024-05-27)

— Fagelinventering Vasaloppsvigen (Ekologigruppen 2024-06-
14)

—  Teknisk PM, Oversiktlig miljoteknisk bergsundersckning,
(Hylanders Geo-Byra B, 2022-04-27)

— Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, MUR/Geo,
(Hylanders Geo-Byra B, rev. 2024-05-23)

— Projekterings PM Geoteknik, Geoteknisk undersokning for 2
bostadshus (Hylanders Geo-Byra B, rev. 2024-05-23)

— Barnkonsekvensanalys, for Vistertorp 1:1 kv Brdittet (Outer
space arkitekter 2024-06-14)

—  PM- Vasaloppsviigen, Oversiktlig miljéteknisk
markundersékning (Sweco. 2024-08-20)

Medverkande
Planen #r framtagen av Jenny Aberg och Jenny Selin pa
stadsbyggnadskontoret.

Foljande har dven ingatt i projektet: Jonas Rissén, Eric
Brinkebick, Britt Berntsson och Yusuf Ahmed pa
exploateringskontoret.

Planen har tagits fram i samrdd med markanvisad byggaktor
Botrygg AB.
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Planens syfte och huvuddrag

Planforslaget syftar till att utveckla delar av Vasaloppsvigen med
ny bostadsbebyggelse med sammanlagt cirka 110 student- och
seniorbostider. Projektet bidrar med bostéder i ett 14ge nira
kollektivtrafik, service och naturomraden.

Den nya bebyggelsen ska forhélla sig respektfullt till befintlig
struktur och den kulturhistoriskt intressanta miljon i Véstertorp.
Bebyggelsens fargskala och materialval ska vara vl
sammanhdllen med omgivande arkitektur.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till platsen och dess
fotavtryck blir i gronomradets kuperade terrdng. Forgdrdsmarken
ska stirka gaturummet och bibehélla dess grona karaktar.

Komplettering med bostadsbebyggelse langs Vasaloppsviagen
syftar dven till att forstarka Vasaloppsvigen som stadsgata samt
att planomradet fortydligar entrén till befintligt parkstrak.
Bebyggelsens placering ldngs gatorna bidrar till tryggare och mer
stadsméssiga gaturum. Vasaloppsvagen ska utvecklas som en
lokalgata med stadskaraktdr enligt 6versiktsplanen, som tydligare
kopplar till omgivande stadsdelar och det 1 6versiktsplanen
utpekade urbana straket Personnevagen.

Bostdderna avses uppldtas med hyresritt for studentbostdder och
seniorbostéder. Upplatelseformen kompletterar befintligt utbud 1
stadsdelen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 3115 kvadratmeter och utgors av del
av fastigheten Vistertorp 1:1. Planomradet ar beldget vid
Vasaloppsvigen i Vistertorp. Stockholms stad genom
exploateringskontoret dger fastigheten Véstertorp 1:1.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Vistertorp dr i oversiktsplanen utpekat som omrade med
utvecklingsmojligheter dar komplettering kan préovas med
utgangspunkt fran nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.
Stadsdelen har mdjligheter till stadsutveckling genom
komplettering av bebyggelse vid strak, gator samt torg och dess
centrum har forutsittningar att kompletteras med ny bebyggelse
for att starka underlaget for befintlig handel och service.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan P1 3285A. Laga kraft 1947-02-28.
Stadsplanen ar framtagen av Sven Markelius och ér planerad som
en grannskapsenhet med bebyggelse som inordnar sig i
sprickdalslandskapet med tydliga sammanhéngande grona strék.
Vistertorps centrum ar placerat invid tunnelbanestationen.
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Byggnadsordningen

Vistertorp karaktdriseras som grannskapsenhet i Stockholms
byggnadsordning. I vigledningen stir bland annat att centrala
strak kan utvecklas med komplettering av ny bebyggelse och
verksamhetslokaler dir sa dr mojligt. Kvaliteter att ta tillvara och
utveckla dr anpassningen till terrdng och natur samt de centrala
parkstraken. Grupper av nya hus ska utformas utifran en
sammanhdllen gestaltningsidé med beaktande av nérliggande
bebyggelse.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning
Marken dgs av Stockholms kommun. Planomridet &r markanvisat
till byggaktor Botrygg AB den 27 maj 2021.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i ett skogsomride griansande till
Vistertorpsparkens norra delar. Den inventerade ytan ér storre dn
planomradet och omfattar cirka 2,4 hektar.

Hojderna 1 inventeringsomradet domineras av hdllmarker med
urbergsbergarten gravacka och omges av ldgre partier med glacial
lera. Den dominerande naturtypen ér skog, frimst
héllmarkstallskog och pé marken véxer bland annat blabérsris.

Planomradet har kuperad terréing, med ett par meter i
nivaskillnad, mot Vasaloppsvéigen. Marken ér lite solbelyst och
ligger 1 norrsluttning. Triaden &r i olika dldrar dér de &ldsta
bedoms ha den genomsnittliga dldern med cirka 150 ar, men att
tallar 6ver 200 ar forekommer.

Planomrédet ligger inte inom kdrnomradet for Ekologiskt sarskilt
betydelsefulla omraden (ESBO) eller inom habitatnétverket for
fladdermdss och barrskogsmesar. Daremot ingar planomradet i
habitatnétverk for groddjur och delar av omradet &r i
habitatnitverk for eklevande arter.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-07, Dnr 2021-05148

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2021-05148
Sida 9 (51)

Naturvarden

Planomradet har omrade med hdga naturvirden (klass 2), omrade
med pétagligt naturvirde (klass 3) och omrade med visst
naturvérde (klass 4).

Tradinventering, Del av Vastertorpsparken 2024
Tréadart Vardeklass Naturvardesklass
4 Tall MW Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad I Hagt naturvérde - naturvardesklass 2

Vartbjork [ Klass 2 - Skyddsvart trad | Patagligt naturvérde - naturvirdesklass 3
© Skogsek Klass 3 - Vardefullt trad [ Wisst naturvarde - naturvardesklass 4
Y Gran |:| Inventeringsomrade trad Lagt naturvérde
« Glashjérk

Asp

Utredningsomrdde for naturvirdesinventeringen.

Omradet med hoga naturvédrden (naturvirdeklass 2) utgors av en
hallmarkstallskog med gamla samt mycket gamla tallar i
solexponerat lidge. De dldsta trdden dr 6ver 200 ar gamla och
medelaldern 1 det hogsta tradskiktet dr runt 150 &r. Varje enskilt
objekt 1 naturvérdesklass 2 bedoms vara av sérskild betydelse for
att uppratthalla biologisk mangfald pa regional eller nationell
niva samt bibehélla gron infrastruktur.

Omradet med patagliga naturvirden (naturvirdeklass 3) har
yngre respektive olikaldrig hillmarkstallskog med visst inslag av
dldre trdd och dod ved i1 form av enstaka liggande doda tallar.
Naturviardet dr knutet till dldre tallar 1 solexponerat ldge vilket
skapar livsmiljder for olika arter, till exempel forekomst av den
rodlistade skalbaggen reliktbock.

Omréade med visst naturvirde (naturvirdeklass 4) har inslag av
strukturer viktiga for biologisk mangfald sasom tallar som ar
strax over 150 ar gamla och dod ved med bland annat torrtrad. I
omradena finns dven forvildade tradgardsvéxter som spéarroxbar
och mahonia.
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Trdad

Inom inventeringsomradet dr 86 trid karterade. Sju av trdden
bedoms vara sdrskilt skyddsvérda (klass 1), tjugo bedéms vara
skyddsvérda (klass 2) och 59 av trdden som véardefulla (klass 3).

Samtliga sérskilt skyddsvérda trdd utgors av mycket gamla tallar
(>200 ar) varav tva har spér av den rodlistade skalbaggen
reliktbock.

Ak

Ett av de doda trdiden.

Faglar

Inventeringsomradet for faglar ar cirka 3,5 hektar och inom det
har 26 fagelarter ptraffats. Av dessa dr elva naturvardsrelevanta
fagelarter och 15 vanligt forekommande fagelarter.

For de elva naturvardsrelevanta fagelarterna ar tio rodlistade. Sju
av dem har fortplantningsomrade/revir 1 inventeringsomradet och
med varierad fodokilla dér de framfor allt dter daggmaskar,
insekter, frukt/bdr och nagra av dem matrester. Vissa av faglarna
ar enligt Artskyddsforordningen § 4 skyddade arter.

Ovrigt

I inventeringsomradet véxer liljekonvaljer. De dr skyddade enligt
Artskyddsforordningen § 9. Dessa far inte griavas eller dras upp
och far inte heller plockas eller pd annat sétt samlas in for
forséljning eller andra kommersiella &andamal.

Inventering av grodor har inte genomforts inom omradet men
beddmningen é&r att det inte finns lekvatten eller andra
forutsattningar for denna artgrupp.
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Omradet bedoms ha inte ha goda mojligheter till fodosok for
skogslevande fladdermdss.

Norddéstra delarna av planomrddet, bild tagen fran
Vasaloppsvdiigen.

Ostra delarna av planomrddet, bild tagen mot dster
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Nordvistra delarna av plaém"det, bild tagen fran
Vasaloppsvdiigen.

<

Vistra delarna av planomrddet, bild tagen mot vdster.
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Rekreation och friluftsliv

Vistertorp erbjuder stora sociala och rekreativa virden sasom
promenader och mojlighet till lek. S6der om planomradet finns
Vistertorpsparken med parkleken ”Lugnet” med café, grillplats
och manga olika lekmojligheter for olika aldrar. P& nagra minuter
gingavstind norrut stricker sig gronomradet Véstertorpsstraket
mellan Personnevigen i nordost till Vistertorpsvégen i sydvast.

Parkerna utgdr malpunkter aret runt for narboende samt forskolor
och nyttjas till rekreation for alla éldrar.

By

R P

Lekplatser i paklen Lugnet.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomrédet bestér till storsta delen av berg i dagen men har dven
inslag av lera och morén. De geotekniska forutsittningarna for
infiltration &r mycket begransade. Uppskattat jorddjup &r i vistra
delen av planomridet 0 meter och i den Ostra delens sddra delar 0
meter samt 1-3 meter i Ostra delens norra delar. Det finns ingen
misstanke om att det ska finnas betydande sulfidpédverkan inom
omradet och oversiktlig undersdkning av berg visar att det
undersokta berget inte dr syreproducerande.

Fordjupade geotekniska undersdkningar kravs for att sékerstélla
grundldggning inom planomradet och kommer att genomforas
efter samrad.

. Urberg

Glacial lera

Jordartskarta,_ planomradet redovisas med bla linje.
Kdlla: www.sgu.se, Sveriges geologiska institut.
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Ras/skred

Enligt Statens geologiska undersokning (SGU:s) kartunderlag
(www.sgu.se datum 2024-07-11) ar planomradet inte utpekat som
ett riskomrédde med avseende pa ras, skred eller erosion.

7N . ~

- %
Jorddjupskarta, planomrddet redovisas med bld linje.

Kdlla: www.sgu.se, Sveriges geologiska institut.

Markradon

Enligt SGU:s kartunder (www.sgu.se datum 2024-07-11) 6ver
gammastralning indikeras risk for forhdjda radonvérden i
planomradet. Gammastralningen fran uran i berggrunden ligger
pa 6ver 68 Bg/kg och i andra delar av planomrédet ar stralningen
nagot lagre, kring 56-68 Bq/kg. Eftersom marken ar uppbyggd
mestadels av berg i dagen, men dven morén, kan det klassas som
normal- eller hogradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Det finns inga narliggande vattendrag eller sjoar som kan
oversvamma planomrédet vid hoga vattenfloden/ vattenstand.
Planomradets topografi gor att vatten kan ansamlas mellan
héjdpunkterna och sedan rinna vidare i1 nordvastlig riktning.

Vattenskyddsomrade
Planomrédet ar placerat utanfor skyddszon for
vattenskyddsomrade till Ostra Milaren.
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Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr inom huvudavrinningsomradet Norrstrom med
recipienter Milaren-Fiskarfjarden, Himmerfjarden och
Strommen.

Planomradet dr beléget inom det naturliga avrinningsomradet for
vattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjarden och inom det tekniska
avrinningsomréadet for Himmerfjardsverket / Himmerfjérden i det
kombinerade ledningsnétet.

Enligt VISS (juli 2024) har vattenforekomsterna Milaren-
Fiskarfjarden och Himmerfjarden mattlig ekologisk status och
uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for:

- Mailaren-Fiskarfjarden dr god ekologisk status till 2039
och god kemisk ytvattenstatus med tidsfrist for
tributyltennforeningar och antracen till 2027 och med helt
undantag for bromerade difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar.

- Himmerfjdrden dar god kemisk ytvattenstatus till 2027.

Enligt VISS (juli 2024) har vattenforekomsten Strommen
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for:
- Strdmmen 4r att ha god ekologisk status uppnadd 2039
och god kemisk ytvattenstatus till 2027.

-

B .\ ob ARV

.:1 Ny o iy e = Ve o i
Bild: Dagvattenutredning Thyréns, urklippt fran karta med
avrinningsomrdden (redovisas med bla linje) och planomrddets
placering (redovisas med rosa linje).
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Dagvatten

Marken inom planomradet r till storsta del naturmark med berg i
dagen varfor forutsittningarna for infiltration av dagvatten ar
mycket begransad.

Avrinningen av dagvatten sker huvudsakligen via tva tekniska
avrinningsomraden, dir dagvattnet antingen leds till Syvabs
reningsverk med utlopp i Himmerfjdrden samt till Henriksdals
reningsverk med utlopp 1 Strommen. Dagvatten som avrinner
ytligt frdn planomradet rinner slutligen till Mélaren-
Fiskarfjarden, det bedoms dock vara en liten del da den
huvudsakligen avrinningen sker via ledningsnét.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet saknas bebyggelse.

Grannhusens typologi dr lamell- eller stjirnhus. Husen har sadel-
eller mansardtak samt fasader i puts med jordnéra kulorer. Husen
har stora forgardsmarker vilka bidrar med gronska och
parkeringsmojligheter ldngs gatorna.

Stjarnhusen ar atta vaningar hoga och lamellhusen ar tre-fyra
véningar. [ Brittet 2 finns en byggnad i ett plan.

Majoriteten av balkongerna &r smé men med plats for tva-tre
stolar samt ett bord. De flesta balkongerna dr utanpaliggande i
plat och smidesrdcke men med undantag for franska balkonger
som endast r 1 smidesrdcke. I grannfastigheten Brittet 1 finns
takterrass med riacken av trd pd véning 1.

Lamellhusen har forhjda bottenvaningar och 1 ndgra av dem
finns centrumverksamheter.
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Norr om planomradets ostra del, lamellhus m avel lings
Vasaloppsviigen.
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Norr om planomradets vistra del kvarteret Skidbindslet med
ldngsida mot Vasaloppsvdgen.

Stjdrnhus ldngs Terrdngvdgen.
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Gron klass (se yta) dr
fastighet med bebyggelse med
hogt kulturhistoriskt virde.
Bebyggelsen dr sdrskilt
vdrdefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomdssig
eller konstndrlig synpunkt.

Gul klass (se yta) dr fastighet
med bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden
och/eller av visst
kulturhistoriskt varde.

Gron linje innebdr
kulturhistorisk vardefull miljé
och omfattar storre delen av
Vistertorp.
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Landskapsbild/stadsbild

Vistertorp borjade byggas ut fran slutet av 1940-talet till mitten
av 1950-talet och &r planerat for separata gangviagar med
planskilda korsningar vid matargatorna. Stadsdelen ridknas som
ett viktigt och tidigt exempel pa trafikseparering i
stadsplaneringen.

Stadsdelens typologi bestar framfor allt av smala lamellhus i tre
till fyra vaningar samt stjdrnhus i atta vaningar. Husen ér
anpassade till topografin och forskjuts vid nivéskillnader eller vid
svingda gator. Stadsdelens centrum &r tydliggjort med ett hogt
skivhus innehéllande bostider. I stadsdelen finns mycket goda
exempel pa utformning av grannskapsenheter med centrumtorg
och gardsbildande kvarter, som exempelvis kvarteren
Skidbindslet, Vasaloppet och Slalombacken. Fasaderna dr i de
flesta fall putsade eller av tegel med socklar av sten samt
glaspartier och dorrar av tré.

Stadsdelen &r kénd for de manga skulpturer som placerats ut pa
torget och 1 gronomrddena mellan husen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Omradet dr utpekat som kulturhistoriskt viardefull miljo.

I Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering betecknas stora
delar av bebyggelsen inom ndromrade med gron klassning men
hogsta klassningen, bld, saknas inom omradet.

Kulturhistorisk klassificering.
Planomradets ungefirliga ldge markerad med rod linje
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Fornldmningar
Inga kénda ldamningar fran ménniskors verksamhet frén édldre
tider har hittats

Offentlig service

Skola och forskola
Planomréadet har gangavstand till tre kommunala grundskolor.
- Vistertorpsskolan i Véstertorp med arskurs F-6 for cirka
540 elever ligger inom 700 meter frdn planomradet.
- Hégerstensasens skola i Higersten med arskurs F-6 {for
cirka 530 elever ligger inom 900 meter fran planomrédet.
- Mailarhgjdens skola i Mdlarhdjden med arskurs F-9 for
cirka 1240 elever i ligger inom 1000 meter fran
planomradet.

Det finns flera forskolor i Vistertorp. De nérmaste till
planomradet dr forskolan Vasan med étta avdelningar och
foréldrakooperativet Grodan med 18 barn.

Sjukvard
Vardcentralen i Frudngen ligger inom 1600 meter fran
planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 500 meter fran Vistertorp centrum dér
det finns restauranger, café, butiker, och annan service. Det
ndrmaste biblioteket ligger 1 Frudngen centrum. Léngs
Vasaloppsvigen finns vésterut bageri/caféverksamhet och Osterut
en bensinstation.

Stortloppsvdgen soderut och delar av Viistertorps centrum.
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Gator och trafik

Gatunat

Vasaloppsvigen dr en huvudgata och berdknas trafikeras av
ungefir 2560 fordon per dygn (Stockholms stads bullerkarta,
2024-07-05). Véagen gér 1 vastostlig riktning och ar en lank
mellan Vistertorpsvédgen och Personnevégen.

Biltrafik
Planomradet nés med bil via Vasaloppsvigen. Mgjlighet till
kantstensparkering finns ldngs vdgens sodra sida.

Gang- och cykeltrafik

Det trafikseparerade straket ldngs Vasaloppsvégen dr endast for
gangtrafik. Cykling sker i blandtrafik.

Fran Vasaloppsvégen till parkomrddet Lugnet, del av
Vistertorpsparken, finns i sydvistlig riktning en gangvig.
Gangvigen har en kraftig lutning ner till parkomradet. Vid
planomrddet har Vasaloppsvdgen en viadukt vilket mojliggor for
en gang- och cykelpassage under vigen i nordsydlig riktning.

Kollektivtrafik
Planomrédet ligger mellan tunnelbanestationerna Véstertorp och
Higerstensdsen. Gangavstinden till dessa ér cirka 600 meter.

Tillganglighet

Vasaloppsvigen har, med utgangspunkt vid viadukten, lutning at
vést och 0st. Ldngs Vasaloppsvégen, intill Bréttet 1 och motsatt
sida av végen, finns busshéllplats for nértrafiklinjen 907
(Frudngen-Liljeholmen). Kollektivtrafik som trafikerar i nértrafik
ar anpassad for dldre resenérer och eller for de som har svart att
rora sig.

Vid norra sidan av Vasaloppsvégen, véster om viadukten, finns
parksoffor. Flertalet soffor finns &ven utplacerade i
Vistertorpsparken.
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En av parksoﬂorna ldngs Vasaloppsvagen och till vanster om den
en av statyerna i Vdstertorp. Bild tagen mot norr.

Viadukten ldngs Vasaloppsvigen. Vid viaduktens hogra del finns
gangstraket upptill Vasaloppsvdgen. Bild tagen fran
Vistertorpsparken.
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Tva gangstrak till véinster gangvag ner till Vastertorpsparken
och till hoger gangvdg ldngs Vasaloppsvdgen. Bild tagen mot
vaster.

Storningar och risker

Fororenad mark

Omradet har ingen kénd fororeningsproblematik, bortsett frén de
eventuella fororeningar som kan finnas i fyllnadsmassor och
asfalt som anvénts nir vdgen byggdes.

I delar av den planerade kvartersmarken forekommer halter av
PAH-H och PCB o6ver kénslig markanvindning (KM), men under
storstadsspecifika riktvirden (SSRV), samt bly 6ver SSRV pa en
plats. I det omkringliggande grénomradet finns PCB 6ver KM
samt bly och PAH-H 6ver bdde KM och SSRV pé enstaka
platser.

I fyllningsjorden i vidstra delen, under asfalt och mark inom
blivande kvartersmark, forekommer halter av arsenik, kadmium
och kobolt i halter 6ver mindre kénslig markanvdndning (MKM).
Pé ett stélle ar arsenik- och kadmiumhalterna 6ver SSRV.
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Objekt 1 ndromradet, som identifierats i Lansstyrelsens databas
over potentiella kallor till fororening, ar beldgna pé ett
forhallandevis stort avstand fran planomradet och bedoms dérfor
ha lag sannolikhet att paverka omridet. Dessutom utgdr omradets
topografi ett hinder for att fororeningsspridning ska ske till
planomridet genom grundvattnet.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20 -25 ug/m?® (dygnsvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?*. Halten av kvdvedioxid ar

24 -30 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen
60 pg/m?.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller frdn Vasaloppsvégen.
Genomford bullerutredning visar att byggnaderna dverskrider
riktvirdet for ekvivalent ljudniva 60 dBA vid delar av fasader
mot Vasaloppsvégen.
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Planforslag

Planen mojliggor flerbostadshus med lamellhus i tva kvarter, ett i
vaster och ett 1 dster. De rumsliga huvudprinciperna ska utga fran
att Vasaloppsvégen ér ett tryggt strak med stadskvalitéer.

Byggritter begrinsas i1 utbredning samt volym, dér syftet att
sakerstdlla att planforslagets utformning ska efterlikna
Vistertorps typologi med smala och laga lamellhus.

Det vistra kvarteret mojliggor cirka 2300 kvadratmeter BTA
vilket motsvarar ca 52 studentldgenhet och det 6stra mojliggor
cirka 4000 kvadratmeter BTA vilket motsvarar cirka 60
seniorbostéder.

En upplevelserik gatumiljo efterstrivas, dar den nya bebyggelsen
ska bidra till trygghet och en rik upplevelse av stadsmiljon.
Kvarteren ska utgé fran stadsdelens befintliga kvalitéer samt
forutsattningar. De ska utformas med entréer frdn gatan och
upphojda bottenvéningar.

Arkitektonisk idé

Tva lamellhus ska 1 varsitt kvarter placeras langs Vasaloppsvégen
och vara i gronomradets terrdng. Lamellhusen ska tillsammans
med den befintliga strukturen forma tydligt gaturum med fasader
vid grona strak och gata. Forgardsmarken ska starka gaturummet
och bibehélla dess grona karaktar.

Fasaderna ska med jordnira kulorer och fargstyrka anpassas till
befintlig bebyggelse. Fasadmaterial ska till stérre delen vara 1
puts men dven mindre ytor tegel medges genom plankartan.
Husen avslutas med en lag ljusgré sockel 1 betong.

Volymerna ska med femvéaningsskala utgd fran naromradets
byggnadshdjder. Planforslaget blir nagot hogre men med dess
utformade sadeltak ska de folja omgivande takutformning med
tegelpannor 1 réd kulor.

Utgéngspunkten for foreslagen typologi dr att ansluta till
Vistertorps typiska lamellstruktur.
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Flygvy frdan nordost over planomrddet med foreslagen bebyggelse. Freda arkitekter.
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Bebyggelsens utformning

Allmant

Planforslagets bebyggelse ska med sina lamellhus samspela med
befintlig bebyggelse i Vistertorp och bidra till en
gestaltningsmassigt sammanhallen helhet.

Byggnadernas utformning

Planomradet omfattar tva fristaende lamellhus, ett i véster och ett
1 Oster. Badda huskropparna ska placeras indragna frén
Vasaloppsviagen, likt grannhusen.

Byggritter begrénsas i utbredning och volym 1 syfte att
sakerstdlla att planforslagets utformning ska efterlikna
Vistertorps typologi med smala och laga lamellhus. Byggritten
for varje kvarter begriansas med ett maximalt exploateringstal
som anges 1 storsta tilldtna bruttoarea (BTA) i1 kvadratmeter ovan
mark samt i hogsta byggnadshdjd och nockhdjd i meter dver
nollplanet.

Volymerna ska bidra till en nedbruten skala och
terranganpassning samt delas in i avskiljbara enheter. Genom
planbestammelse regleras byggnadernas ldngsta fasadldngder och
att forskjutning ska finnas. Minst 2 meter forgardsmark ska
finnas mot GATA. Byggnaden ska anpassas till befintlig terrang
och hojdskillnaden kan tas upp med suterrdngvaning.
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Studenthuset, Freda arkitekter.
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Vistra kvarteret, studentbostdderna, vy mot vister. Freda arkitekter.
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Ostra kvarteret, semorbostaderna vy mot viister. Freda arkitekter.

Volym och takutformning

Ostra kvarteret, seniorbostiderna, vy frdn naturomrddet. Freda arkitekter.
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Planforslaget ska folja nivaskillnader langs Vasaloppsviagen med
hdjdskillnader i topografi samt ldgre volymer ndrmast befintlig
bebyggelse 1 vidst och 0Ost.

Takens utformning ska vara med sadeltak i rott taktegel och ha en
taklutning 1 25-30 grader. For att kunna hélla tillbaka husens
volym kommer vindar inte fé inredas.
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Bild ovan: Lingsgaende elevation over planomrddet med fasader mot
Vasaloppsvigen. Seniorbyggnaden till vinster och studenthuset till hoger.

Terréangvagen

Bild ovan: Lingsgaende elevation med fasader mot Vasaloppsvdgen.
Seniorhuset med befintlig bebyggelse osterut.

Isjaktsgrand

Bild ovan: Lingsgdende elevation med fasader mot Vasaloppsvigen.
Studenthuset med befintlig bebyggelse visterut.

Bild till vinster: Lingsgdende elevation med fasader mot Vasaloppsvdgen.
Planomradet i sin helhet och de ndrmaste befintliga husen ldings
Vasaloppsvigen.
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Material och kulor

Planforslaget ska med en sammanhallen kuldrpalett 1 jordnéra
kuldrer (till exempelvis beige, ockra, ljus umbra, ljus terrakotta,
jarnoxidgult, jarnoxidbrunt, eller sandgult) harmonisera med
Vistertorps typiska kuldrpalett.

Fasaderna ska utformas i puts men far vid indragen entré utformas
med annat material. Fasader ska utformas utan synliga
elementskarvar. Syftet dr stodja omsorgsfullt gestaltade fasader.
Sockeln ska utforas i natursten med avvikande kulor fran
byggnadens 6vriga kulor. Avvikande kuldr for sockel far finnas och
kommer samspela med 6vrig bebyggelse 1 Vistertorp.

Putsstruktur och kulorexempel for fasad. Freda arkitekter.

Balkonger och fonster

Runt fonster far fonsterram i puts finnas. De ska harmonisera
samt kontrastera till fasaden Gvriga yta. Fonsterramar ska
utformas med annan struktur samt kul6r dn fasadens ovriga yta.

Balkonger och uteplatser far finnas. Dar balkonger och
utkragande fasaddelar i planomradet blir en del av ett gaturum
ska de samspela med miljon som helhet. Placering och
utformning blir dérfor av stor vikt och de ska inte dominera 1
gatumiljon. Deras uppgift blir istillet att bidra med att Sppna upp
mellan bostidder och gaturum. Balkongerna ska utféras med
pinnrdcke och deras djup fran fasadliv regleras genom
utformningsbestammelse. Pinnrdckets kulor ska samspela med
fasadkuloren. Lagt sittande balkonger ska placeras och utformas
sa att de inte hamnar i konflikt med rorelsestrak, entréplatser eller
vistelseytor.
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- Balkonger, utkragande byggnadsdelar och skdrmtak far
kraga ut hogst 0,5 meter utanfor byggratt mot
Vasaloppsvidgen samt ha en minsta fri hdjd om 4,0 meter
ovan mark.

- Balkonger och utkragande byggnadsdelar mot gard fér
kraga ut hogst 1,5 meter utanfor fasadliv med en minsta
fri hojd om 3,0 meter fran markniva.

- Utkragande balkonger samt byggnadsdelar medges inte
glasas in da de skulle upplevas volymskapande och
motverka samspelet med befintlig bebyggelse i
Vistertorp, samt pdverka gardsrummen negativt.

Bottenvaning och entréer

Huvudentré till bostadshus ska placeras mot gata. De far vara
indragna och ska ha en omsorgsfull gestaltning med till
exempelvis tegel och partier med trd. Entréerna ska upplevas
trygga, vilkomnande och anpassade till byggnadens dvriga
arkitektur.

Entréerna ska 1 sin utformning samspela med entréerna i
Vistertorp. De far vara indragna men utanpéliggande skdrmtak
fér inte finnas.

Entré mot gata méste vara tillgédnglighetsanpassad och sekundar
entré ska finnas mot gard.

Bottenvaningens upplevda hojd ska per kvartersida vara i
genomsnitt minst 3,0 meter 6ver mark mot GATA. Utforandet
ska bidra till att skapa ett levande samt tryggt gaturum.
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Indragen huvudentré, Freda arkitekter.

Lokalerna i bottenvdningen mot gata ska inrymma
bostadskomplement, sdsom soprum, tvittstuga och cykelrum.
Lokalerna ska ha egna entréer dér de bidrar till upplevelsen av en
hog entrétithet. For att skapa en levande gatumiljo ska fasader
vid huvudentréer och lokaler utformas med minst 2,7 meter hoga
glasade partier.

Bottenvaningarna ska mot gatan vara omsorgsfullt gestaltade och
urskilja sig frdn Ovriga viningar med till exempel materialval,
fonstersittning och detaljering. Bottenvaningarna ska inte vara
slutna och garage fér inte uppta bottenvéningar mot gata.

Forgardsmark

Forgdrdsmark ska utformas med tydlig funktion och bidra till
gaturummet. Den grona zonen far vara nagot upphdjd fran gatan
och vid studentbostidderna ska bottenvdningen kompletteras med
uteplatser mot GATA. Till uteplatserna ska varje bostad ha egen
utgéng.

Bostadsgardar

For att sikerstilla mojligheten till vegetation och dtgirder i linje
med stadens gronytefaktor pd kvartersmark ska minst 60 % av
den totala kvartersmarken mdjliggora for gronyta.

Syftet med gronytefaktor &r att gynna den biologiska méngfalden
och ddmpa effekten av klimatférandringar. Den ska ske genom
plats for exempelvis dagvattenhantering samt kvalitativ plats for
utevistelse tillskapas och sdkerstills.

Pa bostadsgardar kommer parkering ej tilldtas med undantag for
parkering for rorelsehindrade.

Avfallshanteringsfordon ska inte behova tillgang till gdrdsytor
och ska darfor hanteras genom soprum i byggnadernas
bottenvéaningar.
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Viistra kvarteret- studentbostdderna Outer Space Arkitekter.
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Ostra kvarteret- seniorbostiderna. Outer Space Arkitekter.

Gardarnas huvudsyfte ar att erbjuda boende en lugn miljo for
vistelse och som bidrar till grona utblickar. De ska vara
utformade fOr att kunna bevara naturlig vegetation och motet
mellan gird och natur ska samspela i1 véxtlighet. For att
sakerstilla ett Oppet mdte mellan kvartersmark och allmén plats
medges inga plank.

Dir gérdarna inte dr underbyggda ska kvartersmarken vara
genomsldpplig for att frdmja infiltration av dagvatten och regleras
1 plankartan med nl.

Tillganglighet

Avstand om hogst 25 meter mellan entré och parkering for
rorelsehindrade uppnés for samtliga nya bostéder.

Entré till byggnaderna ér tillganglighetsanpassade och strickorna
fran Vasaloppsvigen till entréerna far en lutning som uppfyller
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tillgdnglighetskraven. Angoring och lutning ska inte dverstiga de
krav som stélls i Boverkets byggregler (BBR).

Gator och trafik

Gatunat
Befintligt gatunit paverkas inte i ndgon storre utstrackning och
inga nya gator for motortrafik tillkommer.

Biltrafik
Infarterna till de tvé nya kvarteren sker fran Vasaloppsvégen.

Inom kvarteret med seniorbostidder ska bilparkering ske genom
garage under gdrdsmark. Garaget kommer att ha mojlighet for 13
parkeringsplatser samt 2 platser for rorelsehindrade (prh).
Légesbaserat parkeringstal for bil blir 0,2 platser/ldgenhet.

Inom kvarteret for studentbostdder medges ingen parkering annat
an parkering for rorelsehindrade dir det regleras med prh. Den
medges utomhus och dér lagesbaserat parkeringstal for bil dr 0,05
platser/ldgenhet.

Gang- och cykeltrafik
I planomradet mojliggdrs vid bostadskvarteren en bredare
gangbana vid Vasaloppsvégens sddra sida.

Cykelparkering ska hanteras inom kvartersmark. Parkeringstal
for cykel blir i seniorkvarteret 0,5 cykel/ldgenhet och 1
studenthuset 1,5 cykel/ldgenhet.

Kollektivtrafik

Planomrédet far tillgang till befintlig kollektivtrafik och dar de
nirmaste tunnelbanestationerna Véstertorp och Hiagerstensasen
finns med 500 till 800 meters avstand fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Planomrédet antas anslutas till det kommunala VA -ledningsnitet

EllTele
Planomrédet avses anslutas till det befintliga el - och telenitet.

Energiférsérjning
Bebyggelse 1 planomradet ska ansluta till befintligt fjarrvirmenit.

Avfallshantering
Avfallshantering mojliggors 1 kérl 1 miljérum 1 varje kvarter.
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Raddningstjanst

Réddningstjinst ndr de flesta bostéder via uppstéllning pa
GATA/allman plats. Dér det inte mojligt ska uppstéllningsplats
for barbar brandstege anordnas vid varje kvarter pa gérd.

Enkelsidiga ldgenheter, at annat héll dn gatan, kommer kréva att
kvarteren har tillgang till brandsdkra trapphus, forslagsvis genom
implementering av tva oberoende trapphus alternativt Tr2-
trapphus.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken. Underlag till undersékningen om betydande
miljopdverkan har inhdmtats fran Kulturforvaltningen,
Milj6forvaltningen och Storstockholms brandforsvar. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Planforslaget Gverensstimmer med géllande oversiktsplan och
bedoms inte strida mot ndgra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller forordningar.

Foreslagen bebyggelse bedoms inordna sig med befintlig
bebyggelse 1 Vistertorp och kommer att orienteras efter befintliga
gator. Dess fotavtryck och volym foljer 6vrig bebyggelse och
dess utformning kommer styras genom planbestimmelser. Ett
generdst sldpp vid tunneln under Vasaloppsvigen ska beaktas.

Detaljplanen innebir paverkan pa naturmark inom planomradet
som till stora delar utgar och ersitts av bebyggelse. Naturomradet
inom planomrédet bedoms ha visst, patagligt eller hogt
naturvérde. Paverkan pa naturomradena bedoms dock ha en lokal
paverkan men ingen paverkan pé regionala grona samband.
Sammantaget bedoms fordndringarna med planomradet inte
medfora vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa 1 sddan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

En plandndring i Véstertorp bedoms kunna bidra med bostdder i
olika boendeformer i stadsdelen utan att ta alltfor mycket
parkmark i ansprak.
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Exploatering ska utforas med stor hdnsyn till park- och
naturvirden och negativ paverkan pé vistelseviarden ska
begrénsas.

I anslutning till den 6stra hojden dr park- och naturvérdena lagre
och negativ paverkan pé vistelseviarden kan begransas. Den
vastra hojden dr mer integrerad 1 gronomradet.

Okat slitage pa vegetation riskerar i sin tur paverka
naturupplevelsen och att vyn lings Vasaloppsvigen dndras.

Ny bebyggelse kommer att placeras i en norrvédnd sluttning och
deras volymer berédknas inte fordndra forutséattningarna for vaxt-
och djurlivet ndimnvart.

Ekar inom ramen for detaljplanen kommer att avverkas men
beddmningen ir att den planerade bebyggelsen endast har en
forsumbar paverkan pd habitatnédtverk foreklevande insekter.

Genomforandet av detaljplanen innebér att cirka 3115
kvadratmeter av gronomradet tas i ansprék for bostader. Intrang i
naturmarken medfor tradféallning och/eller paverkan pa gronskans
rotsystem.

Naturvirdesobjekt

Den planerade bebyggelsen kommer dels placeras i ett omrade
med hoga naturvérden (klass 2) och ett omrade med pétagligt
naturvérde (klass 3). Bebyggelsen dr dock planerad sa att endast
mindre ytor av dessa naturvirdesobjekt ianspraktas.

Ett omrade med patagligt naturvirde kommer ianspriktas samt
medfora att objektet riskerar att forlora delar av sina viarden och
ha minskad kapacitet som livsmiljo for arter knutna till
naturtypen.

I den sydostra delen kommer ett underbyggt garage att byggas.
Det innebér att det kommer att behdva sprangas/schaktas och
sedan aterfyllas for att garaget ska hamna i sluttningen.

En mindre del av naturvéirdesobjekt 2, med visst naturvérde,
paverkas ocksa av bebyggelsen i det dstra planomradet.

Trdad

Planldggningen i den véstra delen innebar att ett skyddsvart trad
med klass 2 samt tio véardefulla trdd med klass 3 kommer att
avverkas. Strax utanfor planomradet finns tva trad, skyddsvart
respektive vardefullt trdd, som troligen ocksd kommer att
paverkas.

Planldggningen i den Ostra delen innebdr att tva sérskilt
skyddsvérda tallar klass 1 kommer att avverkas samt en
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skyddsvird asp klass 2. Ytterligare elva viardefulla tallar och
bjorkar med klassning 3 kommer att avverkas.

Faglar

De naturvérdsrelevanta fagelarterna liksom vanligt
forekommande fagelarter har ett starkt lagskydd. Paverkan pa
arterna som forekommer som héckande i detaljplaneomradet ska
utredas och forslag pa skyddsatgirder i syfte att undvika storning
av fagelarter bor goras.

For de elva naturvardsrelevanta fagelarterna ar tio rodlistade och
ndgra av faglarna minskar i antal.

Ovrigt

Liljekonvaljer finns i planomradet och de &dr skyddade i § 9
artskyddsforordningen. Arten &dr dock inte sdllsynt i Stockholms
stad och dr vanlig i stora delar av kommunen. Exploatering i
omrédet dér arten forekommer skulle troligen inte f4 ndgon
negativ paverkan pé de lokala populationernas bevarandestatus
varfor dispens for att avldgsna eventuell forekomst av arten inte
behovs.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillférs Mélaren- Fiskarfjirden.

Dagvatten fran planomrédet fordrdjs och tas om hand inom
fastigheten. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

Planforslaget skapar ett enhetligt arkitektoniskt uttryck med
befintlig bebyggelse ldngs Vasaloppsviagen. Fotavtrycken &r
anpassade for leda till mindre ingrepp i gronomradet och de nya
volymerna dr anpassade efter topografin och skalan i omgivande
bebyggelse. De nya bostadshusen ger fler entréfasader vilket
bidrar till ett mer aktivt och omsorgsfullt utformat gaturum.

Stadsbyggnadsmissigt dr bebyggelsens placering och volymer
utformade fOr att relatera till och orientera sig mot
Vasaloppsvégen och for att tillskapa en bebyggelsekaraktdr som
bidrar till en sammanhéngande stadsbild 1 Véstertorp.
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget bedoms sammantaget inte leda till negativa
konsekvenser for stadsdelens kulturhistoriska vérden.
Planbestimmelser kommer styra att planforslaget inordnar sig i
den befintliga miljon med dess skala, typologi, kulér och mote
med gata samt natur.

Storningar och risker

Buller

Ekvivalent ljudniva vid husens fasad vid Vasaloppsvigen
berdknas till mellan 55 till 65 dBA. Hogre dn 60 dBA ar det
endast vid de tvd nedre vaningarna.

Foreslagen utformning av bebyggelsen mojliggor att bostader kan
planeras s att riktvirdena for trafikbuller klaras. I nagra
lagenheter krdavs dock genomgéiende lagenheter med tillgéng till
ljudddmpad sida for hélften av bostadsrummen.

I plan regleras att nér trafikbuller vid fasaden dverskrider 60 dBA
ekvivalent ljudniva ska ldgenheter storre dn 35 kvm utféras med
minst hélften av boningsrummen orienterade mot ljudddmpad
sida. Med ljudddmpad sida menas fasad som har en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva nattetid pd hogst
70 dBA.
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Planlésningar for typplanet for studentboendet inklusive hogsta

ekvivalenta ljudnivad vid fasad. Lila ldgenheter planeras vara
hogst 35m2 i storlek.

Planlosningar for typplan for seniorboendet inklusive hogsta
ekvivalenta ljudnivd vid fasad. Omradet inringat med rott
behéver planeras med genomgdende ldgenhet for att klara
gdllande riktvdrden.
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Oversvamningsrisker

For planomrédet finns inga néarliggande vattendrag eller sjoar
som kan oversvidmmas vid hoga vattenfloden/vattenstand.

Inga befintliga flodesstrak kommer att paverkas av den planerade
bebyggelsen och det bedoms inte finnas ndgon
oversvamningsrisk.

Radon

Radonhalten 1 jorden ligger inom intervallet for radonskyddat
utforande medan radonhalten i berg dverstiger gransvérden for
krav pa radonsidkert utforande. Nya byggnader ska darfor
uppforas radonsékert och fordjupade geotekniska undersokningar
med kompletterande métningar ska genomforas infor granskning.

Markfororeningar

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts
med provtagningar i mark under asfalt och mark inom blivande
kvartersmark.

Pétraffade halter av bly och PAH-H beddms inte medfra ndgra
akuta hélsorisker for ménniskor som vistas i omradet.

Kompletterande provtagning och vidare utredning planeras under
den fortsatta processen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol och skuggstudier har gjorts for den nya bebyggelsen for var-
och hostdagjamning samt sommarsolstdndet. Den nya
bebyggelsen bedoms under merparten av aret inte paverka
befintliga bostdder i ndgon storre utstrickning. I studien har
skuggning fran vegetation inte beaktats.
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Solstudie var- och héstdagjamning, 20 mars respektive 23 september. Freda arkitekter.
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Klockan 18:00

Solstudie midsommarafton. Freda arkitekter.

Barnkonsekvenser

Det gar att rora sig till och fran olika malpunkter 1 Véstertorp via
gingtunnlar. En av dessa finns mellan planomradets tvé kvarter
vilket kan vara positivt ur trygghetsperspektiv for barn. I och med
att ingen bebyggelse finns vid tunneln upplevs den separerad fran
omgivningen

Planforslaget tar kvartersmark i ansprék for att mojliggora en tva
meter bred trottoar langs Vasaloppsvégen. Prioritering av gang-
och cykeltrafik bor ske om tillfélliga trafiklosningar ska
genomforas under byggskedet.

Planomradet angrénsar till Vistertorpsparken och parkleken
Lugnet. Topografi och terrdng kan dir vara en utmanande samt
spannande miljo for barn att leka 1 och vegetationen bidrar med
material som kan anvéndas till fantasilek.

For att spara sd mycket naturmark som mojligt kommer
detaljplaneforslagets kvartersmark minimeras och merparten av
fastighetsmarken schaktas for att byggnation ska vara mojlig men
utan att bergviggar skapas.

Det &r viktigt att utemiljoerna utanfor planomradet ar tillgédngliga
och godtagbara under byggtid.

Parklekens avskilda ldge gor att den kan upplevas otrygg att
vistas i1 under kvillstid. En mdjlig positiv effekt av de nya
flerbostadshusen dr en 6kad trygghet kopplat till ett 6kat flode av
ménniskor som ror sig i omradet. Utformningen av belysning pa
bostadsgardar och vid nya parkentréer kan medfora storre
trygghetskansla
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Tidplan

Samrad 11 februari- 24 mars 2025
Granskning tredje kvartalet 2025
Antagande forsta kvartalet 2026
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan med tillhorande
handlingar och svarar for myndighetsutdvningen vid granskning
av bygglov och bygganmalan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsidgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for att ta fram erforderliga avtal
och dverenskommelser.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allméin platsmark inom planomradet.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan byggaktdr och
exploateringsndmnden. Avtal ska triffas innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig detaljplan P1 3285A
upphor helt att gidlla inom planomradet. Detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar sammanlagt cirka 3115 kvadratmeter och
utgors av del av fastigheten Vistertorp 1:1. Stockholms kommun
dger fastigheten Vistertorp 1:1.

Anvandning av mark
Merparten av marken planeras for bebyggelse med
bostadsdndamal och anvindningen GATA pa allmin platsmark.
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Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark for bostad ska utgora tva fastigheter
som bildas genom fastighetsreglering och/eller avstyckning.
Omraden utlagda som allmén plats (GATA) ska inga i fastigheten
Vistertorp 1:1 som dgs av Stockholms stad.
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Bilden ovan illustrerar ytor med orange fdrg. Dessa avses bilda
nya bostadsfastigheter genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering.

Ekonomiska fragor

Exploateringskostnader

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaden for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmarken samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av byggaktdrens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildningsatgiarder bekostas av fastighetsdgaren.

Vatten och avlopp

Vatten och avlopp finns i anslutning till planomrade.

Ny bebyggelse ansluts till stadens vatten- och avloppsniit.
Eventuell ny anslutningsavgift bekostas av byggaktoren.

Gatukostnader

Byggaktoren ska bekosta projektering och genomforande av den
breddning av gdngvigen som dr aktuell invid blivande
kvartersmark. Detta ska avtalas 1 6verenskommelse om
exploatering mellan exploateringskontoret och byggaktoren vid
antagande av detaljplanen.
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Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos
Lantmaterimyndigheten. Stadens och byggaktorens
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forréttning regleras
1 Overenskommelsen som byggaktoren traffar med staden.

Vatten och avlopp, el och tele, fjarrvarme m.m
Byggaktoren svarar for anslutningsavgifter till ledningsnitet for
de nya fastigheterna.

Groénkompensation

Planforslaget medfor att naturmark och trid tas i ansprak.
Stockholms stad kommer att genomfora habitatforstarkande
atgdrder i ndromradet.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet. Ny
bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattennétet. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).

EllTele
Ledningar for el och tele finns i anslutning till planomradet.

Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvarme finns framdragna till fastigheten.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen fatt laga kraft.
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