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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett flertal nya bostadshus
inom kvarteret Tempelriddarorden. Runt 200 nya bostider
mojliggors, vilka kommer att uppldtas som hyresrétter. Planen
syftar ocksa till att utveckla Breddngs allé mot ett urbant och
levande strdk med nya verksamhetslokaler och att utveckla
stadsdelens huvudgator.

Ny bebyggelse ska inordnas i kvarteret Tempelriddarordens
befintliga lamellstruktur och uppforas i en stillsam, men
omsorgsfullt gestaltad arkitektur.

Planomrédet bestar av sju mindre delomraden som &r beldgna
mellan Bredings allé, Vita Liljans védg, Frimurarvigen och
Skadebanan. Planomradet omfattar delar av fastigheterna
Tempelriddarorden 1, 2, 6, 7, 8 och 11 och &r ca 1,3 ha stort.
Fastigheterna dgs av Stockholm stad och upplats med tomtritt till
Stena Fastigheter.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL eller MB att en miljobedomning behover goras.

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 4 Februari- 17 Mars 2025
Granskning 2 December — 13 Januari 2025/2026
Antagande Maj 2026

Laga kraft, tidigast ~ September 2026
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen ska mojliggora ett flertal nya bostadshus inom
kvarteret Tempelriddarorden. Runt 200 nya bostader, eller cirka

16 000 m? ljus BTA, mojliggors. Bostdderna kommer att upplatas
som hyresritter. Planen syftar ocksa till att utveckla Bredéngs allé
till ett urbant och levande strék som ocksa har en sammanbindande
funktion mellan stadsdelens huvudgator. Mot gatan planeras dérfor
lokaler for verksamheter i bottenvéningar samt en ny mindre
platsbildning.

Den nya bebyggelsen ska stirka Breddngs karaktdrsdrag av
samverkan mellan landskap, bebyggelse, gator och vixtlighet och
bilda en ny sammanhallen bebyggelsegrupp som inordnas i befintlig
lamellhusstruktur, men tillfor nya kvaliteter i omradet.

Byggnader tillsammans med gardar och forgardsmark ska bilda en
omhéndertagen helhetsmiljo. Husen ska gestaltas i en stillsam
arkitektur, men med en viss egen ny karaktéir, och med omsorg i
detaljer. Planen ska bidra med kvalitativa boendemilj6er, dir
sarskilt barnens perspektiv ska beaktas.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Tempelriddarorden 1, 2, 6, 7, 8 och 11 i stadsdelen
Breding, Stockholms stad, S-dp dnr 2023-09235, dr piborjad enligt
beslut i stadsbyggnadsndmnden 2023-12-14 §19 och beslut 2022-
05-12 §22.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstand av rattighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anviandning
eller spridning. Upphovsritten regleras 1 lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Medverkande

Planen ar framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom stadsplanerare
Ellen Landén och kartingenjor Sanna Norby. I projektgruppen har dven
Kajsa Jonsson, Sebastian Roverano och Ylva Kjellin frdn
exploateringskontoret, samt Jonas Lidbrink fran Miljoforvaltningen
ingatt.

Detaljplanen har uppréttats 1 samverkan med byggaktoren Stena
fastigheter samt deras anlitade arkitektkontor In Praise of Shadows och
Urbio.

Planens huvuddrag

Planomradet ar beldget i centrala Breding, strax sdder om Bredédngs
centrum och omfattar fastigheterna Tempelriddarorden 1,2, 6, 7, 8
och 11. Fastigheterna dgs av exploateringskontoret och uppléts med
tomtrétt till Stena Fastigheter. Planomradet &r ca 1,3 ha stort.
Detaljplanen mojliggor for ca 200 nya bostéder eller runt 16 000 m?
ljus BTA. Omkring 250 m? BTA ir ocksa allokerade for
centrumverksamheter.

upplats med tomtrdtt till Stena fastigheter. In Praise of Shadows Arkitektur

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Arkitektonisk idé

Bredéngs arkitektoniska helhetsmilj6 kan beskrivas som en
samverkan mellan landskap, bebyggelse, gator och véxtlighet dér
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skivhusen bildar ryggraden och parkstrdken i dalgangarna
blodadrorna. Utvecklingen av kvarteret Tempelriddarorden ska
virna och stirka dessa karaktirsdrag.

Bredings allé ska fa en tydligare uppgift som ett linkande stadsrum
mellan bebyggelse, gronstrak, centrum och omland (savél Breddngs
utkanter som andra stadsdelar). Detta gors genom att tillfora
mélpunkter 1 gaturummet sdsom verksamhetslokaler,
platsbildningar och bostadsentréer. Det gors dven genom att
tillskapa nya kopplingar mellan gatunivé och parkmark, samt
genom hogre vistelsevirden ldngs gatustrickan sdsom omsorgsfull
forgardsmark, bearbetade fasader och tradplanterade platsbildningar
mellan huskropparna.

Ursprunglig bebyggelse i kvarteret Tempelriddarorden har ett strikt
ortogonalt planmdnster med lamellhus i olika ldngder. Den nya
bebyggelsen inordnas i struktur och skala, men har delvis ett nytt
arkitektoniskt formsprak. Genom placering, utformning av
balkonger och gavlar, samt fargsittning och mer bearbetade fasader
far det nya lagret en tydligt egen karaktér.

'\

Overgripande situationsplan. Mérkgra firg illustrerar tillkommande bebyggelse

som inordnar sig i befintlig lamellstruktur. In Praise of Shadows Arkitektur
Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

reskey Planbeskrivning
) ggggkholms Sida 7 (59)

Y

Park och natur
I planomradet ingér ingen allmén platsmark.

Vister om planomrédet och Brediings allé ligger parken Angen som
ar ett centralt parkstrak i Breddng med flera aktiviteter sdsom
parklek, bollplaner och skateramp. Projektet har en ambition att
bidra med en ny trappkoppling mellan gatuniva (Breddngs allé) och
parkstriket. Forbindelsen syftar till att gora stadsdelens offentliga
rum mer sammanhéngande och frimja bade vistelse langs Bredings
allé och malpunkten Angen.

Gator och trafik

Befintligt gatunét fordndras inte genom den nya bebyggelsen och
inga nya gator tillkommer, men Bredings allé far en delvis ny
gestaltning. For att gora sitt namn réttvisa sd ska den grona
karaktéren pd gatan forstirkas. Detta kan goras genom att nya trad
planteras pa den véstra sidan av gatan. P4 den Ostra sidan ska trad
planteras 1 mellanrummen mellan huskropparna.

NH 57,80

TF 55,62

NYTT GANGSTRAK
PARKEN ANGEN

HUS 2

|

|
BREDANGS ALLE I FASTIGHETS-
i

GRANS

Sektion genom Breddings allé, med ny koppling mellan gatuniva och parken

Angen. In Praise of shadows Arkitektur

Biltrafik

Angoring till bostidder och verksamhetslokaler anordnas via
befintliga gator, Bredéngs allé, Frimurarvdgen och
Tempelriddarvigen. Ett underjordiskt garage planeras langs
Bredéngs allé under hus 2, 3 och 4. Tva infarter forldggs fran
Bredings allé.

Parkeringstal for bil har berdknats enligt riktlinjer for ldge (avstdnd
till kollektivtrafik), projektspecifika forutséttningar och
mobilitetsatgarder vilket motiverar 0,35 parkeringsplatser for bil per
lagenhet. Mobilitetsatgdrder sdsom cykelparkering av god standard
och dedikerade platser for bilpool foreslds att inforas. Enligt
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inordnar sig i den befintliga
bebyggelsens rutnat dar gavlar méts
i 6ppna situationer som skapar
siktlinjer och passager.

In Praise of Shadows Arkitektur
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tillimpade bilparkeringstal planeras 69 p-platser for den
tillkommande bebyggelsen varav de flesta planeras i garage.

Gang- och cykeltrafik

Cykelparkeringar utomhus anordnas antingen vid entréer till
bostdderna och i anslutning till cykelrum for snabbparkering eller i
storre samlingar ute i gdrdsmiljon. Mobilitetsrum kan anordnas
inomhus i1 hus 1-6 och 8-9, samt i1 garaget. Vid hus 7 kan
mobilitetsrum och miljérum anordnas i nigra befintliga
garageutrymmen i intilliggande byggnad. Vid hus 10 kan
cykelforvaring under tak anordnas utomhus. 3 cykelplatser per 100
kvm ljus BTA planeras, vilket ger 482 platser for cykelparkering.

Tillganglighet

Byggnader och utemiljo ska goras tillgéngliga for
funktionshindrade. Parkering for rorelsehindrade anordnas i1 garage
eller pd marknivéd inom 25 meter frén entréer. Vid hus 6, 8 och 9
som inte planeras med garage eller 1 en direkt anslutning till en
samlad markparkering, mdjliggdrs for anordnande av en
parkeringsplats for rorelsehindrade pé garden i néra anslutning till
bostadsentréer.

Avfallshantering

Avfallshantering for den tillkommande bebyggelsen ansluter till
befintliga avfallslosningar med sopkérl ldngs den inre
angoringsvédgen 1 omradet dér sd 4r mojligt. P& vissa hill kommer
nya sopbehéllare alternativt miljérum att placeras ut for att klara
kravet pé tillgdnglighet frdn bostdderna. For hus 6 nds ndrmsta
sopbehédllare vid Tempelriddarvdgens vandplan, ca 120 meter frén
planerad entré, men pa vigen mot tunnelbanan. Avsteget dr avvigt
mot barnperspektivet, for att undvika tung trafik pa gardsmiljon.
Inga gator lutar s4 mycket att de avviker frén riktlinjer om
tillgéngliga lutningar.

Kvartersmark

Bebyggelsens overgripande utformning

Inom det stora kvarteret Tempelriddarorden infogas tio nya
lamellhus, med nétta fotavtryck och i samma skala som befintliga
lamellhus. Husen inordnas 1 kvarterets strikta ortogonala
planmoénster med vinkelstédllda lamellhus som méts med 6ppna horn
och parallella lamellhus med forskjutningar 1 sidled.

Stora delar av ny bebyggelse ér placerad pa befintliga

markparkeringar 1dngs omradets huvudgator; Bredings allé och
Frimurarvégen. I ndgra ldgen foreslas dven nya hus pa delar av
befintlig gardsmiljo. Langs huvudgator placeras ny bebyggelse
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Situationsplan kvarteret Tempelriddarorden med ny bebyggelse. In Praise of shadows Arkitektur

ndgot indraget fran gatan for att inrymma en bit gron forgardsmark,
1 samklang med 6vrig bebyggelse 1 omradet.

Skala och volymhantering

Den nya bebyggelsens fotavtryck paminner om befintliga lamellhus.
Bredden ir generellt 12 meter med en smalare variant pd 10.5 meter
for tranga ldgen. Husldangder varierar, likt befintliga lamellhus,
beroende pé lige. En dterkommande lingd utgdrs av tvé trapphus pa
41,5 meter.

7
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Fotavtryck. Den nya bebyggelsens
bredd ar 10,5 m eller 12 m.
Huslangder varierar, men en
aterkommande langd utgors av tva
trapphus pa totalt 41,5m.

Hojder. Hojder pa ny bebyggelse ar
3-5 vaningar. Hojden ar anpassad till

sin kontext - gata, gard, och

Takform. Ny bebyggelse har
liknande takform som befintliga
lamellhus.

befintliga hus.

Den generella hojdskalan dr fyra viningar, precis som befintliga
lamellhus, men det forekommer en viss variation. Byggnaderna r
anpassade fOr varje situation med gata, gard och befintliga hus. I
vissa trdnga ldgen dr husen endast tre vaningar och i nagra



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

=-4l Stockholms
@ stad

Ny typologi. Oppna gavlar, utkragande
balkonger och diversifierade
planlésningar och bottenvaningar.

Balkonger. Balkonger placeras i
soliga lagen, bade pa galvar och
langsidor.

Bilder In Praise of Shadows
Arkitektur

Gavlar. Gavlarna ges en tydlig
identitetsskapande karaktar, vilket
kontrasterar befintliga lamellhus.

Planbeskrivning
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situationer dr husen fem vaningar hoga. Den befintliga
bebyggelsens ursprungliga takform var initlutande, men har vid
senare renovering ersatts av ett flackt sadeltak. Ny bebyggelse
utformas med en liknande taklutning.

Ny typologi

De befintliga lamellhusen ar utformade med samma typplan; sociala
rum och balkonger mot den ena ldngsidan och entréer och sovrum
mot den andra. Deras karaktir priglas av de relativt slutna gavlarna,
de grupperade balkongerna och det flacka sadeltaket. Den nya
byggnadstypologin ér i form och skala nira den befintliga
bebyggelsen, men har en diversifierad planlosning for att mota var
tids krav 1 relation till buller och dagsljus och for att optimera
bostadskvaliteter som sol och utblickar 1 respektive situation.

Bottenvaningarna ges specifika utformningar utifran byggnadens
lage, men alltid med en omhéndertagen sockelvaning, omsorgsfullt
gestaltade entrépartier och genomgaende trapphus mot bade gata
och gard i de situationer som husen har entréer fran gatan.
Fasadgestaltningen ska i sin helhet vara vél bearbetad med omsorg
om fOnstersattning och omfattningar, takavslut, balkonger och
racken.

Balkonger

I kontrast till den befintliga bebyggelsens karaktar med balkonger
pa endast ena langsidan prioriteras soliga lagen for balkonger bade
pa gavlar och langsidor med utanpaliggande balkonger.
Balkongerna ér placerade for att skapa goda bostadskvaliteter. Som
for den befintliga bebyggelsen skapar det en ldsbarhet av strukturen.

Gavlar

I kontrast till befintliga lamellhus foreslas en gestaltning dér
gavlarna ges en mer oppen karaktér och som dven mgjliggdr extra
attraktiva bostdder i dessa ldgen. Soliga respektive skuggade gavlar
utformas olika vilket ger byggnaderna en tydlig riktning. Balkonger
pa soliga gavlar foreslas gestaltas som ett helhetsmotiv 6ver hela
gavelsidan. Gavlar i skuggade ldgen har i ménga fall fina utblickar
och vinder sig ofta mot publika strak. Med generds fonsterséttning
skapas dven for dessa gavlar en tydlig kontrast till de befintliga
gavlarnas slutna karaktér.

Fargsattning

Ny bebyggelse foreslas uppforas i puts och fargsittas med samma
kulérton, men med vissa nyansskillnader. Kuloren foreslés vara i en
varm, jordndra och méttad kulor; ockra, gul eller umbra. Kuloren
ska sta 1 kontrast till Bredéngs vita skivhus och istéllet pAminna om
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Oversiktlig fargsattning pa befintlig
bebyggelse.
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Kuldrer pa befintliga lamellhus.

Bilder In Praise of Shadows
Arkitektur
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fargsattningen pa de befintliga lamellhusen. Férgen kan vara lite
mer kulort dn befintliga lamellhus, men graden av svérta ska
overstiga graden av kulorthet.

Platdetaljer sasom fonsterpartier och omfattningar, entrépartier,
metallarbeten, stupror m.m. foreslds fargsattas i annan varm
jordkulor sasom oxidrdd, gronjord eller umbra. Som kontrast till
befintliga lamellhus ska vit farg undvikas.

Firgsdttning pd ny bebyggelse. En varm ockra, gul eller umbra, med detaljer i

annan varm kulér, sasom oxidréd. In Praise of shadows Arkitektur

Sammanfattningsvis skapas ett nytt sammanhéngande arkitektoniskt
lager; en ny typologi som i form och skala dr nidra den befintliga
bebyggelsen, men ges genom placering, utformning av balkonger,
bottenvéningar, gavlar och fargsittning en tydligt egen karaktar.

Forgardsmark och gardar

Forgardsmark som vénder sig ut mot huvudgator foreslas utformas
som vilkomnande entréytor och med l4ga planteringar.

I mellanrummen mellan byggnader och indrag i bebyggelsen ldngs
Bredings all¢ gestaltas ytor med trdd som adderar till upplevelsen
av gronska langs gatan. Torgytorna mobleras med trabénkar.

Gardarna ska erbjuda de boende gronska att titta ut over och vistas i
och platser for umgénge, vila och lek. Lagenheter i markplan
foreslas fa uteplatser omfamnade av vintergrona héickar.
Platsbildningar formges med rumsbildande gronska som ger skydd i
ryggen och 16vskugga varma dagar. Pa gardarna planeras lekplatser
for de minsta barnen samt pergolor med langbord och
grillmdjligheter for sammankomster. Hus 6 planeras pé en yta dér



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

skey Planbeskrivning
1@! EEnghOImS Sida 12 (59)

det idag finns odlingslotter. Ny placering for odlingsméjligheter
kommer att anordnas inom kvarteret, men utanfor planomradet.

Omréde 1 (Hus 1-4)
Tempelriddarorden 1,2
Vita Liljans V&g / Bredangs All¢

Omrade 2 (Hus 5)
Tempelriddarorden 8
Tempelriddarvagen

Omréade 3 (Hus 6)
Tempelriddarorden 8
Tempelriddarvagen mot Skadeparken

Omrade 4 (Hus 7-10)
Tempelriddarorden 6,7
Frimurarvégen / Vita Lilians Vag

Omrade 1 - Bredangs allé

Utmed Bredings allé placeras tre huskroppar, med en viss
forskjutning i djupled for att folja gatan. Husldngderna ér anpassade
for att bevara siktlinjer och géngstrak vidare genom befintlig
bebyggelse. Mellan huskropparna skapas sma platsbildningar dér
gavlarna exponeras och mojlighet ges for mer gronska i
gaturummet. Mellanrummen gor ocksaé att véstersolen slépps
igenom till bakomliggande bostadsgérdar.
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Hllustrationsplan omrdde 1 och 2. Urbio

Mellan den nya och den befintliga bebyggelsen ersétts
markparkering av en bostadsgard med underbyggt garage som blir
gemensam for nya och befintliga bostdder. Hus 3 och 4 ar extra
smala, 10,5 meter, och endast tre vaningar hoga for att sidkerstélla
goda ljusforhallanden for bade bostadsgardar och befintliga
bostéder.

. 22,9 " 12,5 s 32,0 - 12,5 . 236 . 84 N
BREDANGS ALLE HUS 2 GARD VITA LILJANS VAG 73-75 TEMPELRIDDARV. 2-4 TEMPELRIDDARY.

Sektion genom hus 2. In Praise of Shadows Arkitektur

I hornet Bredédngs allé/Vita Liljans vig ar huskropparna
tillbakadragna for att skapa en platsbildning. Rummet definieras av
vinkelstéllda gavlar som skapar en ny entréyta till omradet som



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

ks

o

)

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 14 (59)

helhet och dr synlig fran séval tunnelbaneplattformen som centrum
och parkstriket Angen. Hir planeras lokaler for uttriktade
verksamheter. Narheten till centrum och parkstréket pa andra sidan
Bredéngs Allé ger kvarterets bésta kommersiella ldge. I anslutning
till platsbildningen, pa andra sidan av Brediangs allé tillskapas en
forbindelse ner till parken. Langs med Bredéngs allé planeras ocksa
for fler verksamhetslokaler i bottenvaningen.

Vy sett norrifrdn, Breddings allé/ Vita Liljans vdg.
In Praise of Shadows Arkitektur

Mot Vita Liljans vég placeras en byggnadskropp med férgardsmark
(hus 1). Gaveln mot oster ger 6gon mot gangtunnelns passage.
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VITA LILJANS VAG T7-87 FASTIGHETS- | | |
GRANS |

HUS 3

125 1L 14,0 + 105 L

Sektion genom hus 3. In Praise of Shadows Arkitektur

Gardsrum mellan befintliga hus och hus 3 och 4. In Praise of Shadows Arkitektur

Omrade 2 — Tempelriddarvagen

Ett kompletterande lamellhus (hus 5) placeras i en kraftigt lutande
grassliant. Den nya volymen kommer att fa tva suterrdangvaningar
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och tvd ”framsidor”. P4 den 6vre nivan sdvdl som pa den nedre
nivén sluts stadsrummen med tydligare platsbildningar. Huskroppen
placeras sa att det skapas 6ppna horn, diagonala genomblickar och
mdjlig rorelse.

Hlustrationsplan omrdde 2. Urbio

Angoring sker frén den 6vre gérden, men entré kommer dven finnas
fran den ldgre, ddr &ven mobilitetsrum kan anordnas. Pa den ovre
nivan vid Tempelriddarvigen tillskapas 4 nya p-platser i anslutning
till befintlig markparkering. Befintlig gdngvég i backen mellan de
tva gardsnivaerna leds om. S6der om den nya huskroppen planeras
en ny trappa som leder mellan den 6vre och nedre nivan med
avsatser 1 soligt ldge mot soder.

NH +63,00
¥

14.5
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LGH o I. e
o e
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- LGH' P || o | rum
A ' o= 444,50
+a375 4} ) y
L |

i
VITA LILJANS VAG HUS 5 TEMPELRIDDARVAGEN 6-12

Sektion genom hus 5. In Praise of Shadows Arkitektur



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

reskey Planbeskrivning
) iﬁgﬁkhdms Sida 17 (59)

o

ST ..,,;.;.,.i!!H{l Wl

Vy sett séderifran pa Breddings allé. In Praise of Shadows Arkitektur

Gavel mot norr exponeras i gardsrummet och gaveln mot soder
bildar, tillsammans med befintliga byggnader och ny byggnad mot
Bredings Allé (omréde 1), en rytm av gavlar som foljer terrdngen.

Omrade 3 — Skadebanan

En ny volym infogas mot parkstraket Skddebanan parallellt med
befintliga hus. Gavlar exponeras mot gardsrummet och en langsida i
attraktivt 1dge mot parken i sdder. Huset placeras med ett
skyddsavstand fran vardefulla trid. En mycket grov ek i dster, samt
en allé med tallar och ekar 1 sdder langs parkstraket. I 6ster hills ett
respektavstand mot trappan som leder till den allminna parken
Tempelriddarparken, for att sdkerstélla att gdngbanan upplevs som
allmén.
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Hlustrationsplan omrdde 3. Urbio

I véster dr husets utbredning anpassad for att bibehalla befintlig
géng- och angoringsvég till befintliga bostdder i suterrdng. Vigen
fungerar dven som forbindelse till parkstraket.

Suterrdnglaget mojliggor fyra vaningar mot garden och fem
vaningar mot parken. Suterrdngvéningen mot parken ér extra hog
for att skapa ett omhéndertaget mote med befintlig markniva.

40, 125 . 175 . 12“\ ¢
PARK, TEMPELRIDDARORDEN TEMPELRIDDARV. 9-25 HUS 6 FASTIGHETS-

GRANS SKADEPARKEN

Sektion genom hus 6. In Praise of Shadows Arkitektur

Elevation mot Skadebanan. Hus 6. In Praise of Shadows Arkitektur



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

skey Planbeskrivning
@ ‘Zﬁgﬁkhdms Sida 19 (59)

Vy sett fran parken Skddebanan. In Praise of Shadows Arkitektur

Omrade 4 - Frimurarvagen

Utmed Frimurarvigen kompletteras gaturummet med lamellhus
som placeras pé kvartersmark med en grund forgardsmark.

——==ll

—————

Vita Liljans vag

K
o

Hlustrationsplan omrdde 4. Urbio
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Hus 7, 9 och 10 ar placerade ldngs Frimurarvdgen med en bit gron
forgardsmark. Byggnadernas ldngder dr anpassade for att bevara
befintliga siktlinjer genom kvarteret och 6ver gatan till
Slattgardsskolan. Gavlar med fonsterdppningar och balkonger ger
mojlighet till trygghetsskapande utblickar mot det nedsédnkta
géngstraket som leder genom géngtunneln under Frimurarvégen.
Byggnaderna har trapphusentréer mot gatan. For hus 9 sker
tillgénglig angdring frén garden.

Hus 7 placeras pd befintlig markparkeringsyta som delvis utgar. I
norr anpassas langden mot befintlig gangtunnel. P4 garden mellan
ny byggnad och befintlig, bevaras en rad parkeringsplatser.
Bottenvaningen péa ny byggnad ligger ndgot upphdjd i forhéllande
till gdrdsnivin med parkering for att skapa en trivsam boendemiljo.
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Sektion genom hus 7. In Praise of Shadows Arkitektur
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Hus 9, norr om tunneln, placeras pa ett gronomrdde med bevarad
naturmark i kraftig suterrdng. Byggnaden ar extra smal, endast 10,5
meter, och endast tre vaningar hog mot gérden for att sikerstélla
goda ljusforhallanden for bade bostadsgardar och befintliga

bostéider.
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Sektion genom hus 9. In Praise of Shadows Arkitektur
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Ett kortare lamellhus (hus 8) foreslds utmed den inre
angoringsvégen 1 kvarteret och bildar en fond vid ankomst genom
gingtunneln Osterifran. Befintligt inre angéringsstrak bibehalls,
samtidigt som det nya huset kommer att dela av det inre
gardsrummet 1 en sydlig respektive nordlig del.

i I

&
HUS 8 VITA LILJANS HUS 10 HUS 9 FRIMURARVAGEN
VAG 41-45 GANGTUNNEL

|
| FASTIGHETS-
|GRANS

Sektion genom hus 8. In Praise of Shadows Arkitektur

Hllustrationsplan hus 8. Urbio Hlustrationsplan hus 10. Urbio
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I korsningen Frimurarvigen/ Vita Liljans vig foreslas en kortare
lamell som placeras pa en bit bevarad naturmark. De for den
tillkommande bebyggelsen gemensamma och karakteristiska
gavlarna exponeras mot gata i ankomst frdn bade norr och sdder.
Gaturummet aktiveras med uteplatser for bostdderna 1
bottenvaningen mot dster samt med gemensam miljo for utevistelse,
sophantering och cykelparkering séderut utmed Frimurarvégen.
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Sektion genom hus 10. In Praise of Shadows Arkitektur
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Elevation norrifran, Vita Liljans vdg. Hus 10. In Praise of Shadows Arkitektur
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Vy sett séderifran pa Frimurarvigen. Hus 7 ndrmast i bild, Slittgdrdsskolan till
hoger i bild. In Praise of Shadows Arkitektur

Vy sett norrifrdn pd Vita Liljans vdg. Hus 10 ndrmast i bild.
In Praise of Shadows Arkitektur

Motiv till detaljplanens regleringar

Egenskapsbestammelser pa kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
"Prickmark” Marken far inte forses med byggnad

Forgardsmark regleras generellt med prickmark, for att sékerstélla
att byggnad placeras med forgardsmark och ej 1 gatuliv, for att
samspela med Bredédngs karaktér dar forgdrdsmark ar ett
aterkommande och viktigt karaktirsdrag.
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"Kryssmark”  Marken far endast férses med komplementbyggnad,
pergola, skarmtak och mur. Parkering medges dar sa
anges.

Gardsmiljoer som inte dr underbyggda med garage regleras
generellt med kryssmark for att mojliggdra mindre anldggningar
som gynnar en trivsam gardsmljo.

"Ringkryss” Endast komplementbyggnader, pergola, skarmtak,
balkonger, skarmar och mur ovan mark. Endast
garage under mark.

I omrade 1 planeras ett garage under gdrdsmiljo for att sdkerstilla
parkeringsplatser 1 kvarteret. Ovan mark far mindre anldggningar
som gynnar en trivsam girdsmiljo anordnas.

Byggnaders anvandning
S4 Minst 100 m? lokal for centrumverksamhet

I hus 1 och 2 planeras lokaler for centrumverksamhet for att
understddja Breddngs allé som ett levande, centrumnaéra strak. Detta
ar kvarterets mest attraktiva lage for kommersiella lokaler.

Sz Minst 50 m? lokal for centrumverksamhet

Lings Bredéings allé planeras fler mindre verksamhetslokaler for att
mojliggora att Bredéngs allé utvecklas mot ett urbant strak.

Ho6jd pa byggnadsverk
h4-hg Hogsta nockhdjd ar xx meter 6ver angivet nollplan.

For att sdkerstélla att ny bebyggelse inordnas med samma skala som
befintliga lamellhus begrinsas husens hdjd med nockhdjd.

ho-hy4 Hogsta bjalklagshojd for planterbart bjalklag ar xx meter éver
angivet nollplan.

For att sdkerstilla att gdrdsbjdlklaget anpassas till ny och befintlig
bebyggelse begransas bjélklagshojden.

(PP Hogsta nockhdéjd pa komplementbyggnader och
transformatorstationer ar 3,0 meter 6ver markniva.

Komplementbyggnader begrdnsas 1 hojd for att sidkerstilla en 14g
skala som &r anpassad for gardsmiljon och inte medfor skuggning
pa bostadshus.

Markens anordnande och vegetation

Ny Parkering for rorelsehindrad medges.

I nagra ldgen medges att parkering for rorelsehindrade anordnas pa
garden 1 ndra anslutning till bostdder for att sdkerstilla krav pa
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avstand till bostadsentréer. Vid hus som detta medges finns inte
annan markparkering eller garage i nira anslutning.

n, Parkering medges. Marken ska vara genomslapplig.

For att sékerstélla tillrdckligt med parkeringsplatser for bil medges 1
ndgra lagen markparkering i mindre omfattning. Detta &r platser
som redan idag anvénds for parkering. Markparkering ska utformas
som del i en omhindertagen och trivsam helhetsmiljo, varfor
asfaltsbeldggning ska undvikas.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar upp till
+12,6 meter dver angivet nollplan.

U, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat upprittas for att sakerstdlla allmannyttiga
underjordiska funktioner.

Skydd mot storningar

my Byggnader ska utformas sa att komfortvagd vibrationsniva i
bostadsrum ej éverskrider 0,4 mm/s.

I omrade runt hus 4 utgérs marken av lera, vilket kan orsaka
stomljud och vibrationer i bostdder om grundldggningen inte
anpassas. Darfor behdver byggnader utformas pa ett sétt sa att
storningar inte uppstar.

Takvinkel
04 Minsta takvinkel ar 20 grader.
0, Storsta takvinkel ar 25 grader.

Ny bebyggelse ska genom volymhantering inordnas 1 befintlig
bebyggelsestruktur. Takets vinkel utgdr en viktig del i volymens
utformning och helhetsgestaltning.

Utformning

fs Balkonger medges pa ena gaveln inom byggratt och ska
utformas sa att de fyller ut gavelns bredd. Lagt sittande balkonger
ska utformas med tat sockel.

Gavlarnas utformning ér ett karaktirsskapande element pd de nya
byggnadsvolymerna. Om balkonger anordnas ska de darfor inte
utformas pa samma sétt som langsidorna utan istéllet gd over hela
gaveln, som ett sammanhdngande motiv. Lagt sittande balkonger
ska utformas med tét sockel. I plankartan redovisas foreslaget ldge
for f1 med en illustrativ linje.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

reskey Planbeskrivning
o g%ggkholms Sida 27 (59)

Y

fo Trad ska finnas.

Bredéngs all¢ ska utvecklas mot ett levande och omhéndertaget
gaturum dér den grona karaktiren &r ett viktigt element, som
namnet anger. Det trdnga laget gentemot befintliga hus begransar
mdjligheten att anordna gatutridd langs hela strickan varfor trad
istéllet ska planteras mellan de nya huskropparna. Traden ska
sakerstilla en gron karaktér 1dngs gaturummet.

Fasader ska utforas utan synliga elementskarvar och
rorelsefogar.

For att sdkerstilla en god form- och materialverkan ska
elementskarvar undvikas. Rorelsefogar 1 putsade fasader doljs
lampligen med stupror.

Balkong far maximalt kraga ut 1,4 meter. Balkonger medges €] pa
gavlar, utom vid f1.

For att sdkerstdlla en god form och volymhantering begréinsas
utkragning av balkonger till 1,4 meter.

Balkong medges ovan korsmark och ringmark med en fri hojd av
minst 2,5 meter éver mark.

For att marken under balkonger ska ga att anvinda begrénsas lagsta
hojd for balkonger.

Samtliga bostadshus ska ha samma kuldrton, nyansskillnader
medges. Kulorton pa fasader och undersida balkong ska vara en
varm ockra, umbra eller gul. Platdetaljer ska ha en varm kul6érton
som inte ar vit. Bostadshus ska uppféras i puts.

Ny bebyggelse ska upplevas som ett nytt ssmmanhéngande lager,
dér en enhetlig kuldrséttning dr en viktig aspekt. Kulortonen ska
samverka med befintliga lameller och kontrastera mot den vita
skivhusbebyggelsen. Den ska ocksa skilja sig fran det vedertagna
roda teglet pa centrumbebyggelsen och falurddfargen pé fristdende
mindre byggnader med samhéllsfunktioner. Genom att undvika vita
pléatdetaljer skapas en viss kontrast till befintliga lamellhus och
samtidigt frimjas en sammanhéllen omhéndertagen helhet i det nya
arkitektoniska lagret.

Forgardsmark mot gata ska utformas med véaxtplantering.

En gron forgardsmark ar ett barande karaktérsdrag i Breddng som
den nya strukturen ska inordna sig i och bygga vidare pa. Det kan
goras antingen genom bibehéllen naturmarkskaraktér eller genom
omsorgsfulla planteringar.
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Entréomfattningar medges kraga ut 0,3 meter utanfor byggratt.

Omsorgsfullt utformade bottenvaningar kan bidra till trygga,
levande gatumiljoer. Kvalitativa entrépartier &r ett viktigt bidrag dér
entréomfattningar r en vilgorande detalj.

Utforande

b, Bade gard och gata ska nas fran trapphus till bostader.

Nya bostadshus har generellt huvudentréer fran gata. For att skapa
kvalitativa boendemiljoer, sirskilt for barn, sdkerstélls att
bostadsgard alltid ska nas direkt fran bostéders trapphus.

b, Bjalklag ska utfoéras planterbart.

For att uppnd kvalitativa boendemiljoer ska bjilklag 6ver garage
utforas sa att det klarar att planteras pa, och ger mgjlighet for grona
gérdsmiljoer, inte enbart hardgjorda ytor.

bs Lagsta schaktningsniva ar 12,6 meter over nollplanet. Far
underskridas av allmannyttiga underjordiska ledningar.

Schaktningsnivan begréinsas for att sikerstilla funktionen av
allménnyttiga underjordiska ledningar.

Utnyttjandegrad

ey Stdrsta byggnadsarea ar 40 kvm fér komplementbyggnader
totalt inom anvandningsomrade. Stérsta byggnadsarea for enskild
komplementbyggnad &r 20 kvm.

€ Stdrsta byggnadsarea ar 40 kvm fér komplementbyggnader
ovan planterbart bjalklag totalt inom anvandningsomradet. Storsta
byggnadsarea for enskild komplementbyggnad &r 20 kvm.

es Storsta byggnadsarea ar 20 kvm fér komplementbyggnader totalt
inom anvandningsomrade.

Area for komplementbyggnader begrdnsas for att anpassas efter
gardens storlek.

Genomférandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Ingen mark forvirvas. All ny bebyggelse planeras inom befintlig
kvartersmark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Tempelriddarorden 1, 2, 6, 7, 8
och 11 som dgs av Stockholms kommun och ar upplatna med
tomtrétt till Stena Fastigheter.

Rattigheter

Inom planomrédet finns ett avtalsservitut for fjarrvarmeledningar
som belastar Tempelriddarorden 7, se akt D-2018-00033813.
Servitutet géller till forman for fasigheten Nimrod 7 som 4gs av
Stockholm Exergi. Servitutet ges planstod genom att markreservat
for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts (u,). Servitutet
fortsitter att gélla ofordndrat, men rétten till utrymme for
ledningarna kan dven sidkras genom inrdttande av ledningsritt.

Nya rittigheter bedoms eventuellt behova inrdttas i samband med
ledningsomlidggningar pd kvartersmark. Behov av rittigheter provas
i 6vrigt i samband med fastighetsbildningen i lantmaéteriforrittning.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inréttas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan kv Tempelriddarorden
mm Dp 88016 helt upphor att gélla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning genomfors av Lantméterimyndigheten pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende
fastigheters utformning m.m. prévas vid lantmateriforrattning.

Omraden utlagda som kvartersmark i planforslaget dr beldgna inom
omréde utlagt som kvartersmark med anvéndning Bostéder i
nuvarande plan.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Mindre ledningsomldggningar inom kvartersmark kan komma att
behdva genomforas 1 samband med planens genomforande.
Ledningsdgare som kan komma att paverkas dar Stockholm exergi,
och Stokab.
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Dagvatten

Fastighetsdgaren ska folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterial inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och
fordrdjas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning
fran fastigheten. Hojdséttning inom fastigheten ska goras pé ett sitt
som minimerar skada vid extrem nederbord. Ar det inte mojligt
eller lampligt att omhénderta dagvatten inom kvartersmark genom
till exempel infiltration far detta efter fordrojning, enligt Stockholm
Vattens AB:s anvisningar, avledas frén fastigheten.

Utbyggnad allmén plats

Ingen utbyggnad av allmén plats krévs for planens genomforande.
Stockholms stad ansvarar for drift av mark utlagd som allmén plats.

Mindre ledningsomléggning kan komma att behdvas pé allmén
platsmark for att mojliggora for den nya exploateringen.
Ledningsédgare som kan komma att paverkas d&r SVOA, Ellevio,
Stockholm exergi, Stokab och Trafikkontorets belysning.
Omfattningen av ledningsomldggningen behdver studeras vidare i
kommande skede.

Utbyggnad vatten och aviopp

Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit 1 anslutning till
planomradet. Anslutning beddms kunna goras till allménna
ledningar for dag- och spillvatten. For omrade 2 och 3 krivs dock
vidare utredning for att undersoka bédsta mojlighet for anslutning.
Anslutning till det allménna ledningsnétet forutsétter ocksa att
ledningarnas kapacitet sikerstélls. Forutom det allménna nitet finns
ocksa ett lokalt ledningsnét for befintlig bebyggelse.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Staden bekostar exploateringskontorets kostnader i samband med
upprittande av detaljplanen samt dess genomforande.

Planen medfor endast mindre ekonomiska konsekvenser for
kommunen och bedéms déarfor vara ekonomiskt genomforbar.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse pa kvartersmark samt for iordningstéllande av
utemiljoer pa kvartersmark. Byggaktoren ska svara for och bekosta
projektering samt genomforande av de aterstdllande- och
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anslutningsarbeten som maste goras 1 allmén platsmark invid
kvartersmarken, till f6ljd av bolagets bygg- och anldggningsarbeten
pa kvartersmarken.

Genomforandet av exploateringen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan staden och exploatoren.

Planavgift

Planavtal har tecknats med exploatoren for att ticka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny
detaljplan.

Drift allman plats

Stockholms stad ansvarar for och bekostar drift av allmén plats.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall (SVOA) ansvarar for drift av vatten
och avlopp. Anslutning till vatten och avlopp bekostas av
byggaktoren.

Gatukostnader

Samtlig mark inom detaljplanen &r kvartersmark som forsorjs fran
allménna gator. Ingen ny anslutning behdvs och ingen
gatukostnadsersattning kommer att tas ut av exploatoren.
Exploatoren ansvarar for utbyggnad och iordningstillande av
utemiljéer pa kvartersmark samt ansvarar och bekostar
genomforande av eventuella aterstillande- och anslutningsarbeten
pa allmén plats, som krdvs for planens genomforande.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av exploateringen kommer att regleras i en
overenskommelse om exploatering mellan staden och
tomtrittsinnehavaren. Overenskommelse om exploatering ska
traffas innan planen antas. Exploateringskontoret ansvarar for att
teckna tomtrittssavtal. Exploatoren ansvarar for att ta fram
handlingar for och utbyggnad av kvartersmark.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har 2022-05-12 och 2023-02-23 fattat beslut
om markanvisning for bostader inom fastigheterna
Tempelriddarorden 1, 2, 6, 7, 8 till Stena Fastigheter Stockholm
AB.
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Tidplan
Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad 4 februari- 17 mars 2025
Granskning 2 december — 13 januari 2025/2026
Antagande maj 2026

Laga kraft, tidigast  september 2026
Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Dagvattenutredning Detaljplan Tempelriddarorden 1 m.fl.
Bredding (Maria Néaslund Iterio, 2024)

- PM Geoteknik och markmiljo (Anna-Ida Bergstrom Iterio, 2024)

- Tempelriddarorden 1 m.fl. Bullerutredning for detaljplan
(Ringo Stahl, Delta Akustik, 2024)

- PM Naturvirdesbedomning Tempelriddarorden (Sara Janbrink
Naturforetaget, 2024)

- Mobilitets- och Parkeringsutredning Tempelriddarorden
(Viktor Lindqvist, Thadddus Tiedje Trivector, 2024)

- Dagsljus & solstudie Tempelriddarorden, Breddng (In praise of
shadows 2024)

Ovrigt underlag

- Breddng kulturmiljoanalys (Lisa Sundstréom Tengbom, 2016)
- Stadsrumsanalys Varberg, Skdrholmen, Sditra Breddng (Tobias
Nordstrom Spacescape, 2017)
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Annat

[lustrationsmaterial i planbeskrivningen &r framtaget av In Praise of
Shadows Arkitektur.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan for omradet dr Detaljplan 88016 och den anger
markanvéndning bostidder. Omraden aktuella for ny bebyggelse ar
betecknade med prickmark; marken far inte bebyggas. Delar av
omradena har ocksa egenskapsbestimmelse parkering.

Ett mindre omrade léngst i nordvést har en begrinsning for 14gsta
schaktniva.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret beslot att pabdrja en planprocess for
Tempelriddarorden 1 och 2, enligt Beslut om planbesked dnr 2023-
03732 den 2023-10-23, samt for Tempelriddarorden 6,7,8 och 9 dnr
2022-08436 den 2023-01-27.

Oversiktsplan

Planomradet dr utpekat som “Stadsutvecklingsomrade —
komplettering”, dér det finns stora stadsutvecklingsmojligheter med
komplettering av ytterligare bostéder, forskolor, arbetsplatser,
service samt idrott och kultur. Breddngs Allé ska utvecklas till ett
urbant strdk och de offentliga miljoerna i stadsdelen behdver
utvecklas. Komplettering ska ske med utgdngspunkt i nuvarande
karaktér, kvaliteter och behov. Det prioriterade sambandet mellan
Mailarhojden och Bredédng dr angelédget att stirka.

Fokus Skarholmen

Skarholmen stadsdelsomrade ar utpekat som ett fokusomrade. Start-
PM f6r Fokus Skédrholmen antogs 1 Stadsbyggnadsndmnden
2015-10-15. Projektet Fokus Skdrholmen, dar Bredidng ingéar, har en
tydlig ambition om social hallbarhet. Fler bostdder och arbetsplatser
ska tillsammans med andra vardeskapande satsningar leda till en
positiv utveckling av stadsdelen.

Byggnadsordningen

Bredédng karaktériseras 1 byggnadsordningen som en storskalig
stadsdel. De storskaliga stadsdelarna préiglas av modernismens idéer
om separering av olika funktioner och en strivan efter gronska, ljus
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och luft 1 stadsrummen. Omrddena kénnetecknas ofta av en
storskalig enhetlighet och rationalitet genom ett tydligt
gestaltningsgrepp.

Tillagg i1 stadsmiljon ska utformas ur ett helhetsperspektiv dér
nérliggande bebyggelse beaktas och med utgdngspunkt i de
gestaltningsmissigt sammanhéllna husgrupperna. Komplettering av
bebyggelse med arbetsplatser och verksamhetslokaler bor ske vid
centrala strak.

Nya tillagg ska bidra till trafiksdkra miljéer med 6kad trygghet och
orienterbarhet 1 stadsrummet.

Regionala

Regionplan

Enligt regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050, ska ny
bebyggelse lokaliseras till 14gen med god
kollektivtrafiktillgédnglighet. Breddng ar del av ett priméart
bebyggelseldge dar en mer sammanhéllen bebyggelsestruktur
behover utvecklas. En stadsmiljé med nédrhet till mélpunkter ar
transport- och resurseffektiv. Vid en fortdtning kan det bli
nodvindigt att bygga om gatunét och ersétta parkeringsplatser med
garage, samtidigt som nya gérdar och parker skapas.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Inom planomrédet ligger halten av partiklar PM10 pa 20-25 pg/m?
(dygnsmedelvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?.
Halten av kvavedioxid &r som hogst 24-30 pg/m?
(dygnsmedelvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten/dvergidngsvattnet Milaren-Fiskarfjarden
(SE657865-161900). Enligt VISS augusti 2024 har Mélaren-
Fiskarfjarden mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet ar God ekologisk status 2027
och God kemisk ytvattenstatus 2027.

Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Breddngs All¢,
Frimurarvdgen och Vita Liljans vdg. Ljudnivan vid planerade
fasader berdknas uppga till mellan 60 och 65 dBA ekvivalent niva,
dock aldrig 6ver 65 dBA. Den maximala ljudnivén vid
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Frimuravégen och Bredings allé uppgar till 6ver 90 dBA och vid
Vita Liljans vdg 80-85 dBA.

Ekvivalent ljudnivad. Delta akustik Maximal ljudnivd. Delta akustik

Bredings Allé och Frimurarvigen trafikeras av reguljér busstrafik
och det finns busshallplatser i direkt anslutning till planomradet pé
bada gatorna. Bussar ger ofta upphov till hdga ljudnivaer och
lagfrekvent buller, vilket dr svart att dtgirda med byggtekniska
atgirder och kan vara stérande for ndrboende. Vid bebyggelse intill
bussgator bor darfor bostdder utformas och konstrueras for att klara
riktvdrdet 45 dB(A) maximal ljudnivéd inomhus 1 samtliga
bostadsrum, samt bor hélften av bostadsrummen klara riktvdardena
gillande lagfrekvent buller, exempelvis genom att vindas mot tyst
sida.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors huvudsakligen av ett fastmarksomrade med
friktionsjord ovan urberg. Berg i dagen och héllmark férekommer
inom omrddet. Friktionsjorden bestar sannolikt av sandig morén i
ett skikt som &r ca 1-3 meter. I den véstra delen av planomradet,
langs Bredings allé, finns ett leromrade.

Bergarterna i omradet utgors primirt av vacka/sedimentgnejs med
adergnejsstruktur. Dessa bergarter kan ha forhdjda svavelhalter med
risk for forsurning som kan medfora problem vid
sprangning/losshallning av berget och medfora risker for miljon i
nidromrédet.

Terrdngen 1 omradet dr relativt kuperad. Parken Tempelriddarorden
1 mitten av kvarteret utgor ett hogomrade som lamellstrukturen ar
organiserad runt. Bredéngs allé och Frimurarvégen lutar sdderut,
med ca 4 meters hdjdskillnad mellan planomridets norra och sédra
delar.
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Teckenfarklaring

Planerad bebyggelse
I Eefintlig bebyggelse
Omréde 1
= omrade 2
[l Omréde 3
[ Omride 4
Jordlager
" sandig moran
0 Urberg
[ | Glacial lera
. [ Karrtorv
WS ... Topplager av morén

SGU:s jordartskarta over planomraddet. Iterio
Milj&
Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet leds via duplicerat ledningsnat till
recipienten Mélaren-Fiskarfjarden som omfattas av
miljokvalitetsnormerna god ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus.

Markanvéndningen inom planomradet utgérs idag av
parkeringsytor, grisytor och gang- och cykelvégar. Parkeringsytor
och 0vriga asfalterade ytor skapar idag ett visst fororeningsinnehall
i vattnet. Markens genomslipplighet bedoms vara medelhog i
majoriteten av omradet. Dér leran breder ut sig beddoms
genomsldppligheten vara lag. Mgjligheterna till infiltration bedoms
vara begrédnsad i stora delar av planomrédet, men infiltration kan
vara mojlig i omrdden med tjockare lager morén.

i Teckenférklaring

I Befintlig bebyggelse

Planerad bebyggelse
Orréde 1

) Omrdde 2

| Orrade 3

1 Omréde 4

[ Lag genomslapplighet

|| Medelhog genemsiapplighet

[ Hig genomelapplighet

Genomslipplighet i och omkring planomrddet, SGU. Iterio



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

reskey Planbeskrivning
17 .';?.Eggkholms Sida 37 (59)

o

Dagvattnet ska omhéindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.

Stockholm vatten och avfall (SVOA) har identifierat en risk for
kapacitetsbrist i de allmdnna dagvattenledningarna i omradet.
Kapacitetsbristen och eventuella behov av atgérder utover stadens
normalt gillande atgérdsniva utreds vidare av SVOA.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

I ndrheten av planomradet finns forskolor, en grundskola och ett
dldreboende, men ingen industri eller annan kraftigt bullrande
verksamhet.

Vister om Bredings allé, i parken Angen, finns en mindre
konstgrasplan, en basketplan samt ramper for skateboardakning.
Nérmast foreslagna bostéder ligger cirka 40 meter fran bollplanen.
Spontan idrott kan ge upphov till ljud som kan upplevas storande.

Cirka 150 meter sydvist om planomradet ligger Sitra idrottsplats,
dér det bland annat finns en fotbollsplan, en 16pbana, en
friidrottshall och en ishall.

Risk for oversvamning

Planomradet ar beldget pa stadsdelens hogsta punkt, vilket medfor
att 1 princip all avrinning samlas 1 ldgomraden utanfor planomradet 1
nordvést och sydvést. Planomradets ytliga avrinning bidrar med
dagvatten till dessa omfattande dversvamningsomraden.

e Omréde 1
e [ Ommréide 2
: Omréde 3
1 | Omréde 4
B Ftdesvagar
Max vattendjup vid
100-arsregn
T 01-0.20m
e W 0.20-05m
S BN O05-1m
Il :1m

Oversiktbild éversvimningsomrdden vid 100-drsregn. Iterio
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Det finns dven flertalet platser inom kvarteret Tempelriddarorden
med risk for stdende vatten. De vérst drabbade omrédena &dr gang-
/cykelunderfarter med vattendjup 6ver 1 meter vid ett 100-arsregn.

Oster om omrdde 1, pa insidan av befintliga bostadshus, finns ett
lagomrade. Omrédet avvattnas via ett storre skyfallsstrdk som skir
igenom planomradet och ut pa Bredéngs Allé.

T.v. Lagomrdde samt skyfallsstrak mellan befintlig gangvig och
Breddngs allé. Risk for savdl éversvamning som erosionsskador. Scalgo

T.h. Lagomrade samt skyffalsstrak i omrade 4. Scalgo

I omrade 4 riskerar det redan i dagsléget att bli stdende vatten pa
insidan av befintlig bebyggelse 1 hornet Vita Liljans vig/
Frimurarvédgen. Ytan avvattnas via ett storre skyfallstrak ut mot en
tunnel under Frimurarvigen. Skyfallsstriket riskerar att pdverkas
vid exploatering.

Dagvatten samlas ocksa i en svacka pé nuvarande markparkering
langs Frimurarviagen. Ldgomradet utgdr idag en fordréjningsyta vid
skyfall. Vid ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor ansamlas vatten
med ett vattendjup pa 10-25 cm. Vid tillrackligt stora
flodesvolymer rinner vattnet vidare ut pa Frimurarvégen och
fortsatter sedan soderut.
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Teckenfarklaring

B Befintlig bebyogedse
77 Planerad betyggeise
Omrade 1
{ [C] Omrbde 2
Omrdde 3
| Omrade 4
= Fiddesrikining
Max findesmangd wid
100-8rsragn
10-20 Lis'm
0 20-30 Lfsim
30=440 Lfs'm
e W 20-70 Ls/m
I 70-200 Lis/m
S B =200 Lsm
P Max vattendjup vid
100-8rsragn
0.L-0.20m
B O02-05m
Mos-1m
I =-1m

Ldagomrdde och skyfallstrdk i omrdde 4. Iterio

Pa Vita Liljans vig, vid korsningen mot Frimurarvégen, dr gatan
oversvimmad med upp till ca 30 cm vatten vid ett 100-arsregn,

vilket kan ge upphov till framkomlighetssvarigheter norrifran vid
skyfall. Samtidigt dr Frimurarvdgen framkomlig till planomradet.

Risk for erosion

Befintlig flodesvig mellan gdngvig innanfor Bredings allé och
Bredings allé bor tas i beaktande vid utformning av planerad
bebyggelse for att inte riskera erosionsskador.

Risk for ras och skred

Eftersom endast ett tunt jordlager finns kommer grundlaggning
huvudsakligen att ske pa berg. Planerad exploatering bedoms inte
paverka risk for ras och skred inom planomradet.

Fororenad mark

Inom planomrédet finns risk for PCB 1 ytlig jord, forhdjda halter
PAH i asfalt samt spridning till underliggande fyllnadsmaterial. Det
finns dven risk for forhdjda halter petroleumdmnen och metaller
inom omraden dir ildre ledningar gir. Oster om planomradet finns
en skola dir sanering kravdes pa grund av oljeldckage i nedgriavda
ledningar. I samband med saneringen pavisades forhdjda halter av
PCB7 1 jorden runt byggnaden, troligen har spridning skett i
samband med sanering av PCB-fogar.

Norr om planomrédet har det funnits en kemtvétt som &r klassad
som ett potentiellt fororenat omrade av Léansstyrelsen. Risken
bedoms vara 14g for spridning av eventuella klorerade
16sningsmedel till planomradet d& kemtvitt och planomrade
separeras av urberg.
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Vibrationer

Stora delar av planomrédet ligger pd mordnmark dér risken for
stomljud och komfortvibrationer ar mycket lag. En liten del av
planomrédet ligger pa glacial lera. Dér finns risk for vibrationer vid
ny bebyggelse.

Lila figur visar lermark inom planomrddet, ddr det finns risk for vibrationer.

Iterio

Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sdrskilda skyddsforeskrifter géller. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten samt mark- och anldggningsarbeten.

Kulturmiljé

Stadsmuseets klassificering

Kvarteret Tempelriddarorden ligger precis soder om Centrala
Bredéng, vilket ar utpekat som ett kulturhistoriskt vérdefullt omrade
av Stadsmuseet. Breddngs centrum har en tidstypisk och enhetlig
utformning av hog arkitektonisk klass och tunnelbanestationen ar ett
betydelsefullt blickfang i stadsbilden. Skivhusen utgor ryggraden i
Bredéngs identitet och de har mycket stora stadsbildsméssiga och
stadsbyggnadshistoriska varden.

Stora delar av Tempelriddarorden 1, 2, 6, 7 och 8 &r gulklassade
enligt Stadsmuseet, vilket innebér att bebyggelsen bedoms ha
positiv betydelse for stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt
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vérde. Inom fastigheterna finns det fyra byggnader som ar
markerade med grétt. Dessa har genomgétt omfattande
forandringar. De har tilldggsisolerats, omféargats och fatt nya
fonster, balkongfronter och hissar. Sedan ombyggnationerna
bedoms de inte langre ha nadgra hogre kulturhistoriska viarden. Inom
Tempelriddarorden 7 finns det ocksd ndgra sentida tilligg som ar
skrafferade, vilket innebér att de dnnu inte ar klassificerade.

De nédrmast intilliggande fastigheterna norr om kvarteret ar
gronklassificerade (fastighet med bebyggelse som ér sérskilt
vérdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnirlig synpunkt), samt bléklassade (fastighet med bebyggelse
av synnerligen hogt kulturhistoriskt véirde).

R o
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Kulturhistorisk klassificering enligt stadsmuseet. Grén linje markerar omrdde for
Centrala Breding som klassifieras som ett kulturhistoriskt virdefullt omrdde

utpekat av Stockholms stadsmuseum.
Fysisk miljo

Skivhusen utgor ett storskaligt och konsekvent genomfort exempel
pa den modernistiska idén om hus i park. I kransen av dem finner vi
andra stora sammanhéngande husgrupper av lamell- och sméhus.
Tempelriddarorden ér ett stort kvarter med ortogonalt planmonster
av lameller 1 olika ldngder. Lamellerna &r placerade med 6ppna
horn och ofta parallellforskjutna. Bebyggelsen ér integrerad i
naturlig topografi och omgérdar Breddngshemmet som ligger pa
hojden 1 mitten av kvarteret.
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Institutioner (skolor, vardboende m.m.) = ) /II

[ Komplettering 2010-tal
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Oversikt av bebyggelsetypologier i omrddet. In Praise of Shadows Arkitektur

De ursprungliga lamellhusen i kvarteret byggdes pa 1960-talet.
Tidigt 1990-tal kompletterades kvarteret mot Vita Liljans vig med
tre punkthus och ett smalt hus hogre hus i vinkel, samtidigt som
genomgripande renoveringar utférdes pa delar av lamellhusen. Da
lades hissar och en vindsvaning till. Pa 2010-talet byggdes fyra
punkthus och tvé lamellhus i kvarterets sydostra del, delvis pa
davarande ytor for parkering.

De kulturhistoriska virdena 1 kvarteret bedoms framforallt bestd 1
hur bebyggelsen ér integrerad i naturlig topografi och vixtlighet,
den konsekventa placeringen i ortogonalt monster med 6ppna
vinklar, samt den enhetliga arkitekturen avseende hojd, volym och
kulor som éar ett tidstypiskt exempel pa modernistisk
upprepningsarkitektur.

Sociala forhallanden

I Bredings stadsdelsomréde bor det en stor andel unga vuxna i
familjebildande éldrar (25-35). Medelinkomsten i omradet &r
betydligt 14gre 4n 1 Stockholm som helhet, (301 000kr jmf

453 000kr). Det finns ett 6vervigande andel hyresritter 1 stadsdelen.
Hyresritterna utgor 80 % av bestandet och bostadsritter och
dganderitter 20 %. En mycket stor andel av bostdderna har idag tva
eller tre rum och kok (70 %). Det rder en stor brist pa bostidder
med fyra eller fler rum och kok, som endast utgor 14 % av
bestandet. Bredédng ér en av de stadsdelar i Stockholm déir
trangboddheten ar som storst och det finns en risk for utflytt av
boende i familjebildande &ldrar, vilket kan paverka den sociala
stabiliteten negativt.
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Oversiktsplanen och flera budgetuppdrag lyfter fram behovet av en
jdmnare fordelning av arbetsplatser i staden och sérskilt att jimna ut
den regionala obalansen med en stor koncentration av arbetsplatser 1
norrort. Med en jimnare blandning av arbetsplatser och bostéder,
upplevs ett omrade som en levande och aktiv stadsdel.
Arbetsplatskvoten, det vill sdga andelen arbetade jaimfort med
andelen boende, dr endast 0,3 1 Bredéng, att jimfora med stadens
centrala delar dér kvoten 4r runt 1. Det finns ett stort behov av att
utveckla stadsdelen med fler verksamhetslokaler, utbud av service,
handel och kultur, men ocksa av mindre kontorslokaler vilket
skapar mojlighet till fler arbetsplatser. En stadsrumsanalys
(Stadsrumsanalys, Spacescape 2017) visar att Bredédngs all¢é ar
sarskilt prioriterat strdk att stirka med lokaler 1 bottenvéningar.

For att uppnd en mer sammanhéngande stad och en god offentlig
miljo dr det prioriterat att utveckla stadsdelens huvudgator till
trygga miljoer for gdende som ett komplement till gdng- och
cykelbanor i1 gronstrak. De grona rummen &r ett viktigt och starkt
karaktdrsdrag i Breddng, som kan stdrkas och utvecklas sé att de
upplevs mer tillgidngliga och integrerade i1 gatunétet. De &r ocksé
viktiga mélpunkter i stadsdelen som tillsammans med ett lokalt
levande centrum kan berika omradet och den offentliga miljon.

Teknik

Omrédet har utbyggd teknisk forsorjning med vatten- och avlopp, el
och tele, fjarrvirme och fibernit.

Service

I Breding centrum, strax norr om planomrédet finns tillgéng till
narservice sdsom vardcentral, bibliotek, livsmedelsbutiker och
restauranger. Utifran stadsdelens storlek och forvéntande
befolkningsdkning har en viss brist pa verksamhetslokaler for mer
nérservice och mindre arbetsplatser identifierats.

I ndromradet finns det tva grundskolor F-9, dels Slittgérdsskolan
precis Oster om planomradet langs Frimurarvégen, dels
Bredéngsskolan i1 Bredéngs centrum. Det finns ocksé flera forskolor
1 nédra anslutning till planomréadet, exempelvis ldngs Brediangs allg,
langs Skadebanan och vid Frimurarvégen.

Trafik

Kvarteret Tempelriddarorden omgérdas 1 véster, norr och dster av
matargator; Breddngs allé, Vita Liljans vdg och Frimurarviagen. Ett
finmaskigt nit av gadngbanor l6per genom kvarteret i nordsydlig
riktning.
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Skadebanan

Gatustruktur. Ljust gula gator dr allmdnna. Mérkt gula gator dr gdng- och

cykelbanor, samt kvartersgator. In Praise of Shadows Arkitektur

Gangbanor ansluter i1 soder till Skddebanan och i norr via tunnlar
under Vita Liljans vig vidare mellan skivhusen. En gangtunnel
forbinder ocksé kvarteret 1 véster med Sléttgardsskolan.

P
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Markparkering. Streckad linje garage.  Gdngtunnlar, lila markering.
In Praise of Shadows Arkitektur

Parkeringsplatser finns idag framf6rallt som markparkering langs
Bredéngs allé och Frimurarvédgen, samt i garage langs Vita Liljans
Vag.

Omrédet har god forsorjning av kollektivtrafik med tunnelbana i
Bredings centrum, ca 300 meter norr om planomrddet och
busshallplatser pa bade Bredings allé¢ och Frimurarvigen. Sparvig
syd planeras ca 700 meter sdder om omridet. Cykeltrafik sker i
huvudsak pa det vil utbyggda gang- och cykelnédtet i omradets
gronomraden som gar via tunnlar under omradets matargator for
biltrafik.
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Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for ca 200 bostader (ca 16 000 ljus BTA),
varav 200 hyresritter och inga bostadsritter/dganderitter vilket
leder till en ojamnare fordelning mellan hyresrétt och
bostadsritt/dganderdtter i stadsdelen. Stadsdelen har idag ca 80 %
hyresritter och 20 % bostadsrétter/aganderétter.

Byggaktoren har for avsikt att genomfora foljande
lagenhetsfordelning, med minst 20 % 4rok eller storre:

- lrok34st 17% (jmr. Bredédng idag 16 %)
- 2rok67st 34 % (jmf. Bredidng idag 27 %)
- 3rok50st 25,5%  (jmr. Bredidng idag 43 %)
- 4rok43st  22% (jmf. Bredidng idag 14 % )
- Srok3st 1,5 % (jmf. Bredédng idag 0 %)

Stadsdelen har idag ett mycket stort underskott pa bostdder med 4
rum och kok eller fler (endast 14 %). Fordelningen av tillkommande
bostadsstorlekar kommer leda till en ndgot jamnare fordelning. Ett
stort underskott av storre ldgenheter (minst 4 rok) kan paverka den
sociala stabiliteten negativt och leda till en utflytt av hushall 1
familjebildande aldrar.

Detaljplanen mgjliggor ocksa for 30 seniorbostidder. Behovet bidrar
till uppfyllandet av identifierat behov 1 stadens boendeplan for
dldre.

Natur

Gronomrade

Ny bebyggelse planeras till storsta delen pa nuvarande ytor for
markparkering (hus 1-4, 7). Mellan hus 2-4 och befintliga hus ar det
idag markparkering som kommer att ersittas med ny bebyggelse
och en gron gestaltad gardsmiljo. Hér tillfors ny vaxtlighet och den
biologiska mangfalden bedoms 6ka. Hus 7 ar planerat pa befintlig
markparkering, varfor exploateringen inte beddms forsdmra den
biologiska mangfalden.
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Hus 5 planeras i ett omrade dér det idag finns ett par identifierade
virdeelement, en berghdll samt en grupp dppeltrdd vilka skulle
forsvinna i och med exploateringen. Dessa viardeelement dr
tamligen vanliga lokalt. Strax sdder om den planerade bebyggelsen
finns ett skyddsvért trdd, men ny bebyggelse bedoms inte paverka
tridet negativt. En potentiell exploatering bedoms inte ha ndgon
storre negativ effekt pa den biologiska méngfalden.

Hus 6, langs Skadebanan, ér placerat sa att ndiromradets viktigaste
naturviarden kan bevaras; allén 1 Skddebanan, en grovvuxen ek
(omradets storsta), samt en stor oxel. Exploateringen beddms inte
ha ndgon betydande negativ paverkan pa den biologiska
mangfalden.

Hus 8-10 pdverkar endast ett fatal naturvdrden som dod ved och en
berghill. Beddmningen gors att exploateringen inte har ndgon
betydande negativ paverkan pa den biologiska méngfalden.

For ménniskors tillgdng till grona miljoer, se vidare under rubrik
Miljo, Rekreation och friluftsliv.

Landskapsbild

Befintlig struktur med lameller &r luftigt planerad med stora
gronytor och markparkering runt husen. Med foreslagen utveckling
kommer husen ndrmre varandra och andelen friytor minskar.
Avsikten dr samtidigt att hoja kvaliteten pa gardsrummen med
okade vistelsevérden.

Bebyggelse och gator 1 Breding foljer topografin och stadsdelens
hojdskillnader bidrar till en dynamisk stadsbild med langa siktlinjer,
vilket dr ett sdrdrag med kvaliteter for stadsdelen. Ny bebyggelse
foljer ocksa topografin och ér placerad sd att siktlinjer genom
kvarteret bibehélls. Landskapets topograf kommer dven fortsatt vara
lasbar.

Genom att tradraden ldngs Bredédngs all¢ forbéttras samt att nya trad
planteras Oster om vigen pa kvartersmark mellan huskroppar s&
forstirks ett viktigt landskapselement.

Genom forgardsmark ldngs matargator samt sldpp mellan
huskroppar med grona planteringar skapas nya grona kulturvirden i
samklang med ursprunglig landskapsgestaltning.

Parken Angen som ir forlagd i en dalging beddms forstirkas som
landskapselement i och med en ny bebyggelsefront dster om
Bredéngs allé. Skadebanan sdder om kvarteret ligger ocksa i en
dalgdng. Hus 6 som angrinsar mot parken &r placerat 1 befintlig
bebyggelselinje, pd en hogre hojd an parkstraket. En ny front mot
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parken beddms inte paverka parkstraket negativt di en stor andel
uppvuxna trid star mellan parken och nytt hus.

Parken Tempelriddarorden, i mitten av kvarteret, med sparad
naturmark 1 naturlig topografi och vixtlighet fredas fran ny
exploatering och bibehalls i sin helhet.

Milj6
Stallningstagande 4:33b PBL

Planf6rslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljd, naturvérden, vattenkvalitet, versvimningsrisker,
markfororeningar eller luftkvalitet. Planforslaget ligger inte heller
inom naturomraden med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

Planforslaget bedoms inte heller innebidra en betydande
miljopaverkan ur kulturmiljosynpunkt om den nya bebyggelsen
anpassas vl till sin omgivning nér det giller stadsplanestruktur,
hustypologi, h6jder och volymhantering.

Sammanfattningsvis bedémer Stadsbyggnadskontoret att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller
MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras. Planforslaget
overensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms
inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer,
lagar eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av
nationell, gemenskaps - eller internationell skyddsstatus. Den
planerade verksamheten bedoms inte medfora vasentlig paverkan pa
miljo, kulturarv eller manniskors hilsa. De miljéfragor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och redovisas
1 planbeskrivningen.

Dagvatten

Ny bebyggelse utformas med sadeltak och generellt foreslas att
takdagvatten renas 1 vixtbdddar som placeras intill fasad eller
utanfor uteplatser lings fasaden. Dagvatten fran gardsytorna
omhéndertas genom infiltration i gronyta. Dagvatten frén
parkeringsytorna foreslas omhéandertas i vixtbaddar som placeras i
direkt anslutning till parkeringarna. Ytbehov for omhédndertagande
av dagvatten fran gardsytorna bedoms vara 30-50 % av gardsytan.
Flodet vid ett 10-4rsregn 6kar med 41 % 1 planerad situation jaimfort
med befintlig.
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Omrade 1

Vixtbaddar placeras intill fasad bredvid tinkta entréer, samt utanfor
uteplatser. Foreslagna ytor uppfyller med marginal ytbehovet {for
omhéndertagande av dagvatten.

Dagvattnet pad girdsytan foreslds tas omhand genom infiltration pa
grasytor och i planteringar. En del av garden 1 hornet innanfor hus 1
och 2 utformas som lekyta och anldggas 5-10 cm légre dn
omkringliggande ytor for att kunna fordréja en storre volym
dagvatten.

Forslag pa dagvattenhantering for omrdde 1. Iterio

Tva ytor inom omride 1 kan inte avvattnas till grasmatta, plantering
eller vixtbadd. Det nordvéstra hornet mot Bredédngs allé foreslas
utformas med stenplattor. Ny plantering av trdd foreslas anlidggas
med skelettjord for att omhanderta dagvattnet fran ytan. Det
sydvéstra hornet foreslds anldggas med genomslépplig beldggning.

Omrade 2

Dagvattnet pa véstra savil som Ostra sidan om huset foreslés
omhéndertas pa gardens grasytor och i planteringar genom
infiltration pa dessa ytor. Oster om huset planeras befintliga
parkeringsplatser vara kvar, samt utdkas med att antal nya.
Parkeringsytan foreslas vara genomslépplig samt avvattnas till
vixtbaddar.
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Omrade 3

Gardsytorna foreslds omhéndertas genom infiltration 1 gronyta.
Befintlig allmén dagvattenledning saknas kring omradet. Det
behover utredas vidare hur anslutning kan ske. Normalt erhélls en
anslutningspunkt till det kommunala ledningsnétet per fastighet.

Teckenforklaring

Omrade 3
Planerad markanvandning &
Il Tak
B Gard
— Flodesvagar

Dagvattenhantering
[ vaxtbadd

Forslag pd dagvattenhantering for omrdde 3. Iterio

Omrade 4

Taken avvattnas mot vixtbdddar pa bada sidor om husen.
Vixtbadden pa Ostra sidan om hus 7 kommer troligtvis att behdva
uppta hela ytan mellan huset och Frimurarviagen, da forgdrdsmarken
endast dr ungefdr 1 meter bred.

Vid hus 7 planeras befintliga parkeringsplatser delvis att behallas
och dagvatten fran parkeringsytan foreslds omhéndertas i
vaxtbaddar som placeras pa parkeringens kortsidor for att undvika
att vatten blir stdende vid fasad.

Vid hus 8 foreslds, forutom dagvattenhantering 1 form av
véixtbaddar och infiltration i gronytor, att ett dike anldggs i bakkant
mot slinten. Diket anldggs for att omhinderta dagvatten fran
gronomrddet vister om huset som avrinner i lutning mot hus 8.
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Foérslag pa dagvattenhantering for omrdde 4. Iterio

Sammantaget bedoms dagvattenflédena blir mindre 1 planerad
situation med foreslagna atgérder dn de dagvattenfloden som
uppstér pd platsen idag.

Rekreation och friluftsliv

Boende och besokare i Breddng bedoms fa bittre tillgéng till parken
Angen genom ett tillkommande gingstrdk som forbinder Bredings
allé med parknivén i en viktig korsningspunkt mellan Bredidngs allé
och Vita Liljans vag.

Inom projektet foreslas att forbéttra entrén till parken
Tempelriddarorden som ligger mitt i kvarteret. Entrén 1 norr gar
idag via tunnel under Vita Liljans vdg, men genom forbéttrat
underhdll och slyr6jning kring befintlig elnétstation sa
tillgingliggdrs en gangvag i niva mellan Vita Liljans vdg och
parkvédgen genom kvarteret.

Entrén till parken soderifrén bekréftas genom att ny bebyggelse
haller distans till den allménna trappan och befintliga uppvuxna
trdd. Det nordsydliga straket genom kvarteret bedoms
fortsdttningsvis vara ldsbart i den allménna gronstrukturen.

Hus 5, 6 och 8 planeras pa ytor som idag &r grona gérdsytor.
Kvarteret ar dock sa pass stort, med stora delar bevarade grona
gérdsmiljoer, att bedomningen dr att det dven fortséttningsvis
kommer att finnas stora och kvalitativa gardsmiljoer.
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Hus 9 och 10 planeras pé bevarad naturmark ldngs Frimurarvégen.
Ytorna dr svaranvdnda da de angrénsar till trafikerade gator och
befintliga hus saknar entréer mot dem. I samband med att ny
bebyggelse uppfors planeras att anldgga nya gardsmiljoer omkring
de nya husen. Sammantaget bedoms darfor att rekreativa ytor med
hoga vistelsevdarden kommer att 6ka i1 delomradet.

Vattenskyddsomrade

Med foreslagen dagvattenhantering omhéndertas allt dagvatten
inom planomrédet och f6rdrdjs och renas. Stockholms stads
atgardsniva for dagvatten uppfylls och mojligheterna for recipienten
att nd miljokvalitetsnormerna dventyras inte.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsdelen planerades som en trafikseparerad struktur med
matargator runt bebyggelseomraden. Forslaget innebér att idén
frdngés genom att ny bebyggelse placeras utmed matargatorna
Bredéngs allé och Frimurarviagen. Entréer och angoring anordnas
mot gatorna, istéllet for som idag mot gard eller ytor av
markparkering.

De nya tilldaggen mojliggor siktlinjer fran gatorna in mot befintlig
bebyggelse, vilket skapar ndrvaro av bade historiskt och nytt lager i
stadsmiljon och gor att lasbarheten av den ursprungliga stadsplanen
frdn 1960-talet kvarstar.

Den nya bebyggelsen inordnar sig konsekvent 1 sitt sammanhang i
skala och struktur och refererar till befintlig, ursprunglig
lamellhusbebyggelse i sin gestaltning. Byggnaderna &r enhetligt
gestaltade avseende material, kulor, huvudsaklig volym,
takutformning samt placering av balkonger vilket gor att ett for
Breding viktigt karaktirsdrag med enhetliga bebyggelsegrupper
upprétthélls.

Nya byggnader skiljer samtidigt ut sig gentemot befintliga
lamellhus genom fasadgestaltning, fargséttning, hantering av
balkonger, samt det differentierade motet med marken. Husgruppen
kommer séledes tydligt uppfattas som ett nytt samtida lager.

De enskilda byggnaderna inom kvarteret Tempelriddarorden ar
gulmarkerade 1 Stadsmuseet 1 Stockholms kulturhistoriska
klassificering. Bedomningen &r att de kommer fa en obetydlig och
begrinsad negativ paverkan ur kulturmiljéhénsyn av den
tillkommande bebyggelsen.

Den nya bebyggelsen uppfors inom ett begransat omrade som ligger
utanfor Centrala Breddng med den kulturhistoriskt vardefulla
skivhusbebyggelsen. Skivhusen kommer dven fortsatt dominera
stadsbilden och den lagre skalan med lameller kommer dven
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fortsdttningsvis vara avlidsbar som en sammanhangande husgrupp,
men som dr kompletterad med ett nytt samtida lager.
Sammanfattningsvis bedoms forslagets paverkan pa kulturvéirden
endast betraktas som mattlig.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Nya byggnader ér placerade for att fortsatt uppné goda
ljusforhallanden i de befintliga bostdderna och majoriteten av
befintliga byggnader kommer inte att paverkas ndmnvirt av den nya
bebyggelsen.

I de lagen dar det dr som smalast mellan befintlig och ny
bebyggelse, vid hus 2, 3 och 9, &r de nya huskropparna endast 10,5
meter breda och 3 vaningar hoga, for att sdkerstélla en
avskdrmningsvinkel med goda forutséttningar, d.v.s. att husens hdjd
ar lagre dn avstandet mellan husen. Om vinkeln mellan fonstermitt
pa det ena huset och hogsta avskdrmande del pd det andra huset ar
30° eller storre anses det finnas forutsattningar for goda
ljusforhallanden (White arkitekter, 2019, Dagsljus i1 Stadsplanering,
20190408 WRL Dagsljus-i-Stadsplanering-1.pdf)

Nya byggnader planeras att uppforas i ett matt ljust material (puts),
vilket ocksa reflekterar in ljus.
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VITA LILJANS VAG 77-87 HUS 3 BREDANGS ALLE VITA LILJANS VAG 43 - 45 HUS 9 FRIMURARVAGEN
Avskdrmningsvinkel mellan befintligt och nytt hus i Avskdrmningsvinkel mellan befintligt och nytt hus i omrdde

omrdde 1, ldngs Breddngs alle.
In Praise of Shadows Arkitektur

4, langs Frimurarvigen.
In Praise of Shadows Arkitektur

Eftersom ny bebyggelse haller en jimforelsevis ldg skala sd bedoms
skuggpaverkan pé befintlig bebyggelse vara mycket begrinsad, med
endast en liten negativ paverkan.


https://whitearkitekter.com/se/wp-content/uploads/sites/3/2019/04/20190408_WRL_Dagsljus-i-Stadsplanering-1.pdf
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Vardagjimning ki. 9

In Praise of Shadows Arkitektur
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Exempel pa planlésning dar
bullerférordningens krav uppfylls.
Delta akustik

Vardagjimning ki. 12 Vardagjimning ki. 18

Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomridet. Omradet har 1aga bakgrundshalter
och planforslaget medger en fortsatt god ventilering av
fororeningarna.

Vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren-Fiskarfjarden. Dagvatten
fran planomrddet f6rdrdjs och tas om hand inom fastigheten.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Ljudnivan mot Bredéngs allé berdknas bli upp till 61 dBA
ekvivalent nivd, mot Frimurarvigen ca 65 dBA och i korsningen
mellan Frimurarvédgen och Vita Liljans Vég ca 63 dBA. Hus 2, 3, 4,
7,9 & 10 ir placerade 1 ldgen dar ljudnivén Overstiger
bullerférordningens riktlinjer om maximalt 60 dBA.

Eftersom planerad bebyggelse utgdrs av lamellhus skapar de
effektivt en ljudddmpad sida pa baksidan. I bullerskuggan bakom
samtliga planerade byggnader finns omrdden dér ljudnivén beréknas
understiga 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal niva och
uppfyller ddrmed riktvarden for ljudddmpad sida och ger mdjlighet
att skapa en bullerskyddad uteplats.

Trafikbullerférordningens krav uppfylls delvis genom att planera
bostider 1 14gen dar ljudnivan overstiger 60 dBA s att hilften av
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bostadsrummen dr vinda mot en bullerddmpad. Forslaget bygger
ocksé pa att planera sma ldgenheter som ar mindre &n 35kvm och
darmed tillats uppforas i lagen med 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad.

Planen sikerstiller inte att Folkhdlsomyndighetens allménna rad
(2014:13) géllande lagfrekvent buller uppnas. Sma ldgenheter mot
bussgator riskerar att utséttas sdrskilt dd de inte har ndgon tyst sida.

7 M - 75 dBA
i

Ekvivalent ljudniva 1,5m dver mark. Delta akustik
Halsa och sakerhet

Berdkning av omgivningsbuller

Eftersom planen inte berdknas bidra med négon visentligt 6kad
trafik bidrar den snarast med att minska trafikbuller till befintliga
bostédder. Detta beror pé att planens byggnader till viss del skidrmar
befintliga byggnader. Hus 2, 3 och 4 skdrmar bakomliggande hus
langs Bredings allé sé att ljudnivén vid fasad sjunker med ca 5 dB.
Ljudnivan pa mark berdknas ocksé sjunka med ca 5— 10 dB. Hus 7
och 9 berdknas ge motsvarande effekt pa bullerskuggning mot
Frimurarvégen.
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Oversvamning

| | Teckenforklaring

« | omrade 1
y | ) Omrdde 2
Omréde 3
| Omrédde 4
| Skyfallshantering
| we Avskdrmande dike
WF = Flodesvag
’: - ; Oversvamningsyta
.f | — Fordréjningsyta
f /| Planerad markanvéndning
I Tak
B Gérd
B Parkering

i

| - o,
Forslag pd skyfallshantering av tre platser som dr utsatta for skyfall. Iterio

Omrade 1

Flodesvigen mellan hus tva och tre sékerstélls med planerad
exploatering genom husens placering. Bebyggelsen begrinsas
genom bestimmelse 1 plankartan vilket gor att flodesvégen inte
skirs av och den beddms heller inte riskera att orsaka skada pa
husen. Vid utformning av gdrdsytan behover flodesvégen tas 1
beaktande da ytorna inte bor vara kénsliga for erosion eller tillfallig
oversvimning.

Teckenfbrklaring

| I eefintfig bebyggelse

d Planerad bebyggelse
Ormréde 1

=) omréde 2
Omréde 3

|| Omréde 4

S| ==+ Flddesrikming

Max fiddesmangd vid

', 100-drsregn

1 10-20 Lysfm

77 20-30 Lys/m

| 30-40 Lisfm

Bl 40-70 Lisfm

W 70-200 Lfs/m

W > 200 Ls/m

Max vattendjup vid

100-drsregn

0 01-020m

B 0.20-05m

B 05-1m

B -1m

Maximalt vattendjup, utbredning och flodesmdngd vid ett 100-drsregn for

omrdde 1 och 2 i befintlig situation. Iterio

Omrade 2

Det finns inga storre flodesmingder som paverkar omradet, dock
uppstér vattendjup pa 10-25 cm pa gangbana vister om foreslaget
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hus, vilket kan ge upphov till vissa framkomlighetssvarigheter vid
skyfall. Normalt brukar raddningstjénsten acceptera att kdra genom
ett djup upp till 20 cm. Huset nas dock ocksa via
Tempelriddarvigen som dr helt framkomlig.

Omrade 3

Det finns inget som tyder pé att omradet ar utsatt for nagra storre
risker av 6versvamning eller erosion vid skyfall, inte heller byggs
ndgot befintligt dversvimningsomrade bort nar omradet
exploateras.

Omrade 4

Teckenforklaring

| I Befintiig bebyagelse
1 Planerad bebyggelse
| Omrade 1
B ) omrade 2

] Omréde 3

| Omréde 4
w—t Flgdesrikming
Max fiddesmidngd vid
100-arsregn
1 10-20 Lysfm
[0 20-30 Ljs/m

30-40 Lis/m
H 40-70 Lis/m
B 70-200 Lfs/m
; M - 200 L/s/m

B Max vattendjup vid

100-drsregn

01-0.20m
B 020-05m
MlO0S-1m
- 1lm

Maximalt vattendjup, utbredning och flodesmdéngd vid ett 100-drsregn for

omrdde 4 i befintlig situation. Iterio

Pa befintlig parkeringsyta, som idag fungerar som fordréjningsyta
vid skyfall, ansamlas vid ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor
ungefir 20 m? vatten med ett vattendjup pa 10-25 cm.

I bebyggelseforslaget anpassas marken och niva for fardigt golv sa
att motsvarande volym &ven kan fordrojas i framtiden. Markens
hojdséttning dndras sa att den lutar bort frin huset och husens
entréer och planeras ca 0,5 meter hogre 4n parkeringens niva.
Utifrén detta gors beddmningen att vatten inte riskerar att na upp till
entréerna i framtida skyfallssituationer, men vidare utredning kravs
for exakt hojdséttning och utformning av 6versvimningsytor.

Aven vid hus 8 finns i befintlig situation en fordréjningsyta som
uppstér vid skyfall. Fordrojningsytan planeras att behalla sin
funktion. For att huset inte ska riskera att ta skada vid en
skyfallssituation foreslas att ett avskdrmande dike anldggs norr om
huset och norr om diket foreslas att en oversvimningsyta anlaggs.
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Diket som anléggs for att omhanderta dagvatten fran gronomradet
véster om huset fungerar ocksa som ett avskdrmande dike i en
skyfallssituation.

Skyfallssimulering indikerar inga risker for varken storre floden
eller stdende vatten for hus 9 och 10.

Erosion

Risk for erosionsskador i omrade 1 motverkas genom att
skyfallsstrak genom omradet bibehalls och gardsytan anpassas for
att motstd skyfallsfloden.

Skred och ras

Jordarna utgdrs huvudsakligen av friktionsjord med mycket
begriansad miktighet ovan urberg. Grundldggning kommer
huvudsakligen ske pa berg. Planerad exploatering ar en fortitning
av befintlig bebyggelse och bedoms dirmed inte paverka risk for ras
och skred inom planomrédet.

Vibrationer

Det finns viss risk for komfortvibrationer 1 hus 4 givet placering pé
lermark och mycket nédra en vig med tung trafik. Vidare utredning
gors 1 samband med bygglov. Om risk da konstateras ska
grundlaggning av hus utforas sa att komfortvigd vibrationsniva i
bostadsrum ej dverskrider 0,4 mm/s vid fordonspassage. Detta
regleras i plankarta.

Elektromagnetiska falt

Tva nya omraden for transformatorstationer planeras inom
planomradet. Omrédena &r planerade sa att de haller ett avstand om
10 meter fran sévil befintlig som ny bebyggelse.

Social hallbarhet

For sociala konsekvenser som har sin grund 1 bostadsutbudet i
stadsdelen hénvisas till rubrik Bostadsforsorjning.

Inom projektet mojliggodrs for centrumverksamhet i alla bostadshus.
Langs Bredings allé ska minst 250 m? anvéndas till
verksamhetslokaler, vilket understodjer ett levande lokalt centrum
och ger huvudgatan bittre forutsittningar att utvecklas mot ett
urbant strdk. Verksamhetslokaler tillsammans med nya
bostadsentréer mot gaturummet och omsorgsfullt utformade
bottenvaningar och forgardsmark frimjar ocksa utvecklingen av
huvudgator till sammanlidnkande trygga gaturum for gaende. I
korsningen Bredéngs allé¢/Vita Liljans vdg planeras for en publik



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-01-28, Dnr 2023-09235

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 58 (59)

lokal, vilket ocksa kan bli en malpunkt i stadsrummet och pa sé satt
sammanldnka offentliga rum béttre.

Med en ny géngforbindelse mellan gatuniva och parken Angen
forbéttras kopplingar mellan stadsdelens viktiga offentliga rum, och
stodjer det 1 Breddng viktiga karaktirsdraget med samband mellan
landskapsrum och gaturum.

Barn

Detaljplanen skapar mojlighet att bygga fler bostdder som &r vil
lampade for barn med stora bilfria gdrdsrum, och i nédra anslutning
till parker, naturmiljoer, forskolor och skolor. Bostdder som ar
placerade mot gator har alltid trapphus som ocksa nar
bostadsgarden.

Jamstalldhet

De konsekvenser som &r redovisade under rubrikerna
Bostadsforsorjning, Social hdllbarhet och Barn har ocksa positiva
konsekvenser ur ett jadmstélldhetsperspektiv.

Riksintresse

Detaljplaneomradet berdr inga riksintressen.

Trafik

Inga nya gator, gdngvigar eller cykelbanor planeras.

Motortrafik

Vid Bredéngs allé planeras tva nya infarter till garage. Da flodena
pa végen ir relativt sma forvéntas dessa inte paverka
framkomligheten negativt.

Ny exploatering planeras delvis pa befintliga

markparkeringsplatser. Cirka 110 bilplatser omvandlas till bostidder
och forsvinner; 90 platser vid Bredédngs allé och 20 platser vid
Frimurarvégen. Idag finns det totalt 316 bilplatser och antalet
platser planeras till totalt 318. Genom mobilitetsdtgirder och ett mer
effektivt nyttjande dr bedomningen att det tillskapas tillrackligt med
platser och i linje med Stockholms riktlinjer. P-talet planeras till
0,35 platser per lagenhet. Sammantaget bedoms inte motortrafiken
oka 1 omradet.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelbanor berdrs ej. I omrade 2 kommer ett
gingstrak pd kvartersmark att ledas om nidgot men med samma
funktion.
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Tillganglighet

For samtliga hus s uppnés krav om tillgéinglig parkering for
rorelsehindrade, antingen 1 garage eller som markparkering inom 25
meter fran entréer.

Avfallshantering for den tillkommande bebyggelsen nas tillgéngligt
inom 50 meter fran entréer for samtliga hus utom hus 6. Vid hus 6
nds det inom 120 meter. Placering ligger pé vég till tunnelbanan vid
vandplats for Tempelriddarvigen och ansluter till befintligt system
for avfall. Avsteget har gjorts med hénsyn till barnperspektivet, for
att undvika tunga fordon pa garden.



