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Sammanfattning

Detaljplanen for del av fastigheten Skarpnicks gard 1:1 syftar till att
mdjliggora bostidder i form av flerbostadshus lings Rusthallarvigen
1 stadsdelen Bagarmossen. Bebyggelsen foreslds utformas som
lameller i fyra vaningar och beddms kunna inrymma cirka 120
bostédder inklusive ett gruppboende med sex LSS-ldgenheter.

Vidare syftar planen till att skapa ett tryggt och levande gaturum
genom placering av byggnader med entréer mot gatan. Dessutom
forbéttras framkomligheten for gdende genom breddning av
géngbanan liangs Rusthallarvigen.

Planforslaget har tagit hansyn till omradets naturkaraktir. En tydlig
entré till det angrdnsande Nackareservatet foreslds for att stirka
kopplingen till naturen.

Med en variation av upplatelseformer, inklusive hyres- och
bostadsritter, bidrar planen till en socialt blandad befolkning och
hallbar stadsutveckling.

Till skillnad fran Start-PM har fastigheten Artigheten 1 utgétt ur
planforslaget. Det innebér att fastigheten har exkluderats och inte
langre ingar 1 planomradet. For att sékerstélla att planens
bendmning &r relevant har namnet andrats till: Del av fastigheten
Skarpndicks Gard 1:1 m.fl. invid Brotorpsskolan.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra bostidder 1 form av
flerbostadshus pa tre ytor utmed Rusthéllarvégen. Planen syftar till
att skapa ett levande och upplevt tryggt gaturum genom placering
av byggnader med entréer riktade mot gatan. Vidare syftar planen
till att forbéttra framkomligheten f6r gdende genom breddning av
géngbanan pé norra sidan av Rusthallarvéigen.

Bebyggelsen ska utgéra en ny arsring som kopplar samman
grannskapsenheten och smahusomradet med sarskild omsorg och
hog arkitektonisk kvalitet. Placeringen av husen ska tydliggora
gatans funktion som huvudstrak och bidra till ett varierat och tryggt
gaturum samtidigt som hénsyn tas till omgivande natur.

Forslaget ska ansluta till omradets naturkaraktér genom att
forgardsmarken ska forses med vegetation och genom mjuka
overgangar mellan kvartersmark och allmén platsmark.

Utdver det syftar planen till att mojliggdra en elnédtstation.
Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for del av fastigheten Skarpnéicks gard 1:1 m.fl. invid
Brotorpsskolan i stadsdelen Bagarmossen, Stockholms stad, S-dp
2023-02691, ér paborjad enligt beslut 1 stadsbyggnadsndmnden 30
november 2023 § 10. Detaljplanen bedrivs med standardforfarande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Golnaz Mirheidari.
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Planens huvuddrag

Planomradet &r belagt i Bagarmossen och omfattar delar av
fastigheten Skarpnécks gard 1:1. Planomradet dr cirka 9 500
kvadratmeter stort. Fastigheten dgs av Stockholms stad.

Forslaget innehéller bostdder i flerbostadshus pa tre platser langs
Rusthallarvigen. Bebyggelsen foreslds utformas som lameller i fyra
vaningar och bedoms kunna inrymma cirka 120 bostiader inklusive
ett gruppboende med sex LSS-ldgenheter. Bostdderna avses
upplétas som bostads- och hyresritt.

Entrén till det angrdnsande naturreservatet Oster om planomradet
foreslés fortydligas. Planen mdjliggdr dven for en elnétstation.

Parkering hanteras i garage under bebyggelsen.
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Hllustrationsplan over foreslagen bebyggelse, entré till Nackareservatet och

planomrade som markeras med svart streckad linje. Bild: Sweco.
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Modellbild fran séder. Bilden visar den foreslagna bebyggelsen. Bild: Kaminsky
arkitekter.

Genomforandetid

Planforslagets genomforandetid ar fem ar (60 manader) fran det
datum planen har laga kraft.

Arkitektonisk idé

Bebyggelsen ska bygga vidare pa omridets befintliga struktur och
forslaget utgar fran tva aspekter, att rama in Rusthallarvigen med
bebyggelse och virna den grona karaktiren.

Bild tzll vdnster visar hur den foreslagna bebyggelsen ramar in gaturummet. Bild

till héger visar relationen mellan forslaget och den grona karaktiren som

kommer att bevaras och stirkas.
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Gestaltning av bebyggelsen ska vara omsorgsfull och
sammanhéllen. Bebyggelsen ska utforas med sadeltak och med
fasader 1 tré eller puts for att ansluta till befintlig bebyggelse i
smahusomradet och for att sdkerstélla en god helhet. Bebyggelsen
ska anpassas till befintlig terrding genom principen att dir det finns
hojdskillnader forskjuts byggnaden i hojdled och dir det finns ett
svingande gaturum sker forskjutningar i sidled.

s

-

Bilder visar
principen for sid- och héjdforskjutningar. Topografin visas schematisk med

gronstreckade linjen.

Viktiga landskapselement som skyddsvirda trad och bergsknallar
ska fortsatt utgdra karaktérsdrag for gaturummet. For att stidrka den
grona karaktiren ska en gron forgadrdsmark finnas mellan den nya
bebyggelsen och Rusthéllarvigen. Granser mellan privat och
offentligt ska vara tydlig med respektavstand till viktiga parkstrak.
Bebyggelse forhaller sig till grannskapsenhetens volymhantering i
Bagarmossen for att knyta samman smahusomradet med
grannskapsenheten. Bebyggelsen forhaller sig till en mellanskala
som finns 1 omradet och verkar i1 granslandet mellan lameller,
radhus och sméhus.

Bilden visar foreslagen bebyggelsen i forhdllande till viktiga parkstrak markerat

med rosa prickade linjer.
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Foreslagna bebyggelsen skapar en rytm lings gaturummet och en
ny arsring i omradet. Bebyggelsen ska utformas och gestaltas
utifrdn en sammanhdllen gestaltningsidé bland annat genom
enhetlig gestaltning av bottenvaningar, entréer mot gata,
fasadmaterial, takutformning, med mera.

Bottenvéaningarna forldggs upphojt fran gatan som skapar en delvis
insynsskyddad boendemiljo, samtidigt som kontakt med
gaturummet skapas och ar viktig for den upplevda tryggheten hos
forbipasserande.

Allman plats

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark.

Park och natur

<, Planomradet ligger i anslutning till Nackareservatet. Entrén till
Q‘;\% !L\r Nackareservatet foreslas utvecklas for att skapa en tydlig och
o ' inbjudande entré till omréadet. Detta kan inkludera forbattrad
O moblering, tydlig skyltning och eventuellt en vilkomnande portal
%, som markerar entrén.

oW,

A SENTRETILL
S NAEKARESRRVATET  Vidare fOreslds en dversyn av strickan mellan entrén till

:‘a-g /ﬁ"/’/ N Nackareservatet och utegymmet for att identifiera behov av fler
e sittplatser eller forbéttrad skyltning, vilket skulle bidra till 6kad
tillgénglighet och anvéndarvinlighet. Trafikkontorets program

»Aldrevinlig natur” kan utgora en virdefull referens for

utformningen av entréomrédet.

uaﬁgASA]gJem

DE 3 Syftet med dessa atgarder ar att skapa en attraktiv och funktionell
entré som stirker kopplingen till Nackareservatet och framjar

omradets anvindning for rekreation och friluftsliv.

Gator och trafik

Rusthéllarvigen behéller samma strackning men foreslés
omgestaltas med en bredare gdngbana pa norra sidan.
Framkomligheten forbéttras genom att dvergangsstillena
hastighetssikras och tillgianglighetsanpassas, ddr dessa funktioner
saknas. Angoring till delomrade 1 och 2 sker lings norra korbanas
kant dér gatuparkering ersitts av lastplats. For delomrade 3 sker
angoring via angoringsficka langs Rusthallarvigen.
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Bilden visar ett exempel pa planforslaget med breddning av gangbanan vid
delomrdde 1. Till vinster finne en orienteringskarta med sektionslinjen som

illustreras med rédlinje
Tillganglighet

Bebyggelsen planeras ha sina huvudentréer mot Rusthallarvigen
och angoringsplatser finns inom 25 meter fran samtliga entréer.

Tillgdnglig parkering for personer med rorelsehinder (RHP)
anordnas 1 garagen for delomrade 1 och 2. For delomrade 3 saknas
garage och dér kan tillgidnglig parkering anordnas pa gatan.

LT T
I T 101111

Garageplan delomrdde 1 och 2. RHP markerat med rosa.
Bild: Kaminsky arkitekter.

Kvartersmark

Detaljplanen mojliggor bostdder (Planbestimmelse ”B”).
Planforslaget bestar av tre delomrédden utmed Rusthallarvigen, tva
norr om gatan och en sdder om gatan vid forskolan Aventyret.

Foreslagna byggnader anpassas efter forutséttningar i respektive
delomréde, och skapar samtidigt en bebyggelsetypologi med ett
tydligt slédktskap mellan delomradena. Bebyggelsen i delomrade 1
och 3 foljer gatans svingning genom forskjutningar i sidled och
bebyggelsen i delomrade 2 foljer gatans lutning genom forskjutning
1 hojdled. En fyravéningskala &r samma for samtliga hus, men 1
delomrade 1 mdjliggdrs for byggnation i trd genom négot hogre
bjélklagshojder. Samtliga huskroppar avslutas med ett sadeltak, som
inordnar sig i Bagarmossens taklandskap.
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Delomrdde 1- Perspektivbild pd bebyggelsen sett fran viister med entrén till

parken i fonden, se orienteringsbild till vinster. Bild: Kaminsky arkitekter

Delomrdde 2- Perspektivbild pd bebyggelsen sett frdan oster med forskola till

vdnster i bilden, se orienteringsbild till vinster. Bild: Kaminsky arkitekter
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Delomrdde 3- Perspektivbild pd bebyggelsen sett fran vdster och Brotorpsskolans
skolgdrd i forgrunden till vinster, se orienteringsbild till vinster. Bild: Kaminsky

arkitekter

Samtliga entréer riktar sig mot Rusthéllarvigen och gestaltas pa ett
sammanhallet sitt mellan delomrddena med glaspartier som
markerar respektive entré.

Bottenvaningarna utgdrs framst av entréer, bostader och
bostadskomplement, s& som barnvagns-, cykel-, teknik- och
miljorum.

Delomréde 1
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Bilden visar fasadelevation lings Rusthdllarvéigen for respektive delomrdde.
Bild: Kaminsky arkitekter.

I det fortsatta planarbetet kommer utformningen av byggnaderna
och dess mote med naturmark att studeras vidare med intentionen
att skapa ett sammanhéllet gestaltningsgrepp som bygger vidare pa
Bagarmossens befintliga kvaliteter.
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Gard och forgardsmark

Grénser mellan offentligt och privat definieras tydligt genom vl
gestaltad forgardsmark. Forgardsmarken gestaltas enligt
gemensamma principer och foreslas framst planteras med buskar
och trad. Hojdskillnader tas upp i planteringsytor; forslagsvis
genom laga naturstensmurar. Samtliga delomréden avgrinsas i
nagon del mot berg pd baksidan av husen.

Situationsplan
over foreslagen bostadsgdrd och forgardsmark i delomrade 1. Sektion fran mitten
delen av huset. Bild: Urbio och Kaminsky arkitekter.

0]
Situationsplan over foreslagen bostadsgdrd och forgardsmark i delomrdde 2.
Sektion fran mitten delen av huset. Bild: Urbio och Kaminsky arkitekter.

Situationsplan over foreslagen uteplatser och forgdardsmark i delomrdde 3.

Sektion fran norra delen av huset. Bild: Urbio och Kaminsky arkitekter.

Godkéant dokument - Anna Wallstrém, Stockholrgs stadsbyggnadskontor, 2025-02-25, Dnr 2028-02691
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Ytor for utevistelse kan anordnas mot naturomraden mot baksidan
for delomrade 1 och 2. Ytorna ska utformas for samvaro och
smdbarnslek och foresléds gestaltas med naturliga material och
inhemskt vixtmaterial. I delomrdde 1 och 2, dér det finns garage,
kommer enskilda uteplatser for bostdder med utsikt mot naturen att
placeras ovanpé garaget.

Parkering och cykelparkering

Parkering for bilar och cyklar sdkerstills for samtliga fastigheter.
For delomrade 1 och 2 foreslas parkering for bilar och cyklar i
nedsénkta garage under respektive husvolym. Minst 75% av
cykelparkeringen forldggs viaderskyddad. For delomrade 2 foreslés
aven en komplementbyggnad for cyklar i ndra anslutning till de
boendes uteplats. For samtliga fastigheter finns ett fatal cykelplatser
avsedda for korttidsparkering i nira anslutning till respektive
bostadsentré. Parkering for delomride 3 foreslds att samordnas med
delomréde 2 respektive delomrade 1. Cykelparkering for delomrade
3 inryms inom husvolymen i markplan.

Totalt planeras for 53 parkeringsplatser for bilar och 249
cykelparkeringsplatser.

Elnatstation

I delomrade 1 finns idag en elndtsstation som ska rivas och ersittas
med en ny nordvist om delomradet, inom parkmark vid parkstréket.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-25, Dnr 2023-02691

Stockholms

stad

Planbeskrivning
Sida 14 (42)

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelse
GATA

Mojliggor forbattrad framkomlighet for gaende ldngs Rusthallarvagen pa
norra sidan

B [Bostider]

Mojliggor for nya bostédder i ett kollektivtrafiknira lige med goda
boendekvaliteter.

E, [Elniitstation]

Mojliggor elnétstation for att forsorja ny och befintligt bebyggelse med el.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

[Marken fér inte forses med byggnad. Parkering medges inte.
Skirmtak ovanfor entréer far finnas. Stodmurar medges till en
hogsta hojd om 0,5 meter. Utkragande byggnadsdel ovan prickmark
medges ej, med undantag for balkonger.]

Regleringen gors for att specificera placering av den tillkommande
bebyggelsen och sdkerstilla att den inte tar mer naturmark i ansprék &n
nddvindigt, att behalla den grona karaktiren langs Rusthallarvigen samt
sékerstélls ett respektavstand till omkringliggande fastigheter och
parkstraken i nirhet till kvartersmark. For att begrénsa byggnadernas
storskalighet far inte byggnadsdelar kraga ut ver prickmark med
undantag for balkonger.

[Marken far endast forses med komplementbyggnad.]

En mindre del av kvartersmark planldggs med korsmark som tillater
komplementbyggnad. Detta for att méjliggora cykelrum som kan bidra till
bittre forutsittningar for resande med andra transportmedel 4n bil.

h, s [Hogsta totalhéjd over angivet nollplan.]

Sakerstiller en hogsta totalhdjd for bebyggelsen som anses vara l[ampligt
med hénsyn till stads-, tak- och landskapsbild.

he [Hogsta nockhdjd ir 41.7 meter 6ver angivet nollplan.]

Sakerstiller att komplementbyggnad pé gérd far uppforas till en hogsta
nockhdjd som anses vara lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbild.

h,o [Hogsta bjilklagshéjd for planterbart bjilklag 6ver angivet
nollplan.]



Q2-25, Dnr.2023-02691

agskgEtor, 2025

Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggn

‘—*—; Stockholms

Y

stad

ornbalkonger tilldts mot de markerade
dng- och cykelstrdaken som dr markerad i

osa. Foreslagen bebyggelse dr markerad i

<
N
3
=~

Planbeskrivning
Sida 15 (42)

Sakerstdller hogsta bjalklagshojd for garagedelar for att mojliggora att
garagen utfors souterréng samtidigt som en gérd eller uteplatser
mdjliggdrs ovan. Detta syftar dven till att mojliggora atgirder for
dagvattenhantering.

0;.; [Storsta och minsta takvinkel.]

Sakerstiller att takutformningen anpassas efter omgivande bebyggelse och
Bagarmossens karaktir med sadeltak styr plankartan bade en storsta och
en minsta takvinkel.

f, [Fasad ska utforas i tra eller puts.]

Syftar till att bebyggelsen ska anpassas till sméhusomréadet och till att
sékerstélla en hog arkitektonisk kvalitet.

f, [Minst 70% av marken ska anldggas som planterbar yta med
vegetation.]

Bestdmmelsen syftar till att stdrka omradets grona karaktdr med gron
forgardsmark och utgdr en del i den arkitektoniska idén. Detta syftar dven
till att mojliggora atgérder for dagvattenhantering.

Balkonger far inte uppforas pa byggnadens langsida mot GATA.

Bestammelsen syftar till att begrénsa balkonger mot Rusthallarvigen samt
att sikerstilla att byggnadsvolymer far en enkel och sammanhéllen
karaktdr mot gatan for att skapa en stram fasad mot Rusthéllarvigen.

Balkonger far inte uppforas pa gavlar, med undantag for
hérnbalkonger mot parkmark med ging- och cykelstrik. Balkonger
ska placeras med en fri hojd pa ett medeltal om minst 2 meter ovan
mark per balkong.

Balkonger ir karaktirskapande element och bestimmelsen syftar till att
behalla Bagarmossens karaktir géllande balkongsittning. Hornbalkonger
mot naturen och parkstraken kan oka tryggheten och aktivera striken
genom att fler 6gon riktas mot omradet, vilket skapar en upplevelse av
okad trygghet.

Teknikutrymmen far endast uppforas pa takfall som vetter bort frin
GATA

Bestdmmelsen syftar till att anpassa taklandskap till befintlig bebyggelse i
Bagarmossen och sékerstéller att teknikutrymmen inte syns fran
Rusthallarviagen.

Balkonger far kraga ut max 1,6 meter frin fasadliv.

For att sdkerstilla att balkonger inte blir den mest framtrddande delen av
byggnaden, utan att byggnadens huvudsakliga volym och arkitektoniska
helhet bevaras.
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Fardigt golv for bostider ska ligga minst 0,5 meter ovanfor
marknivan.

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla en god boendemiljo och minska
insyn i ldgenheter som ligger pa bottenvaningen.

Vind far inte inredas till bostéider.

Bestdammelsen syftar till att sékerstélla att den nya bostadsbebyggelsens
taklandskap far ett uttryck likt befintlig bebyggelse samt att det féreslagna
vaningsantalet inte fordndras.

Bostadsentréer ska finnas mot GATA.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att entréer placeras riktade mot
Rusthéllarvidgen. Detta for att skapa ett levande och upplevt tryggt
gaturum genom att skapa fler rorelser i anslutning till entréerna.

Fasader ska utforas utan synliga elementskarvar.

Bestdmmelsen syftar till att bebyggelsen ska utforas till arkitektonisk hog
kwvalitet.

Bostadsbyggnader ska utformas sa att komfortvagd vibrationsniva i
bostadsrum inte overskrider 0,4 mm/s.

Marken inom planomrédet bestér av lermark vilket i kombination med
busstrafik fran Rusthallarvigen kan ge upphov till vibrationer i
byggnader. Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen uppfors pa ett sétt
som minimerar risk for oligenhet for minniskors hélsa.

b; [Minst 70 % av marken ska vara genomslipplig.]

Bestammelsen syftar till att sékerstélla grad av infiltration av dag- och
skyfallsvatten i marken.

e; [Storsta byggnadsarea ir 30 kvm for komplementbyggnad.]

Bestimmelsen begransar komplementbyggnadens omfattning for att
mojliggora tillricklig gardsyta for boende for sociala andamal sdsom
vistelse- och lekytor samt gronska.

a; [Marklov krivs dven for markétgird som forsimrar markens
genomslipplighet.|

Bestdmmelsen sdkerstiller genomsldppligheten i den planerade grona
forgardsmarken och mdjliggor dagvatten- och skyfallsdtgérder genom att
forhindra o6nskad hardgoéring. Eventuella atgdrder som paverkar
genomsléppligheten ska provas genom marklov.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Skarpnicks gard 1:1, dgs
av Stockholms kommun samt hela fastigheten Bagarmossen 1:3,
ags av Stockholms kommun, upplaten med markavtal till Ellevio.

Fastighetsindelningsbestammelser

Rattigheter
Inga rittigheter finns inom planomradet.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméiteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1 3900, Dp 90033,
P1 7968A, P1 4178 och P1 3894 helt upphor att gilla inom
planomrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade utlagt
som kvartersmark bostad (B) avses utgora tre separata fastigheter,
som bildas genom avstyckning frdn Skarpnécks gard 1:1.
Fastigheten Bagarmossen 1:3 som med ny planen byter anvindning
fran elnétsstation till bostéder avses ingd i en av de tre nya
fastigheterna.

Omrade utlagt som kvartersmark elnitstation (E1) avses utgoras en
fastighet som bildas genom avstyckning fran Skarpnicks gérd 1:1.

Omrade utlagt som gata (GATA) ska ingé i av Stockholm stad dgd
fastighet. Fastighetsreglering krévs for att dverfora de delar av
fastigheten Skarpnéicks gard 1:1 som é&r utlagda som parkmark till
gata (GATA).
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ledningar for el, tele, fiber, fjirrvirme och vatten och avlopp finns i
anslutning till omradet. Stockholms stad tillsammans med de
ledningsdgande bolagen, ansvarar for nodvindig flytt av allménna
ledningar inom omradet vid behov.

Inom delomrade 1 finns en elnétstation som ska rivas och byggas ny
till den markerade platsen i anslutning till allmén platsmark enligt
plankartan. Byggaktoren tillsammans med ledningségaren Ellevio
ar ansvariga for flytten av ledningar till elnétstationens nya
placering.

Byggaktoren dr dven ansvarig for att sikerstilla att fastigheterna far
en fungerande dagvattenhantering. Dagvatten ska omhéndertas
enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och principerna for lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD).

Utbyggnad allman plats

Den allménna platsmarken planldggs som GATA. Detta mojliggor
att gangbanan pa den norra sidan av Rusthallarvigen breddas.
Utanfor planomradet, vid entrén till Nackareservatet, planeras
atgirder som syftar till att tydliggora och forstarka entrén till
reservatet.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for vatten och
avlopp. Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i
anslutning till planomrédet men nya ledningar och
anslutningspunkter behovs for att forsorja de nya fastigheterna.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pé kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i1 allmén platsmark och som é&r
en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark. Den befintliga elnétstationen 1 delomrade 1 ska rivas
och byggas ny dérfor ledningar behdver flyttas. Flytten av ledningar
ska genomforas pa byggaktdrens bekostnad och i samrdd med
ledningsédgaren Ellevio samt staden for att sidkerstélla en trygg och
sdker hantering av teknisk infrastruktur.
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Planavgift

Byggaktor bekostar framtagandet av detaljplanen enligt planavtal.

Drift allman plats

Stockholms stad dr huvudman for allmén platsmark. Den allménna
platsmark som finns inom planomradet planeras som GATA.
Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark
med anvindningen GATA.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) dr huvudman for vatten
och avlopp och ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom berorda fastigheten. SVOA ansvarar
aven for nya forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

Gatukostnader

Staden bekostar ombyggnad av breddning av gdngbana pa den norra
sidan av Rusthéllarvigen.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering och
genomforande av aterstdllande- och anslutningsarbeten som maste
goras 1 allmén platsmark invid planerad bostadsexploatering och
som dr en f0ljd av byggaktdrens bygg- och anlédggningsarbeten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden och
Gunnar Nordfeldt AB innan detaljplanen antas. Staden kan dven
komma att teckna genomforandeavtal med bland annat berérda
ledningségare, bolag och dgare av andra tekniska anldggningar.
Utdver detta kan flera typer av avtal komma att bli aktuella under
genomforandet av detaljplanen.

Markanvisning

Markanvisningsavtal har tecknats med Gunnar Nordfeldt AB och
Nordfeldt Invest AB som exploaterar pd stadens mark. Beslut om
markanvisning togs i exploateringsndmnden 2023-11-09.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad 3 mars- 14 april
Granskning kvartal 2, 2026

Antagande kvartal 4, 2026

Laga kraft, tidigast  kvartal 1, 2027
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret gor den preliminédra bedomningen, enligt 5
kap 11a § PBL, att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopdverkan som avses i 6 kap.
miljobalken och anslutande bestimmelser. Bedomningen baseras pa
kriterier i miljobedomningsférordningen 5 § och 10-13 §§. Infor att
planarbetet pabdrjades begérdes underlag till undersokningen om
betydande miljopaverkan fran kulturférvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram ligger till grund for
stadsbyggnadskontorets beddmning.

Den 6stra delen av planomradet ligger inom ett regionalt
spridningssamband for barrskog livsmiljoer. Genom att behalla ett
respektavstdnd och begrinsning av kvartersmarkens utbredning kan
detta springssamband bevaras. Planomradet har goda forutséttningar
for bostadsandamal géllande risk, fororeningar, buller och
luftkvalitet. Det finns inga riksintressen inom planomrédet.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Barnkonsekvensanalys (Stadsbyggnadskontoret, februari 2025)
- Bullerutredning (Efterklang, augusti 2024)

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Bjerking, februari 2025)

- Fdgelinventering (Naturforetaget, augusti 2024)

- Gata- och trafikutredning (Sweco, januari 2025)

- Mark- och miljoundersokning (Sweco, januari 2025)

- Mobilitetsutredning (Kaminsky arkitekter, november 2024)

- Naturvirdesinventering (Naturforetaget, februari 2024)

- Vibrationsutredning (Efterklang, september 2024)

Ovrigt underlag

- Fysisk modell (Stadsbyggnadskontoret, februari 2025)

- lllustrationsmaterial (Kaminsky arkitekter och Urbio, december
2024)

- Solstudie (Kaminsky arkitekter, oktober 2024)
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Karta over Bagarmossens
utvecklingsmaojligheter- éversiktsplan
for Stockholms 2018. Planomradet dr
ungefirligt markerat med svart linje.

Karta over utvecklingsforslag for
Bagarmossen frdn programmet 2016.
Planomrddet dr markerat med svart
linje.

Bilden visar en sammanstdlld
planmosaik av gdllande detaljplaner
i omrddet. Planomradets
avgrdnsning markerad med réd linje.
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Oversiktsplan

Bagarmossen ar utpekat som stadsutvecklingsomrade med goda
mdjligheter for fortsatt komplettering med bostider, béttre
gatumiljoer och motesplatser med utgangspunkt i nuvarande
karaktar, kvaliteter och behov.

Omrédet ingar dven i ett lokalt samband mellan Bagarmossen och
Skarpnéck dir det ar viktigt med atgérder for att starka
kopplingarna mellan stadsdelarna. Fler och tydligare entréer till
Nackareservatet pekas ut for att battre tillvarata dess stora vérden.

Detaljplanen &r forenlig med dversiktsplanen da den mdjliggoér nya
bostédder i ett omrade utpekat for komplettering och foreslar skapa
en tydlig entré till Nackareservatet med mindre platsbildning.

Planprogram

Programmet for Bagarmossen och Skarpnéick godkidndes av
stadsbyggnadsndmnden i oktober 2016. Programmet visar forslag
till hur Bagarmossen och Skarpnéck kan kopplas samman och hur
ny bebyggelse kan komma till samtidigt som natur- och
kulturvédrden behalls och utvecklas. Tva av planens tre delomraden
ar utpekade 1 programmet som omriden dér fortdtning kan provas.

Detaljplan
For planomrédet géller:

e Stadsplan for del av stadsdelen Skarpnéck (Bagarmossen
VI) (P13900). Planen anger allmént &ndamaél, park och
specialomride for trafikindamal.

e Detaljplan for kv Artigheten mm inom stadsdelen
Bagarmossen (Dp 90033). Planen anger elnétstation, gata
och naturmark for véstra delar av planomréadet.

e Stadsplan for del av stadsdelen Skarpnéck (Bagarmossen
VIII) (P1 3894). Planen medger park allméan plats och
gatumark for den Ostra delen av planomrédet.

e Andring av stadsplanen for kvarteret Tapperheten mm inom
stadsdelen Skarpnéck (P1 4178). Planen medger park allmén
plats och gatumark for den Gstra delen av planomradet.

e Andrad stadsplan for omrade vid Rusthallarvigen-
Klarédlvsvdagen mm (Pl 7968A). Planen anger gatumark och
parkmark for Ostra delar av planomradet.
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karaktdrerna i Bagarmossen:
grannskapsenheten (grént),
miljonprogrammet (gult) och
smahusomradet (rosa).
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Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 30 november 2023 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbetet.

Till skillnad fran Start-PM har fastigheten Artigheten 1 exkluderats
ur planforslaget, vilket innebér att den inte ldngre ingdr 1
planomrédet. For att sdkerstélla att planens bendmning ar relevant
har namnet dndrats till: Del av fastigheten Skarpndicks Gard 1:1
m.fl. invid Brotorpsskolan.

Markanvisning

Exploateringskontoret beslutade i november 2023 att triffa
markanvisningsavtal med Gunnar Nordfeldt AB och Nordfeldt
Invest AB och begéra upprittande av detaljplan for omradet.

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 ars Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostdder. Av
dessa ska 40 000 uppforas i soderort, vilket bland annat omfattar
Bagarmossen.

Byggnadsordningen

I byggnadsordningen karaktiriseras Bagarmossen som
grannskapsenhet, men stadsdelen har flera karaktdrsomrdde sdsom
smahusomradet och miljonprogrammet. Planomradet ligger inom
omrddet som karaktériseras som sméhusomrade.
Byggnadsordningen anger att nya byggnaderna ska utformas utifrdn
en samtida tolkning av platsens forutsattningar och den nérliggande
bebyggelsen, med en sammanhallen gestaltningsidé som tydligt
relaterar till omradets karaktér. Utformningen av bostdderna i
smahusomradet ska fungera som en brygga mellan de olika
karaktdrsomraden, och bidra till en harmonisk vergang mellan den
nya bebyggelsen och den befintliga miljon. Den bostadsnira
naturmarken ska tas tillvara och byggnaderna ska anpassas till
terrdngen och naturkaraktéren med forgardsmark 1 gaturummet. Den
nya bebyggelsen ska forhalla sig till Bagarmossens
grannskapsenhetskaraktdr och sékerstélla att skapa en god helhet
langs Rusthallarvagen.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Utveckling av ny bebyggelse bor beakta narliggande bebyggelses
karaktdr samt bibehdlla gaturummens grona karaktir. Den bor
utformas utifran en samtida tolkning av platsens forutsittningar och
nérliggande bebyggelse.
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Riksintressen

Oster om planomrédet ligger Nackareservatet. Reservatet ér utpekat
riksintresse for friluftsliv. Planomrédet berors inte av ndgot annat
riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800), som enligt
VISS (februari 2025) har otillfredsstidllande ekologisk status och
uppndr inte god kemisk ytvattenstatus. Recipientens nuvarande
miljoproblem inkluderar hoga halter av niringsdmnen, miljogifter
och fororenade sediment som orsakas av paverkan fran sjofart,
urban markanvindning, reningsverk och transport.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for Strommen ar god kemisk
status och otillfredsstdllande ekologisk status ar 2039.
Vattenforekomsten paverkas av en hamnanldggning for sjofart.
Kvalitetskravet innebér ett undantag fran kravet att na god
ekologisk status. Det mindre stringa kravet dr enbart kopplat till
fysisk paverkan av hamnanldggningen. For alla andra typer av
paverkan giller att god status ska uppnas pé kvalitetsfaktorniva.

Idag avleds dagvattnet via kombinerade ledningar till Henriksdals
avloppsreningsverk, utan nagon lokal fordrojning eller rening inom
planomradet. Omradet domineras av gronomraden och skogsmark
som bidrar till viss naturlig infiltration. Markens genomslépplighet
varierar beroende pa jordtyp, dar berg i dagen erbjuder hogre
infiltration jamfort med glacial lera.

Delar av dagvattnet avrinner ytligt mot nérliggande
vattenforekomster som Flaten och Soderbysjon, vilka ocksa
paverkas av néringsbelastning och fororeningar frin
avrinningsomradet. Inga befintliga dagvattenanlédggningar finns
idag for att minska fororeningshalterna eller flodena frdn omradet.

Buller

Planomradet ar idag utsatt for trafikbuller fran Rusthallarvagen.
Ekvivalenta ljudnivder i omridet varierar mellan 50 och 60 dBA,
medan maximala ljudnivéer kan uppga till 75 dBA vid de mest
exponerade platserna.
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Miljé

Natur

Planomradet bestér i huvudsak av mindre skogsdungar i
Bagarmossen. Tva naturvérdesbiotoper har identifierats: en ekmil;jo

och en héllmarkstallskog. Bada biotoperna har beddmts ha patagliga
naturvirden (naturvirdesklass 3).

Teckenforklaring

200m buffer
Inventeringsomrade

B Naturvardesobjekt

Klass 3 - patagligt naturvarde

o N r
oh':'m'ft::g:guet

Karta over identifierade naturvirdesobjekt. Bild: Naturforetaget

Ekmiljon innehaller frimst medelalders ekar (100—180 é&r)
tillsammans med andra ddellovtrdd som 16nn och korsbaér.
Hallmarkstallskogen utmaérks av dldre tallar (130—180 &r) och &r en
del av ett storre omrade med barrskog som striacker sig utanfor
planomrédet. Inom héllmarkerna finns ocksé asp och bjork samt
enstaka granar, men forekomsten av dod ved dr begrénsad.

Planomradet utgor en del av Stockholms habitatnétverk for ddellov-
och barrskog, vilket gor det betydelsefullt for ekologiska samband
och biologisk méingfald i stadslandskapet. Dessutom ingér den dstra
delen av planomrédet i en regional spridningslénk for
barrskogsarter. Omradet har alltsa idag, trots fragmentering, relativt
starka ekologiska samband som mdjliggor spridning ur framfor allt
ett lokalt och regionalt perspektiv.
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Ldnsstyrelsens karta 6ver livsmiljé for barrskogslevande arter som dr bland de
5% viktigaste omrddena i ldnet sett till naturvirde och betydelse for spridning.

Planomrddets avgrdnsning markerad med svart linje.

Inom inventeringsomrédet har identifierats nio sérskilt skyddsvérda
trdd. Dessa trad utgdr framfor allt haltrdd och dldre tallar.

Teckenforklaring

[ Inventeringsomrade
Tradinventering
B Sarskilt skyddsvarda trad
E Naturvardestrad

OraNaus

Karta over identifierade sdrskilt skyddsvirda trdd och naturvirdestrdd inom

inventeringsomrddet. Endast sdrskilt skyddsvdrda trdad dr numrerade. Bild:

Naturféretaget
Faglar

En figelinventering har gjorts dir 25 figelarter patraffades. Av
dessa dr fem arter rodlistade: tre som néra hotade (bjorktrast,
grakraka och svartvit flugsnappare), en som sarbar (silltrut) och en
som starkt hotad (gronfink). I ndromradet finns sedan tidigare fynd
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av mindre hackspett och duvhok. Dessa arter dr framst knutna till
nérliggande Nackareservatet.

Hasselsnok

Hasselsnok, som ér fridlyst enligt artskyddsforordningen, har
tidigare observerats 1 Nackareservatet nira inventeringsomradet.

Dagvatten

Planomradet bestar av griasytor, skogsmark och gangvégar med
naturlig infiltration som huvudsaklig dagvattenhantering i nuléget.
Dagvatten som inte infiltreras leds till det kombinerade
ledningsnétet och vidare till Henriksdals avloppsreningsverk. Det
saknas lokala fordréjnings- och reningsanliggningar inom omradet.
Vatten som inte fdngas upp av ledningsnétet avrinner ytligt mot
Flaten och Séderbysjon.

Det finns ett lokalt dtgérdsprogrammen for vattenférekomsten
Flaten, men ingen av de foreslagna atgarderna paverkas av
planforslaget. Lokala atgardsprogram for Strommen och
Soderbysjon dr under framtagande.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning

Planomradet ligger 1 anslutning till en lagpunkt dér vatten ansamlas
vid kraftig nederbord. Vid extrema regn (ett 100-arsregn med
klimatfaktorn 1,25) kan vattendjupet 1 ldgpunkten dverstiga 1 meter.
Vattenflodet braddar i nordvist, men det finns risk att vatten
ansamlas runt beﬁntliga byggnader och infrastruktur.

Teckenfarklaring y
i | Fastighetsgranser e
[ Planomnidesgriins g
1 —— Aurinining i
?: = Sekunddar avrinning B3
Vattendjup, 68 mm
[m]
-
[Joi-03
i o205
. Elos-1
‘W ER

Bilden visar vattendjup och avrinningstrdk vid ett skyfall. Bild: Bjerking
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Fororenad mark

Markundersokningen visar att det finns fororenad mark inom delar
av planomradet. Vid provpunkt 24S002 patraffades forhdjda halter
av PAH-H (polycykliska aromatiska kolvéten) som dverstiger
riktvéardet for mindre kinslig markanvandning (MKM) pa ett djup
av 0,5—1 meter. Dessutom identifierades forh6jda halter av kobolt
vid en annan provpunkt, dir nivaerna overskred riktvardet for
kéinslig markanviandning (KM). Vid samlingsprov 3 upptécktes
alifatiska kolvéten >C16—C35 1 halter som Overstiger riktvérden.

SITUATIONSPLAN
BAGARMOSSEN

Provtagning av jord och
bergkax
BN | Uppdragsnamn:

b | Nordfeldts Bagarmossen MMU
Projektnummer:

S | 30079003

B | ] undersokningsomrade
Provmedium

»~ Jord + GV

- 1Al

H| 0 Berghax

SamiNGSPIOVAL
4245007
. D@245004
g Alaryagel

X

Kartan visar provpunkter och undersokningsomrddet. Bild: Sweco

Vibrationer

Delar av marken pa delomrdde 1 och 2 utgors av lera vilket kan
medfOra risk for vibrationer frn vagtrafik.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Markforhallandena inom planomradet varierar. Delomrdde 1 och 2
bestar delvis av lera, med en miktighet upp till fyra meter. Ovriga
delar av omradet bestér av berg i dagen och morén, som ger
stabilare forhdllanden.
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Karta visar Stockholms stadsmuseums
kulturhistoriska klassificering.
Planomradets avgrdnsning markerad
med svart linje. Bild: Stockholms
stadsmuseum.
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Bilden visar byggnadsgeologiska kartan. Planomrddets avgrdnsning markerad

med svart linje. Bild: Stockholms byggnadsgeologiska karta.
Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger utanfor Ostra Milarens vattenskyddsomréde och
omfattas inte av ndgot annat vatten/vattenskyddsomrade.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Bagarmossen ar utpekad som en kulturhistoriskt vardefull miljo. I
Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering ér delar av
den bebyggelse som ligger i anslutning till planomradet markerad
som gul, vilket innebér att den bedoms vara av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av ett visst kulturhistoriskt virde. Ovrig
bebyggelse ar skrafferad vilket innebér att den dnnu inte har
klassificerats. I nirhet till planomradet finns dven bebyggelse som
klassificeras som gron, vilket innebar att bebyggelsen bedoms ha
sarskilda kulturhistoriska virden.
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Fysisk miljo

Bagarmossen dr ett av de frimsta exemplen pa den tidiga
tunnelbanestadens utformning. Stadsdelen byggdes ut under 1950-
talet till stor del baserat pa idén om grannskapsenheter.
Bebyggelsen ér placerade i rumsbildande halvslutna kvarter med
framst lamellhus 1 4-5 vaningar med inslag av enstaka punkthus. |
de yttre delarna av stadsdelen finns smahus. Den kommersiella och
sociala servicen dr samlad 1 ett centrumtorg.

Biltrafiken leds i en ringled runt de centrala kvarteren och fran
denna nar man ocksa den yttre ringen av flerbostadshus och
sméhusen. For att underlétta rorelserna i stadsdelen finns ett vl
utbyggt system av trafikseparerade gdng- och cykelvédgar som ofta
ar placerad inom parkmark.

Planomradet avgriansas av gronstraket som loper genom
Bagarmossen ut mot Nackareservaret. Omrédet dr en del av helhet
av Bagarmossens kulturhistoria, med hdga planhistoriska, men éven
miljo- och karaktirsskapande vérden.

Sociala forhallanden

Bagarmossen préglas av en blandad bebyggelsestruktur med en
variation av flerbostadshus och sméhus. Sméhusomradet ar
dominerat av villor, kedjehus och radhus. Andelen bostadsrétter i
omrédet &r cirka 40%, medan hyresrétter utgor cirka 60%. Den
sociala sammansattningen 1 Bagarmossen dr mangfaldig, med en
mix av olika hushéllstyper och aldersgrupper.

Service

Planomradet ligger 1 ndrheten av sociala funktioner sdsom skola,
forskola, gruppboende (vard- och omsorgboende) och gronomrade.

Bagarmossens centrum ligger cirka 700 meter fran planomradet.
Dér finns Folkets hus, matbutiker, restauranger och caféer samt
annan service.

Trafik

Delar av Rusthallarvigen, mellan dvergangsstillet strax véster om
Svartbdcksviagen och Nackareservatet 1 Oster ingdr 1 planomradet.
Hastighetsbegriansningen &r 30 km/h.

Gang och cykel

Rusthallarvdgen dr en mindre uppsamlingsgata dar cykling sker 1
blandtrafik. Inom och i anslutning till planomradet finns ett vél
utbyggt nédtverk av gang- och cykelvigar som forbinder
planomradet till centrala Bagarmossen. Gangstraken inom
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planomradet utgors av smala gdngbanor, utmed Rusthallarvigens
bada sidor, som kopplar omradet till Bagarmossens centrum i vister
och Nackareservatet i 6ster. Aven de anslutande villagatorna har
smala gangbanor utmed ena eller bada sidorna om gatorna.

Kollektivtrafik

Planomradet ar beldget cirka 700 meter dster om Bagarmossens
centrum och Bagarmossens tunnelbanestation som trafikeras av
tunnelbanans grona linje 17.

Inom planomrédet finns busshéllplats Svartviksbacken, som
trafikeras av busslinje 161 mellan Bagarmossen och Grondal.

Parkering

Pa Rusthallarvdgen tilldts parkering lings kantsten pa gatans norra
sida. I S-kurvan, pa mitten av strickan och pé gatans sédra sida &r
gatan belagd med parkeringsférbud.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra
bostadsforsorjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for 120 bostidder, varav cirka 40 hyresritter
och cirka 80 bostadsritter vilket leder till en jimnare fordelning
mellan hyresritt och bostadsritt 1 stadsdelen.

Detaljplanen mojliggor for sex LSS-boende. Behovet bidrar till
uppfyllandet av identifierat behov i stadens Boendeplan - Bostad
med sdrskild service SoL och LSS.

Natur

Bebyggelsens fotavtryck och placering har anpassats for att gora sa
lite &verkan pé befintlig natur som mojligt.

Naturvarden

Planforslaget paverkar tva naturvirdesbiotoper som har bedomts ha
patagliga naturvirden (klass 3). Tre sédrskilt skyddsvérda trdd samt
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Trdd nr.1 markerat med bld punkt.

Bild: Naturfiretaget.

Trdd nr.2 och 3 markerat med bla
punkt. Bild: Naturforetaget.
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flera naturvardestrad och virdeelement riskerar att skadas eller tas
bort.

Tre sdrskilt skyddsvérda trdd som péverkas av planforslaget har
identifierats och numrerats i naturviardesinventeringen. Staden
forutsatter att samradd om detaljplan beaktas som samrad med
lansstyrelsen enligt 12 kapitlet 6 § i miljobalken for dessa:

Trad 1, Bjork (Ekmiljo, Delomrade 1):

En éldre bjork som dr dod och fortfarande star upp, som har ett
flertal tickor vixande pé sig. Tradet star cirka tva meter fran den
planerade huskroppen och kan péverkas av byggnationen. Tridet
kan flyttas 1 niromrddet som en faunadepa om behovet finns.

Trid 2 och Trad 3 (Héllmarkstallskog, Delomrade 3):

Trad 2 och 3 ar dldre asp med uthackade bohédl. Om de behover tas
bort rekommenderas det att den avverkas under vinterhalvaret da
inga faglar hiackar.

Forlusten av dessa trad kan minska livsmiljoer for faglar, insekter
och vedlevande arter, samt forsvaga spridningslédnkar for arter
knutna till ddellovskog och barrskog.

Spridningssamband

Forslaget kan paverka de ekologiska sambanden och
spridningsldnkar. For att minska paverkan pd spridningssambandet
mellan delomrade 2 och 3 har placering av husen skett med ett
respektavsténd till spridningslanken.

Klariibviigon

|

,Nd' ? grd rv,w
Karta over regionala spridningssambandet for barrskog livsmiljoer.

Planforslagets bebyggelse har markerat med svart och det bevarande sambandet

visas med grén pil.
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Faglar

Planforslaget kan komma att paverka framst bjorktrast och
gronfink. Bada arterna har redan stora populationer 1 omrédet och
nyttjar ocksé omréddets tradgardar, vilka kommer finnas kvar pé
platsen dven efter genomforandet av planforslaget.

Fladdermoss

Det finns héltrdd och doda trad med 16shdangande bark inom
planomrédet. D4 ar det mdjligt att de anvénds vid fortplantning/
overvintring/ vila av fladderméss. En fladdermusinventering
kommer tas fram under det fortsatta planarbetet for att sékerstilla
att planen ar forenlig med artskyddsforordningen.

Hasselsnok

Planomradet bedoms ha begransade forutsittningar for
hasselsnoken som habitat och saknar tydliga foédos6ksomraden. En
riktad inventering beddms dirfor inte nddvéndig.

Groddjur

Planomradet saknar 6ppna vatten eller vitmarker som ar lampliga
for groddjurslek eller fodosdk, men erbjuder viss dvervintringsmiljo
1 form av skogsmark och dod ved. Dérfor bedoms risken for
paverkan pd arten som 14g och en riktad inventering beddms darfor
inte nddvéndig.

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att genomforandet av planen
innebér paverkan pa tva naturvirdesobjekt med patagligt
naturvédrde. Planomradet har dock ett strategiskt ldge nira
kollektivtrafik och bedoms som lampligt for utveckling. For att
bidra till 6versiktsplanens mél om en sammanhingande stadsmiljo
har planstrukturen utformats for att knyta samman smahusomréadet
med Bagarmossens centrala delar och grannskapsenheten, med
fokus pé att stirka den sociala hallbarheten i omradet.

Staden har ett mal att arbeta aktivt med gronkompensationsatgérder
ianspraktagandet av naturmark. Syftet dr att bade bevara och
utveckla omradets ekologiska och rekreativa virden.
Gronkompensationsatgarder utgdrs av exempelvis flytt av dod ved
och andra viktiga element till omraden sdsom Nackareservatet.
Placering och omfattning av atgidrder kommer att studeras vidare i
nésta skede.
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Miljo
Dagvatten

Planforslaget innebér att en betydande del av de befintliga
griasytorna och skogsmarken ersétts med hardgjorda ytor som
byggnader, gdngvigar och gardsytor. Detta medfor en minskad
mojlighet for naturlig infiltration av dagvatten.

For att mota konsekvenserna foreslas dagvattnet hanteras med
atgdrder som regnvaxtbiaddar och genomslédppliga beldggningar for
att fordréja och rena flodet. Dessa 16sningar dimensioneras for att
omhénderta 85 kubikmeter dagvatten, vilket Gverstiger stadens krav
pa att hantera 20 millimeter nederbord fran hardgjorda ytor.

Anléggningarna kan utformas med 6ppen botten dér férhallandena
medger perkolation till grundvattnet. Dér perkolation dr omojlig
eller olamplig, t.ex. pd grund av markfororeningar eller
markforhallanden, utformas anldggningarna med tét botten och
utsléppsledning till ledningsnétet.

Inom omrade C foreslas takvatinet tas
NN \ y omhand i regnvaxtbaddar och dagvatten

Inom omréde A foreslds takvattnet i frén gardsytan 1 genomslapplig
tas omhand i regnvaxtbaddar och e belaggning.
dagvatten fran gardsytan i S/ Regnvaxtbaddar:
genomslapplig belaggning. = Fordrojningsbehov: 24 kbm
Reqnvéixtbaddar: ’ Anlaggningsyta: 120 kvm
Fordrojningsbehov: 29 kbm 4 L
Anlaggningsyta: 145 kvm Genomslapplig belaggnin:

ardréjningsbehov: 7 kbm
Anlaggningsyta: 117 kvm

{8 Genomslapplig beldggning:
> Fordréjningsbehov: 6 kbm
Anlaggningsyta: 100 kvm
g

omhand i regnvaxtbaddar och dagvatten fran
gardsytan i genomslapplig belaggning.

. Regnvaxtbaddar
Fordrojningsbehov: 15 kbm
[ Anlaggningsyta: 75 kvm

Genomslapplig belaggning:
Fardrojningsbehov: 4 kbm
¢ Anlaggningsyta: 67 kvm

Foreslagna atgdrder for dagvattenhanetringen. Bild: Bjerking.

Dagvattnet fran planomréadet avleds dven till Henriksdals
avloppsreningsverk for ytterligare rening, vilket sdkerstéller att
recipienterna inte belastas med fororeningar pa ett sitt som paverkar
mdjligheten att uppnéd miljokvalitetsnormerna.
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For att mojliggora for fordrojning och infiltration av dag- och
skyfallsvatten regleras att minst 70 % av marken ska vara
genomslédpplig (bl) 1 respektive delomréde.

Planforslaget innebér att gdngbana utmed Rusthéllarvigens norra
sida kommer att breddas. Staden gor beddmningen att breddningen
medfor sé pass liten fordndring av dagvattenforhallandena att
atgdrdsnivén inte behover tillimpas for den delen.

Exploateringen bedéms inte forsdmra recipientens mojligheter att
uppnd miljokvalitetsnormerna, da planerade atgdrder minimerar
fororeningar och resulterar till en flodesminskning. Genom att
omhénderta dagvattenhanteringen lokalt minskas risken for
overbelastning i nedstrdms ledningsnit och recipienter som
Strommen.

Rekreation och friluftsliv

Omradet nyttjas av narboende for rekreation och bidrar ddrmed till
ekosystemtjdnster som rekreation och temperaturreglering. Genom
att placera den foreslagna bebyggelsen ldngs Rusthéllarvigen
bevaras sd mycket naturpriglad parkmark som mojligt.

Fastighetsgrinserna har anpassats for att skydda parkstraken och

tydligt definiera 6vergdngen mellan privat och offentlig mark. Detta
minimerar privatiseringen av allmén plats och sikerstéller omradets
grona karaktir och rekreativa varden for bade boende och besokare.

Planen foreslér att skapa en tydlig entré till Nackareservatet som
forbattrar tillgdngligheten och gor det enklare for besokare att hitta
in, samtidigt som den kanalisera dem till etablerade stigar, vilket
skyddar kdnsliga omraden. Entrén kan ocksa stérka intresset for
naturen och frimja lokalt engagemang for bevarande.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebir att flerbostadshus placeras lings
Rusthéllarvigen, med entréer som vetter mot gatan. Denna
fordndring innebér en 6vergéng fran en trafikseparerad milj6 med
smahusbebyggelse till en mer sammanhingande och blandad
stadsstruktur. Det skapar ett nytt rorelsemdnster och ger gatan en
mer definierad karaktir. Gaturummet kommer att uppfattas som
mer aktivt och levande, med ett 6kat samspel mellan byggnader och
gatuliv, vilket tydliggor fordndringen frén en tidigare renodlad
smahusmiljo till en blandad stadsbild.

Den grona karaktéren langs gatan kommer att bevaras, men
gestaltas pd ett nytt sitt genom inslag som grona forgdrdsmarker
och en anpassning till den omgivande naturen. Detta sdkerstiller att
omrddets grona kvaliteter bibehélls samtidigt som stadsbilden
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fordndras, och bidrar till att skapa en béttre koppling mellan den nya
bebyggelsen och de omkringliggande gronomradena.

Det nya tilldgget bidrar ocksa till en fordndrad uttrycksbild lings
gatan, dir bebyggelsen skapar en tydligare inramning av
gaturummet och starker kopplingen mellan stadsdelen och dess
omgivande miljo. P4 sé sitt far Rusthallarvigen ett tydligare
stadslandskap som reflekterar omrédets utveckling fran ett
sméahusomrade till en mer blandad och sammanhingande
stadsmiljo.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En avvégning har gjorts for att balansera behovet av nya bostdder
med hénsyn till omrédets kulturhistoriska och arkitektoniska
viarden. Den foreslagna bebyggelsen dr utformad for att harmonisera
med Bagarmossens karaktir som grannskapsenhet och stirka
kopplingen mellan smahusomradet och de centrala delarna av
stadsdelen. Bebyggelsen tillfor nya arkitektoniska virden samtidigt
som inspiration har hamtats frdn omradets karaktér. Takutformning
pa de nya byggnaderna dr sadeltak, likt de sméhusen 1 omradet och
fasaderna foreslar utforas i trd eller puts for att skapa en visuell
kontinuitet och en harmonisk dvergéng till den befintliga
bebyggelsen, som priglas av dessa material.

Planforslaget innebér viss paverkan pa det grona landskapsrummet,
da delar av trdd och vegetation ersitts med byggnader, vilket
fordndrar det grona intrycket och paverkar vissa siktlinjer. Det
grona landskapet har en viktig kulturhistorisk funktion i omradet,
och fordndringarna hanteras genom att naturmark sparas,
respektavstand till parkstrak skapas och grona forgardsmarker
mojliggors. Detta gor att omradets kulturhistoriska grona vérden
bevaras och ger en fortsatt kénsla av gron landskapsbild.

I anslutning till planomradet finns nigra gronklassade fastigheter,
vilka har identifierats som kulturhistoriskt virdefulla byggnader
med enskilda kvaliteter. De gronklassade byggnaderna bibehaller
sin arkitektoniska och historiska sérprédgel, och planforslaget
bedoms inte fordndra deras upplevelsevirde eller paverka deras
kulturmiljomaissiga betydelse.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Sol- och skuggstudier har genomforts for vardagjaimning (20 mars)
och sommarsolstdnd (20 juni) som visar bebyggelsens skuggverkan
vid fyra olika tidpunkter (kl. 9, 12, 15 och 18) pa dagen. Befintlig
vegetation kan skugga befintliga byggnader idag, detta har inte
beaktats i solstudien. Sammantaget dr bedomningen att
planforslagets skuggverkan pd omgivningen bedoms som
acceptabel.
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Delomrade 1

Solstudien visar att den nya bebyggelsen innebér en viss skuggning
av omgivande bebyggelse pa eftermiddagen vid vardagjamning.
Bebyggelsen skuggar framforallt tva fastigheter under
eftermiddagen vid kl 15. Vid sommarsolstdnd ar padverkan marginell
och beror del av en tradgard vid ki 18.
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Sol- och skuggstudie 20 mars éver delomrdde 1 vid klockslagen 9, 12, 15 och 18.
Hllustration: Kaminsky arkitekter

Delomrade 2

Solstudien visar att den nya bebyggelsen innebér en viss skuggning
av omgivande bebyggelse pa eftermiddagen vid vardagjdmning.
Bebyggelsen skuggar framforallt ndgra radhus som ligger 6ster om
delomrade 2 vid kl 15. Vid sommarsolstdnd beddms foreslagen
bebyggelse inte orsakar nagon skuggverkan pa befintlig bebyggelse.




Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-02-25, Dnr 2023-02691

ety Planbeskrivning
& gggkholms Sida 37 (42)

Y

8
N

Sol- och skuggstudie 20 mars over delomrdde 2 vid klockslagen 9, 12, 15 och 18.
Hllustration: Kaminsky arkitekter

-

Delomrade 3

Solstudien visar att foreslagen bebyggelse inte orsakar ndgon storre
skuggverkan pa befintlig bebyggelse under varken vardagjamning
eller sommarsolstand. Bebyggelsen skuggar framforallt pa
forskolegarden som ligger Oster om delomrade 3 kl 16 och 17 pa
eftermiddagen vid vardagjamning.
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Sol- och skuggstudie 20 mars over delomrade 3 vid klockslagen 9, 12, 15 och 18.

Hllustration: Kaminsky arkitekter
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strémmen, for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Bdde med hénsyn till recipientens
status och miljokvalitetsnormerna ar det avgorande att planens
genomforande inte medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for Strommen eftersom néringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors ytvattenforekomsten. Dagvatten fran
planomrédet fordrdjs och hanteras lokalt med hjdlp av
regnvixtbidddar och genomsldppliga beldggningar innan avledning
sker till den kombinerade avloppsledningen 1 Rusthallarvigen.
Vatten fran ledningen renas sedan vid Henriksdals
avloppsreningsverk innan det sldpps ut 1 Strommen via kulvert.

Planforslaget innebér en viss 0kning for flertalet fororenande &mnen
1 dagvattnet jamfort med nuléget, trots foreslagna reningsatgérder.
Med foreslagen dagvattenhantering uppfylls dock stadens
atgirdsniva for dagvatten och planforslaget bedoms darmed inte
paverka mojligheterna att f6lja miljokvalitetsnormerna for
Strommen.

Halsa och sakerhet

Buller

Bullernivaerna vid de mest exponerade fasaderna forvintas uppga
till 60 dBA, vilket ligger inom riktvdrdet for bostadsbyggnader. Pé
ljudddmpade sidor kommer uteplatser och bostadsrum att uppfylla
trafikbullerforordningens krav pa hogst 50 dBA respektive 55 dBA
ekvivalent ljudniva, vilket sékerstiller en god ljudmilj6 for boende.
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Ekvivalent ljudniva for planforslaget. Den ekvivalenta ljudnivan berdknas till 52
dBA for delomrdde 1 och 2 samt 50 dBA for delomrade 3. Bild: Efterklang.

Oversviamning

Skyfallsanalyser visar att delomrade 1 delvis ligger inom en
befintlig lagpunkt som riskerar att fyllas med vatten vid kraftiga
regn. For att minska risken for 6versvamning vid byggnader
behover marken hojdsattas med lutning bort frn fasader och att
entréer placeras hogre dn den forvéntade vattennivan. For
delomrade 2 och 3, dir dversvimningsrisken ar ligre,
rekommenderas generella atgiarder som hojdsittning och skydd mot
ytavrinning frdn omkringliggande mark. I det fortsatta planarbetet
kommer hojdsattningen utredas vidare.

Inom kvartersmarken minskar flodesbelastningen for skyfall och for
20-arsregn om foreslagna dagvattenitgdrder implementeras. For att
inte 0ka belastningen vid ett skyfall krdvs det inom planomradet
ytliga magasin pa omkring 61 m?3. I dagsléget planeras det ytliga
magasin pd 68 m3i form av véxtbdddar, samtliga inom
kvartersmarken. Detta innebér att belastningen pa lagpunkten inte
Okar under forutséttning att atgérderna fortsatt genomfors med
ytliga magasin dit vatten kan rinna via marken och ansamlas. For
delomrade 1 foreslas ett skalat strak runt fastigheten fran
lagpunkten ut mot skogspassagen. Detta for att mojliggdra
avledning likt befintligt avrinningsstrdk, minska risken att dagvatten
samlas kring byggnaden och skydda befintlig bebyggelse. Genom
att implementera dessa dtgiarder bedoms planforslaget inte oka
oversvimningsrisken for omradet.

Framkomligheten for rdddningstjédnster kommer inte att paverkas,
men eftersom 1dgpunkterna pa Rusthallarvigen och Ljusnevigen
har ett vattendjup pa 6ver 20 cm, kan delomrade 2 och 3 inte nas
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frén dessa gator vid skyfall. Ddremot finns ett stirkt gdng- och
cykelnétverk i Bagarmossen som kan anvindas som alternativ
rdddningsvédg. Denna 16sning kommer att studeras ndrmare 1 nésta
skede.

Fororenad mark

Markundersokningen har visat att det finns omraden inom
planomradet dar marken dr fororenad men det forvintas inte utgora
ndgon risk for den planerade markanvindningen.

For att hantera fororeningarna rekommenderas kompletterande
provtagning i1 nista skede for att tydligare avgransa omfattningen av
de fororenade omradena. I de delar av omradet dér férorenade
jordmassor identifierats behdver dessa avlagsnas och hanteras enligt
géllande regler och riktlinjer innan marken kan anvindas for
bostadsdndamaél. Detta sdkerstéller att markforhéllandena &r
lampliga for den planerade exploateringen och minskar risken for
negativ paverkan pd miljé och hilsa.

Vibrationer

Vibrationer frén vigtrafik pa Rusthallarvigen kan paverka
byggnader och boendekomfort, sérskilt i ndrheten av vigen. For att
sakerstdlla att vibrationsnivdaerna héller sig under riktvérdet pé 0,4
mm/s har detta reglerats 1 plankarta.

Social hallbarhet

Genom att stdrka omrddets bostadsutbud och skapa fler mojligheter
till social samverkan mellan olika grupper, kan planen bidra till
okad social sammanhéllning och integration. Det &r sérskilt viktigt 1
ett samhélle som strévar efter att balansera behovet av nya bostiader
med bibehallen livskvalitet for de som redan bor i omradet.

Sammantaget bedoms planforslaget ha positiva effekter pa den
sociala hallbarheten genom att tillféra nya mdjligheter till bostéder i
en varierad miljo, stdrka den sociala blandningen och samtidigt
bevara viktiga kvaliteter i den omgivande naturmiljon.

Barn

Planforslaget bidrar till tryggare och sikrare skolvigar genom
breddade gédngbanor, hastighetssdkrade dvergangsstillen och
placering av bebyggelsen langs Rusthallarvigen som flera 6gon pa
gatan. Dessa atgidrder minskar trafikrisker och starker sédkerheten
samt tryggheten for barn som rdr sig mellan hem, skolor och
forskolor.

Genom att utveckla en tydlig entré till Nackareservatet forbattras
tillgdngen till natur och rekreation. Detta skapar mdjligheter for
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barn och familjer att utforska, leka och vistas i en trygg och
inspirerande milj6 ndra hemmet.

Planen inkluderar dven skapandet av nya vistelsemiljoer for
smébarnslek och social samvaro, vilket ger trygga och stimulerande
utemiljoer for barn 1 det nya bostadsomradet. Sammanfattningsvis
starker forslaget barnens trygghet, lek och livskvalitet i omréadet.

Jamstalldhet

Planforslaget innebér en variation av upplatelseformer och storlekar
som mojliggdr for fler mdnniskor med olika hushallstorlekar och
ekonomiska bakgrund att bositta sig 1 omradet. Detta bidrar till
social blandning och l4ngsiktigt hallbara lokalsamhéllen. Dértill
genom att skapa ett mer levande gaturum under bade dag- och
kvéllstid bedoms forslaget vara positivt ur ett
jamstalldhetsperspektiv.

Trafik

Planforslaget innebir att den befintliga gangbanan pa
Rusthéllarvégens norra sida breddas norrut, utan intrdng pé
kringliggande fastigheter.

Parkering

I planforslaget foreslas viss angdring 16sas pa allmén platsmark, via
Rusthallarvégen, for att klara tillgédngligheten for sophanteringen.
Forslaget innebdr att cirka 10 befintlig kanstensparkering tas 1
ansprak, for att ge plats at ny angdring.
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Angéring

Bilden visar éversikt parkering och angoring inom planomrddet, rosa linjer
illustrerar mdjlighet till kantstensparkering och lila linjer dr angéringsomrdde.
Bild: Sweco.
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Gang- och cykeltrafik

Framkomligheten, tillgédngligheten och trafiksikerheten for gdende
bedoms forbéttras med bredare gdngbanor utmed Rusthallarvigens
norra sida samt genom att dvergéngsstéllena hastighetssdkras och
tillganglighetsanpassas, dir dessa funktioner saknas. Héllplatsldget
Svartbiacksvigen foreslas tillganglighetsanpassas.



