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Sammanfattning

Alla detaljplane- och exploateringsprojekt i Stockholms stad ska bidra till en
socialt vardeskapande stadsutveckling. Det socialt vdrdeskapande arbetet dr en
del av den ordinarie detaljplane- och exploateringsprocessen. Som stod i att
konkretisera hur detaljplanen ska bidra till en socialt vardeskapande utveckling
har en socialt vardeskapande analys (SVA) gjorts. Analysen har sedermera
resulterat i formulering av socialt vardeskapande effekt- och projektmadl.
Stockholm stad, i form av stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret, ska
tillsammans med aktuella byggaktérer arbeta for att nd mdlen inom ramen for
detaljplaneprojektet.

Sammanlagt har fem effektmal med tillhérande projektmdl identifierats for
detaljplaneprojektet:

e Effektmal 1: Ldngs Farnebogatan finns goda gdng- och
cykelméjligheter
o Projektmdl 1: Mojliggora en framtida utbyggnad av gdéing- och
cykelvag ldngs Farnebogatan som kan kopplas samman med
Vitsandsgatans gang- och cykelvdg.

o Effektmadl 2: Allm&dnheten har god tillgdng till Farstadangen i form av en
viktig motesplats
o Projektmadl 2: Mojliggéra en framtida utbyggnad av befintlig
parkvdg intill planomrddet.

e Effektmdl 3: Ny bebyggelse har en jamn férdelning av bostadsstorlekar
o Projektmdl 3: Cirka 20 % av tillkommande bostdder utgors av
Idgenheter med minst 4 rum och kok.

e Effektmdl 4: Farnebogatan har en entrétdthet som bidrar till trygghet
och orienterbarhet ldngs gatan
o Projektmadl 4: Bebyggelse placeras Idngs gatan med entréer vdnda
mot gatan med vdlgestaltade, aktiva, bottenvaningar.

e Effektmdl 5: Ldngs Fdrnebogatan finns bdde bostdder och
arbetsplatser som bidrar till aktivitet under olika tider pa dygnet
o Projektmal 5: Pa del av Farsta 2:1 (delomrdade C) ska lokal for
centrumdndamal finnas.
o Projektmal 6: P& del av Farsta 2:1 (delomrdade C) ska en servicebostad
med 12 Idgenheter enligt LSS/SoL finnas.
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Bakgrund

Vad ar socialt vardeskapande analys (SVA)?

Socialt vardeskapande stadsutveckling innebdr skapande av levande och trygga
livsmiljoer for alla stadens invanare. Det handlar bland annat om likvardig
tillgdng till grundldggande samhdallsfunktioner sGsom bostdder, arbetsplatser,
samhdllsservice, trygga allmdnna platser, goda forutsattningar for kollektivtrafik,
handel, kultur och rekreation.

Socialt vardeskapande analys (SVA) dr ett analys- och malformuleringsverktyg for
att identifiera och tillféra nya eller stdrka befintliga sociala vdarden pd en plats.
Samtliga detaljplane- och exploateringsprojekt i Stockholms stad ska bidra till en
socialt vdrdeskapande stadsutveckling samt en hdllbar utveckling enligt FN:s
globala hdllbarhetsmdal. Arbetssdttet med SVA ska tillampas i alla projekt och i
alla skeden av stadsbyggnadsprocessen.
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Ett urval av FN:s globala hdllbarhetsmal (Agenda 2030) som socialt vdrdeskapande
stadsutveckling bidrar till.

l!

Process

o Analys
| planprocessens tidiga skede ska lokala mdjligheter, behov/efterfrdgan och
utmaningar for den aktuella platsen identifieras i en analys. Analysen sker utifran
fragestdllning som riktar fokus mot vilka sociala varden som kan forstarkas eller
tillskapas inom omrddet.

o Effektmal
Effektmdlen preciserar vilka lokala sociala vdrden som ska uppnds utifradn vad
analysen har identifierat ett behov/efterfrdgan av vad gdller dtgdrder i den
fysiska miljon.
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o Projektmal
Projektmdlen preciserar vilka dtgdrder som stadsbyggnadskontoret,

exploateringskontoret samt byggaktoér ska vidta for att bidra till att effektmalen
uppfylls.

o Projektspecifika ataganden
Projektmadlen regleras i plankarta och avtal samt beskrivs i planbeskrivning och
projektering for allmdn plats. | de fall da projektmdlen gdér att koppla till
byggaktérens Gtaganden ska dessa ingd i 6verenskommelse om exploatering.

Planomradet

Planomradet omfattar del av fastigheten Munsé 1 (delomrade A), fastigheten
Valdo 6 (delomrdde B) samt del av fastigheten Farsta 2:1 (delomréde C) och ligger
Idngs med Fdrnebogatan och Vitsandsgatan i stadsdelen Farsta, cirka 500 meter
fran Farsta centrum. | anslutning till planomrddet finns Farstadngen med bland
annat parklek, fotbollsplan och stora grasytor.
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Farstadngen

Planomradet med berérda fastigheter sett frdn sydvdst.

Analys

Analysen utgdr frdn 6versiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal av vilka sociala
vdrden som kan forstarkas eller tillféras.
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En vaxande stad
Hur ser tillgdng och efterfragan pg bostdder, samhdllsfunktioner och

arbetsplatser ut i stadsdelen?

For Farsta som stadsdel dr arbetsplatskvoten O,5 (0,37 inom Farstas
stadsdelsomrdade), att jamfora med genomsnittet 1,1 i Stockholm som helhet.

Gdllande tillgdngen till arbetsplatser i Farsta ar fordelningen cirka en tredjedel
dagbefolkning och tva tredjedelar nattbefolkning.

Det rader en ojamn fordelning av bostadsstorlekar, uttryckt i antal rum och kok,
framfor allt finns ett underskott pd stdrre bostdder (4+ rum och kok) i Farsta.
Andelen fyror eller storre ar cirka 14 %. | gdllande budget for aren 2025-2027 ska
andelen bostdder med minst fyra rum och kék dka.

Vad gdller bostadsstorlekar uttryckt i antal kvadratmeter, dr tva tredjedelar (60
%) av bostdderna i Farsta mellan 41-80 kvadratmeter stora. Mindre Idgenheter
(<41 kvm) och storre Idgenheter (>80 kvm) utgodr endast 14 respektive 15 %.

QI@ Farsta

D Andel rum per stadsdel - 2023
M ium

2 rum

3 rum

B5um+

Majoriteten av alla bostdder i Farsta utgors av tre rum. Andelen fyrrummare &r relativt sett lag
och andelen femrummare ndstintill obefintlig.
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AP Farsta

D Bostadsstorlek, andel
B 0- 40 kvm
41 - 80 kvm
81 - 100 kvm
B 101 - 140 kvm
B 140 + kvm

Majoriteten av alla bostdder i Farsta utgors av bostdder mellan 41-80 kvadratmeter. Storre
bostdder mellan 101-140 kvadratmeter &r férhéllandevis Idg och andelen bostdder p& dver 140
kvadratmeter ndstintill obefintlig.

| jamforelse med resten av staden dr trdngboddheten kring medel, d& boarea per
person dr 36 kvadratmeter.

Det rader en relativt jamn férdelning mellan upplatelseformerna hyresratt (46 %)
och bostads-/dganderdatt (54 %) i Farsta inkluderat padgdende projekt samt laga
kraftvunna detaljplaner som dnnu inte har byggts.

7 H .
% Summering av analysen:

Projektet bor bidra till fler arbetsplatser och en hégre andel stérre bostdder dn
vad som finns i Farsta idag.

En sammanhangande stad
Hur sammankopplat &r stadsdelens gdng- och gatundt och finns mdlpunkter

i stadsmiljon som lockar breda grupper?

Farnebogatan har en viktig funktion i ett lokalt sammanhang, dd den utgér en
Iadnk mellan Larsbodavdgen och Farstavdgen. Vitsandsgatan bidrar till att koppla
samman Telestaden och Farstadngen. En ndtverksanalys visar att de bada
gatorna har en relativt hég genhet och ar vdl sammankopplad med dvriga
stadsrum i Farsta.

Farnebogatan fyller dven en viktig funktion i ett stérre sammanhang déd deni
stadens cykelplan ingdr i huvudndtet for cykel. | cykelplanen finns en ambition att
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koppla cykelstrdk till malpunkter, dar sdrskilt skolor omndamns. Detta for att
underlatta barns cykling till och fran skolan.

Det saknas i dagsldget ett sammanhdngande separat cykelvégndt ldngs
Farnebogatan, ddr cyklister istdllet hdnvisas till blandtrafik. Ldngs Vitsandsgatans
finns en nyligen anlagd dubbelriktad cykelvdg pd norra sidan. Med
exploateringen av Telestaden (fore detta Televerksomrddet) far Farnebogatan
och Vitsandsgatan en stdrre betydelse som strdk till och frdn det nya
stadsutvecklingsomrddet.

En dubbelriktad gdng- och cykelvdg ldngs hela Farnebogatan, som kan kopplas
samman med Vitsandsgatans gang- och cykelvdg, bedéms forbdttra
tillgdngligheten i omrddet och bidra till en tryggare trafikmiljo for gdende och
cyklister.

Rapporten "Aterblick pa Skillnadernas Stockholm” visar att andelen Farstabor
som kdnner sig otrygga eller mycket otrygga i sitt bostadsomrdde succesivt har
okat sedan trygghetsmatningen pabdorjades ar 2014. D& var andelen tre procent,
medan den var fem procent ar 2023.

Entrétdtheten ldngs Farnebogatan och Vitsadsngatan ar forhdllandevis Iag, dar
exempelvis entréer direkt mot gatan helt saknas. Stadsrumsforskning av bland
annat Jan Gehl m.fl. (2006) visar att en hdg grad av entrétdthet dr en indikator
som bidrar till stadskvalitet. Entréer mot en gata bidrar till att gatan upplevs som
aktiv och trygg.
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Entrétithet - 2021
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Langs Farnebogatan och Vitsandsgatan finns & entréer. | de fall entréer finns, vdnder de sig
snarare "inat”, dn mot gatan. Planomrdadets fastigheter markerade med lila linjering.
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Rumsintegrationsanalys pd lokal skala (6 steg) visar att Farnebogatan har relativt hdg integration

(rod farg) i forhdllande till vriga Farsta. Berdrda fastigheter markerade med lila ytor.

% Summering av analysen:

Projektet bor bidra till att mojliggora en utbyggnad av gang- och cykelvdg ldangs

Farnebogatan, som kan kopplas samman med Vitsandsgatans gdng- och
cykelvag, samt 6ka entrétdtheten langs gatorna.

God offentlig miljo

Hur ser stadsdelens tillgang till grundidggande stadskvaliteter;
samhdlisservice, kultur, kollektivtrafik, butiker, arbetsplatser, bra offentliga
rum och parker ut?
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Farstadngen utgor en betydelsefull malpunkt i Farsta i form av stadsdelspark.
Farstadngen pekas i Oversiktsplanen ut som en viktig motesplats som har en stor
betydelse for att uppnd mdlet om en sammanhdngande stad och en god
offentlig miljo. Planomrdadets ndrhet till Farstadngen innebdr att tillgdngen till
bdde grén oas och stadsdelspark bedéms som god.

FARSTA

A\ A
{/

Farsta

N i o Nérhet till grén oas
vw G 0-200m
200 - 300 m
300 - 400 m
400 - 500 m

Farstadngen bidrar till planomradets (rodmarkerade ytor) ndrhet till sociotopvdrdet "gron oas”.
Till skillnad mot dvriga delar av centrala Farsta dr ndrheten till grénomrdden mycket god Idngs
Farnebogatan och Vitsandsgatan.

Omrdadet har en god narhet till dagligvaruhandel och service som framst finns i
Farsta centrum. Oversiktsplanen uttrycker stora lokala utvecklingsméjligheter for
centrumutveckling i Farsta. Med tanke pd planomrddets ndrhet till centrala
Farsta beddms en utveckling av Farsta centrum bland annat innebdra nya
stadskvaliteter for boende Idngs Farnebogatan och Vitsandsgatan.

7 H .
% Summering av analysen:

Projektet bor tillgdngliggdra Farstadngen for fler Farstabor.

En klimatsmart och talig stad

Hur stottar stadsstrukturen de kapacitetsstarka fdrdsdtten, hur férhdller sig
tdthet till spdarstationer och kan vdlbefinnande och hdlsa tillgodoses vid
pdfrestningar?
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Planomradet beddms ha god tillgdng till kapacitetsstark kollektivtrafik. Langs
Farnebogatan trafikerar busslinje 167 till och fran Alvsjo station. Antal resande
med busslinjen dr relativt f&, med cirka 500 trafikanter per dag. Ny bebyggelse
kan bidra till att redan utbyggda kommunikationer och infrastruktur nyttjas mer
effektivt.

Planomrdadets ndrhet till Farsta centrum gor att tillgdngen till tunnelbanans grona
linje bedoms som god. Frdn centrum dr det en station vidare till Farsta strand dar
pendeltdgsmajlighet finns.

Nirhet till nuvarande sparstationer
A . 0 - 200 meter |

. 200 - 500 meter

[ 500 - 1000 meter

Planomrdadet (rodmarkerade fastigheter) har ndrmare 500 meter till tunnelbanestationen i Farsta
Centrum. Ldngre séderut finns Farsta strand med bdde tunnelbana och pendeltagstrafik.

J H .
s Summering av analysen:

Projektet bor bidra till ett 6kat resandeunderlag for kollektivtrafiken.
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Malformulering

Effektmal och projektmal

Utifrdn vad analysen har identifierat som behov/efterfrdgan, anger effektmalen
vilka sociala varden som ska uppnds projektet som ett resultat av detaljplanen.
Projektmdlen konkretiserar i sin tur effektmdalen med atgarder f6r hur de sociala
vdrdena kan genomforas inom projektet. Projektmdlen regleras antingen genom
planbestdmmelser i plankartan eller genom bindande avtal mellan byggaktdren
och exploateringskontoret.

Effektmal (vad) Projektmal (hur)

- Ldngs Farnebogatan finns - Mojliggora en framtida utbyggnad av
goda gdng- och gdng- och cykelvdg ldngs
cykelmajligheter Farnebogatan som kan kopplas

samman med Vitsandsgatans géng-
och cykelvdg.

. Ansvorlg for uppfoljnlng*
| exploateringskontoret,
i stadsbyggnadskontoret

Allmdnheten har god Mdjliggora en framtida utbyggnad av
tillgang till Farstadngen i befintlig parkvdg intill planomré&det.
form av en viktig moétesplats :
Ansvarig for uppfoljning: ;
exploateringskontoret,

stadsbyggnadskontoret

Ny bebyggelse har en jamn Cirka 20 % av tillkommande bostdder
fordelning av utgors av [dgenheter med minst fyra
bostadsstorlekar rum och kok.

Farnebogatan har en Bebyggelse placeras Idngs gatan med
entrétdthet som bidrar till entréer vdnda mot gatan med
trygghet och orienterbarhet vdlgestaltade, aktiva, bottenvdningar.
IGdngs gatan
i Ansvarig for uppfoljning: ,
'stodsbyggnodskontoret byggoktorer
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Langs Farnebogatan finns
bd&de bostdder och
arbetsplatser som bidrar till
aktivitet under olika tider
pd dygnet

Referenser

P& del av Farsta 2:1 (delomrdade C) ska
lokal for centrumdandamadl finnas.

'Ansvorig for uppfoljningi

stodsbyggnodskontoret

P& del av Farsta 2:1 (delomrdde C) ska
en servicebostad med 12 Idgenheter
enligt LSS/SoL finnas.

Ansvorlg for uppfoljning: ,
explooterlngskontoret byggoktor
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