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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att stirka Hogdalen centrum som lokalt
stadsdelscentrum genom att mgjliggdra for nya bostdder, lokaler for
centruméndamal, torgytor, busshéllplatser och ett underjordiskt
garage med lastfar for centrumlokalernas inlastning och
avfallshantering. Vidare syftar detaljplanen till att stirka Hogdalen
centrum som motesplats med god orienterbarhet och trygga
gangstrak.

Totalt innebir detaljplanen en utvidgning av Hogdalen centrum med
cirka 3700 kvadratmeter yta for centrumandamal och cirka 250 nya
bostéder. Detaljplanen mdjliggor for nya motesplatser, torgytor,
battre koppling till Bandéngen och fler busshallplatser.
Utvecklingen av Onskehemsplan bidrar till tydligare kopplingar
mot gangstraken 1 nord-sydlig riktning som idag upplevs som svaga.

Gatustrukturen runt Onskehemsplan omarbetas, dir den norra
strackningen tas bort, och den sddra strackningen breddas for
busstrafik. Fran Onskehemsgatan sker infarten till det nya
underjordiska garaget.

Den nya bebyggelsen ska med hog arkitektonisk kvalitet utformas
som ett samtida tillagg till befintligt centrum. Hénsyn ska tas till
omradets befintliga karaktir och kulturhistoriska vérden.
Bottenviningarna ska vara forhojda, innehalla lokaler for
centrumdndamal samt 1 hog grad vara uppglasade i syfte att skapa
forutsattningar for stadsliv och ett utvidgat centrum.

De befintliga karaktiristiska centrumtaken 6ver Hogdalsgangen
ingér 1 detaljplanen for att ge dem planstdd. Likasé ingar befintlig
centrumbyggnad inom Imroret 10 i detaljplanen for att ge en
tidigare tillbyggnad planstod.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att stirka Hogdalen centrum som lokalt
stadsdelscentrum genom att mgjliggdra for nya bostdder, lokaler for
centruméndamal, torgytor, busshéllplatser och ett underjordiskt
garage med lastfar for centrumlokalernas inlastning och
avfallshantering. Vidare syftar detaljplanen till att stirka Hogdalen
centrum som motesplats med god orienterbarhet och trygga
gangstrak. Planen bidrar till att stirka det strategiska sambandet
mellan Bandhagen — Hogdalen — Ragsved.

Den nya bebyggelsen ska med hog arkitektonisk kvalitet utformas
som ett samtida tillagg till befintligt centrum. Hénsyn ska tas till
omradets befintliga karaktir och kulturhistoriska vdrden. Den nya
bebyggelsen, och utformningen av allmén plats, ska bidra till
vialkomnande platser med tydliga entréer till centrum.
Bottenviningarna ska vara forhdjda, innehalla lokaler for
centrumdndamal samt 1 hog grad vara uppglasade i syfte att skapa
forutsattningar for stadsliv och ett utvidgat centrum.

Detaljplanen syftar dven till att ge planstdd at befintlig tillbyggnad
inom fastigheten Imroret 10 och for stora glasade skdrmtaken ovan
Hogdalsgangen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for del av fastigheten Imroret 10 m.fl. vid

Onskehemsplan i stadsdelen Hogdalen, Stockholms stad, Dnr-S-
2020-11016, ar paborjad enligt beslut i stadsbyggnadsndmnden
2022-05-12 § 10. Detaljplanen tas fram med standardforfarande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

[lustrationer och bilder ar framtagna av stadsbyggnadskontoret om
inte annat anges.
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Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare Robert Moberg pa
stadsbyggnadskontoret. I projektgruppen har dven representanter
frdn exploateringskontoret ingatt. Planen har tagits fram i samarbete
med byggaktoren Niam.

Planens huvuddrag

Planomradet ligger i Hogdalen centrum och utgdr idag
markparkering, avfallshantering, inlastning, gata, torg och
centrumbebyggelse. Planomrédet &r cirka 14 000 kvadratmeter och
bestar av stadens fastigheter Stockholm Orby 4:1, Imréret 6, 7 och
10, Fotot 2 och Perspektivet 3. Férutom Stockholm Orby 4:1 dr
Niam tomtrittsinnehavare till samtliga av ovanstdende fastigheter.

Planomrédet dr uppdelat pé flera omraden och detaljplanen innebér
en omvandling av gata och befintlig markparkering till torg,
centrumbebyggelse, bostidder och garage. Totalt foreslds 250
bostidder och cirka 4000 kvadratmeter lokaler for centruméndamal.

De tva markparkeringarna p4 Onskehemsplan, samt
Onskehemsgatans strickning mellan markparkeringarna, kommer
med planforslaget att utga. Istillet foreslas Onskehemsgatans
strackning ndrmast fastigheten Putsbruket 3 breddas for att
mdjliggora for busstrafik. Planforslaget mdjliggor yta for en ny
busshéllplats pd vardera sidan Skebokvarnsvigen.

Intill Onskehemsgatan foreslés ett nytt kvarter
(Onskehemskvarteret) med en centrumsockel i tvd véningar och
bostéder ovanpd i tre respektive 14 vaningar. En gron bostadsgard
planeras ovanpa sockelvaningen. Under Onskehemskvarteret och
torget anléggs ett garage i tva vaningar som ska innehalla
bostadsparkering for de nya bostdderna, centrumparkering som
erséitter markparkeringen samt inlastning och avfallshantering for
bade nya och befintliga centrumlokaler. Infart sker fran
Onskehemsgatan.

Mellan befintligt centrum och Onskehemskvarteret anliggs ett torg.
Det nya torget blir korbart for att fortsatt kunna mojliggdra angoring
till Skivhuset (fastigheten Imrdret 6 och 11) samt till det nya
bostadshuset inom kvarter Imroret. Dértill foreslds 18
markparkeringar, varav tvd RHP, som komplement till centrums
besoksparkering i garaget. En hiss- och trappanslutning fran garaget
till torget pd Onskehemsplan foreslds. For den vistra delen av
torget, som ocksa har bést solforhallanden, kan gronska planteras.
Denna del av torget avses vara separerad fran fordonstrafik.
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Bilden visar planomrddet inom orange markermg och forslagna byggnader i vztt
samt namngivna kvarter och gator som ndmns i planbeskrivningen.

Inom fastigheten Imroret 10, dir inlastning och avfallshantering for
centrum finns idag, foreslas ett nytt bostadshus i 16 vaningar med
centrumlokaler 1 bottenvéningen (kvarter Imroret). Inom fastigheten
Fotot 2 foreslas befintlig handelsbyggnad rivas for att uppfora en ny
bostadsbyggnad i 11 vaningar med centrumlokaler i bottenvéningen
(kvarter Fotot).

Bostadskvarteren foreslés fa terrasser med gronska pa
centrumvaningarnas tak i respektive kvarter. Onskehemskvarteret
far en gron bostadsgard pa taket av sockelvaningen som de boende
inom kvarteret kan utnyttja. Bostadsparkering for samtliga
foreslagna bostadshus mojliggors i garaget under
Onskehemskvarteret.

Befintlig centrumbyggnad inom Imroéret 10 ingar i planforslaget for
att ge planstdd till en befintlig tillbyggnad som kopplar ihop de tva
ursprungliga volymerna. [ samband med det foreslas byggnadens
fasader 6ppnas upp med glasade partier och ny entré till
centrumlokal i bottenvaningen.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem &r (60 manader) fran det att detaljplanen
har fatt laga kraft.
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Arkitektonisk idé
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Bilden visar hur den arkitektoniska idén bygger pa omrddets befintliga hojder pd
husen. Ljus orange visar cirka 10 vaningar, mérk orange visar 14-16 vaningar
och skrafferat visar pd forslag pa ny bebyggelse.

Stadens skala — Komplettera helheten

Med nya lokaler for centruméndamal, bostider, torgytor och entréer
skapas forutsittningar for ett fortsatt starkt stadsdelscentrum i
soderort. De foreslagna bostadshusen skapar, tillsammans med
planerad bebyggelse vid Rangstaplan, en hogre bebyggelse ndrmast
centrum. Det medfor att det pa avstand blir léttare att orientera sig
och se var centrum ligger. Genom att i h6jd forhalla sig till de
senare arens uppforda punkthus, och i form och riktning anknyta till
den ursprungliga lagre punkthusbebyggelsen, kan planforslaget lika
samman strukturen och bidra till en tydligare helhet. P4 samma sétt
ska kvarteret Fotot i sin volym inordna sig i den blivande trio av
punkthus med olika karaktér, som finns pa Ostra sidan av centrum.

Lak samman en splittrad
struktur genom nya tillskott.
Det som knyter samman
kan vara byggnader, mark-
beléggning eller andra
karaktdrsgivande element
som haller ihop rummet.

Bild fran Stockholms arkitekturpolicy som visar en av grunderna for planens
arkitektoniska idé, lik samman.
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Omradets skala — ett valkomnande centrum

Genom att flytta ned centrums logistik och Onskehemsplans
centrumparkeringar till ett underjordiskt garage kan marken
utvecklas for nya andamaél. Nya torgbildningar, och byggnader for
bostidder med centrumlokaler i bottenvaningarna, omvandlar
centrumets indtvanda karaktér. Istéllet kan inbjudande entréer och
platser skapas.

Butiks- och bostadsentréer ska placeras for att stirka det allménna
rummet och tydliggéra uppdelning av kvartersmark och allmén
plats. Uppglasade lokaler bidrar till tryggare strak och vdlkomnande
platser.

Maénga gangstrak i ndromradet leder till Hogdalen centrum.
Planforslaget ska medverka till att skapa tryggare platser och
forbattrad orientering inom och till centrum. I brist pa naturliga ytor
for bostadsgérdar ska sockelvaningarna tak utformas som grona
gardar eller terrasser, och trafikseparerade kopplingar till
angransande gronytor ska prioriteras. Pa allméan plats ska gronska
planeras dér den har som bast mgjlighet att bli livskraftig och for att
bidra till ett gott mikroklimat.

_ Kvarter Imroret __Onskehemskvarteret
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Bilden visar Onskehemskvarteret och kvarter Imroret. Entréer till centrumlokaler
redovisas med orange triangel. Bostadsentréer redovisas med grén triangel.
Infarten till garaget redovisas med tvd orangea trianglar. (Equator)

% rSkebokVarnsvéigen
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Platsens skala — Nya platser med inspiration fran forr

Utvidgningen av Hogdalen centrum ska forhélla sig till befintlig
skala med centrumlokaler i upp till tvd vningar. Med omsorgsfull
gestaltning ska handelsvaningarna berika centrum, dir kulor- och
materialval hdmtar inspiration fran Hogdalens befintliga
bebyggelse. Bostadsvolymerna ska halla hog arkitektonisk kvalitet
och gestaltas som strama och slanka volymer, och darigenom
inordna sig med 6vrig bostadsbebyggelse 1 Hogdalen.

De allménna ytorna planeras utifran platsens forutséttningar.
Vistelseytor planeras till platser med bést mikroklimat. Torget pa
Onskehemsplan blir en plats for rorelse dir olika trafikslag behdver
samsas om samma ytor. Trygga gingstrak ska std i fokus i
planeringen av platsen.

Onskehemskvarteret __ Kvarter Imréret
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Bilden visar Onskehemskvarteret och kvarter Imréret. Torgytor ir markerade
med oranget, pilar till entréer dr orangea och svarta pilar markerar viktiga
rorelsestrak. (Equator)
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Allman plats
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PAGAENDE PLANARBETE
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Bilden visar situationsplan 6ver Hégdalen centrum med planomrddet med
offentliga ytor namngivna. (Landskapslaget)

Huvudmannaskap

Inom planomradet dr det kommunalt huvudmannaskap.

Torg

Detaljplanen medfor att ett flertal torgytor skapas. Torgen har olika
funktioner utifrén var 1 strukturen de ligger, samt vilket mikroklimat
de far. Overgripande planeras torgen som villkomnande entréer till
centrum, och for att stirka orienterbarhet och kopplingar. De
allménna ytorna har en tydlig offentlig karaktér.

Onskehemsplan

De nya byggnaderna bildar tillsammans med befintlig
centrumbebyggelse och skivhuset en ny kringbyggd plats,
Onskehemsplan.

Platsen planldggs som torg vilket innebar ett flexibelt
markutnyttjande dér torget kan utformas pé olika sétt beroende pa
vilket behov som uppstér. Torget far olika karaktdr i 6ster och
vaster.

P4 vistra sidan av Onskehemsplan kan trid planteras med
tillrackligt jorddjup for att véixa sig stora. I denna del av torget sker
rorelse pa fotgingares villkor och korbar yta finns endast for
sérskilda behov, sasom framkomlighet for riddningstjansten.
Gronskan bidrar till rening av dagvattnet, blomsterprakt, biologisk
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mangfald och virmereducerande skugga. Den véstra sidan av torget
har dven bést solforhallanden. Enligt vindstudien dr den
genomsnittliga komfortnivan for vind relativt goda, men dér
besvirlig vind kan uppsté 1 ytan mellan skivhuset och
Onskehemskvarteret samt sydost om kvarter Imroret.

Onskehemsplans dstra sida 4r underbyggd med garage vars
bjélklagshojd innebér att markytan behover vara hardgjord.
Utformningsméssigt domineras den Ostra sidan av en markparkering
med enkelriktad korbar yta runt sig. Totalt foreslas 18
bilparkeringar, varav tva ar till for rérelsehindrade (rhp). Langs med
byggnaderna finns gangbanor som ér 3,5 — 5 meter. [ mitten av
torget, intill gdngbanan mellan Onskehemskvarteret och befintligt
centrum placeras en hissbyggnad med tva hissar och en trappa. Den
ar tankt att vara allménhetens anslutning till och fran
besoksparkeringarna i garaget.

Vy éver vistra delen av Onskehemlan som bsta"r av parkeringsplatser for .
bilar. (Equator)

I samband med att marken grivs ut for att bygga garaget behover
skdarmtaken pd Skivhuset tas ned. De ér ett senare tillagg till
skivhuset som gor entrén till byggnaden mindre tydlig. Skdrmtaken
ska inte uppforas pa nytt.

Vid infarten till Onskehemsplan, lings med Onskehemsgatan,
kommer gatutrdd med goda vixtbetingelser planteras lings med
gatan och bidra med ett gront intryck vid den visuellt 6ppna entrén
mot torget.
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Bilden visar vy fiin Onskehemsgatan vid nedfarten till Onskehemsplans
markparkering. Kvarter Imréret till viinster i bild och Onskehemskvarteret till
hoger i bild. I bakgrunden syns Skivhuset. (Equator)

Lilla hogdalsplan

Lilla hogdalsplan som idag bestar av formklippta lindar och framst
fungerar som en passage kommer att fa en stiarkt rumslighet med ny
funktion. Da den befintliga inlastningen och avfallshanteringen
ersitts av ett bostadshus med centrumverksamhet bildas ett rum att
uppehalla sig 1. Det milda mikroklimatet med god soltillgang, sévél
som 14 och skugga under trdden, ger forutsittningarna for en
inbjudande vistelseyta. Rorelsen pé platsen kommer fortsatt vara
central da straket mellan Lilla hogdalsplan och Onskehemsplan
forstarks med gronska. En ny trappa planeras att ersitta befintlig
trappa upp till Skebokvarnsvigen som integreras i gestaltningen.
Aven rorelsen fran gdngtunneln frdn Onskestriket till centrum
kommer fortsatt vara viktig for att sdkerstilla tryggheten pa platsen.

Bild mot éster som visar Lilla hégdalsplan. (Equator)
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Lilla busstorget

Mot Skebokvarnsvigen, framfor Onskehemskvarteret, skapas en
liten torgplats som inrymmer trad, busskur och cykelparkeringar.
Platsen ramas in av lokaler for centrumandamal 1 bottenvéningen
och bildar en ny entré mot centrum.

Vy 6ver ny entré med torgbildning till centrum sett fran Skebokvarnsvdgen i
oster. (Equator)

Gator och trafik

> 0 g, |
+ 4 ] | I - — e e = - |
N A | |
§ o : I ! 1 -: i
' \ . 1B 4
i - 1 S 1 ; _‘if
e - = —' L g
: : ¢ TS
[} [ - e o Y
I""-—u" | i | i
B | ’
L PR ‘ ]‘
g 1 | j
5 a4
- \ :
‘:._.‘ Lﬁ\‘/ \ | | |
_ . = \ '
TRAFIKRORELSER/LOGISTIK A \ \ J ) | ! |
—* Dubbsiritad fordonstratiic \ L__-‘:-L,_ i—-—-,—-
===$ Enkslidad fordonstrafik \ \ T
& Garageintart & A h
[ Markpakeing \ » |
I Lastzon |

_ \ - - L IE .\
Roérelser for fordonstrafik inom och utanfor planomrddets vistra del.
(Landskapslaget)

Onskehemsgatan

Planforslaget innebér en fordandrad trafiksituation vid
Onskehemsplan. Onskehemsgatans norra strickning, som bussar
idag trafikerar, foreslas utgd. Den sodra strackningen breddas for att
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all trafik, inklusive bussar, ska kunna trafikera den.
Onskehemsgatans kdrbanebredd foreslds bli 10 meter bred och den
vistra och sddra gdngbanan 2,5 meter. Den norra gdngbanan
varierar 1 bredd mellan 2,5 meter och cirka 5 meter. Genom indrag i
hornen pa Onskehemskvarterets bottenvéning kan goda siktlinjer
sdkerstéllas.

D4 den norra strickningen av Onskehemsgatan utgér, tas dirmed
genomfartsmdjligheten intill Skivhuset bort. En ny anslutningsvig
fran Onskehemsgatan till Onskehemsplan skapas vister om
Onskehemskvarteret. Infarten dr dimensionerad for att en sopbil och
en personbil ska kunna métas vid infarten. Infartens bredd ér 6
meter ned till torget.

Garageinfarten ir placerad mot Onskehemsgatan i sdder.

Bilden visar Onskehemskvarteret sett fran korsningen Onskehemsgatan/
Skebokvarnsvigen. (Equator)

Skebokvarnsvagen

Genom att flytta busstrafiken till Onskehemsgatans sddra striickning
mojliggdrs plats for en busshallplats 1 bada riktningar ldangs med
Skebokvarnsvéigen. For att fa plats med busshallplatsen foreslés
overgangsstillet pa Skebokvarnsviagen flyttas norrut, ndrmare
skivhuset. Skebokvarnsvigens viagsektion bibehalls till storsta
delen. En breddning av gatan sker dir de nya busshallplatserna
planeras.
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Cykeltrafik

CYKEL
e Cyhletrik
I Cykeiperkering

Roérelser for cykeltrafik inom och utanfor planomrddets vistra del.
(Landskapslaget)

Cykeltrafiken foreslas likt idag ske 1 blandtrafik. Nya
cykelparkeringar planeras i anslutning till respektive entré till
centrum samt pa Onskehemsplan.

Gangtrafik

' ‘\\\\..\}\V

GANGSTRAK

e Huvudigingstrik

A
-+ Atsmatht gingstrik \
i @dingstrik, fartséittning G/C-tunnel

Qi Trapphopping

o * Orisnteringepurit

Roérelser for gangtrafik inom och utanfor planomra"dets vdstra del.
(Landskapslaget)

En utgangspunkt for planforslaget har varit att forbéttra
orienterbarheten i centrum. En aspekt i det arbetet har varit att
stirka siktlinjer och skapa trygga gangstrak. Gangstraken blir med
planforslaget starkare i bdde nord-sydlig riktning mellan
Onskehemsplan och Rangstaplan, och i dst-vistlig riktning mellan
Lilla hogdalsplan och Lilla busstorget. Omledningen av trafik ldngs
Onskehemsgatans sddra strickning innebir att gdngtrafikanterna i
storre utstrackning fredas fran ovrig trafik.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-19, Dnr 2020-11016

=& Stockholms Planbeskrivning
u’ stad Sida 16 (77)

Y

7

GANGSTRAK
Huvudgingstrak.
+ Alternativt gAngstrik.
| Giingstrik, fortséittning GAD-tunnel

11 Trapphopping

. Orisnteringspurit

Roérelser for gangtrafik inom och utanfor planomrddets éstra del. En ny koppling
mellan Banddngens parkstrak och Hogdalsgdngen mdjliggors genom en

trappforbindelse. (Landskapslaget)

Vid kvarter Fotot ska den mdrka granden mellan kvarter
Perspektivet och tunnelbanebyggnaden Sppnas upp och en trappa
foreslas anldggas som leder ned till parkstraket. Detta forbéttrar
siktlinjerna till parken fran centrum, och okar tryggheten bade i
centrum och 1 parkstréket.

Park och natur

Stéarkta gangstrak inom detaljplanen medfor att trygga gangvigar
mdjliggors till befintliga gronytor och parker utanfor centrum. Fran
planomradet ar det cirka 200 meter till kvartersparken Dalbotten i
ost respektive kvartersparken Onskehemsstraket i viist. En
trappforbindelse mellan Hogdalsgdngen och Bandéngens parkstrak
foreslds for att mojliggdra en genare vég fran Hogdalen centrum till
stadsdelsparken Bandéngen. Trappan ar valgorande ur
trygghetssynpunkt och forbéttrar orienterbarheten i centrum.

Stora delar av planomradets ytor utgors av gata och torg. Marken ar
pa manga platser inte lamplig for plantering pa grund av
underbyggda garage och ledningar 1 marken. Den planerade
tillkommande gronstrukturen innefattar planteringar samt gatu- och
torgtrdd. Dessa kommer fa goda véxtbetingelser och utgora viktiga
komponenter for dagvattenhantering och varmereducering.
Vegetationen kommer dven innebéra trevliga rumsliga element i en
annars hdrdgjord och tét struktur.
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Kvartersmarken ar foremaél for gronytekrav som resulterar i
bostadsgardar som visuellt kan ge upplevelse av gronska.

Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade (rhp) foreslas finnas i garage och som
markparkering pa Onskehemsplan. For att mojliggdra rhp till
boende inom kvarter Fotot foreslas kantstensparkering pé allmén
plats lings med Harpsundsvigen. Parkeringen kommer anlédggas nir
ett eventuellt behov uppstér. Behovet av antal rhp, placering av
dessa och dess paverkan pa framkomlighet behover studeras vidare
i nésta skede. Generellt har planomradet svaga lutningar, under 5 %.

Kvartersmark

PAGAENDE PLANARBETE RANGSTAPLAN
o i,

Bilden visar situationsplan dver Hégdalen centrum med planomrddet iﬁringati
orange. (Landskapslaget)

Kvartersmarken utgdr fyra byggnadskroppar.

1. Kvarter Imroret med befintlig handelsbyggnad och
foreslaget bostadshus i 16 vaningar, med lokaler for
centrumverksamhet 1 bottenvaningen.

2. Onskehemskvarteret med underjordiskt garage, lokaler for
centrumidndamal 1 tva plan och bostdder ovan detta 1 ett
punkthus och ett lamellhus. Frdn markniva dr punkthuset
totalt 16 vaningar och lamellhuset totalt fem véningar.

3. Hissbyggnad med trapp- och hissforbindelse mellan
Onskehemsplan och underjordiskt garage.

4. Kvarter Fotot med foreslaget bostadshus i 11 vaningar, med
lokaler for centrumverksamhet i bottenvéningen.
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Overgripande

! dnr 2013- 13851

FRAERERNE

énskehemsplqn
dnr: 2020- 11016"’

Bilden visar forslag pd bebyggelse i Hogdalen fran ﬂygvy i oster Bade B
Onskehemsplan (i orange) och Rangstaplan (i vitt) r inritade. (Equator)

Punkthusen dr synliga pa hall och ska gestaltas for att uppna en god
helhetsverkan med befintliga och planerade punkthus i Hogdalen.
Husens skulpturala volymer med inskurna hérnbalkonger och ljusa
fasader samspelar med Hogdalens klassiska punkthus. Hojden av
héghusen i kvarter Imroret och Onskehemskvarteret faller in i den
nya arsringen av 16-vaningshus som vuxit fram intill Hogdalen
centrum. Bostadshusen foreslés fa platta tak med teknikrum
indragna fran fasaden. Fasaderna foreslas utforas i puts eller betong.

Sockelvaningarna, lamellen och punkthusen bidrar till att forstirka
kontrasten mellan hogt och 14gt, som karaktériserar bebyggelsen i
Hogdalen. De nya byggnaderna inordnar sig i befintliga
centrumbyggnaders riktning for att bidra till att forbattra
orienterbarheten.

Sockelvaningarna med handel och service foljer de olika platsernas
forutsattningar for att stirka befintliga stadsrum och strik, samt
bidra till nya kvalitativa stadsrum. Gaturummet aktiveras med
skyltfonster till centrumlokalerna och tydliga butiks- och
bostadsentréer. Bostadsentréerna foreslas bli omsorgsfullt gestaltade
med omfattningar i trd med skidrmtak ovan.
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Kvarter Imroret

DDNDNDDNDNCSEEEoDoEoEm B

DDNDDDENDDEDEDEEDEE B
DD DDDDNDNEDoDDEEmE B

Sektion som visar kvarter Imriret (till hoger) sett fran soder. Till vinster i bild
syns Lilla hégdalsplan med trid framfor Vantors kyrka. (Equator)

Mellan Lilla hgdalsplan och Onskehemsplan, inom fastigheten
Imroret 10, foreslés ett nytt bostadshus i 16 véningar.
Bottenvaningen foreslds vara uppglasad med genomsiktliga fonster
mot sdder och dver horn for att skapa en trygg gdngpassage mellan
de tva torgen.

Mot Lilla hogdalsplan formar det nya bostadshuset en vilkomnande
entré till centrum, med lokaler for centrumédndamal 1
bottenvéningen. Bostidderna far en gemensam takterrass ovanpa
bottenvaningen med utsikt at véster 6ver lindarna pa Lilla
hogdalsplan. Terrassen foreslas innehélla gronska som ar synlig
fran 6gonhdjd 1 gaturummet. For att klara gransvardena for buller
kravs att ett 1,6 meter hogt bullerplank uppfors fran terrassens
marknivd. Genom planbestimmelse sdkerstélls att bullerplanket &r
genomsiktligt for att sdkerstilla en visuell koppling mellan terrassen
och allmén plats.

Genom att tillfora entréer, lokal i bottenvéningen och bostdder med
utblickar 6ver Lilla hogdalsplan kan tryggheten pa torget och vid
gangtunneln stérkas. Bostdderna ska ha entréer mot bade Lilla
hégdalsplan och Onskehemsplan. Detta aktiverar de bada torgen pa
andra tider &n nér centrum har 6ppet.
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Bild mot éster 6ver kvarter Imréret (till viinster) och Onskehemskvarteret (till

hoger). (Equator)

Ovan bottenvaningen foreslas hogdelen, med de 15
bostadsvaningarna, fa kvadratiska plan. Fasadgestaltningen foreslas
utgd frin element med likheter i befintlig hoghusbebyggelse i
Hogdalen. I planforslaget gestaltas fasaderna med en varm ljus
kulor av betong, som gjuts med sldt och grovre strukturerad yta for
monsterverkan. Fonsterséttningen foreslas vara repetitiv med
grafisk indelning i félt med olika nyans och ytstruktur. Balkonger
placeras i byggnadens horn for att bidra till uppfattningen av en
slank volym frén alla riktningar. Byggnadens 6versta vaning
foreslas fa forhojda ateljéfonster. Taket utfors med horisontellt
avslut med indragna teknikrum, detta for att det ska upplevas platt
frdn markniva. Byggnaden samspelar med foreslaget punkthus 1
detaljplanen for Rangstaplan (dnr 2013-13851) vad géller form,

h6jd och kulér.

Miljorum placeras i bottenvaningen och angoring for sophdmtning
sker fran Onskehemsplan. Bostadsparkering sker i garaget under
Onskehemskvarteret och parkering for rorelsehindrad anliggs vid
behov inom allmin plats p4 Onskehemsplan. Cykelparkering
foreslas 1 bottenplan och i ett kdllarplan anldggs lagenhetsforrad och

teknikutrymme.
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Planlésning for kvarter Imrérets bottenvaning som inkluderar verksamhetslokal,
cykelrum, miljérum och bostadsentré frdn oster och vister. (Equator)

Onskehemskvarteret
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Bild mot éster som visar Onskehemskvarteret. Till vinster syns befintligt skivhus.
(Equator)

P4 platsen dir Onskehemsgatans norra strickning och
Onskehemsplans sddra markparkering idag ligger, foreslds ett nytt
kvarter. Kvarteret ska underbyggas med ett garage i tva plan for
besoksparkering till centrum, bostadsparkering, avfallshantering
och inlastning till centrum.
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Sektion som frdn vinster visar punkthuset i Onskehemskvarteret, hissbyggnad
mellan torget och garaget, och befintlig centrumbyggnad. (Equator)

Ovan garaget far Hogdalen centrum en ny handelsbyggnad i tva
vaningar med lokaler for centruméndamal. Lokalerna planeras mot
torget och Skebokvarnsvégen, och byggnaden blir en naturlig
utokning av befintligt centrum. Genom att anldgga entré till
centrumlokaler mot Lilla busstorget stirks platsen som en ny entré
till centrum. Entréer till centrumlokaler sékerstills d&ven mot
Onskehemsplan och stirker den nord-sydliga kopplingen mellan
Onskehemsplan och Rangstaplan.
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Bild mot norr, sett fiin Onskehemsgatan, som visar Onskehemskvarteret (mitten
av bilden) i sitt sammanhang mellan det foreslagna kvarter Imréret (till vinster),
det befintliga skivhuset och kvarter Tvdrslan (till hoger). (Equator)

Byggnadens bottenvaning har indrag i hdrnen for att forbattra sikten
lings med Onskehemsgatan och Skebokvarnsvigen. I syddstra
hornet av byggnaden avser indraget, forutom att sdkerstilla god sikt
for fordon, att inte Gverbygga en fjarrvirmekammare under mark.

Bostadsentréer kan placeras mot Onskehemsgatan i sdder och
vaster, och foreslas markeras med trapartier och skédrmtak.
Bottenviningen gestaltas som en klassisk handelsfasad med stora
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skyltfonster och klinker i varm, ljus kulér som harmonierar med
centrums befintliga uttryck.
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Bild mot séder som visar Onskehemskvarteret sett frdn befintligt centrum.
(Equator)

I nedre sockelvaning (bottenvéningen) foreslas miljorum for
bostdderna 1 sydvéstra hornet ndra angoringsfickan langs med
Onskehemsgatan, samt intill bostadsentrén till lamellen som ligger
Oster om infarten till garaget. Intill angdringsfickan foreslas en
nétstation inhysas 1 bottenvaningen. Cykelparkering for bostidderna
nas fran bostadsentréerna i gatuplan eller i1 kéllarplan under
punkthuset. Mot Skebokvarnsvigen i dster och mot Onskehemsplan
1 norr foreslds nya centrumlokaler placeras.

Kv. Onskehemsplan
Plan 100, Gaiuplan

Planlésning som visar Onskehemskvarterets bottenvining. (Equator)
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Den 6vre sockelvéningen ska innehalla lokaler for centrumindamal.
Den har ett 6verhdng 1 sydostra hornet. En pelare kravs for att béara
upp konstruktionen med bostadslamellen ovanpd. Den ovre
sockelvaningen kragar ut med tva meter fran fasaden ovan
géngbanorna vid Onskehemsplan i norr och vid infarten till
Onskehemsplan i vister. Gestaltningen av fasaden hiinger ihop med
bottenvaningen med skyltfonster, keramiska plattor och detaljer i
trd. Utkragningens undersidor foreslds vara i trd med infalld
belysning.

Bild mot soder som visar Onskehemskvarteret, torgytan och
hissbyggnaden.(Equator)

Punkthuset inom Onskehemskvarteret liknar bade i form och
gestaltning punkthuset i kvarter Imroret med sin kvadratiska
planform, sldta fasad och inskurna hérnbalkonger. Precis som
kvarter Imroret foreslas punkthuset fa ett markerat 6versta plan och
platt tak. I planforslaget redovisas en gestaltning med repetitiv
fonstersittning. Teknikvolymen pa taket foreslas doljas av en
taksarg som &r integrerad med fasadens gestaltning.

Gestaltningen av de tva sockelvaningarna under punkthuset ska

forhélla sig till hoghuset, vilket gor att de upplevs som en del av
bostadsvolymen snarare &n en del av den 6vriga sockelvolymen.
Bostadsentrén ligger mot vister vid infarten till Onskehemsplan.
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Bild mot viister som visar Onskehemskvarteret. Sockelvdning ligger i framkant av
bild med bostadslamell ovanpd. I bakgrunden syns punkthuset i samma kvarter.
Héger om Onskehemskvarteret dr Skivhuset (Equator)

Lamellen ovanpéa sockelvolymen é&r tre vaningar och samspelar i
h6jd med bostadshuset inom fastigheten Tvirslan 3 pa andra sidan
Skebokvarnsvigen. Bostiderna har sin entré fran Onskehemsgatan,
néra korsningen vid Skebokvarnsvigen. I det nedre planet
mojliggdrs LSS-bostdder. Fasaden gestaltas med varm ljus puts
eller betong, och har grafisk indelning i félt med olika nyans och
ytstruktur. Precis som punkthuset har lamellen ett skarpt takavslut
med indragen teknikvolym som foreslas skymmas av en taksarg.

Ovanpa handelssockeln anldggs en gron bostadsgard for de boende
inom kvarteret. Gardsmiljon byggs upp pa bjélklag och planeras
vara gronskande med sociala ytor for de boende. Gronskan placeras
dér den bade bidrar till de boendes vilméende men dven till
torgytans upplevelse av gronska.

Bilden visar gardsmiljon som skapas pa bjélklag ov;znﬁr centrumdelen i
Onskehemskvarteret. (Equator)



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-19, Dnr 2020-11016

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 26 (77)

Kvarter Fotot

e s e ~ETeges :
Bild mot dster som visar kvarter Fotot. Fasaden foreslds fda varm vit puts med
balkongfronter av perforerad plat. (Equator)

En forutsittning ér att den befintliga handelsbyggnaden rivs och
ersitts av en ny byggnad med bostdder och centrumlokaler.
Foreslagen bebyggelse inom kvarter Fotot inordnar sig 1 platsens
grammatik. Den bildar tillsammans med punkthusen inom
fastigheterna Perspektivet 3 (Tuppenhuset) och Arkivfotot en trio av
hoghus fran olika tidsepoker. Med sin placering och volym bidrar
byggnaden till att stirka Hogdalen centrums Ostra entré.

Sockelvaningen dr anpassad till skalan 1 Hogdalsgangen och
sockelbyggnaden 1 kvarter Perspektivet. Byggnaden mojliggdér mer
aktiva platser runt om kvarteret, med lokaler som moter bade
Hogdalsgangen och busstorget, samt en bostadsentré mot
Harpsundsvégen. Likt 6vriga sockelvaningar 1 centrum ska
fasadmaterialet vara i klinker i varm, ljus kulor. Bostadsentré
foreslas markeras med tripartier och skdrmtak. Den befintliga
grillen och allménna toaletten redovisas inte i illustrationerna. Infor
granskning ska det studeras om de kan vara kvar i detta lage, eller
pa annan plats i centrum.
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Planlésning for kvarter Fotots bottenplan. (Equator)

I entréplan foreslas ett miljorum i anslutning till angéringsplatsen
langs med Skebokvarnsvidgen pa byggnadens sodra sida. Tvéttstuga
och cykelrum foreslas ocksa lings med byggnadens sddra fasad.
Fler cykelplatser, forrdd och teknikrum finns 1 kéllarplan.

Ovan sockelvéningen foreslés ett rektanguldrt punkthus med tio
bostadsvaningar. Likt kvarter Imroret far bostdderna en gemensam
terrass ovanpa bottenvaningen med utsikt &t vister dver busstorget.
Terrassen foreslas innehalla gronska som ér synlig fran 6gonhdojd 1
gaturummet. For att klara gransvédrdena for buller krévs att ett 1,6
meter hogt bullerplank uppfors. Genom planbestimmelse
sakerstdlls att det dr genomsiktligt for att sdkerstilla en visuell
koppling fran terrassen och allmén plats.
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Bild som visar kvarter Fotots fasad mot Hégdalsgdangen, med glasad
sockelvaning och bostadsdel. (Equator)
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Punkthuset &r slitt med inskurna hornbalkonger som inryms inom
helhetsvolymen. Likt resterande bostadsvolymer i planforslaget
foreslas ett skarpt takavslut och indraget teknikrum pa taket.

B

Kvarteret Fotot sett frdan oster.(Equator)

Befintligt

Centrumbyggnaden inom fastigheten Imroret 10 har byggts ihop till
en byggnadsvolym, vilket strider mot gillande stadsplan.
Tillbyggnaden foreslas nu fé planstdd i samband med denna
detaljplan. Samma byggnad vénder sig idag mot Hogdalsplan med
stangda fasader utan entréer och butiksfonster. Planforslaget
sdkerstéller att bygganden ska ha entré till centrumlokal och
genomsiktliga fonster mot Hogdalsplan och Hogdalsgangen. Detta
for att fa ett mer aktivt mote mellan torg och byggnad.

= VY y

:

Vy fran Hégdalsplan som visar kvarter Imréret och Onskehemskvarteret i
bakgrunden. Framfor dem syns befintliga centrumbyggnader som fdr fonster och
ny entré mot torget. (Equator)
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De glasade sadelformade skdrmtaken i Hogdalsgangen saknar
planstdd i gédllande stadsplan. D4 taket vid kvarter Fotot behdver
monteras ned i samband med byggnationen skulle det enligt
gillande stadsplan inte vara sdkert att det fick sdttas upp igen.
Eftersom taken é&r kulturhistoriskt vardefulla bekréftas dem genom
planbestammelse 1 plankartan. For 6vriga skarmtak i centrum pagér
ett arbete fOr att se dver om vissa ska tas bort eller omarbetas.
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Befintligt skdarmtak i Hogdalsgdangen.

Vid Lilla hogdalsplan dr mélsattningen att kunna bevara de
formklippta lindarna som é&r karaktéristiska for platsen. Stenmuren
och trappan mellan Onskehemsgatan och Lilla hdgdalsplan kommer
behova tas ned i samband rivningen av befintligt lastfar. Tanken &r
att de 1 forsta hand ska ateruppbyggas i samma material, och i andra
hand ersittas med liknande material.

¢ = .Aé,« AA T P N R Lot s IALETRNSS
Bilden visar Lilla hogdalsplans karaktdristiska formklippta lindar sett frdn
Vantors kyrka. Gangstrdket leder vidare mot Onskehemsplan till vénster i bild,
och genom gdangtunneln till Onskestraket till hoger i bild.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandning av mark och vatten

Allman plats

GATA
Regleras for att bekrifta befintlig gatumark.

PARK

Regleras for att bekréfta befintlig parkmark samt mdjliggora for ny
parkmark. Genom att planldgga for parkmark intill Perspektivet 3
kan en allmén forbindelse mdjliggoras mellan Banddngens
parkstrak och Hogdalsgangen.

TORG

Regleras for att bdde bekrifta och mojliggora nya entrépunkter till
centrum, skapa nya trafikseparerade strdk och forbattra
vistelsevdrdena inom Hogdalen centrum.

Kvartersmark

B, B1, B2
Regleras for att mojliggora ny bostadsbebyggelse 1 ett centrum- och
kollektivtrafikndra lage.

C,C1,C2
Regleras for att mojliggora nya centrumlokaler och pa sa sétt starka
Hogdalen centrum som ett viktigt stadsdelscentrum i sdderort.

E1

Regleras for att sdkerstédlla mojligheten att anldgga en elnitstation
inom Onskehemskvarteret. En ny elniitstation #r en forutséttning for
att kunna forsorja foreslagen bebyggelse med el.

P, P1 och P2

Regleras for att mojliggora bostadsparkering och besoksparkering i
ett underjordiskt garage. Hojdangivelserna for P1 och P2 ar
anpassade for att kunna anldgga ett allmént torg ovanfor bjalklaget.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning av allman plats

tak1

Regleras for att ge planstdd till befintliga skarmtak 1
Hogdalsgangen. Eftersom taken idag saknar planstdd, och ar
utpekade som kulturhistoriskt virdefulla, bekrdftas dem genom
planbestdmmelse 1 plankartan. Det dr viktigt att taken efterliknar
varandra for helhetsupplevelsen i centrum.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark

Regleras for att begrinsa bebyggelsens utbredning inom
kvartersmarken. For att ta upp hojdskillnader mellan kvartersmark
och allmén platsmark tillats trappor, terrasser och stoédmurar.

Ringmark

Regleras for att forhindra bebyggelse ovan mark och for att
tillgodose behovet av ytor under mark for bostadskomplement och
parkering.

Byggnaders anvandning

s1-s2

Regleras for att sdkerstélla att centrum utdkas med lokaler i de nya
byggnadernas sockelvaningar. Ovrig anvindning medges for att
kunna kora in och ut ur det underjordiska garaget, tillgodose behov
av eltillforsel till den nya byggnationen samt att tillhandahalla
nodvindiga utrymmen for planerade bostdder sasom trapphus,
miljorum och cykelparkering.

s3
Regleras for att sdkerstélla koppling mellan Hogdalen centrum och
besoksparkeringen i det underjordiska garaget.

s4

Regleras for att mdjliggora tillrackliga ytor for lastfar,
avfallshantering och parkering i garaget. Andra komplementytor till
bostidder och centrum medges, vilket medfor en flexibilitet i
anvandningen av ytorna under mark.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1 - h11

Regleras for att bevara Hogdalens ursprungliga uppdelning i hogre
och lagre byggnader. Uppdelningen i hojd syftar till att skapa en
variation som fungerar bade i forhéllande till den befintliga hogre
skalan i stadsdelen, men &ven i relation till den laga skalan i
centrum.

Markens anordnande och vegetation

n1
Regleras for att mojliggora sophdmtning fran befintligt miljérum pa
Skivhusets Ostra sida.
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Markreservat for allmannyttiga andamal

ul

Regleras for att mdjliggora dragning av fjarrvirmeledning i garaget
och bekrifta befintlig fjarrvairmekammare under
Onskehemskvarterets syddstra horn.

x1
Regleras for att sdkerstélla tillrdckliga gangbredder samt optimera
siktlinjer och géngstrak.

Placering

p1

Regleras for att sékerstélla en godtagbar siktlinje for trafik i
korsningen av Skebokvarnsvigen och Onskehemsgatan, samt for att
mojliggora dtkomst till fjarrvirmekammare under mark.

p2
Regleras for att sékerstélla en godtagbar siktlinje for trafik langs
med Onskehemsgatan.

Skydd mot storningar

m1
Regleras for att tillgodose att bostdderna uppfyller gidllande
gransvirden for stomljud.

m2
Regleras for att tillgodose att bostdderna uppfyller géllande
gransvirden for vibrationer.

m3

Regleras for att tillgodose att bostiddernas terrasser uppfyller
gillande gransvérden for buller. Bullerplank ar tillatet ifall det inte
gar att klara bullervirdena pa terrassen utan dem.

m4-m5

Regleras for att tillgodose att bostdderna uppfyller géllande
gransvirden for buller. Tekniska atgdrder bedoms vara ldmpligt for
att mojliggora for lagenheter storre dn 35 kvadratmeter.

For bostader dar inte andra bullerbestammelser anges,
galler att ljudniva vid bostadens fasad overstiger...

Regleras for att tillgodose att de bostdder som inte kraver tekniska
atgdrder uppfyller géllande gransvirden for buller.
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Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsforbud

Regleras for att sikerstélla att infarter och utfarter ar trafiksékra.
Kvarter Fotot och kvarter Imroret bedoms inte kunna astadkomma
godtagbara infarter, och kommer ha sin bostadsparkering i garaget
under Onskehemskvarteret.

Utformning

f1
Regleras for att forstirka intrycket av slanka punkthus genom att
balkongerna ska hélla sig inom bostadshusets fyrkantiga fotavtryck.

f2

Regleras for att sdkerstédlla mojlighet till utevistelse for de boende
inom kvartersmarken. Utformningen av fallskyddet ska vara visuellt
integrerat med fasadens ovre sockelvaning.

f3-6

Regleras for att bidra med tryggare géngstrak och platser, mer
vilkomnande entréer till centrum och bittre orienterbarhet. Valet av
kulor och material ska vara bidra till en god helhetsverkan med
ovrigt centrum. De uppglasade bottenvaningarna bidrar till en
Ooppenhet mellan allmén platsmark och centrumlokalerna.

f7

Regleras for att visuellt tydliggora en avgransning mellan bostad
och centrum inom kvarteret. Att hoga hus landar i marken bedoms
vara viktigt for att skapa en god helhetsverkan i Hogdalen.

8
Regleras for att begridnsa byggnadens utbredning och behalla
luftighet till intilliggande byggnader.

f9

Regleras for att ge planstdd till befintliga tekniska installationer pa
taket.

f10

Om det krdvs ett bullerplank for bostadsterrasserna ska det
genomforas genomsiktligt och harmoniera med byggnadens
gestaltning.

Ovan sockelvaning ska byggnad utformas med ljusa
varma kulorer i puts eller betong. Eventuella
elementskarvar ska vara helt integrerade i gestaltningen.

Regleras for att planforslaget ska bidra med en god helhetsverkan,
dér gestaltningen av bostadsdelarna ska inordna sig i de
ndrliggande, befintliga bostadshusens kulorpalett.
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Bostadshusens tak ska utformas som ett platt tak.
Tekniska utrymmen och tekniska anordningar far sticka
upp maximalt 1,3 meter dver tak och ska placeras
indragna minst 2,5 meter fran fasadliv.

Regleras for att bostadshusen visuellt fran gatan ska upplevas som
platta tak, dér samtliga foreslagna bostadsbyggnader far ett
gemensamt grepp. Det platta taket samspelar med bade befintlig och
planerad byggnation i Hogdalen. Eventuell taksarg ska uppforas
horisontellt mot himlen och finnas inom angiven nockhgjd.

Skarmtak ovan bostadsentréer tillats med en minsta
frihojd om 3,5 meter.

Regleras for att mdjliggora tydliga entréer till bostadshusen.

Utforande

b1
Regleras for att sékerstélla att bostadsterrasserna kan forses med
vegetation i form av trdd och buskar.

b2-6
Regleras for att bidra till att aktivera ytor och dka tryggheten i
omrédet.

Villkor for startbesked

a1l

Det finns en fldkt pé fastigheten Imréret 10 som behdver atgirdas
for att bullerviardena for kvarter Imroret ska vara godtagbara.
Bullerkillan behover atgdrdas innan startbesked.

Genomforandefragor

Mark och utrymmesforvarv

Staden ar huvudman f6r allmén platsmark. Delar av fastigheterna
Imroret 6, Imréret 7, Imroret 10, Fotot 2 och Perspektivet 3 blir vid
en laga kraftvunnen detaljplan allmén plats 1 form av torg respektive
park. Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen l6sa in med stéd av kap. 6 § 13 Plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt kap. 14 § 14.
Avsikten dr dock att kommunen och berdrda fastighetségare innan
detaljplanen antas ska triffa avtal om markdverforingarna.
Markreservat for allmén géng- och cykeltrafik (x-omréde) innebar
en inldsenskyldighet for kommunen (PBL 14:18).
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Imréret 10 och Fotot 2 som
ags av Stockholms kommun och ar upplatna med tomtrétt till Niam
Vii Stationsfastigheter Hogdalen Ab.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Imroret 6, Imroret 7,
Perspektivet 3 och Orby 4:1. Fastigheterna 4gs av Stockholms
kommun. Imroret 6, Imrdret 7 och Perspektivet 3 dr upplatna med
tomtritt till Niam Vii Stationsfastigheter Hogdalen Ab.

Rattigheter

Inom planomradet finns ett flertal réittigheter. En fjarrvirmeledning
kommer att behdva ldggas om i samband med planens
genomforande. Ett avtal om detta ska tecknas innan detaljplanen
antas. Ett markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
(u) har avsatts i1 plankartan. Ritten kan sdkras genom inrdttande av
servitut eller ledningsritt.

Inom fastigheten Imroret 10 finns ett officialservitut for allmén
gangtrafik som planldggs som torg. Officialservitutet kommer att
upphivas/forfalla i samband med att marken dverfors till Orby 4:1.

Markreservat for allmén gingtrafik har avsatts (x) i plankartan.
Ritten kan sdkras genom inréttande av servitut.

Behov av rittigheter 1 6vrigt provas i samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréattning. Det underjordiska
garaget avses bilda en ny egen fastighet. Tredimensionell
fastighetsbildning kréver oftast att ett antal servitut och/eller
gemensamhetsanldggningar inréttas. Tillgéng till parkering for
bostiderna inom kvarter Imréret, Onskehemskvarteret och kvarter
Fotot avses losas genom bildande av servitut och/eller
gemensamhetsanldggning inom fastigheten for parkeringsgaraget.
Centrums inlastning och avfallshantering ska ocksé l9sas under
mark och avses sdkras genom servitut eller i
gemensamhetsanldggning.

Imroret 10 kommer att behdva en réttighet for utrymning inom den
nya fastighet som bildas for den nya byggritten (kvarter Imroret)
inom nuvarande Imroret 10.

Inom Imroret 6 finns ett antal avtalsservitut till forman for Imroret
11 berdrande olika typer av ledningar. Det dr i dagsldget inte utrett
om nagon av dessa ligger inom planomradet. Detta kommer att
utredas innan detaljplanen gar ut pa granskning. Om nagon ledning
behover ldggas om och servitut justeras ska avtal om detta tecknas
innan planen antas.



Godkant dokument - Karin Stenqvist, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-03-19, Dnr 2020-11016

sy

)

Y

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 36 (77)

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner PL 5332, PL 4371A,
PL 4236 och PL 4234 helt upphdr att gélla inom planomrédet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omréde utlagt
som kvartersmark (bostidder, centrum, parkering och elnitstation)
ska utgora flera separata fastigheter, som bildas genom avstyckning
och/eller fastighetsreglering. Mojlighet till tredimensionell
fastighetsbildning finns i vissa delar, provning av lamplighet mm
provas av lantméterimyndigheten vid lantmateriforriattning. Nagra
storre omraden éndras fran allmén plats (gata) till kvartersmark
(bostéder, centrum, parkering och elnétstation) och ndgra mindre
omrédden dndras fran kvartersmark (byggnadskvarter) till allmén
platsmark (torg och park).

Omrade utlagt som allmén platsmark (torg, gata och park) ska ingé i
av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs for att
overfora de delar av fastigheterna som dr utlagda som allmén
platsmark, vilka dndras fran kvartersmark (byggnadskvarter) till
allmén platsmark (torg och park).

Det underjordiska garaget avses bilda en egen fastighet.
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Gront avser mark som ska 6vergd fran kvartersmark till allmén platsmark. Blatt
avser mark som dvergar fran allmdn platsmark till kvartersmark. Rott avser ett
hdjdangivet 3D-utrymme som tillskapas for kvartersmark inom allmdn platsmark.
Lila avser mark som évergar till allmdn platsmark fran kvartersmark, men som
far ett hdjdangivet 3D-utrymme som tillskapas for kvartersmark.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Vattenforsorjning, spillvatten, el tele och varme

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme, tele, el och gas finns
framdragna i anslutning till omradet.

Elniitstationen som stér placerad pa4 Onskehemsplan behdver flyttas
1 samband med exploateringen och ska inhysas 1
Onskehemskvarteret.

En fjérrvarmekammare finns under det syddstra hornets indrag pé
foreslagen byggnad inom Onskehemskvarteret. Planforslaget har en
byggnadsdel som kragar ut over fjarrvirmekamaren 4 meter ovan
mark. Det behdver utredas vidare om det dr mdjligt att anlédgga
ndgon byggnadsdel ovan fjarrvirmekammaren.

Ledningssamordning mellan staden och ledningsédgarna ska inledas
efter samrad.

Dagvatten

Utbyggnaden av planforslaget ska folja Stockholm Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer for dagvattenhantering. Dimensionering och
tekniska 16sningar ska véljas for att uppfylla stadens atgérdsniva for
dagvatten, och giller for bade kvartersmark och allmin plats.

Avfallshantering

Centrums befintliga avfallshantering som idag ligger pa
Onskehemsplan, forliggs i det underjordiska garaget. Det redovisas
1 Utredning miljohantering Hogdalen centrum (WACAB, 2024).

For befintliga fettavskiljare som finns vid Onskehemsplan, och
Skivhusets sophantering, behover angdringsplats finnas pa torget
intill Skivhuset.

SL har ett soprum i gangen dér trappforbindelsen till Banddngen &r
foreslagen. Soprummet saknar tillstind och har langt avstand till
ndrmaste angoringsplats. Soprummet behdver flyttas till annan plats
for att mojliggora trappan. Detta kommer att studeras vidare 1 nidsta
skede.

Atervinningsstationen vid Skebokvarnsvigen behdver i samband
med detaljplanens genomforande lokaliseras till en ny plats. Detta
kommer att studeras vidare i nista skede.
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Raddningstjansten

Omradet bedoms ha goda forutsittningar for att mojliggéra god
framkomlighet for rdddningstjidnstens fordon. Foreslagen
bebyggelse kan nas via allmédnna gator och torg. Gatorna och torgen
inom planomridet dimensioneras med barighetsklass 2 (BK2).
Uppstillning av brandbil kommer vara méjlig piA Onskehemsplan
intill kvarter Imroret, Onskehemskvarteret och Skivhuset. For
kvarter Fotot finns mojlighet till uppstéllning av brandbil pé tre av
fyra sidor av byggnaden.

Utbyggnad allman plats

Staden dr genom exploateringskontoret ansvarig for utbyggnaden av
allmén plats.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala niten for vatten och
avlopp. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna. Stockholm Vatten och Avfall AB
(SVOA) ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar ut
anslutningsavgifter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
nya forbindelsepunkter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Planen medfor inga ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Genom exploateringskontoret ansvarar och finansierar staden for
utbyggnad av allmén platsmark. Utbyggnaden av allmin platsmark
finansieras genom markforséljning och tomtréttsavgéld pa
kvartersmark kopplad till detaljplanen.

Genom exploateringskontoret ansvarar och finansierar staden for
ombyggnad av Onskehemsgatan, utbyggnad av torgytor och
upprustning av allmén plats.

Stadens exploateringskostnader utgors 1 huvudsak av kostnader for
ombyggnad av Onskehemsgatan, utbyggnad av nya torgytor och
upprustning av allménna plats.

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstdllande av utemiljoer pd kvartersmark. Byggaktoren
ansvarar for och finansierar dven aterstidllande- och
anslutningsarbeten inom allmén plats i anslutning till
kvartersmarken. Genomforandet av exploateringen kommer att
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regleras i en overenskommelse om exploatering mellan staden och
byggaktoren.

Planavgift

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att tdcka Stockholm
stads planarbetskostnad i samband med upprittandet av
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastighetsrattsliga atgarder inom kvartersmark, sisom uppréttande
av gemensamhetsanlidggning, bekostas av byggaktoren.

Drift allman plats

Trafikkontoret dr ansvarig for drift av gata och torg.
Stadsdelsforvaltningen ér ansvarig for drift av park.

Drift vatten och aviopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for drift av VA-systemet.
Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden och
byggaktdren innan detaljplanen antas. Overenskommelsen reglerar
bland annat ansvar och kostnader for genomforandet av
exploateringen.

Markanvisning

Markanvisningsavtal tecknades med Niam VII Stationsfastigheter
Hogdalen AB 2022-06-15 efter markanvisning 1
Exploateringsnimnden 2022-05-12. Ett tilliggsavtal om forlingning
av markanvisningen tecknades 2024-05-06.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
Samrad mars - maj 2025
Granskning december 2026

Antagande april 2027

Laga kraft, tidigast maj 2027
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Provning enligt annan lagstiftning

Genomforande av detaljplanen antas innebéra prévningar enligt
fastighetsbildningslagen, anldggningslagen, ledningsrittslagen och
vaglagen.

Planeringsunderlag

Kommunala

Undersdkning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Brandskyddstekniskt utlatande (BSL, 2024)

- Bullerutredning (Akustikkonsulten, 2025)

- Dagvattenutredning allmdn plats Onskehemsplan (Ramboll,
2025)

- Dagvattenutredning kvartersmark (WRS, 2024)

- Handelsanalys (WSP, 2023)

- Konsekvensbeskrivning kulturmiljo (Tyréns, 2024)

- Kulturmiljéanalys (Tyréns, 2023)

- Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (AWER, 2024)

- Miljoteknisk markundersékning Onskehemsplan (Liljemark,
2024)

- PM Geoteknik (AWER, 2024)

- Spridningsberdikning Hogdalen C (IVL, 2024)

- Trafik- och mobilitetsutredning (Sweco, 2024)

- Utredning miljohantering Hogdalen centrum (WACAB, 2024)

Tidigare framtagande utredningar i samband med planarbetet for
Rangstaplan (diarienummer 2013—-13851) som ér relevanta {for detta
planarbete ar:

- Landskapsanalys Hogdalen centrum (White, 2020)
- Parkeringsutredning Hogdalen centrum (Sweco, 2019)
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplaner for omréadet dr Stadsplan PL 5332, PL 4236,
PL 4234 och PL 4371A. Stadsplanerna medger kommersiellt,
socialt och kulturellt andamal for bebyggelse samt torg, gatumark
for parkering och mark for gatuplantering.

Oversiktsplan

Hogdalen ar ett utpekat stadsutvecklingsomrade dar omfattande
komplettering foreslas av sdvil bostidder, service och verksamheter
som gator, parker, kultur och idrottsytor. Sarskilt markparkeringar
ndra centrum lyfts fram som platser dir stora
stadsutvecklingsmojligheter finns. Hogdalen centrum redovisas som
ett lokalt stadsdelscentrum for vilket det dr viktigt att uppfylla mélet
om en god offentlig miljé med ett levande lokalt centrum.

Kopplingen mellan Bandhagen, Hogdalen och Ragsved ér utpekat
som ett viktigt strategiskt samband som behover stirkas for att
uppna ett socialt hallbart Stockholm. Genom att utveckla Hogdalen
centrum kan tillgéngligheten till stadskvaliteter, samt rorelser och
utbyten mellan stadsdelarna, 6ka.

Planarbetets fokus &r att utveckla parkeringsytor 1 Hogdalens
centrum som uppfattas som baksidor med mer
centrumverksambheter, fler bostdder och tydligt definierade stadsrum
vilket bidrar till en mer sammanhéngande och véxande stad med
god offentlig miljo.

Byggnadsordningen

Hogdalen ar beskriven som tunnelbanestad i Stockholms
byggnadsordning och byggdes enligt ABC-stadens principer (ABC:
arbete, bostad, centrum). Enligt byggnadsordningens végledning
ska kompletteringar utformas utifran ett helhetsperspektiv, med en
sammanhdllen gestaltningsidé och med punkthusens skulpturala
verkan 1 stadslandskapet. Vidare ska centrum och centrala strak
kompletteras med ny bebyggelse, verksamhetslokaler och
arbetsplatser.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndamnden beslutade i maj 2022 att paborja planarbete
for Del av Imroret 10 m.fl.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna for luft har riktvérden for Kvavedioxid
(NO2) och partiklar (PM10). Gransvéardet for kvavedioxid &r 90
pg/m? (timmedelvérde), 60 pg/m? (dygnsmedelvirde) och 40 pg/m?
(arsmedelvérde). Gransvirdet for partiklar (PM10) dr 50 pg/m?
(dygnsmedelvirde) och 40 pg/m?® (arsmedelvirde).

En spridningsberdkning (IVL, 2024) har utforts inom planomradet.
Resultatet visar att miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet inte
overskrids.

Vatten

Planomradet dr beldget inom det naturliga avrinningsomradet
Magelungen (SE657041-163174). Dagvatten bedoms endast
paverka denna recipient i hindelse av skyfall eller
overdimensionerade floden som medfor att dagvattennétet inom det
tekniska avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900), inte formar att avleda
dagvattnet. Mélaren-Fiskarfjdrden har méttlig ekologisk status med
kvalitetskrav att uppné god ekologisk status till ar 2027 och en god
kemisk ytvattenstatus 2027 (VISS Mars 2025).

Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvattenforekomsten
Magelungen ér god ekologisk status ar 2033 och god kemisk
ytvattenstatus ar 2027 (VISS Mars 2025).

Inom omradet finns inga utpekade grundvattenmagasin. Ingen
grundvattenyta har observerats vid utford geoteknisk undersékning,
dédrav kan ingen grundvattenniva anséttas.

Buller

Vid nybyggnation av bostdder giller riktvirden enligt
Trafikbullerférordning (2015:216).

Miljo
Dagvatten

Dagvattenledningar finns idag i Hogdalsgéngen och
Onskehemsgatan samt tvirs dver befintlig parkering pa
Onskehemsplan.

Aterbruk

Detaljplanen medfor att rivning av befintligt lastfar under
Onskehemsplan. I samband med det behdver dven stenmuren och
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trappan upp till Onskehemsgatan rivas. Stenmuren och trappan
avses bevaras och ateruppforas i den man det &r mojligt.

Byggnaden inom Fotot 2 behover rivas for att kunna uppfora
foreslaget bostadshus. En inventering av material och
byggnadsdetaljer ska goras infér granskning. Inventeringen ska
resultera i en rapport som redog6r for om det finns mojlighet att
ateranvénda delar till de nya byggnaderna alternativt for
upprustning av befintligt centrum.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

En bullerutredning (Akustikkonsulten, 2025) har tagits fram for
detaljplanen. Planomrédet &r utsatt for trafikbuller bade frén
jarnvigstrafik och vigtrafik (Onskehemsgatan, Skebokvarnsvigen,
Régsvedsvigen, Sjosavigen och Harpsundsvigen).

En inventering av befintliga ljudkéllor inom, och i anslutning till,
planomradet har utforts. En av de befintliga ljudkéllorna i centrum
kommer behova dtgirdas for att innehdlla krav pa externt
industribuller vid de nya planerade bostdderna i kvarter Imrdoret.

Risk for oversvamning

Dagvattenutredningen (Ramboll, 2025) har studerat risken for
oversvamning. Det finns tre ldgpunkter inom planomradet som kan
generera oversvamningar vid storre skyfall 1 befintlig situation. Den
stora ldgpunkten ir vid gdngtunneln under Onskehemsgatan, dir
vatten ansamlas vid skyfall. De tva andra mindre lagpunkterna inom
planomréde ér placerade framfor lastkajen dar kvarter Imroret
planeras, samt vid nedfarten till det numera stdngda lastfaret under
Onskehemsplan.

Dagvattenutredningen for kvartersmark (WRS, 2024) redogor for
planomradets ytliga avrinningsomraden. Planomradets vastra del
avrinner till stor del vdsterut, via en gdngtunnel, under
Onskehemsgatan mot bostadshusen sydviist om planomradet.
Omradet sdder om Onskehemsgatan norra striickning avvattnas i
sydostlig riktning och samlas upp 1 hojd med Skebokvarnsvégen for
att sedan rinna ut mot Sjosavdgen/Ragsvedsvigen parallellt med
tunnelbanesparen. For den del av planomradet som dr beldget Oster
om tunnelbanestationen sker avrinningen i 6stlig riktning och foljer
Harpsundsvégen i nordostlig riktning en kort stracka innan vattnet
tar sig ned mot tunnelbanespéren i hjd med Rangstaplan.
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Fororenad mark

En miljoteknisk markundersokning har genomforts for
parkeringsytan sdder om Onskehemsgatan och en del av
Onskehemsgatan (Liljemark, 2024). Prover har endast kunnat tas pa
fyllnadsmassor pa 0 — 0,5 meters djup pa grund av svirborrad mark.
Det har inte pavisats ndgra fororeningshalter som innebér risk for
planerad markanvindning. Vidare undersdkning av marken nedan
0,5 meters djup foreslas ske i samband med schaktarbeten vid
entreprenad.

Vibrationer och stomljud

Enligt bullerutredningen (Akustikkonsult, 2025) indikerar
genomforda métningar att stomljud och komfortvibrationer for
fastighet Fotot 2 dr sa hdga att det behover beaktas vid en framtida
detaljprojektering och det gar inte utesluta att vibrationsddmpande
atgirder dr nodvéndiga.

Dock indikerar genomforda métningar att stomljud inte forvéntas
leda till stomljudsnivaer frén tdgen som riskerar dverskrida
riktviirdena inom kvarter Imrdret och Onskehemskvarteret.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt PM (Awer, 2024, PM Geoteknik) har tagits fram
utifran resultatet av framtagen markteknisk undersdkningsrapport
(Awer, 2024, Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik).
Baserat pa utforda undersokningar bedéms planomrédets jordprofil
generellt besta av fyllnadsmassor ovan naturligt lagrad jord pa berg.
Bergsytan som pétriffats vid de olika provpunkterna har varit pa 0,7
— 2,9 meters djup fran markytan.

Marken inom planomradet bedoms ha normal radonrisk.

Hydrologiska forhallanden

Det har inte observerats ndgra grundvattenytor i dppna borrhal, och
det har inte heller installerats nagra grundvattenror eller
portrycksspetsar i samband med den marktekniska undersékningen
(Awer, 2024, Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik).

Kulturmiljo

Hogdalen

En kulturmiljéanalys (Tyréns, 2023) har tagits fram for Hogdalen
centrum. Hogdalen &r en av de sa kallade ABC-stdderna fran 1950-
talet dér tunnelbanan och centrum var de centrala delarna, och en
forutséttning for omradenas tillvaxt. ABC star for arbete, bostad och
centrum. Grundidén var att minniskor skulle kunna bo, arbeta, ga i
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skolan, gora sina drenden och rekreera sig inom stadsdelen.
Biltatheten var hog pé 50-talet och var en prioriterad fraga i
planeringen, dir Onskehemsplans stora hardgjorda markparkeringar
ar ett tydligt tecken av sin tid.

Hogdalen har ett konsekvent planmoénster med punkthus och
lamellhus kring en 14g centrumanliggning och trafikseparerade
strak. Punkthusen har gett Hogdalen en karaktaristisk siluett som
gor stadsdelen enkel att identifiera pé héll. Pa senare tid har
Hogdalen fortdtats med byggnader som pa olika sitt bryter mot
grundstrukturen. T.ex. genom avvikande kulor, form, riktning eller
h6jd. Bland annat har bebyggelsen inom kvarteren Branddorren,
Koksluckan, Trappsteget, Valvankaret och Bankskapet infort en ny
byggnadsskala 1 Hogdalen, med punkthus pa upp till 16 vaningar.

Foto som visar senare tilldgg av byggnader i Hogdalen centrum sett frdan
fotbollsplanen norr om centrum.

Aven om Hogdalen som helhet inte bedoms tillhdra de mest
intressanta av Stockholms 1950-talsstadsdelar, har stadsdelen
arkitektur- och samhéllshistoriska virden genom sin vélbevarade
grundstruktur och karaktar.

Den ursprungliga bostadsbebyggelsen 1 Hogdalen innehaller framst
ljusa kuldrer sdsom vitt, grtt, beige och gult. Aven rétt tegel
forekommer. Lamellhusens fasader dr oftast putsade, i vissa fall av
tegel. Punkthusens fasader har olika material, sdsom puts, plat och
tegel. Punkthusen gér dock generellt i en ljus fargskala.

Centrum

Hogdalen centrum planerades for att bli ett storcentrum som skulle
betjdna dven intilliggande stadsdelar. Upplevelsen i centrum skulle
vara “en balans mellan stadsméssig tdthet och 6ppenhet” enligt
stadsplanedirektéren Sven Markelius. Centrum planerades for en
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bilfri gata dit besdkare kunde anldnda frdn ndgon av de tva
markparkeringarna pa vardera sida, via gangstrdken 1 ndromradet
eller genom tunnelbana eller buss.

I centrum finns kulturhistoriskt intressanta byggnader sdsom
framforallt Vantors kyrka och Hogdalens simhall. Men dven
Tuppenhuset (punkthuset inom kvarter Perspektivet) och Skivhuset
ar till viss del kulturhistoriskt vardefulla som ursprungliga
landmérken. Aven Hogdalsplan, torget utanfor Vantors kyrka, med
dess markbeldggning och Hogdalsfontdnen &r en kulturhistoriskt
vardefull miljo.

Hogdalen centrum har renoverats i omgangar och med tiden har
Onskehemsplan fétt en annan karaktir eftersom skyltfonstren satts
igen och istdllet mots markparkeringen av stingda fasadytor. Det
anlagda lastfaret under mark har stiangts da det ar
underdimensionerat for dagens lastbilar. Istéllet har inlastning och
avfallshanteringen fatt anordnas pa4 Onskehemsplan. Det har
inneburit att det som en gang i tiden var en entré till centrum,
istdllet har forvandlats till en mindre gistvanlig baksida. Stora
anordningar for ventilation har tillkommit pa centrumbyggnadernas
tak, vilket paverkar helhetsupplevelsen av centrummiljon negativt.

En dldre bild pa bef ntlig bebyggelse (Imroret 10 och 7 och Skzvhuset) vzd
Onskehemsplan. Bilden visar hur byggnaderna tidigare hade uppglasade
centrumlokaler som vinde sig mot Onskehemsplan. (Tyréns)
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En dldre bild pa befintlig bebyggelse (Imroret 10 och 7, med Skivhuset i
bakgrunden) av centrum sett fran Onskehemsplan. Centrum har i bilden entréer
mot Onskehemsplan med mycket rérelse.(Tyréns)

Centrums bottenvaningar som ursprungligen uppforts med klinker
har bytts ut mot den roda édlvdalskvartsiten. De glasade skdrmtaken i
Hogdalsgingen tillkom pa 1990-talet. De stora skdrmtaken ar ur ett
kulturhistoriskt perspektiv lyckade, och tillfér centrumet starkare
rumsligheter och en tydlig arsring. Ovriga skirmtak har rumsliga
fordelar men dr mindre lyckade ur kulturhistorisk synpunkt, da de
forsvarar mojligheten att ta till sig byggnadernas arkitektur.

Den rodflammiga dlvdalskvartsiten &r utmérkande i centrum, men
byggnadernas fasader dr dven klddda med plét och ljusa
skivmaterial.

Skivhusets och Tuppenhusets kulturhistoriska virde som centrums
landmaérken har forsvagats genom de hoga punkthus som uppforts i
néra anslutning till centrumanlidggningen. Detta har inneburit att
accentueringen av centrumet har skiftat.

Eftersom Hogdalen centrum anlades som ett stadsdelscentrum som
ska serva fler stadsdelar an Hogdalen, menar kulturmiljéanalysen
(Tyréns, 2023) att det séledes ér relevant ur ett kulturhistoriskt
perspektiv att centrum kan véxa for att behélla sin dragningskraft.
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Kyrkligt kulturarv

Vantors kyrka star ndra planomradet, intill Hégdalsplan. Kyrkan
star som ett fondmotiv i Hogdalsgdngen. Kyrktornet syn fran flera
hall 1 centrum och har en gyllene tupp hégst upp. Tuppen har blivit
en symbol for hela Hogdalen. Kyrkan &r bldklassad vilket innebar
att den bedéms ha synnerligen hoga kulturhistoriska virden.

Bilden visar en dldre bild pa Hogdalsgdangen och Vantors kyrka. (Tyréns)

Stadsmuseets klassificering

Enligt Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering har Hogdalen
centrum som helhet ett visst arkitekturhistoriskt varde. Forutom
ovan ndmnda Vantors kyrka anses byggnaderna inom fastigheterna
markerade 1 gront 1 nedanstdende kartbild (Imrdret 5 och 6 samt
Putsbruket 4) vara sérskilt vardefulla fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Bebyggelsen inom
planomrddet har gul klassificering. Det innebdr att de har en positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt varde.
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Klassificeringskarta fran Stadsmuseet. Inom omrddena 1, 2 och 3 foreslas ny
bebyggelse provas.

Fysisk miljo

Hogdalen centrum bestar av ett koncentrerat och centralt placerat
strak, Hogdalsgéngen. Dar merparten av Hogdalens handel och
service dr lokaliserat. Hogdalsgdngen utgor lanken mellan Ostra och
vistra Hogdalen med tunnelbanestationen och busstorget som nav i
mitten av centrumgéngen. Affarsverksamheterna i Hogdalen
centrum dr till storsta del vinda in mot Hogdalsgangen och entréer
till centrum sker fran flera olika hall. Rorelsestraken i nord-sydlig
riktning &r flera och mer uppbrutna &n den tydliga, och 1 sitt
sammanhang myllrande, Hogdalsgdngen. Sidoentréerna in till
Hogdalsgangen dr smala och upplevs som baksidor, vilket gor att
det kan vara svart att orientera sig. Skarmtaken ovan sidoentréerna
gor att strdken upplevs morka och otrygga.

Bilden visar bentlit kvarter Imroret 10 och 7 Settra"n Onskehemsplans
parkeringsplats med centrumgangen i mitten av bilden.
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Hogdalsplan dr centrums torg intill Hogdalens kyrka. Den har
karaktéristisk markbeldggning, en fontdn och planteringar intill
sittbankar med bra solldge. Torget upplevs idag som slumrande,
vilket till viss del beror pa att centrumbyggnaden inom Imroret 10
har en stdngd fasad utan fonster eller entréer.

Bildens éver kvarter Imréret 10 och Vantors kyrka sett fran Hégdalsplan.

Lilla hogdalsplan, séder om kyrkan, &r beprytt med formklippta
lindar. Platsen har potential att vara ett fint stadsrum, men ligger
idag inklimt mellan gingtunneln under Onskehemsgatan och
inlastningen till centrum.

Bild pd de formklippta lindarna pa Lilla hégdalsplan sett fran tunnelmynningen.
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Onskehemsplan bestér idag av tva hardgjorda markytor med
bilparkeringen for centrum. De ar separerade av en trafikerad gata
med allétrid, Onskehemsgatan. Rumsligheten kring Onskehemsplan
ar otydlig mot baksidan av centrum dar framforallt inlastningszonen
ger ett stokigt intryck. Lings med Skebokvarnsvégen star en
itervinningsstation. Under Onskehemsplan finns centrumets
befintliga lastfar. Nedfarten, som ligger p4 Onskehemsplan, dr
stingd och lastfaret anvidnds inte ldngre pd grund av att den ar for
liten for dagens storlek pé lastbilar.

Fastigheten Fotot 2 bestér av en ldgre byggnad med
centrumverksamhet och utgdr tillsammans med kvarter Perspektivet
entrébyggnader till Hogdalen centrum osterifran. Narmast
busstorget, intill kvarter Fotots véstra fasad, finns en grill och en
allmén wc.

En trddinventering har gjorts for trdd inom planomradet och
intilliggande omraden. Majoriteten av traden inom planomradet ar
placerade i gatumiljoer med begrénsat utrymme for rotutveckling
och ar ddrmed mer utsatta for sjukdomar. Inom planomrédet ar
tillgdngen till krontdckning inom 300 meter 15-25%. Vilket belyser
problematiken med hérdgjorda miljéer inom centrumstrukturen.

Sociala forhallanden

Hogdalen centrums manga mélpunkter och verksamheter bidrar till
att det upplevs som en trygg plats. Upplevelsen paverkas i stor
utstrackning av centrumets Oppettider och varierar darfor Gver
dygnets timmar. Upplevelse av stingda fasader och tranga passager
utan verksamheter finns pa vissa stéllen, t ex baksidan av simhallen
mot Hogdalsplan och i de passager som gér fran Hogdalsgangen till
kringliggande omraden. Aven centrumets sddra sida mot
Onskehemsplan kan upplevas som otryggt.

Teknik

Det finns en elnitstation pd Onskehemsplan mellan
Onskehemsgatan och den norra markparkeringen.

En fjirrvirmekammare finns niira korsningen av Onskehemsgatan
och Skebokvarnsvdgen. Det gar fjarrvirmeledningar nedgriavda i
Onskehemsplan.

Service och handel

Hogdalen centrum fungerar som stadsdelscentrum med
upptagningsomrade for omkringliggande stadsdelar. Som en
kollektivtrafiksnod dr det manga som passerar genom centrum och
utnyttjar service och handel nér de &r pa véag till eller ifran
kollektivtrafiken.
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Hogdalen centrum har ett stort utbud av offentlig service och kultur.
Hiér finns bibliotek, teater, tva kyrkor, barn- och mddravardscentral,
folktandvard, vardcentral samt sim- och idrottshall. I direkt
anslutning till vastra planomradet finns en forskola. Narmaste
grundskola dr Béckahagens skola frén det vdstra planomradet och
Bandhagens grundskola fran det Ostra planomradet.

I Hogdalen centrum finns ett relativt rikt utbud av handel, bade
dagligvaror, beklddnad samt hem och fritid. Hér finns bland annat
tre storre matbutiker, apotek, systembolag, delikatessbutik,
restauranger, gym och torghandel. En handelsutredning (WSP,
2023) har tagits fram inom ramen for planarbetet. Den pavisar en
framtida marknadstillvéxt baserat pd de nya bostidder som det
planeras for i Hogdalen och nérliggande stadsdelar. Efterfragan pa
nya verksamhetsytor inom handel, café och restaurang samt service
bedoms vara mellan cirka 4000 — 7500 kvadratmeter lokalyta.

Trafik
Gang

Det starkaste géngstraket i omradet &r Hogdalsgangen. Den utgor
den enda passagen Over tunnelbanespéren i centrumomradet.
Gangstraken i1 nord-sydlig riktning dr flera men otydliga och mer
uppbrutna. De ansluter inte sdllan till Hogdalsgdngen via smala
gangar, och kan upplevas som baksidor.

Cykel

Hogdalens centrum ligger relativt centralt placerat i cykelvédgnitet.
Dock finns det brister i och med att cykelinfrastrukturen inte &r
genomgaende och tydlig kring sjdlva centrum. Léngs med
Ragsvedsvigen finns ett utpekat huvudcykelstrdk som ansluter till
det regionala pendlingscykelstraket utmed Magelungsvagen.
Cykling sker 1 blandtrafik ldngs med gatorna intill Hogdalen
centrum och utgdr den snabbast framkomliga vigen for cyklister. |
parkstraken ar det tillatet att cykla, men de &r inte utformade for
cykelpendling utan fungerar for cykling i ett lugnare tempo. Det ér
ett underskott av cykelparkeringar i forhallande till stadens
rekommendationer for cykelparkeringar i kollektivtrafiknira lagen.
Dartill tillkommer det behov som alstras av centrumanlidggningen.

Kollektivtrafik

Hogdalens centrum ir en viktig bytespunkt 1 kollektivtrafiken med
cirka 14 000 pastigande en normal vardag. Av de pastigande utgors
cirka 8 000 av tunnelbanans resenirer medan 6 000 utgors av
busstrafikanter. Bussterminalen ligger intill tunnelbanestationen och
trafikeras av ett flertal busslinjer, bland annat mot Alvsjd och
Farsta. Onskehemsgatans norra strickning mellan de tvé
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markparkeringarna utgdr idag en bussgata. Linje 19 mot Hagsétra
som idag dr en del av tunnelbanans grona linje ska pa sikt overga
till tunnelbanans bla linje.

Biltrafik

Gator

Kring planomradet gir Onskehemsgatan, Skebokvarnsviigen och
Harpsundsvigen. Onskehemsgatan har en hastighetsbegrinsning om
50 km/tim. Resterande végar intill planomradet har en
hastighetsbegrinsning om 30 km/tim. Onskehemsgatans norra
strackning, den ndrmast centrum, trafikeras av cirka 3 600 fordon
per dygn. Den sodra strackningen har 500 fordon per dygn.
Skebokvarnsvigen som binder ihop vistra och dstra Hogdalen ovan
tunnelbanesparen, dir d&ven bussterminalen finns, har cirka 9 000
fordon per dygn. Harpsundsvigen har 3 200 fordon per dygn
utanfor Fotot 2.

Angoring

Den huvudsakliga avfallshanteringen for centrum sker fran ytan
mellan Onskehemsplans besdksparkering och Lilla hogdalsplan.
Harifran sker dven inlastningen till centrumets sddra delar.

Det finns ingen anlagd angoringsplats for sophdmtning av
Skivhusets avfall. Det forutsitts att sopbilarna stannar lings med
Onskehemsgatan. P4 Onskehemsplans parkering nirmast centrum
finns en lastplats med parkeringsforbud dagtid under vardagar och
l6rdagar. Hérifran sker ocksa viss inlastning till centrum, samt
tomning av fettavskiljare fran restauranger.

Soéder om Fotot 2 finns en lastplats som anvédnds av centrums
lokaler 1 den delen av centrum. Det dr dock vanligt férekommande
att fordon kor in pa busstorget och lastar av framfor grillen.

Besoksparkering

P4 Onskehemsplans tvé parkeringsytor finns idag totalt cirka 125
platser. Parkering dr gratis med p-skiva under tvd timmar pa
parkeringstorgen. Utover det finns ytterligare 15 parkeringsplatser
lings med Onskehemsplan inom planomrédet. Parkering utmed gata
ar gratis likt resterande allmdnna gator 1 Hogdalen.
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Bilden visar befintlig parkeringsyta pa Onskehemsplan.

Det finns idag dven en stor parkeringsplats vid Rangstaplan, norr
om Hogdalen centrum som innefattar cirka 240 parkeringsplatser
dar parkering ér gratis med p-skiva under tva timmar. Rangstaplan
ingdr 1 en detaljplan (diarienummer 2013—13851) dér
markparkeringen tas bort och istillet placeras 1 ett underjordiskt
garage. Stockholm stad utférde 2019 en parkeringsutredning som
genomfordes av Sweco, den visar pa ett behov av totalt 76
besdksparkeringar p4 Onskehemsplan.

Konsekvenser

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande dr en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for 250 bostdder, varav 176 avses upplatas
som hyresritt och 74 som bostadsritt. Det leder till en ojamnare
fordelning mellan hyresritt och bostadsrétt i stadsdelen.

Detaljplanen mojliggor for 6 gruppbostéder.
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Natur

Byggaktoren ska uppfylla stadens krav pa gronytefaktor. Genom att
tillfora gronska med bra villkor i en idag generellt sett hdrdgjord
milj6 kan forutséttningarna for ekosystemtjdnster, naturvirden och
biologisk mangfald forbattras ndgot inom planomridet. Gronska ar
planerad till samtliga byggnaders takterrasser inom planomradet for
att skapa mervirden for boende. Atgirder pa tak skapas med
karaktérshabitat ek- och ddellovskog for att stirka den befintliga
floran och faunan. Utdver tridplantering langs med gator foreslés
den vistra delen av torgytan pa Onskehemsplan ges plats for trid
med goda vixtbetingelser.

Cirka 23 trdd kommer att behdva tas bort inom planomradet for att
ge plats at byggnader. Av dessa beddms nio inte ha ett
bevarandevirde enligt genomford tridinventering. Ovriga 14 trid
bedoms kunna ersittas pad nya platser inom planomradet da endast
tva av triden anses ha ett stort bevarandevirde. En del av traden
inom planomréadet som foreslas tas bort omfattas av omradesskydd
enligt forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken.

Miljo
Betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nigra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar.

Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps — eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms
inte medfora vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller
manniskors hilsa. De miljéfrdgor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi. Eftersom planomradet framst idag bestar
av hardgjorda ytor bedoms de i dagvattenutredningen foreslagna
atgirderna bidra positivt till mojligheten att hantera dagvatten.

Med foreslagna reningsatgirder berdknas fororeningsutslédppen fran
utredningsomradet minska for samtliga studerade &mnen i planerad
situation. Darmed bedoms att den planerade exploateringen inte
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forsvarar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i
recipienterna Mélaren-Fiskarfjirden och Magelungen.

Markmiljoundersokningen (Liljemark, 2024) rekommenderar vidare
undersokning av marken under 0,5 meters djup i samband med
schaktarbeten vid entreprenad. Om dessa prover visar pa risk for
fororeningsspridning via dagvatten ska anldggningar goras téta.

Allman platsmark

En dagvattenutredning (Ramboll, 2025) har tagits fram for
detaljplanen. Inom den allménna platsmarken foreslas att dagvatten
fordrdjs och renas i1 sex skelettjordar inom den planerade torgytan.
Alla skelettjordar &r placerade utanfor planerat bjélklag. Bjélklaget
ar markerad med en gulstreckad linje 1 nedan kartbild.
Anldggningarnas totala volym beddms uppga till cirka 102 m?. Det
overstiger erforderlig volym enligt Stockholm stads atgéardsniva
som dr 84 m>.

Den 06stra delen av planomradet bedoms inte omfattas av
atgérdsnivan.

! - - -
J 3 S S .

Figuren visar tekniska avrinningsomrdden inom den viistra delen av
planomradet. (Ramboll)

Delavrinningsomréde 4 samt delar av delavrinningsomrade 3, 6 och
8 kan inte fordrojas eller renas enligt atgardsnivan, pa grund av
avrinningsforhéllanden och platsbrist i foreslagna anlédggningar. Det
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motsvarar en erforderlig fordrojningsvolym pé ca 23 m?. Avsteg
frén atgidrdsnivan kommer dirfor att behova goras.

Kvartersmark

En dagvattenutredning for kvartersmark har tagits fram for
detaljplanen (WRS, 2024). Inom kvartersmarken foreslas att
dagvatten fordrojs i vixtbdddar pd uppbyggda innergardar med
pordsa dranerande lager pa bjélklag. Foreslagen dagvattenhantering
har en total fordrojningsvolym pa 70 m?, vilket ar tillrackligt for att
uppfylla stadens atgirdsniva.

Hissbyggnaden behover gora avsteg fran stadens atgardsniva. Det
motiveras av att hissbyggnaden motsvarar en mycket liten volym,
samt att taket kommer innehélla installationer for ventilation.

Den befintliga centrumbyggnaden inom Imrdret 10 kommer inte
forandras 1 och med detaljplanens verkstillande. For den foreslas
inga dagvattendtgarder da den inte omfattas av atgérdsnivan.

Teckenfirklaring

Mrgardsfarelag

Bl Vidbadd

-] Grén innergdrd
[ Tak

Rinmvdgar

=+ Regn

= = Skyfall
Onskehemsgatan @ Drinbrunn

Figuren visar helhetbeskrivningen av dagvattenhantering i Hogdalen centrum.
(Ramboll)

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pd mojligheten att
utova idrott eller pa tillgdngen till rekreativa miljoer. Genom att
starka entréerna till Hogdalen centrum, och bevara de grona
utblickar som finns idag, skapas forutsittningar for att tryggt rora
sig till gronomradena i stadsdelen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En kulturhistorisk konsekvensanalys (Tyréns, 2024) har tagits fram
for planforslaget. Den foreslagna fortitningen av Hogdalen centrum
innebér en utdkning av lokaler och bostdder som stirker centrumets
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underlag och utbud. Ur kulturhistoriskt perspektiv dr detta positivt
da Hogdalen centrum ges fortsatt mojlighet till att vara ett
livskraftigt stadsdelscentrum i sdderort.

Den tétare karaktir som foreslas bedoms inte paverka det
ursprungliga planmonstret med de konsekventa, luftiga avstanden
mellan punkthusen i vistra Hogdalen. De foreslagna byggnaderna,
som ligger 1 anslutning till denna struktur, kommer istéllet vara en
integrerad del av centrum. Byggnaderna dr formmassigt i linje med
befintliga punkthus, trots att de dr hogre, vilket bedoms bibehélla
den Overgripande enhetligheten. Byggnadernas riktning ér
orienterade sasom centrums befintliga byggnader vilket bidrar till
upplevelsen av att planforslaget innebér en utvidgning av centrum.

De strak och platser inom centrum som med tiden fatt allt sdmre
kvaliteter, kan ater aktiveras och rorelsemonster aterupptas mer 1
enlighet med hur centrum en gang i tiden fungerade.

En konsekvens med detaljplanen ar att Hogdalsplan, framforallt
nirmast kyrkan, kommer att bli mer skuggad pa grund av hoghuset
inom kvarteret Imroret.

Planforslaget tilldter Skivhuset att dven fortsdttningsvis ha sig egen
karaktdr och urskilja sig frin 6vrig bebyggelse. Vantors kyrka
paverkas genom att nya hoga byggnader tillskapas i dess nérhet.
Dock kommer den viktiga vyn frdn Hogdalsgédngen visterut fortsatt
ha Vantors kyrka 1 fonden.

Bilden visar vy frdn tunnelbanans"upa"ng i Hogdalen. Till héger syns skivhuset
och intill forslagen bebyggelse i Onskehemskvarteret. (Equator)

En fOrutséttning for att mojliggora planforslaget dr att
markparkeringen flyttas ned 1 garage under mark. Detta far negativa
konsekvenser avseende ldasbarheten av bilism och det biltillvinda
centrumet. Genom att aterskapa en framsida pa Onskehemsplan
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med butiker 1 bottenplan, och genom att ater mojliggora for ett
lastfar under mark, stirks omradets kulturviarden pé andra sétt.

Markbehandlingen &r viktig ur ett kulturhistoriskt perspektiv och
ska ses Over i detalj och redovisas vid granskning.

I kvarter Fotot rivs den befintliga byggnaden och ersétts med en
hogdel ovanpé en sockelvaning. I skala kompletterar den
intilliggande punkthus i kvarter Perspektivet och kvarter Arkivfotot
och bildar med dessa en trio. Den hogre volymen inom kvarter
Fotot bidrar till att tydligare markera centrums avslut pa
Hogdalsgingen 1 Oster.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget innebir fordndrade forutsittningar avseende ljus- och
vindforhdllanden for byggnader och allménna ytor runt om
planomradet.

Solstudie

De planlagda torgen far alla soliga tider pd dygnet. Lilla
hogdalsplan blir skuggad av kvarter Imréret men kommer fran
lunch och framat vara solbelyst. Torget har i nuldget inte nagra
sittplatser men utvecklas i planforslaget till ett mer utpraglat
entrétorg vid kvarter Imroret. Skuggningen kommer sannolikt leda
till att vistelse pa denna allménna plats blir vanligare pa
eftermiddagen.

Onskehemsplans vistra del, som planeras vara trafikseparerad och
innehalla vegetation, har bast solférhdllanden. Den Ostra delen, som
ar hardgjord pa grund av det underbyggda garaget, 4r mer paverkad
av bebyggelsen runt om och kommer f4 mindre solglimtar under
dagarna. Det lilla busstorget vid Skebokvarnsvigen kommer vara
solbelyst mitt pa dagen.

Bostadsterassen inom kvarter Imréret kommer precis som Lilla
hogdalsplan vara solbelyst frdn lunch och framat.
Onskehemskvarterets kommer ha solglimtar nigonstans p4 garden
under majoriteten av dagarna pa sommarhalvaret. Kvarter Fotot
kommer fa en solbelyst terrass under eftermiddagarna.

Kvarter Fotot och kvarter Imroret skuggar till viss del
Hogdalsgingen under eftermiddagar. Mitt pa dagen vid var- och
hostdagjamning kommer delar av Vantors kyrka och Hogdalsplan
skuggas av kvarter Imroret. Planforslaget innebar att viss skuggning
kommer falla 6ver fasaderna till bostadshusen inom fastigheterna
Imroret 11, Trappracket 2, Putsbruket 3, Tvéarslén 3, Nérbilden 3 och
Perspektivet 4.
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Skuggstudie vardag]amnlng 20 mars klockan 9.00. (Equator)

Skuggstudie vardagjimning 20 mars klockan 15.00. (Equator)
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Skuggstudie 20 juni klockan 18.00. (Equator)

Vindkomfort

Det kommer till viss del vara vindar som kan uppfattas som
obekvdma for den som vill stanna till pa platsen. Stora delar av
bostadsterrasserna har i vindkomfortstudien relativt hga
vindhastigheter. Likasé pa allmén plats mellan Skivhuset och
Onskehemskvarteret, i kvarter Imrérets sydostra hor och séder om
kvarter Fotot. Daremot uppvisar torgen relativt goda
vindforhallanden.

Genom vilplacerad gronska inom kvartersmarken och den allmédnna
platsmarken kan planen ha en positiv effekt pa lokalklimatet inom
planomrédet. Bade som vindddmpande &tgird och for att minska
risken for varmeoar.
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Winlking  Uncomfortable

Vindstudie 6ver planomrddet. Ljusgron dr ytor med minst paverkan av vind, och rott dr

ytor med mest paverkan av vind. (Equator)
Miljokvalitetsnormer

Luft

Planforslaget bedoms generellt inte 6verskrida halterna for
miljomalet. Spridningsberdkningarna visar att luftkvaliteten i det
aktuella omradet inte 6verskrider MKN, varken for PM10 eller
NO2. Luftpartikelhalter bedoms 6ka vid véltrafikerade vigavsnitt,
framst till f6ljd av 6kad trafikméngd.

Vatten

Planomrédets ytvattenavrinningsomrade Magelungen bedéms
endast paverkas i1 handelse av skyfall eller 6verdimensionerade
floden som medfor att dagvattennétet inom det tekniska
avrinningsomrddet inte formar att avleda dagvattnet.

Dagvatten pa kvartersmark fordrdjs inom fastigheterna via brunnar i
bjélklag innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Onskehemsgatan respektive Hogdalsgangen.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att sedan sléppas ut i Mélaren-Fiskarfjdrden via
kulvert. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for dagvattenhantering i omradet.
Fororeningsutslappen beddms minska i det planerade omradet med
de foreslagna dagvattenétgérderna. Detta beror pé att trafikerade
ytor ersétts av byggnader och torg, vilket ger mindre fororeningar.
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Dessutom minskar hardgjorda ytor, vilket leder till mindre
avrinning och farre utslipp. Renande dagvattenanldggningar bidrar
ocksa till minskningen.

Buller

En bullerutredning (Akustikkonsulten, 2025) for detaljplanen har
tagits fram. Planforslaget paverkas av trafikbuller framst fran
Onskehemsgatan, Skebokvarnsvigen och Harpsundsvigen samt
verksamhetsbuller fran intilliggande kylmedelkylare i befintligt
centrum.

Det forekommer ekvivalenta ljudnivaer som dverstiger 60 dBA 1
alla tre kvarteren. For lagenheter om hogst 35 kvadratmeter klaras
riktviarden utan atgirder. For ldgenheter storre dn 35 kvadratmeter
vars fasad overstiger 60 dBA krévs tekniska dtgirder for att klara
riktvirdena. Genom att vélja rétt fonster och uteluftdon kan
riktviarden inomhus uppfyllas. Att genomfora tekniska atgarder for
att mojliggora for fler storre ldgenheter 1 kvarter Imroret och kvarter
Fotot dr lampligt utifran Hogdalens befintliga bestdnd och ovrig
planerad bebyggelse 1 ndromradet. Att mojliggdra for storre
lagenheter genom tekniska dtgérder innebér dessutom en storre
flexibilitet 6ver tid. Daremot anses det inte vara lampligt med
tekniska atgérder for lamellhuset pd grund av utformningsskal.

Kvarter Imroret

Vid fasad uppgar ekvivalent ljudnivé som hogst till 61 dBA och
maximal ljudniva som hogst till 76 dBA. Lagenheter storre dn 35
kvadratmeter som har fasad mot vister pa de tva nedersta
vaningsplanen behdver utformas sé att minst hélften av
bostadsrummen dr vinda mot en sida med hogst 55 dBA ekvivalent
ljudniva. Vid enkelsidiga lagenheter eller hornldgenheter sa kan
detta tillskapas genom att balkong pa horn av huset forses med ett
tétt riacke till en hojd av 1,1 m. Utover detta krévs absorbent i tak
och att hilften av bostadsrummen vetter mot denna balkong med
fonster och/eller fonsterdorr. Med dessa dtgédrder blir maximal
ljudniva under griansvirdet pa 70 dBA.

Bullerstudie som visar bullernivder pad bostadsgdrd for kvarter Imréret. For att
klara bullervirdena for gemensam uteplats behévs en 1,6 meter bullerskédrm i
sydvistra hérnet. De bla ytorna klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA
maximal [judniva. (Akustikkonsulten)
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Bullerstudie som visar bullernivder vid fasad for kvarter Imréret. (Akustikkonsulten)

Kvarter Imrorets plan 11 till vinster och plan 12 till héger. Med ovan foreslagna bullerskyddsatgdrder kan

bostdderna uppforas storre dn 35 kvadratmeter. (Equator)
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Onskehemskvarteret

Vid punkthusets fasad uppgér ekvivalent ljudniva som hogst till 60
dBA och maximal ljudniva som hdgst till 75 dBA. For punkthuset
behover inte bostddernas planldsningar anpassas for att klara
riktvirdena for buller.

Vid lamellhusets fasad mot Skebokvarnsvéigen uppgér ekvivalent
ljudniva som hogst till 62 dBA och maximal ljudnivd som hogst till
79 dBA. Endast lagenheter om hogst 35 kvadratmeter kan placeras
mot fasad i dster och sdder for att klara gransvardena for buller.

Bullerstudie som visar bullernivder pd bostadsgaird for Onskehemskvarteret. Den
bla ytan klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivad.
(Akustikkonsulten)

Bullerstudze som visar bullernivaer vid fasad for Onskehemskvarteret (Akustikkonsulten)
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Kvarter Fotot

Vid fasad uppgér ekvivalent ljudniva som hogst till 65 dBA och
maximal ljudniva som hogst till 79 dBA. Liagenheter som ér storre
an 35 kvadratmeter och har en ekvivalent ljudniva som Gverstiger
60 dBA behover utformas s att minst hélften av bostadsrummen &r
vianda mot en sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva. Dessa
lagenheter avser alla med fasad mot sdder, mot nedersta
bostadsplanet mot vidster och de tre nedersta bostadsplanen mot
oster. Vid enkelsidiga ldgenheter eller hornldgenheter sé kan
riktlinjerna uppfyllas genom att balkong pa horn av huset forses
med ett tétt ricke till en hojd av 1,1 meter samt att balkonger som
vetter mot Skebokvarnsvéigen far bullerskyddsskdrm som monteras
fran golv till tak mot Skebokvarnsviagen. Utdver detta krivs
absorbent i tak och att planlésning planeras sa att hilften av
bostadsrummen vetter mot denna balkong med fonster och/eller
fonsterdorr.

Bullerstudie som visar bullernivder pd bostadsgdrd for kvarter Fotot. Fér att
klara bullervirdena for gemensam uteplats behévs en 1,6 meter bullerskdrm i
vdster, se gron linje. De bld ytorna klarar riktvirdena 50 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudnivd. (Akustikkonsulten)
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Kvarter Fotot, plan 11 till vinster och plan 12-20 till héger. Med ovan foreslagna bullerskyddsatgdrder kan

bostdderna uppforas stérre dn 35 kvadratmeter. (Equator)
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

I bullerutredningen (Akustikkonsulten, 2025) har en inventering av
befintliga bullerkéllor niromradet genomforts. Inventeringen visar
pa att det finns en befintlig bullerkilla i centrum som behdver
atgirdas for att uppfylla krav pa industribuller vid de planerade
bostdderna inom kvarter Imroret.

LK1 och LK2

Bild dver befintliga ljudkdllor inom Imréret 7 och 10. LK9 dr en kylmedelkylare
med bulleralstring som overskrider riktvirdena for ljud frdan installationer.
(Akustikkonsulten)

Planforslagets innebér en omledning av trafiken pa
Onskehemsgatan. Detta kommer troligtvis innebéra en 6kning av
trafikbullernivaerna vid befintliga bostdder inom fastigheten
Putsbruket 3 och Tvirslan 3. Det innebér att bullerskyddsatgérder
kravs for att klara riktvirdena enligt Infrastrukturpropositionen
(1996/97:53).
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Bullervirden med planférslaget utifrdn trafikprognos ar 2040. Putsbruket 3
ldngst till vinster i bild och Tvdrslan ldngst till héger i bild. (Akustikkonsulten)

De ekvivalenta ljudnivéerna berdknas 6ka med upp till 3 dB pa
delar av fasaden, fran 59 dBA till 62 dBA for Tvérslan 3. For
Putsbruket 3 berdknas 6kningen vara 7 dBA pé det mest utsatta
stillet, fran 57 dBA till 64 dBA.

Det bedoms inte vara tekniskt mojligt att uppritta
bullerskyddsatgérder for att klara Infrastrukturpropositionens
bullernivder utomhus vid fasad. Dessa dr 55 dBA ekvivalentniva
och 70 dBA maximalniva. Istillet krdvs att riktvirdena for inomhus
uppfylls. Dessa dr 30 dBA ekvivalentniva och 45 dBA maximalniva
(nattetid).

Nérmare undersokningar av fasadens ljudisolering samt atgérder pa
fonster och ventiler kommer att resultera i forslag pa lampliga
atgdrder. Infor granskning ska ett avtal mellan berdrda parter
uppréttas for att sékerstélla en god ljudmiljo 1 de befintliga
bostidderna. Avtalet ska sékerstilla att byggaktdren atar sig att
genom ldmpliga atgarder tillse att befintliga bostdder klarar
gransvardena for buller.

Skyfall

For byggnadernas skyfallshantering handlar det om att vattnet kan
rinna av utan att det sker en stérre ddmning som kan skada
byggnaden. Infiltrationsbrunnar foreslas fa braiddmgjlighet frén
markytan for att omhénderta den forsta volymen som Overskrider
infiltrationskapaciteten. Hojdsattningen av byggnadernas bjilklag
bor utformas sa att vattnet leds bort fran entréer och fasader, till
utkastare mot gatan. Detta fungerar som en sidkerhetsatgérd ifall
brunnarna inte skulle fungera, eller ricka till.
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Den planerade hojdséttningen pa allmén plats bygger i stora drag pa
liknande avrinningsmonster som for den befintliga hdjdséttningen.
Hojdséttning for kvarter Fotot planeras med sma forandringar och
bedoms inte innebéra nagra fordndringar jaimfort med dagens
situation.

Totalt behdvs 68 m? fordrdjas inom det véstra planomradet for att
hantera skyfallssituationen. Denna volym kompenserar for ett 6kat
avrinningsomrade och minskade lagpunktsvolymer sé att inte
situationen vid skyfall for befintlig bebyggelse nedstroms forvérras.

I planforslaget redovisas en skyfallsyta som kan ta hand om 24 m?
pa Onskehemsplan. En viss volym kommer #ven kunna hanteras i
de foreslagna dagvattenanldggningarna.

Planerad hojdséttning medfor att mer vatten rinner visterut, vilket
kraver kompensation for att inte paverka bebyggelsen nedstroms
negativt. Avrinningsomrédet vésterut 0kar nagot, motsvarande en
avrinningsvolym pa cirka 44 m?. Det behover studeras 1 nésta skede
om det gér att anldgga ytterligare skyfallsytor inom planomradet for
att ta hand om de resterande 44 m>. I annat fall behover en
hydraulisk modell upprittas for att faststdlla om den tillkomna
volymen och de 6kade flodena innebér ndgon risk for nedstroms
bebyggelse. Garageinfarten vid Onskehemsgatan bor hojdsittas
med marginal ovan gatans niva for att undvika att skyfallsfloden tar
sig ner i det planerade garaget.

Framkomligheten for rdddningstjansten till planomradet bedoms
vara god vid ett 100-ars regn dd Onskehemsgatan #r framkomlig
under hela skyfallet.

\ Skyfallshantering
o Teckenférklaring

— Planomradesgrans
1 Avrinningsomride

" vast

[ Avrinningsomride

§ st
B L3gpunkt
L J Skyfalisyta
P Avrinningsvag skyfall
] 25 50 m
I

| Version: 2

Datum:2024-11-08
Bakgrund: Google Satellite

Uppdragsnummer:

[ 1370067035
Editor: EAQDSE

N 7~/ RAMBOLL
LS P e

Bilden visar foreslagen skyfallshantering inom planomrddet. (Ramboll)
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Bilden visar avrinningsvdagar frdan planomrddet till nedstroms liggande
lagpunkter. (Ramboll)

Erosion, Ras och Skred

Planforslaget bedoms inte pdverkas av risk for erosion, ras eller
skred.

Vibrationer

Mitningar indikerar att stomljud och komfortvibrationer for kvarter
Fotot &r sa hoga att det behover beaktas vid en framtida
detaljprojektering. Kvarter Fotot ska anldggas pa ett sddant sétt att
det inte foreligger nagon risk for vibrationer 6verskridande
gransvérdena. Detta regleras genom planbestimmelse.

Elektromagnetiska falt

Foreslagen elnitstation inom Onskehemskvarteret ska anliggas pé
ett sddant sétt att ytor for stadigvarande vistelse far godtagbara
riskavstand till elektromagnetiska falt.

Social hallbarhet

Planforslaget tillskapar stadskvaliteter genom en dkad andel dag-
och nattbefolkning. Forslaget bedoms kunna bidra positivt till
upplevelsen av platserna, med allminna rum som ramas in av den
nya bebyggelsen.

Planforslaget bidrar till en 6kad trygghet genom ett mer befolkat,
och av fler iakttaget, offentligt rum. Planforslaget kan genom att
mota omgivningen med levande bottenvaningar bidra till en 6kad
upplevd trygghet.
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Planforslaget bidrar till fler arbetsplatser i soderort vilket &r 1 linje
med 6versiktsplanens intentioner.

Barn

Planforslaget bedoms forbéttra barns mojlighet till rorelse och
trygghet 1 centrum da stora delar av exploateringen sker pa
bilparkering. Den allménna platsmarken planeras att stidrka
rorelsemonster med trygga och trafikseparerade géngvégar som
knyter samman noder. Tydliga gdngstrak och reducerade
fordonsrorelser pa torget bidrar till en sdkrare miljo for barn.

Jamstalldhet

Planforslaget tillgdngliggdr markyta fran bilparkering och bilvig
som procentuellt frimst anvinds av vuxna man. Med foreslagna
arbetsplatser och bostdder skapas en jimnare fordelning av
markanvandningen.

Trappan som mojliggdrs Oster om tunnelbanestationen syftar till att
stirka kopplingen mellan Hogdalen centrum och stadsparken
Bandingen. Genom att tillskapa en kortare och trafikseparerad
koppling till parkstraket fran centrum majliggors ett nytt alternativ
for rorelse 1 omradet. Trappan Okar dven tryggheten ldngs gang- och
cykelvigen som gir genom tunneln intill tunnelbanespéaren under
centrum.

Trafik

Motortrafik

I trafik- och mobilitetsutredningen (Sweco, 2024) redovisas
trafikprognoser for 2040. En 6kad trafik i omradet ar att vénta pa
grund av generell trafikokning och utokad busstrafik. En
busshéllplats i vardera riktningen kan anldggas pa
Skebokvarnsvigen. Biltrafiksflodet forvantas fungera i omréadet.
Dock kan korsningarna bli anstraingda under maxtimmarna, men
inte overbelastade.

Den sédra delen av Onskehemsgatan breddas for att mojliggéra for
busstrafik. Kérbanebredd blir 10 meter och den nya gangbanan vid
Onskehemskvarteret far en varierande bredd mellan 2,5- 5 meter.
De 15 befintliga gatuparkeringarna lings med Onskehemsgatan fér
inte langre plats och kommer utga.

Kvarter Imrorets angoring for leveranser och sophdmtning sker pa
Onskehemsplan vistra sida. I Onskehemskvarteret planeras
miljérum for bostdderna pa byggnadens sddra sida, och angéring
foreslds ske fran en lastficka utmed Onskehemsgatan. Hir kan iven
servicebilar till foreslagen nitstation i Onskehemskvarteret stanna.
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For butikslokalerna sker inlastning for leveranser och sophantering
via garaget.

I kvarter Fotot foreslas sophantering och leveranser ske via befintlig
lastficka lings Skebokvarnsvéigen. For att mojliggora
parkeringsplats for rorelsehindrade (RHP) till kvarteret Fotot
foreslas RHP som kantstensparkering. Om befintliga matt pa
Harpsundsvégen blir for smala kan den befintliga refugen utga och
tva sma refuger anldggas med en heldragen linje mellan.

Onskehemsplan

Onskehemsplan foreslas bli korbart och infart sker vister om
Onskehemskvarteret. Infarten ir dimensionerad for att en sopbil
(LOS) och en personbil ska kunna métas. Kérbanan dr enkelriktad
motsols och innebir att gangbanor behover korsas vid flertalet
tillfallen. Sophanteringen for Skivhuset kommer ske fran en
lastplats p4 Onskehemsplans dstra sida. Lastplatsen kommer iven
anvéndas for slamsugning av befintliga fettavskiljare i centrum.
Inkdrning av lastbilar till lastplatserna kommer krdva backning for
att fa rak uppstéllning. Pa torget foreslas 18 besoksparkeringar till
centrum, varav tva dr parkering for rorelsehindrade (RHP).

i

14 iea H"

kvarteret och kvarter Imréret.

Illusiratibnsp'lan over Onshemsplan, Onskehems
(Landskapslaget)
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Parkeringsgaraget

Parkeringsgaraget i Onskehemskvarteret ska ta hand om
bostadsparkering for foreslagen bebyggelse, besoksparkering till
centrum, in- och utlastning samt sophantering for
handelsverksamheterna i centrum. I garaget finns hiss och trapphus
som forsorjer bostadshusen i Onskehemskvarteret samt hiss och
trapphus som leder upp till torgytan.

Befintlig centrumbyggnad

% ;o [
T @“s Y5 450.400
Bostéder T by
e L [ LT

‘ Butik ‘ =

Bostadsentré Butik “ - 1 I T" 1] .

LB 2 v Trappa
Forrad I & His
I Lastgéing

‘ Garage = |
‘ Garage !|:f

Sektionen visar Onskehemskvarterets nedre vaningar och Onskehemsplan med hissbyggnad i nord-

sydligriktning. (Equator)

P4 Onskehemsgatan foreslas parkeringsgaraget ansluta direkt mot
huvudgatan. Tillfarten ansluter mot gdngbanan utmed
Onskehemsgatan i fasadliv, vilket medfor begrinsad sikt. Rampen
ner mot garaget har en lutning pa 10 % med dvergéngslutningar pa
5 % béade mot Onskehemsgatan och nere i garaget.

Vilplanet mot Onskehemsgatan uppgr till 8,4 meter, for att en
lastbil ska kunna std i den ldgre lutningen niar de moter gadngbanan
utmed gatan. Det innebdr ett avsteg frdn Stockholms stads
planeringsstod for byggnation i1 anslutning till allmén platsmark som
pekar ut ett minsta méatt pa 10 meter pd 6vergangslutningen.

Rampen dr dimensionerad for sopbilar (LOS). Nér en sopbil ska
kora in 1 garaget frdn gatan kan andra bilar inte kora ut pa grund av
lastbilens sveprorelse. Ett mote mellan sopbil och personbil kan ske
cirka 15 meter in pd rampen. Under rusningstid kan detta leda till
intressekonflikter mellan privatbilar och storre fordon. Det kan
kriavas anpassade leveranstider for att underlétta flodet till och fran
garaget.
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En trafik- och mobilitetsutredning (Sweco, 2024) har tagits fram for
detaljplanen. Det projektspecifika parkeringstalet ar 0,45 bilplatser
per ligenhet. Det planeras for cirka 160 parkeringsplatser 1 garaget
for boende i de tre kvarteren och besdkare till centrum.

Det planeras inte for ndgra mobilitetsatgirder for
besoksparkeringen, ddremot foreslds mobilitetsatgirder for
bostadsbebyggelsen motsvarande ambitids niva. Det innebér en
reducering av parkeringsefterfraigan med 25 %.

En fOrutséttning for detaljplanen har varit att minst 70
besoksparkeringar ska finnas i garaget. Tillsammans med de 18
besdksparkeringar som anliggs pa Onskehemsplan dverskrids det
uppskattade behovet med 12 besdksparkeringar.

Planldsning 6ver Onskehemskvarterets 6vre garageplan till vinster och nedre garageplan till hoger. (Equator)
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Tillganglighet

Parkering for rorelsehindrade (rhp) foreslds finnas bade i1 garage och
som markparkering pa Onskehemsplan. Fér att mojliggora rhp till
boende inom kvarter Fotot foreslas kantstensparkering pa allmén
plats ldngs med Harpsundsvdgen. Parkeringen kommer anldggas nér
behov ett eventuellt behov uppstar. Behovet av antal rhp, placering
av dessa och dess paverkan pa framkomlighet behdver studeras
vidare 1 ndsta skede for att uppfylla Boverkets regler om angéring
inom 25 meter. Generellt har planomradet svaga lutningar, under 5
%.

Gang- och cykeltrafik

Totalt berdknas behovet till 137 cykelplatser for handel och 526 for
bostéder, vilket ger sammanlagt 663 platser. Cykelparkering for
bostéder dr planerade i cykelrum i varje kvarter och cykelparkering
for handel dr planerad pa allmén platsmark vid olika entréldgen till
centrum.

Cykeltrafiken kommer likt tidigare vara i blandtrafik pd gatorna
runt planomradet.

Kollektivtrafik

Planforslaget innebdr att busstrafiken kommer ledas om fran
Onskehemsgatans norra striickning till den sédra. En ny
busshéllplats planeras pa Skebokvarnsvigen med ett héllplatslage i
vardera riktningen. Flera héllplatslagen &r svart att fa till pd grund
av narhet till korsningar, Skebokvarnsvédgens linjeforing i radie,
overgangstéllen samt in- och utfart fran fastighet Tvérslén 3.
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