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Sammanfattning

Detaljplanen mgjliggdr 151 nya bostdder 1 Stockholmshus fordelat
pa fem nya byggnader vid kvarteren Oxnd, Ingaré och Mdja i
Farsta. Utover detta mdjliggdrs dven 10 bostdder i ombyggda
garagevaningar inom kvarteren Ingard och Mja samt att den
befintliga paviljongen bevaras for att inrymma en publik lokal. Den
nya bebyggelsen inordnas i stadsbilden genom att hogre punkthus
grupperas vid Torsbyhdjden och ldgre lameller ramar in
bostadsgérdarna i kvarteren Ingaré och Méja. Planforslaget innebér
att stadsmiljon upplevs tryggare och gronare da gator och
byggnader byggs om och att markparkeringar ersitts av nya
bostadsgardar och uteplatser. Torsbygatan 6ppnas upp for
genomfartstrafik i lag hastighet genom att ett nytt gangfartsomrade
ersdtter befintliga vindplaner. Dejegatan overgar till att bli en
gronskande kvartersgata utformad for gdngfart. Ett hallbart resande
uppmuntras genom att mobilitetstjdnster tillimpas for bade nya och
befintliga bostader.

I samband med utarbetandet av detaljplanen har fragor avseende
bland annat naturviarden, dagvatten- och skyfall, buller samt
kulturmiljo utretts och de konsekvenser som planforslaget innebér
beddms vara rimliga.

12:6 samrad

Detaljplanens genomforande forutsitter att ett sérskilt skyddsvart
trad tas bort 1 kvarteret Moja. For att sékerstilla att tillstdnd for
detta ej behover sokas efter avslutad planprocess forutsitts att
samradet av detaljplanen betraktas som samrad enligt 12 kapitlet 6 §
1 miljobalken.

Tidplan

Samrad 6 maj — 16 juni 2025
Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 4 2026

Laga kraft, tidigast  kvartal 4 2026
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nya bostédder samt en lokal for
centrumindamal i ett kollektivtrafiknéra l4ge i Farsta. Detaljplanen
ska dven mojliggora att bostdder kan inrymmas 1 bottenvaningar till
befintliga hus. Den syftar ocksa till att bevara en befintlig paviljong
och mojliggdra centrumidndamal for att inrymma en publik
verksamhet.

Ny bebyggelse ska inordna sig i1 stadsbilden och 1 skala, volym och
arkitektur anknyta till befintlig bebyggelse. Bebyggelsens placering
ska anpassas till landskapet och virdefull natur ska skyddas. Nya
byggnader ska utforas som Stockholmshus med hog arkitektonisk
kvalitet och sévil nya som ombyggda bottenvaningar ska utformas
sd att de bidrar till att levandegora stadsmiljon.

Detaljplanen ska bidra till att berika grannskapet med mer plats for
moten, vistelse och gronska pé allmén plats och kvartersmark. Ett
héllbart resande ska uppmuntras och ytor for biltrafik och parkering
ska minskas.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Oxn6 1 m fl i stadsdelen Farsta, Stockholms stad, S-
dp 2023-13319, &r paborjad enligt beslut 1 stadsbyggnadsndmnden
25 januari 2024 §11.

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvdandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsplanerare Martin Styring pa
stadsbyggnadskontoret. Exploateringskontoret har deltagit 1
utformningen av allmén plats.
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Planens huvuddrag

Situationsplan som visar planforslaget (Bild AWL).

Planomréadet ar cirka 2,4 hektar stort och omfattar delar av
fastigheterna Oxné 1, Ingar6 2, Mdja 2, Hamnskér 3 och Farsta 2:1
i centrala Farsta, nordost om Farsta centrum. Planforslaget
mojliggdr 151 nya bostéder fordelat pa fem nya byggnader som ska
uppforas som Stockholmshus. De nya byggnaderna utgdrs av tva
punkthus i nio véningar, ett punkthus i fyra vaningar samt tvé
lameller i fem véningar. I en av byggnaderna ska en lokal for
centrumindamadl inrymmas. Utdver de nya byggnaderna omfattar
planforslaget &ven ombyggnation av befintliga bottenvaningar till
10 bostdder samt bevarande och upprustning av en befintlig
paviljong som ska anvidndas for centruméndamal. Planforslaget
omfattar dven fordandringar i allmén plats och kvartersmark for att
ge mer plats for moten, vistelse och gronska i omradet och mindre
plats for biltrafik och parkeringar.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 60 ménader (fem &r) efter att planen har
fatt laga kraft.
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Arkitektonisk idé

Flygvy som visar planforslaget sett fiin sydost (Bild AWL).

Kv. Oxnd

Hyet hus Befintiigt hus

Kv. Ingard

Hytt hus
Befintligt hus i

Liingdsektion genom planomrddet (Bild AWL).

Fortatning med nya Stockholmshus

Planforslaget tillfor nya bostidder genom en varsam fortétning som
inordnar sig 1 stadsbilden i centrala Farsta, anknyter till befintlig

P bebyggelse och anpassas till landskapet. De nya bostdderna foreslas
/ E?/ } utforas som Stockholmshus och kommer pa sé sétt utgora en del av
D92 en arsring av nya kvalitativa hyresrétter som vixer fram pa olika

N

platser i Stockholm.

I 2
1

Vid foten av Torsbyhdjden, vister om skivhuset i kvarteret Oxno,
foreslés tva nya punkthus som i sin skala, volym och arkitektur
inordnar sig med den grupp av hoga skivhus som finns kring
Torsbyho6jden och som markerar planomradets hdgsta punkt.

Lings Torsbygatan foreslés ett punkthus som i sin skala
underordnar sig det befintliga skivhuset. Punkthuset ramar in
skivhuset vid dess nordostra horn och skapar en pendang till
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paviljongen som 1 sin volym och arkitektur anknyter till sdvél denna
som till den nérliggande Hasthagsskolan.

Inom kvarteren Ingard och Méja foreslas ny bebyggelse i form av
lamellhus som placeras ldngs befintliga gator, foljer landskapet och
ramar in de grona bostadsgérdarna. Lamellhusen inordnar sig med
den befintliga bebyggelsen avseende typologi men dverordnar sig
nagot 1 skala.

Bottenvaningar i ny bebyggelse ska ges en omsorgsfull gestaltning
och entréer och bostadskomplement utformas sé att de bidrar till att
levandegora stadsmiljon. En publik lokal som ger liv till gatan
inryms i den nya byggnaden vid Larsbodavagen.

Berika grannskapet

Planforslaget har inspirerats av forskningsprojektet ”Rikare
grannskap” och omradet foreslas bli mer tryggt och levande genom
att ytor for biltrafik och parkering ersitts med platser for moten,
vistelse och gronska.

Torsbygatan levandegdrs som en genomgdende gata som kantas av
en gronskande bostadsgard framfor skivhuset i kvarteret Oxnd dér
nya och befintliga boende kan triaffas. Ett vil gestaltat
gangfartsomrade anldggs i anslutning till paviljongen som rustas
upp for att inrymma en publik verksamhet och bli en métesplats 1
omradet.

Dejegatan omvandlas till en gronskande géngfartsgata dar
biltrafiken underordnas fotgéngare och gaturummet gestaltas sé att
det upplevs vara till for alla.

I kvarteret Ingar6 och Moja ersitts befintliga bottenvaningsgarage
av nya bostdder, bostadskomplement och entréer som inordnas 1
husens arkitektur och levandegdr gatan. Framfor husen anlédggs
gronskande forgardsmark med uteplatser.
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Allman plats

Huvudmannaskap

Stockholm stad dr huvudman for allmén plats.

Park

Planomrédet omfattar till storsta delen kvartersmark men dven delar
av allmin plats foreslés rustas upp och utvecklas.

Pé det som tidigare var Hésthagens bollplan, soder om planomradet,
anldggs under 2025 en ny park som fér sin ena entré i anslutning till
Dejegatans viandplan. Kring den stora eken som star pa platsen
anldggs en ny planteringsyta med sittmdjlighet som formar en
forplats till parken. Befintliga géngvigar ges en naturligare
strackning och i samband med detta justeras befintliga
fastighetsgrinser.

Hlustration av platsbildningen mellan Dejegatan och Hdésthagsparken, svart

linje=planomrddesgrdns. (Bild AnderssonJonsson/AWL)
Gator och trafik

Torsbygatan

I syfte att skapa ett robustare och mer sammanhédngande gatunit
som mojliggdr fler rorelser genom omrddet foreslas Torsbygatan
byggas ihop. Befintliga vindplaner tas bort och ett gangfartsomrade
som medger genomfartstrafik i ldga hastigheter pa de géendes
villkor anldggs 1 anslutning till den befintliga paviljongen.
Gangfartsomrddet ges en kvalitativ gestaltning med ett avvikande
markmaterial, nya gatutrdd och vixtbdddar samt nya sittmdobler.
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Utformningen av gangfarstomradet foreslas samordnas med
utformningen av paviljongens uteservering.

Hlustration av gangfartsomradet vid paviljongen i kvarteret Oxndo, svart
linje=planomrddesgrdns (Bild AnderssonJonsson/AWL).

Hllustration av Torsbygatans nya utformning, svart linje=planomradesgrdns.
(Bild AWL).
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Torsbygatans korbana smalnas av mellan gdngfartsomradet och
korsningen med Larsbodavigen. Korsningen ges en ny utformning
med en genomgédende gdngbana. En ny gangbana anldggs ldngs
kvarteret Oxnd och Hamnskdér. I anslutning till kvarteret Hamnskér
3 medfor den smalare kdrbanan att befintliga planteringsytor kan
breddas. Dessa foreslds overga till allmén plats och planteras med
nya gatutrdd och véxtbaddar. I detta lage foreslds d&ven en ny infart
till den befintliga parkeringen som erséttning for den befintliga
infarten som behdver tas bort. I samband med detta foreslas dven
utformningen av den befintliga parkeringen ses over.

&
j
Forgardsmark | .

050 250 550 250 025

Stodremsa  Gangbana Korbana Géngbana Stodremsa

Forgirdsmark

n2s

Ny foreslagen sektion for Torsbygatan

Larsbodavagen

Torsbygatans och Dejegatans korsningar med Larsbodavagen
foreslas byggas om med genomgaende gangbanor och vid hus 5
mojliggors angoring, avfallshantering och rhp-parkering i gatan.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget utgér fran att befintliga gangstrak bevaras, men pé ett
par stéllen behover befintliga gang- och cykelvigar anpassas till den
nya bebyggelsen eller nya gingbanor anldggas.

I samband med att Torsbygatan gors genomgaende anldggs en ny
géngbana mellan géngfartsomradet och Larsbodavégen. For att ge
plats for ny bebyggelse foreslas att cirka 25 meter av gdngvigen
sydvist om kvarteret Hamnskér 3 ges en ny strickning ndgot norr
om dess nuvarande strackning.

Dejegatan foreslas dverga till kvartersmark och utformas som ett
gangfartsomrade, se vidare under rubriken kvartersmark.
Allminhetens mojlighet att rora sig lings gatan mellan
Larsbodavidgen och gangvdgarna séder om Dejegatan sidkerstills i
plankartan med ett 2,5 meter brett utrymme (x1). Entrén fran
Dejegatan till den nya Hasthagsparken ges en ny utformning som
medfor att gdngvagarna far en genare strickning.

I samband med att ny bebyggelse uppfors inom kvarteret Moja
behover gdngkopplingen mellan Larsbodaviagen och den befintliga
géngvigen byggas om. Kopplingen foreslas fortsatt utformas som
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en ramp men pé grund av dess kortare stracka ges denna en brantare
lutning.

Parkering for bilar

Det lagesbaserade parkeringstalet for nya bostdder ar 0,5
platser/ldgenhet. Bebyggelsen avses uppforas med mobilitet-
satgirder motsvarande ambitios niva vilket motiverar en rabatt med
25% pé parkeringstalet. Parkeringstalet blir d4 0,38 platser/lagenhet
vilket innebdr att det for de 161 nya bostdderna kriavs 60 platser.

I kvarteren Oxnd, Ingar6 och Mdja finns idag 204 befintliga
bostédder. Utifrdn en bedomning av det bilinnehav som finns 1
omrédet idag samt med hénsyn till de planerade atgérder som
hyresvérden avser gora for att minska efterfragan pa parkering hos
sina hyresgéster (prisséttning, tillstindsparkering, max en p-plats
per bostad mm.) bedéms parkeringsbehovet for befintliga bostidder
motsvara 0,5 platser/ldgenhet. Genom att dven befintliga
hyresgéster far tillgang till de mobilitetsatgérder som forslas
bedoms en sdnkning pd 10% av det bedomda parkeringsbehovet
vara motiverad. Det beddmda parkeringsbehovet motsvarar da 0,45
platser/ lagenhet vilket innebér att det for de 204 befintliga
bostdderna krivs 92 platser. Detta bedomda parkeringsbehov
beddms kunna ersdtta det antal parkeringar som regleras i nu
gillande detaljplaner och de parkeringsplatser som tas bort 1
samband med genomforandet av detaljplanen.

De mobilitetsatgérder som byggaktdren avser att utfora dr:

e Informationspaket till boende avseende mobilitet
e Respott och prova-pa-kampanj for kollektivtrafik
e Leveransskdp for hemleveranser, returer och delning
e Avfallshantering och fastighetsnira forpackningsinsamling
o Atgirder for cykel
o Cykelparkering av god kvalité
o Serviceplatser for pumpning, tvitt och reparation
o Cykelpool med elcyklar och elassisterade ladcyklar
¢ Bilpool, 4 bilpoolsbilar stélls upp i omradet
e Uppfoljning av mobilitetsarbetet
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Sammantaget medfor parkeringsbehovet for nya och befintliga
bostéder samt for bilpoolen att det behdvs 156 parkeringsplatser.
Inom kvarteren Oxnd, Ingar6é samt Moja foreslés plats for 76
parkeringsplatser, varav fem parkeringsplatser for rorelsehindrade
och fyra platser for bilpool. Parkeringsplatserna fordelas pa
singelgarage (15 stycken) och markparkering (61 stycken).

Oversikt éver parkering motorfordon inom kvarteren Oxnd, Ingaré och Mdja
(Bild AWL).

Resterande parkeringsplatser kommer att tillgdngliggdras 1
byggaktorens ovriga fastighetsbestand i norra Farsta dér platser
frigors genom att de infor policydtgérder 1 den omfattning som
krévs.

Genom att tillstdndsparkering tillimpas 1 omrédet blir samtliga
lediga parkeringsplatser mojliga att nyttja for besokare och darfor
behdvs inga separata besoksparkeringar.

Parkering for cykel

Parkeringstalet for cykel ar 3,5 parkeringsplatser per 100 kv ljus
BTA vilket innebir att det for de tillkommande bostiderna behdvs
476 parkeringsplatser for cykel. Cykelparkeringar foreslas vara av
god kvalitet och medge ramlasning.

En betydande andel av cykelparkeringen anordnas inomhus 1
cykelrum i de olika kvarteren. Ett antal platser placeras dven
utomhus 1 ndra anslutning till entréer tillsammans med ytor for
parkering av elsparkcyklar. I en del av befintlig garagevaning i
kvarteret Ingar6 foreslds en cykelpool inrymmas med plats for upp
till 19 poolcyklar.
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Placering av cykelrum och cykelpool (ljusbld) (Bild AWL).
Tillganglighet

I anslutning till det nya huset inom kvarteret Moja éndras
strdckningen pd kopplingen mellan gangvédgen och Larsbodavigen.
Den édndrade strickningen innebér att lutningen blir 8%.

Angoring till huvudentréer till de nya husen sker inom tillgéngliga
avstand (pa 25 meter) for hus 1-3 via angdringsvig inom kvarteret
Oxno, for hus 4 via Dejegatan samt for hus 5 via Larsbodavigen.
Aven parkering for rérelsehindrad kan anordnas inom tillgiingliga
avstand (pa 25 meter) i anslutning till samtliga huvudentréer.
Utvindiga nivéskillnader intill husen tas upp av ramper med
maximal lutning 1:12.
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Kvartersmark

Hus 1, 2 och 3 samt bostadsgarden vid kvarteret Oxn6

Perspektiv som visar gangfartsomrddet vid paviljongen. Till vénster syns ett av
de nya punkthusen, hus 1, vid Torsbyhojden. Till hoger syns det nya punkthuset,
hus 3, vid Torsbygatan (Bild AWL).

I anslutning till det befintliga skivhuset i kvarteret Oxno foreslas tre
nya hus med totalt 82 ldgenheter. Hus 1 och 2 dr punkthus i nio
vaningar som placeras vister om skivhuset vid foten av
Torsbyhdjden. Husen har ett rektanguldrt fotavtryck och placeras i
samma riktning som de befintliga husen. Hus 3 &r ett punkthus i
fyra vaningar som placeras ldngs Torsbygatan i vinkel mot
skivhuset for att tillsammans med paviljongen rama in den nya
bostadsgérden.

#

Utsnitt ur situationsplanen som visar hus 1, 2 och 3 kring det befintliga skivhuset

i kvarteret Oxnd, svart linje=planomrddesgrins (Bild AWL).
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Ovan, hus 1, till vénster tvirsektion, i mitten fasad mot sdder, till héger fasad mot
oster. Nedan hus 2, till vinster tvirsektion, i mitten fasad mot soder, till hoger
fasad mot éster (Bild AWL).

Hus 1 och 2 nas via den angoéringsvig som rundar skivhuset och
husens entréer ar placerade mot denna. Hus 1 ar placerat i sldnten
och hér utformas entréplatsen med terrasser i flera nivaer och en
trappa fOr att ansluta till omgivningen. De tva nedersta vaningarna
ligger i suterrdng och i bottenvaningen finns en ligenhet med
uteplats samt cykelrum. Lagenheterna 1 vining 3 har vil avgrinsade
uteplatser mot naturen. I hus 2 inrymmer bottenvaningen cykelrum
och bostdder med vil avgransade uteplatser som dir det behovs
vilar p&d max en meter hoga stddmurar som terrasseras.

Balkonger med pinnricken foreslas pa husens langsidor och fér vara
1,5 meter djupa. Den forsta vaningen 1 hus 1 utfors med franska
balkonger.

For att anknyta till kringliggande bebyggelse utfors husen med
platta/laglutande tak med en diskret takfot. Ovan taket medges ett
teknik/hissrum som dras in fran samtliga fasader.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-04-29, Dnr 2023-13319

ke

Y

)

Stockholms
stad

o

Planbeskrivning

Sida 16 (55)
/’//,//HHH\K +56.07
r N +5§45
0o Oog
[ ][] [ [{ ] |
i "
L i) SRRRIE 1
AFFELCE S I

Ovan, hus 3, till vinster fasad mot norr, I mitten fasad mot éster, till hoger
tviirsektivon (Bild AWL).

Hus 3 nas via bostadsgarden i soder samt via Torsbygatan och
vilkomnande entréer dr placerade mot bdda dessa hall.
Bottenvaningen foreslas inrymma uppglasade cykelrum samt
bostidder som placeras minst en meter ver den intilliggande
gangvigen for att undvika stérande insyn.

For att anknyta till den nirliggande paviljongen foreslas
sockelvaningen utforas i tegel. Balkonger med pinnricken foreslés
pa husets langsidor och far vara 1,5 meter djupa.

For att ge byggnaden en tydlig egen karaktér som anknyter till
ndrliggande Hésthagsskolan foreslas taket utforas som ett valmat
sadeltak med relativt brant lutning.

Till vénster ett foto av nuldge med markparkering och avfallshantering med vy

mot Torsbygatan i sydvdst, till hoger en illustration av den nya bostadsgdrden i
kvarteret Oxné (Bild AWL).

Framfor det befintliga skivhuset ersitts gatuparkeringen med en
gronskande bostadsgard som kan nyttjas av boende 1 kvarteret. I den
sOdra dnden av girden foreslés ett miljohus i tegel. En pergola med
klattervaxter placeras mot miljohusets vigg och genom att rama in
garden med héckar skapas flera grona rum med mojlighet till
grillning, picknick, spontan och organiserad lek.
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Hus 4 i kvarteret Ingard och Dejegatan

Perspektiv som visar hus 4 med Dejegatan i forgrunden (Bild AWL).

I den Ostra delen av kvarteret Ingard foreslés hus 4, en byggnad i
lamellform som rymmer 36 nya ldgenheter. Byggnaden ramar in
Dejegatan och sluter den befintliga lummiga bostadsgirden.
Byggnaden foreslas i fem véningar som trappar sig lings gatan och
placeras delvis 1 suterrdng.

Utsnitt ur situationsplanen som visar hus 4, Dejegatans utformning som

gangfartsomrdade samt de nya uteplatserna pd gatans éstra sida, svart

linje=planomrddesgrdins (Bild AWL).
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Hus 4, till vinster fasad mot Dejegatan, i mitten fasad mot norr, till héger
tvéirsektion (Bild AWL).

Hus 4 nas via Dejegatan och entréerna &r placerade mot gatan.
Framfor huset foreslas en vil gestaltad forgardsmark som ansluter
till Dejegatans nya utformning. Huset ligger i sin sddra del i
suterrdng och mot garden anordnas avskdrmade uteplatser. I
bottenvaningen finns uppglasade cykelrum och bostidder som har
placerats minst en meter Gver gatan for att undvika storande insyn.

1,5 meter djupa balkonger med pinnridcken foreslas pd husets
langsidor. I bottenvaningen mot gatan foreslés franska balkonger.
Huset utfors med sadeltak och hisstoppen inryms under takets
lutning.
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Plantering/
regnbadd

Forgardsmark Endast
fotgéingare

Parkering/
angdring/
plantering
22m 2,5m 2,5m S5m 1.8m 45m

Gangfartsomrade Privat uteplats/

entrér

Sektion genom Dejegatan (Bild AWL).

Dejegatan foreslas overga fran allmin gata till kvartersgata och
utformas som ett gdngfartsomrdde med utrymme for fotgéingare och
fordon 1 lag fart samt trdd, vegetation och dagvatten. Gatan gestaltas
med ett ssmmanhdngande golv utan kantstenar med ett monster av
asfalt och marksten. Inom gatan ryms flera funktioner som platser
for avfallshantering, angoring samt parkering for rorelsehindrade
och bilar for bildelning. I mitten av vindplanen tas asfalt bort och
ersitts med gronska. Allménhetens passage mdjliggors genom att
ett omrdde regleras med x1 1 plankartan.
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Hus 5 i kvarteret Mdja
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Perspektiv som visar hus 5 i kvarteret Moja med lokalen mot Larsbodavigen i
forgrunden (Bild AWL).

I den nordostra delen av kvarteret Mja foreslés hus 5, en byggnad i
lamellform som placerats langs Larsbodavégen och ramar in den
befintliga lummiga bostadsgéirden i séder. Byggnaden foreslas i fem
vaningar. I byggnadens ryms 33 lagenheter varav sex stycken i ett
Iss-boende som ligger en trappa upp.
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Utsnitt ur situationsplanen som visar hus 5 i kvarteret Mdja, svart

linje=planomrddesgrdins (Bild AWL).
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Hus 5, till véinster fasad mot gatan, i mitten fasad mot vdster, till hoger
tvirsektion (Bild AWL).

Hus 5 nas fran Larsbodavédgen och entréerna ér placerade mot
gatan. Framfor huset finns en vil gestaltad forgdrdsmark med
ramper som hanterar nivaskillnader pa platsen. Huset har anpassats
till en befintlig lagpunkt for skyfall genom att bostdderna pa
gérdssidan placeras hogre én marken. Upplyfta spinger forbinder
huset med den befintliga bostadsgérden. I bottenvaningens Ostra
horn finns en uppglasad lokal for centruméndamél med mojlighet
till uteservering. I ovrigt inrymmer bottenvaningen uppglasade
cykelrum mot gatan och bostider mot garden.

Balkonger med pinnricken foreslds mot garden i ett tyst och soligt
lage och far vara 1,5 meter djupa. Mot gatan medges 0,6 meter
djupa balkonger som inte tar for sig i gaturummet. Huset utfors med
sadeltak och hisstoppen inryms under takets lutning.

Gestaltning Stockholmshus

De nya husen ska utféras som Stockholmshus vilket ér ett koncept
som har tagits fram av stadens forvaltningar och de allminnyttiga
bolagen i syfte att mojliggora hyresritter med 6verkomlig hyra.
Stockholmshusen ska byggas med hog kvalitet vad giller arkitektur
och material och ges en gemensam gestaltning som kidnns igen
oavsett var 1 staden husen byggs. Hur detta ska goras beskrivs 1 det
gestaltningsprogram som har tagits fram for Stockholmshusen.

Husen ska utforas med putsade fasader utan synliga skarvar och
sockelvaningen utfors med avvikande putsstruktur eller material.
Fonstersattningen ska vara harmonisk med putsramar i morkare ton
runt fonstren. Gestaltningen av byggnaderna kommer studeras
vidare och redovisas tydligare vid granskningen av detaljplanen.

Exempel pd den samordnade
gestaltningen av Stockholmshusen. Till vinster vdil gestaltade entréer med
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trdpartier och sittmdjlighet. Till hoger putsade fasader, fonster med ram samt
enhetlig fargsdttning av detaljer.
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Befintligt

Paviljongen i kvarteret Oxnd
| ;

Perspektiv som visar den bevarade paviljongen soder om skivhuset i kvarteret
Oxnél (Bild AWL).

Den paviljongliknande butiksbyggnaden inom kvarteret Oxnd
bevaras och rustas upp pd ett sdtt som respekterar dess
kulturhistoriska virden. Byggnadens virdebdrande karaktdrsdrag
sasom volymbehandling, det smala roda teglet, det svidvande taket
samt glaspartier och takfonster 1 morkt trd ska bevaras eller
aterstdllas. Byggnaden fOresldas inrymma en lokal for
centrumverksamhet och kan tillsammans med den generdsa ytan
framfor byggnaden till exempel inrymma ett café eller restaurang
med en uteservering. I byggnaden finns dven en kéllare som dven den
ar mojlig att nyttja for centrumverksamhet.

Ombyggda garagevaningar i kvarteren Ingaré och Mdja

Perspektiv som visar hur de befintliga bottenvdningsgaragen I kvarteret Ingaro

ersitts av nya entréer och bostider med uteplatser mot gatan, (Bild AWL).

Planforslaget innebér att befintliga bottenvaningsgarage mot
Torsbygatan i1 kvarteret Ingard samt mot Dejegatan 1 kvarteret Moja
ersitts av 10 nya bostider och cykelrum. De befintliga
garageportarna ersétts av generdsa glaspartier som inordnas 1 den
befintliga fasadkompositionen. De breda asfaltsytorna framfor
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garagen ersitts av generdsa uteplatser som minskar storande insyn
och avgrénsas fran gatorna av halvhoga héckar. For att levandegora
stadsmiljon ytterligare foreslds aven nya huvudentréer till
bostadshusen placeras mot gatorna.
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Ombyggd garagevaning mot Torsbygatan i kvarteret Ingaré. Hogst upp fasad

mot Torsbygatan, ovan forslag till planlésning som visar de nya bostdder,

gemensamma entréer samt cykelrum som ersiitter garagen (Bild AWL).
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Ombyggd garagevaning mot Dejegatan i kvarteret Moja. Hogst upp fasad mot

Dejegatan, ovan forslag till planldsning som visar de nya bostdder, gemensamma

entréer samt cykelrum som erstter garagen (Bild AWL).
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Avfallshantering

For befintliga och nya bostidder inom kvarteret Oxnd foreslés ett
nytt miljohus pa bostadsgéarden norr om paviljongen samt nya
avfallskassuner placerade lings Torsbygatans vistra sida. For
befintliga och nya bostidder inom kvarteret Ingar6 sker
avfallshantering dels i befintliga avfallskassuner vid korsningen
Torsbygatan/ Larsbodavégen, dels via nya avfallskassuner och ett
miljohus med ett sopnedkast placerat pa taket som foreslés pd
Dejegatans vistra sida. For befintliga och nya bostdder inom
kvarteret Mdja sker avfallshantering dels i befintliga
avfallskassuner vid Dejegatans vindplan, dels via nya
avfallskassuner placerade lings Larsbodavagen. Ett miljérum {or
nya och befintliga bostdder inom kvarteret Ingaré och Méja inryms
i en del av den tidigare garagevaningen mot Larsbodavigen.

Brand

Samtliga nybyggda hus, forutom hus 3 i kvarteret Oxnd, foreslas att
utforas med Tr2-trapphus och ha uppstéllningsplatser for slackbil
inom 50 meter fran bostadsentréerna. Langs Larsbodavigen,
framfor hus 5, finns risk for 6versvimning vid skyfall. Alternativ
rdddningsvég till detta hus finns pa gérdssidan fran vilken man nér
bostadsentréerna inom 50 meter. Rdddningsvégar och
uppstéllningsplatser till befintliga hus anpassas till nya
forutséttningar efter ombyggnation.

Motiv till detaljplanens regleringar
Anvandningsbestammelser alilman plats

GATA: Gatuomradet anpassas till Torsbygatans nya utbredning.

GATA,;: Reglerar att ytan dir Torsbygatan korsar befintliga
gangstrak utformas som ett gdngfartsomrade.

PARK: Reglerar ytor som ska anvéindas som parkmark.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

Bostider: Bestimmelsen mdjliggdr att uppfora nya bostader samt
att utveckla befintliga bostadshus inom planomradet.

Centrum: Syftet med bestimmelsen dr mojliggora lokaler for
centrumdndamal inom nya och befintliga bostadshus inom
planomradet samt att ge den befintliga paviljongen ett publikt
innehall.
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Egenskapsbestammelser kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad. Balkonger far
finnas ovan prickmark. Avfallskassuner far finnas.

Bestimmelsen syftar till att begrénsa bebyggelsens utbredning och
till att sékerstilla tillrdckliga friytor inom planomradet samt
fortydligar att avfallskassuner far finnas och att balkonger far skjuta
ut ovan prickmarken.

Kryssmark: Marken far endast forses med pergola, vixthus och
avfallskassuner.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra utrymme for vistelse genom
pergola och viaxthus samt sophantering genom avfallskassuner far
uppforas pé bostadsgardarna.

0, Marken far endast forses med uppbyggd uteplats, uteservering
samt ramp och trappa.

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra nodvéndiga uppbyggnader
for uteplatser, uteservering, ramper och trappor som behover
anldggas 1 anslutning till nya och befintliga byggnader.

0, Marken far endast forses med upplyft spang mellan bostadshus
och gard.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra upplyfta spanger som
forbinder bostdder med tillgdngliga delar av bostadsgirden utan att
hamna i konflikt med ldgpunkten for skyfall.

03 Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggéra mindre
komplementbyggnader i form av miljchus.

Byggnaders anvandning

s; Lokal for centrumédndamal om minst 90 kvadratmeter med en fri
vaningshdjd om minst 3,5 meter ska finnas i1 bottenvaning.

Syftet med bestimmelsen é&r att sékerstélla att en tillriackligt stor och
anvéandbar lokal for flera typer av verksamhet placeras i
bottenvaningen.

Ho6jd pa byggnadsverk

h; Hogsta nockhdjd pd komplementbyggnad dr 4 meter. Utdver
angiven nockhdjd far ricken finnas.
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Bestammelsen syftar till att reglera hojden pa
komplementbyggnader for miljohus samt till att mojliggdra att
racken far inrymmas pé taket dér si &r nodvandigt.

h,-hy; Hogsta nockhojd ar x meter 6ver angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att reglera nya byggnaders hdjd med
utgdngspunkt i planforslagets arkitektoniska idé samt till att
bekrifta befintliga byggnader som omfattas av detaljplanen.

Markens anordnande och vegetation

Synliga stodmurar till terrasseringar, uteplatser m.m. fér inte vara
hogre dn 1,0 m.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla en god helhetsverkan
genom att begrinsa hojden pé synliga stddmurar vid uteplatser,
terrasser mm. 1 planomrédet

n; Marken fér inte anvindas for parkering.

Bestimmelsen hindrar att kvartersmark avsedd for bostadsgard eller
forgardsmark anvdndas som markparkering.

n, Endast parkering for rérelsehindrad och max 4 parkeringsplatser
for bildelning far finnas.

Syftet med bestimmelsen &r att begrinsa hur stor del av Dejegatan
som far anvidndas for parkering samt till att mojliggdra viss
parkering for bildelning som utgdr en del av detaljplanens
mobilitetstjanster.

n; Tradet far endast fillas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgor en fara for person eller
egendom.

Bestdmmelsen syftar till att skydda ekologiskt virdefulla trid inom
kvartersmarken.

ny Gangfartsomrade

Bestimmelsen sdkerstéller att Dejegatan utformas som ett
gangfartsomrade som gestaltas for att prioritera gaende och
cyklister over biltrafik.

Markreservat for allmannyttiga andamal
u; Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen sékerstéller att ledningar far finnas under Dejegatan
och tillgdngligheten till dem.

x; Markreservat for allminnyttig gdng- och cykeltrafik.

Bestimmelsen sdkerstéller att allménheten kan anvinda Dejegatan
for passage mellan kringliggande allmédnna gang- och cykelstrak.
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Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g, Marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanldggning for
angoring och in- utfart till kringliggande fastigheter.

Bestammelsen sékerstéller att Dejegatan kan nyttjas for
angoringstrafik samt in- utfart till de fastigheter som ansluter till
gatan.

Rivningsférbud
r; Byggnad far inte rivas.

Bestimmelsen sdkerstéller att den kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden bevaras och behaller sin roll i omradet.

Takvinkel
01.0; Takvinkeln ska vara x grader.

Bestdmmelserna reglerar takvinkeln pa de hus som gestaltats med
sadeltak i enlighet med Stockholmshusens gestaltningsprinciper.

03 Storsta takvinkel ska vara 6 grader.

Bestdmmelsen reglerar den storsta tillatna takvinkeln pa de hus som
gestaltats med platta eller laglutande tak.

Utformning

f; Balkong far finnas pa ldngsida av byggnad, far kraga ut max 1,5
meter fran fasad och ska placeras minst 3 meter 6ver mark som
vetter mot allmén plats, om inte annat anges. Balkongrécke ska
utforas med pinnricke. Fasader ska utforas i puts utan synliga
skarvar. Fonster, rdnnor och stupror, balkongracken och dvriga
platarbeten ska utforas i samma kulor. Skdrmtak far finnas over
entré och fir kraga ut hogst 1,0 meter frin fasad.

Bestammelsen syftar till att reglera var balkonger far finnas och hur
de fir utformas samt att sékerstélla att nya byggnader ges en
kvalitativ gestaltning enligt Stockholmshusens
gestaltningsprinciper.

f, Balkong placerad mot Larsbodavagen far kraga ut max 0,6 m fran
fasad.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora balkonger med ett begransat
djup mot Larsbodavégens gaturum.

f; Fardig golvniva i bostdder med fonster mot gata/park/kvartersgata
ska vara minst 1,0 meter 6ver mark.

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstélla att bostdder som vetter mot
strak dir manga méanniskor ror sig skyddas frin stérande insyn.
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f, Hisstopp och flaktrum fir 6verstiga maximalt 3,2 meter over
angiven nockhdjd och ska vara indragna minst 4,5 meter fran
byggnadens ldngsida samt minst 2,5 meter fran respektive gavel.

Bestimmelsen sikerstéller att teknikrum ovan byggnader som
gestaltas med platta/laglutande tak dras in frdn fasaden och inte blir
dominerande i stadsbilden.

fs Tak ska utformas som symmetriskt sadeltak eller valmat tak.
Hisstopp och fldktrum ska inrymmas inom taket.

Bestammelsen sédkerstéller att byggnadernas tak utformas i enlighet
med Stockholmshusens gestaltningsprinciper.

Utforande

b;-b, Entréer ska finnas mot gata/bostadsgéard/Dejegatan. Entréparti
ska utforas 1 trd och glas.

Bestimmelserna sédkerstéller att gemensamma entréer placeras mot
platser i omrddet som bor levandegoras samt att entréerna utformas
1 enlighet med Stockholmshusens gestaltningsprinciper.

bz-by Minst tva/tre huvudentréer ska finnas och placeras mot
Dejegatan/Torsbygatan.

Bestdmmelserna sédkerstéller att huvudentréer inryms 1 befintliga
bottenvaningar och att de placeras mot platser i omradet som bor
levandegoras.

bsLégsta hojd pa overkant golvbjélklag till bostdder och lokaler f6r
centruméndamal far inte understiga +34,2 m dver angivet nollplan.

Bestdmmelsen sékerstéller att golvbjélklaget i bostéder och lokaler
for centrumandamal placeras pa en tillrdcklig hojd for att undvika
att de paverkas av oversvamning vid skyfall.

be-b7Minst x % av marken ska vara genomslapplig.

Bestammelsen sékerstéller att forgdrdsmarken inte blir helt
hérdgjord utan ges en gron karaktar.

Varsamhet

k; Byggnadens ursprungliga karaktér ska bibehéllas avseende
fasadmaterial, takform och nedkragad takplat och fonsterindelning.
Underhallsarbeten ska utforas med material och metoder anpassade
till byggnadens kulturhistoriska vérde.

Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla att byggnadens véardebédrande
karaktirsdrag inte paverkas vid renovering eller ombyggnation.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna

- Oxnd 1 som dgs av Stockholms kommun, uppliten med tomtrétt
till AB Familjebostiader

- Ingar6 2 som égs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtratt till AB Familjebostédder

- Moja 2 som dgs av Stockholms kommun, uppléten med tomtrétt
till AB Familjebostiader

- Hamnskér 3 som 4gs av Stockholms kommun, uppliten med
tomtratt till Bostadsrattsforeningen Hamnskér 3

- Farsta 2:1 som dgs av Stockholms kommun

Rattigheter

Inom planomradet ir ett flertal rattigheter lokaliserade, bland annat
avtalsservitut for fjarrvirmeledning. Réttigheterna fortsétter att
gilla ofordndrat.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har avsatts
(u). Ritten kan sékras genom inrdttande av servitut eller
ledningsritt.

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik har avsatts (x).
Ritten kan sdkras genom inréttande av servitut. I det fall berérda
fastigheters dgare begir det ska kommunen som huvudman for
allmén plats forvirva nyttjanderétt eller annan sérskild rétt, tex
servitut.

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (g) for
intilliggande bostadsfastigheters rétt till utfart 6ver kvartersmark
fram till allmén gata. Rétten kan sikras genom inréttande av servitut
eller gemensamhetsanlédggning.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmaéteriforrittning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner helt upphor att gélla
inom planomrédet. Forutsittningar for att gora dndringar 1 befintliga
byggnader utanfor planomrédet ska utredas vidare infér kommande

skede 1 planprocessen.
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Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omraden
utlagda som kvartersmark med bostads- och centrumanvindning
respektive centrumanviandning kan utgora del av befintliga bostads-
och handelsfastigheter genom fastighetsreglering, eller flera
separata nya fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Omraden utlagda som kvartersmark i
planforslaget ar dels beldgna inom omrade utlagt som kvartersmark
med anvéindning bostad och handel, dels allmén plats med
anviandning park samt gata i nuvarande planer. Ndgra mindre
omrdden dndras frn kvartersmark med anviandningen bostad till
allmén platsmark park samt gata och ndgra mindre omraden &ndras
fran allmén platsmark gata till allmén platsmark park. I det fall
berdrda fastigheters dgare begir det har kommunen skyldighet att
16sa in mark som é&r planlagd som allmén plats, kommunen har dven
ritt att pa eget initiativ 16sa in marken. Fastighetsreglering som ett
genomforande av detaljplan motsvarar inldsen.
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Fordndringskarta. Figuren illustrerar de fastlghetsreglermgar som blir aktuella
vid detaljplanens genomforande. Gula omrdden dvergar fran allmdn plats till
kvartersmark. Roda omrdden overgdr frdan allmdn plats gata till allmdn plats

park. Gront omrdde Gvergar fran kvartersmark till allmdn plats.
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Omréden utlagda som allmén platsmark med anvéndningarna gata
och park ska ingd i den av Stockholm stad dgda fastigheten Farsta
2:1. Fastighetsreglering kravs for att 6verfora de delar, markerade
med gron farg 1 forandringskartan nedan, frin fastigheterna
Hamnskir 3, Ingard 2 och Méja 2 som ér utlagda som allmén
platsmark. Omraden av Farsta 2:1, utlagda som kvartersmark med
bostads- och centrumanvéndning vilka dndras fran allmén platsmark
med anvéndningarna gata och park till kvartersmark &r markerade
med gul farg 1 fordndringskartan nedan. Markomréadena skulle
kunna tillforas de intilliggande fastigheterna Oxnd 1, Ingard 2 och
Moja 2 genom fastighetsreglering eller delvis avstyckas till nya
fastigheter. Rodmarkerade omraden i fordndringskartan nedan
redovisar omradden med allmén plats som 1 och med ny detaljplan
byter anvdndning frén gata till park, detta krdver ingen fordndring i
fastighetsindelningen.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Exploateringskontoret ansvarar for utbyggnad av allmén plats.

Utbyggnad vatten och aviopp

Nya ledningar och anslutningspunkter behdvs for att ansluta ny
bebyggelse till de kommunala néten for dricks- och spillvatten.

SVOA ansvarar for nya forbindelsepunkter och har rétt att ta ut
anslutningsavgifter. Staden ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for blivande tomtrattsfastigheter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Byggaktoren ansvarar for och bekostar all utbyggnad pé
kvartersmark. Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven
aterstéllande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén
platsmark och som &r en foljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken.

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for och bekostar utbyggnad av
allmén plats.
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Planavgift

Bestéllaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske 1 enlighet med
kommunfullméktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet.

Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsndmndens
sjdlvkostnad for de dtgirder som erfordras for att uppritta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Ersattningsansprak och inlésen

I samband med dessa fastighetsbildningsétgérder kan frdgor om
ersdttningsansprak och inlésen av mark uppkomma. Hanteringen av
dessa ersittningsansprak och inlosen av mark kommer att ske inom
ramen for befintliga avtal och kommande avtal mellan de ber6rda
parterna.

Gemensamhetsanlaggningar

I plankartan mojliggors att Dejegatan ska utgora en
gemensamhetsanlidggning, eller att servitut kan bildas, for angdring
till intilliggande fastigheter.

Drift allman plats

Trafikkontoret ansvarar for drift och anldggningar inom allmén
platsmark med anvdndningen GATA.

Farsta stadsdelsforvaltning ansvarar for drift och anlédggningar inom
allmén platsmark med anvindningen PARK.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for drift av
vatten- och avloppsanldggningar inom berdrda fastigheter.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs upprittas
mellan staden och berorda parter.

Markanvisning

Exploateringsnimnden fattade den 14 december 2023 beslut om
markanvisning for 125 bostidder med hyresritt samt ett LSS-boende
till AB Familjebostéder.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
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Samrad 6 maj — 16 juni 2025
Granskning kvartal 2 2026
Antagande kvartal 4 2026

Laga kraft, tidigast  kvartal 4 2026
Kulturvarden

Rivningsforbud

Detaljplanen innebar att paviljongbyggnaden inom kvarteret Oxn6
forses med en planbestimmelse som sédkerstéller att byggnaden inte
fér rivas.

Bevarandekrav

Detaljplanen innebar att paviljongbyggnaden inom kvarteret Oxnd
forses med en planbestimmelse (q och k) som skyddar byggnadens
kulturhistoriska viarden. Fastighetsdgaren har inga erséttningskrav
enligt PBL mot staden med anledning av detaljplanen.

Planeringsunderlag

AWL har tagit fram det illustrationsmaterial som ingar i
planbeskrivningen. Stockholmshusens gestaltning beskrivs mer
utforligt i det gestaltningsprogram som bifogas planhandlingarna.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Trafikbullerutredning (Acad, 2025)

- Vibrationsutredning (Acad, 2025)

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Structor, 2025)
- PM Geoteknik (WSP, 2025)

- Miljoteknisk markundersokning (WSP, 2025)

- Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2025)

- Fladdermusinventering (Ecogain 2025)

- Besiktningsprotokoll trdd (Trdadliv, 2024)

- Mobilitets- och parkeringsutredning (Trivector, 2025)
- Avfallsutredning (AWL, 2025)

- Kulturmiljoutredning (White, 2025)

- Solstudier (AWL 2025)
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Planomridet omfattas av foljande detaljplaner:

e Stadsplan 4464 for del av Farsta, 1955, bostider, skola mm.
I planen regleras att 76 parkeringsplatser ska finnas i
kvarteret Ingard och 44 parkeringsplatser 1 kvarteret Moja.

e Stadsplan 4389 for del av Farsta, 1956, bostider, skola mm.
I planen regleras att 10 parkeringsplatser och 12
garageplatser ska finnas 1 kvarteret Oxno.

e Stadsplan 4554 for kvarteret Hamnskér, 1956, bostider.

e Andrad stadsplan 6681 for kvarteret Vendelsd, allmént
andamal, gdngtorg, park mm.

Genomforandetiden har gétt ut for samtliga stadsplaner.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav den 24 januari 2024 positivt planbesked
till exploateringskontoret om plandndring for fastigheterna Oxno 1,
Ingard 2 och Mdja 2.

Planprogram

Planomradet omfattas av program for Tyngdpunkt Farsta som
godkéindes 2016. Programmet redovisar strategier for en utveckling
av Farsta som en blandad stadsdel med 8000 nya bostéder.

Delar av det aktuella planomradet beskrivs i programmet som
lampligt for utveckling av nya bostider.

Oversiktsplan

Farsta &r 1 Oversiktsplanen utpekat som ett fokusomrade dit stadens
investeringar och planeringsresurser ska riktas. Centrala Farsta
beskrivs som ett omrade med blandad stadsbebyggelse dér
omfattande komplettering foreslas.

Detaljplanen bedoms bidra till uppfyllandet av dversiktsplanens
utbyggnadsstrategi om att rikta satsningar till fokusomradden och
samband.

Byggnadsordningen

Farsta dr beskrivet som en tunnelbanestad/ABC-stad. Typiskt for
tunnelbanestiderna ir en uppdelning av olika typologier dir hogre
byggnader placerades ndrmast centrumanldggningen och
tunnelbanestationen, med en succesiv nedtrappning av skalan med
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grupper av rad- och kedjehus lingre ut. Ett vanligt inslag &r
lamellhus i tre vaningar grupperade kring bostadsgardar. Oppna
naturstrak genom bebyggelsen med ett sammanhéngande
géngvigssystem, skolor, idrottsplatser och parker &r ocksé ett
vanligt karaktérsdrag.

Det aktuella planomradet med sin bebyggelse av hogre skivhus och
lagre lameller utgor ett tydligt exempel pd ABC-stad. I
vigledningen framgér att nya byggnader inom befintlig struktur bor
utformas utifrdn en samtida tolkning av platsens forutsittningar och
nérliggande bebyggelse. Det stir dven att man bor ta tillvara
befintliga lokaler for handel, verksamheter och kultur samt att den
grona karaktiren med forgardsmark i gaturummet bor tas tillvara
och utvecklas och parkeringsytor pd forgadrdsmark och
bostadsgérdar ska undvikas.

Regionala

Regionplan

Farsta dr i RUFS 2050 utpekat som ett strategiskt
stadsutvecklingslige.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken (WA27714985). Enligt VISS april
2025 har Drevviken otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér
ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas
for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status ar 2033 och god
kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Miljo
Dagvatten

Planomradet omfattar tva naturliga avrinningsomraden for
dagvatten, véster och Oster om kvarteret Ingard. Vatten fran bada
omrddena rinner norrut fran planomradet mot Larsbodavdgen men
fordelas sedan vister- respektive dsterut mot Drevviken. Aven det
tekniska dagvattennétet fordelar sig pa samma sétt. Allmdnna
dagvattenledningar med servispunkter finns 1 Torsbygatan och
Dejegatan. Avvattning fran byggnader inom kvarter Ingar6 och
Moja sker via stupror till ledning, 1 inviandig kulvert eller i mark.
Fordrojning eller rening av dagvatten fran hardgjorda ytor antas ej
forekomma.
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Natur

En naturvirdesinventering har gjorts i och i anslutning till
planomréadet. Av inventeringen framgar att Torsbyhdjden, beldget
véster om planomradet, har ett hogt naturvirde, framst knutet till
forekomst av gamla tallar. Bostadsgardarna inom kvarteren Ingaro
och Mgja har ett patagligt naturvirde och dvriga ytor ett visst eller
inget varde. Tre sdrskilt skyddsvérda trdd och 52 skyddsvirda trad,
samt 21 allétrdd fordelat 6ver tre alléer finns inom det inventerade
omradet.

Aven forekomst av faglar och fladdermdss har inventerats. I
omradet har 20 naturvérdsarter, inklusive virdearter, patraffats i
samband med naturvirdesinventeringen eller &r kdnda fran
databasen Artportalen. Av de noterade arterna dr 15 arter skyddade
enligt artskyddsforordningen (14 av de skyddade arterna ar faglar
och en ér vixten liljekonvalj). Av de noterade arterna dr 15 arter
rodlistade, 13 av dessa utgors av faglar. Utover faglar noterades
flera forekomster av de rodlistade arterna tallticka och ekticka vilka
bada ar knutna till de dldre trddmiljoerna i omradet. I
fladdermusinventeringen noterades sammanlagt sju fladdermusarter av
vilka dvérgpipistrell star for flest registreringar pé alla undersokta
platser.

a... - £~ 4 .

— » 4 & Ve @ : 4 o
Naturvardesbiotoper, Oxno, Farsta, 2024 A 0 25 50 meter
Tradart Vardeklass Naturvardesklass

% Skogsek @ Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad () Hogt naturvarde - klass 2

#r Skogsek (0 Klass 2 - Skyddsvart trad Patagligt naturvérde - klass 3
@ Varbjgrk (] Klass 3 - Vardefullt trad Visst naturvarde - klass 4

& Skogslénn [ Uppnar ej skyddsvirde |___I Inventeringsomrade

0 Tal O  Ejbedémd Bakgrundskarta Oritoto i 2025, @ L anbateie

Inventeringsomradet ingar i habitatnétverk for barrskogsmesar
respektive ddellovslevande insekter.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

) B
Utdrag ur Stockholms bullerkarta (miljéforvaltningen, 2022), planomrddet
markerat med svart linje.

Planomradet paverkas av trafikbuller fran trafik pd Larsbodavigen
dér ekvivalenta bullernivaer uppgar till 60-65 dB(A). I 6vriga delar
av planomrédet &r bullernivaerna laga.

Risk for oversvamning

Hllustration av lagpunkter och rinnvdgar kring planomrddet (Bild Structor),

utredningsomrddet markerat med vit streckad linje.

Inom och i anslutning till planomrédet finns ett antal ldgpunkter
som riskerar att dversvimmas vid skyfall. P4 tva stillen ldngs
Larsbodavégen och vid gangtunneln norr om kvarteret Moja finns
storre ldgpunkter dir vatten blir stiende. Aven inom planomrédet
finns ett antal mindre 1dgpunkter 1 anslutning till den befintliga
bebyggelsen. Lagpunkterna langs Larsbodavagen ar sa djupa att det
riskerar att padverka rdddningstjanstens framkomlighet.
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Risk for skred och ras

Enligt genomford geoteknisk utredning finns det inte risk for skred
eller ras inom planomradet. I 6stra delen av omradet vid kvarteret
Moja bestér jorden av olika typer av lera vilket gor den kénslig for
sattningar. Markséttningar kan uppsta genom att ny last pafors
jorden.

Fororenad mark

Forekomsten av markfororeningar har utretts genom provtagningar i
planomradet. Resultatet av markundersdkningen visar att omradet
generellt bedoms ha ldga fororeningshalter men i en av
provpunkterna i en gangvdg inom kvarteret Ingard pétriffades hoga
halter av koppar och vidare utredningar kan krivas i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Resultatet av grundvattenprovtagningen har péavisat forekomst av
PFAS i det djupa grundvattnet under leran i den nordostra delen av
detaljplaneomrédet. Killan till PFAS-forekomsten &r okénd och kan
komma fran omraden utanfor detaljplaneomradet. Flodesriktningen
for grundvattnet har inte kunnat bedémas da endast ett
grundvattenror har installerats.

Vibrationer

Risken for vibrationer 1 bebyggelse som placeras i anslutning till
Larsbodavégen har utretts och utredningen visar inte pa nagon
sadan risk.

Geoteknlska forhallanden

Jordartskarta fran SGU, (Structor 2025). Planomrddet markerat med svart lmje

Utredningsomradet bestdr till storsta del av urberg med ett tunt
overliggande lager morén. I den Ostra delen av omradet, vid
kvarteret Mdja vid Larsbodavégen ér djupet till berg 6 meter. Ovan
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berget bestar jorden av finsandig siltig lera, grusig sandig varvig
lera och finsandig torrskorpelera.

Hydrologiska forhallanden

Eftersom det inte finns djupare jordlager antas det inte finnas nagot
sammanhéngande grundvattenmagasin i omradet.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom planomradet dr gulklassad av stadsmuseet vilket
innebdr att bebyggelsen bedoms ha positiv betydelse for stadsbilden
och/eller ha visst kulturhistoriskt virde. Hasthagsskolan och
bebyggelsen norr om Larsbodavigen, i nira anslutning till
planomrédet, dr gronklassad vilket innebér att byggnader och/eller
miljoer bedoms vara sérskilt vardefulla fran historisk,
kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt.

v

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta, planomrddet markerat med

rad linje.
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Skivhuset och paviljongen i kvarteret Oxno (Ur boken, Léngs linje 18).
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Omradets kulturhistoriska virde bestar framst av den bevarade
modernistiska 6ppna planstrukturen dér naturen har bevarats mellan
husen och hur den ar ett uttryck for 1950-talets samhéllsplanering.
Bebyggelsens modernistiska arkitektur ar fortfarande avlisbar trots
att byggnaderna genomgatt olika typer av renoveringar och
andringar sdsom tilldggsisolering och byte av fonster och portar.

De modernistiska stiluttrycken &r sdrskilt avldsbara 1
paviljongen/butiksbyggnaden i kvarteret Oxno. Byggnadens
gestaltning och exteridra material dr vilbevarade och vittnar om en
vil avviagd och omsorgsfullt gestaltad byggnad med hoga
arkitektoniska virden, trots dagslégets eftersatta underhall.

Av kédnslighetsanalysen framgér att de lummiga bostadsgérdarna
inom kvarteren Ingard och Mgja samt kompositionen med det hoga
skivhuset och den laga paviljongen inom kvarteret Oxnd har hog
kénslighet for forandring.

1o i fiie e e

Viss kanslighet fér fersndring

@ Tl for forandring

= e RSN

Kulturhistorisk kéinslighetsanalys, planomrddet markerat med vit linje (White
2025).
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Fysisk miljo

Flygfoto som visar planomrddet med kvarteret Méja i forgrunden, Ingard i mitten

och skivhuset i kvarteret Oxné i bakgrunden.

Storre delen av planomradet utgors idag av kvartersmark for
bostéder i flerbostadshus. I bottenvéningar i1 kv Ingar6é och Mgja
bedrivs skolverksamhet. Vid kvarteret Oxno finns en paviljong som
tidigare har inrymt en kommersiell verksamhet och vid
Larsbodavigen i1 hojd med kvarteret Moja finns en mindre kiosk
som inrymmer en restaurang. Ovriga delar av planomradet utgérs av
gator, markparkeringar samt natur- och parkmark.

Stadsbilden i planomrédet dr utpraglat modernistisk med 14ga
lameller och hdgre skivhus grupperade kring hojder 1 landskapet.
Larsbodavigen har en luftig och gron karaktéir och kantas framst pa
sin norra sida av stora trad.

Lamellhus i kvarteret Ingaro, garagevdning mot Torsbygatan till vinster och

terringanpassning mot gdrden till hoger (AWL och White 2025).

Bebyggelsen i kvarteret Moja och Ingard utgdrs av samma typ av
lameller 1 vit och gul puts samt betong grupperade kring generdsa
bostadsgéardar med uppvuxna trad. Husen har tre bostadsvaningar
ovan en bottenvaning som 1 de flesta fall innehaller garage och i
vissa fall lokaler for skola, foreningar och bostadskomplement.
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Kvarteret Oxno utgors av ett 11 vaningar hogt putsat skivhus med
garage 1 bottenvaningen samt en paviljong i en vaning. Paviljongen
har en uttrycksfull arkitektur i tegel med fonsterband och ett kraftigt
utskjutande tak. Vister om skivhuset ligger Torsbyhdjden, ett
bergsparti med naturmarkskaraktér kring vilket flera hoga skivhus
har grupperats.

e

Skivhuset i kvarteret Oxno till vinster och pavzl]ongen till hoger (Whlte 2025)

Soder om planomradet ligger Histhagsskolan, en skolbyggnad 1 rott
tegel som nyligen har kompletterats med en ny byggnad for
hogstadie samt en storre idrottshall. Genom och kring planomradet
gar ett flertal trafikseparerade gangvigar.

Sociala forhallanden

Inom planomrédet ar samtliga bostdder upplatna med hyresréitt men
1 intilliggande kvarter finns dven bostadsritter. Merparten av
bostdderna utgdrs av ldgenheter om tre rum och kdk och andelen
sma och stora ldgenheter &r lag.

I anslutning till planomradet ligger Hasthagsskolan som bedriver
undervisning frén forskoleklass till hogstadium. Inom skolans
fastighet finns en skolgérd som nyligen har rustats upp. I tva
bottenvaningslokaler i kvarteret Ingard och M6ja finns en mindre
friskola som endast har smé utslédppsgardar och vars elever nyttjar
den intilliggande bollplanen som skolgérd. Pa bostadsgardarna inom
kvarteren Oxno, Ingaré och Mgja finns mindre lekplatser for barn
som bor 1 omradet. Cirka 500 meter nordost om planomradet ligger
Farstadngen, en storre park med parklek. Hasthagens bollplan ska
under 2025-2026 omvandlas till en kvarterspark med plats for lek
och vistelse. Sammantaget bedoms tillgdngen till allmadnna parker 1
planomradets nérhet vara god.

I kvarteren Ingardé och Mgja finns stora bostadsgirdar med
uppvuxna trdd men vid skivhuset i kvarteret Oxné saknas en storre
bostadsgérd. Utdver gérdarna finns det idag f4 mdotesplatser for
boende och andra i omrédet dd bade paviljongen och en tidigare
foreningslokal star tomma.
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Stadsmiljon vid Torsbygatans véndplaner dr stokig vilket
tillsammans med den tomstdllda och delvis forfallna paviljongen
kan bidra till otrygghet pa platsen. De befintliga lamellhusen har fa
entréer och dessa ir ofta orienterade bort fran gatorna vilket
tillsammans med garagevaningarna ger byggnaderna en sluten
karaktdr mot gatorna. Enligt de trygghetsmatningar som
stadsdelsforvaltningen gor ar Torsbyhdjdens topp idag otillgdnglig
och hir finns omfattande trygghetsproblem kopplade till missbruk
och stérande beteende. Enligt de undersékningar som hyresvérden
gjort bland hyresgésterna upplever boende i omradet storre
trygghetsproblem utomhus, framst under kvéllar och nitter, dn 1
andra jaimforbara omraden.

Service

Vid Larsbodavégen, 1 anslutning till kvarteret Mdja, finns en mindre
restaurang. I Farsta centrum, cirka 400 meter fran planomrédet,
finns ett omfattande utbud av handel och olika typer av service och
vérd.

Trafik

Gang- och cykeltrafik

Lings omradets gator finns kantstensseparerade gdngbanor. Utdver
dessa finns d&ven kombinerade gang- och cykelvidgar som loper
genom och utmed bostadskvarteren, separerade fran ovrig trafik. Ett
gang- och cykelstrak striacker sig mellan Torsbygatans norra och
sodra del dér gatan dr avstingd och skapar en viktig koppling till
Farsta centrum och tunnelbanan.

Larsbodavigen ar utpekad som ett huvudcykelstrék i stadens
cykelplan. I dagsldget finns en kombinerad géng- och cykelbana
mellan Agesta Brovig och Ostmarksgatan, men denna uppfyller
inte cykelplanens standard. Utover detta finns kantstensseparerade
gingbanor ldngs Larsbodavigen.
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Sakra skolvagar

 HASTHAGS- '

\~ FARSTAC e

™~
W | _
Analys av skolvigar till Histhagsskolan och Hdstens friskola (Trafikkontoret
2025).

Under 2024-2025 har trafikkontoret tagit fram analyser och
atgardsforslag for sikra skolvigar i Farsta och ett antal
problemplatser dar trafiksédkerheten behdver forbéttrats har
identifierats. D& planomrédet ligger i direkt anslutning till bade
Haésthagsskolan och Héstens friskola gér flera av de analyserade
skolviagarna genom omradet. Ett relativt vilutnyttjat strak gar via
gingvigen norr om kvarteret Oxnd via Torsbygatan till
Hasthagsskolan. Vid Torsbygatans sddra vindplan och in-/utfarten
frén skolans inlastning finns en konstaterad problemplats som bor
atgérdas.

Motortrafik

Larsbodavigen dr omradets huvudgata och har en uppsamlande
funktion. De bada atervindsgatorna Torsbygatan och Dejegatan
som ligger inom planomradet ansluter till Larsbodavégen.

Torsbygatan ar en lokalgata som delas upp av tva vandplaner med
olika utformning. Lings den norra delen av gatan finns tvérstalld
parkering samt utfarter till garage, vilket medfor backrorelser over
géngbanan. Inom planomradet ligger 4ven Dejegatan som dr en
lokalgata som avslutas med en védndplats. Léngs gatan finns flera in-
och utfarter samt garage som skapar korsande backrorelser 6ver
gangbanorna.

Kollektivtrafik

Planomradet ar vél forsorjt med kollektivtrafik och ligger cirka 350
meter frn tunnelbanan vid Farsta centrum. Vid Farsta centrum
finns dven en bussterminal som trafikeras av ett flertal busslinjer.
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Ett flertal busslinjer trafikerar d&ven Larsbodavigen 1 direkt
anslutning till planomrédet.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterieri5 § och 10— 13 §§ i
miljobeddmningsférordningen.

De miljéfragor som beddoms kunna paverkas av planforslaget ér
naturvdrden, buller, dagvatten och skyfall, markféroreningar samt
kulturmiljé. Den nya bebyggelsen paverkar naturvirden genom att
ett antal skyddsvérda trdd behdver tas ner men paverkan pé
omradets ekologiska funktion bedoms bli begrdansad. Fragor
géllande buller, dagvatten och markfororeningar beddms vara
mojliga att hantera utan negativ paverkan pa milj6 eller ménniskors
hélsa. Avseende skyfall sd har bebyggelsen anpassats till befintliga
lagpunkter och planforslaget bidrar till en storre robusthet avseende
rdddningstjdnstens framkomlighet. D& planforslaget bedoms vara
vél anpassat till stadsbilden och dé den befintliga paviljongen
skyddas fran rivning bedoms konsekvenserna for kulturmiljon bli
begrinsade. Sammantaget bedoms den planerade
markanviandningen inte medfora betydande paverkan pa miljo,
kulturarv eller minniskors hélsa och de konsekvenser som
detaljplanen medfor vara motiverade sett till de virden som
planforslaget mojliggor. Se utforligare beskrivning avseende
konsekvenser under respektive rubriker nedan.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for 161 bostdder med hyresritt vilket leder
till en ojimnare fordelning mellan hyresrétt och
bostadsritt/dganderétter i stadsdelen.
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Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béttre blandning av
bostadsstorlekar genom att mdjliggora fler sma och stora
lagenheter.

Detaljplanen mojliggdr for

- 151 bostéder i syfte att nd minskade boendekostnader.

Detaljplanen mojliggor for 6 gruppbostidder 1 LSS vilket bidrar till
uppfyllandet av identifierat behov i stadens Boendeplan - Bostad
med sérskild service SoL och LSS.

Natur

Naturvarden

Hlustration av bedomda konsekvenser for naturmiljon (led Ekologzgruppen)

En konsekvensbeskrivning avseende planforslagets paverkan pa
omraden med naturvarden kommer att paverkas. Vid Torsbyhdjden
beddms en del av ett omrdde med hogt naturvérde (klass 2)
paverkas av hus 1 och 2, men det bedoms samtidigt vara positivt att
omrédet till storsta del bevaras sa att omridets ekologiska funktion
finns kvar. Hus 4 och 5 medfor att delar av omraden med patagligt
forekomsten av gamla tallar och ekar och planforslaget har
utformats med hénsyn till detta. Trots det behover fyra skyddsvirda
tallar vid Torsbyhdjden, en skyddsvird tall i kvarteret Ingard samt
en skyddsvird tall och en sérskilt skyddsvard ek (nr 47 1
naturvirdesinventeringen) i kvarteret Mdja avverkas. Utover dessa
tradd kommer dven flera yngre trdd som inte uppnar skyddsvirde att
behova avverkas.
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Vid risk for paverkan pa sédrskilt skyddsvérda tridd kravs samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Samréadet for detaljplanen bedoms
uppfylla detta krav. Statusen for den sérskilt skyddsvérda eken (nr
47) har utretts av arborist och det finns stora skador i tradets krona
vilket skulle krdva omfattande beskdrning for att tradet ska gé att
bevara pd ett sdkert sitt i en stadsmiljo. I nédra anslutning till eken
finns flera ndgot yngre ekar av betydande storlek som har goda
forutsittningar att bevaras och som i framtiden bedéms kunna
utveckla hoga naturvédrden pa platsen. Sammantaget bedoms den
ekologiska konsekvens som fdllningen av det sédrskilt skyddsvérda
tradet medfor vagas upp av det framtida viarde som de trdd som 1
stdllet kan bevaras kommer utveckla. Dessa trad ges ett skydd i
detaljplanen.

Detaljplanen innebér att flera yngre trad i form av allétrdd ldngs
Torsbygatan behover avverkas da de paverkas av foreslagen
bebyggelse eller ar i s& daligt skick att de foreslas ersittas av nya
trad. Allétrdd omfattas av ett generellt biotopskydd och infor
genomforandet av detaljplanen avser staden och/eller byggaktoren
ansdka om dispens frén biotopskyddet.

I omradet forekommer faglar, fladdermoss och kérlviaxter som ar
skyddade enligt artskyddsforordningen. Forekomsten av dessa arter
har inventerats infor samradet och planforslagets paverkan bedoms
utifrn resultatet av dessa inventeringar vara begransad. Paverkan
pa dessa arter och behov av eventuella skyddsatgéirder ska utredas
vidare i en artskyddsutredning som tas fram infor granskningen av
detaljplanen.

Utover de arter som omfattas av artskyddsforordningen paverkas
dven ett fital ovanliga och rddlistade arter av planforslaget. P4 en av
de dldre tallar som foreslés féllas forekommer Tallticka och pd den
sarskilt skyddsvirda eken (nr 47) som foreslés fillas finns Ekticka.
Savil Tallticka som Ekticka forekommer dock pa ett antal andra
trdd som ska bevaras i omrédet.

Planforslaget innebdr att en sdrskilt skyddsvérd ek (nr 35) vid
Dejegatan bevaras och ges forbattrade forutsittningar genom att
asfalt runt stammen tas bort och ersitts med ny jord. Vidare innebér
detaljplanen att virdefulla trdd inom kvartersmarken skyddas med
planbestimmelser, att hdrdgjorda ytor tas bort och ersétts med ny
gronska samt att kvartersmarken utformas for att tillhandahalla
ekosystemtjanster, vilket sékerstélls genom stadens verktyg for
berdkning av gronytefaktor.

Sammantaget bedoms detaljplan medfora sma till markbara
negativa konsekvenser for omradets ekologiska funktion och for
spridningssambanden knutna till barrskog och ddellovmiljder.
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Dagvatten

:‘H) REGMNBADD, GRUND

INFILTRATIONSSTRAK

FORSLAG
FASTIGHETSGRANS
MAKADAMEYLLNING/ .
SKELETTJORD — L TREONINGSOMRADESGRANS
INFILTRATION BEFINTLIG ALLMAN
| GRONYTA DAGYATTENLEDNING

S

Hllustration av tinkbar dagvattenldsning inom planomradet (Structor 2025)

En dagvattenutredning har tagits fram déar tinkbara 16sningar for att
uppna stadens atgirdsniva for fordrdjning och rening av dagvatten
for kvartersmark beskrivits. Fordrojning av dagvatten fran
hérdgjorda ytor som genomgér ny— eller stérre ombyggnation ska
dimensioneras for 20 millimeter regndjup enligt Stockholms stads
atgdrdsniva for dagvatten. Da planforslaget inte beddms medfora
omfattande ombyggnation av allmén plats tillimpas atgirdsnivan
endast for kvartersmarken.

Dagvattenfloden i planomradet berdknas 6ka nagot 1 och med
detaljplanens genomforande. Samlad erforderlig fordréjningsvolym
ar 105 kubikmeter vilket foreslas uppnas genom infiltrationsstrak,
regnbéddar, skelettjord, 6ppet forstarkningslager och infiltration i
gronyta. Dagvattenanldggningar i anslutning till ny byggnad pa
befintlig fastighet M6ja 2 ska utforas téta for att inte riskera dkad
spridning av PFAS-férorening i grundvatten.
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Rekreation

Planforslaget innebér att stadsmiljon ges en gronare karaktir genom
att hardgjorda ytor ersitts av ny gronska. Vid det foreslagna
gingfartsomradet forbattras vistelsekvaliteterna och vid slutet av
Dejegatan utvecklas en vialkomnade entré till den nya
kvartersparken som anldggs vid Hasthagens bollplan (utanfor
planomrédet).

Stadsbild

Planforslaget har utformats med utgangspunkt i ABC-stadens
stadsbild dir hogre byggnader placerats vid hojder i landskapet och
lagre byggnader ddremellan, allt inbdddad i bevarad natur. De nya
punkthusen inom kvarteret Oxno inordnar sig bland de befintliga
skivhusen kring Torsbyhdjden avseende hdjd, riktning och
arkitektur. Det 14ga punkthuset vid Torsbygatan underordnar sig
skivhuset i skala och anknyter 1 sin arkitektur till den befintliga
paviljongen. De nya byggnaderna inom kvarteren Ingaré och Mgja
inordnar sig 1 kvarteren avseende typologi och placering men ges en
viss dverordning i skala. Den nya bostadsgarden i kvarteret Oxnd
bidrar tillsammans med de nya tridgardarna framfor de ombyggda
garavaningarna till att 6ka méngden gronska i omradet och minska
bilens dominans i1 stadsmiljon. Tillsammans med 6vriga
fordndringar i gaturummen bidrar detta till att forédndra omradets
modernistiska karaktér dir biltrafiken gavs stort utrymme.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

En beskrivning av planforslagets paverkan pa omradets
kulturhistoriska vérden har tagits fram dir paverkan inom
respektive kvarter beskrivs.

® i aemlighat Bt s ncivdy

Vst kirmlighat fi (e sinig

. Talig #e Rirhindring
»

Hllustration av planforslagets konsekvenser i relation till kulturmiljons kinslighet
(White 2025).
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vdr- och hostdagjamning
framgar att hus 2 och 3
skuggar olika delar av
byggnader och gardar
inom kvarteret Hamnskdr
vid kl 12 och 15. Skuggor
fran hus 1, 4 och 5 faller i
forsta hand pd omrdden
med naturmark, gator

eller bostadsgdrdar.

Bostadsgadrdar och
allménna platser dr
generellt solbelysta under

en stor del av dagen.
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Sammantaget bedoms den nya detaljplanen innebéra neutral till viss
skada pa planomrédets kulturhistoriska varden. Hus 1 och 2 vid
Torsbyhojden samspelar med befintliga skivhus 1 omgivningen. Hus
3 vid Torsbygatan bryter mot den tidigare strukturen och forsvagar
diarmed den ursprungliga butikslokalens roll i stadsbilden. Det
beddms samtidigt vara positivt att butikslokalen bevaras och
skyddas i detaljplanen.

Det ér positivt att de kulturhistoriskt viardefulla innergardarna i
huvudsak bevaras men med de nya byggnaderna i1 kvarteren Ingard
och Mgja minskar kontakten med naturparkerna fran det offentliga
rummet.

En ombyggnad av befintliga garage 1 kvarteren Ingaré och Mgja till
bostdder med uteplatser fa neutral paverkan pa det kulturhistoriska
virdet pd platsen. Detta dd byggnaderna redan ar sa pass fordndrade
av olika renoveringar. Mgjligheten att avldsa bilens plats i
stadsplaneringen minskar genom att garagen byggs om. Detta
beddms fa neutral paverkan pa det kulturhistoriska vardet da
berittelsen om bilens givna plats inom modernismens
stadsplanering bérs vidare inom kvarteret Oxno.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Nedan visas sol/skuggstudie for var-hostdagjamning samt
sommarsolstandet, tillkommande skuggor markerade med gron farg.
En utforhgare sol/skuggstudle utgor bllaga till planhandhngarna

12:00

18:00
Sol/skuggstudie vardagjimning 20 mars.
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Av sol/skuggstudien for den
5 maj framgar att hus 2
skuggar olika delar av
byggnader och gardar
inom kvarteret Hamnskdr
vid kI 15 och 18. Skuggor
fran hus 1, 3, 4 och 5 faller
i forsta hand pd omraden
med naturmark, gator eller

bostadsgdrdar.

Bostadsgardar och
allmdnna platser dr
generellt solbelysta under

en stor del av dagen.

Av sol/skugg-studien for
sommarsolstandet framgdr
att hus 2 skuggar olika delar
av byggnader och gardar
inom kvarteret Hamnskdr vid
kl 15 och 18. Skuggor frdan
hus 1, 3, 4 och 5 faller i
forsta hand pd omrdden med
naturmark, gator eller

bostadsgdrdar.

Bostadsgardar och allmdnna
platser dr generellt solbelysta

under en stor del av dagen.

Planbeskrivning
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Sol/skuggstudie sommarsolstand 20 juni.
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Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Drevviken for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Forutsatt att foreslagna dtgérder vidtas bedoms planforslaget inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten
eftersom ndringsdmnen eller fororeningar som riskerar att tillforas
Drevviken minskar. Dagvatten fran planomradet fordrdjs och renas
inom fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning.
Dagvattenanldggningar i anslutning till ny byggnad pa befintlig
fastighet Moja 2 ska utfOras téta for att inte riskera 6kad spridning
av PFAS-fororening i grundvatten. Byggherren fér inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Karta som visar ekvivalent [judniva i planomraddet (Bild Acad).

Ekvivalenta ljudnivaer uppgéar som hogst till 60 dBA mot fasad,
vilket innebar att riktvdrden enligt trafikbullerférordningen och
ddrmed dven Stockholms stads vigledning uppfylls utan
anpassningar eller atgirder. Planlosningar kan déarfor viljas fritt
utan behov av anpassningar eller restriktioner.

Maximal nivéa nattetid uppgar till som hogst 78 dBA mot fasad.
Eftersom 60 dBA dygnsekvivalent niva ej 6verskrids sa innehalls
dock riktvédrden oavsett vilken maximal ljudniva som berdknas
nattetid.
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Det finns flera ytor dér tyst uteplats kan anldggas. Stora delar av
gérdarna uppfyller riktvdarden for tyst uteplats. I kvarteret Moja
bidrar den nya byggnaden till av avskdrma bostadsgarden fran
buller fran Larsbodavigen.

Oversviamning

Mia's

Illustratlon som visar skyfallssituationen i planomrddet (Bild Structor).

En skyfallsutredning har tagits fram dér skyfallssituationen {for
planomradet har simulerats for ett 100-arsregn. Simuleringen har
tagit hinsyn till pAgdende planering inom detaljplanen {for
Telestaden vilket ger en ndgot hdgre dversvimningsniva i
lagpunkten i1 den Ostra delen av planomradet dér hus 5 (F 1
illustrationen ovan) foreslas. Lagpunkten kommer finnas kvar soder
om byggnaden och som ett skydd mot dversvimning sikerstélls en
lagsta hojd for bjélklag i nya bostdder genom en bestimmelse 1
plankartan. Nya byggnader och mark 1 anslutning till dem hojdsétts
sé att avrinning sker mot platser dér det inte orsakar skada.
Hojdséttning och utformning av mark kring de byggnader som
byggs om behdver beaktas sérskilt och vara sddan att avrinning
styrs mot gata och inte mot entréer.

Hllustration av skyfallssituationen med maxdjup och maximala vattenhastigheter

vid 100-darsregn. Framkomliga rdddningsvéigar inom utredningsomrddet

illustreras med gula streck, nya byggnader i lila (Bild Structor).
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Befintliga l1dgpunkter pad Larsbodavigen paverkar
rdddningstjdnstens mdjligheter att nd omrédet. Att Torsbygatan
foreslas goras genomgaende for trafik forbéattrar situationen och
tillsammans med en kdrvdg via en befintlig parkering kan hela
planomradet nds av raddningstjdnsten dven vid skyfall.

Ras och skred

I den Gstra delen av planomrédet vid kvarteret M6ja bestdr marken
av lera och hir finns risk for séttningar. For att undvika risk for
sattningar bor all séttningskénslig jord schaktas ur med en maximal
lutning pa 1:2 mot Larsbodavagen.

Vibrationer

Enligt genomford utredning finns det inte risk for vibrationer i nya
eller befintliga byggnader inom planomradet.

Social hallbarhet

Planforslaget mojliggor ett tillskott av 151 hyresratter med
overkomliga hyror i Stockholmshus samt ytterligare 10 bostider 1
ombyggda garagevaningar, vilket gér det mojligt for nya hushall
med begrinsade tillgdngar att flytta till omradet. Av de nya
bostédderna utgors cirka 60 % av sma ldgenheter om ett till tva rok
och cirka 30 % stora lagenheter om fyra rok vilket 6kar variationen
av bostadsstorlekar i omradet. Planforslaget mojliggdr dven ett
LSS-boende med sex ldgenheter vilket det finns stort behov av.

Detaljplanen innebar att hdrdgjorda ytor som idag framst nyttjas av
bilar och for parkering omvandlas till gronskande bostadsgérdar,
forgardsmark och tradgéardar som kan anviandas av och frimjar
moten mellan de som bor 1 omradet. I kvarteren Ingard och Méja
bevaras de stora gérdarna och vid kvarteret Oxno tillskapas en ny
stor bostadsgard framfor huset som kan bli en métesplats for
befintliga och nya boende 1 kvarteret. Paviljongen bevaras och
foreslds inrymma en publik verksamhet som tillsammans med den
lokal som foreslas vid Larsbodavigen kan bli nya métesplatser i
omrédet.

Hus 1 och 2 innebdr att fler bostdder byggs i anslutning till
Torsbyhdjden vars fonster, balkonger och uteplatser vetter mot
toppen. Detta bidrar till fler 6gon pa platsen vilket bedoms dka
tryggheten. Att paviljongen rustas upp och ges ett nytt innehall
samtidigt som Torsbygatan byggs om och goérs genomgéende for
trafik bedoms gora platsen mer levande och trygg under en storre
del av dygnet. P4 samma sitt bedoms de nya bostéderna 1 hus 3 och
4 tillsammans med de nya bostidderna och entréerna som ersitter
garagevaningarna bidra till att forma en mer levande och trygg
stadsmiljo vid bade Torsby- och Dejegatan.
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De nya bostdderna byggs i ett kollektivtrafiknira ldge och genom att
omfattande mobilitetsdtgéirder tillimpas ges dven sddana grupper
som inte har tillgang till egen bil mojlighet att nyttja t ex bil- och
cykelpool vilket sammantaget frimjar ett jamstéllt resande.

Trafik

Motortrafik - gangfartsomraden

Torsbygatan byggs om for genomgaende biltrafik i 1aga hastigheter
vilket mojliggdr en mer robust gatustruktur och sékerstéller
fungerande rdddningsvégar dven vid skyfall. Bade géngfartsomradet
vid Torsbygatan och Dejegatan foreslds byggas om pa ett sétt som
ger mer utrymme for fotgingare och vistelse och som tvingar
biltrafik att passera platserna i 14g hastighet.

Gang- och cykeltrafik - sdkra skolvagar

Planomradet korsas av ett antal viktiga skolvigar och planforslaget
har utformats med hinsyn till detta. Planférslaget innebér att in-
utfarten till Hasthagsskolan byggs om samt att nya och béttre
gingbanor fria fran backrorelser frin parkerade bilar anldggs ldngs
Torsbygatan vilket bedoms forbéttra trafiksékerheten i omradet. Vid
korsningen med Larsbodaviagen gors gdngbanan genomgéende 1
syfte att prioritera gdende och stirka skolvigens sdkerhet. Det nya
gingfartsomradet vid Torsbygatan innebér att det tidigare
trafikseparerade gdng- och cykelstrdket kommer att korsa
gingfartsomradet vilket kridver interaktion med motorfordonstrafik.
Denna nya korsningspunkt mellan oskyddade och skyddade
trafikanter medfor en viss forsdmring av trafiksékerheten ldngs en
utpekad skolvig genom omradet. Det dr darfor av storsta vikt att
utformningen sdkerstéller att det blir obekvamt att kdra genom
gangfartsomradet och att gadende forblir det prioriterade trafikslaget.
Dejegatan omvandlas till en kvartersgata men allmédnhetens passage
sakerstdlls genom att ett omrade for detta regleras med x1 i
plankartan.

Tillganglighet

Saval allmén plats som kvartersmark utformas for att uppfylla
tillgédnglighetskrav dar sa dr mojligt sett till topografin.
Planforslaget mojliggdr bostidder som gér att nd pd ett tillgéngligt
sdtt. I anslutning till den nya byggnaden inom kvarteret Moja dras
en befintlig gdngvig om och fir i samband med detta en nagot
brantare lutning.



