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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att prova ny bebyggelse inom delar av
fastigheterna Villingby 4:1 och Vinsta 5:1 i stadsdelarna Nilsta,
Vinsta och Villingby. Detaljplanen foresldr en utveckling med
cirka 410 nya bostéder i form av flerbostadshus, radhus och
kedjehus. Véningsantalet {for tillkommande flerbostadshus ar i
huvudsak mellan tre till sex vaningar. Radhus och kedjehus
foreslas som tva vaningar. Bostdderna uppléts som bostadsritt,
hyresrétt och dganderitt.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftar med detaljplanen &r att prova ny bebyggelse vid
Vinstavéigen/Skattegardsvigen samt Nilstastraket. Detaljplanen
foreslar en utveckling med cirka 410 nya bostéder i form av
flerbostadshus, radhus och kedjehus samt bostadskomplement 1
bottenvaningen.

Planforslaget foreslar ocksé utveckling av det befintliga
parkstraket, Nélstastraket, som rekreationsstrdk, ekologiska
samband samt nya gang- och cykelkopplingar. Planforslaget ska
bidra till en variation av byggnadstyper, med en tydlig
bebyggelsefront mot Vinstaviagen och Skattegdrdsvdgen. Den
tillkommande bebyggelsen ska ocksa bidra till Vinstavidgens
utveckling frén genomfartsled till en tryggare, titare och mer
urban gata. Skala och typologi ska pa ett medvetet sétt forhélla
sig till befintlig bebyggelsestruktur, och den nya bebyggelsen ska
anpassas till landskapsrummet och bidra till att forstarka
entréerna in till parkstriket. Bebyggelsens mote med naturmarken
ska ges en omsorgsfull gestaltning som samspelar med
omgivande marknivéer. Planforslaget ska dven bidra till vl
utformade offentliga rum. En stor del av strédket bevaras och
dessa gronomraden dr planerade for att hantera vatten vid skyfall.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas/har
genomforts. Bedomningen bygger pé kriterier i 5 § och 10-13 §§
1 miljobedomningsfoérordningen.

Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen ér:
Samrad 20 maj — 1 juli 2025
Granskning oktober 2026
Antagande april 2027
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Dagvattenutredning for Vinstaviigen och Ndlstastraket
(Ramboll, 2025)

— Skyfallsutredning (Ramboll, 2025)

—  Naturmiljoutredning med NVI (Ekologigruppen, 2025)

—  Geotekniskt Forstudie (Sweco, 2023)

— Program for allmdn platsmark (LAND Arkitektur, 2025)

— Trafikutredning Vinstavigen (Ramboll, 2025)

— PM ledningssamordning (WSP, 2025)

—  Kulturmiljéutredning (Tyréns, 2023)

—  Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025)

— Avfallshantering, kvarter A och F (NRE Sweden AB, 2025)

— PM Brand, kvarter A och F (P & B Brandkonsult AB, 2025)

— Bullerutredning, kvarter A och F (Akustikbyran, 2025)

— Forenklad dagvattenutredning, kvarter A och F (Sweco,
2025)

—  Mur Miljéteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, Kvarter A
och F och Projektering PM/ Geoteknik, Kvarter A och F
(Geogrund, 2023)

— PM Provtagning av grundvatten pa fastigheterna Vinsta 5.1
och Villingby 4:1. (Trapezia, 2025)

— Miljéteknisk undersokning fastigheterna Vinsta 5:1 och
Villingby 4:1. (Trapezia, 2024)

— Underlag parkering (NRE Sweden AB, 2025)

— Solstudier kvarter A och F (AART, 2025)

— Avfallshantering, kvarter B (EttElva arkitekter/JM, 2025)

—  Bullerutredning, kvarter B (Acoustic Consulting and Design,
2024)

— Dagvattenutredning, kvarter B (WSP, 2024).

— Brandtekniskt utlatande, kvarter B (BSL Brandskyddslaget,
2024)

—  Oversiktligt PM Geotekniskt arkivinventering (Tyréns, 2024)

—  Oversiktligt PM avseende markmiljo (JM AB, 2024)

— Solstudier kvarter B (EttElva arkitekter, 2024)
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—  Avfallshantering, kvarter C (Arkemi, 2025)

— Brandtekniskt utldtande, kvarter C (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB (2025).

— Bullerutredning, kvarter C (Akustikbyran, 2025)

— Initial Dagslusutredning (Arkemi, 2024)

— Dagvattenutredning, kvarter C (Starkstad Project Partners
AB, 2025).

—  Mur Miljéteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, kvarter C
(Tyréns, 2023)

— Projekteringsunderlag PM Geoteknik, kvarter C (Tyréns,
2023).

— Parkeringsutredning (Arkemi, 2025)

—  Solstudier kvarter C (Arkemi, 2025)

— Trddskyddsplan Skogsek (Affinity for trees och Arkemi,
2025)

— Avfalls utredning, kvarter D och E (Ikano, 2025)

— Brandtekniskt utldtande, Kvarter D (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB (2025)

— Brandtekniskt utldtande, kvarter E (Briab Brand &
Riskingenjorerna AB (2025)

— Bullerutredning, kvarter D och E (Akustik Byran, 2025)

— Dagvattenutredning, kvarter D (Starkstad Project Partners
AB, 2025)

— Dagvattenutredning, kvarter E (Starkstad Project Partners
AB, 2025)

— PM Geoteknik, kvarter D och E (Tyréns, 2024).

—  Mur Miljéteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, Kvarter
D och F (Tyrens, 2024)

— Sulfidutredning, kvarter D (Tyréns, 2024)

—  Underlag Parkering (AWL Arkitekter, 2025)

—  Solstudier kvarter D och E (AWL Arkitekter, 2025)

Medverkande

Planen dr framtagen av Roda Hersson-Ringskog, stadsplanerare,
pa stadsbyggnadskontoret. Sara Wilk, kartingenjor pa
stadsbyggnadskontoret. Frida Méansson och Jennifer von Hofsten
ar projektledare fran exploateringskontoret. Medverkande
byggaktor ar NRE Strdket AB, JM AB, Nrep AB och Ikano
Bostadsutveckling AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att prova ny bebyggelse vid
Vinstavéigen/Skattegardsvigen samt Nalstastraket. Detaljplanen
foreslar en utveckling med cirka 410 nya bostéder i form av
flerbostadshus och radhus/kedjehus samt bostadskomplement.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-13, Dnr 2020-09138

%‘i Stockholms Samradshandling
9 stad Dnr 2020-09138
Sida 7 (98)

Vidare innehaller forslaget flera olika upplatelseformer med
bostadsritt, hyresrétt och dganderitt.

Forslaget kommer att bidra med ny bebyggelse, ekologiska
samband samt att utveckla nya och forbéttra befintliga gdng- och
cykelvédgar inom parkomradet och langs Vinstavigen och
Skattegdrdsviagen. Detta kommer att koppla samman
parkomradet med de omgivande stadsdelarna Nélsta, Vinsta, och
Villingby och gora det mer tillgéngligt.

Den overgripande arkitektoniska idén for planomradet &r att
skapa en ny bebyggelse som kompletterar omgivande omraden
med smaskaliga bebyggelse inom parkstraket, med 2—4 vaningar
och 5-6 vaningar ldngs Skattegardsvigen och vid korsningen
Vinstavdgen/Stamdikesviagen. Samtidigt ska parkomradet stirkas
med nya rekreativa och ekologiska vérden.

Forslaget syftar till att utveckla Nalstastraket med grona varden i
fokus. Detta gors pé flera sétt, bland annat genom att bevara
skogen langs den sddra asen som hjélper till att rama in dalen och
genom att separera bostadsomraden fran varandra. En
bebyggelsestruktur med grona sliapp mellan kvarteren foreslas.
Detta bidrar till att framhiva gronstrukturen och de topografiska
skillnaderna som ramar in och skiljer olika delar av parken at. De
grona mellanrummen mellan de sex kvarteren med ny bebyggelse
hjalper till att tydligt definiera entréerna till parken. Dessa grona
luckor &r 1 huvudsak placerade s att parken kan fortsitta att
fungera som den huvudsakliga grona strukturen i stadsdelen.

Planen syftar ocksa till att upprétthélla spridningsfunktioner,
forbattra den biologiska méngfalden, grona forbindelser och
dikets omvandling. Framfor allt ska dikets formaga att hantera
storre vattenvolymer vid dversvdmningar forbattras och
oversvamningsomraden skapas sé att risken for 6versvamningar
nedstroms inte okar.

Den arkitektoniska idén for de nya byggnaderna ar att utveckla
flerbostadshus ldngs huvudgatorna Vinstavdgen och
Skattegdrdsvdgen. Detta ska bidra till utvecklingen av
Vinstavédgen och Skattegardsvégen fran en genomfartsled till en
tryggare, titare och mer stadsmaéssig gata.

For att skapa enhetliga tilldgg och bidra till en god helhetsverkan
begrinsas antalet byggnadstypologier till lamellhus och
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radhus/kedjehus. Bebyggelsen placeras i grupper, i enlighet med
befintliga grupperingar av bebyggelse runt planomradet.

Byggnadernas ldge och placering tar hinsyn till sin omgivning
och siktlinjen genom Nalstastrdkets dalgang vilket ar viktigt
enligt kulturmiljoutredningen.

Bottenvéningar ska utféras med omsorg och sirskild hénsyn till
parkstrakets offentliga karaktir. Aven rummen mellan
byggnaderna ska utformas med hinsyn till parken.

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom planomradet, med
underjordiska garage for flerbostadshus och parkeringsplatser
framfor varje hus for radhus/kedjehus.

En elnitstation krévs inom planomradet och denna bor placeras
langs huvudvégarna.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 12,2 hektar i del av fastigheten
Villingby 4:1 m.fl. Nélstastréket 1 stadsdelen Nalsta, Vinsta, och
Villingby. Planomradet ligger bade dster och véster om
Vinstavdgen. Det angrinsar 1 Oster till Nilstastraket, 1 norr och
vaster till villabebyggelse i Nilsta och i soder till Vinsta Gard
och Skattegardsvigen.

Planomradet ar allmén platsmark/parkstrék med stora 6ppna
grasmattor och utgor en entré till Nalstastraket. De fyra befintliga
villorna vid Tvistevdgen och Vinsta gird ingér inte i
planomrédet. All mark inom planomradet 4gs av Stockholms
stad.
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Karta som visar planomrddets avgrdnsning, med lila linje.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Nilstastraket planomradet beldget i Hasselby-Villingby, som ar
utpekat som ett omrade med mojligheter till
utvecklingsmdgjligheter. Detta innebar att omradet kan utvecklas
med bostédder, arbetsplatser, centrumfunktioner, kultur, och
service.

Vidare anges i 6versiktsplanen att Nilsta har vissa mojligheter till
stadsutveckling, framfor allt i samband med nedmonteringen av
kraftledningen 1 Nélstastréket.

Naélstraket dr ocksa identifierat som en av stadens viktiga
motesplatser. Dessa platser har stor betydelse for att uppna malet
om en sammanhéngande stad och en god offentlig milj6. Ett mal
med dessa mdtesplatser dr att de ska bidra till att ménniskor med
varierande bakgrund méts, samtidigt som stadsdelarnas lokala
identitet stérks.

Detaljplan

For planomrédet géller tva detaljplaner. Detaljplan Pl 6386 anger
anvandningen parkmark for merparten av planomradet.
Detaljplan PI 5916A anger anvéndningen parkmark for marken
Oster och vister om Vinstavégen.

C’b

202316175
Skutkrossen 17

2022-13987 Pagdende planer och program
Fornkullen, del av Grimsto 1:2 Startskede

Flanskede
] Aktuellt planomréde

Karta som visar aktuellt planomrade samt nérliggande planer.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har beslutat att anvisa mark for
bostadsindamél med NRE Straket AB, J]M AB, Nrep AB och
Ikano Bostadsutveckling AB den 25 november 2021.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-13, Dnr 2020-09138

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09138
Sida 10 (98)

Riksintressen

Planomradet ligger delvis inom riksintresset Véllingby-Racksta
[AB 120]. Riksintresset motiveras som efterkrigstidens ideala
forortsmilj6 anlagd ldngs tunnelbanan pa grundval av idén om
ABC-strukturen (Arbete-Bostad-Centrum). ABC-strukturen var
en forebild for planering, gestaltning och socialt program for
bostadsomraden i1 Sverige och internationellt, som innebar en
blandad befolkning och lattillganglighet, som ocksé skulle skapa
en rationell verklighet f6r arbetande kvinnor.

Karta som visar riksintressegrinsen markerad med gult. Ungefirligt

planomradet markerat med streckad svart linje.

Uttryck som bedoms vara av sarskild vikt for Nalstastraket ar:

e Gatu- och tomtstrukturen s som den byggdes ut under
1950-talet och in pa 1960-talet, med trafikdifferentiering,
zonindelning, grannskapsenheter och anpassning till
topografi och natur.

e De hoga punkthusen, framforallt koncentrerade 1 nirheten
av tunnelbanestationerna och annars som solitérer.

e Omraden med ldagre flerbostadshus, sd som lameller och
punkthus, och radhus- och smahusbebyggelse i
avskiljbara grupper placerade ldngst ut i omradet.

e Den enhetliga skalan i varje bebyggelsegrupp.

e Den tidstypiska utformningen av fasader, portar, tak och
fonster. De arkitektoniska detaljernas farg, material,
ytskiktskaraktér, dimensioner och skala.

e Den stora forekomsten av gronska, gronytor och
topografiska nivaskillnader som ramar in och separerar
olika delar frén varandra.

e Storre parkytor koncentrerade till dalgéngarna.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation
Planomradet utgors till stora delar av parken Nélstastriket.
Straket ar en dalgang med Oppna griasytor som ramas in av
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skogsklddda partier av olika karaktér. I norr finns en planterad
tradrida med 16vtrad. I soder finns barrskog med inslag av ek.
I dalgéngen finns brynmiljéer med slan m.m. och enstaka
triddungar av al och pil. Bredkroniga ekar finns ndrmst
Vinstavégen.

I dalgéngens lagsta punkt finns Nalsta dike. Diket ar till stor del
igenvuxet med vass. Marken ndrmst Vinstaviagen ar sank och
oversvimmas regelbundet. Vid Stamdikesvégen finns en hojd
med héllmark med tall. I 6vriga planomridet utgérs marken
framst av grasbevuxna ytor, befintliga enbostadshus och
tridgérdar, grusade gdngvigar och asfalterade véagar. Langs
Tvistevédgen finns en allé¢ av 10 16nnar och kring Vinsta gard
finns syren och dppeltrad.

[
™
‘Uﬂ
’ \ Skogsrida }
- o
%’» e
Planterad tradrida &% K“’?@ﬁ;}
4 v .
[ask, oxel, rinn, bjork, I6nn) . ﬂg 3 —
= o D%y
e Ekdunge I’J -..‘\‘:
=8 %, ’
f Al- och pildunge & Ez’p\'l“ !:‘.- - o
30 3 E L
S ; B = ~
& SE ] Tradgardskaraktdr [syrén, dpple) (,ﬁmt; Py " ~‘ =
{ Gérds 4
Ve oo
Traxdallé {lannl, b o4 " S
-
Fuktdng S wral \~
€96y
b ‘
Klippt gras k= ‘ -
B N S
Dike - igenvuxet \ \ - \
[} )

~ ok

Karta med befintlig vegetation. Bild: LAND Arkitektur.

Naturvarden

En naturvirdesinventering har tagits fram for planomradet och
kompletterats med inventeringar av groddjur, fdglar och
fladdermoss samt artskyddsutredningar for faglar och
fladdermoss.

Omradet ingdr 1 ett habitatnétverk for groddjur med tyngdpunkt 1
nordvést samt i ett habitatnétverk for eklevande insekter med
tyngdpunkt i sydost.
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Ekologiskt sarskilt betydelsefulla omrdden (ESBO) | Hat ftir barrskog

l Kamoriréda Spadnmgszon | l Myikal hig Sigangighet || Ritati hog tigangiohet

Lovamijs far skyddsyisrda artar l Hog tigangkghat Meda! Wiodnghghet

\ Habitatndtvork for eklevando nsekter

| Habitatntverk 161 groddiu o [ 200 m spearing | skog (1] 1 km sprcing 1 skog
| | X
' Speidning hogs! rolig ' Sprebng obg || Spodeng mogia | 3 ! l SO0 m spdning | ko | 2km spedning § shog

Karta som redovisar forslaget i forhdllande ESBO, habitatndtverk for
barrskogsmesar, groddjur, och eklevande insekter. Ungefdrligt planomrade
markerat med rod linje. Bild: baserat pd Mértberg et al. 2006.

Det finns fyra objekt med patagligt naturvirde som klassificeras
som 3 av 4, dér 1 dr hogst. De bestar av blandskog och ekskog.
Objekten med visst naturvarde utgors dels av medelalders
blandskog med visst inslag av gamla trdd och dod ved, dels av
oppen kultiverad grasmark med enstaka solitira ddellovtrad samt
dels av ett dike som ldper i vést-Ostlig riktning. Delar av
grasmarken dversvimmas arligen och utgor potentiella lekmiljoer
for groddjur.

|| Naturvardesinventering, Nalstastraket 2022

| Inventeringsomadat

f Naturvirdesklass

il Lagt naturvirde

777 Pataglgt naturvérds - naturvirdesklass 3
Wisst raturvirde - naturvardeskiass 4

Férdelningen av omrddets naturvirdesobjekt med respektive
naturvirdesklassning. Bild: Ekologigruppen.
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Groddjur

I nordvéstra delen av Nélsta back patraffades vanlig groda under
inventeringstillfallena. Groddjur ér fridlysta och finns upptagna i
6 § artskyddsforordningen. Det innebér att djuren &ar skyddade i
alla levnadsstadier (fran dgg till vuxna) och att man inte medvetet
far skada eller doda djuren.

Baserat pa fynden av groddjur i omradet rekommenderar flera
atgirder som ska genomforas i1 enlighet med
artskyddsutredningen. Dessa inkluderar att skapa en ny
damm/vatmark for groddjur for att frimja férekomsten av
groddjur i omrédet. Dammar for groddjur bor ha svagt sluttande
kanter och en djup grop 1 mitten som r cirka 1,5 meter djup.
Damm/vatmark bor vara solig och inte skuggad av trid eller
buskar. Bottenmaterialet bor vara finkornigt och det bor finnas
vattenvaxter.

Fladdermoss

Inom planomradet bedoéms skogarna, parkmiljéerna i nordvést
samt Ovriga brynmiljoer vara de mest vardefulla fodosoks-
omradena for fladdermdss. Vid fladdermusinventeringen
noterades fyra arter: nordfladdermus, dvérgpipistrell, storre
brunfladdermus och brunlangora. Hogst aktivitet var vid
omradets norra del och uppe pa héjden i skogen forekom en del
aktivitet. Resultaten visar inga indikationer pa forekomst av
kolonier inom inventeringsomradet och det inventerade omradet
anses vara artfattigt. Samtliga arter av fladdermdss ar fridlysta
och finns upptagna i 4 a § artskyddsforordningen. Det innebér att
savil individer av djuren, deras livsmiljoer, fortplantnings-
omrdden, liksom vilo- och dvervintringsplatser dr skyddade enligt
artskyddsforordningen. P& grund av detta har en
artskyddsinventering tagits fram som slar fast att forbud mot
artskyddsutredningen inte utloses om foljande skyddsatgirder
utfors: avverkning av trad fir inte ske april-oktober,
fladdermusholkar placeras ut och att 16vrika brynmiljoer
aterskapas.

En artbeddmning for fladdermdss genomfordes 2025.
Planforslaget bedoms riskera att utlosa forbud. Risken for
paverkan bestér framst av tradavverkning som leder till avsiktlig
dodande och olaglig stérning. Det finns ocksa en risk for
paverkan genom forlust av vardefulla rorelsekorridorer och att
tradkanter som kan anvindas for fodosok tas i ansprak. De
foreslagna skyddsétgirderna dr att tradfallning inte fir ske under
perioden april till oktober. Fladdermuslador méste séttas upp for
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att ersétta ihaliga trdd som har féllts. Fem lador per ihaligt trad
som fills ska placeras i morkare delar av den kvarvarande
skogsmarken. Lovrika skogsbryn ska dterskapas i omradet.

Faglar

I samband med fagelinventeringar har tolv rodlistade fagelarter
patraffats samt tre arter som dr ovanliga i regionen eller har en
negativ trend. En artbedomning for faglar genomfordes 2024. Tre
arter (bjorktrast, gronfink och stare) riskerar att paverkas negativt
av genomforandet av detaljplanen. For att uppritthélla en
tillfredsstidllande population av dessa arter foreslas foljande
atgérder:

e Avverkning, markarbeten, réjning och grivning av
markvegetation bor undvikas under faglarnas
hiackningssdsong (15 mars—31 juli).

e Planera skyddsatgdrder i god tid. Planerade atgarder
maste vara pa plats och fungera innan byggandet
pabdrjas.

e Forbattra kvaliteten pa kantzoner och skogsbryn, sa kallad
habitatforbattring. Till exempel genom rdjning av buskar
och bevarandeavverkning. Plantera >10 inhemska trad
sasom ek, smébladig lind, ronn, hagtorn och vildkorsbar i
skogskanter.

e Plantera >20 fruktbarande trad eller buskar (t.ex. service,
ronn eller vildkorsbar).

o Sitt upp >10 fagelholkar som &r sérskilt utformade for

starar.
o Sikerstdll att grisytor finns kvar, helst med varierad
skotsel.
o Sikerstdll en langsiktig skotsel som frimjar biologisk
mangfald.
Skyddsvdrda trad

Det finns flera trdd inom planomradet som ar sérskilt
skyddsvirda. En tridimatning/beddmning har gjorts for ett av
dessa triad i klass 1, som dr markerat med en rdd cirkel i planen
nedan, for att visa hur tradet kan rdaddas. Trad i klass 1 ar sarskilt
vérdefulla for att uppréatthélla en hog biologisk mangfald i
landskapet och ér oersittliga eftersom de ofta hyser vérdefull
fauna med séllsynta och rédlistade arter. I trddskyddsplanen,
skogsek (Affinity for Trees 2024) anges att den dldre eken
(Quercus robur) kan bevaras med flera atgérder, bland annat:
sdkerstéll bevattning, beskidrning av rotsystem, beskérning av
krona, etablering av trddskyddszon.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-13, Dnr 2020-09138

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09138
Sida 15 (98)

Skyddsvarda trad, Nalstastrakel 2022
[ inventeringscemeadet Trisdart
O Aménad Gran
Vardeklass
B Kass 1 - Steakilt skydavin irad

B Kiass 2 - Skyddsvilrt trikd

B Uppnir e skyddsvande

Karta over positionsbestimda trid av skyddsvdrda trdd (klass 1) samt
skyddsvirda trdid (klass 2). Allétrdd som omfattas av det generella
biotopskyddet finns ocksa markerade. Bild: Ekologigruppen.

ROTBESKARNING
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=
NATURMARK HUS B H

Karta over schematisk ritning dver forutsdtiningar och dtgdrder. Bild: Affinity

for Trees.

Rekreation och friluftsliv

Niélstastraket ar ett vardefullt rekreationsstrak for utevistelse och
friluftsliv. Fltets stora, Oppna ytor gor det lattanvint for olika
typer av aktiviteter aret runt. Skogen pa hdjden skapar rumslighet
och ér en bra miljo for lek.

En digital enkat (2022) visade att de flesta anvinder Nalstastraket
for promenad, traning, motion och naturupplevelser. De svarande
uppskattar blandningen av 6ppna filt och aktiverade ytor.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

En geoteknisk forstudie (SWECO, 2023) har tagits fram for
planomréadet. Marken utgors generellt av fyllningsjord pa lera
ovan friktionsjord pé berg. Leran ar 16s och har méktigheter
uppemot 10 meter. Friktionsjorden innehaller block. Hojderna i
och runt planomrddet utgoérs av morén och i delar berg i dagen.

Ras/skred
Lermarken ger upphov till liknande grundlédggningsforhallanden

inom hela planomradet. Ingen risk for bergras eller blocknedfall
antas foreligga. Lermarken kan vara kénslig for séttningar. Delar
av planomrédet som ligger vid Nélsta dike berors av
erosionsrisker. Vid erosion kan utformningen av Nélsta dike
paverkas och orsaka forsdmrad stabilitet.

Markradon

Maitningar indikerar att marken 1 huvudsak klassas som
normalradonmark. Enligt SGU:s gammastralningskarta antas
norra delen av planomridet innehdlla en hdgre radonhalt.

Ledningar

Ledningsstraket i Nélstastraket har fler ledningsédgare. Ytterligare
ledningar som planeras i strdket krdver samordning. Svenska
Kraftnit planerar nya ledningar vilka antas vara i drift ar 2029.
Minst 15 meter rekommenderas mellan ledningar och
bebyggelse.

Befintliga och planerade elledningar inklusive 10 meter skyddsavstind. Bild:
WSP.
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Hydrologiska forhallanden

Nalsta dike

Genom planomradet rinner ett vattendrag frdn Vinstavéigen ner
till Tabylundsvigen. Vattendraget &r ett dike men bendmns ofta
som Nilsta & eller bick. Diket ar konstgjort, har en spetsig
utformning och dr anslutet till ett markavvattningsforetag. Staden
antar att diket anlades pd 1930-talet.

._. f e
rg. Bild: SBK.

Grundvatten

Grundvattennivderna i omradet har uppskattats fran tidigare
métningar och uppkommer da till mellan 1,4 meter och 5,6 meter
under markytan lings med Nailsta dike. Nya
grundvattenmétningar genomforda i september 2023 av visade pa
grundvattennivder mellan 0,3 meter och 5,2 meter under
markytan i ndrheten av Nilsta dikes sddra flodbank. Beddmning
gjordes baserat pa dessa métningar att grundvattenytan ligger
cirka 0,5 meter under markytan. Troligen kommer lanshallning
och temporédra grundvattensidnkningar krdvas i samband med
schaktarbete.

Oversvamningsrisker

Genom planomradet gér en vattendelare och av tekniska skil har
de bada avrinningsomradena simulerats var for sig. For den norra
delen av planomridet avrinner vatten mot Nélsta dike. Den delen
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av planomradet, som kallas for det norra avrinningsomréadet, dr
oversvamningsdrabbat vid skyfall till f6ljd av hoga floden i diket.
Dessutom orsakar dikets vattenstdnd en 6versvimning vister om
Vinstavigen. Modellen antyder dven att Vinstavdgen, vid
korsningen med Stamdikesvégen delvis kommer 6versvdmmas
med vattendjup upp emot 25 cm.

-
v

Skyfallskartering vid ett 1 —dregn for den norra delen avanomr&det.
Bild: Ramboll.

For den sddra delen av planomradet foreligger inga storre
oversvamningsrisker. De lagpunkter som forekommer understiger
totalt sett 20 m>. Vattendjupet i ldgpunkterna ir maximalt cirka
24 cm vid ett skyfall pad 56 mm (100-&rsregn).

Lokala atgardsprogram

Det lokala atgardsprogrammet for Béllstadn beskriver att bade
rening och fordrdjning av dagvatten inom ans naturliga
avrinningsomrdde &r av stor betydelse for att minimera negativ
paverkan pé an. Detta da stora delar av avrinningsomradet redan
ar hardgjort och dd dversvamningar redan drabbar stora delar av
ans omgivning. Det lokala atgirdsprogrammet beskriver vidare
forslag pé atgédrder som krévs for att klara miljokvalitetsnormerna
med nuvarande markanvindning.

I genomforandeplanen beskrivs platsspecifika atgirder som kan
genomforas for att komma en bit pd vigen med det arbete som
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krivs for att uppnd MKN for Billstadn. Atgirderna berdr savil
Billstaan som dess tillfléden, exempelvis Nilsta dike. Den
foreslagna utvecklingen av Nilsta dike inom planomradet finns
med i1 genomforandeplanen och atgdrder som foreslas bedoms
skapa goda forutsittningar for battre vattenkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ligger flera avrinningsomraden. Majoriteten av
omradet ligger inom det naturliga samt tekniska
avrinningsomradet for Béllstadn som sedan rinner vidare mot
Milaren-Ulvsundasjon. Andelen av planomridet som avrinner
mot Billstadn &r cirka 10,7 ha. Resterande del av planomradet,
cirka 3,7 ha (26%), avvattnas soderut mot Villingby och genom
kombinerade ledningar till Bromma avloppsreningsverk.
Utloppet fran avloppsreningsverket sker genom en bergstunnel
till kustvattenforekomsten Strommen. I framtiden kommer
vattnet i det kombinerade avloppsledningsnitet att avledas till
Henriksdals avloppsreningsverk som ocksa har sitt utflode med
Strommen. Endast vid hog nederbdrd avrinner dagvattnet ytligt
mot Milaren-Fiskarfjarden via Récksta trisk. En mycket liten del
av planomrédet avvattnas direkt till Récksta trask. Da omradet
inte paverkas av exploateringen utreds denna del inte vidare.

Bdllstaan

Billstaans ekologiska status &r klassad som délig och uppnas inte
idag pa grund av fysisk paverkan (morfologiska férandringar och
paverkan pd kontinuitet), 6vergddning och miljogifter. For
kvalitetsfaktorn miljogifter dr det de sdrskilt fororenade &mnena
(SFA) koppar (Cu) och ammoniak (NH3) som inte uppnér god
status.

Den kemiska statusen klassas idag som uppnaér ej god, pa grund
av att gransvérden for ett antal prioriterade &mnen 6verskrids 1
vattenforekomsten. Amnen som dverskrids ir
perfluoroktansulfon (PFOS), benso(g, h, i)perylen, benso(a)pyren
(BaP), kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar
(PBDE). Den nationella bedomningen ér att PBDE och Hg
overskrids 1 samtliga vattenforekomster 1 Sverige som en
konsekvens av den atmosfariska depositionen, men &ven utan
paverkan frdn dessa @mnen uppnar Béllstaan inte god kemisk
status.

Strommen

Strommens ekologiska status dr klassad som otillfredsstillande
och uppnas inte idag pa grund av fysisk padverkan (morfologiska
forandringar och paverkan pé kontinuitet), flodesforandringar,
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overgddning och miljogifter. For kvalitetsfaktorn miljogifter ar
det de sérskilt fororenade dmnena (SFA) koppar (Cu), zink (Zn)
samt icke-dioxinlika PBC:er som inte uppnar god status.

Den kemiska statusen klassas idag som uppnaér ej god, pa grund
av att gransvérden for ett antal prioriterade &mnen 6verskrids 1
vattenforekomsten. Amnen som dverskrids ir
perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, fluoranten, kadmium (Cd),
bly (Pb), tributyltenn (TBT), kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE).

Markavvattning

Omradet omfattas delvis av tvad olika markavvattningsforetag,
Ivarskérr-Nahlsta tf samt Hésselby tf, som bada enligt data fran
Léansstyrelserna ar aktiva. Enligt akt AB 2 0774 for Hésselby tf
uppgar medelvattenméngden for torrlaggningsforetaget till 0,075
m3/s (75 1/s) och maximivattenméngden till 0,75 m3/s (750 I/s)
(Statens Lantbruksingenior, 1932a). For Ivarskérr-Nahlsta tf ar
motsvarande floden 0,026 m3/s (26 1/s) respektive 0,262 m3/s
(262 1/s) (Akt AB_2 0549, (Statens Lantbruksingenior, 1932b)).

Framfor allt Ivarskérr-Nahlsta tf kommer att paverkas av en
framtida exploatering da denna omfattar Nélsta dike. Baserat pa
beslutsdokumenten (Statens Lantbruksingenior, 1932b) har det
uttolkats att flodena som belastar an har berdknats for en area pa
21,42 ha. Detta medfor att medelvattenméngden ér
dimensionerad for ett flode péd 1,2 1/(s-ha) medan
maximivattenmingden ir dimensionerad till 12,2 1/(s-ha).

Dagvatten

Inom planomradet aterfinns dagvattenledningar i Vinstavéigen
och andra omkringliggande vdgar. Badde det tekniska och det
naturliga avrinningsomradet &r 1 de norra delarna kopplade till
Nilsta dike och 1 forldngning recipienten Ballstadn. I de sddra
delarna av omradet finns inget utbyggt dagvattenledningsnit och
ytvatten avleds istdllet till det kombinerade ledningsnitet med
avledning mot Bromma avloppsreningsverk (i framtiden mot
Henriksdals avloppsreningsverk) med utlopp i
kustvattenforekomsten Strommen.

Enligt SVOA rader det kapacitetsbrist lings med vissa strackor
av dagvattenledningsnitet uppstroms Nélstastrédket. Bland annat
har det vid en flodesmétning noterats att Nilsta dike ddmmer upp
ledningarna i Vinstavigen pd grund av dess hoga vattenniva. Det
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kombinerade ledningsnétet i Skattegardsviagen har enligt SVOA
ocksa risk att orsaka oversvimning med medforande skada.

Landskapsbild/stadsbild
Landskapets karaktir praglas av Nilstastrakets dalgédng, dike,

Oppna parkytor och sammanhédngande skogbeklddda hojder.
Skogen pd hdjderna i1 kontrast med dalgangens ppna ytor utgdr
landskapets grundstruktur. Straket kantas av mindre radhus och
villor. Den ldgre bebyggelsestrukturen och de dppna parkytorna
ar typisk for ABC-omrddenas ytterkanter. I 6vrigt priglas
omréadet av sammanhallna grupper av bebyggelse, ofta omgiven
av skog eller bevarad natur. Arkitekturen dr genomarbetad och
anpassad till terrdngen liksom gatorna. Gronskan dr en naturlig
och integrerad del av stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljoé

Bebyggelse

Intill planomrédet ligger Vinsta gard, en av tre grdar som
utgjorde Vinsta by. Marken forvéirvades av Hésselby slott pa
1650-talet och Vinsta blev en av elva girdar i Spanga. Under
Vinsta lag ett stort antal torp, vars namn lever kvar i bland annat
gatunamn i omradet. Staden dvertog godset r 1931 och fram till
cirka 1960 hyrdes Vinsta gard ut som bostad. Darefter foljde en
period da gérdens bebyggelse successivt reducerades till endast
mangardbyggnaden, vilken anvindes som lokal for foreningsliv
frdn 1970 men star sedan 2014 star tomt.

Mangdrdsbyggnaden vid Vina gdrd. Bild: Tyréns.
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Kulturlandskap

Nilstastrékets karaktér dr ett resultat av sprickdalslandskapet med
dalgangar 1 6st-véstlig riktning som successivt blivit allt mer
grunda och skapat lerfyllda dalgédngar lampade for odling.
Dalgéangarna dr omgivna av hojdstrak av tridbeklddda
moranstrak. Tidigare bebyggelse har f6ljt den historiska
bebyggelsestrukturen genom att det &r hojdstraken som bebyggts
och dalgéngen som ldmnats fri fran byggnader. Samspelet mellan
faktorer som exempelvis topografi, landh6jning, jordarternas
fordelning och ménniskans nyttjande av naturresurserna har lett
fram till det landskap som moter oss idag.

Vinsta gérd har bevarats som en historisk referenspunkt mellan
de modernistiskt utformade stadsdelarna. Aven

fornlamningsmiljoerna dr en integrerad del av gronstraket.

Vy ésterut. Langa siktstrék genodagdngen i 6st—vdstligrikning dr en viktig
karaktdirskapande egenskap for Nilstastrdket. Bild: Stockholms stad.

Vallingby, ABC-staden

Villingby planerades som Stockholms forsta ABC-stad, Arbete-
Bostad-Centrum. Den grundldggande principen var att skapa en
stadsdel dar arbete, skola, service, kollektivtrafik och bostad
skulle finnas i nédra anslutning. Nilstastraket var planerad som
ytterstadspark, en viktig del for att skapa goda livsmiljoer for de
boende.

Nér Villingby planerades kring aren 1950 sa beskrevs det som en
framtidstad och en levande forort till skillnad frin tidigare
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fororter som betraktades som sovstdder. Villingby blev
flaggskeppet for arkitektur och stadsplanering pa 50-talet.

Grundldggande i planeringen var tunnelbanans utbyggnad som
skapade forutsittningar for byggandet av nya stadsdelar i stor
skala. En schemaplan togs fram 1945 for ett idealt samhélle for
cirka 10 000 invanare men en relativt tit centrumbebyggelse och
langre ut glesare med avtagande skala. Programmet blev grund
till 1952 érs generalplan for Stockholm. En generalplan
utarbetades ocksa for Villingby tillsammans med flera
detaljplaner mellan 1950 och 1953. ABC-staden foddes som en
vidareutveckling av schemaplanen, dir idén var en
sjalvforsorjande stadsdel med upp till 24 000 invanare.
Stadsdelsomridet planerades fa upp till 80 000 invénare. Utover
centrum och bostidder ingick dven ett stort antal nyetablerade
arbetsplatsomraden. Marken som tillhort Nélsta och Vinsta ingick
1 planeringen av Villingby, delvis som en direkt del 1
planeringen.

Fornlamningar

Planomradet och omgivande landskap &r rikt pa fornldmningar
som indikerar pd ménsklig aktivitet frdn &tminstone yngre
jarnalder.

Vinsta gérd ligger inom fornldmning L.2014:7830 och utgor en
gardstomt p& knappt 10 000 m?. I den stra delen av tomten
patriffades vid en arkeologisk utredning ar 2016
boplatslamningar fran jarnalder och bebyggelselamningar fran
1600- och 1700-tal

""" Nelstadn | Fomtamaing Gibnatrik av sarksit vinds
------ HRstoniskt vagstrik “  Vardefull bebyggelee Shogesiustt med ivird med daigingen
Visuedia il
Karta som visar fornlimningsomrdden i de rosa skuggade omrdadena. Bild:

Tyrens.
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Strax dster om gérden finns gravfaltet L2013:1523. Det ér ett av
de storre bevarade i trakten med uppemot 50 gravar fran yngre
jarnalder (550-1050 e Kr). Under beredskapsaren har det
placerats ett skyttevirn i den storre gravhogen.

Som en del av denna detaljplan har arkeologer varit ute och gjort
en undersokning av fornlimningsomradet/gravfaltet L2013:1523,
och resultaten visas pé kartan nedan. Nista steg &r att utfora en
grund schakt 1 kanten av det rosamarkerade omradet som griansar
mot gronytor for att kunna avgrinsa de fornlamningar som finns
dir. Ingen bebyggelse planeras inom det omrdde som innehaller
fornldmningar.

(D) Stensatiningar och higar
(T Stensatnngar och nogar, osakrs
@ rataniam

[ Hhsorna QN
@ Fomiamning enbigt KMR

o Die

L AN, WL

De forsta resultaten av den visuella arkeologiska undersokningen av
fornldmningsomrddet visas ovan. Bild: Arkeologistik.
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Offentlig service

Skola och férskola
I planomradets nérhet finns flera grundskolor och forskolor som
inkluderar forskolan Draken och Ryttis ldngs Vinstavégen.

Kommersiell service

Planomradet ligger cirka 1-1,5 kilometer fran Villingby centrum
med ett storre serviceutbud, sim- och idrottshall, vardcentral med
mera.

Gator och trafik

Biltrafik

Vinstavdgen och Skattegirdsvédgen dr huvudgatorna 1
planomradet. Vinstavdgen har breda korfélt och kan ddrmed
inbjuda till hoga hastigheter. Vid Bergslagsvigen, vister om
planomrédet, kommer nya av och péfarter 6ppnas till Forbifart
Stockholm.

Gang- och cykeltrafik

Cykelbanorna genom Nalstastrdket parkomrade ar utformade som
kombinerade géng- och cykelvégar, helt separerade fran
motorfordonstrafiken. Strdken kopplar bland annat samman
Bergslagsvigen i vdst och Bromma flygplats 1 6st. Gangstraken 1
parkomradet saknar ibland belysning. Vinstavigen,
Ryttmaéstarvigen och Stamdikesvédgen saknar cykelbanor och
cykling sker i blandad trafik. Léngs Bergslagsvigen finns en
primdr cykelvdg, dar &r gdng och cykel separerade frn varandra.

Kollektivtrafik

Naélstastraket ligger i ett bra kollektivtrafikldge.
Tunnelbanestationerna Villingby och Johannelund ligger knappt
en kilometer fran planomradet. Spanga pendeltigstation ligger
néstan tva kilometer frdn planomradet. Det finns flera busslinjer
som tangerar straket, i vister ldngs Vinstavagen, i mitten langs
Tébylundsvégen och 1 Oster lings Spangavagen.

Tillganglighet

Tillgangligheten inom planomradet dr god da planomradet idag
till stor del ar relativt plant och bestér av 6ppen grasmark,
skogsmark och vattendrag.
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Storningar och risker

Fororenad mark

Det finns inga kdnda killor till féroreningar inom planomréadet.
Historiska kartor visar att odling kan ha paverkat marken. Under
1960-talet kan marken kan ha fyllts ut med massor fran
utbyggnaden av Vinsta industriomrade. Verksamheterna i
industriomradet kan ha paverkat mark och grundvatten i
naromradet, exempelvis genom anvandning av klorerade
16sningsmedel.

Markmiljoundersokningar med provtagningar har skett for storre
delen av planomradet. For omradet mellan Nélsta dike och
Ryttmaéstarvéigen (kvarter B) har endast en oversiktlig
undersokning skett.

Oster om Vinstavigen (kvarter A & F) uppmiittes nigot forhdjda
halter av kobolt. Uppmitt halt var 16,6 mg/kg TS och gillande
riktvirde for kinslig markanvandning (KM) ar 15 mg/kg TS.
Séder om Tvisteviagen (kvarter A) patraffades arsenik i halter
nagot over gillande riktviarde for KM. Uppmitt halt var 13,6
mg/kg TS och gillande riktvirde for arsenik ar 10 mg/kg TS.

Mellan Stamdikesvéigen och Vinstavigen (kvarter C) har

ett prov av torrskorpelera visat pé halter av kobolt som
overskridit riktvéirdet for KM. I ett prov av fyllningsjord har
riktviarden for KM overskritids for PAH H, arsenik, bly och
kvicksilver. Inga prover dverstiger riktvirdena for mindre kinslig
markanvindning (MKM). Bedomningen &r att kobolt och arsenik
forekommer naturligt i inom hela planomrédet.

Norr om Skattegardsvigen (kvarter D) uppméittes bly/kadmium i
halter 6ver MRR. Sydost om Viltorpsbacken (kvarter E),
pavisades halter av kobolt/nickel over riktvirdet for KM. I
grundvattnet overskrider PAH-H SPI’s rekommendation for
dricksvatten.

Buller, vibrationer

Planomrédet &r relativt tyst, men utsétts for visst trafikbuller
ndrmast Vinstavdgen och Skattegardsvigen med bullernivier
mellan 55 och 65 dB(A).

Planomradet genomkorsas av tung trafik i form av bussar och
andra fordon, och det forekommer vibrationsstorningar i omradet,
sarskilt ldngs med Skattegardsvagen.
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Planforslag

Planforslaget bestar av 410 nya bostdder i sex bostadskvarter i
anslutning till Vinstavdgen och Skattegardsvégen i stadsdelarna
Nilsta, Vinsta och Villingby. Tabellen nedan visar det totala
antalet bostdder som foreslas i1 varje kvarter. Vaningsantalet
varierar mellan tva till sex vaningar.

Nya bebyggelseforslaget

Kvarter Totalt nya Byggaktor
bostader

A 90 NRE

B 35 IM

C 97 Nrep

D 32 Ikano

E 80 Ikano

F 76 NRE

Totalt 410

Kvartersnamn A-F. Bild: SBK.
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omrddet. Bild: LAND arkitektur/Kungsladan.

Vy éver planforslaget. Urklipp fran stadens 3D-modell.
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Planforslaget kommer att bidra till en variation av
bebyggelsetyper med flerbostadshus, radhus -och kedjehus.
Vidare innehaller forslaget flera olika upplatelseformer, t.ex.
bostadsritt, hyresrétt och dganderitt.

Forslaget kommer att bidra med ny bebyggelse, ekologiska
samband samt att utveckla nya och forbéttra befintliga gdng- och
cykelvédgar inom parkomradet och langs Vinstavigen och
Skattegdrdsvdagen. Detta kommer att koppla samman
parkomradet med de omgivande stadsdelarna Nélsta, Vinsta, och
Villingby och gora det mer tillgéngligt.

Den overgripande arkitektoniska idén for planomradet &r att
skapa en ny bebyggelse som kompletterar omgivande omraden
med sméskaliga bebyggelse inom parkstraket, med 2—4 vaningar
och 5-6 vaningar ldngs Skattegardsviagen och vid korsningen
Vinstavdgen/Stamdikesviagen. Samtidigt ska parkomradet stirkas
med nya rekreativa och ekologiska vérden.

Forslaget syftar till att utveckla Nalstastraket med grona varden i
fokus. Detta gors pé flera sitt, bland annat genom att bevara
skogen langs den sddra asen som hjélper till att rama in dalen och
genom att separera bostadsomraden fran varandra. En
bebyggelsestruktur med grona sliapp mellan kvarteren foreslas.
Detta bidrar till att framhiva gronstrukturen och de topografiska
skillnaderna som ramar in och skiljer olika delar av parken at. De
grona mellanrummen mellan de sex kvarteren med ny bebyggelse
hjalper till att tydligt definiera entréerna till parken. Dessa grona
luckor &r 1 huvudsak placerade s att parken kan fortsitta att
fungera som den huvudsakliga grona strukturen i stadsdelen.

Planen syftar ocksa till att upprétthélla spridningsfunktioner,
forbattra den biologiska méngfalden, grona forbindelser och
dikets omvandling. Framfor allt ska dikets formaga att hantera
storre vattenvolymer vid dversvamningar forbattras och
oversvamningsomraden skapas sé att risken for 6versvamningar
nedstroms inte okar.

Den arkitektoniska idén for de nya byggnaderna ar att utveckla
flerbostadshus ldngs huvudgatorna Vinstavdgen och
Skattegdrdsvdagen. Detta ska bidra till utvecklingen av
Vinstavédgen och Skattegardsvégen fran en genomfartsled till en
tryggare, titare och mer stadsmaéssig gata.
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For att skapa enhetliga tillagg och bidra till en god helhetsverkan
begrinsas antalet byggnadstypologier till lamellhus och
radhus/kedjehus. Bebyggelsen placeras i grupper, i enlighet med
befintliga grupperingar av bebyggelse runt planomradet.

Byggnadernas ldge och placering tar hinsyn till sin omgivning
och siktlinjen genom Nalstastrikets dalgang vilket ar viktigt
enligt kulturmiljoutredningen.

Bottenvéningar ska utféras med omsorg och sirskild hénsyn till
parkstrakets offentliga karaktir. Aven rummen mellan
byggnaderna ska utformas med hinsyn till parken.

Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom planomradet, med
underjordiska garage for flerbostadshus och parkeringsplatser
framfor varje hus for radhus/kedjehus.

Ny bebyggelse

Kvarter A (NRE)

Byggnadsforslaget bestar av 90 bostdder fordelade pa sju
lamellhus beldgna i det 6ppna park- och landskapsrummet mellan
Vinstavégen och fastigheten Fastmon. Tva av de sju lamellhusen
ar sammanbyggda. Byggnadshdjden varierar mellan tre och fyra
vaningar. Fyravaningshusen ligger med ett stort avstaind om cirka
30 meter frén Vinstavdgen pa grund av underjordiska ledningar.

De foreslagna byggnaderna vetter inat och de flesta
huvudentréerna nas fran den gemensamma bostadsgérden.
Avstandet, till f6ljd av befintliga ledningar och ett dike, gor att
entréer inte placeras mot Vinstaviagen utan viands inat kvarteret.

Parkering foreslas 1 ett underjordiskt garage med angoring fran
den breddade Tvisteviagen. Tvistevdgen dr en befintlig vidg som
for narvarande endast betjdnar de fyra villorna inom fastigheten
Fastmon. Detta forslag syftar till att bredda véstra delen av
Tvistevidgen och mojliggdra tva nya infarter. En infart nar
bostadsgirden, som foreslas ovanpd det planterbara bjélklaget
ovanpa garaget, och den andra for att na det underjordiska
garaget. Plankartan reglerar att marken ska vara tillgéinglig for
gemensamhetsanldggning for trafikindamal (g) langs
Tvistevdgen vid kvarter A. Norr om kvarteret 1dngs Vinstavigen
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och vister om kvarteret inom den 6ppna parken anlidggs en ny
ging- och cykelvig.

FASTGHETBEIME

i

—
T

Sektion som visar de foreslagna lamellhusen och deras forhallande till det
foreslagna punkthuset i kv. C. Bild: AART & Kungsladan.

SITUATICNSPLAN KV &

Hlustrationsplan av kvarter A. Bild: Kungsladan.

Kvarter B (JM)

Byggnadsforslaget bestar av 35 radhus/kedjehus i tva viningar
med entréer mot en kvartersgata norr om husraden. Husens sddra
fasader och tradgérdar vetter mot parken. En
komplementbyggnad foreslas framfor varje radhus. Radhus ska
placeras i en grupp om huvudsakligen fyra enheter och fér inte
Overstiga sex enheter i en grupp.

Parkering for bil och/eller cykel kan ske pé forgardsmarken
framfor varje radhus. Fem géistparkeringsplatser foreslas vid den
nordvéstra entrén och detta inkluderar parkering for
rorelsehindrade. Befintlig forbindelse for fotgéngare och cyklister
fran Ryttméstarvégen till Nélstastrdket bibehélls. Forslaget
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innehéller ocksé ett x-omrade langs den nya kvartersgatan som
gor det mojligt for allménheten att korsa kvartersgatan till fots
eller med cykel.

(

Hllustrationsplan av kvarter B. Bild: EttElva Arkitekter.

Visionsbild. Vy frdan den nya kvartersgata som visar radhusen,
komplementbyggnaderna och gdstparkeringarna samt forhdllandet till de
befintliga husen till vinster i bild. [llustration: EttElva Arkitekter.
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Kvarter C (Nrep)

Forslaget bestar av fyra punkthus med totalt 97 bostidder. Hus A
och B dr sammankopplade och hus C och D &r sammankopplade.
Hus A och B ligger ldngs med Vinstavidgen och hus C och D
ligger lings med Stamdikesvagen.

Hus A och B har ett gemensamt garage i suterrdng foreslas for
varje par punkthus. En bostadsgérd foreslas ovanfor det

\ planterbara bjilklaget ovanpé de tva garagen som

sammankopplar punkthusen.

Hllustrationsplan som visar de fyra punkthusen, bostadsgdrden mellan hus A
och B och hus C och D samt den nya kvartersgatan. Illustration: Arkemi*.

De foreslagna fyra punkthusen dr fem-sex vaningar hoga, men i
vissa delar kommer de nedre vaningarna att ligga delvis under
marknivan, 1 souterrdng. Bottenvaningen, upptas av de tva
garagen med parkeringsplatser. I bottenvéningen finns dven
lagenhetsforrad, miljorum, tvéttstugor, lounger,
cykelrum/verkstdader och teknikrum.

Sektionen genom hus A visar att den bakre delen av huset delvis ligger under
marknivd. Den hoga skillnaden mellan kullen och Vinstavégen syns tydligt.
Hllustration: Arkemi*.
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Vy firdn Stamdikesviigen med de foreslagna punkthusen till hoger och
befintliga villor till vinster i bild. Bilden visar dven en vy éver parkomrddet i

kvarter C, éver Vinstavigen och in i parkstraket. Bild: Arkemi*.

Kvarteret nds via en ny kvartersgata med en vindplan som
mojliggdr in- och utfart via Vinstavidgen. Kvartersvdagen kan
ocksa anslutas till Stamdikesvdgen. Detta ger mdjlighet att nd
fastigheten via Vinstavédgen och ut via Stamdikesvigen. Detta
alternativ dr dock fortfarande under utredning.

Det befintliga parkomradet 1 korsningen mellan Stamdikesvégen
och Vinstavédgen utgor en naturlig forgardsmark. Plankartan
reglerar att marken ska vara tillgénglig for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u) vid kvarter C. Skogen pa hojden
kommer fortsatt vara stadens och kan nds genom en passage norr
om de nya husen. Forgadrdsmark foreslas dven langs med fasaden
pa hus A mot Vinstavégen.

Kvarter D (lkano)

Byggnadsforslaget bestar av 32 bostdder fordelade pa tva
lamellhus placerade parallellt med Vinstavigen. Bada
byggnaderna ar fyra vaningar hdga, men i vissa delar kommer
den nedre vaningen att ligga nagot under marknivan.

De tvd byggnaderna sammankopplas med ett parkeringsgarage i
bottenvéningen/entréplanet. Infart och utfart till garaget ska ske
frén Vinstavidgen. De tva byggnaderna dr placerade ldngs
Vinstaviagen med huvudentréer och forgardsmark mot gatan.

En bostadsgard kommer att byggas ovanfor garaget som har ett
planterbart bjilklag. Denna bostadsgard ar upphojd fran gatan.

Den befintliga gangvigen 1 anslutning till detta kvarter behalls,
men flyttas nagra meter frén sin nuvarande plats.
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Fasod A
Tomnt D - Vinstovigen

Fornekticralings

Vy ldngs Vinstavigen som visar de tvd nya huskropparna, garaget som
forbinder dem samt den befintliga gdngvigen. Bild: AWL Arkitekter.

Illustrationsplan av kvarter D. Bild: AWL Arkitekter.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-13, Dnr 2020-09138

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2020-09138
Sida 36 (98)

Visionsbild. Vy ldngs Vinstavigen som visa de nya byggnadskropparna. Bild:
AWL Arkitekter.

Fastighets-

Sektion A

Sektion B

Sektioner som redovisar relationen till befintlig bebyggelse och landskap.
Bild: AWL Arkitekter.
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Kvarter E (Ikano)

Forslaget i detta kvarter bestér av 80 nya bostider i tvd olika
byggnadstypologier; flerbostadshus och radhus/kedjehus, beldgna
1 det 6ppna park- och landskapsomradet.

Flerbostadshusen bestar av 68 bostédder i tre lamellhus, varav tva
ar sammanbyggda. Byggnaderna dr fem vaningar hoga langs
Skattegdrdsvdgen. Kvarteret nés via en ny kvartersgata med in-
och utfart via Skattegardsviagen. Parkering foreslés 1 ett
underjordiskt garage. Ovanpa garaget byggs en bostadsgérd med
planterbart bjdlklag. In- och utfart till garaget sker via en
ramp/uppfart i mitten av den 6verbyggda bostadsgérden.

De tre flerbostadshusen dr placerade med en liten forgdrdsmark
mot Skattegdrdsvdgen. Huvudentréer placeras mot
Skattegdrdsvdgen. En ny gangvég foreslas framfor
flerbostadshusen ldngs Skattegardsvédgen och ansluter till den
befintliga gdngvigen mot Vinsta Gard.

Totalt tolv kedjehus i tvd vaningar foreslds pa baksidan av de tre
flerbostadshusen men radhus ocksa medges. Kvartersgatan
stracker sig fran Skattegirdsvégen till kedjehusen. Kedjehusen ar
placerade i tre rader runt en gemensam bostadsgard som ansluter
till flerbostadshusens bostadsgard. Pa sa sitt bildas en stor
gemensam bostadsgard 1 markniva. Parkering for kedjehusen
anordnas framfor varje enskilt bostadshus. Varje kedjehus ér
sammankopplat via en mindre envaningsbyggnad.
Komplementbyggnader medges pé baksidan av varje kedjehus
Den befintliga gang- och cykelvdgen i anslutning till detta kvarter
behalls, men flyttas ndgra meter fran sin nuvarande plats.

Illustrationsplan av kvarter E. Bild: AWL Arkitekter.
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Sektionen visar ett av de nya flerbostadshusen med underjordiskt
parkeringsgarage och bostadsgdrd. Bild: AWL Arkitekter.

Kvarter F (NRE)

Byggnadsforslaget bestar av 76 bostdder fordelade i sex
lamellhus beldgna i det 6ppna park- och landskapsrummet ldngs
Vinstaviagen och i anslutning till Vinsta Gérd. Vaningsantalet for
de tre byggnaderna ldngs Vinstavigen ar fyra vaningar och de tre
byggnaderna mot parkrummet tillats vara tre vaningar hdga pa
grund av deras nérhet till Vinsta Gard.

Angoring till kvarter F sker via en angoringsficka langs
Vinstavédgen. Parkering foreslés i ett underjordiskt garage med in-
och utfart till och fran Vinstavigen. Husen &r placerade med en
mindre forgardsmark mot Vinstavidgen. Huvudentréerna till de tre
byggnaderna ligger ldngs Vinstavdgen. En bostadsgérd ska
byggas ovan garaget med ett planterbart bjilklag.

Hlustrationsplan av kvarter F. Bild: Kungsladan.
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Sektion som visar de foreslagna lamellhusen och deras forhdllande till Vinsta
gdrd och parkrummet. Bild: AART & Kungsladan.
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Visionsbild. Vy ldngs Vinstavigen som visar de foreslagna lamellhusen inom
kvarter F i forgrunden och kvarter A i bakgrunden. Bild: AART.

yggnadskontor, 2025-05-13, Dnr 2020-09138
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e N B ey Sektion ldngs Vinstavigen som visar de foreslagna byggnaderna over
Ak P kvarteren C och D. Bild: ETTELVA Arkitekter.

Godkéant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsb:
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Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Anvindning

Detaljplanen reglerar bostidder (B) och bostéder, radhus och
kedjehus (B1). Inom detaljplanen ingar ocksé ett omrade for
elndtsstation (E1).

Volym

Hoéjden pa de foreslagna radhusen och kedjehusen i kvarter B och
i delar av kvarter E dr baserad pd hojden pa de intilliggande
tvavaningsvillorna och &r i linje med omradets bostadskaraktr.
Hojden regleras genom nockhdjd. Plankartan reglerar att byggnad
ska utformas med hogst tva viningar mot park (7).

Planen syftar till att skapa ett integrerat och sammanhéngande
gaturum genom att begridnsa nockhdjden och reglera antalet
véningar for flerbostadshusen. For flerbostadshusen i kvarteren
A, D och F tillats fyra vaningar. Detta regleras i plankartan
genom att byggnad ska utformas med hogst fyra viningar mot
park och gata. Utover detta far vind inredas med
bostadskomplement och teknikutrymme (f4). I delar av kvarter A
och F som vetter mot parken foreslés tre vaningar. Detta regleras
i plankartan genom att byggnad ska utformas med hogst tre
vaningar mot park. Utdver detta far vind inredas med
bostadskomplement och teknikutrymme (£3).

De foreslagna flerbostadshusen i kvarter E ldngs
Skattegardsvdgen far en byggnadshdjd pa fem vaningar. Detta
regleras 1 plankartan genom att byggnad ska utformas med hogst
fem vaningar mot gata. Utover detta far vind inredas med
bostadskomplement och teknikutrymme (f5).

De foreslagna fyra punkthusen i kvarter C &r sex véningar hoga,
men i vissa delar kommer de nedre vaningarna att ligga delvis
under marknivan. Plankartan reglerar att byggnad ska utformas
med hogst sex vaningar mot gata och kvartersgata (16).
Plankartan reglerar dven att hojdskillnader ska tas upp med
suterrdngvaning (f11).
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Vy ldngs Vinstavigen med den befintliga villan i forgrunden och den
foreslagna sexvanings punkthus. Bild: Arkemi*.

Punkthusens hdjder som regleras i plankartan stods av
kulturmiljéutredning, som anger att platsen kan tolerera en skala
och variation av byggnader, men méste ta hansyn till
omgivningen och siktlinjen genom Nélsta dikes dalgang.

1llustration som visar de fyra punkthusen, utsikten till och fran den
skogbekiddda kullen pa kvarterets baksida i de rosa pilarna. Den orangea
pilen visar kopplingar lings fastigheten mot Vinsta och Ndlstastrdket.
Hllustration: Arkemi*.
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Tak

Daér lamellhus foreslas (kvarter A, D, E och F), reglerar
plankartan att tak ska utformas som sadeltak med centrerad nock
(f1). Detta for att skapa ett enhetligt tilligg som passar in i det
smaskaliga sammanhanget.

For flerbostadshusen regleras att teknikutrymmen pa tak inte far
sticka upp mer @n 1,0 meter 6ver nockhdjd och ska vara indragna
minst 2,5 meter fran fasadliv (f8). Dessa ska vara indragna for att
minska deras synlighet frén gatan.

Sockelvaning och entré

I kvarter A reglerar plankartan att fonster ska finnas pa minst 35
procent av fasadldngden i sockelvaning mot gata (f9). Detta beror
pa att byggnaderna vénder sig inat med de flesta huvudentréerna
frdn den gemensamma garden. Fonsterplaceringen i de byggnader
som vetter mot gatan syftar till att bidra till ett mer aktivt gaturum
och en okad kénsla av trygghet. Sockelvaningarna bor gestaltas
med en hog detaljniva och bra materialval.

Samtliga flerbostadshus har flera entréer till byggnaderna, vilket
ger hog tillgédnglighet. Plankartan reglerar att entré ska finnas
mot gata (f2) dér s& dr mojligt, och dessa kommer att vara
tillgdnglighetsanpassade.

Fasad, material och kulor

Den arkitektoniska idén bygger pa att skapa ett sammanhédngande
tilligg med en vil avvigd variation for att bidra till en
upplevelserik stadsmilj6. For att skapa en god helhetsverkan ska
fasad ovanfor bottenvaning pa flerbostadshus ska vara utford i trid
och radhus/kedjehus ska utforas i tré, vilket regleras genom en
generell bestimmelse.

g @?@é BEBIT, i T TR
. Vy lings Skattegdrdsvigen (kvarter E) som visar med foreslagna
lamellhusen med fasader i trd. Bild: AWL Arkitekter.
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Placering av fonster, balkonger och entréer bor géras med en
regelbundenhet for att skapa symmetri och ett likartat uttryck.
Gestaltningen ska bidra till en god helhetsverkan och det bor
végas in hur varje enskild byggnad forhéller sig till konceptet om
ett ssmmanhallet tilldgg. I plankartan regleras att balkonger fér
kraga ut maximalt 1,5 meter frn fasadliv mot gata och lagsta fri
h6jd mot gata ska vara minst 3,0 meter. Balkonger mot gata far
inte glasas in. I plankartan regleras ocksa att pa samtliga
flerbostadshus ska elementskarvar doljas eller integreras i
byggnadens gestaltning (f10). Bestimmelsen syftar till att skapa
en arkitektur av hog kvalitet.

I detta skede reglerar planen inte fasad eller tak kulorer.
Fasadkulorer avses vara i mestadels ljusa farger med en subtil
variation i ton mellan byggnaderna och mellan bottenvaningar
och Ovriga vaningsplan.

Kvarter A
A nonm] <M, [T
i T | Wy 28 SLTIETR Y (7 L

il
[ o

Sektion som visar foreslagen ljus fasadkulor med en subtil variation i ton
mellan byggnaderna lings Vinstavigen och Tvistevigen i kvarter A. Bild:
AART.

Bostadskomplement och skdrmtak vid flerbostadshus
Detaljplanen medger bebyggelse for bostadskomplement pé
flerbostadshusens bostadsgérdar som avses utformas med en hog
grad av glas, for att bidra till att aktivera platsen.
Komplementbyggnadernas fasader kan skilja sig fran
bostadshusens fasader vad géiller material, nyans, skrovlighet och
textur.
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Detaljplanen tilléter ocksa utkragande skarmtak vid entréer till
trapphus for att markera dessa. Skdrmtaken hjélper till att rama in
entréerna och skapar ett vaderskyddat och vilkomnande
utrymme.

Bostadsgardar ovanfér parkeringsgarage.

Under- och 6verbyggda bjélklag medges inom bostadsgérdar for
att mojliggora parkeringsgarage helt eller delvis under mark. For
att ge forutsittningar for goda boendemiljoer och frimjande av
ekosystemtjanster samt fordrojning och rening av dagvatten ska
gardar vara planterbara och befintliga naturmiljoer ska bevaras
eller dterskapas dir sa dr mdjligt. Hogsta bjédlklagshdjden for
konstruktion regleras och utover detta far jordlager och plantering
ordnas. Topografin inom planomridet innebér att nivaskillnader
skapas mellan gardsbjilklag och omgivande mark. Denna
situation ska hanteras genom terrassering eller sldntning med
stodmurar som inte dverstiger 1,0 meter ovan mark om inget
annat anges. For kvarter C géller detta den del av parken som
ligger 1 korsningen mellan Stamdikesvégen och Vinstavagen.

.......

SEXTIONER KV F. sektion A-A, B-B
B

Exempel pa sektion som visar underbyggt garage inom kvarter F, planterbart
bjdlklag och slintad mark mot park. Bild: AART & Kungsladan.

Radhus och kedjehus

Radhusen och kedjehusen och bebyggelse for
bostadskomplement i anslutning till dessa i bade kvarter B och E
avses utformas med ett gemensamt arkitektoniskt uttryck vad
giller farg och takutformning. Fasadmaterial ska utformas i tra.
Syftet ar att radhusen och kedjehusen ska ldsas som ett enhetligt
tilldgg. Viss variation 1 utformningen av enskilda radhus och
kedjehus eller mellan grupper av radhus och kedjehus foreslés.
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Visionsbild. Vy fran parken som visar radhusens sédra fasader och tridgdrdar
mot parken i kvarter B. Samt forhdllandet mellan parken och de foreslagna

nya radhusen. Illustration: EttElva Arkitekter.

I anslutning till varje radhus och kedjehus fir marken endast
bebyggas med komplementbyggnad. Byggnadsarea for enskild
byggnad far maximalt uppgé till 8 kvm per bostadsenhet och
nockhdjden far hogst vara 3,5 meter. Fasadldngd som méter
kvartersgata och park fir maximalt uppga till 2,0 meter per
bostadsenhet. Plank fér inte uppforas mot kvartersgata och park.
Parkering far finnas. Bestimmelsen syftar till att begransa
storleken for att sékerstilla obebyggd tomtmark samt hindra
slutna fasader mot kvartersgata och park. Av samma anledning
regleras dven att bygglov krivs dven for komplementbostadshus

(a).

N

Visionsbild. Vy éver de foreslagna radhusen och komplementbostdderna i
kvarter E. Bild: AWL Arkitekter.
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Delar av kvarter A och B riskerar att 6versvimmas vid kraftiga
regn pa grund av hdga floden i Nélsta dike. For att sdkerstélla
marknivaer for att forhindra stdende vatten vid byggnader
regleras att lagsta markniva vid fasad ér +17,4 meter over
nollplanet i kvarter A, att marken ska utformas for att ansluta 1
nivd med allmén plats (nl), vid kvarter B och Tvistevégen. |
plankartan regleras ocksé ldgsta niva for fardigt golv 1 meter ver
nollplanet (b4, b5, b6, b7, och b8) inom kvarter A och B.

I kvarter B specificerar plankartan radhusgruppernas placering
och mojliggor for sldpp mellan varje radhusgrupp. Detta for att
sdkerstilla floden av vatten mot parken och diket.

Bottenvaning och forgdrdsmark

Alla flerbostadshus, radhus och kedjehus placeras med nagon
form av forgardsmark mot huvud- och/eller kvartersgatorna.
Storleken pa forgardsmarken varierar. Utrymmet kan anvindas
for flera funktioner sdsom vixtbaddar for dagvattenhantering,
cykelparkering eller avfallshantering. Forgdrdsmarken bidrar med
gronska 1 gaturummet och dr en viktig del for gatornas karaktir i
stadsdelen.

Vidare syftar detaljplanen till att minimera mingden hérdgjorda
ytor. Plankartan reglerar att 1 kvarter B, D, E och F ska minst 50
procent av marken vara genomslépplig (b1). I kvarter A ska
minst 70 procent av marken vara genomslédpplig (b2). I kvarter E
och F ska marken vara genomslédpplig (b3). Uteplatser mojliggors
for lagenheter 1 bottenvaningar. Fordelarna med att ha
genomslédppliga ytor inkluderar dagvattenhantering och
vegetationens kvalitet som inte kan uppnés till samma niva ovan
ett planterbart bjilklag.

Elndtstation

En elnétstation (E1) placeras mot Vinstavdgen. Elndtsstationens
hojd och utbredning begriansas genom bestimmelse om nockhéjd
och prickmark. Fasaden foreslas utformas i tré.

Omgivande miljo, park, gaturum

En tvd meter bred gangvig foreslas i1 anslutning till kvarter C.
Detta for att mojliggora for allménheten att nyttja skogsomradet
pa kvarterets baksida. Plankartan reglerar att marken ska vara
tillgénglig for allmén gang- och cykeltrafik (x) vid kvarter C.
Marken ska vara tillginglig for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar (u) vid kvarter C. Marken ska vara tillganglig for
gemensamhetsanldggning for trafikindamal (g) 1angs
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Tvistevdgen vid kvarter A. Plankartan reglerar dven i kvarter B,
dér den foreslagna kvartervigen korsar parken/allméan mark, att
stdngsel och murar inte far uppféras mot allmén mark (n2).

Park och vattenomraden
Utgangspunkten ar att Nélstastraket ska stdrkas vad géller

mdotesplatser, rekreationsmdjligheter och biologisk méngfald. En
utveckling av omradet ska forbattra mojligheterna for ménniskor
och djur att rora sig i gronska dven nir parkytan minskar till f61jd
av den foreslagna bostadsbebyggelsen.

Nilstastrakets vardebarande karaktir av park med 6ppna ytor
bevaras 1 stora delar. Langs parkens grianser och som buffertzoner
mot den nya bebyggelsen foreslas trad och buskar bevaras och
vid behov aterplanteras. Tallhdjden mellan Viltorpsbacken och
Stamdikesviigen foreslds omvandlas frin park till natur. Oster om
Vinstavagen finns en befintlig dunge med ekar som foreslas
utvecklas till ett omrade for naturlek. Mellan ekdungen, Vinsta
gard och Skattegardsviagen anpassas de befintliga parkstraken till
bebyggelseforslaget och far delvis justerade lagen.

Den upptrampade stigen norr om Nilsta dike foreslas utvecklas
till parkstrék med belysning for gdende och cyklister. Parkstréket
foreslés for strickan mellan Nilstabadet och Stamdikesvigen
vaster om Vinstavdgen. Mellan Vinstavdgen och kvarteret
Féstmon foreslas en breddning av Nilsta dike. Nya bryggor och
broar gor det mgjligt for manniskor att korsa diket och ndrma sig

vatmarkszonerna. Ladmpliga platser kompletteras med sittbryggor
och biankbord.

Nilstastréket dr viktig for den dvergripande dagvatten- och
oversvamningshanteringen. Delar av parken foreslas sdnkas cirka
tre decimeter for att skapa ytor som kan svimmas 6ver vid
kraftiga skyfall. Hur de 6versvimmade ytorna péverkar dngens
vegetation och anvindning behdver studeras ytterligare.
Forslagsvis kan den fuktiga dngen vid den foreslagna traspangen
lampa sig for skridskodkning under vinterhalvaret.

Utformning av natur eller parkomraden regleras inte i
detaljplanen.
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Illlustrationsplan

W
> - €A =

i \ v
Hlustrationsplan som visa det nytt GC- parkstrak mellan kvarter A och F.
Bild: LAND Arkitektur.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget innebér ny utformning for av delar av Vinstavégen,
Skattegardsvdgen och Tvistevédgen. Se foreslagna fordndringar
avseende vigar, cykelbanor och trottoarer pa kartan nedan.

Lings Vinstavigen foreslds de befintliga trottoarerna att breddas.
Langs Skattegirdsvdgens norra sida, foreslas en trottoar dar det
saknas en idag.
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Vinstavégens korbana forslas smalnas av for att gora plats for
angoringsfickor framfor kvarter C, D och F. Kérbanans bredd
mojliggdr for busstrafik.

Tvistevdgen vistra delen foreslés att breddas dér den ansluter till
kvarter A. Den foreslas omvandlas fran allmén gata till

kvartersgata.
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Foreslagen sektion for Tvistevigen. Bild: Ramboll.

Gang- och cykeltrafik
Nya gang- och cykelbanor foreslds ansluta till det befintliga
gang- och cykelnitet. Banornas bredd varierar mellan tva till tre
meter. Nya ging- och cykelbanor foreslés:

e iparken vid kvarter E och F

e iparkstrket soder om Stamdikesvigen

e lidngs med Nalsta dike

e en dubbelriktad cykelbana foreslas lings delar av

Vinstavagen.

N Goto [Vinstaviigen och Tvistevdgen byggs am)

— e w— Cykeloona - ny

Trottoar - befintli

— v w Trotioar - oy
I GC strék 2-3m bredeo, belysta - befintligt
- e GC strok 2-3m breda, belysto - nytt
— — e Stenmijdlsstrak 1-2m bredo - nytc
- e Trdspdng - ny
[n] Busshaliplats
———————— Kvartersgrinser - nya
|streckade linjer=nytt)

Mot Niilstabadet

1llustration éver foreslagna trafikndit. Bild: LAND.
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Kollektivtrafik

Vinstavédgen foreslds att utformas for att hantera busstrafik. Alla
kvarter har en busshallplats som trafikeras av en linjebuss inom
200 meter. Standarden pé busshallplatserna hdjs bland annat
genom att busshallplatsen utformas som en korbanehéllplats. Alla
busshallplatser kommer ocksa att utrustas med viderskydd och
langs Vinstavigen kommer véiderskyddet att separeras fran
cykelbanan med ett staket for att minska konflikten mellan
bussresenérer och cyklister. Sadana atgarder kommer att géra
bussen till ett mer attraktivt transportmedel for befintliga och
framtida boende 1 omradet.

Dérutover har Vinstavigens korbanans bredd, 7 meter, i1 enlighet
med RiGata-Buss riktlinjer. Angdringskorfalten dr djupare, vilket
ger béttre marginaler 1 sékerhetszonen mellan angdrande fordon
och busskorfalten.

Tillganglighet
Planforslaget syftar till att uppfylla stadens riktlinjer for
tillgénglighet.

Biltrafik

Trafikutredningen visar att den foreslagna bebyggelsen efter
inflyttning generera ca 550-570 fordonsrorelser per dygn,
forutsatt att samtliga parkeringsplatser utnyttjas.

Parkering och parkeringstal

Parkering for flerbostadshus ska ske inom kvartersmark och i
huvudsak i underjordiskt garage. Planforslaget mojliggor for 251
p-platser 1 garage. Totalt behdvs 239 parkeringsplatser i garage.
For radhusen foreslas parkering ske pa kvartersmark, ovan mark.

Det lagesbaserade parkeringstalet har berédknats till 0,52
parkeringsplatser per bostad/lagenhet. Det projektspecifika
parkeringstalet for kvarter A, C, D, E, och F &r 0,57 och 1,1, dir
det finns radhus i kvarter B och E. Det projektspecifika
parkeringstalet ocksé tar hansyn till ligenhetssammanséttning
och tillgang till besdksparkering. En reduktion mellan 10-25 %
av det projektspecifika parkeringstal erbjuds om atgirder
kopplade till grona parkeringstal genomfors. Byggaktorerna for
kvarter A, C, D, E och F har alla vidtagit tgirder for grona
parkeringstal och dessa beskrivs i framtaget parkerings-PM.
Tabellen nedan visar hur parkeringsbehovet for flerbostadshus i
kvarteren tillgodoses.
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Kvarter A (NRE)

Kvarteret planeras med underjordiskt garage i ett plan med infart
frdn Tvistevdgen. 60 parkeringsplatser foreslas totalt inklusive
besoksparkering och parkering for rorelsehindrade. Nagra
markparkeringsplatser placeras pa innergérden.

Kvarter B (JM)

40 parkeringsplatser foreslés totalt. En parkeringsplats framfor
varje radhus (dvs. 35 platser) och fem géstparkeringsplatser
foreslas vid den nordvéstra entrén, det inkluderar parkering for
rorelsehindrade.

Kvarter C (Nrep)

Kvarteret foresléds med tva underjordiska garage, ett under hus A
och B och det andra under hus C och D. Garagen nas frdn
kvarterets angoringsgata med in- och utfart via Vinstaviagen. 42
parkeringsplatser foreslas totalt, inklusive besdksparkering.

Kvarter D (Ikano)

Ett parkeringsgarage i souterring, med infart frdn Vinstavigen
foreslas mellan de tva bostadshusen. 17 parkeringsplatser foreslas
totalt, inklusive besoksparkering och en plats {for bilpool.

Kvarter E (Ikano)

Tva av kvarterens tre bostadshus byggs ithop med ett
underjordiskt garage. Nedfarten till garaget sker via en delvis
Oppen ramp fran innergarden. 30 parkeringsplatser foreslas
inklusive besoksparkering for flerbostadshusen. Totalt foreslas 15
parkeringsplatser for radhusen. De utgdrs av en parkeringsplats
framfor varje radhus. Tva parkeringsplatser for rorelsehindrade
och en parkeringsplats for besokare planeras att delas mellan
radhusen och flerbostadshusen.

Kvarter F (NRE)

Parkering foreslas 10sas 1 underjordiskt garage i ett plan med
infart frdn en angoringsficka langs Vinstavigen. 47
parkeringsplatser foreslas totalt, inklusive besdksparkering.

Cykelparkering

Det totala behovet av cykelparkeringsplatser for samtliga
bostédder dr 950 platser. Fordelningen av cykelplatser per kvarter
sammanfattas i tabellen nedan.
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Kvarter Antal genomsnittligt foreslagen plats
cykelplatser antal

cykelplatser
per lagenhet

A 269 2,98 184 st inomhus i

garage,50 st utomhus
pa gard, 35 st utomhus
vid entré.

B Radhus - Cykelparkering 1
planeras for komplementbyggnader
detta kvarter och/eller langs

forgardsmark.

C 239 2,46 190 st inomhus i

garage, 49 st utomhus.

D 75 2,34 52 st inomhus i

gatunivd, 13 st
inomhus 1 garage, 10
st utomhus pa
forgardsmark.

E 154 2,26 64 st inomhus 1
gatuniva, 72 st
inomhus 1 garage, 18
st utomhus pé
forgardsmark.

F 217 2,85 42 st inomhus pa gard,
160 st inomhus 1
garage, 15 st utomhus
vid entré.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
SVOA iger befintliga VA-ledningar 1 omradet. Kapacitet finns

for dricksvatten men ledningssystemet for spillvatten riskerar att
bli dverbelastat och ska utredas vidare av SVOA.

Nya VA-ledningar kan ansluta till befintliga ledningar 1
Vinstaviagen, Skattegardsvagen och Ryttméstarvigen samt bor
dras sa att de undviker att korsa elledningar.

Befintlig dagvattenledning finns i den norra sidan av Vinstavigen
som fortsétter soderut fram till dagvattentrumman frén
Nélstastraket.
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Spillvattenledning

Lings Vinstavégen finns befintlig spillvattenledning.
Spillvattenledning av dimension S300 finns lings med hela
Ryttmaéstarvéigen, bade Osterut och vésterut via Vinstavigen.
Parallellt med Nélsta dike och ca 35 meter norrut ligger tva
spillvattenledningar. Ledningssystemet for spillvatten blir
overbelastat 1 framtidsscenarierna. Spillvattnet som rinner mot
S400 har kapacitet, ddremot kvarstér det att utreda hur
kapaciteten ser ut mot det kombinerade nitet. For de planerade
kvarter som kommer ligga dster om Vinstavdgen krévs det
formodligen pumpning for spillvatten. Det finns inget faststallt
men planerade markhdjder dr en forutséttning for beslut.

Dagvatten

For att miljokvalitetsnormerna ska kunna f6ljas i stadens
vattenforekomster behover fororeningsbelastningen fran
dagvattnet minska med 70-80 procent. Detta dr en beddmning
som ldgger grunden for dimensioneringskraven i atgérdsnivén.
Cirka 90 procent av dagvattnets arsvolym behover fordrojas och
renas for att mélet ska kunna nés.

Vid ny- och stérre ombyggnation ska dagvatten fran hirdgjorda
ytor fordrdjas och renas 1 hillbara dagvattensystem. Systemen
ska dimensioneras med en vatvolym pa 20 mm och ha en mer
langtgéende rening dn sedimentation. For att ge tillriacklig
avskiljning ska vatvolymen utformas som en permanentvolym,
eller en volym som avtappas via ett filtrerande material med en
hastighet som ger en effektiv avskiljning av féroreningar. For
hela planomradet har férdrojningsvolymen beriknats till 484 m?.

Allmdn platsmark

Enligt Stockholms stads atgirdsniva (2016) ska 20 mm dagvatten
per kvadratmeter fran hardgjorda ytor vid ny- och ombyggnation
omhéndertas i dagvattenanldggningar sdsom regnbaddar,
infiltrationsstrak och dréanerande gronytor. De ytor som antas
omfattas av atgérdsnivin inom allmén platsmark i det aktuella
planomradet dr nya busshéllplatser vid Vinstavédgen, eventuell
breddning av Vinstavigen samt nya gang- och cykelvégar.

Fordrojnings- och reningsbehovet for allmén plats har beréknats
till 60 m? inom Billstadns avrinningsomride (norra
avrinningsomradet) och 25 m? inom det omréde som avleds till
Bromma avloppsreningsverk (sddra avrinningsomradet).
Planomradet har delats upp i flera delavrinningsomréden dar
olika atgérder foreslas.
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Dagvattenhanteringen som foreslas bestar av foljande
anldggningar:

e Svackdike med underliggande makadam
Oversilningsytor
Vétmarkszoner genom dimme
Utnyttjande av befintligt svackdike

Nilstastraket
Stockholms stad

] 50 100 150 200
— —

Teckenfrklaring

8 3 rianomride
Kvartersgranser

| Delavrinningsomraden

DARD A

DAROD B

EZ3 caRo C

22 DARD D

[ DARO E
DARO F

7 DARO G

a1 DAROH

EZ oaRo 1

Foreslagen

r dagvattenhantering inom

M liman platsmark
Nalstadn
Befintligt svackdike
Svackdike med

— underliggande
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— DEmmEe

V", Bakgrundskarta £ Maiar, Microsoft
- 2 RAMBGLL
L /

Karta som redovisar dlvrinningsomrdden (DARO) inom det norra
avrinningsomrddet pd allmdn platsmark och kvartersmark (kvarter A till E).
Bild: Ramboll.

Norra avrinningsomrddet (Bdllstadn, Ndlsta dike)

Det norra avrinningsomradet har en naturlig avrinning mot Nélsta
dike som foreslas meandras for att skapa mer naturliga
vattenfloden med ldngre uppehéllstid och béattre forutsattningar
for sedimentering av fororeningar. Sedimentering kommer dven
mdjliggoras genom de tvd dimmen som foreslds anlidggas i diket.
De tva zonerna som dimmena skapar kommer medfora tva ytor
med permanent vattendjup dir vatmarkszoner skapas.
Vétmarkszonerna kommer mgjliggora en bra rening och
fordrojning av dagvattenfloden pa arsbasis. Vid hogre nederbord
och hogre floden kommer den nya utformningen pé diket skapa
en buffert.

Delavrinningsomrdde A

Vinstaviagen och dess gang- och cykelvég i véster samt stora
delar av Stamdikesvégen ansluts till befintligt
dagvattenledningsnédt da dessa ytor 1 stort inte kommer byggas
om under exploateringen. Fran gronytor sker avledningen

direkt till Nalsta dike. Utloppspunkten i Nalsta dike sker langst i
vister vilket medfor att dagvattnet kommer na den forsta
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vatmarkszonen. I denna zon kommer savil fordréjning som
rening av dagvattnet att ske.

Delavrinningsomrdde B

Delar av Stamdikesvégen och parkomradet mellan kvarter C och
végen har en ytvattenavledning via befintligt svackdike mot
trumma under Vinstavigen och vidare mot Nalsta dike. Denna
avledning kommer kvarstd utan justeringar efter exploatering.
Dagvattnet kommer na Nilsta dikets forsta vatmarkszon for
vidare fordrojning och rening.

Delavrinningsomrdde C

Dagvatten fran Tvistevdgen och gang- och cykelvidgen vister och
norr om Nélsta dike avleds med enkelsidigt fall mot Nélsta dike.
Detta skapar en 6versilningsyta éver ans slanter ner mot den
permanenta vattenytan. For att mojliggora en fordelning av flodet
kan ett fordelningslager anliggas. Oversilningsytan bidrar inte
med nagon storre fordrojning av dagvattnet men medfor en
rening for att reducera fororeningsbelastningen i Nélsta dike. Vil
1 dikets forsta vdtmarkszon kommer ytterligare rening och
fordrojning av dagvattnet att ske.

Delavrinningsomrdade D

Den nya gang- och cykelvéigen lings med Vinstavdgen och
parallellt med kvarter A kommer ha en lutning mot parkmarken
mellan vdgen och kvartersmarken. Dar foreslas att ett svackdike,
cirka 85 meter ldngt och 0,5 meter djupt med 1:3 slinter,
anldggas lings med den nya géng- och cykelvdgen for att samla
upp dagvattnet.

Diket bor anldggas med underliggande lager makadam for att
skapa mojligheter for savil rening som fordrdjning av vattnet. Da
mojliggdrs fordrojning och rening av cirka 15 m? vatten. Diket
anldggs med avledning genom trumma under Tvistevigen

mot Nilsta dike. Dagvattnet kommer ddrmed fa fortsatt rening
och fordr6jning inom Nélsta dikes forsta vatmarkszon.

Delavrinningsomrdde E

De delar av Tvistevdgen, dir ombyggnation planeras, samt
ytterligare delar av gang- och cykelvéigen norr om diket anldggs
med enkelsidigt fall mot Nélsta dike. Resterande delar av
Tvistevédgen dr kvar likt befintlig situation. For de nya
asfaltsytorna skapas en oversilningsyta over dikets slénter och en
fordelningsanordning kan anldggas for att i ett jimnare flode.
Dagvattnet fran detta delavrinningsomrdde kommer né Nélsta



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-13, Dnr 2020-09138

g

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09138
Sida 57 (98)

dike mellan de tvé planerade ddimmena och hamnar ddrmed i den
andra vatmarkszonen. Denna zon kommer vara ldngsmal och
meandrande, vilket medfor en god rening och fordrojning av
dagvattnet.

Delavrinningsomrdde F

Omradet bestar av ny ging- och cykelvdg norr om Niélsta dike.
Dagvattnet avleds ytligt mot gronytor och dikets slénter vilket ger
en rening da dversilning sker och ytan kan forses med
fordelningsanordning. Omrédet innefattar ocksa delar av
Tvistevidgen som kommer bevaras med samma utformning och
avvattning.

Delavrinningsomrdde G

Asfalterade ytor inom avrinningsomradet avleds till gronytor for
oversilning och rening utan att sdrskild dagvattenanlédggning
implementeras. Vid hogre vattenfléden avrinner vattnet mot
Nilsta dike.

Delavrinningsomrdde H

Asfalterade ytor inom avrinningsomradet avleds till gronytor for
oversilning och rening utan att sdrskild dagvattenanlédggning
implementeras. Omraden ndrmast Nélsta dike kommer 6versilas
over ans slénter.

Delavrinningsomrdde 1

En del av det norra avrinningsomradet, norr om kvarter B,
kommer avrinna genom befintligt ledningsnét eller ytligt via
kvartersmarken till Nilsta dike. Ytan motsvarar cirka 0,06 ha och
bedoms inte medfora negativa konsekvenser for paverkan pa
recipienten.
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Karta som redovisar delavrinningsomrdden (DARO) inom det sédra

avrinningsomrddet pd allmdn platsmark och kvartersmark (kvarter A till E).
Bild: Ramboll.

Sodra avrinningsomrddet (Bromma ARV/Henriksdals ARV)
Det sddra avrinningsomridet har en naturlig avrinning mot
Skattegardsviagen dér det samlas upp i det kombinerade
ledningsnétet med avledning till Bromma avloppsreningsverk.
Eftersom inga nya dagvattenledningar planeras s& kommer
situationen att vara oforidndrad efter exploateringen. Alternativt
kan omradet anslutas till SVOAs nya planerade
dagvattenledningsnit i Skattegardsvégen.

Delavrinningsomrade J

Dagvatten fran Vinstavdgen och nérliggande géng- och
cykelbanor avleds enligt befintlig situation till dagvatten-
och/eller kombinerade ledningar. Ingen dagvattenatgérd har
inkluderats d4 omradet inte planeras att fordndras. Ny ging- och
cykelvig lings med Skattegardsvégen i anslutning till kvarter E
kommer avledas direkt till ledningsnét utan atgérd di det av
platsbrist inte varit mojligt att I0sa pa annat vis. Ovan nimnda
ytor pa cirka 0,3 ha kommer inte renas innan anslutning till
ledningsnit.

Delavrinningsomrdde K

Omradet omfattar befintlig byggnad inom Vinsta gérd. Omradet
ingdr inte i detaljplanen och ingen forandring planeras.
Delavrinningsomradet bedoms inte bidra med ndgon stor méngd
fororeningar.
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Delavrinningsomrade L

Gang- och cykelvidgar mellan kvarter E och kvarter F kommer
utforas utan sérskild dagvattenhantering. Dagvatten kommer
avledas till gronytor dir det kan fordrdjas, renas och infiltreras.
Gronytan kan ddrmed liknas med en oversilningsyta.

Delavrinningsomrdde M

Oster om kvarter E planeras en ny gang- och cykelvig. Mellan
cykelvdg och bostadskvarter anldggs ett dike. Véigen far
enkelsidigt fall mot diket som utformas for sa vl
skyfallshantering som for rening och fordrojning av dagvatten.

Delavrinningsomrade N

En mindre del av den nya géng- och cykelvigen lings med
Skattegardsvdgen har mgjlighet att anldggas med ensidigt fall
mot parkmarken. Dagvattnet omhéndertas i ett svackdike med
underliggande makadam f6r att mojliggora rening och
fordrojning.

Kvarter A (NRE)

Kvarter A har ett fordrojningsbehov av 58 m? enligt atgirdsnivan.
Rening och fordrdjning foreslas genom véxtbéddar,
makadamdike och sedumtak. Framforallt vaxtbaddar kravs for att
uppni rening av dagvattnet.

4 i
L 4
-
/ 5

F 6;slaé pa hantering av dagvai-ten for kvarter A. Bild: Sweco.
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Kvarter B (JM)
For hela kvarteret kriivs en fordrojningsvolym pa 120 m?,

uppdelat pa den vistra, 38 m® och det stra 85 m>. Detta dversiitts

till ett ytbehov av 482 m? forutsatt fordrojning i regnbiddar

dimensionerade for en vatvolym pa 20 mm. Utdver detta foreslds

dven fordrojning i infiltrationsstrak. Tillganglig yta for
dagvattenitgirder inom kvartersmarken uppgér till 605 m?.

.
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dyv-ledningtill @ b Y
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o "
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: Arstnngapuris 1. Apsluming il
Kupelbrunn belifitlig dv-ledning

Foérslag pa hantering av dag\-/atten for kvarter B. Bild: WSP.

Kvarter C (Nrep)
Fordrdjningsbehovet enligt atgirdsnivan uppgér till 60 m>.
Dagvattnet foreslas fordrojas och renas pé foljande sétt:

Takvatten leds via utkastare ut till upphdjda véxtbaddar
pa gardsmark, ytliga avrinningsstrak och stenkistor samt
till en dagvattendamm

Hardgjord mark mellan byggnader avleds ytligt eller via
ror till planteringar och vixtbaddar i terrasserna vid
trapporna

Vigytor och omgivande hardgjord mark avleds till
vixtbdddar och delvis till dagvattendamm

Mindre ytlig avrinning frdn skogsmarken véster om
planomrédet avleds runt byggnaderna i stenkross-
/svackdike till stenkista

Mindre avsteg fran atgardsnivan har gjorts for takvatten i
hus A och C.
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Férslag pa hantering av dagvatten for kvarter C. Bild: Starkstad

Kvarter D (Ikano)
Fordrdjningsbehovet for kvarteret uppgar till 26 m®. Dagvatten
foreslds tas om hand pé foljande sitt:
e Dagvatten fran tak och hardgjord mark leds ut till
nedsédnkta gronytor, planteringar eller infiltrationsstrak
o Gront tak dver garage- och cykelgarageinfart
e Nedsénkt djupare vaxtbddd mot gata
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Férslag pa hantering av dagvatten for kvarter D. Bild: Starkstad.

Kvarter E (Ikano)
Fordrojningsbehovet dr 91 m?® fordrojningsvolym enligt
atgirdsnivan. Dagvatten foreslas tas om hand pa foljande sitt:
e Dagvatten fran tak och hardgjord mark leds ut till
nedsédnkta gronytor, planteringar eller infiltrationsstrak
e Dagvatten fran en mindre del tak fordrojs i en upphojd
regnbddd ovanpa bjilklag
e Dagvatten fran radhusen i dster fordrdjs i en mindre
vatvolym dn 20 mm (ca 5 mm) och volymen kompenseras
for i andra omrdden med anledning av att gronytorna ér
mindre och 1 privata tradgardar
e Mindre avsteg fran atgardsnivan har gjorts. Avstegen har
kompenserats for i en omfattning om bedéms majlig.
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Nedsankt griinyta / plantering = l\'-.
caZcm o

Medsankt grinyta / plantering
caBom

| Medsénkt grinyta / plantering
ca 10 cm

- Upphéid vaxtbadd, 25 cm

Férslag pa hantering av dagvatten for kvarter E. Bild: Starkstad.

Kvarter F (NRE)

Kvarter F har ett fordrojningsbehov av 44 m? enligt atgirdsnivan.
Rening och fordrdjning foreslas genom véxtbédddar,
makadamdike och sedumtak. Framforallt vixtbdddar krévs for att
uppnd rening av dagvattnet.

Lagpunkt /
KVG a

Férslag pa hantering av dagvatten for kvarter F. Bild: Sweco.
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EllTele
Ellevio har en befintlig nétstation dér Vinstavdgen korsar

Ryttmaéstarvigen. En ny nétstation och om- och utbyggnad av
nitet behdvs for att mote effektbehovet i omradet. Placering av
en ny nétstation ar under utredning. Forslag pé lagen ar nordost
om kvarter F samt sydvist om kvarter A.

Svenska Kraftndt planerar nya ledningar fran Viltorpsbacken,
runt Vinsta gard och upp till Nélstastraket och vidare dsterut.
Ledningarna antas vara i drift &r 2029. Den nya bebyggelsen

foreslas minst 15 meter fran ledningarna.

Samordning sker &ven med Skanova och Stokab rérande
forsorjning av omradet med ny infrastruktur for tele m.m.

Energiforsorjning

Ny bebyggelse kan ansluta till det befintliga fjarrvirmenitet. Nya
anslutande ledningar beh6vs och kan forldggas frdn befintliga
ledningar i1 Viltorpsbacken och Stamdikesvégen.

Avfallshantering

Kvarter A (NRE)

Ett miljorum foreslas i ett av flerbostadshusen i kvarteret.
Sopbilen kan gora en T-vindning vid Tvistevédgen for att komma
till miljorummet. Sopbilen kan nd miljérummet inom 4 och 13
meter.

Miljérummet kommer att ha utrymme for matavfall, restavfall,
tidningar/returpapper, wellpapp, pappersforpackningar, plast,
metall, fargat glas och ofdrgat glas.
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Forslagna sopbilsrorelser vid Tvisteviigen. Illustration Kungsladan.

Kvarter B (JM)

Avfallshantering for radhusen 16ses genom sopkérl som placeras
framfor varje radhus. Kvartersgatan ar utformad for passage av
stationdra sopbilar. Sopbilarna kan passera genom omradet och
behover didrmed inte vinda.

Kvarter C (Nrep)

Tva miljorum &r planerade i detta kvarter. Det ena for hus A och
B och det andra for hus C och D. Miljérummet f6r hus A och B
ligger intill hus A, ndra angdringsfickan pa Vinstaviagen, vilket
mdjliggor for sophantering 1 kvarteret. En uppstillningsplats for
sopbilen foreslas inom angdringsytan. Sopbilen kan angdra
miljorummet inom 9,5 meter fran fickan.

Miljorummet for hus C och D nés fran vindplanen vid den nya
kvartersgatan. En uppstillningsplats for sopbilen foreslas inom
kvartersgatan. Sopbilen kan n& miljéorummet inom 15 meter fran
uppstallningsplatsen.

I bdda miljérummen finns utrymme for restavfall, matavfall,
pappersforpackningar, plastforpackningar, returpapper,
metallférpackningar, fargat glas, ofdargat glas och grovavfall.
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Kvarter D (Ikano)

Ett miljorum/sopkasuner ar placerat mellan de tva
flerbostadshusvolymerna med entré mot Vinstaviagen.
Miljérummet nds inom 35 meter fran entréerna.

En angoringsficka foreslds framfor kv. D pd Vinstavdgen. En
uppstillningsplats for sopbilen foreslas inom angoringsytan.
Sopbilen kan angora miljérummet inom 10 meter fran fickan.

Miljérummet kommer bland annat att ha utrymme for restavfall,
matavfall, brannbart, tidningar, kartong, plast, metall, fargat glas
och ofdrgat glas.

Kvarter E (Ikano)

Flerbostadshus foreslas i ett miljorum med entré mot gatan pa
kvartersmark. En uppstéllningsplats for sopbilen foreslds inom
kvarteret. Sopbilen kor in och vénder i kvarteret. Sopbilen kan
angdra miljorummet inom fem meter. Framtida boende inom
flerbostadshusvolymerna kommer inte att ha mer dn 41 meter till
nirmaste sopkarl.

For radhusen foreslas sopkérl/sopkasun i anslutning till
garageinfarten ldngs uppfarten. Framtida boende kommer ha ca
75 meter till ndrmaste sopkarl.

Miljérummet och sopkérl/sopkasun for radhusen kommer att ha
utrymme for bland annat matavfall, brannbart, tidningar, kartong,
plast, metall, fargat glas och ofdrgat glas.

Kvarter F (NRE)

Ett miljérum foreslas i ett av flerbostadshusen som vetter mot
Vinstavdgen inom kvarteret. En angdringsficka foreslas framfor
kvarter F pa Vinstavigen. En uppstillningsplats for sopbilen
foreslas inom angdringsfickan. Sopbilen kan komma in 1
miljérummet inom atta meter frén fickan.

Miljérummet kommer att ha utrymme for matavfall, restavfall,
tidningar/returpapper, wellpapp, pappersforpackningar, plast,
metall, fargat glas och ofdrgat glas.

Raddningstjanst

Brandtekniska utredningar for att sdkerstélla goda mojligheter till
rdddning och brandsldckning har tagits fram for samtliga kvarter.
Rapporterna visar att samtliga atgérder uppfyller de krav som
Storstockholms brandforsvar stéller.
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Négra av flerbostadshusen ér utformade med Tr2-trapphus.
Medan andra byggnader utformas med ldgenheter som utryms via
Oppna utrymningstrappor och med hjilp av rdiddningstjansten.

Tre brandposter foreslas, lings Tvistevdgen vid kvarter A, langs
Vinstavédgen vid kvarter F samt mellan kvarter A och F.

I Brand PM {6r kvarter D anges att servitut kan komma att kridvas
om byggnaden delas upp i tva eller flera

bostadsrittsforeningar och/eller om en gemensamhetsanldggning
tillskapas, till exempel. Rapporten rekommenderar att detta
studeras vidare i den fortsatta planeringen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pi kriterier i 5 § och 10-13 §§ i
miljobedomningsforordningen.

Infor att planarbetet paborjades begirdes underlag till
behovsbedomning fran kulturférvaltningen, milj6forvaltningen
och Storstockholms brandforsvar. Dessa tillsammans med de
utredningar som tagits fram, ligger till grund for
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Kulturhistoriska virden

Planomradet bedoms ha flera kulturhistoriska viarden. Dessa
utgors bland annat av att planomradet ligger inom
riksintresseomradet Villingby-Récksta och angrinsar Vinsta
Gard. Inom planomradet finns dven fornldmningar,
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, karaktaristiskt landskap,
samt viktiga siktlinjer, vilka redovisas under avsnittet
Férutsdttningar 1 planbeskrivningen.

Under planarbetet har en kulturmiljoutredning samt en
antikvarisk konsekvensanalys tagits fram for att belysa paverkan
pa kulturmiljon. Utifrdn dessa har den nya bebyggelsens
utformning, placering och gestaltning anpassats for att minimera
paverkan pé de befintliga kulturhistoriska viardena inom till
exempel en lamplig skala, bevara parkens dppenhet, begrinsa
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bebyggelsen i1 de delar av parken och bevara lasbarheten. Detta
redovisas i avsnittet Gestaltningsprinciper och Konsekvenser.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att de fragor som é&r relevanta
for kulturmiljon kan hanteras inom planprocessen och att
forslagets paverkan pa omradets kulturmiljé bedéms inte utgéra
grund for betydande miljopaverkan. Det finns dven andra
omraden med liknande kulturviarden i Stockholm, bland annat
Minneberg och Dalen.

Risk- och hdlsofragor

Under planprocessen har risker och halsofragor som ér relevanta
for planen identifierats, bland annat 6versvimningar, trafikbuller
och strandskydd. Dessa redovisas 1 avsnitten Hydrologiska
forhdllanden, Dagvatten, Buller/vibrationer och Konsekvenser i
planbeskrivningen. Detta framgar dven av
dagvattenutredningarna som har gjorts for varje kvarter samt
dagvattenutredningen for hela planomradet. Oversvimningsrisker
vid kraftiga skyfall, sérskilt i kvarter A och B, har undersokts och
marknivan och lagsta niva for fardigt golv for bostad har reglerats
i plankartan och beskrivs i avsnitten om Gestaltningsprinciper
och Konsekvenser 1 planbeskrivningen for att sdkerstilla att
vatten inte skadar de foreslagna byggnaderna vid kraftiga
skytall/6versvamningar.

De trafikbullerutredningarna som ligger till grund for
detaljplanen visar att ingen av bostadsfasaderna kommer att
utséttas for bullernivaer som dverstiger 60 dBA ekvivalent
ljudniva eller 70 dBA maximal ljudniva. Dessa redovisas i
Konsekvenser delen av planbeskrivningen. Ingen av de riskerna
och hilsofrdgorna har beddmts vara av sddan omfattning eller
komplexitet att det riskerar innebéra betydande miljopaverkan.

Naturvirden/miljo

Planomradet, som bestar av grisytor med en del buskar, trdd,
varav nagra ar skyddsvirda trdad, och skogsmark som
klassificerats med visst naturvérde (klass 4 och klass 3), kommer
att minska till foljd av exploateringen.

En naturvirdesinventering med hjilp av NVI har genomforts for
att belysa utvecklingsprojektets paverkan pa den naturliga miljon.
Naturvirdesinventeringen har d&ven kompletterats med
inventeringar av groddjur, faglar och fladdermdss samt
artinventeringar av figlar och fladdermdss. Merparten av
utvecklingen foreslas lings huvudvégarna, som anses ha de minst
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vardefulla natur/gron omradena. Tillsammans med de foreslagna
atgirderna for att skydda arter som groddjur, faglar och
fladdermoss inom planomrédet har detaljplanen beddmts
innebdra begrinsad pdverkan pé naturvirdena, vilket redovisas i
avsnitten Forutsdttningar och Konsekvenser i planbeskrivningen.

Sammantaget kraver forslaget inga atgarder utéver normala
miljdanpassningar. De planerade fordndringarna ér i linje med
den forvéintade stadsutvecklingen i omradet och kommer inte att
orsaka nagra langsiktiga eller irreversibla skador pd miljon eller
kulturella varden. Effekterna dr begrdnsade och kommer att
hanteras genom bestdmmelserna i planen. Inga komplexa eller
kumulativa effekter som kan leda till svarforutsdgbara
konsekvenser forvéntas.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande Gversiktsplan och
den planerade markanvindningen beddms inte medfora
betydande péverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Naturmiljé

Planforslaget innebér att mark som idag utgors av grasmattor
med inslag av buskar och trid tas i ansprak for bebyggelse. En
mindre del utgors av skogsmark. Cirka 1,6 ha mark som har
klassats som visst naturvéirde (naturvardesklass 4) och cirka 0,4
ha mark som har klassats som patagligt naturvérde
(naturvirdesklass 3) kommer att tas i ansprak.

Karta éver detaljplanens pdverkan pa miljon inom utrednings omrddet. Bild:
Ekologigruppen.
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Gillande faglar paverkas framst relativt triviala fagelarter
(bjorktrast, gronfink och stare) som fodosdker och hickar i
tatortsndra miljoer med inslag av grasmattor och brynmiljéer med
16vtrdd. Populationerna av bjorktrast och stare bedoms riskera att
paverkas negativt av den planerade exploateringen. Dérfor ar det
nddvindigt att genomfora foljande skyddsatgérder for att
upprétthélla en tillfredsstidllande populationsniva for dessa arter.
Under forutséttning att avverkning och markberedning genomfors
utanfor hackningstid, som infaller mellan 15 mars och 15 augusti,
ar bedomningen att forbud enligt artskyddsforordningen inte
utloses géllande forbudet mot att avsiktligt doda faglar eller att
forstora faglars bon och dgg. Ovriga skyddsatgirder ir att hoja
kvaliteten pa kantzoner och bryn, plantera 20 béarande trad eller
buskar, att séitta upp tio fagelholkar, sikerstilla fortsatt forekomst
av grasmattor och att sékerstélla langsiktig skotsel som gynnar
biologisk mangfald. Skyddsétgirder som planeras for séllsynta
arter eller arter som har minskande populationer ska vara pa plats
och fungerande fore projektet kommer i gng. En skotselplan bor
tas fram.

Alla groddjur ér fridlysta och finns upptagna i 6 §
artskyddsforordningen. Det innebir att sjdlva djuren ér skyddade
1 alla levnadsstadier (fran dgg till vuxna) och att man inte
medvetet fir skada eller doda djuren. I fortsatt hantering av
groddjur 1 Nélsta rekommenderas att planen anpassas for att
mdjliggora forbittring av vissa miljoer 1 omradet for att pd sé sitt
bidra till att hoja kvaliteten pé lek- och livsmiljéer for omradets
groddjur.

For att inte utlosa forbud enligt 4 a § artskyddsforordningen for
fladdermdss foreslar artskyddsutredningen tva skyddsatgérder.
Avverkning av trid inte fir ske under perioden april till och med
oktober for att undvika otillaten stérning och avsiktligt dodande
av fladdermoss. Fladdermusholkar behdver séttas upp som
ersdttning for avverkade héltrdd for att motverka forlusten av
mdjliga dagsvisten/viloplatser. Fem holkar per avverkat haltrad
bor séttas upp 1 morka delar av kvarvarande skogsmark.
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En plan som visar sdrskilt skyddsvirt trddets ungefirliga placering i den réda
cirkeln, de tva foreslagna husen pa vardera sidan om trddet samt vindplatsen.

Inom kvarter C paverkas en skogsek som ar klassad som sarskilt
skyddsvirt trdd. Planen fran trddskyddsplanen, skogek (Affinity
for Trees, 2024) och planforslaget visar att ett punkthus foreslés
pa bada sidor om trddet. Staden anser att placeringen av de tva
punkthusen och den foreslagna véndplatsen samt in- och utfarten
till garage kommer att paverka detta triad pa ett sddant sitt att det
inte gér att rddda tradet. I 6vrigt 4r byggnaderna i omradet
utformade sa att s minga skyddsvirda trid som mojligt kan
rdddas inom parkomrédet.

Tradallén ldngs Tvistevagen dr biotopskyddad, dispens behover
sOkas for att ersitta allén.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Béllstadn och Strommen for vilka faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas. Planforslaget mojliggdr rening
utifran atgérdsnivén vilket dr en av Stockholms stads ataganden
for att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten. Att rena och
fordroja enligt dtgardsnivan ses som en forutsittning for att klara
riktlinjerna. Trots att fordrojning och rening enligt atgardsnivén
uppnds sa okar majoriteten av de undersokta &mnena efter
exploatering. Till stor del beror det pa att byggnation sker pa
naturmark som i sig har en lag fororeningsniva. Att uppné en
situation liknande befintliga forhallanden dr darfor inte ett troligt
scenario. Atgirdsnivan behdver ses som en helhet dir vissa
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projekt kan innebéra att fororeningar 6kar medans andra bidrar
med en minskning. Utdver detta genomfors dtgirder enligt lokala
atgirdsprogram. I den fortsatta processen ska de mindre omraden
som inte uppndr atgardsnivan antingen dtgirdas eller
kompenseras for att ytterligare minska belastningen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna reningsatgérder ér
tillrackliga och att miljokvalitetsnormerna for recipienterna inte
riskeras av planens genomforande.

Av de @mnen som inte uppnar god status i Billstadn (norra
avrinningsomradet) 6kar mingden fosfor (+10 %) och kvéve
(+35 %), vilka paverkar 6vergddningssituationen. Dessutom Okar
mingden PAH16 (+38 %). Det sker en minskning av mdngden
koppar (-6 %) och miangden benso(a)pyren (-50 %) vilka ocksé ar
utpekade 1 VISS for aktuell recipient. Resterande &mnen som
undersokts (bly, zink, kadmium, krom, nickel, suspenderat
material och olja) kommer att minska i mangd med de framtida
reningsatgéirderna.

For Strommen (sddra avrinningsomradet) dr det de utpekade
dmnena fosfor (+15 %), kvave (+30 %), koppar (+19 %),
kadmium (+11%) och kvicksilver (+78 %) som okar. En
minskning sker av mdngden bly (-38 %) samt médngden zink (-5
%). Dagvattnet kommer ocksa fa en 6kad mingd av &mnen som
inte pekas ut 1 VISS. Dessa dr krom (+35 %), nickel (+31 %),
PAH16 (+71 %) och benso(a)pyren (+16 %). Resterande &mnen
(olja och suspenderat material) kommer att minska.

Ndlsta dike

Stadsbyggnadskontoret dr av uppfattningen att strandskydd inte
giller for Nalsta dike. Pa Lansstyrelsens hemsida framgar att
planomradet inte dr markerat med strandskydd och att det ligger
utanfor vattenskyddsomradet (bl skraffering). Lansstyrelsen
ansvarar bl.a. for att bevaka strandskyddet under planprocessen.
Vidare kan lansstyrelsen fatta beslut om utvidgat strandskydd,
och 1 vissa fall fatta beslut om dispens frén strandskyddet.
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Férordnanden pa linsstyrelsens hemsida och planomrddet inom réd cirkel.

1999 fattade lansstyrelsen beslut om vilka delar av Stockholms
lan som omfattades av strandskydd. Lénsstyrelsens forordnande
om strandskydd 1999 visar att diket var vattenférande vid
tidpunkten for forordnandet, vilket framgar av pilarna inom de
roda cirklarna i kartan nedan.

Strandskyddsforordning 1999 som visar diket med pilarna i de roda cirklarna.

Stadsbyggnadskontoret tittade sedan pa om ett nytt naturtillstind
har uppstatt efter 1999 eller om bedomningen ar aktuell.
Stadsbyggnadskontoret gjorde detta genom att jimfora historiska
ortofoton med dagens for att se om ett nytt tillstdnd har uppstatt.
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Stadsbyggnadskontoret drar slutsatsen att inget nytt tillstdnd har
uppstétt ldngs Nélsta dike, vilket framgar av pilarna vid diket i
forordnandet som visar att det var vattenforande vid tidpunkten
for foreldggandet, precis som det gor idag.

Ndlsta dike idag.

Ortofotot frdn 1960 visar diket pa samma plats som i beslutet fran
1999 och idag. Detta bekriftar pa flera sétt att det inte behdvs
ndgon ny bedémning av vad som giller idag.

Ortofotot frdn 1960 visar diket pa samma plats som i beslutet fran
1999 och idag. Forhéllandena vid diket &r sdledes desamma idag
som de var vid tidpunkten for lansstyrelsens forordnande.
Foljaktligen saknas skil att géra nagon ny bedomning av
strandskyddet, varfor stéllningstagandet i forordnandet fran 1999
att diket inte omfattas av strandskydd kvarstér.

w
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Landskapsbild och stadsbild

I anslutning till Skattegardsvéigen och Vinstavéigen foreslas
flerbostadshus 1 tre till sex véningar. I dagsldget kantas vigarna
av lagre enfamiljshus och 6ppna parkrum. Det innebir att
gaturummen 1 delar blir mer definierade och karaktiren mer
stadsmissig. I anslutning till befintliga villa- och radhusomréden
har planforslaget anpassats till radande stadsbyggnadskaraktér
genom att bebyggelsen utformats i sammanhéngande grupper av
sméskaliga enheter med bevarade gronytor mellan
bebyggelsegrupperna.

De foreslagna radhusen inne i Nélstastraket (kvarter B) bedoms
mojliggora for dalgangen att fortsattningsvis vara avlasbar 1
landskapet. Foreslagen bebyggelse har i huvudsak placerats mot
befintliga gator for att bevara landskapsrummet ldngs
Nilstastraket, vilket gor att stora delar av landskapsrummet inte
paverkas patagligt. Nélstastraket far en ny karaktér 1 delar dér
funktioner for rekreation, gang och cykel forstirks.

Dessutom ér de foreslagna byggnaderna placerade sa att de inte
kommer att pdverka/blockera de viktiga vy punkterna som
identifierats 1 kulturmiljoutredningen och som visas nedan.

-
Utdrag ur kulturmiljoutredning som visa siktlinjer och éppenheten mellan
gravfiltet L2013:1523 och Vinsta Gdrd L20114:7830. Bild: Tyrens.

Sammantaget ar stadsbyggnadskontorets bedomning att
detaljplanen medfor viss paverkan pa befintlig landskaps- och
stadsbild. Detaljplanen bidrar dock till 6versiktsplanens mal om
en sammanhallen stad genom att nya byggnader, motesplatser
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och upplevelser tillkommer i stadsdelen samt att parkstrakens
karaktér kan bevaras och ges en ny karaktar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planerad bebyggelse har anpassats till platsens forutséttningar,
men delar av forslaget bedoms innebira stor padverkan pa
kulturviarden och patagliga konsekvenser for kulturvarden.
Foljande delar av planforslaget har beddmts innebéra stora
negativa konsekvenser pa kulturmiljon:

Kvarter B:s paverkan pd motet mellan Nilstastrakets
natur och radhusen i kvarteren Svagern, Svirmodern och
Dopskélen.

Kvarter E:s paverkan pa miljon kring Vinsta gard, genom
den brutna kontakten mellan bytomten och gravfiltet.
Kvarter F som dominerar 6ver Vinsta gard genom sitt
lage och husens skala.

Kvarter B (JM)
Stadsbyggnadskontoret anser att det ar [dmpligt att préva radhus i
kvarter B av foljande skal:

De (radhus, kedjehus och parhus) dr vanliga i omradet och
1 angransande miljder.

Forslaget forhdller sig till omradets bebyggelsekaraktér,
d.v.s. enfamiljshus i 1 till 2 vaningar.

Forslaget dr begransade till ett mindre omrade, beldget
bakom kvarteren Sviagern och Svirmodern och
kvartersgrinsen for detta kvarter stracker sig inte forbi
Forlovningsringen (Vinstaviagen 81 och 79).

Radhusens foreslagna placering mojliggor for
Naélstastraket att fortsatt fungera som ett rekreationsstrak
for ménniskor att cykla och ga inom samt genom, till och
frén andra stadsdelar.

Den foreslagna placeringen av radhusen foljer omradets
funktionalistiska stilideal, ’hus i park”. Genom att folja
det befintliga bebyggelsemonstret, dir gatorna placeras
forst, sedan husen och sedan parken, kan karaktiren 1
omrédet bevaras. Placeringen é&r till stor del en
upprepning av monstret for kvarter Svagern och
Svarmodern.

Radhusstrukturen med allménna passager mojliggor for
de som bor 1 kvarter Svagern och Svirmodern att fortsatt
ha nérhet till naturen 1 Nélstastriket.
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e Radhusen strukturen paverkar inte de viktigaste vyerna
som identifierats i kulturmiljoutredningen (se karta pa
sidan 75):

o Vypunkt 4 och 6: Miljoskapande anknytning
o Vypunkt 10: Miljéskapande anknytning

Kvarter E (Ikano)

e Stadsbyggnadskontoret anser att foreslagna byggnader i
kvarter E har placerats med hédnsyn till Vinsta gard och de
kulturhistoriska virden som identifierats i
kulturmiljéutredningen, vilket framgér av bilden nedan.

Vinsta Gard
12014:7830

s | Gravidie
T 201319523

Bilden visar forslaget for kvarter E och bevarade vyer/siktlinjer (rod linje)
mellan gravfiltet L2013:1523 och L2014:7830.

Kvarter F (NRE)

Stadsbyggnadskontoret anser att kvarter F har placerats pa ett
tillrackligt avstand, cirka 32 meter, fran Vinsta gard. De
foreslagna byggnaderna nirmast Vinsta gard &r i tre vaningar.
Skalan bedoms vara vil anpassad till Vinsta gard och inte
innebdra negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Kvarter F och Vinsta gdrd. Fasader mot Vinstavéiigen. Bild: AART.
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Vissa av konsekvenserna beddms kunna minskas genom dndrad
planering eller placering av bebyggelse, s& som nérmast
angransande byggnad till Vinsta gard i1 kvarter F och radhusen i
kvarter E.

Fortitningen av den befintliga bebyggelsestrukturen tillsammans
med foreslagen byggnadsskala och placering riskerar att forsvaga
lasbarheten av ABC-stadens stadsbyggnadsideal. Planforslaget
innebér en bestdende paverkan pa uppfattningen av ABC-stadens
planering och struktur, men uttrycken for Véllingby-Racksta
bedoms fortfarande vara ldasbara, varfor planforslaget inte bedoms
innebéra pétaglig skada pa riksintresset.

Fornlamningar

Delar av bebyggelsen inom kvarter F dr planerad pé eller 1 nidra
en fornldmning. For att prova borttagandet av fornldmning,
L2014:7830, behover byggaktdren ansdka om sirskilt tillstdnd
frdn Lénsstyrelsen. Det foregds av en beslutsprocess enligt
kulturmiljolagens 2 kapitel 10 §. Provningen sker efter det att
detaljplanen dr antagen.

Den arkeologiska utredning som har gjorts for omradet visar
befintliga forhdllanden. En arkeologisk forundersdokning for
avgransningsindamal krévs i det fortsatta planarbetet.
Undersokningen ska redogora for vilka arkeologiska dtgéarder
som dr nddvindiga och forutsittningar som géiller under
byggtiden/genomforandet av planen.

Storningar och risker

Buller

Trafikbullerutredningarna som ligger till grund for detaljplanen
visar att ingen av bostadsfasaderna fir nivéer som dverstiger 60
dBA ekvivalent ljudnivé eller 70 dBA maximal ljudniva.
Uteplatser dar ljudnivé understiger 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas i anslutning till alla
bostadskvarter. Nedan redovisas ekvivalenta ljudnivaer vid fasad
for respektive kvarter samt de trafikprognoser som utredningarna
baseras pa.

Trafikprognoser

For trafikbullerutredningarna har olika prognoser anvénts. For
kvarter A, D, E och F har trafiksiffror fran Stockholms stad
anvants som sedan prognostiserats till a&r 2045 med hjilp av
Trafikverkets prognosverktyg Effekter vid viganalyser (EVA).
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For kvarter B ar trafiksiffrorna baserade pa 6ppna data fran
trafikkontoret, Stockholms stad och sedan uppriaknade till 2045
med Trafikverkets “trafikupprakningstal for EVA”. Prognoserna
skiljer sig nagot at géllande antaganden om trafik pad mindre
vagar och vilken stricka av Vinstavigen som ér relevant att
beakta. Kontorets bedomning ir att det inte har nagon péverkan
pa utredningarnas resultat vad géller ljudnivan.

Kvarter A (NRE)

Samtliga fasader for kvarter A berdknas erhalla en ekvivalent
ljudniva under 60 dBA. Planlosning och lagenhetsstorlekar
behover dérfor inte begransas. Ljudnivan pa bostadsgérd eller del
av bostadsgard till samtliga bostidder, 1,5 meter 6ver mark, &r
lagre an 50 dBA ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal
ljudniva.

Dygnsekvivalent ljudnivad vid fa meter ovan or kvarter A. Bild:

Akustikbyran.

Kvarter B (JM)
Ekvivalenta ljudnivaer uppgar till hogst 48 dBA mot fasad vilket
innebdr att bostdder kan utformas utan begrénsningar.



Godkéant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-05-13, Dnr 2020-09138

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2020-09138
Sida 80 (98)

B - 00dB(A)
I > 350 dB(A)
[ > 40.0 dB(A)
[ = 450dB(A)
[ > 50.0dB(A)
> 55.0dB(A) &
[ > 60.0dB(A) .
[ > 65.0dB(A) ' .
Dygnsekvivalent ljudniva vid fasad, frifiltsvirden vid mest utsatta fasad 1.5
meter ovan mark for kvarter B. Bild: ACAD.

Kvarter C (NREP)

Samtliga fasader berdknats erhélla en ekvivalent ljudniva under
60 dBA. Planlosning och ldgenhetsstorlekar behdver darfor inte
begriansas. Uteplatser som uppfyller riktvirden enligt
trafikbullerférordningen kan uppforas i1 form av en gemensam
uteplats som dr avskidrmat avseende buller frdn Vinstavdgen. En
gemensam uteplats anléggas pd planomrédet dir den ekvivalenta
ljudnivén inte overstiger 50 dBA och maximala ljudnivan inte
Overstiger 70 dBA.

Dygnsekvivalnt ljudniva vid fasad, 2 meter ovan mark for kvarter C.
Akustikbyran.

Kvarter D och E (Ikano)

Samtliga fasader for kvarter D och E berdknas erhélla en
ekvivalent ljudnivé under 60 dBA. Planldsning och
lagenhetsstorlekar behover dérfor inte begrinsas. Ljudnivén pa
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bostadsgérd eller del av bostadsgérd till samtliga bostader, 1,5
meter over mark, dr lagre &n 50 dBA ekvivalent ljudnivd
respektive 70 dBA maximal ljudniva.

Dygnsekvivalent dnivd vid fasad, 2 meter ovan mark for kvarter D. Bild:
Akustikbyran.

Akustikbyrdn

Kvarter F (NRE)

Samtliga fasader for kvarter G berdknas erhalla en ekvivalent
ljudniva under 60 dBA. Planlosning och lagenhetsstorlekar
behover darfor inte begransas. Ljudnivan pa bostadsgard eller del
av bostadsgard till samtliga bostdder, 1,5 meter 6ver mark, &r
lagre &n 50 dBA ekvivalent ljudnivé respektive 70 dBA maximal
ljudniva.
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Dygnsekvivalent ljudnivd vid fasad, 2 meter ovan mark for kvarter G. Bild.
Akustikbyran.

Vibrationer

En vibrationsutredning har utforts intill Vinstavégen for de
planerade radhusen i kvarter B. Vibrationsnivderna konstateras
vara laga. Ingen risk for kdnnbara vibrationer ovan riktvirdena
bedoms foreligga. Grundldggning bor stimmas av med akustiker
for att sdkerstélla att vibrationerna inte forstarks i byggnaderna.

Oversvamningsrisker

Planforslaget innebdr att 1gpunkter bebyggs dér vatten samlas
vid ett 100-arsregn. Det innebér att bebyggelsen behover skyddas
genom att marken hojs till en nivd som sékerstéller att vattnet inte
orsakar skada. Det far konsekvensen att vatten trings undan och
riskerar att pdverka dversvamningssituationen i andra delar av
omradet. Darfor behdver kompensationsytor tillskapas som
motsvarar det borttringda vattnet. Flodesvégar kan ockséd behova
tillskapas, som tillater vattnet att rinna mot avsedda
dversvamningsytor.
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‘94| Beraknat oversvamningsdjup
vid 100-8rsregn + KF

- Modsiiome Bde Cversvamningsciup (m)
[ Befintiiga byggnader | <= 0,1 (redovisas «f) /|
! Framtida kvarter [ 0,1- 0,2

Wl o02-03

= 63-05

I 0,5-1

..........
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. i : Y ,ﬁgli fad b Sl |
Kartan redovisar hégsta éversvimningsdjup vid 100-darsregn med klimatfaktor
1,25 for befintlig markanvindning. Framtida kvartersgrinser markerade i
rétt. Bild: Ramboll

De atgirder som foreslas for att kompensera for det borttrangda
vattnet dr att sinka ett cirka 2 ha stort omrade inom parken med
30 cm. Det leder till att en volym pa cirka 5 300 m? tillskapas. En
del av Nilsta dike foreslas f4 en meandrande utformning vilket
leder till en fordrojningsvolym pa cirka 2 400 m>. Schaktmassor
kan med fordel ateranvdndas inom projektet dar markhdjningar
kravs. Kvartersmarken ska ha en hojdsittning och utformning
som mojliggor ytlig avrinning mot skyfallstrak. Entréer och andra
byggnadsdelar som kan vara 6versvimningskinsliga bor inte
placeras under nivén +17,34 moéh i anslutning till
oversvamningsomradet vid Nilsta dike. Om mojligt bér minst 20
cm marginal finnas.
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j;gdrder for skyfall i form av nedsdnkta ytor (svart) och upphojda kvarter
(rott) samt ny dfdara (blatt). Bild: Ramboll.

| Berdknat oversvamningsdjup
vid 100-8rsregn + KF
223 Modelion o

Kartan redovisar hégsta oversvimningsdjup vid 100-arsregn med klimatfaktor
1,25 med framtida bebyggelse och kompensationsdtgdrder. Bild: Ramboll.

PR g

For att sdkerstilla att planerad exploatering tillsammans med
skyfallsatgdrderna inte leder till 6kade dversvimningsdjup inom
befintliga omrdden har de berdknade maximala vattendjupen i det
befintliga och framtida scenariot jamforts. Skillnad i vattendjup
inom omraden dir marknivéer foridndras &r inte relevant och
redovisas darfor inte. Resultatet visar pé att den framtida
utformningen inklusive skyfallsatgérderna leder till minskat
vattendjup pé cirka 7 cm inom ett storre dversvimmat omrade
langre nedstroms 1 hojd med Tébylundsvégen. Det minskade
vattendjupet ar dnda relativt litet i relation till det generella
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vattendjupet i omradet (6ver 1 m) och leder inte till att farre
byggnader 6versvimmas. Inom utredningsomradet ses en
minskning av vattendjup Oster om Vinstavigen/Stamdikesvigen,
samt tvd omraden med dkat vattendjup utanfor kvarter C och A.
De tva forsdmringarna sker inom naturmark och bedéms inte
paverka befintlig bebyggelse negativt.

- I . g ) P T TRk T W g e~y
Inlpa S’ .f:;‘-zr L8 & ,‘:& \‘\"i‘:f{ 2] Skillnad i versvamningsdjup
B ,7’/ ,&\’ Cauets b Ao 1l | mellan befintligt och framtida scenario
"’“.‘: 5 ’I/ ..':s "!e:'. 3'-"% - - '}I” '-!., vid 100-drsregn + KF
. B0 o 9530 %, 3% S . & i vosesonisae
i I Befintiiga byggnader
. 4 ] Omeden med ny hojdsittning
’ § Jamftreise av vattendiup
l l B Minskning >20 cm
f\ B Minskning 10-20 ¢m
ﬁ « 3| L Minskning 5-10 em
Oisning/minskning 0-5 em (redovisas ef)
Okning 5-10 em
2 Il Okning 10-20 om
B Guning =20 cm
Hisjdmadei (RH2000)

"

¥
e,
?

)

[ |

%L
>

L

-,
*s WMo o

L

.

scenario med kompensationsdtgdrder. Bild: Ramboll.

Grundlaggningsmetoder och risk for ras och skred

Kvarter A och F (NRE)
For planerad bebyggelse rekommenderas att grundldggning sker

med stélrorspélar eller borrade pdlar med anledning av de block
som finns 1 friktionsjorden. Pélar ska dimensioneras avseende
pahdngslaster dd marken runt husen behover fyllas upp. Utkilning
runt byggnader med lattfyllning ska goras for att undvika
sattningar intill hus och entréer. Leran kan vara séttningskénslig.
Vid storre markuppfyllningar ska lastkompensering utforas eller
leran forstiarkas med exempelvis KC-pelare. For delar av den
planerade bebyggelsen foreslds garage under mark. Jorden
beddms som normalschaktad och sléntlutning kan anséttas till
1:1,5 till 1 m djup och 6ver grundvattennivén. For djupare schakt
erfordras spont.

Kvarter B (JM)
For planerade radhus behdver grundldggningen ske med pélar.

Palar ska dimensioneras for pahéngslaster dd marknivan under
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husen hojs. Markhojningar kan 6ka lasten pa leran och orsaka
séttning- och stabilitetsproblem med skador som f6ljd. For att
forhindra skador pa de planerade pdlade konstruktionerna och pé
omkringliggande konstruktioner (védgar, ledningar m.m.) kan
forstarkningsétgirder, sa som kalkcementpelare eller lattfyllning,
komma att krévas.

Hojning av marken kan innebéra risk for stabilitetsbrott vid
Nilsta dike. De planerade radhusen ligger 1 eller ovan befintlig
markniva och schakt under grundvattennivan beddéms inte bli
aktuellt. En bedomning &r att kvarter B dr lampligt att bebygga
men ytterligare utredningar behdvs for att sikerstilla stabilitet
och eventuellt behov av skyddsatgédrder mot séttningar.

Fo6ljande undersokningar rekommenderas for kommande skede:
- Jordbergsondering (JB-2) for att utreda friktionslagrets
maktighet och djup till berg.

- Viktsondering (Vim) och skruvprovtagning (Skr) for att
kartlagg lerlagret samt friktionslagret.

- Sondering for att utvirdera lerans materialegenskaper.

- Ostord provtagning (kolv) med tillhérande
laboratorieanalyser (CRS) av leran for att faststélla lerans
deformationsegenskaper.

- Installation av grundvattenror for métning av
grundvattentrycknivaer i omradet.

Kvarter C (Nrep)

Bergnivén varierar och en kombinerad grundldggning kan bli
aktuell. Byggnaderna kan grundldggas pa palar i kombination
med plattgrundldggning pa fast berg eller packad sprangbotten
dér ytnidra berg eller berg i dagen finns. Grundldggning mot
Vinstavagen foreslés utforas 1 nivd med befintlig markniva. Vid
lagre grundldggningsniva kan trycket fran det hoga grundvattnet
orsaka upplyft samt risk for Oversvdamningar. Marken bestar av
sattningsbenédgen lera som kan pdverka intilliggande
konstruktioner vid en eventuell markhdjning. Eventuellt behov av
att forankra den planerade bebyggelsen eller sikra med vattentét
konstruktion behdver utredas vidare.

Ingen risk for ras eller skred bedoms foreligga. Laster frdn
planerade bebyggelse 1 lermark dverfors genom palar till
barkraftig mark for att inte paverka totalstabiliteten. Blocknedfall
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bedoms inte paverka planerade byggnader. Ett fordndrat klimat
beddms inte paverka risken for ras och skred inom omrédet.

Kvarter D (Ikano)

For planerad byggnation inom-kvarter D-med garage under
befintlig markniva bedéms grundldggning kunna ske med en
kombination av plattgrundlaggning pé packad sprangbotten och
borrade stilrorspélar. For planerad byggnation utan garage
beddms grundlaggning kunna ske med borrade stalrorspalar och
fribarande plattor.

Utifrén foreslagna garagenivder kommer schakt behdva utforas
under uppmitta grundvattennivéer i naturligt avlagrad
friktionsjord, vilket kommer kréva tillféllig bortledning av
grundvatten under produktion. Schakter kommer krava
spontkonstruktioner pa grund av utrymmesbrist inom vissa delar,
t.ex. mot Vinstavigen. Ovrigt behov av spont behover utredas
vidare.

Bergschakt kommer utforas for garage under befintlig markniva.
En hylla pa minst 1,5 meter rensad fran jord ska utforas ovanfor
bergskronet. Bergschakten forutsétts utféras med sldntlutning 5:1.
Efter bergschakt ska slanten inspekteras av bergssakkunnig for
beddmning av nddvéndig forstirkning.

Konstruktioner under dimensionerande grundvattennivd maste
utforas som tét konstruktion. Férankring for att motverka
upplyftning kan bli nédvéndig. Drénering placeras i niva med,
eller 6ver, dimensionerande grundvattenniva.

Vid garage i marknivén bedoms schaktdjup bli maximalt cirka
tvd meter. Grundare schakter &r positivt dd spontkonstruktion
troligtvis inte kravs och paverkan pa grundvattnet minskar.
Grunda jordschakter ovan grundvattennivan bedoms kunna
utforas med sléntlutning 1:1,5.

Fyllningsarbeten inom kvarteret bedoms inte utveckla nigra
skadliga sdttningar.

Kvarter E (Ikano)

Lamellhusen inom kvarter E ar placerade i det omrade dar
jorddjupet och lermiktigheten bedoms vara som storst. Planerade
lamellhus rekommenderas att palgrundlaggas med fribarande
bottenplattor. De planerade grundldggningsnivaerna innebér risk
for bottenupptryckning och schakt under grundvattenytan.
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Grundvatten kan behova avledas fran platsen. Schakter upp till
cirka fyra meters djup beddms kridvas for planerat garageplan.
Spontkonstruktion bedoms helt eller delvis krévas for schakter
for garageplan.

Radhusen beddms kunna utféras med en ytlig grundldggning men
behov av palad grundldggning kan inte uteslutas 1 detta skede.

Kvarter F (NRE)

Kvarter F bestér till viss del av ett méktigt lerlager som ar
kansligt for sédttningar vid en 6kad belastning. Utvdrderat
forkonsolideringstryck visar pé att leran dr latt verkonsoliderad
vilket begransar séttningarnas utveckling vid mindre
tillskottsspanningar (tillkommande laster). Vid en markhojning
pa over en meter skulle leran uppleva tidigare inte kinda
spanningsnivéer vilket medfor att storre sittningar utvecklas. Vid
en markhdjning pa tva meter bedoms séttningarna uppga till
dryga tio centimeter, utan hédnsyn till krypséttningar.

Vid markhgjningar i omraden med lera bor hdnsyn tas till
intilliggande konstruktioner, exempelvis ledningar och végar, for
att sikerstilla att inga skador uppkommer pa dessa. For att
minimera risken for langsiktiga sittningar reckommenderas det att
den planerade marknivan anpassas efter befintliga marknivéer.
Om marken, pa grund av éversvimningsrisk, rekommenderas
hdjas kan dtgérder mot sdttningar komma att krévas, exempelvis
lattfyllning eller KC-pelare.

Topografin for kvarter D och F &dr huvudsakligen plan och risker
géllande ras eller skred bedoms inte foreligga. Laster fran
planerade byggnader i omraden med lera dverfors till barkraftig
mark genom palar och ger inte upphov till 6kade laster som
negativt paverkar totalstabiliteten.

Det finns ingen risk for blocknedfall som skulle paverka planerad
byggnation.

Markradon

Utforda métningar visar att kvarter A och F star pa
normalradonmark. Bebyggelse pa ldg- och normalradonmark ska
utforas med radonskyddad grundkonstruktion. Inga métningar har
gjorts for kvarter B, D och E. Marken under kvarter B antas besti
av hogradonmark och planerade byggnader kan behova utforas
radonsédkert och behov av skyddsatgérder ska utredas.
Kompletterande undersékningar rekommenderas for ovanndamnda
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kvarter. Otillrdckliga métningar gjordes inom kvarter C.
Kompletterande mitningar med gammaspektrometer
rekommenderas efter utford bergschaktning. Springstensmassor
bor radonundersokas innan byggnation.

Markféroreningar
Kvarter A & F (NRE)

Massorna frin kvarteren dverskrider inte riktvérden for kénslig
markanviandning (KM). Massorna fran kvarter A innehaller
lakande fluorider och arsenik. Flouriden gor att massorna maste
hanteras pé en anldggning som tar emot icke-farligt avfall.
Arseniken antas vara naturligt for omradet och kraver ingen
atgdrd. Om schaktmassor frdn kvarter F fraktas bort bor de tas till
en anldggning som hanterar massor som beddms motsvara
kriterierna for KM, alternativt hanteras pé intern deponi.
Kompletterande prover av grundvattnet bor tas under och efter
byggnation for att bedoma eventuell paverkan.

Kvarter B (JM)
Inga markmiljoundersdkningar har utforts for kvarter B. Infor

hantering av schaktmassor behdver markundersokningar goras
for att utesluta risk for spridning av lattflyktiga kolviten fran
Vinsta omradet och andra eventuella féroreningar.

Kvarter C (Nrep)

Inom omrédet har det pdvisats halter som 6verskrider riktvirden
for kinslig markanviandning (KM). Infor byggnation bor
kompletterande prover tas for avgriansning av massor over
kénslig markanvéndning (KM) och eventuell ateranvandning av
massor. I det fall 6verskottsmassor uppstar behover laktest
utforas for klassificering mot gillande deponerings-foreskrifter.
Ovriga massor frin omradet innehéller sannolikt halter dver
MRR. De far inte dteranvéndas fritt utan att kontakt tas med
tillsynsmyndighet dér de avses ateranvéandas.

Kvarter D och E (Ikano)

Inom omrédet har det pdvisats halter 6ver Naturvardsverkets
generella riktvarden for KM (kénslig markanvandning). Det ar
forhdjda kobolt- och nickelhalterna som forekommer i
torrskorpelera och kan darfor anses motsvara den naturliga
bakgrundshalten snarare én en tillférd fororening. Inga &mnen
overstiger riktvirde for MKM (mindre kédnslig markanviandning).
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I grundvattnet pavisas enligt SGUs (Sveriges geologiska
undersdkning) bedomningsgrunder lag halt zink och PAH-H 1
halt strax over SPIs (Svenska petroleum institutet)
rekommendation for dricksvatten. D4 inga kénda kéllor till
fororening forekommer inom omradet samt att de uppmatta
halterna generellt sett 4r laga bedoms det inte foreligga nagot
hinder for exploatering.

Kompletterande prover rekommenderas infér byggnation for
avgriansning av massor éver KM och eventuell ateranvindning av
massor.

Da merparten av analyserade prover dverskrider nivder for MRR
(mindre &n ringa risk enligt Naturvardsverket) indikerar detta att
ovriga massor fran omradet sannolikt innehéller halter dver
MRR. Diarmed kan de inte ateranvéndas fritt utan att kontakt tas
med tillsynsmyndighet.

Vid schaktarbete kan det uppstd behov av att lanshalla
intringande grundvatten. De pavisade laga halterna i grundvattnet
indikerar inget behov av rening innan utslépp till dagvattennit,
men for att sdkerstélla detta bor ytterligare
grundvattenprovtagning och analys genomf6ras innan schaktning
paborjas. Utdver detta bor dialog med tillsynsmyndighet alltid
foregé ett eventuellt utslépp av ldnshallningsvatten till
dagvattennit.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Solstudier visar hur den foreslagna bebyggelsen kan komma att

skugga befintliga byggnader och ytor under dygnet och &ret.
Solstudierna nedan visar hela planomradet och &r framtagna av
stadsbyggnadskontoret.

De foreslagna byggnaderna har i samtliga kvarter placerats pa
sddant avstand att knappt ndgon skuggning sker pa befintlig
bebyggelse eller gardsyta nagon gang under dygnet eller aret.
Under vér, host och sommar skuggar Kvarter D delar av
uppfarten och garaget pd Vinstavdgen 96 under delar av
eftermiddagen.

Solstudier fran vér- och hostdagjimning visar att de foreslagna
flerbostadshusens innergardar kommer att vara skuggade kl. 12
samt kl. 15. Solstudier frdn sommarsolstandet visar att stora delar
av gardarna i kvarter C dr skuggade under hela dagen.
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20 mars k. 12.

20 mars kl. 15.

20 mars kl. 18.
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21 juni kl. 12.

21 juni kl. 15.

21 juni kl. 18.
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Barnkonsekvenser
Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att forslaget inte genererar

behov av skola eller forskola. Stadsdelsndmnden har indikerat att
det finns forskolor i stadsdelen som ticka behovet om det
uppstar.

Bebyggelseforslaget tar parkmark i ansprak vilket innebér att
mindre parkyta kommer nyttjas av fler. Bedomningen ar att
parkytan som bevaras utgér en tillrdckligt stor friyta for framtida
barn och unga. Beddmningen &r foreslagna trottoarer, separering
av buss- och cykeltrafik kommer att 6ka trafiksdkerheten for barn
och unga i omradet. De foreslagna byggnaderna skyddar parken
fran trafiken pa vigarna. Planforslagets bebyggelse och nya
kvaliteter och funktioner i Nélstastraket delar upp den 6ppna
parkytan 1 mer definierade strék och rum, vilket kan bidra till
okad orienterbarhet och omvixlande utemiljoer f6r barn och
unga. Vidare beddms planforslaget gynna barn och unga genom
att exempelvis:

- Det foreslagna géng- och cykelstrdket ldngs med diket
bedoms kunna bidra till barn och ungas mdjlighet att rora sig
tryggt mellan stadsdelar.

- De foreslagna smé gangbroarna 6ver diket kan gora det
mojligt for barn och unga att korsa diket eller nédrma sig
vattnet och de djur och naturupplevelser som finns dér.

- Den foreslagna traspdngen kan fungera som en
skridskodkning och uppmuntra till utevistelse dven pa vintern
(pa den 6versvimmade ytan mellan kvarter A och B).

- Det foreslagna rekreationsomradet mellan kvarter A och F
kan uppmuntra till naturlek och samvaro utomhus och nyttjas
av skol- och forskoleklasser pa utflykt.

- Nyassittplatser i1 parken kan vara vérdefulla for dldre barn och
ungdomar.

- Fler boende i omradet kan innebéra 6kad upplevd trygghet for
barn och ungdomar nér de ror sig i omradet.

- Bostadsgérdar foreslas utformas med ytor for olika typer av
samvaro, lek och aktiviteter som &r lampliga for barn.
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Tidplan

Preliminér tidplan for detaljplanen é&r:
Samrad 20 maj — 1 juli 2025
Granskning oktober 2026
Antagande april 2027
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsndmnden genom dess stadsbyggnadskontor
ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ.

Exploateringskontoret, som markdgare, ansvarar for avtal och
overenskommelser om exploatering och upplételse/forsiljning av
mark. Exploateringskontoret ansvarar for anldggande, drift och
skotsel av allmén platsmark.

Byggaktorer ansvarar for uppférande, drift och skétsel
av bebyggelse pd kvartersmark liksom anslutningar mot allmén
platsmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark som gator, park och
naturomraden genom berdrda forvaltningar.

Avtal

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att stadsplanerna 6386, 5916A, 3932 och
4312B upphor att gélla inom planomradet. Tomtindelningen
B145/1971 upphor att gilla inom planomridet (Fastmon 1).

Fastighetsrattsliga fragor
Planomradet omfattar del av fastigheterna Nélsta 5:1, Villingby
4:1 och Vinsta 5:1 samt hela fastigheten Fastmon 1.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Marken édgs av Stockholms kommun.
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Anvandning av mark

Planforslaget visar avgransningen mellan kvartersmark och
allmén platsmark. Planforslaget mdjliggér markanvéndning for
bostidder och teknisk anldggning - en elnitstation. P4 allméin
platsmark tillats fordndringar av gator for fordons-, gang- och
cykeltrafik, samt park.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov. Omraden
utlagt som kvartersmark kommer utgora flera separata fastigheter
som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.
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Gulmarkerade omrdadena kommer att éverforas fran allmdn platsmark till
kvartersmarks for kvarter A-F. Ljusbldtt omrdde lings Tvistevigen avses foras

fran Fdstmén 1 till Villingby 4:1 genom fastighetsreglering. Karta: SBK.
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Gemensamhetsanlaggningar

Markreservat for gemensamhetsanldggning har avsatts for att
marken ska vara tillginglig for gemensamhetsanliggning for
trafikdindamal. Detta regleras i plankartan med (g) och rittigheten
kan sékras genom inrittande av gemensamhetsanldggning.

Ledningsratter

Svenska kraftnit har ledningsrétt i omradet. Ledningsrétten i sin
helhet paverkas inte, men forslaget kommer néra dess grianser.
Riktlinjen fran SVK ér att 10 meter avstand fran ndrmaste kabel
till byggnad ska efterstridvas pa grund av magnetfaltsnivan.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal har avsatts for att
marken ska vara tillginglig for allménnyttig gdng- och
cykeltrafik. Detta regleras 1 plankartan med (x) och réttigheten
kan sdkras genom att ett servitut upprittas. Marken ska vara
tillgénglig for allminnyttiga underjordiska ledningar (u).

Ekonomiska fragor

Ledningar

Kostnader for flytt av ledningar regleras med separata avtal
mellan staden och ledningségare. Nyanldggning av ledningar for
den tillkommande bebyggelsen bekostas av respektive
ledningshavare och finansieras med anslutningsavgifter fran
kommande brukare.

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB svarar for projektering och
utbyggnad av ledningsnétet. Anslutningsavgift for fastighet som
frikops tas ut av berord byggaktor vid anslutning till det
kommunala vatten- och ledningsnétet avlopps- (VA) enligt vid
tid géllande taxa. Staden svarar for VA-anslutningsavgiften.

Gatukostnader
Star for utbyggnad av gata och park pé allmén plats. Byggaktorer
star for anslutning till den allménna gatan.

Staden har utgifter kopplade till ombyggnad av Vinstavdgen och
Tvisteviagen samt for 6vrig gatuutbyggnad inom planomradet.
Utgifter finns ocksa for anlédggande och investering i
parkomraden, habitatforstarkande atgirder, skyfalls- och
dagvattenanlidggningar och nya géng- och cykelbanor och flytt av
befintliga ledningar.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Markforséljnings- och markupplatelseintikter uppstar vid
forséljning respektive upplatelse av mark i samband med
detaljplanens genomforande.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pé fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantmateriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade
utlagt som kvartersmark (bostéder) ska utgora flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. Omraden utlagda som kvartersmark i
planforslaget ar till storsta delen beldgna inom omréde utlagt som
allmén platsmark med anvéndning park och gata i nuvarande
plan.

Omrade utlagt som allmén platsmark (gata, GC-vdg och park) ska
inga 1 av Stockholms stad dgd fastighet.

El och tele m.m.

Exploateringskontoret star for kostnader av eventuell flytt av
ledningar inom den blivande kvartersmarken. Respektive
byggaktor bekostar anslutning till ledningsnét for el och tele med
mera.

Kostnader for miljoskyddsatgarder
Staden svarar for marksaneringsédtgérder (for mindre kdnslig
markanvéndning) inom allmén platsmark.

Gronkompensation

Genomforande av atgérder for gronkompensation och dvriga
atgirder som utfors av exploateringskontoret kommer att beslutas
av exploateringsndmnden fore antagande av detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Befintliga vatten- och dagvattenledningar ligger i Vinstavégen,

Skattegardsviagen och Ryttméstarvigen. Dérifran kan ledningar
byggas ut for att ansluta till den nya bebyggelsen. Nya VA-
ledningar bor dras sé att de undviker att korsa elledningar.

Dagvatten
Dagvatten ska omhéndertas enligt stadens dagvattenstrategi.
Dagvatten pa kvartersmark ska till stérsta mojliga méan fordrojas
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inom kvartersmarken innan den leds ut till det kommunala
ledningsniitet.

EllTele
Ellevio har en befintlig nétstation dér Vinstavdgen korsar

Ryttmaistarvigen. En ny nétstation och om- och utbyggnad av
nétet behdvs att mote effektbehovet i omradet. Placering av en ny
ndtstation dr under utredning. Forslag pa ldgen dr nordost om
kvarter F samt sydvidst om kvarter A.

Svenska Kraftndt planerar nya ledningar fran Viltorpsbacken,
runt Vinsta gard och upp till Nélstastraket och vidare dsterut.
Ledningarna antas vara i drift &r 2029. Den nya bebyggelsen

foreslas minst 15 meter fran ledningarna.

Samordning sker &ven med Skanova och Stokab rérande
forsorjning av omradet med ny infrastruktur for tele m.m.

Skyddsvirda trad stér i riskzonen under SVK, Ellevio och
Stockholm Exergis entreprenad, soder om kvarter A. Vid
ledningsschakt kan skyddsétgiarder behdvas for att bevara traden.

Fjarrvarme

Stockholm Exergi krdver ingen ny pumpstation i omradet. Ny
bebyggelse kan ansluta till det befintliga fjarrvirmenétet. Nya
anslutande ledningar behovs och kan forldggas frdn befintliga
ledningar 1 Viltorpsbacken och Stamdikesvéigen. Hiansyn ska tas
till Ellevios befintliga hdgspanningskabel samt Stockholm
Exergis planerade sammanbindningsledning mellan kvarter E oh
F. Sammanbindningsledningen planeras ga genom Nélstastraket
mellan Lovstaverket och centrala Stockholm.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar fran det planen fatt laga kratft.



	Inledning
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Markanvisning
	Riksintressen


	Förutsättningar
	Natur
	Mark och vegetation
	Naturvärden
	Rekreation och friluftsliv

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Ras/skred
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden
	Nälsta dike
	Grundvatten
	Översvämningsrisker
	Lokala åtgärdsprogram
	Miljökvalitetsnormer för vatten


	Markavvattning
	Dagvatten
	Landskapsbild/stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse
	Fornlämningar

	Offentlig service
	Skola och förskola

	Kommersiell service
	Gator och trafik
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Buller, vibrationer


	Planförslag
	Ny bebyggelse
	Kvarter C (Nrep)
	Kvarter D (Ikano)
	Kvarter E (Ikano)
	Kvarter F (NRE)

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Bottenvåning och förgårdsmark
	Elnätstation
	Omgivande miljö, park, gaturum

	Park och vattenområden
	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet
	Biltrafik
	Parkering och parkeringstal

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Spillvattenledning
	Dagvatten
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst


	Konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Naturmiljö
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Landskapsbild och stadsbild

	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Kvarter B (JM)
	Kvarter E (Ikano)
	Kvarter F (NRE)

	Störningar och risker
	Buller
	Vibrationer
	Översvämningsrisker
	Grundläggningsmetoder och risk för ras och skred
	Markföroreningar

	Ljusförhållanden och lokalklimat
	Barnkonsekvenser

	Tidplan
	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Huvudmannaskap
	Avtal
	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter, marksamfälligheter och ägoförhållanden
	Användning av mark
	Fastighetsbildning
	Gemensamhetsanläggningar
	Ledningsrätter

	Ekonomiska frågor
	Ledningar
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.
	Kostnader för miljöskyddsåtgärder
	Grönkompensation

	Tekniska frågor
	Vatten och avlopp
	Dagvatten
	El/Tele
	Fjärrvärme

	Genomförandetid



