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1 Bakgrund och syfte

Iterio AB har fitt i uppdrag av Green Storage att genomféra en
parkeringsutredning f6r Hjulmakaren 2 i Milarh6jden, Stockholm. Uppdraget
bestar i att sakerstilla trafikrorelser, behov f6r angbring och parkeringsplatser
tor Hjulmakaren 2. Det ska utféras utifran bestillarens kommande verksamhet

1.1 Detaljplan Hjulmakaren 2

Fastigheten Hjulmakaren 2 ér beldget i stadsdelen Milarh6jden i Stockholm vid
Vistertorpsvigen, strax notr om E4/E20 Sodertiljevigen och cirka 1 km
vaster om Vistertorps centrum.

Pa fastigheten har ett planarbete, tillsammans med grannfastigheten
Hjulmakaren 1, paborjats for att andra nuvarande markanvindning.
Planforslaget for de bigge fastigheterna syftar till att moéjliggora rivning av ett
befintligt parkeringshus och uppférande av en ny byggnad f6r lagerhotell och
parkering inom Hjulmakaren 2, samt mé6jliggora f6r hotellverksamhet inom
Hjulmakaren 1. Planen ska dven bidra till att utveckla Vistertorpsvigen och
skapa ett mer inbjudande gaturum med gronska och eventuellt méjliggora for
centrumverksamhet i bottenvaningarna.

Hjulmakaren 2 dgs av Stockholms stad och upplats idag med tomtritt till
Green Storage. I och med planforslagets ambition att riva befintligt
parkeringshus innebir det att antalet parkeringsplatser i omradet minskas.
Dagens parkeringsplatser forsorjer till viss del nirliggande fastigheters
parkeringsbehov men nyttjas dven av privatpersoner och verksamheter som
inte befinner sig i niromradet. Parkerings- och angéringsbehovet f6r den nya
markanvindningen behover ses 6ver med hansyn till behovet frin de
omkringliggande fastigheterna.

Gulddragaren 25-28

Hjulmakaren 1

Figur 1: Fastigheterna Hjulmakaren 1 och 2 liige i omradet.

Parkerings- och angdéringsutredning, Hjulmakaren 2
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1.2

Forutsattningar

Uppdraget genomférs med ett antal forutsttningar.

Hjulmakaren 2 kommer inte med sin nya markanvindning ha nagot
parkeringsbehov, detta enligt uppgifter frain Green Storage som har
flera andra motsvarande lagerhotell. Lagerhotellet kommer enbart
virmas upp till tio grader och drivas utan personal dar all in-
/utpassering och tillging tll f6rridsutrymmen sker med digitala
verktyg. Fastigheten kommer inte ha nagon stadigvarande vistelse och
behover dirmed inte 16sa nagot parkeringsbehov.

Hjulmakaren 1 via sin tomtrattsinnehavare Hjulmakaren Fastigheter
AB har uppgett att de avser l9sa sitt parkeringsbehov pa den egna
fastigheten i och med den nya markanvindningen. Dagens nyttjande av
parkeringsplatser pa Hjulmakaren 2 kommer sigas upp.

Enligt gillande detaljplan fran 1984 f6r Gulddragaren 25-28 ska
parkering till bostiderna 16sas inom Hjulmakaren 2. Forutsittningen
tor aktuell utredning ar att parkeringsbehovet for bostiderna antas
kunna 16sas inom de egna fastigheterna dar 6vrig boendeparkering
redan ir lokaliserat.

Forutsittning f6r aktuell utredning ér att fastigheten Hjulmakaren 2
endast ska inrymma lagerhotell.

Parkerings- och angdéringsutredning, Hjulmakaren 2
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2 Nulagesbeskrivning

Planomradet och dess karaktir i omradet priglas till stor del av det storskaliga
trafikrummet kring E4/E20 Sédertiljevigen och trafikplats Breding. Strax
norr om planomradet ligger Vistertorpsvigen som dr omradets huvudgata, en
cirka tio meter bred gatusektion med gangbanor pa bigge sidor.
Viistertorpsvigen har ingen angoring eller parkering. Norr om
Vistertorpsvigen ligger fastigheterna Gulddragaren 25-28. Oster om
planomraidet angrinsar fastigheten till Fotsacken 1 som idag édr bebyggt med en
kontors- och hotellbyggnad. Direkt séder om planomrédet ligger ett
gemensamt regionalt cykelstrak och gangstrak pa 4 meters bredd utan
separation. Cykel- och gangstraket kopplat till andra sidan E4:an via en
gangbro. Nirmsta busshallplats ligger pa Vistertorpsvigen, cirka 160 meter
fran planomradet. Ndarmsta tunnelbanestation dr Vistertorp, cirka 800 meter
fran planomradet.

Figur 2: Nulagesillustration av omrédet kring Hjnlmakaren 2.

21 Befintlig parkering- och angoéringssituation
Det befintliga parkeringshuset innehaller totalt 262 parkeringsplatser.

Av de 262 parkeringsplatserna hyrs totalt 230 platser ut. Av dessa hyrs 40
platser av nirboende i omradet, samtliga inom fastigheterna Gulddragaren 25-
28. Resterande hyrs ut bland annat genom blockuthyrning’ till ett antal
hyresgister, varav de storsta dr Hjulmakaren 1 med 64 platser och Sitra
Motorcenter AB med 64 platser. En parkeringsplats i garaget kostar 1195 kr
per manad och prissittningen 4r marknadsanpassad.

! En kund som hyr fler platser till en fast drsavgift och kunden hanterar och rader éver
platserna sjilv.

Parkerings- och angéringsutredning, Hjulmakaren 2
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3 Planforslag

ZM4-15 HARMAEAREN 20401
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Figur 3: Planillustration dver plan 1 av det foreslagna lagerhotellet inom Hjulmakaren 2. Killa: Tillsammans Arkitekter.

Lagerhotellet foreslas uppforas i en byggnad med fem vaningar. In- och utfart
sker fran Vistertorpsvigen. Angoring foreslas ske i fickor lingsmed
bygenaden. I entré/bottenviningen planeras en lobby med hissar upp till
vaningarna med lagerutrymmena. Green Storage har inte som avsikt att
tillskapa en centrumverksamhet 1 bottenvaningen, 1 stallet foreslas att
fastigheten utformas med forgardsmark mot gatan som mojliggor planteringar
och en mindre hardgjord miljé6 mot gaturummet.

3.1 Parkering och angoring

Nedan redovisas hur parkering och angéring féreslas 16sas f6r Hjulmakaren 2,
samt parkeringsbehovet frin de omkringliggande fastigheterna och 6vriga
verksamhetsutGvare som idag hyr en parkeringsplats i garaget.

Angoringsbehov Hjulmakaren 2

Angoringsbehovet f6r Hjulmakaren 2 syftar till att enbart tillgodose
lagerhotellets gaster som tillfilligt kommer och ang6r for att lasta in/ur saker
fran sina bilar. Enbart personbilar, personbilar med slip (max. 13,5 meter)
samt minibuss pa 7 meter forvintas angora lagerhotellet.

For att bedoma hur stort angéringsbehov verksamheten kommer ha har
statistik frin ett motsvarande Green Storage lager inhdmtats. Statistik har
inhamtats f6r antalet inpasseringar under ett helt ar (februari 2023 till februari
2024) for att identifiera hur manga som maximalt kan férvintas angora
samtidigt, samt genomsnittlig tid en kund angor.
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Tabell 1: Dimensionerande angoringsbehov for Hyulmakaren 2.

Dimensionerande ang6ringsbehov

Max antal inpasseringar f6r en 96

dag

Max antal inpasseringar under en 37

timme

Maxtimme kl. 9-10
Genomsnittlig tid for besok 10 minuter

Den dagen som flest kunder angjorde lagerhotellet var den 20 juli 2023, en
torsdag. Totalt inpasserade 96 kunder den dagen. Maxtimmen skedde mellan
klockan 9 och 10 di totalt 37 kunder besokte lagerhotellet. Trafiken som alstras
av denna dag har bedémts vara den dimensionerande angoringstrafiken.

Givet att varje kund 1 genomsnitt angor 1 tio minuter kan cirka sex kunder
forvantas angora samtidigt. Med hinsyn till att det sannolikt kommer
personbilar med slip, och att en personbil med slip tar upp tva
angoringsfickor, bor totalt atta angéringsfickor behévas. I detta fall har hojd
tagits f6r om ovanligt manga fordon angér samtidigt eller om fler 4n en
personbil kommer med slip. Varje angoringsficka bor géras minst 6 meter lang
och 2 meter djup vid lingsgaende uppstallning.

Hjulmakaren 1

04 parkeringsplatser hyrs idag av tomtrittsinnehavaren inom Hjulmakaren 1,
det motsvarar 25% av parkeringsutbudet. Ytterligare 17 platser hyrs av
verksamhetsutovare inom Hjulmakaren 1 vilket gor att verksamheterna inom
Hjulmakaren 1 totalt hyr 31% av aktuellt parkeringsutbud.

Enligt uppgifter har Green Storage som avsikt att, i dialog med
tomtrattsinnehavaren, siga upp hyresavtalet. I och med planforslaget och den
férindrade markanvindningen inom Hjulmakaren 1 till att méjliggora
hotellverksamhet finns inte behovet av dagens hyrda parkeringsplatser inom
Hjulmakaren 2. Framtida parkeringsbehov och angéring f6r
hotellverksamheten avses l6sas inom fastigheten Hjulmakaren 1.

Boende Gulddragaren

40 parkeringsplatser i parkeringshuset hyrs idag av boende eller
verksamhetsinnehavare med adress inom fastigheterna Gulddragaren 25-28,
det motsvarar 15 % av parkeringsutbudet.

Av de 40 parkeringsplatserna r det fem boende/verksamma som hyr tvd
platser, d.v.s. dubbelhyr, platser 1 garaget. Enligt uppgifter fran BRF
Gulddragarens hemsida forfogar Brf Gulddragaren 6ver 105 parkeringsplatser
pa egen kvartersmark (95 platser for boende och tio f6r besékande). Adderas
de ytterligare 35 parkeringsplatserna som hyrs i garaget (dubbelhyrning
bortriknad) fas ett totalt parkeringsnyttjande pa 140 parkeringsplatser i
dagsliget for boende och verksamma i bostadskvarteret.

Parkerings- och angdéringsutredning, Hjulmakaren 2
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Med hinsyn till dagens 6verdimensionerade parkeringsutbud och att gallande
detaljplan f6r bostiderna vann laga kraft 1984 bor ett modernt parkeringstal
beriknas for att bedéma hur manga parkeringsplatser som fastigheterna
Gulddragaren 25-28 har behov av for att det ska ligga i linje med Stockholms
stads vision och riktlinjer. Vision 2040 beskriver bland annat att Stockboln ska
vara en Gppen och vilkomnande stad som véxer hallbart utifran mdanniskors och
verksambeters skiftande bebov, att medborgarna med litthet ror sig hallbart mellan platserna
de tycker om och att det i den tita och blandade staden dr gang-, cykel- och kollektivtrafik
som dr de sjalvklara valen.

Berikningen av parkeringstal nedan gors med utgangspunkt ur Stockholms
stads styrdokument “Projektspecifika och Gréna parkeringstal 1 Stockholm™.

Tabell 2: Utrikning av parkeringstal for fastigheterna Gulddragaren 25-26.

Bedémt parkeringstal Kommentar
(parkeringsplatser/ligenhet)
Grundintervall 0,5 Angett bilinnehav fo6r stadsdelen
Higersten/Liljecholmen
Ligesspecifikt 0,475 Nirhet till kollektivtrafik: C (0,45)
parkeringstal Nirhet till city: D (0,525)

Tillgang till lokal service, urbana

aktiviteter: C (0,45)

Genomsnitt: 0,475
Projektspecifikt 0,475 Andel sm3 ligenheter (<35 m?): 2%
parkeringstal Andel medelstora: 67%

Andel stora (>90 m’, 4-5 rok): 31%

Overvigande andel medelstora
ligenhetet. Ingen upp-/nedrikning
av parkeringstal gors.
Besoksparkering Ingen upprikning av parkeringstalet gors for att inrymma
bescksparkering, detta da besoksparkering redan finns pa kvartersmark
och bedéms vara fungerande f6r bostadskvarterets behov.

Givet att det totalt finns 229 ligenheter inom fastigheterna Gulddragaren 25-
28, och ett bedomt projektspecifikt parkeringstal pa 0,475 parkeringsplatser per
ligenhet, fas ett "modernt” parkeringsbehov pa totalt 109 parkeringsplatser for
boende. Utéver det tillkommer det fortsatta behovet om 10 platser for
besokande. Det innebir att bostadskvarteret totalt har ett bedémt behov av
119 parkeringsplatser. Det dr 14 platser fler in de som idag finns inom
kvartersmarken.

I Stockholms stads styrdokument Projektspecifika och Grona parkeringstal 1
Stockholm” finns det vid nybyggnation av bostider moijlighet till ett sa kallat
gront parkeringstal som skapas genom att justera det projektspecifika
parkeringstalet med mobilitetstjanster. Mobilitetstjinsterna delas in i samlade
paket pa tre nivaer; grundliggande, medel och ambitiés. Dir fysiska atgarder
virderas hogre dn beteendepaverkande da de dr mer bestaende 6ver tid.
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Om principen med grona parkeringstal nyttjas pa det utriknade behovet for
bostiderna inom kvarteren Gulddragaren 25-28 fas ett nytt parkeringstal enligt
Tabell 3.

Tabell 3: Grona parkeringstal for Gulddragaren 25-28

Niva Rabatt Gront P-tal ~ Antal P-platser
(inkl. 10 besoksplatser)
Grundliggande 10% 0,43 108
Medel 15% 0,40 102
Ambitios 25% 0,36 92

Ett mobilitetspaket pa grundliggande niva beskrivs i Stockholms stads
riktlinjer enligt nedan:

e Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dér nya
resmojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik

e Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbécker for
cykelparkering

e Litt nabara cykelrum

e FDorbittrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk dérréppnare
for cykel 1 cykelrum etc.).

Brf Gulddragaren har flertalet litt nabara cykelrum 1 markplan enligt
information pa féreningens hemsida och besoksparkeringar nira entréerna till
bostiderna.

Om det f6r bostadernas rikning utfors ytterligare mobilitetsatgirder som till
exempel att installera forbittrade cykelfaciliteteter (reparationsrum, luftpump,
automatiska dorrar) och mojliggdrs f6r cykel- och bilpool kan ett lagre
parkeringstal antas for bostiderna.

Det bedoms ga att inrymma upp till 5 ytterligare parkeringsplatser genom
mindre atgirder som ommalning inom befintliga parkeringsytor pa fastigheten
och med vissa ombyggnader kan uppskattningsvis ytterligare 10-15
parkeringsplatser inrymmas inom fastigheten.

Bedémningen dr darfor att det framtida parkeringsbehovet for fastigheterna
Gulddragaren 25-28 kan 16sas inom den egna fastigheten och att de platser
som idag nyttjas i parkeringshuset ¢j behéver ersittas inom Hjulmakaren 2.

Satra Motorcenter AB

04 parkeringsplatser hyrs idag av bilhandlaren Sitra Motorcenter AB vars
verksamhet ér lokaliserad cirka 1 km vaster om planomridet. Det motsvarar
25% av parkeringsutbudet. Enligt uppgifter har Green Storage som avsikt att
sdga upp hyresavtalet med bilhandlaren. Green Storage kommer inte ersitta
parkeringsplatserna som sigs upp 1 och med planforslaget.

Ovriga

De 6vriga parkeringsplatserna i garaget hyrs av privatpersoner eller féretag, 1
omradet och i andra delar av Stockholm. Avsikten dr att siga upp samtliga avtal
utan att erbjuda nya parkeringsplatser.

Parkerings- och angdéringsutredning, Hjulmakaren 2
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3.2 Konsekvensbeskrivning

I samband med att parkeringshuset rivs och ersitts med lagerverksamhet
behover 230 parkeringsplatser sigas upp. Det leder till att parkeringsbehovet
for de som idag nyttjar parkeringshuset behover inhysas nagon annanstans.
Bed6mningen ir att platserna kommer kunna ersittas inom de egna
fastigheterna eller i andra allminna garage/patkeringsytor i omradet.

Planférslaget innebir en forindring av verksamhetssammansattningen pa
fastigheterna Hjulmakaren 1 och 2 vilket férindrar parkeringsbehovet inom
planomradet. Det innebir att behovet av de 81 platser som idag nyttjas av
verksamhetsutovare inom Hjulmakaren 1 ej lingre finns kvar. Da Sitra
Motorcenter AB har sin verksamhet cirka 1 km vister om planomradet ar
bedémningen att de kommer att séka sig till parkeringsplatser pa ytor inom
och 1 anslutning till den egna fastigheten snarare dn 1 anslutning till
planomradet.

Endast 40 av de 230 uthyrda platserna nyttjas av boende 1 det direkta
niromradet och det parkeringsbehovet bedoms rymmas inom befintliga
fastigheter och pa de tillgingliga allminna parkeringsplatserna lings med
gatorna. Resterande platser hyrs ut till boende eller verksamma med adresser
lingre dn 2 km bort frin planomradet och de antas 16sa sitt parkeringsbehov
inom sitt ndiromrade och risken att de viljer att nyttja ytor inom planomradets
direkta nirhet anses liten.

Viistertorpsvigen har tva mitpunkter for fordonstrafik utmed gatan 1 nira
anslutning till planomradet. Den matpunkt som ligger 1 direkt anslutning till
planomradet ar fran 1998 och har ett uppmiatt fléde pa 3500 fordon per dygn
(AMVD, drsmedelvardagsdygntrafik). Mitpunkten lingre sterut mot
Viistertorp centrum dr fran 2019 och har ett uppmiatt fléde pa 3400 fordon per
dyen (AMVD). Mitpunkterna anses vara jamforbara. Givet att totalt 96 fordon
kan antas angora lagerhotellet under en dag. Som mest motsvarar det totalt 192
trafikrorelser per dag. I och med att befintligt parkeringshus rivs och 230
uthyrda parkeringsplatser férsvinner antas det totala antalet trafikrérelser fran
fastigheten minska. Bedomningen ar att trafikrérelserna till fastigheten inte
kommer paverka Vistertorpsviagen och det omkringliggande gatunitet
negativt.

3.3 Eventuell centrumverksamhet

Green Storage arbetar for att inte beh6va inrymma centrumverksamhet inom
sin fastighet.

Skulle inriktningen 4ndras till att det planeras for centrumverksambhet i
bottenviningen kommer en angéring-/lastplats for sophimtning och
leveranser samt en parkeringsplats f6r rorelsehindrade behova tillskapas. Det
foreslas 1 sadant fall ske utmed Vistertorpsvagen.
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4 Samlad bedémning

I och med planforslagets syfte att dndra nuvarande markanvindning fran
parkeringshus till lagerhotell inom fastigheten Hjulmakaren 2 kommer de 230
uthyrda, av de totalt 262, parkeringsplatserna 1 parkeringshuset sidgas upp.
Samtliga platser bedoms kunna sidgas upp utan att beh6va ersittas inom
Hjulmakaren 2. Bedomningen dr att platserna kommer kunna ersittas inom de
egna fastigheterna eller i andra allminna garage/parkeringsytor. Inom
bostadsfastigheterna Gulddragaren 25-28 behéver mindre atgarder utforas for
att ticka upp for det bedomda parkeringsbehovet. Risken att en stor del av
parkeringen forflyttas till gator eller ytor inom planomradets direkta nirhet
anses som liten.

Hjulmakaren 2 anses inte ha nigot parkeringsbehov efter dndrandet av
markanvindning till lagerhotell. Verksamheten bedéms vara i behov av totalt
atta angoringsfickor pa fastigheten, med in- och utfart frain Vistertorpsvigen.
Den tillkommande trafiken fran lagerhotellet bedoms inte paverka
Viistertorpsvigen eller det omkringliggande gatunitet negativt.
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