Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2023-02108

Stockholms
stad

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8314

10420 Stockholm

Telefon 08-508 27 300
stadsbyggnadskontoret@stockholm.se
start.stockholm

Stadsbyggnadskontoret Samradshandling

Planavdelningen Dnr 2023-02108
Sarah Blake Elmvall 2025-09-16
Telefon 08-508 27 105 Sida 1 (44)

Planbeskrivning for fastigheterna Elisabet
4 och 18 m.fl. i stadsdelen Sundby, S-dp
2023-02108

4 i A

R T NN/ L N <
U”g\\ “_E’.@RTOEQMEUSQ s @QZO@ &lzi} @@@ @@UH N \\
BRSSO T SIS PN
i ‘ﬁa\\ \ @ ;bé?e Rb .%'95'0 LY fo@Cw v g Lo 3 ;?BINAQ& N

N ® e S 55,8 TR \ %

AN LW RS20
/' a¥ 2\ 7 NCINS 57@ L 5D

§ a \\a2d W/l A /o 2/ G/ 85T, |5 R N X

Planomrddet markerat i lila.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for sammanbyggda eller
friliggande smahus, sdsom parhus, radhus, kedjehus eller
friliggande villor. Huvudinriktningen for planforslaget ar parhus
och sju stycken parhus mojliggors inom planomrédet. Den nya
bebyggelsen anpassar sig till Sundbys sméskaliga karaktdr samtidigt
som den utgor ett samtida tillskott i sin volym, materialval och
utformning. Genom att en nagot hdgre exploatering tillimpas, vilket
knyter an till den kommande hogre bebyggelsen pa andra sidan
Bromstensvédgen samt den téitare och hogre bebyggelsen 1
ndrliggande Spénga C, ingér planforslaget 1 en ny arsring 1
stadsdelen. De nya husen ska ta hiansyn till omradets befintliga
struktur med delvis grona gaturum.

Parhusen uppfors i tva vaningar samt ett vindsplan under sadeltak.
Vissa av enheterna foreslas forskjutas bade horisontellt och vertikalt
1 forhallande till varandra for att f6lja platsens befintliga topografi.
En trddbevuxen kulle utgor planomréadets hogsta punkt och hér
planeras for gemensam gard med ytor for lek och sittplatser.
Bostdderna foreslds nas via entréer pé langsidan. Fargsittningen pa
byggnaderna varierar. De huskroppar som delar entrérum foreslés fa
en gemensam hdjdsittning och dven kulor. Inspiration till
fargsittningen hidmtas fran angrinsande fastigheter. Samtliga
bostidder har egen uteplats mot sydvist.

Parkering 16ses med markparkering pa kvartersmark ldngs med en
ny enkelriktad gata som loper fran Herdevigen till Stackvigen
genom planomradet.

Planforslaget ska skapa goda forutséttningar for dagvatten- och

skyfallshanteringen genom vél omhéandertagen markplanering och
anpassade placeringar av entréer. De nya bostdderna bidrar till att
uppfylla dversiktsplanens stadsbyggnadsmal om en vidxande stad.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
behover genomforas. Bedomningen bygger pd kriterier i 5 § och 10
— 13 §§ 1 miljobedomningsforordningen.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:
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23 september 2025 — 3 november 2025
augusti 2026

december 2026

januari 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for sammanbyggda eller
friliggande smahus, sdsom parhus, radhus, kedjehus eller
friliggande villor. Huvudinriktningen for planforslaget ar parhus
och sju stycken parhus mojliggors inom planomrédet. Bebyggelsen
ska genom sin skala anpassas till villabebyggelsen, som angrénsar
till planomrédet, men ocksa till en hogre skala i nirliggande delar
av Sundby och Spanga. Genom att en nagot hogre exploatering
tillimpas, vilket knyter an till den kommande hégre bebyggelsen pa
andra sidan Bromstensvégen samt den tdtare och hogre bebyggelsen
1 ndrliggande Spanga C, ingar planforslaget i en ny arsring i
stadsdelen. Byggnadernas placering och gestaltning ska anpassas till
omradets karaktdr och hidnsyn ska tas till villabebyggelsen gillande
volymhantering, skala och gestaltning. Gestaltningen ska utforas
med omsorg och hog arkitektonisk kvalitet. Forslaget ska skapa en
sammanhéngande och integrerad bebyggelsestruktur i villastaden,
behalla de grona kvaliteterna och samtidigt bidra med en hogre
boendetéthet 1 ndrheten av Bromstensvagen. Markplanering och
parkering ska sidkerstillas genom detaljplanen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Elisabet 4 och 18 i stadsdelen Sundby, Stockholms
stad, dnr 2023-02108, ar paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 19 oktober 2023 § 17.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CC0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 Ovrigt rdder Over materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Sarah Blake Elmvall.

Planens huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheterna Elisabet 4 och 18, vilka ligger
mellan Stackvédgen och Herdevigen och angrinsar till
villabebyggelse 1 samtliga vdderstreck. Nordost om planomradet, pa
andra sidan Bromstensvégen, finns i dagsliget flerbostadshus 1 en
hogre skala och det ér planlagt for framtida flerbostadshus. Spinga
centrum ligger nordvist om omradet.

Flygbild som visar planomrddet markerat med vit linje.

Fastigheterna har en sammanlagd areal om cirka 3300 m? och &gs
av Aborn AB 1. Planforslaget innehaller sju parhus om totalt cirka
2240 m? bruttoarea (BTA). Storsta tilldtna byggnadsarea per
bostadsenhet dr 120 m?. Detaljplanen omfattar endast kvartersmark
och allmin platsmark som utgdrs av gata.

Planforslaget innebér att tva befintliga villor rivs.
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Situationsplan. Illustration av Joliark.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det att planen fétt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Vy som visar planforslaget sett fran Stackvigen. Illustration av Joliark.

Den nya bebyggelsen ska ta avstamp i omradets befintliga karaktir
och bebyggelsestruktur men ocksé tillféra samtida
gestaltningsvérden. Skalan méter villabebyggelsen 1 Sundby
samtidigt som en hogre exploatering knyter an till en framtida
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utveckling av Bromstensvigen. Varje parhus bestar av tva enheter i
tva vaningar samt ett vindsplan under ett delat sadeltak och anpassar
sig till den befintliga topografin. Vissa enheter foreslas forskjuts
bade horisontellt och vertikalt 1 forhéllande till varandra for att
skapa variation.

Flygvy som visar planforslaget i sin helhet sett frdan nordost. Illustration av
Joliark.

Entrén till varje bostadsenhet foreslas placeras pa ldngsidan mellan
huskropparna. Féargsittningen forslés halla en sammanhéllen
fargskala dir kuldrerna pé byggnaderna varierar. De huskroppar
som delar entrérum foreslas fa en gemensam hojdséttning och dven
kuldr. Inspiration till fargséttningen hamtas fran angransande
fastigheter. En sammanhallen fargskala med inspiration fran
omradet bidrar till en god helhetsverkan och darmed anpassning till
omgivningen.

Taken planeras ha en mork féargséttning for att skapa kontrast till
fasadernas ljusare kuldrer. Fasaderna foreslas klés 1 slét triapanel 1
en jordbunden ljus fargskala och fargsattningen varierar mellan
husen for att skapa variation. Inspiration till fargsdttningen hiamtas
frén angrinsande fastigheter, dir bland annat kulorer sdsom gult,
ljusblatt och ljusrosa aterfinns.
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De bostdder som har entréer mot varandra férgsdtts i samma kulér, exempel
illustrerat med réd markering. Illustration av Joliark och stadsbyggnadskontoret.
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De bostdider som har entréer mot varandra firgsdtts i samma kulér, exempel

illustrerat med rod markering. Illustration av Joliark och stadsbyggnadskontoret.

Kvartersmark

Markanvandning

Pé den tridbevuxna kullen som ligger mitt i planomrédet planeras
for en gemensam gérd som erbjuder ytor for lek, motesplatser och
sittplatser. For att minimera paverkan pa marken och befintlig
gronstruktur foresléds inslag som enkelt kan demonteras, sdsom
lekmoduler, balansstubbar och plattformar 1 trd som anpassas till
terrdngen. Sa manga tridd som mojligt &mnas bevaras pa kullen for
att behélla kopplingen till den grona korridor som stricker sig
sOderut genom villabebyggelsen.
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Situationsplan som visar hojdsdttning av marken och hojd pa fardigt golv.
Hllustration av Joliark.
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Bilden visar den gemensamma parken som finns centralt pd planomrddet. Den
befintliga grona kullen bevaras och foreslds utformas for lek och umgdnge.
Hllustration av Joliark.

Gatunat

Idag har fastigheterna varsin infart fran Herdevégen, respektive
Stackvigen. Planforslaget innebér att en enkelriktad gata uppfors pa
kvartersmark med infart fran Herdevidgen och utfart mot
Stackvégen. Infarten fran Herdevégen flyttas ndgot norrut jamfort
med befintligt lage.

Parkering

For bilar ar det lagesbaserade p-talet 0,91. Planforslaget innehaller
14 bostdder och mgjliggor for 16 privata parkeringsplatser pa
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kvartersmark vilket ger ett p-tal pd 1,14. I planforslaget ar
parkeringar placerade lings med den nya lokalgatan som stracker
sig igenom planomrédet.

For bostider géller 2,5-4 parkeringsplatser for cykel per 100 m?
BTA. Planforslaget mojliggor for 56 cykelplatser, 4 platser per

bostad, vilket motsvarar 2,5 parkeringsplatser per 100 m?> BTA.
Cykelparkering placeras 1 anslutning till bostadsentréer.

Tillganglighet

Angoring och parkering sker 1dngs med den nya lokalgatan.
Parkeringsfickor placeras mittemot respektive parhus for god
tillganglighet. Avstandet fran entréer till nirmsta parkering
understiger 25 meter och uppfyller dirmed tillgénglighetskraven
enligt PBL. Hojdskillnader mellan angéringspunkt och entréer tas
upp av ramper dér s kréivs.

Avfall

Karl for matavfall, dtervinning och restavfall placeras i anslutning
till in- och utfart mot Herdevagen och Stackvéigen. Avstand fran
sopkarl till angdring fran gata understiger 10 meter och avstandet
till kérl med restavfall och matavfall fran entréer uppgar som hogst
till 50 meter. Atervinningskirl placeras vid utfart mot Stackvigen,
vilken nés inom 100 meter fran samtliga entréer. Limplig placering
for avfall finns illustrerat pd plankartan.

o

SOPBIL

ATION 2

Bild visar avstdnd till avfall frdn bostadsentréer. Illustration av Joliark.
Raddningstjanst

Enligt riktlinjer bor avstdndet mellan kdrbar vig och byggnadens
angreppspunkt for riddningsinsats inte dverstiga 50 meter, vilket
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planforslaget uppnér da samtliga nya bostider ar tillgangliga inom
50 meter frén Stackvigen, respektive Herdevégen. For att
mdjliggora utrymning med hjilp av riddningstjansten krivs en
fardvdg under 7,5 min. Fran planomrédet till Villingby
brandstation, som dr ndrmaste brandstation, tar det cirka 13 minuter
att kora och insatstiden for riddningstjansten forvintas vara mellan
10-20 minuter.

Den foreslagna bebyggelsen behover klara utrymning utan
rdddningstjdnstens insats och uppfors dirfor med byggnadsklass
Br2. Utrymning fran plan ett och plan tvé sker via entréplan
alternativt fran fonster pa andra véningen. Vindsplanet Gverstiger
den brostningshdjd om 5 meter som tillats for utrymning utan stege.
Utrymning hérifran sker dérfor fran fonster via fast stege.

Befintligt

Inom planomrédet 4r de tva fastigheterna bebyggda med ett
enfamiljshus vardera samt komplementbyggnader. Inom Elisabet 4
ligger en villa uppford 1938. Byggnaden var ett monteringsfardigt
trihus fran bolaget AB Svenska Trihus. Ar 1967 gjordes en storre
om- och tillbyggnad och ett friliggande dubbelgaraget mot gatan
tillkom. Elisabet 18 dr bebyggd med ett trahus uppfort 1944. Huset
inrymde ursprungligen en bostad med garage och verkstad i
kéllarvaningen. 1959 tillbyggdes huset mot nordvaést.

3

Vy mot befintligt hus pa Elisabet 18 sett frdn Stackvdgen.
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Vy mot befintligt hus pa Elisabet 4 sett fran Herdevdgen.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

GATA - Gata.
Regleras for att sékerstélla att nuvarande anvéndning kvarstar.

B — Bostider.
Regleras for att tillata bostadsbebyggelse.

Egenskapsbestammelser

Marken far inte forses med byggnad. Parkering medges endast
dér sa anges.

Bestammelsen syftar till att begrdnsa bebyggelsens utbredning for
att sdkerstélla fullgod friyta, goda boendemiljéer samt att
planforslaget ska ta hdnsyn till Sundbys karaktir av
smahusbebyggelse. Bestimmelsen syftar ocksa till att
parkeringsplatser placeras pa ldmpliga ytor inom planomrédet.

Marken fir endast forses med komplementbyggnad och
byggnadsverk, sisom forrad, cykelparkering, skirmtak eller
dylikt. En komplementbyggnad per bostad tillits.
Bestdmmelsen syftar till att begridnsa bebyggelsens utbredning for
att sikerstilla fullgod friyta och goda boendemiljder och samtidigt
mojliggora uppforandet av komplementbyggnader och
byggnadsverk.
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Enfamiljshus, parhus, radhus eller kedjehus tillits.
Regleras for att endast tillata bostadsbebyggelse med en smaskalig

typologi.

h1, h3, h3, h4 - Hogsta nockhdjd over angivet nollplan.
Bestdmmelsen syftar till att begridnsa byggnadernas hojd for att
samspela med omgivande bebyggelse. Bestimmelsen syftar ocksa
till att sékerstilla att komplementbyggnader uppfors i lamplig hojd.

nl - Parkering far finnas.
Bestdmmelsen syftar till att styra markparkering till [ampliga ytor
pa gardsytan.

gl — Markreservat for gemensamhetsanliggning.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att gemensamma funktioner
inom planomradet kan dgas och forvaltas av samtliga berérda
fastigheter.

pl - Komplementbyggnad fir sammanbyggas med
huvudbyggnad.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att komplementbyggnader
sasom forrad eller tak over cykelparkering far ssmmanbyggas med
huvudbyggnad.

j1 - Infart eller utfart far inte finnas.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att placering av in- och utfart
endast kan placeras 1 anslutning till den nya kvartersgatan inom
planomradet.

Storsta takvinkel ir 45 grader. Minsta takvinkel dr 20 grader.
Bestdmmelsen syftar till att den nya bebyggelsen anpassas till
omradets befintliga karaktér, genom att sdkerstélla att taket far en
reslig utformning samtidigt som byggnadsho6jden begrénsas.

Fristiende eller sammanbyggda bostider.
Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra smaskalig bebyggelse i form
av kedjehus, parhus, radhus eller fristdende enfamiljshus.

Ett sammanhallet tak far uppforas 6ver maximalt tva bostider.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att den nya bebyggelsen
haller en smaskalighet for att samspela med omréadets
smahusbebyggelse.

Tak ska uppforas i kuldrer rott, svart eller morkt gra.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att den nya bebyggelsens tak
samspelar med de kuldrer som aterfinns pé tak 1 omradet.
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Fasader ska utformas med sammanhéllen firgskala
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla en enhetlig och samlad
gestaltning som tar hinsyn till omridets karaktir.

b1 — Minst 50 % av marken ska vara genomslipplig.
Bestimmelsen syftar till att begrénsa utbredningen av hardgjorda
ytor for att mgjliggdra god infiltration inom planomrédet.

b2 — Minst 70 % av marken ska vara genomslapplig.
Bestdmmelsen syftar till att begridnsa utbredningen av hardgjorda
ytor pa den upphdjda kullen mitt i planomradet.

b3 — Légsta niva for firdigt golv dr +6,4 meter 6ver angivet
nollplan.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att bostdderna inte riskerar
att 6versvidmmas vid hoga vattenfloden.

el — Storsta tillitna byggnadsarea per komplementbyggnad ér
4,0 kvm med en hogsta nockhojd om 3,0 meter ovan mark.
Bestammelsen syftar till att begrdnsa hojd och utbredning av forrad
for att undvika for hard exploatering.

Storsta tillitna sammantagna byggnadsarea ir 840 m2.
Bestimmelsen syftar till att begrénsa utbredningen av bebyggelsen.

Storsta tillitna byggnadsarea dr 120 kvm per bostad.
Bestammelsen syftar till att begrénsas storleken pa bebyggelsen
men mojliggora for flexibel placering av byggnaderna inom
byggritten.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgofdorhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheterna Elisabet 4 och Elisabet 18
som dgs av Aborn AB.

Rattigheter

Markreservat for gemensam in- och utfart har avsatts (gl) for
Elisabet 4 och 18s ritt till utfart dver kvartersmark fram till allmén
gata. Aven avfall, ledningar kopplade till dricks- och spillvatten,
elndt och fiberanslutning behdver hanteras pé liknande sétt. Ratten
kan sdkras genom inrittande av servitut eller
gemensamhetsanlidggning.
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Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantméiteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplan PI. 7035A helt upphor
att gilla inom planomradet. Fastighetsindelningsbestimmelser,
registrerade som tomtindelningar, upphor enligt féljande:
B141/1971 upphor for Elisabet 4 och Elisabet 18.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantmaéteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade utlagt
som kvartersmark (bostad) ska utgdra flera separata fastigheter, som
bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Omraden
utlagda som kvartersmark 1 planforslaget ar till storsta delen
beldgna inom omrade utlagt som kvartersmark med anvindning
bostad i nuvarande plan.

Tekniska fragor

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheterna har tillgang till kommunalt nit for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter kan behdvas for
att forsorja de nya fastigheterna. Atgirder i befintligt ledningsnit
regleras i avtal mellan byggaktoren och respektive ledningsigare.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtrittsfastigheter. Byggaktoren ansvarar for anslutningsavgiften
for forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddémning

Byggaktoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt bekostar
anslutning till och eventuellt dterstillande av allmén platsmark.
Byggaktoren bekostar rivning av befintligt hus inom tomtrétten.
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Planavgift

Bestillaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske 1 enlighet med
kommunfullméktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksamhet.
Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsndmndens
sjdlvkostnad for de dtgirder som erfordras for att uppritta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Planavtal har tecknats med exploatoren for att tacka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ansvara for uppréttande av ny
detaljplan.

Gemensamhetsanlaggningar

Planforslaget mojliggor att det bildas en gemensamhetsanldggning
for in- och utfart samt for avfallshantering och ledningar. Berorda
fastighetségare ansvarar for att ans6ka om bildandet av
gemensamhetsanlidggning.

Drift vatten och aviopp

Bebyggelsen planeras pa en befintlig fastighet med utbyggd VA-
anldggning. Byggaktoren samordnar eventuella nya serviser med
ledningségare.

Gatukostnader

Byggaktoren ansvara for kostnader géllande eventuell aterstillning
av gata vid koppling till in- och utfart till planomradet.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 23 september 2025 — 3 november 2025
Granskning augusti 2026

Antagande december 2026

Laga kraft, tidigast januari 2027
Planeringsunderlag

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar


https://sv.wikipedia.org/wiki/%C2%A7
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- PM Miljéteknisk markundersékning — orienterande del
(Hedenvind projekt, 2025)

- PM Geoteknik Planeringsunderlag (Geoteknologi, 2025)

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Bjerking, 2025)

- Trafikbuller- och vibrationsutredning (Akerlof Halling Akustik,
2024)

- Elisabet 4 och 18 — Nybyggnad av smahus, utlatande gdllande
brand (Briab, 2024)

Ovrigt underlag

- llustrationsmaterial (Joliark, 2025)
Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Inom géllande detaljplan PI. 7035A regleras bostadsdndaméal och
friliggande enplanshus. Tomtindelning B141/1971 géller inom
planomradet.

Planbesked
Beslut om planbesked togs 23 juni 2022.

Oversiktsplan

Spénga dr utpekat 1 dversiktsplanen som ett omrdde med stora
stadsutvecklingsmdjligheter genom komplettering av ny
bebyggelse. Bromstensvigen, norr om fastigheten, dr utpekad som
ett urbant strak enligt Gversiktsplanen med majlighet att omvandla
gatan till en levande stadsmilj6 i1 framtiden.

Byggnadsordningen

I vigledningen for hur utveckling kan ske 1 omrédet anges att nya
byggnader kan inordnas i befintlig struktur utifrdn en samtida
tolkning av platsens forutséttningar samt att
kompletteringsbebyggelse ska utformas med hansyn till nérliggande
bebyggelse och dess karaktir. Villastdderna ska utvecklas med
utgdngspunkt ur gatornas och husens anpassning till terringen samt
mangfalden av hustyper i varierande skala och fran olika tidsepoker.
Kompletteringsbebyggelse i anslutning till villastdderna ska
utformas utifran ett helhetsperspektiv och nirliggande bebyggelse
ska beaktas. Gaturummens grona karaktér ska bibehéllas genom att
undvika fler utfarter intill varandra samt hardgérande av gronytor.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2023-02108

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 19 (44)

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Nya byggnader ska inordna sig 1 omradets planstruktur och
anpassas till befintlig terrdng. Byggnadens volym och proportioner
ska samspela med nérliggande byggnader. Den grona karaktéren
ska bevaras genom att undvika flera utfarter intill varandra, stora
sammanhéngande parkeringsytor och hardgdrande av grona ytor s
att dagvattenhanteringen forsdmras. Forandringar av marknivan ska
goras med omsorg for den befintliga vegetationen och eventuella
berghéllar.

Riksintressen

Milarbanan, som passerar strax norr om planomradet, dr utpekad
som riksintresse for kommunikationer. Ombyggnation for att
mdjliggora en kapacitetsokning for banan pagar och dven denna
utbyggnad ingér i riksintresset. Omradet ligger inom
hinderbegransat omradet for flygtrafiken kopplat till riksintresset
for Bromma flygplats.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?®. Halten av kvdvedioxid ér 18-24 pg/m?
(dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Vatten

Det finns inga ytvatten eller ytvattenforekomster inom eller i direkt
anslutning till Elisabet 4 och 18. Planomrédet &r beldget inom
avrinningsomradet for Béllstadn (SE651866). Enligt VISS maj 2025
har Béllsatan dalig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas enligt det
lokala atgirdsprogrammet (LAP) for ytvattenforekomsten dr méattlig
ekologisk potential 2027 och kemisk ytvattenstatus 2027. Béllstadn
mynnar ut i Ulvsundasjon.
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Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Bromstensvégen och
Milarbanan. Inom planomradet dr bullernivéderna mellan 45-60
dB(A) ekvivalent ljudniva enligt stadens bullerkarta. Bullernivin
vid tinkt ny bebyggelse dr mellan 50-60 dB(A) och
miljokonsekvensnormen for buller uppnas darmed. Trafik pa
Bromstensvégen och Milarbanan utgor killan for buller. De
presenterade bullernivderna visar situationen i dagsldget och &r inte
representativ for situationen ndr Mélarbanan &r fardigbyggd.

=40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-50 dBA
[ 60-65 dBA
M G5-70dBA
W 70-75 dBA
B =75 dBA

led som visar bullermvaer uppmatta 2022 Planommdet dr markerat med gron
linje. Bild: stadsbyggnadskontoret.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet som avleds frdn planomradet avrinner ytligt och via
befintligt ledningsnat till recipienten Béllstadn vilken i sin tur
mynnar ut i vattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon. Dagvattnet
flodar generellt i nordlig riktning med undantag for delar av
Elisabet 18 dér dagvattnet avrinner vésterut for att sen byta riktning
och avrinna norrut. Dagvatten frdn de mest véstliga delarna av
planomrddet avrinner till en 14gpunkt beldgen pd Elisabet 18, vilken
fylls upp helt innan vattnet bradddas och rinner vidare norrut.
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Bilden visar avrinningsvéigar och avrinningsomrdden. Lagpunkter redovisas med
grona polygoner. Bild: Bjerking.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning

Ett storre skyfallsstrak gér Gver fastigheten frén Stackvédgen och
rinner vidare norrut mot Béllstaan. Till Elisabet 4 rinner inget vatten
in frdn angransande omréaden.

prickstreckad linje. Bild: Bjerking.

Inom planomrédet skapas en del vattensamlingar, frimst inom
Elisabet 18 dir en lagpunkt dr beldgen ldngs med norra
fastighetsgriansen. En skyfallskartering utford for ett 100-arsregn
visar en vattensamling intill fasaden pa befintlig villa pa Elisabet
18. Inga storre vattensamlingar bildas inom Elisabet 4.
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Nedstroms fran planomradet skapas stora vattenfloden och
vattensamlingar langs med Dagsverksvigen och Bromstensvégen.
Ett bullerplank gér ldngs hela Bromstensvégen vilket forsvérar
avrinning norrut. Det resulterar 1 att vattnet blir stdende pé
Dagsverksvigen innan det rinner vidare genom en 0ppning i
bullerplanket. Lagpunkten hiar rymmer cirka 460 m?.

B m

Bild visar maxdjup i centimeter vid ett 100-drsregn. Bild: Bjerking.

Enligt den senaste tillgingliga Béllstadmodellen paverkas
planomrédet av Béllstadns berdknade hogsta flode (BHF). Utifran
dagens marknivaer 6versvimmas dé planens norra och ostra del.

@

Beraknat hogsta fidde

200-arsflode (ar 2100)

100-&rsfibde (r 2100)

i/

Bild visar vattennivder i Bdllstadn vid ett 200-drsregn. Planomrddet dr markerat
i rott. Bild: Bjerking.

Risk for erosion, ras och skred

Stabilitetssituationen i omradet bedoms idag som tillfredstillande,
med 14g risk for skred, ras och markbrott vid nuvarande
markanvandning och belastningar.
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Fororenad mark

Bostidderna inom planomridet har virmts upp med eldningsolja
vilket kan ha bidragit till markfororeningar. Pannrum,
eldningsoljecistern och pafyllning ar platser dér eldningsoljan kan
ha fororenat marken genom dropp eller lickage. Fyllning som
paforts for befintlig infart och parkering kan ha varit fororenad
redan vid anldggningstillfillet.

Inom Elisabet 18 kan det ha funnits en bilverkstad enligt ett
tillsynsérende fran 2019. Flygbilder frdn 2000-2019 visar
uppstillning av flertalet bilar, bdtar och containrar. Vanliga
fororeningar fran bilverkstider ar metaller, olja och PAH
(Polycykliska aromatiska kolvéten). Under senare ar har det dven
funnits en cykelverkstad i garagen under villan inom Elisabet 18,
vilka inte forvéntats kunna bidra till fororeningsskada.

74
Verksamheter som kan ha
skapat féroreningar

Bild visar majliga fororenade ytor. Illustration av Hedenvind Projekt.

Mojliga fororeningskillor 1 marken ar fororenad fyllning, rester fran
bilverkstad inklusive parkering och rester av eldningsolja som lackt
ut i dréneringslager, torrskorpelera eller ytlig morin. Vid platsbesok
fanns inga foreningsindikationer kopplat till redovisade mojliga

fororeningskallor och fororeningsskada bedoms vara 1ag till méttlig.

Strax norr om planomréadet intill tidigare skrothandel finns mark
som kan vara potentiellt fororenad. Planomradet &r inte noterat som
ndgot potentiellt fororenat omréde 1 anslutning till skrothandeln. D4
verksamheten ligger nedstroms invid Béllstadn véntas den inte
kunna sprida fororeningar till planomrédet.
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Vibrationer

Berédkning samt métning av stomljud och vibrationer fran
tagtrafiken har utforts 1 samband med tidigare detaljplanearbeten. I
dessa konstaterades att godstdgen ger fyra gdnger hogre vibrationer
an persontag. Luftljudsnivderna inomhus pa grund av stomljud har
konstaterats ldgre dn 30 dB(A) vilket uppfyller riktlinjer for luftljud
1 bostéder.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgors av ytlig jordart av postglacial lera med ett
omrdde med sandig morén pa fastmark mellan Elisabet 4 och
Elisabet 18. Mordnomradet dr ett hogre parti som stracker sig in
fran sydvist och sticker sannolikt ned under leran. Lerans tjocklek
varierar mellan 0-11 meter och ligger pa 0,7-1 meters djup. Det
Oversta lerlagret bestar av torrskorpelera och dr generellt fast,
darunder foljs 16s varvig lera med innehall av siltskikt. Bergets niva
bedoms ligga under ett tunt jordticke av mordn pa 0,5-1 meters
djup.

Berggrunden inom planomrédet utgérs av vacka, vilket dr en
sedimentér bergart. En lokal deformationszon 16per genom
planomrédet, vilket kan innebira att berget kan vara relativt
uppsprucket under fastigheterna.

Bilden visar berggrund och strukturformer. Planomrddet dr markerat i lila.
Hllustration av Hedenvind projekt.
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Hydrologiska forhallanden

Hydrogeologiska forhallanden

Inga hydrogeologiska undersékningar har genomforts.
Grundvattnets tryckniva forutsitts ligga i niva med torrskopelerans
underkant. Det finns ett grundvattenmagasin med sannolikt
begriansad mojlighet till uttagsmojligheter i mordnen under leran
inom och omkring fastigheterna. Med hénsyn till ovanliggande
hdjdpartier finns risk for att hogre grundvattentrycknivéer
forekommer under nederbordsrika perioder pd hosten eller under
vintersdsongen efter perioder av snabb sndsméiltning. For att kunna
klargdra de hydrogeologiska forutsittningarna narmare krévs
installation av kompletterande grundvattenror.

Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas inte av eller angrénsar till nagot
vattenskyddsomrade enligt lansstyrelsens vattenkarta.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Enligt riksantikvariedmbetet finns uppgifter fran 1930 om ett
gravfilt i planomradets nordostra horn. Uppgiften om gravfilt kan
vara inaktuellt och kunde ej bekriftas vid senaste faltbesoket 1980.
I dagsldget dr den markerade platsen pa planomradet tickt av
betongplatta med ovanpaliggande byggnader, grusplan och gris.
Det finns inga synliga tecken pd att fornlimningen &r bevarad.

Fornldmning i form av gravfdlt med en felmarginal pa 10 meter. Bild frdn
Fornsok, Riksantikvariedmbetet.

Fornldmningar skyddas av kulturmiljélagen (1988:950)(KLM) och
om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete
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under uppforandet av planen, ska arbetet omedelbart avbrytas i den
del som berdrs av fornlimningen. Den som leder arbetet ska
omedelbart anméla forhallandet till lansstyrelsen enligt lag
(2013:548).

Den utmarkerade fornldmningen tdcks idag av byggnader, grusplan, grdsyta och
gata. Bild fran Fornsék, Riksantikvariedmbetet.

Stadsmuseets klassificering

Stadsdelen Sundby &r dnnu inte inventerad och klassificerad av
Stadsmuseet. Den ursprungliga karaktiren av de bada villorna pa
fastigheterna Elisabet 4 och 18 har inte bevarats nimnvért, men
utgdr komponenter i omradets varierade och till volym enhetliga
villakaraktér. Sarskilt de uppvuxna tradgérdarna med sin organiskt
ordnade gronska bedoms vara av betydelse for stadsdelens
upplevelsevirden och kulturhistoriska karaktar.

Fysisk miljo

Stadsdelen Sundby ligger sydost om Solhem och Spanga centrum. I
stadsdelens mitt ligger Sundby gard, omgiven av villabebyggelse
som borjade uppforas pd 1930-talet. Under 1960- och 70-talen
styckades ménga, av de ursprungligen stora, tomterna av och
bebyggdes med ytterligare villor. Idag préiglas stadsdelen helt av
villabebyggelse fran olika tider. Tradgardarna dr uppvuxna och hela
stadsdelen har en mycket gron karaktér, som stirks av sparade
skogspartier pa hojderna i landskapet. Sundbys villabebyggelse
karaktiriseras av fritt liggande hus i tradgardslandskap, placerade
med respektavstand fran tomtgrans. Dar tomterna styckats av, ligger
husen titare mot gatan. Gatumiljéerna dr sméskaliga. Manga av
villorna 1 Sundby har en fasad i trd, men dven tegel och puts
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forekommer. Fasadkuldrer 1 vitt, falurtt och gult dr vanligt
forekommande. Tegel 1 svart och rétt dr det dominerande
takmaterialet.

Natur

Planomradet bestar av tva befintliga villatomter. Eventuella
naturvirden ar framst kopplade till befintliga trdd. Planomradets
vegetation bidrar till ekosystemtjénster i form av bland annat biologisk
mangfald samt dagvattenhantering och skuggning. Befintliga trdd har
kartlagts och de som ér littererade i illustrationen nedan ar ténkta att
behéllas om mojligt.

Bild visar kartldggning av befintliga trdd inom planomradet. Numrerade trid dr
tankta att behdllas om mojligt efter exploatering. Illustration av Joliark.

Rekreation och friluftsliv

I ndrheten finns Spanga gymnasium och Sankt Martins gymnasium,
grundskolorna Bromstenskolan Ellen Keyskolan och Sundbyskolan
och ett stort antal forskolor inom tvé kilometer. I narheten av
planomrédet finns idrottsplats, bollplaner och Gribbyparken.
Spénga centrum nds med cykel och bil inom 5 minuter och hér finns

ett varierat utbud av handel och service sasom vardcentral och
bibliotek.

Trafik

Planomradet ligger i ett villaomrdde utan genomfartstrafik, med
smala gator over lag. Dagsverksvigen norr om planomrédet 16per
parallellt med Bromstensvigen och mojliggor enkel framkomlighet
till Spanga centrum. Bilar parkeras pa kvartersmark och gata.
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Bromstensvigen ir ett utpekat pendlingstrik i cykelvignitet. Oster
om Spangaviadukten finns separat cykelbana och visterut gar
cykeltrafiken i blandtrafik. Trafikkontoret har planer pa att anordna
en separat cykelbana lidngs hela Bromstensvédgen. Narmaste
busshéllplats ligger cirka 100 meter fran planomrddet. Flera
busslinjer gar lings Bromstensvigen och ansluter till flera
tunnelbanelinjer. Fran Spanga station, vilken nds inom 5 minuter pa
cykel, ar pendlingstiden till Stockholm cirka 13 minuter. Nérmaste
pendeltagstation dr Spanga station dir ocksé bussterminal med
manga lokala och regionala busslinjer finns.

Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning
behdver genomforas. Bedomningen bygger pa kriterieri 5 § och 10
— 13 §§ 1 miljobeddmningsférordningen.

Under planprocessen har det identifierats vilka risk- och hilsofrdgor
som &r relevanta for planen. Dessa redovisas under avsnittet Hdlsa
och sdkerhet, Geotekniska- och Hydrologiska forhallanden samt
Elektromagnetiska fdlt i planbeskrivningen. Risk for vibrationer,
buller, geoteknik, markfororeningar, 6versvimningsrisker vid
skyfall och dagvattenhantering har undersokts. Detaljplanen
reglerar inte skydd mot storning av trafikbuller da planomradet
beddms ligga inom riktvarden for bullernivéer, vilket talar emot
betydande miljopaverkan. Aven vibrationer beddms ligga inom
riktvdrden. Risk for markfororeningar bedoms som lag till mattlig.
Det kan forekomma radon inom planomradet. Skyfall och dagvatten
medfor utmaningar i planen, tillsammans med eventuell forekomst
av markfororeningar och radon, men fragorna bedoms kunna
hanteras inom planarbetet, vilket talar emot betydande
miljépaverkan.

Planomradet ligger inte inom nagot riksintresse for kulturmiljovérd.
De befintliga villorna inom planomradet bedoms ha laga
kulturhistoriska vérden, da de bevarar litet av deras ursprungliga
karaktir, vilket redovisas under avsnittet Kulturmiljo 1
planbeskrivningen. Anpassning till stadsbilden och stadsdelens
varden har skett under detaljplaneprocessen gillande volym och
placering samt bestimmelser om utformning i plankartan. Omradets
karaktéristiska gronska dmnas virnas. Gestaltning och utformning
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presenteras 1 avsnittet Arkitektonisk idé och Kvartersmark. Det finns
noteringar om en fornldmning pa planomradet 1 form av ett gravfilt.
Datum for senaste féltbesok anges vara 1980, ingen kompletterande
kommentar om fynd finns registrerad fran besoket. I dagsldget ar
den markerade platsen pé planomradet tickt av betongplatta med
ovanpaliggande byggnader, grusplan och grés, det finns inga
synliga tecken pa att fornlamningen 4r bevarad. Forslagets paverkan
pa omradets miljo bedoms inte utgora grund for betydande
miljopaverkan.

Planomradet som idag utgdrs av grisyta, grusplan, hardgjord yta,
tvd bostadshus och buskage beddoms ha 14ga rekreativa viarden men
vissa naturvédrden gillande framforallt den uppvéxta gronskan.
Planforslaget innebér en storre andel hardgjord yta och medfor att
trdd avverkas. I mitten av planomradet dir gronskan dr som tétas
planeras inga bostidder med syftet att behalla platsens virden.
Planforslaget bedoms inte ha ringa negativa konsekvenser pé
naturvdrden eller sociala viarden, vilket talar emot betydande
miljopaverkan. Detta beskrivs 1 avsnittet Natur under Konsekvenser.

Planforslaget medfor att andelen hardgjord, vilket paverkar
hantering av dagvatten och stora floden vid skyfall. Avvattning tas
om hand 1 regnvixtbdddar, dikesstrdk och skalade grasytor, samt
nedsdnkta gardsytor. Vattenflodet bedoms 0ka som ett resultat av
exploatering, men atgirdsforslag planeras for att sdkra en god
hantering av floden inom planomradet, vilket talar emot betydande
miljopdverkan. Detta beskrivs ndrmare 1 avsnitten Hdlsa och
sdkerhet samt Miljé under Konsekvenser.

Sammantaget bedéms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det 1 samband med beslut om
markanvisning och i avtal om dverenskommelse om exploatering.
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Detaljplanen mojliggor for 14 bostéder, varav samtliga planeras
som bostadsrétter/dganderitter.

Natur

Gronomrade

Planforslaget innebér att en storre andel hardgjord yta inom
planomrédet. Planforslaget @&mnar bevara delar av markens
genomslépplighet och gronska for att bidra till nyttjande av
ekosystemtjanster. Framforallt foreslas flera av de trdd som finns pa
kullen 1 mitten av planomradet bevaras, vilket bidrar till goda
boendekvaliteter. Trdden har inte ndgon naturvardesklassning.
Ovriga trid pa fastigheten avses bevaras i den man det dr mojligt.

Landskapsbild

Landskapsbilden férdandras nagot genom att tidsenlig arkitektur i
form av parhus uppfors i anslutning till fristdende smahus. Initialt
var fastigheterna i Sundby vil tilltagna med ett friliggande hus
placerat centralt pd en generds tomt men ménga av fastigheterna ar
idag avstyckade och den tidigare karaktiristiska luftigheten 1
omrédet dr nagot forandrad. Detta gor att den nya bebyggelsen
anses infoga sig i den befintliga strukturen samt knyter an till de
rad- och kedjehus som finns 1 dstra delarna av Sundby.

Den nya bebyggelsen syns framst fran de bada lokalgatorna som
angransar till planomradet. Det ér frimst gavelmotivet av de yttersta
parhusen som syns men dven en del av de parhus som ligger ldngre
in pa den nya kvartersgatan inom planomradet. Den nya
bebyggelsen blir ndgot hdgre dn de villor som ligger inom
fastigheterna idag men ar fortsatt sméskalig. Genom att bevara trad
1 mitten av planomrddet bibehalls det grona straket som 16per
sOderut. Avsikten dr dven att behalla trdd 1dngs norra delen av
planomradet och mot gata for att behélla den organiskt ordnade
véxtligheten som &r karaktaristisk for dldre villaomréaden.

Miljo
Dagvatten

Planforslaget innebér en storre andel hdrdgjord yta samt dndrade
marknivéer vilket pdverkar vattenflodet. For att inte 6ka flodet ut
fran planomrédet vid skyfall krdvs en fordrojning om cirka 22 m?.
Dagvattenatgérder sdsom regnvixtbaddar, dikesstrak och trad i
skelettjord foreslas, vilka dimensioneras for att omhinderta 20
millimeter nederbord, vilket for planforslaget motsvarar totalt 39
m3.
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En mur foreslas anldggas med :
héjd pa 30 cm ldngs med &
sydvastra delen av fastigheten
dér vatten riskerar bli staende
pa Stackvagen.

b, o

foreslas skelettjordar*

Fardréjningsbehov: 11 kbm
Ytbehov: 43 kvm

beror pa val av trad.

For dagvatten som avrinner fran vag- och parkeringsytor

* Skelettjordarna féreslas anldggas med ett ytligt magasin 250 mm
djup. De foreslas bre ut sig under de hardgjorda ytorna. Storlek

NN

| Kantsten behéver anlaggas langs med
- hela gatan for att inte riskera att ka

| flédet mot Elisabet 20, dér vatten idag
~ rinner in.

5:36>1
N

| mm djup.

\/ y .;:n\
s y F
; ){ i 39 ; r
/ y Férdréjningsbehov: 3 kbm
s y Ytbehov: 15 kvm**

gardsytor féreslas tas omhand i infiltrationsstrak®.

Dagvatten som rinner av fran tradacket och tillhérande

/| * Infiltrationsstraken féreslas anldggas med ett ytligt magasin 200

/ ** Det foreslas att infiltrationsstraken anldggs enligt ovan ldngs
med hela fastighetsgrdnsen fér att skydda bostaderna fran
uppstroms avrinnande vatten.

J y v \
Fér dagvatten som avrinner |
fran bostadstaken foreslas
regnvéxtbaddar*. B
Férdrojningsbehov: 8 kbm w /
Ytbehov: 42 kvm R
"Béddarna féreslas anldggas P . /
. | med ett ytligt magasin 200 mm |/ T i
/| dup. l}\ E - —
y— PN “n skalad grasyta/multifunktionsyta
y / /- |foreslas.

| * Ytan féreslds ldggas med ett medeldjup

Teckenforklaring
—> Dagvattenavrinning
== Sekundar avrinning
Hajder
Atgard
mmea Dikesstrak
(W Kantsten
o \jur
ttt+ Ranna
—— Situationsplan
"7 Utredningsomrade
== Skelettjord
//7 Skalad grasyta
Regnvéaxtbadd
Markanvdndning
Asfalt
Grasyta
Parkering
I Takyta
Tradack

B vag

Fardrgjningsbehov: 11 kbm
Ytbehov: 300 kvm

18

paca4cm.

Bild visar planforslagets skyfallshantering. Illustration av Bjerking.

Regnvixtbaddar foreslas for att ta hand om det dagvatten som
avrinner fran taken. For dagvatten som avrinner fran uteplatser
foreslas skalade infiltrationsstrak, vilken &dven leder uppstroms
avrinnande dagvatten. Infiltrationsstréken kan beklds med vixter
och dimensioneras for att kunna ta hand om storre floden.
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984 S

. ./954.;‘.- — 5 ; . J
Situationsplan som visar h0]dsatlmng av fardigt golv och markhdjder inom
planomradet. lllustration av Joliark.

Det dagvatten som avrinner fran parkeringar och gata foreslas tas
om hand genom skelettjordar via ytlig avrinning eller via rdnna,
beroende pé lokal hojdsittning av marknivéer. En minsta
anldggningsyta om 76 m? krévs. For att ge plats 4t traden behover
skelettjordarna breda ut sig under nirliggande hardgjorda ytor.

Om markteknisk undersokning 1 genomférandeskedet visar att det
finns risk for spridning av markféroreningar ska anldggning for
dagvatten forses med tét botten och dréneringsledning. Om ingen
risk aligger eller om jorden har god genomslépplig forméga kan
atgdrderna anldggas med 6ppen botten.

Jordarten inom planomradet varierar mellan 14g till medelhog
genomslépplighet vilket innebar att dagvatten- och skyfallsatgirder
kan behova anldggas med draneringsledningar.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Befintliga villor inom planomrédet rivs i och med planforslaget.
Villorna har vissa kulturhistoriska varden 1 egenskap av att utgéra
komponenter i omradets varierade och till volym enhetliga karaktar
och da sdrskilt de uppvéxta tradgardarna. Husen bedoms sa pass
fordndrade att den historiska ldsbarheten idag 4r begransad.
Planforslaget &mnar bevara viss gronska inom planomradet for att
sakerstdlla att kopplingen till omrédets karaktir kvarstar.
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Ljusforhallanden och lokalklimat

Foreslagen bebyggelse har viss paverkan pa ljusforhéllanden déa den
har en storre utbredning &n befintliga villor. D4 parhusen 1
planforslaget foljer terringens hojdkurva finns en variation i
nockhdgjder.

20 juni - k1.9 - Bef 20 juni - kl.12 - Bef
Ljusforhdllanden med befintlig byggnad den 20 juni. Illustration av Joliark.

20 juni - kl.15 - Bef 20 juni - kl.18 - Bef
Ljusforhallanden med befintlig byggnad den 20 juni. Illustration av Joliark.

20 mars - k.15 - Bef 20 mars - kl.18 - Bef

20 mars - kl.9 - Bef 20 mars - kl.12 - Bef
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Y

Ljusforhallanden med befintlig byggnad vid vdir- och hostdagjdamning. Illustration
av Joliark.

Nockhojden pa foreslagen bebyggelse dr mellan 3-5 meter hogre dn
hogsta punkten pa befintlig bebyggelse. P4 Elisabet 4 hamnar nya
byggnader nigot ldngre sdderut jimfort med dagens lage, vilket ar
positivt utifrdn skuggverkan pa grannfastigheten norrut.

20 juni - kL.9 20 juni - k.12

Ljusforhallanden med planforslaget den 20 juni. Illustration av Joliark.

ry =
P, 28y

20 juni - kL.15 20 juni - k.18

Ljusforhallanden med planforslaget den 20 juni. Illustration av Joliark.

20 mars - kl.9 20 mars - kL.12

20 mars - kL.15 20 mars - kL.18

Ljusforhallanden med planforslaget vid var- och héstdagjimning. Illustration av
Joliark.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokonsekvensnormer for luft klaras for planomradet.

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Billstadn for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer (MKN) ska f6ljas. Ett genomforande av
detaljplanen bedoms inte riskera att den faststdllda MKN for
recipienten Billstadn kan f6ljas. Det forutsitter att de foreslagna
dagvattenatgirderna efterfoljs.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
Billstadn eftersom nédringsdmnen eller fororenande &mnen inte
tillfors. Dagvatten fran planomrédet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till en kombinerad avloppsledning. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Bromma reningsverk for att sedan
sldppas ut 1 Saltsjon via kulvert. Byggaktoren fér inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Buller

Ekvivalentnivderna vid fasad dverstiger inte 60 dB(A) och den
foreslagna bebyggelsen uppfyller ddrmed riktlinjer for buller.

'y PN o S N / Iy .

! g i L7 ot ;
Y / . i /GEMENSAM
f ! ? S . . GRONYTA

Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasad
, Frifaltsvarde

56 - 60 dB(A)
< 55 dB(A)

Bilden visar ekvivalenta trafikbullernivéer vid fasad. Illustration av Akerléf
Hallin Akustikkonsult AB.
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Ljudnivéer pa foreslagna uteplatser blir lagre dn 70 dB(A) maximal
och 50 dB(A) ekvivalent ljudnivéd och uppfyller dirmed stadens
riktlinjer.

Halsa och sakerhet

Oversviamning

Ett skyfallstrak 16per genom planomradet och utforda berdkningar
visar att dagvattenflodet véintas 6ka fran planomradet efter
exploatering. Okningen beror frimst pa kad andel hardgjord yta.

»: &

J}/

. Teckenférklaring

i Planerad markanvandning
[ Asfalt

Skyfal 2018, flodesvagar

Ligtnbde

Planerad markanvdndning i forhdllande till skyfallsvigar. Flodesriktningen visas
med réda pilar. Planomrddet dr markerat i svart. lllustration av Bjerking.

Planforslaget innebér att en befintlig lagpunkt som rymmer cirka 11
m? byggs bort. For att inte 6ka belastningen nedstroms efter
exploatering behéver en volym om 33 m? fordrojas och de
dagvattenatgirder som foreslas inom planomrddet ar
dimensionerade for att fordroja en volym om 39 m?. Atgirderna dr
framst tidnkta for omhéndertagande av skyfall och foreslds darfor
som Oppna losningar ddr fordrojning sker 1 ytliga magasin. Hoga
floden tas omhand i regnvixtbaddar, dikesstrak och skalade
grasytor, samt nedsidnkta gardsytor med avtappning via infiltration,
brunn eller ledning. Avtappning sker nér ledningsnitet inte ldngre &r
fullt. Marknivéer hojdssitts s att vattnet avrinner ytligt till de
avsatta skyfallsytorna.
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Den skrafferade ljusbld ytan visar Bdllstadns berdknat hogsta flode. Illustration
av Bjerking.

Planomradet paverkas &ven av Ballstaans berdknat hogsta flode
(BHF) vilket kraver en ldgsta grundlaggningsniva inom
planomrédet pa +5,4 meter. For de parhus som ligger ndarmast
Stackvégen ska fardigt golv dock inte understiga +6,4 meter for att
undvika dversvdmning av bostdderna vid hoga floden.

Inringade fastigheter behover anldggas med en firdig golvnivd pd minst +6,4
meter. lllustration av Bjerking.

For att sidkerstilla fungerande avrinning har dven tva alternativa
16sningar for hojdséttning utretts, vilka redovisas 1 Dagvatten- och
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skyfallsutredning. Planbeskrivningen redovisar skyfallslésningar
utifran alternativ 2, vilken har bedomts som mest lamplig av
stadsbyggnadskontoret. Alternativ 2 innebér att kantsten och mur
placeras lings med Stackvigen vid Elisabet 18 och Elisabet 20.
Flodet uppstroms sker dé till Dagsverksvégen istéllet for in pa
planomréddet. Muren foreslas vara 30 centimeter hog och placeras
utmed fastighetsgriansen i det nordvistra hornet av planomradet dir
vatten berdknas kunna bli stdende med ett djup om 10-30
centimeter. Vid utfartsgatan berdknas en kantsten om 10 centimeter
rdcka fOr att hindra att vatten rinner in mot fastigheten. Dessa
styrande skyfallsatgérder d4r nddvindiga for att undvika att
dagvatten avleds till nedstroms fastigheter och istéllet avrinner via
planerad kvartersgata till Stackvédgen respektive Herdevédgen och
sedan vidare till Dagsverksvigen.

Skapa barriar med
J hjalp av kantsten for |

= | for vatten over
. | fastighet

Skapa barriar med
hjalp av kantsten
och hojdsattning av
fastigheten for att

| leda flode via gata

| istallet for via
fastigheter

- 4

F orslag pd nya ﬂodesvagar som ﬁ)l]d av forandmd hOstattmng och kantsten.
Bilden redovisar en tidig version av forslaget och inte nuvarande forslag, men
flodesviigarna dr korrekt redovisade. Illustration av Bjerking.

En sekundir avrinning fran uppstroms liggande fastigheter foreslas
avledas via infiltrationsstrak tillsammans med en del av det vatten
som avleds fran foreslagna uteplatser. Darefter planeras vattnet
avrinna till nedsénkt gardsyta alternativt ut pad Herdevégen.
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Féreslagen sekunddr avrinning i enlighet med alternativ 2. Illustration av
Bjerking.

Vid hoga floden i1 Béllstadn samt vid hiandelse av skyfall behover
framkomlighet till planomradet sékras. Detta giller framst
rdddningstjdnst men dven boende. Vid hoga floden 1 Billstaan kan
delar av Dagsverksvigen vara dversvimmad och dé nds
planomrédet soderifran via Stackvdgen och Herdevégen.
Herdevégen blir delvis tdckt med vatten men med lagre nivier dn
Stackvégen och bedoms vara framkomlig dven vid hoga floden.
Ambulansfordon klarar framkomlighet upp till 25 centimeter och
rdddningstjdnstens fordon upp till 30 centimeter. Enligt framtagen
skyfallsmodell blir som mest 10-30 centimeter vatten stidende pa
Stackvédgen och Herdevégen vid pdgaende regn. Planomréadet
beddms kunna nés frin Herdevédgen dér vattendjup och utbredning
ar mindre.
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Bilden visar maxdup vid ett 100-drs regn. Illustration av Bjerking

Planerad mur och kantsten bedoms inte negativt paverka
angriansande fastigheter men da vattnet riktas om till en trangre
passage samt att det innebér atgéarder utanfor planomradet ska
frigan utredas 1 vidare planarbete. En hydrodynamisk modell som
tar hinsyn till tid, markens rahet och eventuella ddmningseffekter
bor da tas fram. Aven hdjdsittningen bor bearbetas ytterligare i
fortsatt planarbete for att sdkerstdlla att ytlig avrinning sker till de
planerade anldggningarna.

Erosion, skred och ras

Stabilitetssituationen 1 omrddet bedoms idag som tillfredstillande,
med 14g risk for skred, ras och markbrott vid nuvarande
markanvéndning och belastningar.

For att kartldgga stabilitetsforhallandena for planerad utformning
har en oversiktlig stabilitetsanalys gjorts for bedomning av tillaten
belastning. Denna visar att den maximalt tilldtna sammanlagda
lasten uppgar till cirka 48 kN/meter, vilket motsvarar cirka 1,4
meter uppfyllnad av friktionsjord.

Jordschakter kan 1 planeringsskedet forutsittas kunna utforas ner till
maximalt 1,75 meter med en slintlutning 1:1, under forutséttning att
marken &r obelastad bakom sléntkronen. Om sléntkronen belastas
med tung trafik minskar mojligt maxdjup av jordschaktning. For att
tillgodose stabilitetsforhallandena for blivande marknivder kan
lattfyllning anvéndas.
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Grundlaggning

Planerad bebyggelse inom omradet med lera bedoms behova
grundldggas med palar som nedfors till fast lagrad morén eller berg.
En oversiktlig analys visar att forvintade péllangder dr osidkra men
kan variera mellan 2-12 meter.

I 6vergangszonerna mellan berg och lera kan grundlaggning utforas
med utbredda plattor pa packad, kontrollerad fyllning efter
utgravning av befintlig jord. For tvé av de planerade byggnaderna

finns risk for berg 6ver grundldggningsniva vilket medfor att
grundldggning kan behdva utfoéras med plattor pa packad
sprangbotten alternativt med sulor nedférda direkt till fast, rensat
berg.
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RISK FOR BERGSCHAKT
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Bllden visar oversiktligt bedémda schakt- och grundlaggnzngsforutsattmngar
Hllustration av Geoteknologi.

Med foreslagen hojdséttning av marken inom planomradet
forvantas upp till cirka 1,6 meters uppfyllnad. Detta innebér en risk
for langtidssdttningar inom omraden med 10s lera. For att kartlagga
sédttningarnas storlek och tidsforlopp behdver kompletterande




Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2023-02108

ke

o

)

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 42 (44)

undersokningar utforas i fortsatt planarbete. Beroende pa lerans
djup foreslas olika alternativ av forstarkningsmetoder.

For att fa en god overblick 6ver rddande schakt- och
grundldggningsforhallanden behovs ytterligare underlag framst
gillande lerans utbredning och egenskaper. Aven
grundvattenforhallanden och bergets niva behdver faststéllas.

Markfororeningar

Mojliga fororeningskillor i marken dr fororenad fyllning, rester fran
bilverkstad inklusive parkering och rester av eldningsolja som lackt
ut i dréneringslager, torrskopelera eller ytlig morédn. Vid platsbesok
fanns inga foreningsindikationer kopplat till redovisade mojliga
fororeningskallor och fororeningsskada bedoms vara lag till mattlig.
For att sdkerstédlla markens lamplighet forkommer foreslas en
begrdnsad provtagning av jord och grundvatten utforas i fortsatt

Verksamheter som kan ha
skapat fororeningar

planarbete Undersokmngen bor omfatta moj hga fororenade ytor
enligt redovisande bild nedan.

Bild visar méjliga fororenade ytor som bor provtas. lllustration av Hedenvind Projekt och
stadsbyggnadskontoret.

Elektromagnetiska falt

Baserat pa Sveriges geologiska undersoknings (SGU)
flyggeografiska karta for uran bedoms radonrisken vara normal- till
hog med en uranhalt i marken pé 4,4 ppm. I planeringsskedet bor
man forutsitta att planomradet bestar av hogradonmark.
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Undersokning av radonrisken bor tas fram genom en
markradonundersokning i fortsatt planarbete.

Gammastralning, uran

Uranhalt (al)
e .1:6 Bo/kgl =0.5 (ppm)

12 1.0
B 15
25 2.0
11 25
17 3.0
43 35
49 4.0
- 45

- 5.0

=55

Uranhalten i mark enligt SGU:s gammaspektrometriska mdtningar. Kdlla:
Geoteknologi.

Social hallbarhet

Barn

Genomforandet av detaljplanen forvéntas inte paverka situationen
for barn 1 omradet. De nya boendemiljéerna bedoms som ldmpliga
for barn da det finns goda mojligheter for rekreation och lek i
nidromradet.

Jamstalldhet

GenomfGrandet av detaljplanen forvéntas inte paverka situationen
for jamstdlldhet eller jamlikhet i omradet.

Trafik

Motortrafik

Planen ger inte upphov till fordndringar 1 gatunitet. Andelen
trafikrorelser pd Stackvigen och Herdevigen bedoms 0ka ndgot
med tillférandet av 14 nya bostdder. Utfart- och infart till den nya
kvartersgatan beldggs i princip dir befintlig angdring till
planomradet &r placerad idag. Avfallshantering och angoring for
rdddningstjanst sker fran Stackvigen, respektive Herdevégen.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik bedoms inte pdverkas av planforslaget.
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Tillganglighet

Planforslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi.
Markplanering, parkering och entréer ska utformas for att méta de
tillgénglighetskrav som finns.

Avfall

Kaérl med restavfall och matavfall fran entréer uppgéar som hogst till
50 meter. Atervinningskirl placeras vid utfart mot Stackviigen,
vilken nds inom 100 meter frin samtliga entréer. Genom att endast
ha en station for dtervinning mojliggors ett gronare mote med gata
mot Herdevidgen men vid behov finns utrymme for ytterligare en
atervinningsstation vid infart mot Herdevégen.

Annat

Markavvattning

Inom planomrédet finns inte nagot aktivt markavvattningsforetag.
Det finns dock ett aktivt markavvattningsforetag (AB_6_0201)
nordost om planomrédet, vilken reglerar vattennivén i Spangaén.
Dagvatten fran planomréadet avrinner in pa batnadsomridet och
vidare till Spadngaan.

Utklipp frdn vattenkartan som visar att planomrddet angrdnsar till ett aktlvt
markavvattningsforetag markerat med en skrafferad yta. Bild: Bjerking.



