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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora en pabyggnad i1 tvéd
vaningar for bostader. Pabyggnaden ska vara indragen fran bade
gaturum och gardsrum samt anpassas till stadsrummet vad géller
utformning och gestaltning. Planforslaget innebér dven att del av
gérden hojs en vaning for att inrymma lokaler.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterier i 5 § 1 miljobedémningsférordningen.

Tidplan

Samrad 23 september — 3 november 2025
Granskning mars — april 2026

Antagande juni 2026

Laga kraft, tidigast  juli 2026
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en pabyggnad i tva
véningar for bostider. Pabyggnaden ska vara indragen fran bade
gaturum och gardsrum samt anpassas till stadsrummet vad géller
utformning och gestaltning. Planforslaget innebér dven att del av
garden hdjs en vaning for att inrymma lokaler.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Harven 3 i stadsdelen S6dermalm, Stockholms stad,
2024-06301, ar paborjad enligt beslut i stadsbyggnadsndmnden den
26 september 2024 § 23.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Pitchayan Buachoom.

Planens huvuddrag

Planomradet dr beldget i korsningen Gotlandsgatan och
So6dermannagatan pé fastigheten Harven 3 i stadsdelen S6dermalm.
Fastigheten Harven 3 dgs av Fastighetsaktiebolaget Stadshus och
forvaltas av Einar Mattsson AB. Den totala arealen for planomradet
ar cirka 850 kvadratmeter.

Planforslaget innebér en pdbyggnad med tva indragna vaningar mot
gata och en indragen vaning mot gird. Indrag mot gata &r 1,1 meter
for det forsta vaningsplanet och 1,4 meter for det andra
vaningsplanet. Indrag mot gard ar 0,8 meter for det andra
vaningsplanet. Pdbyggnaden rymmer 11 nya bostédder samt tre nya
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entréer, varav tva som vetter mot Gotlandsgatan och en som vetter
mot Sédermannagatan. Planforslaget omfattar cirka 190
kvadratmeter tillkommande BTA for lokaler. Detta mojliggors
genom att outnyttjad byggritt tas 1 ansprék i samband med en delvis
upphojd innergérd. Byggritten begriansas samtidigt till de delar av
girden som inte hojs upp.

Cykelforvaring for 21 cyklar foreslés tillforas 1 byggnadens
entréplan. Cykelforvaring pa gard utgér.
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Situationsplan (Total arkitektur).

| CIeGIeR0)

Samtliga ldgenheter i det nya bostadsplanet foreslds ha balkong
eller fonster mot S6dermannagatan eller Gotlandsgatan dér
rdddningstjdnsten kan stélla upp sin stegbil. Underkant
fonster/6verkant balkongracke dér riddningstjansten ska anviandas
for utrymning ska maximalt vara 23 meter ovan gatuniva.
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Férslag pd planlosning for kdillarvaningen: Vindsforrad samt utrymme for
fléktrum foreslds flyttas ner till kdllarplanet, i gra och ljusgron markering (Total
arkitektur).
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Forslag pa planlosning for vaning 1: Nya entréer i gra markering, cykelrum i
ljusgron markering samt en upphdjd gdrd i orange markering med syfte att

inrymma lokaler for centrumdndamadl foreslas tillskapas. (Total arkitektur).
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Foérslag pd planlosning for vaning 2: Entréer mot gdrden foreslds, i grd

markering (Total arkitektur).
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Férslag pd planldsning for vaning 7: Planférslaget omfattar tre trerummare och

tre fyrarummare (Total arkitektur).
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Férslag pa planlésning for vaning 8: Planforslaget omfattar tvd fyrarummare, en

trerummare och tvda tvarummare (Total arkitektur).
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Forslag pa takplan (Total arkitektur).

Genomforandetid

Genomf6randetiden dr fem ar och borjar gélla frén och med att
planen fitt laga kraft.
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Pébyggnaden ska anpassas sa att den befintliga byggnaden behaller
sin framtriddande roll och ursprungliga karaktér genom indrag fran
gata och gird samt genom material- och fargval. Utgdngspunkten &r
att arbeta med befintliga kvaliteter och tidstypiska drag for att stidrka
helhetsintrycket.
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Sektion B-B, gard och Sédermannagatan (Total arkitektur).
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GOTLANDSGATAN

Sektion C-C, gdrd och Sédermannagatan (Total arkitektur).

Bottenvaningen foreslas utvecklas med fler entréer och malpunkter
for att bidra till en blandning av bostidder och verksamheter i
gatuplanet. Byggaktoren avser att skapa nya lokaler mot gatan,
vilket stirker kopplingen till gaturummet och bidrar till 6kad
variation i stadsbilden. Sockelvaningen i skiffer bevaras men
foreslas 6ppnas upp med nya glaspartier.

Fasadelevation Sodermannagatan. Pabyggnaden och Harven 3 markeras med
rad pil (Total arkitektur).

Fasadelevation Gotlandsgatan. Pabyggnaden och Harven 3 markeras med rod
pil (Total arkitektur).

De indragna pabyggnadsvaningarna mot gatan bidrar till att tilldgget
upplevs som mindre framtrddande i stadsrummet. Den ursprungliga
rodbruna putsen aterskapas och foreslas anvindas dven for
pabyggnaden, dér den far en ndgot ljusare men liknande kuldr.



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2024-06301

skey Planbeskrivning
1@! gggckholms Sida 11 (36)

Burspraken behaller forslagsvis sin falsade kopparplat. De nya
fonstren foreslas fargsittas 1 en kuldr som harmonierar med putsen.

Foérslag till pabyggnad. Vy frdn Sodermannagatan (Total arkitektur).

Den ljusgrona spritputsen mot garden foreslds dterskapas dér
pabyggnaden far en négot ljusare, men liknande kuldr. Gérden
foresldas omgestaltas for att erbjuda mer gronska och battre
mdjligheter till vistelse for de boende.
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Férslag till gardsrum. Vy fran fastigheten Harven 4 (Total arkitektur).
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Sektion B-B, gdard. Harven 3 dr firglagd (Total arkitektur).
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Sektionsindelning, gard (Total arkitektur).

Kvartersmark

Fastigheten Harven 3 omfattas av en blandad markanvindning dér
byggnaden pa fastigheten anvénds for bostadsdndamal med
verksamhetslokaler i bottenvaningen mot gaturummet.

Markanvéndningen speglar omrddets karaktdr av blandstad, dar
bostdder kombineras med service och handel i entréplan for att
skapa en levande stadsmiljo.

Befintligt

Harven 3 ar bebyggd med ett bostadshus i sex vaningar uppfort
1970-71. Arkitekturen ar tidstypisk och kénnetecknas av en
aterhdllsam gatufasad. Huset ér tredelat med en bottenvéning, ett
mittparti och en avslutande topp. Trots denna uppdelning och de
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utskjutande fonstren i fasaden ger byggnaden ett enhetligt och
stillsamt intryck.

Bottenvéaningen &r sluten, med endast ett fital entréer ut mot ett
forhédllandevis langt gatuavsnitt, samt sparsamt med
fonsterdppningar. Hornet 1 gatunivad vid Gotlandsgatan och
Sodermannagatan dr indraget. Fasaden ovan bottenvaningen ar
putsad i en mjukt rédbrun kulér och avslutas med ett
karaktérsskapande takfotsband i morkgron kopparplét. Taket
rymmer en indragen vindsvéning med forrad, tvéttstuga och
teknikutrymmen. Vindsvaningen foreslas rivas for att mojliggora
pabyggnaden.

Byggnaden pd fastigheten Harven 3.

Gardsmiljon rymmer viss gronska, med intilliggande 1880-
talsbebyggelse lings gardsrummet, och avgrinsas av en brandgavel
som markerar dess grans.

\ <>
Gardsmiljon pa Harven 3.
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Gardsmiljon for Harven 3 och Harven 4. Brandgaveln syns i bildens vinstra
kant.

Byggnaden ér 1 dag utformad med 6ppna trapphus, dér utrymning
vid behov kan ske med raddningstjénstens stegutrustning som
alternativ.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

B [Bostdder]

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla fortsatt
bostadsanvindning pa fastigheten och mdjliggora fler bostader i ett
centralt lage, vilket bidrar till stadens bostadsforsorjning.

C [Centrum]

Bestdmmelsen motiveras av att mojliggora lokaler for
centrumdndamal, vilket bidrar till serviceutbud och ett mer levande
stadsrum.

Egenskapsbestammelser

Begrinsning av markens utnyttjande [ Endast byggnadsverk
under mark]

Bestimmelsen sdkerstéller att byggnadsverk inte bebyggs ovan
upphdjd gard, vilket forhindrar ytterligare skuggning pa
grannfastighetens gardsmiljo.

Byggnaders anvindning [Lokaler for centrumdndamadl ska
anordnas i bottenvaning och far anordnas i kdillarvaning. Vining 1
ska huvudsakligen utgéras av bostdder. I ovriga vaningar far inte
lokaler for centrumdndamal anordnas. )

Avsikten med bestimmelsen &r att tydligt reglera
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funktionsfordelningen, bostidder 1 6vre plan och lokaler i
kéllarvéning, bottenvaning samt delar av vaning 1, sé att planen
bidrar till bade bostadsforsérjning och ett aktivt gaturum.

h, [Hogsta nockhdjd dr 38.5 meter over angivet nollplan.]
Med bestdmmelsen sékerstills indrag mot bade gata och gard.
Hojden anpassas till stadsbilden.

h, [Hégsta nockhojd dr 41.5 meter over angivet nollplan.|
Bestammelsen behovs for att tillata den forsta pabyggnadsvaningen
och samtidigt begransa hdjden sa att byggnaden inordnar sig
omgivande taklandskap.

h3 [Hogsta nockhdjd dr 45.0 meter over angivet nollplan. Ovan
angiven hojd far mindre byggnadsdelar som t.ex. hisschakt
uppforas.|

Bestdmmelsen behovs for att tilldta en andra pabyggnadsvéning
utan att pdbyggnaden upplevs som alltfér dominerande i
stadsbilden.

hy [Hégsta bjdlkslagshojd for planterbart bjdlklag dr 24.5 meter
over angivet nollplan. ]

Bestdmmelsen behdvs for att mojliggéra en upphdjd innergard som
ger plats for lokaler.

hs [Héogsta bjdlkslagshojd for planterbart bjdlklag dr 20.7 meter
over angivet nollplan. ]

Hoéjden sitts till den befintliga marknivén och pé sa sitt begransar
bestimmelsen nuvarande plans byggrétt pa garden. I gardens
nordvéstra horn sticker bjilklaget upp for att ge plats at den
befintliga nerfarten till garaget. I nulidget finns det en vixtbadd och
ett mindre trdd placerade ovanpa.

Xy [Markreservat for allmdnnyttig gang- och cykeltrafik till en fri
hojd av 3.0 meter.]

Genom bestdmmelsen sékerstélls framkomlighet och trafiksdkerhet
vid hornet Gotlandsgatan och S6dermannagatan, dir byggnaden &r
indragen 1 gatuniva.

f1 [Tak ska vara flackt.]
Syftet med bestimmelsen &r att bevara byggnadens karaktiristiska
tak men Oppnar for lite lutning.

f2 [Fasad ska utforas i puts.]
Bestdmmelsen syftar till att paAbyggnaden harmonierar med den
befintliga byggnadens aterhallna fasad i puts.

3 [Rdcke ska utformas i heltickande plit. |

Bestdmmelsen har till syfte att bevara byggnadens karaktir genom
att sdkerstélla att racket dir den befintliga takfoten gar bevaras 1
samma material och utférande.
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o

Wyl
Bestimmelsen f3 avser det rédmarkerade partiet.

f4 [Takfot ska utformas i plat.]
Avsikten med bestimmelsen dr att padbyggnadens takfotter ska ha
liknande utférande som den befintliga byggnadens takfot i plat.

L.

Bestidmmelsen f4 avser de rédmarkerade partierna.

[Balkonger far kraga ut mot innergdard med en minsta hojd pa 2.4
meter. |

Bestimmelsen syftar till att sdakerstilla att befintliga balkonger pa
véning 2 mot gard inte blir planstridiga vid en framtida upphdjning
av delar av gardsnivan.

[Byggnadens karaktdrsdrag ska bibehdllas till och med vdining 6
sarskilt med avseende pd byggnadsdelar, material och fdrgsdttning.
Byggnadens kopparpldtband vid takfot ska bibehallas.]
Varsamhetsbestimmelsen syftar till att sdkerstélla att byggnadens
kulturhistoriska och arkitektoniska virden bevaras. Genom
varsamhetsbestimmelsens krav pd att karaktirsdrag, material och
fargsittning ska bibehallas till och med véaning 6 skyddas
byggnadens ursprungliga gestaltning och dess betydelse i
stadsbilden. Kopparplatbandet vid takfoten utgor en sirskilt



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2024-06301

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 19 (36)

framtraddande och identitetsskapande detalj som bidrar till
byggnadens helhetsuttryck och bor diarfor bevaras. Pa sa sitt kan
bade den enskilda byggnadens sarpragel och omradets kulturmiljo
stirkas och fortleva dver tid.

Varsamhetsbestimmelsen syftar till det rodmarkerade omrddet.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Harven 3 som &gs av
Fastighetsaktiebolaget Stadshus.

Rattigheter

Markreservat for allmén gang- och cykeltrafik till en fri hojd av 3.0
meter har avsatts (x). Rétten kan sidkras genom inrédttande av
servitut.

Behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen 1
lantméteriforrédttning. Servitut for markreservat for allmén gang-
och cykeltrafik (x) behdver inréttas for planens genomforande.

Vid bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet krivs att ett
flertal rittigheter inréttas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintliga planer Pl. 1926B, P1. 7655 och
tillagg till planbestammelser P. 2003-11095 helt upphor att gilla
inom planomrédet.
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Forandrad fastighetsindelning

For planens genomforande krivs ingen fastighetsbildning.
Mojlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns 1 vissa delar,
provning av ldmplighet m.m. provas av lantméterimyndigheten vid
lantmaéteriforrittning. Lantméaterimyndigheten ansvarar {or
erforderliga fastighetsbildningsétgirder pd fastighetsdgarens
initiativ och bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters
utformning m.m. provas vid lantméteriforrattning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet,
el- och telenitet samt fjarrvirmendtet. Inga tekniska atgirder
beddoms genomforas. Ambitionen &r att byggnadens energiprestanda
ska forbittras i samband med renovering.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Byggaktoren bekostar och ansvarar for all utbyggnad pa
kvartersmark som innefattar detaljplanens genomforande.

Planavgift

Bestéllaren ska betala planavgift enligt plan- och bygglagen (PBL)
12 kap. 9 §. Berdkningen av avgiften ska ske 1 enlighet med
kommunfullmaiktiges taxa for stadsbyggnadsndmndens verksambhet.
Avgiften ska enligt taxan motsvara stadsbyggnadsnamndens
sjdlvkostnad for de dtgirder som erfordras for att uppritta den nya
detaljplanen samt grundkarta till denna.

Drift vatten och aviopp

Stockholm vatten och avfall ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar inom fastigheten.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 23 september — 3 november 2025
Granskning mars — april 2026
Antagande juni 2026

Laga kraft, tidigast  juli 2026
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Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Brandtekniska principer (Bengt Dahlgren, 2025)

- Bullerutredning (Akerldf Hallin Akustikkonsult AB, 2025)

- Dagvatten PM (Novaterra AB, 2025)

- PM — kulturvirden i samband med ny detaljplan (Reichmann
Antikvarier AB, 2025)

- Oversiktlig miljoteknisk undersokning Luftmiljé (Tyréns, 2025)

Ovrigt underlag
- Solstudie (Total arkitektur, 2025)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

For planomrédet géller 4ndring av stadsplan Pl. 1926B antagen
1938. Andring av stadsplanen mojliggér for bostider med en hogsta
hojd pa 19 meter. Bottenvaning far anordnas for affarsindamal och
dylikt, eller bostad for portvakt. For planomréadet géller 4ven
4ndring till detaljplan P1. 7655 antagen 1984. Andringsplanen
reglerar bestimmelse om att endast bostadsdndamal medges.
Gallande stadsplans foreskrift for undervaning och bottenvaning
skall gilla ofordndrad. Till planomradet hor dven tillagg till
planbestimmelser, P. 2003-11095 antagen 2005. Tillagget reglerar
verksamhetsbestammelser och upphivande av
vindsinredningsforbud. Ingen genomforandetid aterstar for
ovanstiaende planer.

Planbesked

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att en pdbyggnad om tva
vaningar (sett fran befintlig takfot mot gatan) med indrag for bada
vaningarna fran gata, gird och den vistra grannfastigheten kan
provas i ett planarbete. Kontoret anser ocksa att en omvandling av
bottenvaningen med nya entréer mot gatan kan provas, och att i
samband med detta kan eventuellt utrymmen for lokaler i form av
upphdjning av girden provas.

Tva vaningar som trappar ner mot gata, gird, och den véstra
grannfastigheten kan bli ett tilligg som kan falla vél in 1 det
omgivande taklandskapet. For att inte verordna sig befintlig
bebyggelse och taklandskap anser kontoret att det &r lampligt att
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studera en trappning av pabyggnaden. Ett f6rh6jt hornmotiv mot
gatan dr oldmpligt ur stadsbildssynpunkt.

En pdbyggnad av garden ska ge mojlighet till verksamheter som
vénder sig mot gatan, men ska ocksé bidra positivt till gardsmiljon.
Planarbetet ska studera om det finns mojlighet att bebygga garden
utan att paverka grannfastighetens gardsmiljo negativt.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen &r en av utbyggnadsstrategierna att mojliggora
vardeskapande kompletteringar som bidrar till stadens 6vergripande
mal och skapar nya vérden i stadens alla delar. Det betonas att varje
byggprojekt ska bidra till att stirka upplevelsen som helhet och
forbattra den gemensamma stadsmiljon. Ny bebyggelse, dandringar
och tilldgg i befintliga miljoer ska utforas omsorgsfullt, med
konsekventa karaktirsdrag och genomarbetade detaljer grundade pa
en gedigen analys. Denna detaljplan &r i linje med 6versiktsplanens
intentioner.

Byggnadsordningen

Planomradet ligger inom Sodermalms stenstadsbebyggelse. Vid
utveckling ar det relevant att motivera hdga byggnader som ldggs
till och som bryter mot stenstadens och Citys enhetliga hojdskala ur
stadsbildssynpunkt. Utvecklingen behdver beakta relationen till
andra hoga byggnader och omgivande byggnadshdjder samt
paverkan pé offentliga rum. Konsekvenserna for siktlinjer och
utblickar fran stadens hojdpartier behdver dven beaktas. Vid
utveckling av stenstadsbebyggelsen behdver ny bebyggelse
utformas sa att stenstadens blandning av bostdder och verksamheter
tas tillvara och utvecklas. Omvandling av befintliga lokaler 1
bottenvaningarna till bostdder bor undvikas. Vid ombyggnad och
renovering av stenstaden ska karaktirsskapande material, kulorer,
byggnadsdelar och detaljer tas tillvara eller aterskapas i sa stor
utstradckning som mojligt.

Kommunala beslut i ovrigt

Stockholmsoverenskommelsen

I och med 2013 &rs Stockholmsdverenskommelse gillande
utbyggnad av tunnelbanan och 6kat bostadsbyggande har
Stockholms stad forbundit sig att bygga totalt 45 900 bostiader. Av
dessa ska 40 000 uppforas i séderort. Planomradet utgor en del av
Stockholmsoverenskommelsen.
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Riksintressen

Kulturmiljovard

Planomradet ligger inom riksintresseomradet Stockholms innerstad
med Djurgdrden (AB 115).

Trafikkommunikation

Planomradet ligger inom riksintresset for kommunikationer for
Bromma Stockholm Airport samt inom riksintressets
paverkansomréde for flyghinder.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet i dagslaget,
enligt stadens luftfororeningskarta for ar 2020. Halten av partiklar
PM10 ar 20-25 pg/m?® (dygnsmedelvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ér 24-30
ng/m? (dygnsmedelvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pg/m?. Miljomaélen for Frisk luft uppnés.

Vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE657834-162783). Enligt VISS
juli 2025 har Strommen otillfredsstéllande ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten &r otillfredsstéllande ekologisk
status till ar 2039 och god kemisk status med en forlangd tidsfrist till
ar 2027.

Buller

Planomrédet utsétts for trafikbuller frdn Gotlandsgatan och
Sodermannagatan. Ljudnivan vid befintlig fasad dr mellan 50-60
dBA ekvivalent ljudniva enligt stadens bullerkarta.

Miljo
Dagvatten

Fastigheten har idag inget lokalt omhindertagande av dagvatten
(LOD) och avrinningen fran fastigheten samlas upp via ledningar i
kéllarplanet och ansluts sedan direkt till det kommunala
ledningsnétet i Gotlandsgatan. Dagvattnet fran fastigheten leds via
det kommunala ledningsnitet till Henriksdals reningsverk dér
dagvattnet renas innan det sldpps till recipienten Strommen som ar
fastighetens recipient for dagvatten. Fastighetens tekniska
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avrinningsomrade dr Henriksdal medan det naturliga
avrinningsomradet dr Strommen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Verksamhetsbuller har kartlagts genom kontroll av eventuell
ventilationsanldggningar/kylanldggningar pa taken till
grannbyggnaderna utgiende frin flygfoton. Vidare har
miljoforvaltningen tillfragats om av eventuella klagomal pa
verksamhetsbuller 1 de aktuella fastigheterna och
grannfastigheterna.

Inga storre ventilationsanldggningar/kylanldggningar har upptackts
och inga klagomal pé verksamhetsbuller har inkommit till
miljoforvaltningen. Som komplement till kontrollen enligt ovan har
verksamhetsbullret pa garden samt vid byggnadens fasader mot
gérden och gatan uppmitts. Pa gérden och vid alla fasader ér
verksamhetsbullret, ekvivalentnivaer dag, kvill och natt, inte over
40 dB(A). Aktuella riktvarden for industribuller, zon A enligt
Boverkets allminna rad, innehalls.

Risk for 6versvamning

Fastigheten Harven 3 ligger inom ett ldgriskomrade géllande
oversvamningar, da risken for att aktuellt planomrade dversvimmas
frdn Malaren eller Saltsjon dr obefintlig med hénsyn tagen till
markens plusnivéer. Mélaren har en vattenyta som ligger pa 0,7
meter och Saltsjon 0,15 meter Gver nollnivan for landet i
hojdsystemet RH2000. Anslutande gator runt kvarteret har en
plusniva pé cirka 24 meter 6ver nollnivan. Enligt den Scalgo-analys
som gjorts i samband med dagvattenutredningen som Novaterra
tagit fram foreligger ingen risk for 6versvimningar pa grund av
tillrinning fran angdringsgatan, Skénegatan.

Skyfallskarteringen som tagits fram &r baserad pa ett skyfall (106
mm) utan infiltration och visar att skyfall idag samlas pa garden.
Det finns inga mojligheter for vattnet att bradda vidare pa grund av
att garden dr instdngd.
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Skyfallskartering. Karteringen redovisar ett 106 mm regn utan infiltration.

Fastigheten dr markerad med svart (Novaterra).

Rinnvdg, innan exploatering, markerad med réda pilar (Novaterra).

Fororenad mark

Inom fastigheten Harven 3 har endast bostdder funnits historiskt,
men 1 nirheten av fastigheten har flera olika mindre industrier och
verksamheter historiskt legat. Aktuella verksamheter omfattar
kemtvittar, fargindustri, grafisk industri och verkstadsindustri med
halogenerade 16sningsmedel. Dessa verksamheter har identifierats,
och 1 vissa fall dversiktligt inventerats, av Lansstyrelsen.
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0 . 50 : 100m . :l Undersikningsomréde
Potentiellt fororenade omrdden i nirheten av Harven 3, markerad med bld ruta.
Kdlla: EBH-kartan, Linsstyrelsernas EBH-stod. (Tyréns).

SPIMFAH

Uppmitta halter i inomhusluft pavisar ingen paverkan fréan
eventuella fororeningar i jord och grundvatten via angintrangning i
byggnaden. Inga risker avseende ménniskors hélsa eller miljon
bedoms foreligga utifran nu uppmétta koncentrationer. Det kan
dock inte garanteras att marken omkring Harven 3 ar fri frdn
fororeningar dé inga jordprover kunnat tas vid foreliggande
undersokning. Om framtida markarbeten gors 1 omradet bor jorden
provtas och klassas i enlighet med naturvardsverkets generella
riktvdrden for fororenad mark.

Geotekniska forhallanden

Jordarten 1 omradet utgdrs av fyllning som dverlagrar postglacial
lera. Fyllningen har troligen tillkommit vid byggnation av
byggnaden pa fastigheten 1970-1971. Jorddjupet ar skattat till cirka
6 meter enligt SGU:s jorddjupsmodell.

Naturligt avsatta jordlager utgors troligen av lera vilket har 14g
genomslépplighet. Potentiella fororeningar bedoms huvudsakligen
transporteras och aterfinnas i fyllnadsmaterialet. Fyllnadslagrets
méktighet i omradet dr oként.



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2024-06301

kg

9

Y

Stockholms

stad

Planbeskrivning
Sida 27 (36)

7 K: taring Jﬂﬂ. 21 Hiy TR i 7 i b |
',; N ’/{; SRy N 'Kilfavina Sodra skoia. W/ \\

\\ et
il Go\\?‘“d;'g

w

o

Q-

3

Sl LR
Bl %
e,
5

/J{// W Uy %“’&5' !
Z";‘g éo\\and?ggxang ..: .. 1 ’{9%
G o Wl e

/////‘/‘7"' e il = b

. B]ucholms;ﬁ‘l_&}n )

o L =

Jordarter i omradet. Rétt med bla prickar = Urberg éverlagrat av mordn, Gult =

postglacial lera overlagrad av fyllning. Gront = Isdlvssediment overlagrat av
lining. Vitrandigt = Fyllning med okdnt underliggande lager. Kdlla: SGU:s

Jjordartskarta och Lantmdteriet. (Tyréns).

Hydrologiska forhallanden

Avrinningskoefficienten for planomradet ar 0,84, vilket innebar att
en stor del av regnvattnet rinner av fran de hardgjorda ytorna.
Flodesberdkningar for regn med aterkomsttider pa 10 och 20 ar
visar att dagvattenflodet ér relativt hogt. For 10-arsregn ar flodet 17
1/s och 21,3 I/s vid ett 20-arsregn utan klimatfaktor.

Rinntiden, som ar den tid det tar for hela omradet att bidra till flodet
1 berdkningspunkten, uppskattas till 10 minuter. Den nuvarande
situationen innebdr att det inte finns nigra fordrojnings- eller
reningsatgéirder for dagvattnet, vilket gor att fastigheten inte
uppfyller stadens atgirdsnivaer. Fororeningsberdkningar visar att
fastigheten bidrar med fororeningsméngder via
dagvattenavrinningen. Det finns dock inga kdnda fororeningar pa
fastigheten. Ytorna bestar framst av plattak och en anlagd
innergard.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Den aktuella fastigheten 4r dnnu inte klassificerad av Stadsmuseet,
och markeras darfor som streckad pa stadens kulturhistoriska
klassificeringskarta.
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Fysisk miljo

Hornet av Gotlandsgatan och S6dermannagatan utgor en del av en
tat stadsmiljo med tydlig innerstadskaraktér. Byggnaderna i
ndromradet utgors av flerbostadshus i sex till sju vaningar, med
lokaler for verksamheter sdsom cykelbutik och restaurang i
bottenvéningarna.

Sociala forhallanden

Andelen kvinnor och mén som bor och arbetar pd S6dermalm é&r
mer eller mindre jimnt fordelat. Sodermalm utmérker sig bland
innerstadsdelarna som det omrade dar skillnaden mellan dag- och
nattbefolkning &r som minst.

Teknik

Planomradet ar anslutet till el, vatten och avlopp med mera.

Service

Det finns ett vél utvecklat utbud av service i ndromréadet. Ringens
kdpcentrum, med livsmedelsbutiker, handel och annan kommersiell

service, dr beldget cirka 500 meter vister om planomradet vid
Skanstull.

Trafik

Planomradet angors idag fran bade Gotlandsgatan och
Sodermannagatan. Parkering sker 1 garage med infart frén
Gotlandsgatan. Parkeringsgaraget rymmer idag 26 stycken p-platser
varav atta stycken ir sa kallade dubbelparkeringsplatser dér en bil
placeras innanfor en annans bil. Plats for rorelsehindrade saknas i
nulédget. Det finns 35 stycken forvaringsplatser for cykel i kédllarplan
och pa garden. Omrédet ligger cirka 500 meter till ndrmaste
tunnelbanestation, Skanstull. Busslinjerna 3 och 96 stannar cirka
200 meter soder om planomréadet, pa Ringviagen. Busslinje 3 gér
mellan Sodersjukhuset och Karolinska sjukhuset och busslinje 96
gar mellan Odenplan och Sickla udde.
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Planlésning befintlig kdllarvaning. Dubbelparkeringsplatser dr inom rod

markering (Total arkitektur).

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Stadsbyggnadskontoret beddmer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beddomningen
bygger pa kriterier i 5 § i miljobedémningsforordningen.

Garden foreslds berikas med véxtlighet som bidrar till biologisk
méngfald och ekosystemtjénster. Takytorna foreslds klds med
sedum, vilket minskar andelen hérdgjorda ytor och bidrar till
fordrojning av dagvatten.

Dagvattenflodet till det kommunala nétet bedoms minska med cirka
2 1/s. Fosforhalten 1 dagvattnet kan 6ka nagot pa grund av sedumtak,
men kan begrinsas genom att godsel undviks.

Planforslaget paverkar inte ljusforhéllanden 1 ndromradet i ndgon
storre omfattning. Bullernivaer understiger géillande riktvirden for
bade trafik- och verksamhetsbuller. Utrymningslosningar planeras i
enlighet med géillande krav, med sérskilt beaktande av
tillgénglighet.

Planforslaget paverkar inte mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller. Planforslaget
bidrar till ett tryggt och aktivt gaturum genom att mojliggora
centrumlokaler i bottenvaningarna och centralt beldgna bostider
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med god tillgéng till kollektivtrafik. Inga negativa konsekvenser
bedoms uppstd for barn, jimstédlldhet eller jimlikhet.

Sammantaget bedoms den planerade markanvéndningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors
hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande &r en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det 1 samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mgjliggor for 11 bostédder. Samtliga avses att upplatas
som hyresritter, vilket leder till en jimnare férdelning mellan
hyresritt och bostadsrétt/dganderitter i stadsdelen.

Natur

Gronomrade

Garden foreslds utformas med en tydlig tradgardskaraktér och bidra
till en gron, trygg och trivsam utemiljo for de boende. Ambitionen
ar att vixtligheten ska dominera upplevelsen av gardsrummet och
besta av mindre trdd, buskar, perenner och andra planteringar som
ger sdsongsvariation och stodjer ekosystemtjinster och biologisk
mangfald. Taket foreslas klds in 1 sedum.

Miljo
Dagvatten

Planforslaget innebér att dagvattenflodet till det kommunala
ledningsnitet kommer att minska med cirka 2 1/s. Anledningen till
att dagvattenflodet minskar dr framfor allt tack vare att de
hardgjorda ytorna pa taket foreslas att minska efter exploateringen.
Avrinningskoefficienten innan exploatering beddms vara 0,8 och
kommer efter exploatering minska till 0,6.

Garden ar idag instdngd vilket innebér att vatten samlas pa
innergarden vid ett skyfall. En hogre kant mellan den hégre och den
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lagre delen av girden foreslés for att allt vatten inte ska samlas 1
lagpunkten viésterut pa garden.

Andelen hérdgjorda ytor minskas genom att byggnaden foreslas
forses med sedumtak, vilket bidrar till minskat dagvattenflode fran
takytorna. Efter genomford exploatering beddms den totala
méngden dagvattenfororeningar minska, bland annat till f6ljd av att
fler ytor fir vegetationsticke. Dock forvintas en viss 0kning av
fosforhalten i dagvattnet pa grund av avrinning fran sedumtaket. For
att begrinsa fosforhalten bor sedumtaket inte godslas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Byggnadens vérdebédrande karaktérsdrag och kulturvéirden utgors av
en aterhallen och symmetrisk gatufasad i puts, med svagt
utskjutande bursprék och inslag av kopparplat. Déarutover finns en
balkongforsedd gérdsfasad med en trang 1800-talskaraktdr samt en
karaktiristisk takfotsavslutning i kopparplét, dir taket upplevs som
platt. Planforslaget tar tillvara pa dessa karaktirsdrag genom att nya
takfotter ska utformas i likhet med befintlig, att kopplarplatbandet
bevaras samt att pabyggnadens tak utformas flackt, dven det i
enlighet med befintligt utseende.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Forslaget paverkar inte befintliga ljusforhéllanden for intilliggande
fastigheter. Nedan visas ett utdrag frin solstudien som Total
arkitektur har tagit fram. Solstudien bifogas planhandlingarna i sin
helhet.

AN
eon}-““seﬂ

——
Nuldge. Vardagjimning 20 mars kl. 12.00 (Total arkitektur).
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—
Forslag. Hostdagjdmning 22 september kl. 12.00 (Total arkitektur).

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Strommen for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfors Strommen. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till den
kombinerade avloppsledningen i Gotlandsgatan. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut 1 recipienten Strémmen via kulvert. Byggaktoren
fir inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Buller

Kraven enligt Trafikbullerférordningen, SFS 2015:216, innehalls
for bade de nuvarande och tillkommande bostidderna. Bostader med
god ljudkvalitet kan erhallas. For de nya bostidderna innehalls dven
stadens vigledning.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Planforslaget verskrider inte trafikbullret 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva eller 70 dB(A) maximal ljudnivé. De nya bostdderna
beddms kunna planeras utan angdrande hénsyn till trafikbullret.
Lagenheterna har tillgéng till uteplats med hogst 70 dB(A) maximal
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och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Ljudet fran
ventilationsanldggningar pa angransande byggnader och annat
verksamhetsbuller &r ldgre d4n 40 dB(A) och aktuella riktvirden for
industribuller, zon A enligt Boverkets allmédnna rad, innehalls.
Bostidderna bedoms kunna planeras utan hénsyn till
verksamhetsbuller.

Oversviamning

Det bedoms inte foreligga ndgon risk for dversvdmningar inom
planomradet med hénsyn till markens plusnivéer.

Utrymning

Pé Oversta planet finns ett indrag av fasaden till terrasser/balkonger
for utrymning. Forutsatt att indraget endast ar for den Gversta
vaningen och begrénsas till maximalt en meter fran fasadliv bedoms
raddningstjdnsten kunna angora med korg for utrymning. Med en
meters indrag kan korgen angora balkongkant utan problematik med
t.ex. vinkel pé stegen och liknande.

Det foreslas ett skarmtak med 0,1 meters utkragning for det forsta
véningsplanet. Fran detta skdrmtak bedoms rdddningstjénsten kunna
angora med korg for utrymning, se r6d markering i illustration
nedan.

ca’l

NYA
BOSTADER

FA-GRANS

Lokalen/lokalerna i markplan ska utformas med minst tva av
varandra oberoende utrymningsvagar. Det ska dven finnas tva
utrymningsvéagar som ar frangdnglighetsanpassade for utrymning
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med rullstol. Beroende pa utformning kan det dérfor bli aktuellt
med utrymningsplats i trapphus, alternativt med utrymning via
plattformshiss. Detta ska avgoras i vidare projektering.

Om lokalen delas in sa att en enskild lokal har gdngavstdnd som
understiger 15 meter och har god dverblickbarhet sa kan denna
utformas med endast en utrymningsvag om personantalet i lokalen
understiger 30 personer. Den nya lokaldelen behdver antingen
byggas samman med befintlig lokal sa att utrymning kan ske via
den lokalens utrymningsvégar, alternativt behdver en ny
utrymningsvag skapas till planet ovan for vidare utrymning via
trapphus.

Social hallbarhet

Barn

Planforslaget bedoms inte fa ndgra betydande negativa
konsekvenser for barn.

Jamlikhet

Lokalerna 1 bottenviningen mdjliggor centrumverksamheter sdsom
butik, café eller kontor, vilket bidrar till ett aktivt och tryggt
stadsrum.

Jamstalldhet

Bostider 1 ett centralt lige med nérhet till kollektivtrafik bedoms
positivt ur ett jamstilldhetsperspektiv.

Riksintresse

Kulturmiljovard

Planforslaget innebér inga konsekvenser for riksintresseomradet
Stockholms innerstad med Djurgadrden (AB 115).

Trafikkommunikation

Planforslaget innebér inga konsekvenser for riksintresset for
kommunikationer for Bromma Stockholm Airport och
paverkansomrade for flyghinder.

Trafik

Motortrafik

Planforslaget innebdr att atta parkeringsplatser tas bort for att ge
plats at forrdd som tidigare varit beldgna pd vindsvaningen. Totalt
omfattar planforslaget 17 parkeringsplatser, varav tva dr avsedda for
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rorelsehindrade. Planforslaget bedoms inte medfora nagra
konsekvenser for trafiken i omrédet.

Gang- och cykeltrafik

Trottoarernas och gatornas utbredning kommer att vara oforandrade
och medfor inga konsekvenser for gang- och cykeltrafiken.
Planforslaget innebér en utdkning av cykelforvaringen fran 35 till
56 platser.

Tillganglighet

Alla vaningsplan kan nas via hiss. Innergarden nas via entréplan.
Miljérum finns i byggnadens entréplan dér det ar mojligt med
sortering i olika fraktioner. Det finns mdjlighet for fastighetsnéra
insamling av samtliga fraktioner som omfattas av de nya kraven
som triader i kraft &r 2027. Entréer finns frdn bade Gotlandsgatan
och S6dermannagatan. Angdring sker fortsatt frdn Gotlandsgatan
och S6dermannagatan.



