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Sammanfattning

Planforslaget syftar till att mojliggora rivning av ett tekniskt uttjént
parkeringshus inom Hjulmakaren 2 och uppforande av en ny
byggnad for lagerhotell med integrerad elnétstation. Planen medger
dven centrumidndamal for att skapa flexibilitet 6ver tid. Den nya
byggnaden placeras i huvudsak 1 dagens ldge, blir cirka tva vaningar
hogre dn nuvarande byggnad och foreslas uppforas sammanbyggd
med Hjulmakaren 1 for att bibehélla en bullerddmpande funktion
mot E4/E20 Sodertéljevagen.

Tomtréttshavaren Green S Hjulmakaren 2 AB har genom beslut 1
exploateringsndmnden 2023-10-19 getts markanvisning.

Gestaltningen ska hélla en hog kvalitet och anpassas till bade
motorvigsrummets storskalighet och Véstertorpsvigens mer
smaskaliga karaktdr. Byggnaden foreslas utformas med dubbelfasad
1 fargad straickmetall, med bearbetning i vertikala och horisontella
indelningar, samt indragen Gversta vaning mot Véstertorpsvégen. |
bottenvéningen finns en entrélokal och en viderskyddad
angoringsarkad. Befintlig forgdrdsmark med blommande trad
foresléds bevaras och utvecklas.

Fastigheten bedoms sakna parkeringsbehov. Angoéring 16ses genom
en enkelriktad, indragen gata med sju angoringsfickor och tva
anslutningar mot Véstertorpsvagen. Rivningen av garaget innebir
en minskning av parkeringsplatser i omradet. Gdng- och cykelstrk
paverkas inte.

Planens genomforande bedoms inte medfora betydande
miljopdverkan. Halter av luftféroreningar och miljokvalitetsnormer
for vatten bedoms klaras. Dagvatten omhéindertas genom
vixtbaddar och svackdiken, vilket minskar fororeningsbelastningen
jamfort med nuldget. Risknivaer kopplade till ndrliggande
transportleder for farligt gods bedoms acceptabla for foreslagen
anvindning.
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Detaljplanens syfte

Planforslaget syftar till att mojliggéra en ny byggnad for lagerhotell
och elnitstation inom fastigheten Hjulmakaren 2. Ny bebyggelse
ska praglas av en omsorgsfull gestaltning anpassad i skala och
karaktér till bAde motorvégslandskapets storskaliga stadsrum och
Vistertorpsvigens smaskaliga och gronskande gaturum.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Hjulmakaren 2 i stadsdelen Mélarhéjden, Stockholms
stad, S-dp 2023-15045, ar paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden 2023-11-30 § 14.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvdandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av Joel Berring pé stadsbyggnadskontoret.

Planens huvuddrag

Planomradet utgors av fastigheten Hjulmakaren 2. Befintligt
parkeringshus som dr tekniskt uttjant foreslas rivas och ersittas av
en byggnad for lagerhotell. Planen mojliggor dven centrumidndamal
i hela fastigheten for att mojliggora en flexibel anvindning dver tid.
Huset &r 1 huvudsak placerat inom nuvarande ldge for dagens
parkeringshus och den grona forgardsmarken mot Vistertorpsvagen
med uppvuxna blommande trad foreslas bevaras. Ny bebyggelse
foreslés bli cirka tvd vaningar hogre dn dagens parkeringshus och
ska utforas sammanbyggd med Hjulmakaren 1 for att sdkra att
framtida bebyggelse fortsatt far en bullerddmpande effekt for
ndrliggande bostdder i forhallande till E4/E20 Sodertiljevagen.
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Hlustrationsplan med planomradet markerad med réd streckad linje. Illustration
Vardag Arkitekter.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem ar och borjar gilla fran och
med att planen far laga kraft.

Arkitektonisk idé

Ny byggnad ska priaglas av en omsorgsfull gestaltning anpassad i
skala och karaktir till bAde motorvigslandskapets storskaliga
stadsrum och Vistertorpsvéigens smaskaliga och gronskande
karaktér.

MOTORVAGS-
LANDSKAP

STORSKALIG
VARIATION

—_—

SLUTEN
LAGER-
BYGGNAD

BOSTADS-

OMRADE HOGRE GRAD

AV VARIATION,
MJUKHET OCH
GRONSKA

GANG- OCH CYKELSTRAK

TRYGGHETSSKAPANDE

Konceptillustrationer arkitektonisk idé. lllustration Vardag arkitekter

Byggnaden foreslds utformas med en dubbelfasad med ett yttre
lager av malad strackmetall. Byggnaden foreslas fa en
sammanhéllen gestaltning dir fasadernas komposition och karaktar
uppnds genom en variation i straickmetallens detaljering. Materialet
kan varieras 1 storlek, form och maskstorlek samt riktning pa
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paneler. En bearbetning av fasaden genom monsterséttning och
indelning i bade horisontellt och vertikalt led anpassar byggnaden
till omgivningen. Pelarband 1 fasaden och i arkaden relaterar till

befintlig postmodern bebyggelse inom kvarteret Hjulmakaren 1 och
2.

Byggnaden foreslas malas i en varmrod kulor. Langs fasaden
foreslas klattrande véxter planteras, vilka kan bidra till att variera
byggnadens uttryck med érstidernas vaxlingar.

SLUTEN FARGSATT RASTERDRAPERING SAMMANHALLEN
LAGERBYGGNAD KLIMATSKAL FOR KLATTRANDE VAXTER HELHET

BYGGNADSVOLYM STRACKMETALL STRACKMETALL
| FARG OLIKA TATHET OVAN FARG - OLIKA
STORLEK, FORM OCH

<
| ( N
(AR {
X )\ X i
Al OO ORI
ot | Y A
YA o
| Lol
e Axonometr,

GENOMSIKTLIGHET w fasadutsnitt

Konceptillustrationer striickmetall. lllustration Vardag Arkitekter

For att bryta ner volymen 1 skala regleras en indragen dversta
véning. Mot lokalgatan foreslas ocksa en indragen arkadgéang i
bottenvaningen.

Fasadstudie med rédfirgad Bottenvéningen mot Vistertorpsvagen utformas

strickmetall 6ver rétt mer uppbruten i skala och har en 6ppnare karaktir med en
klimatskal. Indraget vid uppglasad entrélokal som vander sig mot gatan samt en indragen
entré och inlastning dr kldtt i arkadeing for angdring med bil. Arkaden foreslas klis i trd for att
klarlackad tripanel. ge ett varmare och mer omsorgsfullt uttryck. Belysning,

lllustration Vardag arkitekter — skyltning, vegetation samt sittmdjligheter bidrar till en
omhéndertagen miljo.
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Ovan, illustrationer foreslagen ny byggnad sett fran Vdstertorpsvdgen visterifran

och dsterifran. Nedan, samma vyer nuldge. lllustrationer Vardag arkitekter
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Allman plats

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar endast kvartersmark. Stockholms stad &r
huvudman f6r allmén platsmark anslutande till berord fastighet.

Gator och trafik

Vid en utveckling av detaljplanen kommer infarter till fastigheten
mot Vistertorp att omgestaltas. I ovrigt planeras inga atgirder pa
allmén platsmark.

Kvartersmark

Bebyggelse och gardsmark

Den nya byggnaden foreslas bli fem vaningar hog, med en
angoringsarkad i bottenvaningen mot Véstertorpsvéigen och en
indragen 6vre véning. Byggnaden foreslds innehélla lagerhotell med
olika typer av forradsutrymmen. Totalt rymmer det foreslagna huset
cirka 8000 BTA varav cirka 7700 &r lokalyta. Byggnadens funktion
ar sluten 1 sin karaktir och byggnaden foreslas inte fa nigra fonster,
annat @n i entrélokalen 1 bottenvaningen.

I 6stra delen av fastigheten finns en befintlig platsbyggd elnétstation
som planeras vara kvar och integreras i framtida byggnad.
Detaljplanen mojliggdr en pabyggnad av befintlig elndtstation med
centrumfunktioner och lagerhotell.

Bottenvdning mot Viistertorpsvigen med gron forgardsmark och uppglasad

entrélokal. Illustration Vardag arkitekter

Dagens grona forgardsmark mot Vistertorpsvigen med inslag av
blommande tradd foreslas bevaras och utvecklas med mer vegetation.
Om befintliga trdd behdver tas ner under byggtiden kommer dessa
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ersdttas med nya likvirdiga trdd. Mot sddra sidan ansluter
byggnaden i huvudsak direkt mot parkmarken.

pojoojoojoojoojoo|oojoofoojoofoo \‘ l‘lu‘l‘\l\ : I1T] I‘\I\l ‘IIJIHII‘III‘HI‘\IlHIJ‘J‘\HI\II‘J ‘\‘ mmwmmm ﬂ} mmmmu‘lmmmmm I;!m .| I‘I{Iﬂ
OojooOjo0ojo0joojoo|oojoofoojoo(oo FIRI IO I T R 11T \IIIIH T TARI T IT T 4‘4‘4' 4":#‘};';':"!":':\"4‘ ** I}rll:il}L

oolooloolooloo)oo|oo|oo|oo|oo|an Tt L LA

no|oo|oo|oofoo|g
ELEVATION NORR

s T T L 1 I T T T * II | ) I | 0 0 0 0 | | o o | oo|oojoojoo
[ E RO e o == i s i it A il e i i e s | oo|oo|oo|oo
= Lsa A e e P e o p
— [FOTTTOTOTTT N O O O T I o I o T e e ol T i oo|oo|oo|oo

ELEVATION SODER

Elevation ny bebyggelse sett frdan norr och soder. Illustration Vardag arkitekter

GC-VAG HJULMAKAREN 2 VASTERTORPS- BOSTADS-
LANGS E& VAGEN BEBYGGELSE

Féreslaget hus i relation till bostadsbebyggelse pa andra sidan

Vistertorpsvigen. lllustration Vardag arkitekter

Gator och trafik

Hjulmakaren 2 bedoms inte ha nagot parkeringsbehov. Daremot
finns ett behov av ytor for angéring med personbilar, minibussar
och personbilar med sldp. I planforslaget finns en indragen
viderskyddad angéringsgata mot Vistertorpsvigen med 7-8
angoringsfickor lings med byggnaden. Angoéringsgatan ar
enkelriktad och befintliga anslutningar mot Vistertorpsvigen
behover flyttas. P4 forgdrdsmarken mot norr i anslutning till
entrén finns plats for cykelparkering.
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* Entré
. Plats for cykelparkering

Plats for bilparkering

Placering entréer och

angdéring. lllustration

Vardag arkitekter o Brandutrymning

Foreslagen entréarkad. Illustration Vardag arkitekter

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Centrum (C). Syftet med bestimmelsen dr att mojliggora
centrumverksamheter mot Vistertorpsvigen inom byggrétten och
ddarmed skapa forutsittning for en varierad anvandning dver tid.

Transformatorstation (E1). Syftet med bestimmelsen &r att ge
planstdd for den befintliga elnédtstationen som finns inom kvarteret.
Anvindningen ar begrinsad till nuvarande placering och mdjliggor
endast en mindre tillbyggnad.

Lagerverksamhet (Z1). Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora
for lagerhotell inom fastigheten.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrinsning av markens utnyttjande, marken fir inte forses
med byggnad. Syftet med bestimmelsen &r att ingen byggnad far
uppforas pd forgadrdsmark.

Byggnaders anvindning (s1). Transformatorstation fir endast
placeras i bottenvaning. Syftet med bestimmelsen ar att begrinsa
elnétstationens utbredning motsvarande befintlig station.

Hojd pa byggnadsverk (h1-h2). Syftet med bestimmelsen ar att
reglera hogsta nockhdjd for ny byggnad.

Markreservat for allméinnyttiga indamal, markreservat for
allméinnyttiga underjordiska ledningar (ul). Syftet med
bestimmelsen ir att sdkra allménnyttiga ledningar pd kvartersmark.

Placering. Byggnad ska uppforas med ett slutet byggnadssatt
utan slipp till nistkommande byggnad inom samma kvarter i
plangrins mot vister (p1). Syftet med bestimmelsen &r att sdkra
att ny byggnad blir sammanbyggd med befintlig byggnad inom
samma kvarter i angrdnsande detaljplan for att sdkra att den
bullerddmpande funktion som dagens byggnader har vidmakthélls
vid ny bebyggelse.

Skydd mot storningar. Ventilationsintag, entréer,
utrymningsvig, fonster eller glaspartier far ej placeras pa
byggnadssida som vetter mot E4/E20 Sodertiljeviigen. Syftet
med bestdmmelse dr att minimera risker for byggnad och personer i
byggnad vid olyckshindelse pa E4/E20 Sodertéljevdgen och dess
avfartsramp.

Takvinkel. Minsta takvinkel éir 2 grader. Syftet med
bestimmelsen &r att sikra ett tak med lutning.

Utformning. Nockhdéjden tillats 6verskridas for trapphus och
hisstoppar. Syftet med bestimmelsen é&r att sékra att Gversta
vaningen nds med hiss vilket kan kréva en hisstopp som dverstiger
nockhojden.

Utformning (f1). Fasad ska utformas med en dubbelfasad med
yttre lager av firgsatt strickmetall. Fasad ska ges en bearbetad
komposition med bade vertikala och horisontella indelningar.
Syftet med bestimmelsen &r att sidkra en hog grad av bearbetning av
fasaden och en anpassning i1 skala mot omgivande bebyggelse i linje
med planens syfte. Bestimmelsen styr att strickmetallen ska fa en
fargad yta men styr inte val av metod for fargséttning.

Utformning (f2). Huvudentré och entrélokal mot
Vistertorpsvigen ska vara markerad genom uppglasning.
Syftet med bestdmmelsen ar att sdkra en lokal, alternativ en
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entrélokal till lagerverksamheten med en 6ppen karaktdr mot
Vistertorpsvagen.

Utforande. Minst 50 % av marken ska vara genomsléipplig (b1).
Syftet med bestimmelsen &r att sdkra en god dagvattenhantering pé
kvartersmark.

Genomfdérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Detaljplanen omfattar fastigheten Hjulmakaren 2. Marken dgs av
Stockholms stad och ér upplaten med tomtrétt till Green S
Hjulmakaren 2 AB.

Rattigheter

Ett befintligt markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar finns inom Hjulmakaren 2 (u). Négra ledningar finns inte
inom detta u-omrade och det foreslas utga i ny plan. I planomradets
Ostra del finns befintliga elledningar, vilka sidkras med ett
markreservat i form av ett u-omrade. En E-bestimmelse laggs ut for
att ge planstdd at befintlig elnétstation som idag har avtalsservitut.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméiteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig detaljplan helt upphor att gilla
inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Lantmaéterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pé fastighetsidgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande krévs ingen ny fastighetsbildning.
Tekniska fragor

Tekniska atgarder

I befintlig byggnad finns i dagsldget en elndtstation. Denna del av
byggnaden avses att bevaras och inkorporeras i1 planerad byggnad.
Vid elnétstationen inom kvartersmark finns befintliga ledningar
som avses vara kvar.
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Utbyggnad allman plats

Detaljplanen forutsitter inte utbyggnad av allmén platsmark.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheten ar ansluten till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter kan komma att
behovas for att forsorja fastigheten.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for eventuella
nya forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Kostnader for genomforande av detaljplan, inklusive rivningar,
nybyggnad och ombyggnad belastar tomtrittsinnehavaren. Andrad
markanvéndning kan paverka tomtréttsavgélden.

Planavgift

Kostnaden for planarbetet finansieras av byggaktoren 1 sin helhet
genom planavtal.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Ett avtal om 6verenskommelse om exploatering mellan staden och
byggaktoren ska tecknas innan detaljplanen antas. Avtalet reglerar
frdgor som ror genomforandet av detaljplanen. For staden ansvarar
Exploateringskontoret for att teckna avtalet.

Markanvisning

Tomtréttshavaren Green Storage AB har genom beslut i
exploateringsndmnden 2023-10-19 getts markanvisning.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad september — november 2025
Granskning mars — april 2026
Antagande juni 2026

Laga kraft, tidigast  juli 2026
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Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap. 11 a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Detaljplanen mojliggor i huvudsak ny- och ombyggnad av redan
ansprakstagen mark med begransade kulturmiljovéirden. Foreslagen
markanviandning beddms vara forenlig med nérheten till E4/E20
Sodertiljevigen. Sammantaget bedoms den planerade verksamheten
inte medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller
méinniskors hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet
har studerats under planarbetet och redovisas i1 planbeskrivningen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Dagvatten och Skyfall (Tyréns, 2024-07-09)
- Luftkvalitetsutredning (SLB, 2024-04-30)

- Markmiljé (WSP, 2024-02-27)

- Parkeringsutredning (Iterio, 2024-03-27)

- Riskanalys (Brandskyddslaget, 2024-06-20)

Ovrigt underlag
- lllustrationsmaterial bebyggelseforslag (Vardag, 2025-08-19)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande plan for omréadet dr P1 8152, faststdlld 1984-04-18. Planen
medger parkeringshus med syfte att tillgodose parkeringsbehovet
for kontorshus samt bostéder 1 kvarteret Gulddragaren.

Inom fastigheten Fotsacken 1, direkt dster om nu aktuellt
planomrade, finns en antagen detaljplan (Dnr 2016-16140) som
mojliggor for cirka 165 studentbostider och cirka 90 hyresritter.
Hyresritterna ar inflyttade men inte studentbostdderna. Direkt
vaster om planomradet finns ocksa en nyligen antagen detaljplan for
Sétra 2:1, Milardng (Dnr 2016-15389) som mdjliggor for cirka
1100 bostéder, tva forskolor, en ny F-9 skola och tillkommande ytor
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for handel samt centruméandamal. Detaljplanen for Hjulmakaren 2
delar startpromemoria med detaljplan for Hjulmakaren 1.
Planarbetet for Hjulmakaren 1 &r for ndrvarande vilande men syftar
till att medge tillfalligt boende (hotell) inom befintligt kontorshus.

Utdrag ur stadens planmosaik, med aktuellt planomrdde markerat med rod

skraffering.
Planbesked

Stadsbyggnadskontoret ldamnade planbesked for Hjulmakaren 2
2019-06-27. Stadsbyggnadskontorets bedomning var att ny
detaljplan for att mojliggora ytterligare tva vaningar kan provas.
Hjulmakaren 2 ligger i1 anslutning till centrala Frudngen som har
stor potential till stadsutveckling med bostadder, arbetsplatser och
service. For att uppnd att detaljplanen dr héllbar over tid foreslogs 1
planbeskedet att anvindningsbestimmelserna lager och
centrumédndamal skulle provas, utover av byggaktoren foreslagen
anvindning som var parkering samt lager.

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom Stadsutvecklingsomrade — komplettering,
omrade med blandad stadsbebyggelse dir omfattande
kompletteringar foreslds. Omradet kan kompletteras med bostéder,
service, verksamheter, gator, parker, kultur och idrottsytor.

Byggnadsordningen

Kvarteret Hjulmakaren ligger inom ett omrade karaktériserat som
verksamhetsomrade i byggnadsordningen. I vigledningen framhalls
vikten av att sdkerstilla en god balans mellan funktion och
utformning samt att starka sambanden med omkringliggande
omrdden. Nya och befintliga kvaliteter ska utvecklas for att skapa
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attraktiva offentliga rum och tillfora stadskvaliteter. Kvarteret
Gulddragaren, mitt emot planomradet, kan betecknas som tét
stadsenklav, dir vdgledningen forordar komplettering med nya
verksamhetslokaler i strategiska ldgen, vid centrala strak och
offentliga rum.

Riksintressen

Energiproduktion och energidistribution

Lings motorvagen lopte tidigare en luftburen hogspianningsledning
som nu har forlagts 1 mark. Befintligt parkeringshus ligger som
ndrmast cirka 12 meter frdn de markforlagda ledningarna.
Ledningsstriket dr inte klassificerat som riksintresse men
lansstyrelsen har tidigare gjort bedomningen att stamnétet for
energidistribution bor pekas ut som riksintresse.

Trafikkommunikation

E4/E20 Sodertdljevégen ér riksintresse for kommunikation.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms klaras for planomradet.
Halten av partiklar PM10 &r 35-50 pg/m? (dygnsvérde) att jamfora
med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvédvedioxid &r 36-
60 ng/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60

pg/md.
Vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden (SE657865-161900). Enligt VISS april 2024 har
Mailaren-Fiskarfjarden méttlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status 2027. Att uppna god
kemisk ytvattenstatus dr ett framtida mal.

Miljo
Dagvatten

Fastigheterna &r i nuléget anslutna till dagvattennétet och
markavvattningen fran tak och hardgjord gardsmark avvattnas till
detta. Dagvattennitet i omrddet &r duplicerat. Planomradet ligger i
ett omrade som delvis bestar av fyllning med bedomd hog
genomslipplighet. Avvattning fran de begrénsade gronytor som
finns 1 nuldget bedoms ske delvis genom infiltration.
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Det finns i dagsldget inget lokalt atgardsprogram for Malaren-
Fiskafjarden, men det &r under planering.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Befintliga bullernivéer inom och intill planomradet ar hoga. Sarskilt
hoga ar bullervdrdena pé fasad som vetter mot E4/E20
Sodertiljevigen med ekvivalentnivéer vid mark vid fasad pa mellan
65-70 dBA. Befintlig byggnad inom planomrddet fungerar som en
byggd bullerskdrm och skdrmar delvis Véstertorpsvéigen och
intilliggande bostadsomrade frén buller.

Utdrag ur Stockholms stads bullerkarta i 3D. Rod firg redovisar ekvivalentnivder
pd mellan 65-70 dBA. Stockholm stads bullerkarta (bullerkartan.se)

Risk for olyckor

Antalet transporter med farligt gods pa E4/E20 Sodertéljevagen ar
relativt hogt och alla typer av dmnen kan forvéntas transporteras pa
viagen. Avstandet till vigen dr som minst 66 meter. Det innebér att
det endast &r olyckor med stora skadeomrdden som kan paverka
planomradet.

Den mer nirbeldgna avfarten fran E4/E20 nyttjas framforallt av
transporter som ska till verksamheter i ndromradet och som kommer
norrifrdn pa E4. En inventering av verksamheter visar att merparten
av farligt godstransporterna utgors av styckegods till verkstider,
bilhallar, butiker etc. men att transporter av drivmedel (brandfarliga
viatskor som t.ex. bensin, diesel) till tva bensinstationer ocksa kan
forekomma. Avstandet mellan planomradet och avfarten dr mellan
22 och 52 meter. Olyckor med styckegods har generellt en
begrdnsad paverkan mot omgivningen medan storre olyckor med
brandfarliga vitskor kan leda till h6g varmestrdlning upp till cirka
30 meter frén en olycka.


http://stockholm.bullerkartan.se/
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Risk for oversvamning

Soder om befintlig byggnad finns en lagpunkt i en gronyta som
riskerar att oversvammas vid stora regn. Vid skyfall riskerar
lagpunkten att fyllas till en niva pé cirka +36,3 m (RH2000),
darefter bedoms vatten bradda mot Trafikverkets vagdike langs
Sodertiljevigen. Vid en fylld ldgpunkt stir 30-40 centimeter vatten
mot delar av befintlig fasad. Denna del av fasaden har idag en hog
sockel utan entréer.

Fastighetsgrinsen dr markerad i vitt. 55 mm regn har lagts pd i Scalgo Live.
Vattendjup upp till 20 cm i gront, vattendjup mellan 20—40 cm i gult, vattendjup

over 40 cm i rott.

Risk for ras och skred

Planomradet och dess ndra omgivningar &r i princip helt plant och
det bedoms inte finnas nagon risk for ras eller skred.

Fororenad mark

Enligt historiska flygfoton fran 1958 bestod omridet da mestadels
av dkermark samt en gammal landsvdg som korsade igenom
fastigheten. Enligt historiska flygfoton frén 1971 har den gamla
vigen som tidigare korsade planomradet dragits om. Fastigheten har
utgjorts av parkeringshus sedan 1980-talet. Da fastigheterna
uppfordes under 1980-talet nyttjades sannolikt fyllnadsmassor med
okédnd harkomst. Risken for potentiella fororeningar i mark och
grundvatten pa fastigheten bedoms som lag, men kan inte helt
uteslutas baserat pé att det forekommer fyllnadsmassor med okénd
hérkomst.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2023-15045

ke

o

)

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 19 (28)

/‘# .* : \

i

Flygbild fran 1958 med den ostra fastigheten markerad. Kdlla: Lantmdteriet.

Geotekniska forhallanden

Enligt den byggnadsgeologiska kartan bestdr marken 1 huvudsak av
lera med inslag av mindre morénkullar. Ovan leran finns ett lager av
fyllning. Jorddjupet varierar i omrddet men bedomningen ar ett
medeltal pa 5-10 meter.
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Utdrag ur den byggnadsgeologiska kartan med leromraden (ljusgult) och

omrdden med mordn och inslag av berg i dagen (bldtt och rott).
Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrdde, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter giéller. I
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foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Kulturmiljo

Planomradet praglas av det storskaliga trafikrummet kring E4/E20
Sodertdljevigen och trafikplats Bredédng i soder. Norr om
planomradet ligger omrédets huvudgata, Vistertorpsvégen.
Omgivande bebyggelse bestar av blandade typologier fran olika
tidsepoker. Pa andra sidan Véstertorpsvégen ligger kvarteret
Gulddragaren, ett bostadsomrade byggt pa 1980-talet med
halvoppna kvarter 1 tva till fyra vaningar.

I 6ster gransar planomrédet till fastigheten Fotsacken 1, som &r
bebyggd med en kontors- och hotellbyggnad fran 1980-talet i fyra
vaningar. Byggnaden dr enkelt gestaltad men har historiserande
inslag, som horntorn och valmat tak. Narmast motorvégen ligger ett
regionalt cykelstrak samt ett gangstrdk. Pa motstaende sida av
motorvagen ligger Mélarh6jdens idrottsplats samt lagerbyggnader.

Hjulmakaren 2 till viinster och Hjulmakaren 1 till héger. Ovre foton visar
byggnader mot Vistertorpsvigen, nedre mot GC-vig ldngs E4/E20
Sodertdljevigen. I bilderna ses postmoderna stildrag i arkitekturen med valv och

pelarmotiv i bada byggnaderna.
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Parkeringshuset som finns inom planomrédet idag, samt
kontorshuset intill planomradet &r uppforda under slutet av 1980-
talet och arkitekter var Lonngren Odelberg arkitekter AB.
Kontorshuset, numera Stockholm Sydvist, har tidigare gétt under
bendmningen "Comvighuset”. Arkitekturen for bdda husen &r 1
postmodern stil med bland annat med valv och pelarmotiv i bada
byggnaderna. Bada byggnaderna saknar kulturhistorisk
klassificering. Stadsdelen Milarhdjden norr om Véstertorpsvagen ér
inte klassificerad av Stadsmuseet.

Parkeringsgaragets stomme och fasader dr uppforda av
prefabricerade betongelement. Den konstruktiva livslingden pé
elementen gar mot sitt slut. Vid den Gstra gaveln finns en
transformatorstation.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten liksom de flesta fastigheter i Mélarh6jden ar inte
klassificerade i1 stadsmuseets klassificeringskarta.

Fysisk miljo

Planomradet omfattar i huvudsak en byggnad, ett parkeringshus 1
fyra viningar. Fastigheten 4r 1 huvudsak hardgjord med mindre
inslag av grisytor och trad pa forgdrdsmark. Soder om fastigheten
gér ett parkstrdk utmed E4/E20 Sodertéljeviagen. Parkmarken har
lagt varde som gronyta och lampar sig inte for stadigvarande
vistelse, di den ar stord av trafikbuller och utsatt for risk fran
transporter med farligt gods.

Mot Vistertorpsvigen véxer ett antal medelstora fagelbérstrad. Da
traden ar placerade 1 rad med nérhet till gatan dr bedomningen att
traden kan klassificeras som del av en allé.

Sociala forhallanden

Det finns idag brister i den upplevda tryggheten i stadsrummen
langs med motorvigen. Utformning av bottenvaning och belysning
kan bidra till 6kad trygghet i omradet bade lings Vistertorpsvigen,
och mellan fastigheten och Sodertiljevagen, dir gang- och
cykelstrak passerar.

Teknik

Ledningar for el, dagvatten samt vatten och avlopp finns framdraget
till fastigheterna. I nuvarande detaljplan finns ett u-omrade genom
Hjulmakaren 2 som inte anvinds i dagsldget. Ledningar som
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tidigare 1ag i u-omradet dr omlagda sa att de inte gar genom
fastigheten. Langs motorvégen 16pte tidigare en luftburen
hogspanningsledning som nu har forlagts i mark. Befintligt
parkeringshus ligger cirka 12 meter frdn de markforlagda
ledningarna. Inom planomradet finns en transformatorstation, som
idag ligger inbyggd i parkeringshuset.

Service

Planomradet ligger cirka 1000 meter frdn de kommunala
grundskolorna Slattgardsskolan, Mélarh6jdsskolan och
Vistertorpsskolan. I ndromrddet finns flera kommunala forskolor.
Narservice finns vid Mélarhdjdens tunnelbana, Breddngs centrum,
Frudngen centrum och Vistertorps centrum. Ett storre utbud av
service finns vid Skdrholmen centrum och Kungens Kurva.

Trafik

Planomradet préglas till stor del av det storskaliga trafikrummet
kring E4/E20 Sodertiljevdgen och trafikplats Breddng. Strax norr
om planomradet ligger Vistertorpsvigen som dr omradets
huvudgata, med en cirka tio meter bred gatusektion och gangbanor
pa biagge sidor. Langs Vistertorpsvigen vid planomradet finns det
ingen gatuparkering eller separata angdringsfickor. Ddremot ér
angoring tillten. Direkt sodder om planomrédet ligger ett
gemensamt regionalt cykelstrdk och gingstrak pa 4 meters bredd
utan separation. Cykel- och géngstraket kopplar till andra sidan
E4:an via en gangbro. Nérmaste busshallplats ligger pa
Vistertorpsvigen, cirka 160 meter frdn planomradet. Narmsta
tunnelbanestation dr Vistertorp, cirka 800 meter fran planomrédet.

Hlustration trafikstruktur, Kdlla Iterio
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Det befintliga parkeringshuset innehéller totalt 262
parkeringsplatser av vilka totalt 230 hyrs ut i nuldget. Av dessa hyrs
40 platser av ndrboende i omrddet, samtliga inom fastigheterna
Gulddragaren 25-28. Resterande hyrs ut bland annat genom
blockuthyrning till ett antal hyresgéster, varav de storsta &r
Hjulmakaren 1 med 64 platser och Sétra Motorcenter AB med 64
platser. Inom Hjulmakaren 1 finns ett 30-tal markparkeringsplatser.

Konsekvenser

Natur

Gronomrade

Befintliga trdd pé kvartersmark planeras att bevaras eller ersittas
med blommande trdd av liknande karaktir. Markdgaren stéller krav
pa atgérder i linje med stadens krav pa gronytefaktor, vilket
sakerstdller atgérder for att tillfora mer grona véirden dn 1 dagslédget.
Exempel pa dtgirder ar plantering av trdd och buskar samt inslag av
fasadvegetation.

Landskapsbild

Foreslagen ny lagerbyggnad har ndgot storre proportioner 4n
befintligt parkeringshus och kommer vara en synlig byggnad bade
frén Vistertorpsvigen och motorvigslandskapet. Byggnaden bidrar
till den karaktdr av verksamhetsskdrm som finns ldngs delar av
motorvigsrummet dar olika typer av storskaliga
verksamhetsbyggnader bildar en skdrm mot den mer smaskaliga
bostadsbebyggelsen lingre fran motorvagen. Karaktiren pd den nya
byggnaden dr anpassad for att badde moéta det storskaliga
trafikrummet och den mer smaskaliga karaktéren mot
Vistertorpsvagen.

Milj6
Stallningstagande enligt 4 kap. 33 b § PBL

Detaljplanen bedoms inte fa en betydande miljopaverkan, se kapitel
Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §. Planen omfattar endast
ersdttning av parkeringshus med byggnad for 1 huvudsak lager,
vilket sammantaget inte bedoms innebédra nagon betydande
miljopaverkan.

Dagvatten

Taken planeras att luta norrut dir vattnet avleds genom stupror.
Vattnet fran stuprdren foreslés avledas till nedsidnkta véxtbaddar i
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anslutning till fasaden. For planerade asfaltsytor planeras vattnet att
avledas till svackdiken invid den hardgjorda ytan. Foreslagen
dagvattenlosning bedoms uppné Stockholms stads atgiardsniva.

Enligt fororeningsberidkningar kommer de foreslagna
dagvattenldsningarna leda till en reduktion av fororeningar i
jamforelse med dagens situation, vilket ocksa dkar mojligheten att
uppnd miljokvalitetsnormer.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom den sekundira skyddszonen for Ostra
Mailaren vattenskyddsomrade. Den sekundéra zonen utgdrs av det
landomrade som direkt avrinner samt det omrade vars dagvatten
naturligt eller tekniskt avrinner mot ovan angivna vattenomréade.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Detaljplanen innebir att ett befintligt parkeringshus med vissa
tidstypiska kvaliteter rivs och ersitts med en ny byggnad.
Parkeringshusen beddms ha ett visst dokumentvirde da den ar en
del av en samlad funktionsplanering inom det géllande detaljplanen
med verksamheter och parkering som en skdrm mot motorvigen
som skyddar ett inre bostadsomrade.

Foto nuldge och illustration forslagen byggnad med bearbetning av fasad som
delvis dr inspirerad av befintligt byggnads fasadindelning med pelarmotiv. Vinkel
fran gdngbron dver E4/E20 Sodertiljeviigen. Illustration Vardag arkitekter



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2023-15045

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 25 (28)

Ljusforhallanden och lokalklimat

Detaljplanen bedoms inte fa ndgon storre paverkan pa omgivande
ljusforhallanden eller innebédra ndgon fordndring i1 lokalklimatet.

Miljokvalitetsnormer

Luft

En luftkvalitetsutredning med basér 2026 har tagits fram. I
jamforelse med idag minskar exponeringen av kvidveoxider och
partiklar frdn fordonens avgaser nagot till &r 2026. Det beror pa att
elektrifiering och hardare avgaskrav for fordon véntas fortsétta,
dven om forbéttringen ddmpas av att trafiken véntas oka.
Exponeringen av slitagepartiklar, som frimst bildas vid
dubbdickens vigslitage, tillhorande PM 10, véntas daremot att oka
nagot 1 jimforelse med nulédget. I berdkningarna antas samma
dubbdicksanvindning som i nulédget.

Vid utbyggnad av Hjulmakaren enligt detaljplan klaras normvérdet
50 pg/m? som dygnsmedelvirde av partiklar, PM10, i1 hela
berdkningsomradet. De hogsta halterna, 35-50 pg/m?, forekommer
langs E4/E20 Sodertiljevagen. Inom planomradet dr halterna 20—
25 pg/m?, vilket innebdr att dven miljokvalitetsmalet till skydd av
hélsa klaras.

I jaimforelse med ett nollalternativ ar 2026 utan detaljplanen
genomford innebér den hogre hojden pa fastigheten Hjulmakaren 2,
att halterna av kvédvedioxid och partiklar 6kar vid fasader mot
Vistertorpsvigen. Okningen blir dock inte s stor d4 gaturummet ér
relativt Oppet och utviadringen bra med tanke pa trafikméngd och
utsldpp. Dessutom kommer den forsdmrade utvidringen pa grund
av de hogre fasaderna kompenseras av att avskdrmningen mot
E4/E20 Sodertdljevégens trafikutsldpp darmed okar.

Vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten for aktuell vattenforekomst eller
vattenkvaliteten i recipienten negativt. Resultat fran
dagvattenutredningen indikerar minskad fororeningsbelastning
inom utredningsomradet 4ven innan rening skett av dagvattnet,
forutom for PAH16. Efter rening berdknas alla férorenings-
belastningar minska.
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Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

Stadsbyggnadskontoret bedomer att byggnadernas planerade
verksamheter inte padverkas negativt av den héga ljudnivan fran
motorvigen. Ny lagerbyggnad pa Hjulmakaren 2 anpassas for att
fortsatt bidra till att reducera ljudnivén for bakomliggande bostéder.

Oversviamning

Foreslagen bebyggelse bedoms inte paverkas negativt av
oversvamningar inom eller intill planomradet. Bottenvaning i
studerad byggnad ligger 6ver hogsta nivén i den ldgpunkt séder om
byggnaden som riskerar att versvimmas vid stora regn.

Olyckor

Berdknade risknivéer for en grannfastighet visar att individrisken ar
acceptabel pa aktuellt avstand samt att samhéillsrisken ar relativt
hog, men inte oacceptabel. Den planerade forrddsverksamheten
innebdr en mycket lag persontéthet och ingen stadigvarande
vistelse. Forradsverksamheten uppfyller dessutom Lansstyrelsens
rekommendationer om skyddsavstand till primér transportled for
farligt gods pa 30 meter. Rekommenderat avstand till
centrumverksamhet &r 75 meter.

Utifrén genomford analys gors bedomningen att risknivan i stort ar
acceptabel inom planomrédet. Slutsatsen ar att identifierade risker
ar sé sma att ytterligare skyddsavsténd eller byggnadstekniska
atgirder inte dr nodvandiga. Identifierade risker bedoms kunna
accepteras utifran studerade forutsittningar. Eftersom avsteg till
viss del gors rekommenderas dnda att nedanstaende beaktas i den
fortsatta planeringen:

- Ingen centrumanvéndning i fasad mot E4/E20 Sodertédljevigen
inom 75 meter samt inom 30 meter fran avfart

- Mojlighet till utrymning mot Véstertorpsvégen, d.v.s. bort fran
E4/E20 och avfartsrampen

- Undvik glaspartier och fonster inom 30 meter fran avfarten

Ras, skred och erosion

Planomradet och dess néra omgivningar dr plant och det finns ingen
risk for ras, skred eller erosion.
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Vibrationer

Elektromagnetiska falt

Befintlig markforlagd kraftledning ligger som minst 12 meter fran
planerad ny lagerbebyggelse inom Hjulmakaren 2. I samma
fastighet finns en elnétstation som avses bevaras. Verksamhetens
anvindning utan stadigvarande vistelse gor att det inte finns nadgon
risk for paverkan av elektromagnetiska filt.

Social hallbarhet

Planforslaget for Hjulmakaren 2 mojliggor en utveckling av
forradslager for privatpersoner, vilket ar efterfragat av manga
boende i frimst ldgenheter.

En utveckling av bebyggelsen mot Véstertorpsvégen kan bidra till
en Okad trygghetskinsla.

Jamstalldhet

Planforslaget bedoms endast ha begransade konsekvenser ur ett
jamstilldhets- och barnperspektiv men kan bidra till en 6kad
trygghet genom en mer omhéndertagen ndrmiljo och fler personer
som vistas 1 ndromradet.

Riksintresse

Energiproduktion och energidistribution

Genomforande och produktion kan behdva anpassas for att inte
inverka pa befintliga ledningsstrak. Planforslaget bedoms 1 6vrigt
inte paverka befintliga markforlagda starkstromsledningar.

Trafikkommunikation

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset E4/E20
Sodertiljevigen.

Trafik

Parkering

Forslaget innebir att antalet parkeringsplatser minskas, framst
genom att befintligt parkeringsgarage foreslas rivas. I nuldget hyrs
cirka 30 % av parkeringshusets platser ut till verksamheter kopplade
till Hjulmakaren 1. Det pigar ett parallellt planarbete for att
omvandla befintligt kontorshus till hotell. Beddmningen ar att ett
framtida hotell inte genererar ndgot parkeringsbehov utanfor sin
egen fastighet. Cirka 25 % av platserna hyrs ut till en nirliggande
bilhandel. Dessa platser kan hanteras genom en omfordelning av
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platser inom Sitra-Segeltorps bilhandelskluster. Cirka 15 % av
platserna, eller 40 platser, hyrs av boende och foretag kopplade till
det intilliggande Brf Gulddragaren. Bostadsrittsforeningen har idag
229 lagenheter och 105 parkeringsplatser pa kvartersmark. En
minskning av antalet tillgidngliga platser for bostadsrattsforeningen
till 105 innebér ett parkeringstal pé cirka 0,42, vilket ligger i linje
med den grundldggande nivan inom stadens riktlinjer f6r Grona p-
tal.

En konsekvens av att tillgdngen pa parkeringsplatser i ndromradet
minskar dr att bostadsrittsforeningen kan behova arbeta med
mobilitetsatgdrder 1 linje med Grona p-tal for att minska den lokala
efterfragan eller genomfora dtgirder for att skapa fler
parkeringsplatser inom den egna tomtréitten. Nuvarande detaljplan
mojliggor att gardsmark konverteras till parkering men inte att
underjordiska garage byggs. I befintligt garage hyrs platser dven ut
till privatpersoner och foretag fran ett storre ndromrade och fran
andra delar av Stockholm. Dessa parkeringsbehov forutsitts
hanteras pa andra platser i staden.

Ovriga trafikfragor

Planforslaget paverkar i 6vrigt inte befintliga gang- och cykelstrak
eller gator.



