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Planomradet markerad med réd linje.
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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora nya bostdder och en lokal
for centrumédndamal 1 ett kollektivtrafiknéra ldge langs
Tranebergsvigen. Planen syftar till att skapa ett levande och tryggt
gaturum med entréer mot gatan.

Bebyggelsen ska inordnas i omradets befintliga lamellstruktur och
gestaltas med utgangspunkt i de nérliggande smalhusens skala,
material och fargséttning, men i ett samtida uttryck. Genom
byggnadernas placering och utformning ska gaturummet starkas och
bidra till en varierad och upplevelserik stadsmiljo.

Den grona karaktiren ndrmast Tranebergsvagen ska bevaras genom
planterbar forgardsmark med vegetation, samtidigt som
allménhetens tillgang till bakomliggande park bibehélls.

Detaljplanen mojliggdr parkering i underjordiskt garage samt
skapar forutséttningar for en ny placering av transformatorstation pé
andra sidan Tranebergsvégen.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap. 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser.

Tidplan

Samrad 23 september — 3 november 2025
Granskning kvartal 3 2026

Antagande kvartal 1 2027

Laga kraft, tidigast kvartal 1 2027
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya bostédder och en lokal
for centrumadndamal i ett kollektivtrafikndra lage lings
Tranebergsvigen. Planen syftar till att skapa ett levande och tryggt
gaturum med entréer mot gatan.

Bebyggelsen ska inordnas i omradets befintliga lamellstruktur och
gestaltas med utgangspunkt i de narliggande smalhusens skala,
material och fargsittning, men 1 ett samtida uttryck. Genom
byggnadernas placering och utformning ska gaturummet starkas och
bidra till en varierad och upplevelserik stadsmiljo.

Den grona karaktidren nirmast Tranebergsvégen ska bevaras genom
planterbar forgdrdsmark med vegetation, samtidigt som
allménhetens tillgang till bakomliggande park bibehaélls.

Detaljplanen mojliggor parkering 1 underjordiskt garage samt
skapar forutséttningar for en ny placering av transformatorstation pa
andra sidan Tranebergsvégen.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for del av fastigheten Alvik 1:1 m.fl. vid
Tranebergsvégen i stadsdelarna Alvik och Traneberg, Stockholms
stad, 2022—04626, dr paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 30 november 2023 § 17.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Adam Hornedal, tillsammans med representanter
fran exploateringskontoret.
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Planens huvuddrag

Planforslaget omfattar tva lamellbyggnader (Hus A och B) pa
Tranebergsvigens sodra sida med totalt cirka 60 bostider, varav sex
LSS-bostidder, och en lokal for centrumidndamal. P4 motsatt sida av
Tranebergsvigen medger planen en placering for en ny
transformatorstation.

N

Strukturplan 6ver planforslaget. lllustration: Arkitema.
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Flygvy som visar planforslaget sett fran nordvast. lllustration: Arkitema.

De foreslagna bostadshusen uppfors i en sammanhallen
fyravaningsskala. Placeringen f6ljer Tranebergsvégens kurvatur och
gatans lutning genom forskjutning i hojdled. Byggnaderna ansluter
till omradets rumsliga struktur genom bred férgardsmark och ppna
siktlinjer som bevarar gaturummets grona karaktir och den visuella
kontakten med bakomliggande natur.
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Langdelevation langs Tranebergsvagen mot sdder. lllustration: Arkitema.
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Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ér fran det att planen har fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén dr att bebyggelsen foreslas inordnas 1 den
befintliga planstrukturen och folja Tranebergsvégens riktning for att
forstarka gatans sammanhallna karaktédr. Byggnaderna avses fa en
enhetlig utformning med hog arkitektonisk kvalitet och knyta an till
den omgivande smalhusbebyggelsen genom sadeltak, avsmalnade
gavlar, putsfasader i varm ljus kuldr och utkragande balkonger mot
s0der — 1 ett samtida uttryck som stirker omradets identitet.

Tranebergsvégens grona karaktir och kontakten med naturen
bevaras genom att ny bebyggelse placeras med breda,
vegetationsrika forgardar mot gatan. Den breda forgardsmarken &r
ett gestaltningsgrepp som knyter an till omradets befintliga karaktir
och forstérker upplevelsen av ett sammanhingande gaturum. Slipp i
bebyggelsestrukturen bidrar till en 6ppen karaktér och siktlinjer mot
naturen., samtidigt som strukturen sékerstiller att allmdnhetens
tillgdng till Grindstugans bollplan frin Tranebergsvidgen bevaras.

Genom mindre, sammanhéngande hdjdforskjutningar 1 bade sockel
och taknock foljer bebyggelsen markens nivéskillnader. Pa sa sitt
samspelar den byggda miljon med terrdngen och bidrar till en
tydligare ldsbarhet av landskapets form.

Bebyggelsen inordnas i den befintliga strukturen genom att placeras langs Tranebergsvagens strackning med smala gavelmotiv, entréer
mot gatan och balkonger mot sdder. Den breda férgardsmarken med vegetation och inblickar mot naturen bidrar till att bevara omradets

gréna karaktar, samtidigt som ett befintligt strak fortsatt férbinder Tranebergsvagen med parken i sydvast. lllustration: Arkitema.

Bebyggelsen foljer Tranebergsvagens lutning genom héjdtrappning, i likhet med befintliga byggnader. lllustration: Arkitema.
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Allman plats

Gator och trafik

Planforslaget innebér att den befintliga busshallplatsen vid
Tranebergsvigens sodra sida foreslas flytta cirka 100 meter Osterut,
ndrmare Alviksskolan som utgor en lokal mélpunkt. Flytten &r
nodvindig d& det nuvarande hallplatsldget riskerar att hamna i
konflikt med foreslagen kvartersmark. I dvrigt innebér inte
planforslaget nagra forédndringar i1 gatans utformning.
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lllustrationsplan dver allman plats som visar placering av befintligt hallplatslage for
buss (rétt) och forslag till nytt hallplatslage (blatt). lllustration: Arkitema/SBK.

Kvartersmark

I likhet med omgivningen foreslas den nya bebyggelsen mota
Tranebergsvigen med en bred forgdrdsmark, som pa sina hall
uppgér till cirka sex meter som bredast. Forgdrdsmarken ges en
gron och variationsrik utformning.

lllustrationsplan éver kvartersmarken (rédstreckad linje). lllustration: Arkitema.

Precis som 0vrig bebyggelse lings Tranebergsvégens sodra ges
bebyggelsen en sammanhéllen gatufasad, utan utkragande
balkonger mot gatan. Som vidareutveckling av omradeskaraktéren
foreslas utskjutande balkonger pa de sodra fasaderna och pa
respektive gavel.
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Ovre figuren visar langdelevation (1) och nedre figuren visar langdsektion (2) dver bebyggelsen. lllustration: Arkitema.

Bostadsentréer ska finnas mot gatan, dir skarmtak ovanfor
entréerna bidrar till att signalera deras placering. I likhet med
omgivningen ska skdrmtaken vara nétta och far maximalt kraga ut
en meter fran fasad.

Ett underjordiskt garage, med in- och utfart i véstra delen av Hus A,
striacker sig fran hela Hus A till vistra delen av Hus B. Eftersom
garaget under mark stricker sig bade framfor bebyggelsen och
mellan byggnaderna ska bjélklaget utforas planterbart, vilket
mojliggor vaxtlighet och gronska pé dessa ytor.

VYy fran vast visar Hus A med placeringen av garagets in- och utfart vid
Tranebergsvagen. lllustration: Arkitema.
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Forutom bostéder foreslas Hus A dven innehélla en hornlokal for
centrumédndamal i 6stra delen av byggnadens bottenvaning. Lokalen
ska utformas sa att minst 50 % av respektive fasadlangd mot gata
och gavel bestér av klarglas i1 fonster och dorrpartier, dir
brostningshodjden till underkant glas i genomsnitt far uppga till
hogst 0,6 meter Gver anslutande mark (f)).
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Vy fran norr visar lokalens placering i 0stra delen av Hus A. lllustration: Arkitema.

Mellan de badda byggnaderna ldmnas ett sldpp som ger en visuell
koppling till den bakomliggande naturmarken. Mot gatan skapas en
yta som kan nyttjas som uteplats i anslutning till lokalen.
Hojdskillnader tas upp av gradénger, vilka regleras genom en
bestimmelse om hdgst en meters hojd. Langst in 1 sldppet, hogst
upp sett fran gatan, anordnas en gemensam uteplats for de boende. I
motet mellan garden och naturmarken anlédggs en enkel trétrappa
som skapar en passage mellan Tranebergsviagen och naturmarken.

Privat karaktdr
“Méjigt strik genom gard mot naturmark i séder

+2B.05 Nivin mellan den halvoffentiiga och den privata delen av garden

anvands far gronska och forargining

€2 +27.15 Nedre partiet av ytan mellan byggnadems erbijuder en mailig
plats far servering til caféet/lokalen

Programmering av slappet mellan byggnaderna, visar Tranebergsvagen langst till
vanster och en ny trappa till naturmarken langst till héger. lllustration: Arkitema.

| matet mellan aniagd g2 mmm
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a
Dan hcgre v, +20.5 agors u el kkaktar Lysaes for aft mijlgora sccace 8
for de boende i huss naturmarken

Fastighetsgrans
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Bada byggnaderna ska utformas med sadeltak (f;) med en takvinkel
pa mellan 20 och 30 grader (0;.;). Tillsammans med bestimmelser
om hogsta nockhdjd (h;.3), regleras hur byggnaderna foljer
topografin och gatans lutning. Genom en bestdmmelse som anger
att byggnadens sockel ska utforas 1 betong eller sten och ha en hgjd
om minst 0,3 meter over anslutande mark (fs), sékerstills att
sockeln blir en synlig del av byggnadens gestaltning och att
bebyggelsen anpassas till terrdngens lutning.

Tekniska utrymmen sdsom fldktrum och hisstopp, fir endast
placeras i takfall som vetter bort fran gatan och far inte dverstiga
den hogsta angivna nockhdjden (f3). Loftgingar, frontespiser och
takkupor ér sdllsynta inslag i omgivningen och far darfor inte
uppforas.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen utforas i puts 1 varm, ljus
kul6r och utan synliga elementskarvar. Utformningen kommer att
studeras vidare 1 nésta skede, med intentionen att skapa ett
sammanhaéllet gestaltningsgrepp som tar tillvara och utvecklar
Tranebergs befintliga kvaliteter 1 stadsbilden.
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Fasadelevationer for Hus A som i tur och ordning visas fran norr, fran vaster, fran
soder och fran oster. lllustration: Arkitema.
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Fasadelevationer for Hus B som i tur och ordning visas fran norr, fran véaster, fran
soder och fran oster. lllustration: Arkitema.
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Placeringen av Hus B medfor att den befintliga
transformatorstationen far ett nytt lige pé andra sidan gatan, pa
Tranebergsvégens norra sida. Mojlig placering av den nya stationen
har utarbetats i dialog med nétégaren Ellevio. Stationen foreslas
placeras intill Tranebergsviagen med ett skyddsavstdnd om minst tio
meter till ndrmaste bostadsbebyggelse, vilket uppfyller géllande
sikerhetskrav avseende brandrisk, elektromagnetiska félt och
lagfrekvent buller.

For att inte forsdmra siktforhdllandena for trafiken placeras
stationen minst en meter fran trottoaren. Vister om stationen finns
tre 16nnar, och ett skyddsavstand om minst sex meter sékerstiller att
deras rotsystem och traddkronor inte paverkas negativt av stationens
placering.

VYy fran 6st visar ny busshallplats intill den 6stra gaveln pa Hus B. Pa andra sidan
Tranebergsvagen syns placering av ny transformatorstation. lllustration: Arkitema.

Planforslaget innebér att bebyggelse placeras i delvis brant terrdng
med inslag av berg i dagen. For att mojliggora grundlaggning och
uppforande av garage samt byggnadens bottenplatta behover berg
spriangas bort under delar av befintlig markniva. Dessa
bergskérningar hanteras genom aterfyllning. I det fardiga léget
framtrader darfor uteplatserna i nivd med byggnadens entréplan.

Uteplatserna foreslas ges en bredd pa cirka tre meter, varefter
marken schaktas for att ansluta till naturmarken 1 bakkant pa en niva
som beddmts mojlig att genomfora. Bergskdrningarna innebér att
lutningen i de brantaste partierna uppgar till cirka 65 grader for Hus
A och 57 graders lutning vid Hus B. Den foreslagna schaktgransen
ar resultatet av en avvigning mellan att minimera intrang 1
naturmarken och att undvika alltfér branta lutningar som skulle
forsdmra tillgdngligheten samt riskera att de nedersta bostdderna
inte uppfyller dagsljuskraven.
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Vy fran soder visar bebyggelsens mdte med naturen, dar slappet mellan husen
maojliggdr atkomst till naturmarken fran Tranebergsvagen. lllustration: Arkitema.
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Till vanster sektion 1 vid vastra delen av Hus A. Till hoger sektion 2 vid den 6stra delen av Hus B. lllustration: Arkitema.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

GATA

Bestimmelsen syftar till att bekréfta den befintliga anvandningen
och inkludera denna del av fastigheten Alvik 1:1 i planldggningen,
sa att ingen mindre rest av fastigheten kvarstar efter
fastighetsbildning.

B [Bostider]
Bestdmmelsen sikerstiller bostadsdndamal, i bdgge husen, i
enlighet med planens syfte.

C [Centrum]
Anvindningen centrum mojliggdrs i Hus A, 1 enlighet med planens
syfte.

E; [Transformatorstation]

Eftersom den befintliga transformatorstationen berdrs av
planforslaget, sikerstéller bestimmelsen att en ny placering i
nidromradet mojliggdrs, s att elforsdrjningen kan upprétthallas.

Egenskapsbestammelser

[Marken fir inte forses med byggnad eller
parkering. Bottentommande avfallsbehallare, skiirmtak samt
utkragande balkong fir finnas, om inget annat anges.]

For kvartersmark avsedd for bostédder och centrum syftar
bestimmelsen till att sékerstéilla en Oppen och tillgénglig gardsyta
fri fran byggnader och parkering, samtidigt som enstaka
funktionella inslag i gdrdsmiljon medges.

For kvartersmark avsedd for transformatorstation syftar
bestimmelsen till att sékerstélla skyddsavstand till ndrmaste
bebyggelse, bevara siktforhallanden for trafik samt minimera
paverkan pa rotsystem och tradkronor hos intilliggande trad.

[Endast andra anlidggningar dn byggnader ovan
mark. Byggnad medges under mark.]

Bestammelsen syftar till att mojliggdra vissa kompletterande
anldggningar ovan mark sadsom trappor, stddmurar, viaxtbdddar,
skdrmtak och utkragande balkonger, samtidigt som det sdkerstélls
att ett underjordiskt garage kan uppforas.

s1 [Centrumiindamal far endast finnas i bottenvaning.]
For att prioritera bostadsbebyggelse 1 enlighet med planens syfte
begrinsas centrumanvéndning till bottenvaningen i Hus A.
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s; [Lokal for centrumindamal om minst 65 kvadratmeter med
en viningshdjd om minst 3,5 meter ska finnas i bottenvining.|
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla en lokal med tillriacklig yta
och vaningshdjd for att mojliggora centrumverksamhet med god
funktionalitet och flexibilitet Gver tid.

h;-h; [Hogsta nockhéjd 6ver angivet nollplan.|
Bestimmelsen om hogsta nockhdjd syftar till att anpassa
bebyggelsens skala till den omgivande bebyggelsen.

h, [Hogsta bjilklagshojd for byggnad under mark éver angivet
nollplan.]

Hogsta bjalklagshojd for underliggande garage begrénsas till en
h6jd som mojliggor att mark ovan bjélklag kan utformas med
véxtlighet och med en markniva som ansluter till kringliggande
marknivéer.

Tranebergsvagen

Bjalklagshojden avser i detta fall +25,8 meter 6ver angivet nollplan. Illustration:
Arkitema.

hs [Hogsta nockhdjd pa byggnad ovan mark.]
Hojdbestammelsen reglerar att transformatorstationens hojd
begrinsas till hdgst 3,5 meter ovan mark och syftar till att balansera
behovet av teknisk funktion med krav pé anpassning till omgivande
miljo.

+0,0 [Markens hojd over angivet nollplan.]

Bestammelsen anger markniva vid respektive entré. De olika

entréhdjderna syftar till att sdkerstilla byggnadens trappning i
hojdled.

n; [Tridet far endast fillas om det ir sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk.]

Bestimmelsen syftar till att bevara en skyddsvird tall, da den bland
annat bidrar till omradets biologiska méingtfald och landskapets
karaktdr. Skyddet av tradet sdkerstéller att viktiga naturvirden
bevaras i en urban miljo.

n; [Minst 60 % av marken ska anliggas som planterbar yta
med vegetation.]|

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstélla att miljon runt byggnaderna
ska priglas av gronska.
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n3 [Stodmur medges en hogsta hojd om 1,0 meter ovan mark]
Begréansningen av stodmurens hojd syftar till att skapa en mjuk och
harmonisk dverging mellan forgardsmarken 1 norr och uteplatser i
sOder. Hojdanpassningen dr viktig for att bevara omradets befintliga
karaktar.

ny [Stodmur medges en hogsta hojd om 1,5 meter ovan mark]
Da garagerampen delvis dr utvindig behdvs en stodmur vid denna
del for att ta upp hojdskillnaden. Hojdbestimmelsen syftar till att
stodmuren anpassas vil till marknivierna och utformas sa att
garagenedfarten smaélter in i omgivningen.

[Stodmurar far vara maximalt 0,5 meter ovan mark, om inget
annat anges.|

Begrinsningen syftar till att stodmurar ska smailta in i omgivningen,
skapa mjuka dvergangar mellan marknivaer och inte dominera
landskapsbilden eller angridnsande utemiljon.

01 [Storsta takvinkel ir 30 grader]
0, [Minsta takvinkel ar 20 grader]
Bebyggelsens takvinkel begrénsas till mellan 20-30 grader, for att
sdkerstélla att den harmonierar med omkringliggande bebyggelse.

f, [Lokal for centrumindamal ska mot gata och i gavel
utformas med klarglas i fonster och dorrpartier till minst 50 %
av respektive fasadlingd. Brostningshojd till underkant glas far
i genomsnitt uppga till hogst 0,6 meter i forhillande till
anslutande mark.]

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla en hog grad av transparens 1
bottenvaningens lokal mot Tranebergsvigen. Genom att adressera
verksamheten mot omgivningen skapas forutsédttningar for att
bebyggelsen bidrar till ett levande och dppet gaturum.

f, [Tak ska utformas som sadeltak.]

Sadeltak knyter an till den omgivande smalhusbebyggelsens
formsprak och ger byggnaderna en smaskalig och varierad silhuett
som bidrar till en sammanhallen stadsbild.

f; [Tekniska utrymmen far endast placeras i takfall vind bort
frin gata samt fir inte dverstiga hogsta angivna nockhdéjd.]
Syftet med bestdmmelsen dr att begridnsa den visuella paverkan av
tekniska utrymmen pa tak och ddrmed sékerstilla att bebyggelsen
knyter an till det omgivande taklandskapet. Uppstickande volymer,
sasom flédktrum och hisstopp, ska darfor héllas diskreta.

f, [Fasader ska huvudsakligen utforas i puts i varm ljus kulor,
utan synliga elementskarvar.]|

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla en god estetisk
helhetsverkan och anpassning till omgivande bebyggelse, dér
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putsade fasader i varma, ljusa kulorer utan synliga elementsskarvar
dominerar.

f5 [Sockel ska utforas i betong eller sten. Sockelns hojd ska vara
minst 0,3 meter i forhillande till anslutande mark.]
Bestdmmelsen syftar till att skapa en tydligt markerad sockel som
anpassas 1 hojdled efter terrdngen, likt resterande lamellhus langs
Tranebergsvigens sodra sida.

L

N | (s |

Byggnadens sockel ska tydligt félja terrangens hojdskillnader. lllustration:
Arkitema.

[Fonsters nederkant i bostadsrum pa bottenvining mot gata ska
vara beligen minst 1,0 meter 6ver anslutande markniva.]
Bestdmmelsen syftar till att minska insyn for boende 1
bottenvaningen och samtidigt harmoniera med bottenvaningarnas
utformning i den omgivande bebyggelsen.

[Balkong fir kraga ut maximalt 1,5 meter frin fasadliv och far
ha en léigsta frihojd om 2,5 meter ovan mark. Utkragande
balkong fér inte uppforas mot gata. Inglasning av utkragande
balkong samt skirmtak ovan oversta balkong medges ej.]
Bestimmelsen dr utformad med héansyn till omradets karaktédr och
skala, dar balkongernas utformning och storlek anpassas for att
harmoniera med den befintliga byggnadsmiljon och bidra till en
sammanhallen stadsbild. Langs Tranebergsvigens sodra sida ar
gatufasaderna tydliga och obrutna, vilket ger gaturummet en
sdrskild karaktdr. For att bevara detta uttryck tillats darfor inte
utkragande balkonger mot gatan. Franska eller indragna balkonger
mot Tranebergsvidgen accepteras. Inglasning av balkonger och
skidrmtak ovan den dversta balkongen beddms som frimmande for
platsen, da de inte forekommer i omgivningen.

[Bostadsentré ska placeras mot gata.|

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att bostadsentréer vetter mot
Tranebergsvigen, vilket bidrar till en mer aktiv och levande
gatumiljo. Entréer mot gatan skapar naturlig uppsikt och rorelse,
vilket skapar forutsdttningar till 6kad trygghet bland boende och
forbipasserande.

[Skidrmtak far finnas 6ver entré och far kraga ut hogst 1,0
meter fran fasad.]
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Begransningen av skidrmtakens utkragning syftar till att sékerstélla
en aterhdllsam entrégestaltning som harmonierar med
omkringliggande bebyggelse.

[Loftgiang, frontespis och takkupa far inte uppforas.]
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla en enhetlig gestaltning 1 linje
med omradets befintliga bebyggelse, dir loftgédngar, frontespiser
eller takkupor &r sillsynta inslag.

b, [Byggnad under mark ska utforas med planterbart bjilklag.]
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att gardsmiljon ovan garage
kan utformas med véxtlighet och diarigenom bidra till en gron
utemiljo samt mdjliggora lokal dagvattenhantering.

[Startbesked fér inte ges for byggnation forrin
markfororeningar har avhjilpts och/eller skyddsatgirder har
vidtagits pa tomten till en nivia som motsvarar riktvirden for
kéinslig markanvindning.|

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att marken &r 1amplig for
bostadsdndamal innan byggnation paborjas. Genom att koppla
sanering och/eller skyddsétgirder till startbeskedet garanteras att
byggnader inte uppfors pa fororenad mark som kan innebira risker
for ménniskors hélsa eller miljon.

[Byggnader ska utformas si att komfortvigd vibrationsniva i
bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s.]

Bestdmmelsen syftar till att motverka storningar fran vibrationer
som kan uppsta pa grund av ndrheten till busshéllplats.

Genomfoérandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna

- Alvik 1:1, dgs av Stockholms kommun
- Traneberg 1:1 4gs av Stockholms kommun
- Traneberg 1:11 dgs av Stockholm kommun

Rattigheter

Planomréadet berdrs 1 nuldget inte av ndgra réttigheter, och inga nya
beddms behdva inréttas for planens genomforande. Eventuellt
behov av rittigheter provas 1 samband med fastighetsbildning 1
lantméteriforréttning.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att berdrda delar av befintliga stadsplaner PL
2802 och PL 2151 helt upphor att gilla inom planomrédet.
Genomforandetiden for dessa har gatt ut.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pé fastighetsidgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantméteriforréttning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omréde utlagt
som kvartersmark for bostads- och centrumanviandning ska utgéra

en eller flera fastigheter, som avses bildas genom avstyckning fran
Alvik 1.1 och fastighetsreglering med Traneberg 1:1.

Omrade utlagt som kvartersmark for transformatorstation ska utgora
en separat fastighet som bildas genom ombildning av Traneberg
1:11, dér mark 6verfors fran Traneberg 1:1 till Traneberg 1:11
genom fastighetsreglering.

Omréden utlagda som kvartersmark i planforslaget ar i sin helhet
beldgna inom omrade utlagt som allmén plats 1 nu géllande plan
(markerade med ljus- och morkgront i kartskissen nedan). Omraden
utlagda som allmén plats 1 planforslaget dr dels utlagt som allmén
plats (ljusrétt omrade i kartskissen nedan) och dels som
kvartersmark (morkrott omrade 1 kartskissen nedan) 1 nu géllande
plan.

™~

Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell. Omraden markerat med
morkgront avses tillsammans utgéra en eller flera nya fastigheter som bildas
genom avstyckning fran Alvik 1:1 och 6verféring av mark genom
fastighetsreglering fran Traneberg 1:1. Omraden markerat med ljusgront ska
tillsammans utgora en fastighet som bildas genom ombildning av Traneberg 1:11
dar mark genom fastighetsreglering fors fran Traneberg 1:1 till 1:11. Omraden
markerat med ljusrétt och morkrott avses genom fastighetsreglering foras fran
Alvik 1:1 till Traneberg 1:1.
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Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Anslutning av foreslagen bebyggelse till el, tele och fjarrvarme
bekostas av byggaktoren. Vidare utredning av anslutningspunkter
ska ske i samrad mellan byggaktdren och berdrda ledningségare.

Flytt av befintlig nétstation till nytt lige bekostas av byggaktoren.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for utbyggnad
och drift av vatten- och avloppsanlédggningar inklusive nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Byggaktoren bekostar exploateringen inom kvartersmark samt de
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén platsmark som
foranleds av bygg- och anldggningsarbeten. Byggaktoren stir dven
for kostnader for ledningsomlidggningar inom allmén platsmark,
anslutningsavgifter for blivande fastigheter med dganderétt samt
flytt av befintlig transformatorstation.

Staden bekostar anslutningsavgifter for forbindelsepunkter till
blivande tomtréttsfastigheter samt star for kostnader for flytt av
befintlig busshallplats och eventuella ledningsflyttar.

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan byggaktoren Gunnar Nordfeldt’s AB
och stadsbyggnadskontoret avseende kostnader for detaljplanens
framtagande.

Drift allman plats

Trafikkontoret ansvarar for drift och underhall av allmén platsmark
med anvindningen GATA.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman {6r allmén platsmark.
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Exploateringsavtal

Overenskommelse om exploatering ska vara undertecknad av
byggaktoren innan detaljplanen kan antas.

Reglering av LSS-bostéder ska ske i 6verenskommelsen om
exploatering.

Bindande skyddsatgirder om att trdd inte far fallas under faglars
héckningstid (april-juli), ska framga av avtal mellan staden och
byggaktoren infor exploatering.

Markanvisning

Markanvisningsavtal godkédndes av exploateringsndimnden 2023-05-
11 och antogs pé foljande huvudprinciper:

e Bostidderna ska upplatas med hyresritt.

e Kvartersmarken for bostdderna ska upplatas med tomtrétt enligt
de riktlinjer som kommunfullméaktige beslutar.

En kommersiell lokal ska uppforas i del av bottenvaningen.
Bilparkering ska 16sas inom kvartersmarken i underjordsgarage.
Bolaget ska folja stadens héllbarhetskrav.

Ett fiberfastighetsnit ska installeras i bebyggelsen. Vidare ska
en operatOrsneutral passiv digital fiberinfrastruktur kunna
etableras och anslutas till bebyggelsen.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 23 september — 3 november 2025
Granskning Kvartal 3 2026
Antagande Kvartal 1 2027

Laga kraft, tidigast  Kvartal 1 2027
Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Dagvattenutredning (Afry, 2025)

- Geotekniskt utlatande (Sweco, 2025)

- Naturvirdesinventering (Tyréns, 2025)

- Trafik- och depabullerutredning (Efterklang, 2025)

- Oversiktlig miljéteknisk markundersékning (Sweco, 2025)

Ovrigt underlag
- lllustrationsbilaga (Arkitema, 2025)
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Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomridet omfattas av géllande detaljplan PL 2802 (laga kraft
1943). Aktuellt omrade &r i1 planen utpekad som planterad allmén
platsmark park/plantering. I direkt anslutning till omréadet finns
kvartersmark for bostdder med utformningsbestimmelse som bland
annat medger hogst tre vaningar och en hogsta taklutning pa 30
grader.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav den 7 juli 2023 positivt planbesked till
exploateringskontoret om planidndring for del av fastigheten Alvik
1:1.

Oversiktsplan

Planomrédet &r 1 6versiktsplanen utpekat som ett omrade for
blandad stadsbebyggelse, dir omfattande komplettering foreslas.
Mojligheterna till stadsutveckling langs de strdk som binder
samman Ulvsundas och Tranebergs enklaver lyfts fram sérskilt.

Byggnadsordningen

Planomradet befinner sig i granssnittet av Ulvsunda tradgardsstad
och Tranebergs smalhusstad.

Kompletteringar inom trddgardsstdder och smalhusomraden ska ta
hénsyn till markens och gronskans kvaliteter och utformas med
helhetsperspektiv. Ny bebyggelse ska gestaltas som en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och anpassas till den befintliga
strukturen. Bebyggelsens placering ska f6lja terrangen och det
Oppna stadsplanemonstret, och grupper av nya hus ska ha en
sammanhallen gestaltningsid¢.

Forandringar 1 markniva bor ske varsamt med hédnsyn till
vegetation, berghéllar och stodmurar Omradenas grona karaktér
med forgdrdsmark och naturmark bor tas till vara och utvecklas,
medan hdrdgoring av gronytor samt parkeringsytor pa forgardsmark
och gardar ska undvikas.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Ulvsunda tradgardsstad beskrivs i strategin som en kulturhistoriskt
vardefull milj6. Forutséttningarna for storre forandringar har darfor
varit begrdnsade, men ménga hus har anpassats genom interidra
fordndringar och tillbyggnader for att méta moderna behov.
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Vid fortdtning inom tradgardsstaden ar det sarskilt viktigt att beakta
den enskilda byggnadens och gronskans betydelse for kvarterets
karaktér. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas at byggnadens
placering och omradets grona struktur, liksom parkering,
tillbyggnaders orientering, volym, proportioner, takform samt
material och detaljer.

Kommunala beslut i ovrigt

I samband med Start-PM omfattade planomradet dven fastigheten
Tegelsjo 6 m.fl. Efter Start-PM har stadsbyggnadskontoret beslutat
att dela detaljplanen och lata Tegelsjo 6 m.fl. utgora en egen
detaljplan (dnr 2025-00223).

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet berors av riksintresse for kommunikationer for
Bromma flygplats. Platsen ingér i den hinderbegrénsande ytan men
ligger utanfor det omrade som berdrs av flygbuller och markbuller.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Halten av partiklar (PM10) i omradet ar 20-25 pg/m?
(dygnsmedelvirde), vilket ligger vil under miljokvalitetsnormen pé
50 pg/m?. Halten av kvévedioxid har uppmiatts till 24-30 pg/m?
(dygnsmedelvirde), att jamfora med miljokvalitetsnormen pa 60
ug/ms,

Vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsterna Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450)
och Milaren-Riddarfjérden (SE658020-162623). Enligt VISS
(september 2025) har bada ytvattenférekomsterna otillfredsstillande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsterna ér
maéttlig ekologisk status &r 2027 och god kemisk ytvattenstatus ar
2027.

Miljo
Dagvatten

Avrinningen inom planomridet sker bade i vistlig och 6stlig
riktning, med en vattendelare som I6per genom den centrala delen
av omrddet. Dagvattnet leds mot Tranebergsvégen, varifrdn den
véstra delen avvattnas till recipienten Ulvsundasjon och den ostra
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delen till Riddarfjdrden. Det dagvatten som omhéindertas av det
kommunala dagvattenndtet leds till ett reningsverk for behandling.
Efter rening avleds vattnet vidare till recipienten Strommen.

} .

N ¢ ~ ( o=
Utdrag fran SCALGO Live. Kvartersmarkens ungefarliga lage markerad med svart
heldragen linje. Vattendelaren illustreras med svart streckad linje, dar
avrinningsvagar motsvarar bla linjer. lllustration: Afry.

Natur

Planomradet bestér till stor del av kuperad naturmark, framfor allt
bestdende av blandskog med inslag av hdllmarkstallskog 1 de mest
hoglénta delarna med synliga berghillar. I stort sett hela
planomréadet omfattas av tva naturvirdesbiotoper, den ena for
ddellovskog och den andra for barrskog, bdda med pétagligt
naturvérde (klass 3).

Vid naturvirdesinventeringen patriffades viardearterna getrams,
murgrona och liljekonvalj, varav de tva sistndmnda ar fridlysta arter
enligt 8 respektive 9 § artskyddsforordningen. D4 dessa arter anses
vara vanligt forekommande inom kommunen bedéms de sakna
signalvérde for den aktuella platsen.

Det inventerade omradet angrinsar till ett utpekat habitatnatverk for
groddjur, men bedoms sakna betydelse for dessa, da miljon &r torr,
kraftigt upptrampad och delvis anlagd med griasmattor. Ingen
lamplig 6vervintringsplats for groddjur har heller pétréffats.
Omrédet bedoms inte heller vara viktigt for fladdermoss, varken
som jaktomrade eller for kolonier. Miljon dr inte rikare pé insekter
dn omgivande omréden, gatubelysningens ljus &r storande och det
saknas héltrdd eller dldre byggnader som skulle kunna hysa
fladdermuskolonier.

Vid fagelinventeringen noterades 20 arter inom eller 1 direkt
anslutning till planomradet. Fem av dessa — bjorktrast, grongoling,
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silltrut, svartvit flugsnappare och artsdngare — bedoms vara
naturvardsrelevanta och sirskilt betydelsefulla att beakta vid
planering.

Totalt har 14 vérdefulla trad och tre eftertrddare, som med tiden kan
utveckla liknande naturvirden, identifierats inom eller i nira
anslutning till planomradet.

Naturvardesbiotop
[ Naturvirdesklass 3 - patagligt naturvérde

= |nventeringsomrade

[ Kronutbredning

Naturvardestrad eller eftertradare
O Asp

© Oxel

@ Skogsek

@ Tal

Kartan visar naturvardesbiotoperna NO1 (&delldvskog) och NO2 (barrskog)
samt inventerade naturvardestrad och eftertrddare. lllustration: Tyréns.

De huvudsakliga naturvéirdena inom planomradet &r knutna till
ddelovsskog med ek och barrskog med dldre tallar. Den viéstra delen
av omradet utgdrs av ddellovskog och ingér 1 en utpekad potentiell
livsmiljo for vedlevande insekter, medan den ostra delen bestér av
barrskog och utgdr en mindre del av en utpekad livsmiljo i ett
barrskogsndtverk. Planomradet har ddirmed betydelse for den grona
infrastrukturen i relation till ndrbeldgna ddelldvs- och barrskogar.

T, ™ & - i
%‘ y - s

Palentiella spridningsiankar o Potentiella spridningslénkar
- b . ~ Inventeringsomrade ) g , ! ~_ Inventeringsomrade
] : ] e " ] | 3 ) .
d I_l_l el - 5 = 3, Cetaljplan vid Tranobergsvagen, AlvikE - § ; | mmm Detaliplan vid Tranebergszagen. Alvik

Kartan till vanster visar habitatnatverksanalys av vedlevande insekter knutna till &delldvtrad. Kartan till héger visar habitatnatverksanalys
av barrskog. Inventeringsomradet markerad med svartstreckad linje. lllustration: Tyréns.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomréadet paverkas av végtrafikbuller, framst fran
Tranebergsvigen dir ekvivalenta bullernivaer uppgar till 60-65
dBA, samt av omgivningsbuller frain Brommadepéan 1 séder.
Depéverksamheten ger ifrén sig sparskrik vid kurvan 1
depdomradets véstra del, vilket medfor att maximal ljudniva i delar
av planomradet nattetid (k1.22-06) riskerar att 6verskrida gillande
riktvarde for verksamhetsbuller pa 55 dBA maximal ljudniva
nattetid vid fasad.

I enlighet med ett avtal mellan Trafikforvaltningen vid Region
Stockholm och Stockholms stad har storre delen av verksamheten i
Brommadepan flyttats till Ulvsunda industriomrdde. Brommadepan
kommer dérefter endast att omfatta befintligt vandspar for
tunnelbanan och en ny depabyggnad for Nockebybanans fordon,
vilken fick bygglov 2025-07-03. Férdndringarna innebdr att den
sparkurva som tidigare har gett upphov till sparskrik tas bort.

Till vanster visas Brommadepan i sin nuvarande utformning. Till hdger visas en skiss 6ver den foreslagna framtida utformningen,
dar den sparkurva som idag ger upphov till sparskrik kommer att tas bort. lllustration: Efterklang/Exploateringskontoret.

Planomradet paverkas dven av ldgfrekvent buller fran busstrafiken
langs Tranebergsvdgen. Risken for bullerstdrning ér storst vid
hallplatser da bussar star pa tomgéang eller accelererar vid start frén
héllplats.

Risk for oversvamning

En skyfallsanalys 6ver planomréadet identifierar inga
oversvamningsrisker vare sig inom eller i direkt anslutning till
omradet, vilket till stor del beror pa att det dr beldget pa en hojd.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-16, Dnr 2022-04626

reskey Planbeskrivning
& f{gg"hdms Sida 26 (42)

Y

Skyfallsanalys i SCALGO Live som redovisar lagpunkter och avrinningsvagar.
Kvartersmarken, ungefarligt markerad med svart linje, har hardgjorts for att
aterspegla den verkliga situationen efter exploatering. lllustration: Afry.

Fororenad mark

Markfororeningar forekommer inom pétraffat fyllnadsmaterial 1
planomradets véstra del. Dér har halter av polycykliska aromatiska
kolviten (PAH) och aromatiska kolvéten som dverskrider
Naturvardsverkets riktviarden for bade kédnslig (KM) och mindre
kénslig markanvindning (MKM) uppmitts. Forhdjda halter av bly,
zink och kvicksilver har ocksé patréffats i flera av provpunkterna.
Fororeningsutbredningen dr koncentrerad till ytskiktet, ned till cirka
0,6 meters djup, och &r lokaliserad i det oversta jordlagret ovan
berg. Provtagning i berget visar att det saknas forekomst av
sulfidforande berg.

I grundvattnet, som har provtagits fran ett grundvattenrér i den
sydvéstra delen av planomradet, har mycket hoga halter av PAH
noterats, klassificerade som tillstdndsklass 5 enligt SGU:s
bedémningsgrunder. Aven PFAS11 har detekterats i halter Sver
SGI:s preliminéra riktvirde. Trots detta bedoms risken for
méinniskors hilsa som lag, da grundvattenforekomsten i omradet ar
begriansad pd grund av det grunda bergdjupet, och ingen uttagspunkt
for dricksvatten finns i ndrheten.

Stomljud

Vid Brommadepan sker tagtrafiken med 14g hastighet, vilket
tillsammans med markforhallandena innebar att risken for storande
stomljud bedéms som mycket lag. Baserad pa tillgédnglig
information om trafik- och markforhallanden, foreligger inget
behov av sirskild stomljudsutredning inom ramen for detta
planarbete.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet bestér av berg i dagen kombinerat med ett tunt
jordtacke av friktionsjord pé berg. Det forekommer inga
stabilitetsproblem med hidnseende till skred inom omrédet.

Det skattade jorddjupet ar noll meter enligt SGU:s jorddjupskarta.
En grundvattendelare gar igenom planomradet fran norr till soder.

Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Kvartersmarkens ungefarliga lage markerad med
bla linje. Inom planomradet férekommer framst berg i dagen (rétt) och ett tunt
lager av moran ovan berg (rétt med bla prickar). lllustration: Sweco.

Hydrologiska forhallanden

De naturliga recipienterna for dagvattnet frin planomradet ar
sjoforekomsten Milaren-Ulvsundasjon och Mélaren-Riddarfjarden.
Enligt SVOA ingar planomrédet i det tekniska avrinningsomradet
for recipienten Strommen. Samtliga recipienter ingér i Norrstroms
huvudavrinningsomrade.

Utdrag fran SCALGO live visandes recipienterna Ulvsundasjon, Riddarfjarden och
Strommen. Planomradets ungefarliga 1age markerat i blatt. lllustration: Afry.
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Grundvattennivan inom planomréadet har matts vid tva tillfallen 1
januari 2025 samt vid ett tillfélle i juni 2025. Vid méitningarna i
januari noterades endast sma méngder vatten, cirka tio centimeter 1
botten av observationsroret. Vid médtningen i juni var roret torrt.
Den lilla méngd vatten som pétraffades bedoms inte hérrdra fran ett
varaktigt grundvattenmagasin, utan antas vara ett resultat av
sndsmaltning och nederbord.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Ulvsunda tradgardsstad innehdller bebyggelse fran mellan 1920-
och 40-talet, vilket ger omrddet en varierad karaktir men en
enhetlig och vil sammanhéllen stadsbild. Omradet &r skrafferat av
stadsmuseet, vilket innebaér att det 4nnu inte har klassificerats.

Planomradet angrinsar till Tranebergs smalhusbebyggelse fran
1930-talet som utgoér Stockholms forsta smalhusstadsdel, och som
av stadsmuseet dr en utpekad kulturhistoriskt vardefull miljo.

De omgivande smalhusen utmarker sig genom byggnadernas
anpassade placering i landskapet med sparad ursprunglig
vegetation. Smalhusen ndrmast planomradet d4r markerade som gula
av stadsmuseets klassificeringskarta, vilket betyder att de ar av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
vérde.

Alviksskolan ligger hogt beldgen intill planomradet och utgérs av
sju skolbyggnader frén olika epoker som grupperar sig runt en
Oppen asfalterad skolgard. Majoriteten av skolans byggnader &r
markerade som grona pa stadsmuseets klassificeringskarta, vilket
innebdr att fastigheten med bebyggelsen ar sérskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller konstnérlig synpunkt.

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta, dar kvarters-
markens ungefarliga grans ar markerat med svart linje.
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Fysisk miljo

Bebyggelsen i ndromradet uppvisar en blandad struktur med bade
bostédder, skolor och verksamheter. Naturomraden och
terrdngskillnader bidrar till omréadets varierade karaktér.

Planforslagets kvartersmark, ungefarligt markerad med rodstreckad linje, befinner
sig i granssnittet mellan olika karaktarsomraden. Vy tagen fran norr.

Sociala forhallanden

I stadens handlingsplan for bostadsforsorjning pekas Alvik ut som
en stadsdel med stort behov av hyresrétter, da bostadsbestandet i
huvudsak bestér av bostads- och dganderitter.

Planomradet ingér i en av stadens framtagna parkplaner, da den
fungerar som rekreations- och friyta for bade nérboende och
skolbarn. Omradet erbjuder upplevelsevirden som naturlek och
promenad. Genom naturmarken finns ett antal upptrampade
gangstigar, bland annat mellan Tranebergsviagen och Alviksskolans
skolgérd. S6der om naturomradet finns en anlagd 6ppen klippt
griasyta med pulkabacke och Grindstugans bollplan, en inhdgnad
grusplan.

I ndromradet finns dven flera andra rekreationsytor, diribland
kvartersparken vid Vididngsvéigen med lekplats och grusplan.

Teknik

I nédrheten av planomradet finns befintliga ledningar och
anslutningsmojligheter for vatten, spillvatten och dagvatten.
Elforsorjningen sékerstélls via en befintlig transformatorstation
inom planomrédet med tillhdrande nét. For uppvarmning finns en
fjarrvarmeledning ldngs Tranebergsvigen som kan anslutas till den
planerade bebyggelsen.
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Service

Alldeles intill planomradet ligger Alviksskolan med cirka 1000
elever i arskurserna F-9.

Nérmaste dagligvaruhandel finns cirka 300 meter vésterut pa
Tranebergsvigen, medan ett varierande restaurangutbud, apotek och
vardcentral nds cirka 300 meter Osterut vid Tranebergsplan.

Ungefér 500 meter sdderut ligger Alviks Torg med ett brett
serviceutbud med restauranger, butiker och caféer. I Alvik finns
dven ett rikt kulturliv med bland annat bibliotek, medborgarhus och
kulturhus.

Trafik

Planomradet har god kollektivtrafiktillgdng med direkt anslutning
till busshéllplats for linje 112 och cirka 500 meter till bade Alviks
tunnelbanestation i Oster och Stora Mossens tunnelbanestation i
vaster.

Langs med Tranebergsvigen finns gatuparkering och trottoar pa
bigge sidor men separat cykelvig saknas.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behover genomforas. Bedomningen
bygger pé kriterier 15 § och 10— 13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

De miljofragor som har betydelse for projektet har utretts under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Planforslaget innebér
ianspriktagande av naturmark med en naturvérdesbiotop av
patagligt naturviarde samt att flera av de inventerade
naturvérdestrdden behdver fillas. Delar av naturmarken har
upptrampade stigar och anvinds som passage mellan
Tranebergsvigen och Alviksskolan. Skolan nyttjar dven delar av
naturomradet for lek och pedagogiska aktiviteter.

Planforslaget medfor en viss negativ paverkan pa de enskilda
naturvirdebiotoperna, men den samlade paverkan pa omradets
natur- och rekreationsvédrden samt spridningssamband bedéms vara
begrdnsad. Allminheten kommer fortsatt att kunna anvidnda stora
delar av naturomradet, och de 6vergripande ekologiska funktionerna
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beddms kunna bibehéllas. Ett genomforande av planen beddms inte
heller utlosa forbud enligt artskyddsférordningen.

Planforslaget innebér en fortitning i granszonen mellan Ulvsunda
tradgardsstad och Tranebergs smalhusstad. Bada dessa omraden har
hdga kulturmiljovérden, och delar av den omkringliggande
bebyggelsen ar gronklassad av stadsmuseet. Planforslaget bedoms
vara vil anpassat till omgivningen, bland annat genom reglering av
skala, kulor, takutformning, takvinkel och krav pa hog andel
vegetation ldngs gatan.

Planomradet utsétts for trafikbuller frdn Tranebergsvéigen och
Drottningholmsvigen samt for industri- och verksamhetsbuller fran
Brommadepan. Nar befintliga spar inom Brommadepéan tas bort
beddms ljudnivéerna frn anldggningen inte paverka den planerade
bostadsbebyggelsen. Planforslaget bedoms inte heller medfora att
riktvirdena for trafikbuller vid bostadsfasader dverskrids.

Sammantaget bedoms den planerade markanvéndningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ér en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadsndmnden reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for cirka 60 bostidder, varav samtliga avses
upplatas som hyresritter vilket leder till en jamnare fordelning
mellan hyresritt och bostadsritt/dganderétter 1 stadsdelen.

Detaljplanen mojliggor sex stycken ldgenheter 1 gruppbostad enligt
LSS och/eller SoL, vilket bidrar till uppfyllandet av identifierat
behov i stadens Boendeplan - Bostdder med sérskild service SoL.
och LSS samt stodboende.

Natur

Gronomrade

Planforslaget innebér bebyggelse pa delvis kraftigt kuperad
naturmark. For den planerade exploateringen krévs
sprangningsarbete, dir grundldggningen i huvudsak kommer att ske
pa avschaktat berg eller 1 friktionsjord.
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Den foreslagna bergsskérningen, till f6ljd av bergschakt, ar en
avvigning mellan behovet av dagsljus till bostdderna 1
bottenvéningen, bevarandet av trdd och naturvirden samt stravan att
sa 14ngt som mdjligt begrinsa intranget i naturmark.

Ett naturvérdestrad, tall T14, 6ster om Hus B skyddas genom en
planbestimmelse om att tradet endast far fillas om det ar sjukt eller
utgdr en sdkerhetsrisk (n).

Inzoomad del éver Hus B Som visar schaktzonens (bla linje) eventuella paverkan
pa naturvardestrad. Kvartersmarksgransen illustreras med rédstreckad linje.
lllustration: Arkitema.

Sex naturvérdestrad (T02, T04, TOS, T06, T12 och T13) paverkas
direkt av bebyggelsens fotavtryck eller grundldggning och behover
fallas. Bland fyra naturvardestrdd (T03, TO7, TO8 och T09) bedéms
tridkronorna inte paverkas av byggnadernas placering. Daremot dr
risken stor att schakt och spriangarbete medfor rotskador eller
fordndrade forutséttningar for vattentillgdng vilket gor det osédkert
om trdden kan bevaras. Resterande naturvérdestrdd och eftertrddare
(TO1, T10, T11, T14, T16 och T17) bedoms kunna bevaras.

Naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde > Q
N

MNaturvardestrad
el. eftertradare

Kronutbredning @

Planerad byggnad

Buffert 5 meter A

Trad som behover @
fallas

Trad som riskerar att
skadas

Inventeringsomréade

Planforslagets paverkan pa identifierade naturvardestrad. lllustration: Tyréns.
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Planomradet utgor en del av habitatnédtverket som bestér av
ekdominerad skog, dir majoriteten av denna del stricker sig
sOderut. Inom den del som berors av planomridet uppgar forlusten
till cirka 1 500 kvadratmeter, motsvarande 22 %. Detta utgor endast
en mycket liten andel av hela habitatnédtverket. Forlusten medfor att
platsens bidrag till den totala konnektiviteten minskar med 23 %,
men ndtverket som helhet paverkas inte och bedoms fortfarande ha
god konnektivitet. Forutsatt att dod ved tas om hand och att inga
skyddsvirda ekar eller eftertradare avverkas bedoms paverkan pé
habitatnitverket bli lag.

- omradets utbredning i
dagslaget

utbredning efter
exploatering

- Uppskattad

markomvandling

Planforslagets paverkan pa habitatnatverket for adellovskog lllustration: Tyréns.

Kompletterande spridningsanalys har inte utforts for
habitatnitverket for barrskog, men effekterna beddms bli liknande
de som identifierats for adellovnatverket. Naturvirdesbiotopen N02
utgdr en mindre del av en utpekad livsmiljé inom
barrskogsnatverket. D4 flera dldre tallar i biotopen behover
avverkas enligt planforslaget, kommer barrskogsnétverket i viss
man att paverkas negativt. Barrskogsnétverket har dock en
sammantaget storre areal av mgjliga livsmiljoer och bedoms vara
battre sammanlidnkat dn ddellovnitverket, varfor de negativa
effekterna bedoms bli sma.

Forutsatt att inga trdd avverkas under faglars hackningsperiod
mellan april och juli bedoms inte planens genomférande kunna
utlosa forbud enligt artskyddsforordningen for ndgon figelart.

De fridlysta véxtarterna murgréna och liljekonvalj riskerar att
paverkas vid exploatering. D4 arterna bade bedoms sakna
signalvérde och dr vanligt forekommande 1 Stockholm &r stadens
beddmning att dispens for att avldgsna dem inte behdver sokas. Den
slutliga provningen av dispensfrdgan gors dock av Lénsstyrelsen.

Gronkompensation

Staden avser att genomfora bade ekologisk och rekreativ
gronkompensation, exempelvis genom nyplantering av trid 1
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ndromradet eller upprustning av Grindstugans bollplan séder om
planomradet.

Landskapsbild

Exploateringen innebér att befintlig vegetation och berg delvis
forsvinner. Genom en bred forgadrdsmark med planteringar och
genom att vissa storre trid sparas ndrmast gatan, bidrar dock
utformningen till att den grona karaktéren ldngs Tranebergsvigen
kan besta.

Den nya bebyggelsen far en nagot hogre skala én de omgivande
trevaningshusen, men bedoms vara vil anpassad till omgivningens
typologi, utformning och rumsliga struktur.

Sammantaget bedoms planforslagets paverkan pd landskapsbilden
vara begréinsad.

Miljo
Dagvatten

Den planerade exploateringen forvintas pdverka de hydrologiska
forhédllandena och 6ka fororeningsbelastningen inom planomradet,
sarskilt eftersom andelen hardgjorda ytor dkar nér tidigare
oexploaterad mark bebyggs. For att mota dessa fordndringar
foreslas nedsénkta vixtbdddar som kan fordrdja dagvatten i enlighet
med stadens krav pa omhéndertagande av 20 millimeter nederbord.

Den valda I6sningen innebdr att en total anldggningsyta pa cirka 73
kvadratmeter behdvs for att uppnd den erforderliga
fordrojningsvolymen. Inom planomradet uppskattas cirka 80
kvadratmeter kunna tillskapas, vilket visar att det finns tillrackligt
utrymme for att uppfylla stadens krav pa dagvattenfordrojning
enligt géllande &tgdrdsniva.

Vid Hus B, mot Tranebergsvégen, finns genomsldppliga markytor
som lampar sig for vixtbdddar. Som alternativ kan marken
hojdsittas sa att dagvatten fran fastighetens dstra del avrinner
vésterut mot de foreslagna dagvattenanldaggningarna.

Da byggnaderna planeras med sadeltak kan dagvattnet frin de sddra
takfallen antingen samlas upp 1 hingrannor och ledas mot
forgardsmarken, eller hanteras genom hojdséttning av marken sé att
vattnet naturligt avrinner dit. Samtliga dagvattenanldggningar ar
placerade framfor byggnaderna, vid Tranebergsvigen.

Anliggningarna kan forses med drineringsledningar som ansluts till
SVOA:s ledningsnét. Exakt anslutningspunkt dr d&nnu inte faststalld
och behover utredas vidare for att vixtbdddarna ska kunna utformas
pa ett korrekt stt.
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Placeringen av vaxtbaddar och dagvattnets rinnvagar efter genomférande av
planforslaget. lllustration: Afry.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget innebér att delar av det naturomrade som idag
anvinds for rekreation, som géngvig till och frin Alviksskolan samt
som friyta av skolans verksamhet, tas i ansprak for ny bebyggelse.

Genom att placera bebyggelsen mot Tranebergsvigen har intranget i
naturmiljon medvetet begréinsats, vilket innebér att en storre del av
naturomradet fortsatt beddms kunna anvindas av bade allménheten
och Alviksskolan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelsen inordnas i det befintliga gatunétet och foljer omradets
radande bebyggelsestruktur, ddr lamellhus med sadeltak utgor en
tydlig typologi. Den foreslagna material- och férgpaletten med
putsade fasader 1 ljusa kulorer, dr anpassad for att harmoniera med
omgivande bebyggelse och bidrar till omradets sammanhallna
uttryck.

Utformningen tar hdnsyn till omradets topografi genom att
bebyggelsen trappas i hojdled vid kuperade partier, vilket mojliggor
fortsatt lasbarhet av landskapet och forstiarker den smaskaliga
variationen. For att bidra till omrddets grona karaktir sparas
naturmark runtom bebyggelsen, vilket bidrar till att omrédets 6ppna
och lummiga kvaliteter bevaras. Den breda forgdrdsmarken skapar
en tydlig rumsbildning mellan gata och bebyggelse och bevarar
ddrmed ett karaktéristiskt inslag i omradets gestaltning.

Den foreslagna bebyggelsen uppgar till fyra vaningar, vilket avviker
fran den generella trevéningsskalan i omradet. Genom en
omsorgsfull anpassning bedoms skalan dock vara vél avvigd 1
forhéllande till omgivningen, ddr den nya bebyggelsen beddms
kunna inordnas utan att kulturmiljévarden gér forlorade.
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Sammanfattningsvis beddms planforslaget bidra till en varsam
utveckling av kulturmiljon, dér befintliga vérden tas till vara och
vidareutvecklas 1 en samtida gestaltning.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie for planforslaget visar att den nya
bebyggelsen fraimst skuggar den norra delen av sin egen gard samt
en del av Tranebergsvégen. Trots detta far den foreslagna
gardsmiljon god tillgang till solbelysning under stora delar av dagen
och bedoms uppfylla kraven f6r en god utemiljo.

Vad giller paverkan pd grannfastigheter visar studien att delar av
gérdarna till ndgra nirliggande villor och flerbostadshus norr om
Tranebergsvigen paverkas av skugga under morgon- och dagtid pa
varen. Under eftermiddag och kviéllstid pa sommaren faller viss
skugga 6ver Alviksskolans parkeringsyta dster om planomradet.

Sammantaget bedoms planforslagets skuggpaverkan vara begransad
och inte medfora nagra patagligt forsdmrade ljusforhallanden for
omkringliggande fastigheter.

21 mars 12.00 21 mars 15.00 21 mars 18.00
72% solbelyst gard 55% solbelyst gard 0% solbelyst gard

21 juni 12.00

21 juni 15.00 21 jumi 18.00

73% solbelyst gard 67% solbelyst gard 51% solbelyst gard

Sol- och skuggstudie vid vardagjamning (20 mars) och sommarsolstand (21 juni).
lllustration: Arkitema.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Ett genomforande av planen beddms inte medfora en 6kning av
trafikméngden som skulle leda till att gdllande miljokvalitetsnormer
for luft riskerar att 6verskridas.
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Vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom naringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillférs Mélaren-Ulvsundasjon och
Mailaren-Riddarfjarden. Dagvatten fran planomradet fordrojs inom
fastigheten innan avledning sker till kombinerad avloppsledning i
Tranebergsvigen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid
reningsverk for att sedan slédppas ut i Strommen via kulvert.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Berdakning av omgivningsbuller

Berdkningar visar att ekvivalent ljudnivan vid bostadsfasad som
hogst uppgér till 57 dBA, vilket uppfyller gillande riktvérden enligt
Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader utan
att begriansa mdjliga planlosningar.

EKVIVALENT UUDNIVA
Leq i dBA

Kartan visar ekvivalent ljudniva vid fasad foér Hus A och B. lllustration: Efterklang.

Gemensam uteplats, i anslutning till bebyggelsen, kan ordnas inom
omrade som inte dverskrider 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70
dBA maximal ljudniva. Forslaget ér att en sddan bullerskyddad
uteplats placeras i den sydostra delen av Hus A, 1 anslutning till
naturmarken.

Nér de interna sparen inom Brommadepan tas bort i samband med
uppforande av den nya depdbyggnaden, forsvinner den sparkurva
som genererar sparskrik. D& uppnés riktvirdena for Zon A med god
marginal enligt Boverkets allménna rdd om omgivningsbuller
utomhus.
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MAXIMAL LUUDNIVA
Leq i dBA

95<

QOcI <= 95
85< <= 90
80 < <= 85
75« <= 80
* T0< <= 75
<= 70

Kartan visar ljudutbredning for maximal ljudniva pa 1,5 meters héjd. Gemensam

uteplats for Hus A och B kan ordnas inom blatt omrade (under 70 dBA maximal
ljudniva) och foreslas i planen inom réd cirkel. lllustration: Efterklang.

For att hantera risk for lagfrekvent buller fran busstrafiken lings
Tranebergsvégen, bor bostdder utformas sé att riktvarden enligt
Folkhédlsomyndighetens allménna rdd for inomhusbuller uppnés.
Riktvirdena kan klaras med ldmpliga konstruktionsldsningar,
exempelvis genom val av yttervdggar och fonster anpassade efter
ljudnivéerna. Buller fran bussar pa tomgéng utgdr inget hinder for
bostadsbebyggelse pa platsen, men bor beaktas i den fortsatta
projekteringen for att sdkerstdlla en god boendemiljo.

Oversvimning

Oversvimningsrisken inom planomradet &r 14g och bedéms inte 6ka
efter genomford exploatering jamfort med dagens situation.
Planomradet 16per heller ingen risk att versvdimmas fran forhdjda
vattennivéer 1 nérliggande ytvatten. Vid stora skyfallsperioder kan
de nedsédnkta vixtbaddarnas ytlager tilldtas omhédnderta
skyfallsvattnet.

De sekundéra avrinningsvagarna forblir ofordndrade 1 den framtida
situationen, och ingen negativ paverkan pa skyfallssituationen
nedstroms planomradet forvantas. Det dr dock viktigt att
hojdsattningen inom omradet anpassas efter dagvattenflodena for att
undvika instingda ytor och ddrmed minimera risken for lokala
oversvamningar.

Elektromagnetiska falt

Planforslaget innebdr att ett cirka 100 kvadratmeter stort omrade for
transformatorstation tillskapas pa andra sidan Tranebergsvégen, for
att mojliggora en flytt av befintlig transformatorstation och elkablar,
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till forman for ny bostadsbebyggelse. Transformatorstationen
beddms inte innebéra nagon risk for ndrboende vad géller
elektromagnetiska filt eller ldgfrekvent buller, eftersom ett
skyddsavstind pd tio meter har sikerstillts till nairmaste bostadshus.

Fororenad mark

Kompletterande provtagning kravs for att avgrinsa
fororeningsforekomsten i planomradets fyllnadsmaterial, sérskilt
genom djupare prover i den Ostra delen av planomradet. Detta
behovs for att kunna klassificera massor som eventuellt behdver
schaktas bort. Jord med forhojda halter av PAH 1 véstra delen samt
bly och kvicksilver i den mellersta delen méste atgérdas innan
bostader uppfors. En planbestimmelse reglerar darfor att
startbesked inte fir ges forrdn markfororeningar har sanerats eller
skyddsatgérder har vidtagits, till en niva som uppfyller riktvirden
for kinslig markanvindning.

Kompletterande jordprover bor dven analyseras avseende PFAS
med anledning av de forhdjda halterna i grundvattnet. Dessa halter
bedoms dock inte innebédra nagon risk for manniskors hilsa, men
rening av ldnsvatten kan bli aktuell under byggskedet. Massor som
transporteras bort ska klassificeras enligt géllande riktvdrden och
anmalas till tillsynsmyndighet innan efterbehandling eller
schaktning péborjas.

Social hallbarhet

Barn

Planforslaget innebér att en mindre del av den naturmark som idag
nyttjas av barn 1 Alviksskolan tas i ansprak for ny bebyggelse. Trots
att det innebér fordndringar i barns mojligheter till spontanlek
kvarstar stora delar naturomrédet, vilket gor att det &ven framover
finns tillgang till naturmiljéer som kan nyttjas for lek, rekreation
och pedagogiska aktiviteter.

Genom att bebyggelsen placeras péd den del av naturmarken som
ligger ndrmast Tranebergsvigen skapas en buffert mellan
Tranebergsvigen och naturomrddet, vilket minskar risken for
lekande barn ndrmast trafiken.

En befintlig stig genom naturomrédet som anvinds som skolvig
forsvinner, vilket kan forsdmra barns mojligheter att pa egen hand
ta sig mellan Tranebergsvédgen och Alviksskolan. Tillgdngligheten
kvarstar dock genom andra passager, d&ven om kopplingen inte blir
lika gen som tidigare. Detta innebér ocksé mindre flexibilitet i val
av skolvig.
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Busshallplatsen flyttas cirka 100 meter nirmare Alviksskolan. Den
nya placeringen forbittrar tillgédngligheten for eleverna genom ett
kortare gangavstand och en mer dverblickbar skolvag.

En integrerad barnkonsekvensanalys for planforslaget kommer att
tas fram efter samrad.

Jamlikhet

Planforslaget bedoms stédrka sociala virden genom att fler far
mojlighet att bo i ett kollektivtrafiknédra lage med nérhet till skola
och service. Att bostidderna planeras upplatas med hyresritter, i ett
omrade dér bostadsbestdndet domineras av bostads- och
dganderitter, mojliggor ett mer varierat bostadsutbud och bidrar till
en vardeskapande stadsutveckling. Inslaget av LSS-bostdder stiarker
delaktigheten for personer i behov av sérskilt stod, medan den
planerade kommersiella lokalen okar tillgangen till service och
skapar en ny motesplats i omradet. Léget intill busshallplats och
skola gor vardagen mer tillgénglig for boende utan bil, vilket
sarskilt gynnar grupper med begransade resurser och ddrmed bidrar
till mer jamlika livsvillkor.

Jamstalldhet

Planforslaget bidrar till jamstdlldhet genom att mojliggora bostader
1 ett kollektivtrafiknira lage, dir kvinnor och mén far lika god
tillgang till skola, service och vardagliga funktioner utan bil.
Genom att inkludera LSS-bostéder stirks delaktigheten for grupper
som annars riskerar att std utanfor bostadsmarknaden och det lokala
samhadllslivet, vilket bidrar till ett mer jimstallt och inkluderande
bostadsomréde.

Riksintresse

Trafikkommunikation

Den foreslagna bebyggelsen anpassas till den omgivande
hdjdskalan, vilket innebdr att den inte utgor ndgot hinder enligt
gillande bestimmelser for riksintresset for kommunikation vid
Bromma flygplats.

Trafik

Planforslaget innebér att busshallplatsen pa Tranebergsvigens sodra
sida flyttas cirka 100 meter ldngre Osterut, ndrmare Alviksskolan. I
Ovrigt medfor planforslaget inga fordndringar for gdng-, cykel- eller
biltrafik, d& Tranebergsvégens bredd och utformning inte paverkas
efter fardig byggnation.
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Parkering

For de sex stycken LSS-bostdderna krivs en parkeringsplats enligt
stadens riktlinjer. For resterande 54 bostdderna anvénds det
projektspecifika parkeringstalet 0,4 bilar per bostad, med ytterligare
en parkeringsplats for rorelsehindrad vid behov. Totalt berdknas
parkeringsbehovet bli 24 bilplatser, vilka samtliga ryms inom
garaget.

For cyklar foreslas ett parkeringstal om tre platser/100 BTA, vilket
motsvarar cirka 120 cykelplatser. Av dessa placeras 20 utomhus pé
forgardsmark, medan resterande placeras i cykelrum med
tvavaningsstall.

Tillganglighet

Angoring for servicefordon sker fran Tranebergsvégen.
Avfallsfraktioner for glas, pappersforpackningar, plast och metall
hanteras i ett 19 kvadratmeter stort miljorum i Hus B. Hus A nar
miljorummet utvindigt och tillgangligt via garaget. Miljorummet
dimensioneras enligt SVOA:s anvisningar och placeras mot
Tranebergsvégen for att underlitta himtning.

OUTGRAVT

Garageplan -2. lllustration: Arkitema.

OUTGRAVT

Kallarplan -1. lllustration: Arkitema.
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Mat- och restavfall samlas i en bottentommande avfallsbehallare
framfor Hus B, 1 direkt anslutning till gatan. Grovsopor hanteras vid
behov genom uppstéllning av container inom fastigheten. For den
planerade verksamhetslokalen i Hus A bedoms det mdjligt att
installera en separat fettavskiljare, med tomning via slangdragning
fran uppstillningsplats pa Tranebergsvédgen inom tio meters

o
avstand.
MOJLIG PLATS FOR TILLFALLIG AVFALLSBEHALLARE FOR
UPPSTALLNING AV FETTAVSKILJARE PLACERAS MATSOPOR OCH
INLYFT CONTAINER FOR | KALLARE ELLER LOKAL HUSHALLSSOPOR
GROVSOPOR PA HARDGJORD YTA TOMNING PLACERAS PA
LAMPLIGT STALLE
MOJLIG PLATS FOR e 7%
TILLFALLIG UPPSTALLNING - §!
AVINLYFT CONTAINERFOR | .~ %
GROVSOPOR -~ % v

L <

Till vanster visas planlésning for entréplan, dar miljerummets placering i Hus B ar
markerat. Till hdger visas féreslagen disponering av miljérummets olika karl.
lllustration: Arkitema.

Vid rdddningsinsats kan utrymning fran ligenheter ske via fonster
eller balkonger, dér uppstéllningsplats for stege kan ordnas runt om
byggnaderna. LSS-boendet kréver sprinklersystem samt
utrymningshiss eller utrymningsplatser invéndigt i trapphuset, vilket
kommer att studeras vidare i nésta skede.

Béde parkeringsplatser och miljéorummet nas tillgdnglig for de
boende via garaget.
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Illustration: Arkitema.



