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Sammanfattning

Planforslaget mojliggor flerbostadshus med cirka 255 ldgenheter,
som avses upplétas som hyresritter. Forslaget innebér att befintlig
bebyggelse, bestaende av tolv lamellhus fran tidigt 1970-tal, rivs
och att nya byggnader med god boendemiljé kan uppforas.

Planforslaget utgors av en sammanhéllen bebyggelsegrupp och
bestar av fristdende lamellhus. Bebyggelsen uppfors i fyra till fem
véningar och orienteras mot gatorna Spanga kyrkvég, Solhems
hagvig, samt mot en inre kvartersgata. Mot gatukorsningen
Solhems hagvédg och Spénga kyrkvig foreslas en mindre
platsbildning, dér en lokal ska ordnas.

Nya byggnader avses utformas som Stockholmshus med en hog
arkitektonisk kvalitet.

Platsens grona karaktdr bevaras dér befintlig orord natur vérnas,
samt att grona girdsmiljoer och forgdrdsmark mot gatorna skapas.
Solhems hagvig ges en ny utformning med ny gingbana och
cykelbana. Befintlig bjorkallé¢ vid Solhems hagviag kommer att
ersdttas med en ny allé.

Bilparkering ordnas i garage, markparkering och utmed
kvartersgatan. Cykelparkering ordnas 1 separata cykelforrad, i
cykelrum och pa gérds- och forgardsmark.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
i plan- och bygglagen eller miljobalken att en miljobedomning
behover goras. De miljofragor som har betydelse har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Planens viktiga fragor inkluderar stadsbild, kulturmiljo, trafikbuller,
natur, dagvatten samt mobilitet och parkering.
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Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget dr att prova ny bebyggelse inom
fastigheten Esbjorn 1 m.fl. Planen syftar till att knyta ihop platsen
med sin omgivning och bidra till att utveckla Spadnga kyrkvig till en
gata med stadsméssig karaktér. Forslaget bestar av flerbostadshus 1
fyra till fem véningar som tillsammans bildar en sammanhéngande
grupp av bebyggelse. Bebyggelseforslaget innehéller cirka 255
bostider, lokal for centrumédndamal och en ny kvartersgata som
angors fran Solhems hagvig.

Bostadsentréer placeras mot Spénga kyrkvdg och Solhems hagvig,
vilket ger ett inbjudande mote med gatan. Mot Spanga kyrkvég
foreslds en mindre platsbildning dér en lokal ska ordnas 1
placeringen mot korsningen, vilket kan starka platsen som en
métespunkt. Ovriga bottenvaningar mot Spanga kyrkvig har
mdjlighet att inrymma lokaler for centrumverksambhet.

Planens syfte dr att skapa Stockholmshus pé platsen som med hog
arkitektonisk kvalitet, farg och komposition skapar en
sammanhéngande helhetsverkan for gestaltningen. Husgrupperna
utformas enhetligt och varierar 1 kuldr, vilket ger en balanserad
variation. Byggnaderna foljer markens lutning, vilket medfor att
topografin dr avlasbar savél pa nira som pa langt hall.

Planens syfte ar att bibehalla och stidrka kopplingar och gangstrak
runtom och genom planomradet. Mot Solhdjdsslingan i sydvist
regleras lucktomten mellan gatan och géngstréket fran gata till
parkmark, for att anvéindningen av gangstrak bibehalls. For
planomrédets nordvistra del sdkerstills att en gangpassage halls
Oppen for allménhetens tilltrade att rora sig 6ver kvartersmarken.
Gangstigen pa stadens mark &r 1 den norra delen av planomrédet
delvis beldgen pa kvartersmark, vilken regleras dver till parkmark.

Planens syfte ér att behélla allén vid Solhems hagvidg som utgor ett
karaktdrskapande landskapselement. En ny all¢ ersitter befintlig
bjorkallé, vilken helt hamnar pé stadens mark.

Planens syfte ar att forstirka tillgangligheten for gangtrafikanter
langs Solhems hagvig. Pa gatans sodra sida bredvid ny
bostadsbebyggelse anldggs en ny gangbana.

Platsens grona karaktér ska bevaras och forstarkas, vilket gors
genom att gatumiljo och bostadsgard ges plats for grona virden.
Mot gatorna foreslds forgardsmark. Inom kvarteret utgor
forgdrdsmark, gardsytor samt skogskullen, den tradbeklddda kullen
1 kvarterets inre, grona kvaliteter. Vidare syftar planen till att skapa
ett funktionellt mote med allmén plats. Marken ska utformas for att
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Flygbild 6ver planomrddet som dr markerat med rétt streck. Bild: Stockholms
stad.

pa ett omsorgsfullt satt koppla mot géngstrak pd stadens mark 1
sydvist. Mot gatorna utformas marken med sldpp bestdende av
trappor, slénter eller stodmurar som gors pa ett varsamt sétt 1 linje
med omradets karaktér. Bilparkering medges i garage, pa ytor for
markparkering och ldngs med kvartersgatan.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for Esbjorn 1 m.fl. i stadsdelen Solhem, Stockholms
stad, S-Dp 2022-13078, ar paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden 24 november 2022 § 50. Detaljplanen
bedrivs med standardforfarande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rattighetshavare dr den som har
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skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av Louise Forsvik, stadsplanerare, och Jenny
Selin, kartingenjor, frin stadsbyggnadskontoret.

Planens huvuddrag

Planforslaget omfattar fastigheten Esbjorn 1 m.fl. 1 stadsdelen
Solhem och uppgar till cirka tre hektar. Fastigheten Esbjorn 1 dgs
av AB Stockholmshem. Planférslaget mojliggor cirka 255 bostidder
som avses upplitas som hyresritter. Planomradet avgrinsas i norr
och Oster av gator, 1 soder och vister av parkmark. Planforslaget
innebdr att 96 befintliga bostidder och garage fran tidigt 1970-tal rivs
och ersitts med ny bebyggelse.

Planforslaget omfattar kvartersmark och en mindre del allmén
platsmark och torgyta. I den nu géllande planen anges
markanvindning for bostdder, gemensamhetsanldggning och
garage, samt for park och gata. I véster av planomradet finns
omrade for underjordiska ledningar och for allmin passage
(gangtrafikomrade).

Ny bebyggelse foreslas placeras som fristdende lameller ldngs en ny
kvartersgata och utformas i enlighet med gestaltningsprogrammet
for Stockholmshus. Bebyggelsen uppfors i fyra till fem vaningar dér
en suterrangvaning moter upp nivaskillnaden for byggnaderna
ndrmast korsningen. Bostadsentréer orienteras mot gatorna.
Gatusektionen for Solhems hagvég dndras och far ett tillskott av en
géngbana och en cykelbana. Befintlig trddall¢ vid Solhems hagvig
kommer att ersittas och hamnar pé stadens mark. Byggnadernas
placering, gestaltning och utformning &r avvégd utifrén platsens
forutséttningar och detaljplanens syfte.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar frén det att planen fatt
laga kraft.
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Oversiktsbild av planforslagets bebyggelsestruktur. Romerska siffror visar
antalet vaningar. Bild: Brunnberg & Forshed.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén for forslaget f6ljer malet 1 6versiktsplanen
att utveckla Spanga kyrkvég till en stadsgata. Genom att vinda
bebyggelsen mot gatorna mots gaturummen med ny bebyggelse
med entréer och forgardsmark. Forslaget bildar en sammanhallen
bebyggelsegrupp och utgor ett tilldgg av flerbostadshus vilka moter
upp det nagot storskaliga gaturummet vid korsningen Solhems
hagvég och Spanga kyrkvéig. Mot gaturummen och Spanga IP
bildas en ny bebyggelsefront.

Byggnaderna foljer markens lutning med forskjutning i hojdled,
vilket gor att terrdngens variation blir avlésbar.

Platsens grona viarden bevaras da byggnadernas placering utgar fran
1 huvudsak redan ianspraktagen mark. Den befintliga skogskullen i
kvarterets mitt bevaras och blir en viktig kvalitet och ett
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Flygbild av planforslaget frdn 3D-modell. I soder, i bildens nedre del, syns
Spdnga IP, i norr Solhdjden. Bild: Stockholms stad.

karaktirsskapande inslag i kvarteret. Skogskullen och tradridén mot
Solhgjden ér fortsatt avldsbara norr ifrdn. Forgardsmark skapas
savil mot omgivande gator som mot den inre kvartersgatan.

Kvarterets horn mot Spanga kyrkvig/Solhems hagviag markeras
genom att byggnaden forskjuts bakat sé att en mindre platsbildning
bildas bakom befintlig busshéllplats. I detta lige binder dven en
trappa samman kvartersgatan med Spanga kyrkvéig som
tillsammans med lokalen i bottenvaning har forutséttningar att
skapa rorelse och moten pa platsen, samt att boende pé ett enkelt
sétt kan ta sig till busshallplatsen.
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Vy av forslaget sett fran Duvboviigen. Mot gatukorsningen bildas en mindre

platsbildning med lokal i bottenvaningen. Bild: Brunnberg & Forshed.

Vy av forslaget sett fran Spanga kyrkvdg ddr bebyggelsen har fem vdningar.
Bild: Brunnberg & Forshed.
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Vy av forslaget sett fran Solhems hagvdig. Befintliga radhus till vinster i bilden.
Bild: Brunnberg & Forshed.
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Orienteringsbild av sektioner. Bild: Funkia.
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Sektion B, kvarterets mellersta del. Sektionen visar relationen inom kvarteret,

med angrdnsande bebyggelse och allmdin platsmark. Bild: Funkia.
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Sektion D, kvarterets sydostra del. Sektionen visar relationen inom kvarteret, med

angrdnsande bebyggelse och allmdn platsmark. Bild: Funkia.
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Allman plats

Huvudmannaskap

Stockholms stad &r huvudman for allmén platsmark.

Torg

En mindre platsbildning skapas mellan de nya byggnaderna och
busshallplatsen, samt gadng- och cykelbanan vid Spanga kyrkvég.
Platsen accentuerar kopplingen till det nya kvarteret och forstirker
korsningen mot Solhems hagvig. Lokalen i bottenvdningen pa
byggnaden mot korsningen skapar attraktion, rorelse och sittplatser
1 anknytning till trdden, samt att planteringarna kan skapa
forutséttningar for moten och avkoppling.

En mindre platsbildning bildas framfor det indragna huset. Tunn réd linje
illustrerar fastighetsgrdins och tjock réd linje plangrdins. Bild: Funkia.

Park och gangstigar
Gangstrak

Planforslaget innehéller en mindre del parkmark. Mellan
kvartersmarken och villorna i sydvést gér ett befintligt gdngstrak
som &r pé stadens mark. Géngstraket fyller en viktig funktion som
ska bevaras och forstirkas, sarskilt nir Stockholms stad utvecklas
med fler bostidder och invanarnas rekreationsbehov behdver virnas.
En del av géngstigen har pa grund av brant terrdng och tétt stdende
trdd hamnat pa Stockholmshems fastighet. En dverlatelse av en del
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av Stockholmshems mark till staden gors darfor for att sékra att
géngstigen fortsatt kan finnas kvar.

Lucktomt och gangpassage mot Solhdjdsbacken

Planforslaget innebér att kopplingen mellan Spénga station och
Spéanga IP/Tenstadalen bevaras och stirks genom att den sdkras for
allménhetens tillgadng. Mellan kvartersmarken och Solhdjdsbacken
finns en lucktomt med en brant stig ned mot gangstriket och
kvartersmarken. Passagen anvénds bland annat som en gangvag
mellan Spanga station och Tenstadalen/Spanga IP. Lucktomten dr
idag planlagd som gata och planldggs i forslaget som parkmark for
att stdrka och bevara kopplingen. Gangstriket och kopplingen
bekriftas i strukturen inom anvéndningen PARK pé plankartan.

Gator och trafik

Planomradet &r beldget 1 gatukorsningen Spanga kyrkvéag, Solhems
hagvig och Duvbovégen. Spanga kyrkvig utgér huvudgatan genom
stadsdelen, medan Solhems hagvég dr en gata av lokal karaktir som
ansluter till kvarterets angdringsgata. Spanga kyrkvigs nuvarande
gatuutformning behalls.

Gang och cykel

Planforslaget innebér att gatusektionen for Solhems hagvig fir en
ny utformning, samt 6kad tillgédnglighet och framkomlighet for
géng- och cykeltrafikanter. Gatan ges ett bredare matt med tillagg
av en gangbana ldngs gatans sodra sida utmed de nya bostadshusen.
Fastighetsgrinsen skjuts i detta ldge mot kvartersmarken for att ge
utrymme for gdngbana och tradallé. P& gatans sddra sida ndrmare
korsningen finns dven plats for en angoringsficka till lokalen. Léngs
gatans norra sida anordnas en dubbelriktad cykelbana mellan
Skrytetorpsvégen och gatukorsningen Solhems hagvig/Spanga
kyrkvig.

Den befintliga bjorkallén ldngs Solhems hagvigs sodra sida foreslés
ersittas med en ny allé i samma lage, som hamnar inom allmén
plats.

Gang- och cykelvigen mellan busshallplatsen och torgytan vid
Spanga kyrkvég ar idag cirka 2,75 meter bred. Med forslaget
breddas den till fyra meter for strickan bakom busshallplatsen for
att forbattra framkomligheten.
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Ny gatusektion for Solhems hagvdg. Bild: Tyréns, bearbetad av Funkia.

Léings Solhems hagvdg anldggs en gangbana ldngs den nya bebyggelsen. Bild:
Brunnberg & Forshed.
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Kvartersmark

Hllustrationsplan over foreslagen bebyggelsestruktur. Romerska siffror visar

antalet vaningar. Bild: Funkia.

Bebyggelsen foreslas placeras med fristaende lameller langs en ny
kvartersgata. Byggnaderna nirmast korsningen foreslés i fem
vaningar. Byggnaderna mot vistra delen av Solhems hagvig och i
det inre kvarteret foreslas i fyra véningar.

Den inre miljon mot kvartersgatan har en mer informell karaktar
och préiglas av grona gédrdsrum med planteringar, trad och plats for
samvaro och lekytor.

Hojdskillnaderna inom kvarteret hanteras genom suterrangvaning
for byggnaderna narmast korsningen. Bebyggelsen anpassas till
befintlig terrdng och markens lutning genom principen att dir det
finns hojdskillnader forskjuts byggnaden i hojdled. Slapp mellan
byggnaderna tillsammans med bebyggelsens terringanpassning gor
att topografin och naturmarken i omradet ar avlisbar.
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Bebyggelsens utformning

Farg och kulor

Stockholmshus som koncept avses utformas med kulorer och
material som tillsammans ger ett stillsamt uttryck. Byggnaderna
fargsatts 1 dova putskuldrer, varmvitt, rosa och grdgront 1 enlighet
med Stockholmshusens fargpalett. Kulorerna varierar mellan
husgrupperna for att ge en balanserad variation till
bebyggelsegruppens sammanhéllna enhet.

Fasader mot Spanga kyrkvig. Kulérerna varierar mellan husgrupperna. Bild:
Brunnberg & Forshed.

Bottenvaning och suterrangvaning

For att bidra till en trygg och inbjudande gatumilj6 ska
huvudentréer orienteras mot de allmédnna gatorna.

Marken stiger mot soder och vister, vilket medfor att
bottenvaningarnas hdjd varierar, med hogre vaningsh6jd ndrmast
korsningen.

Mot Spanga kyrkvég sékerstélls att en lokal ska finnas i placeringen
nirmast korsningen med forhdjd rumshdjd och stora glaspartier.
Bottenvéaningens bostdder ligger nagot upphdjda i forhallande till
gatan langs Spinga kyrkvég och Solhems hagvég, vilket bidrar till
okad integritet for de boende. For Spanga kyrkvég siakerstélls det
med planbestimmelse.

For byggnaderna med suterrdngvéning ndrmast korsningen placeras
i dessa lagen parkeringsgarage samt bostadskomplement som
cykelparkering. Befintliga skyddsrum ersitts och placeras 1
suterrangvaning mot Spanga kyrkvag.

Ovriga bottenvaningar inrymmer huvudsakligen bostider men dven
bostadskomplement, cykel och barnvagns/rullstolsrum samt
teknikutrymmen s& som undercentraler och elrum.
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Balkonger

Balkongerna medfor bostadskvaliteter och orienteras mot
bostadsgarden som har sdder- och vistlage. Mot gatorna bidrar
balkongerna bland annat till att forstirka upplevelsen av vertikalitet
1 fasaderna.

Tak

Bebyggelsen foljer gatans lutning genom forskjutning i takfot och
taknock. Taket utformas som ett symmetriskt sadeltak, dér takfallen
har samma lutning och nocklinjen placeras i mitten av byggnaden.
Takkupor fér inte anordnas.

]

I}
I}
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4
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Fasader mot Spdnga kyrkvdg i fem vaningar. Bild: Brunnberg & Forshed.

Fasader mot Solhems hagvdg i fem vaningar. Byggnaderna ndrmast korsningen

Spanga kyrkvig och Solhems hagvig med garageinfarten emellan dem. Bild:
Brunnberg & Forshed.

Forshed.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-23, Dnr 2022-13078

ety Planbeskrivning
o f{gg"hdms Sida 19 (56)

Y

Fasadelevation mot Solhems hagvig. Bebyggelsen foljer gatans lutning genom
forskjutning i takfot och taknock. Bild: Brunnberg & Forshed.

Gestaltningsprinciper Stockholmshus

De allménnyttiga bostadsbolagen har tagit fram ett
gestaltningsprogram for Stockholmshus. Gestaltningsprogrammet
beskriver gemensamma utformningar och kul6rer for
Stockholmshusen. Nedan beskrivs viktiga gestaltningsprinciper som
géller for samtliga Stockholmshus for att uppna en kvalitativ
gestaltning som bidrar till byggnader som &r vélformade,
igenkdnnbara, vilkomnande och passar in i sin omgivning. Dessa
gestaltningsprinciper sékras med utformningsbestimmelser pa
plankartan.

e Byggnad ska vara vilformade avseende volym, form,
proportioner och detaljomsorg. Fonster placeras regelbundet och
antalet fonstertyper ska minimeras.

e Sockelvaningens fasad ska utforas i puts i samma kul6r som fasad
ovan eller 1 en nyans morkare. Alternativt kan sockelvaningen
beklds helt eller delvis med tegel 1 kulor i likhet med fasad.

e Sockelvaningen ska vara tydligt forh6jd 1 relation till
ovanliggande bostadsviningar och markeras med en list av plét.

e Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet bestar av glas och
ask eller ek.

e Fonsterdorr - och fonsteromfattningar ska utformas
medutskjutande inramning med livskillnad och vara putsad.
Ramen ska utféras med samma kul6r som fasad.

e Balkongricke ska utforas med pinnrédcke eller korrugerad plat
som dr perforerad. Balkongplatta av betong ska ha ursparning 1
yttre underkant.

e Takfoten ska utformas utstickande med synliga taktassar.
e Tak, fonster, rdnnor/stuprdr, balkongricken och dvriga

plétarbeten ska utforas i samma kulor.

Gardens utformning

Det befintligt grona och naturnira pa platsen tas tillvara och
forstirks med grasmattor, dngsytor, planteringsytor och trad. Ut mot
gatorna dr forgardsmarken gestaltad med strikta former med
cykelparkering och planteringsytor. Inne i kvarteret 4r formerna
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mjukare och rumsligheter skapas av formade planteringar. De
inramade bostadsgérdarna kan skapa en kénsla av trygghet och
tillhorighet hos de boende vilket 1 sin tur uppmuntrar till att
gérdarna anvénds.

Vegetation omsluter och delar upp kvarteret i mindre avgriansade
gardsrum. Strukturen dr sammanhallen och liknande for de olika
gérdarna, men genom att variera innehéllet i exempelvis artval och
lekutrustning ges olika karaktir och identitet till gardarna. Det finns
flera platser for sociala aktiviteter sdsom grillplatser, sittplatser och
storre lekytor i omradet. Detta for att tillgodose flera olika behov
hos de boende och for att skapa samlingsplatser. I sydvist skapas en
storre social yta med olika sittplatser och lek for bade smé och stora
barn.

Forgardsmarken dr som bredast mot Spanga kyrkvig med sju meter
1 bredd vid den s6dra byggnaden. Mot Solhems hagvig ar
forgardsmarken tre meter bred.

Vy utmed kvartersgatan. Den inre gdrdsmiljon prédglas av gréna gardsrum med

planteringar, trdd och plats for samvaro och lek. Bild: Brunnberg & Forshed.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-23, Dnr 2022-13078

Stockholms Planbeskrivning
stad

Sida 21 (56)

[ ]GARDSUTEREDNING
[ PLANTERING 4300 KvM
GRASYTA 2500 KM
SAMVAROYTA 1160 KM
@ v wrin

T LUTNING AVVATTNING

Oversikt av gdrdsytor som skapas pd kvartersmarken. Bild: Funkia.

Gatunat och tillganglighet

Kvarteret angors fran Solhems hagvig och infarten flyttas vésterut
jamfort med dagens situation. Kvartersgatan avslutas med en
véindplan i sydost. Bostadshusen angdrs frén antingen de allménna
gatorna eller fran kvartersgatan.

Tillganglighet mellan entré och angdring frén kvartersgatan ar
mellan 10-25 meter beroende pa byggnad. Tillgénglig parkering
finns i1 garage.

Tillganglighet for avfallshantering (sopnedkast) klaras inom 50
meter for respektive bostadshus. Avstandet till miljorum ar som
langst cirka 100 meter for vissa bostdder. Till cykelparkeringen som
framst ordnas pa garden men dven i suterraingvaning, ar
tillgédngligheten som hogst cirka 100 meter. De bostader som har
100 meter till gardens cykelparkering har dven cykelparkering i
husets suterrdngvaning dér avstdndet dr ndrmare. Kvartersgatan ges
en dndrad placering mot dagens situation.

Gang- och cykeltrafik

Tre cykelparkeringsplatser per 100 kvadratmeter ljus BTA planeras,
vilket innebar cirka 658 platser. Huvuddelen av
cykelparkeringsplatserna placeras i1 cykelforrdd pé girden eller i
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cykelrum. En del cykelparkeringsplatser ordnas utomhus pa gard
eller forgardsmark.

Parkering

Parkeringstal for bil har tagits fram i enlighet med Stockholms stads
riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal. Det
lagesbaserade parkeringstalet dr 0,52 platser per bostad.
Byggaktoren avser genomfora mobilitetsdtgirder motsvarande hog
ambitionsniva, vilket bidrar till en sédnkning till ett parkeringstal om
0,44 (16 % rabatt). For 255 bostéder innebar det 124
parkeringsplatser for bil inklusive besoksparkering.
Parkeringsplatser ordnas 1 garage, markparkering och 1
angoringsfickor utmed kvartersgatan. Angoring till garaget sker fran
Solhems hagvég. Aktuella mobilitetstjdnster dr informationspaket,
val utformad cykelparkering samt cykelkok, cykelpool, bilpool samt
leveransboxar for hemleveranser av varor.

Avfallshantering

Avfallshanteringen 16ses med bottentommande sopkérl fér mat- och
restavfall och med miljorum 1 friliggande komplementhus for 6vriga
fraktioner. Avfallshanteringen &r placerad utmed kvartersgatan.
Tomning av dessa sker via kvartersgatan som avslutas av en
vandplan i sydost.

Befintligt

! : . l"\

Befintlig miljé med Spdanga IP i forgrunden och Solhéjden i bakgrunden. Bild:

Stockholms stad.

Inom planomrédet finns idag tolv lamellhus i tva véningar med 96
bostider och tillhdrande garage fran tidigt 1970-tal, vilka foreslas

rivas.
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Kvarteret dr beldget 1 gransdragningen av Solhems sméaskaliga
bebyggelse och mdtet med Spanga IP, Tenstadalen i norr samt
gatukorsningen Solhems hagvég och Spanga kyrkvig. Det nya
forslaget innebdr en fordndring i gransdragningen och fronten till
Solhems villasamhélle, dédr bebyggelseskalan blir hogre och
placeras ndrmare gatorna.

Det nya forslaget behdller ménga av de principer som finns pa
platsen idag. Byggnaderna behéller i stort samma riktning och en
viss rationalitet 1 sin placering. Terrdngens avlédsbarhet, den grona
skogskullen och kvarterets grona karaktir bevaras. I det nya
forslaget blir terrdngen inte fullt lika synlig eftersom
bebyggelseskalan dr hogre, men &r fortsatt avldsbar.

Med det nya forslaget skapas storre slapp mellan byggnaderna och
mer rymd inom kvarteret. Genom att nya byggnader placeras
nirmare gatorna én befintlig bebyggelse, skapas mer girdsyta i det
nya forslaget 4n vad som finns pé platsen idag.

Bild som visar befintliga byggnader (réd firg) tillsammans med aktuellt forslag

(grd firg). Befintlig byggnadsplacering ldngst i sydvdst utgdr i det nya forslaget
och ersdtts med gardsyta. Befintlig bebyggelse bestar av tolv bostadshus, jamfort
med tio i aktuellt forslag. Bild: Brunnberg & Forshed.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Forslag till plankarta med bestimmelser. Bild: Stockholms stad.

Anvandningsbestammelser for allman platsmark

PARK

Planens syfte ar att bekrifta och tillgodose att allménheten har god
tillgang till och mgjlighet att ta rora sig lings gangvigarna i
parkstraken.

GATA
Planens syfte &r att oka tillgéngligheten for gang- och
cykeltrafikanter samt bekréfta befintlig anvéndning.

TORG
Planens syfte dr att bekrifta att en mindre platsbildning sdkerstélls.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Bostad (B)
Planens syfte r att mojliggdra for bostadsdndamal.

Centrum (C)

Planens syfte &r att sikerstilla att en lokal iordningstélls mot
korsningen samt mojliggora att bottenvaningar mot Spanga kyrkvég
far anvéndas till centrumverksamhet. Bestimmelsen bidrar till
planens syfte att Spanga kyrkvig kan utvecklas till en gata med
stadskvaliteter.
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Egenskapsbestammelse for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

(prickad mark) Marken fér inte forses med byggnad. Parkering
medges endast dir sa anges.
Bestimmelsen begrinsar bebyggelsens utbredning och syftar till att

skapa sldpp mellan byggnaderna och sékra att det ar fristdende
lamellhus som uppfors. Mot allmédnna gator &r syftet att ge plats for
forgardsmark och mot garden ar syftet att skapa en gron gardsmiljo.
Sldppen mot gatorna syftar dven till att ge utrymme for
skyfallsvigar.

(korsmark) Marken far endast forses med
komplementbyggnader.

Bestammelsen syftar till att ge utrymme for boendekomplement f6r
framst cykelparkering samt miljorum.

(ringad mark) Endast garage under mark.

Bestimmelsen syftar till att mojliggora garage under mark, for att
sakerstélla att parkering kan tillgodoses inom kvartersmark under
mark. For markytan ovanfor ar syftet att anvindas som bostadsgard
med tillhoérande funktioner och planteringar, se bestimmelse b

Byggnadens anvandning

(s1) Lokal for centruméndamal ska finnas i byggnadens horn
mot Solhems hagvig och TORG.

Syftet med bestimmelsen &r att sékerstilla att en lokal for
centrumverksamhet placeras vid korsningen. Platsen utgor ett
strategiskt ldge, dér lokalen far god exponering mot forbipasserande
och dirmed stérre mojlighet att nd kunder. En lokal i detta ldge kan
dven bidra till att skapa en malpunkt och okad rorelse i omrédet. I
ovrig del av bottenvaningen far centrumverksamheter inordnas.

(s2) Lokaler for centrumindamal far finnas i bottenvaning.
Syftet med bestdmmelsen dr att mdjliggora att &ndamal avsedda for
centrumverksamheter far placeras i bottenvaning. Bestimmelsen
syftar till att ge en flexibilitet i anvdndningen, dir lokaler ar
lampliga mot Spanga kyrkvag.

Vind far inte inredas med bostad.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att vinden inte far
inredas med bostdder for att bevara byggnadernas sammanhallna
utformning och visuella uttryck. Det sékerstéller dven att det
foreslagna viningsantalet inte dndras.

Ho6jd pa byggnadsverk

(h;-hy) Hogsta nockhojd
Bestammelserna reglerar bostadsbebyggelsens hogsta nockhojd.
Hoéjden omfattar byggnadernas hdjd inklusive en marginal om 0,5
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meter samt avrundning till ndrmsta halv eller heltal, for att ge viss
flexibilitet 1 utbyggnadsskedet.

(hg och hg) Hogsta nockhojd
Bestimmelserna reglerar nockhojd for komplementbyggnader som
medges inom kryssmark.

(hyo) Hogsta nockhdéjd ar 17 meter dver angivet nollplan.
Bestimmelsen reglerar att infarten, till garaget som mdter gatan, har
en godtagbar hojd i relation till gdende pd gatan. Récke eller staket
som anordnas ska utformas genomsiktligt.

Markens anordnande och vegetation

(ny) Trid far endast fillas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tridsjukdom eller om det utgor en fara for person
eller egendom.

Syftet med bestimmelsen ar att skydda de sdrskilt skyddsvirda
traden och vérdefulla naturvdrdestraden inom planomradet.

(nz) Marken far endast forses med markparkering.
Syftet med bestimmelsen &r att avgriansa var markparkering &r
tillitet for att sékra att resterande bostadsgérd utformas for vistelse.

(n3) Omradets naturkaraktir ska bevaras. Lekplats och
vistelseytor tillits.

Syftet med bestdmmelsen dr att bevara skogskullens naturmarks-
och landskapskaraktir. Lekplats och vistelseytor finns idag och
syftet dr att dessa funktioner ska kunna vara kvar och utvecklas pa
ett varsamt sitt med naturkaraktéren pa platsen.

Parkering medges endast som kantstensparkering lings med
kvartersgata.

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera var parkering far ske inom
kvartersmark, samt att resterande bostadsgérd sikras och utformas
for vistelse och gronska.

Kvartersmark som moter parkstraket i sydviist ska ansluta till
markniva inom PARK.

Syftet med bestdmmelsen dr att mark som angrénsar till parkstraket
efterstravar en jamn markniva i motet mellan kvartersmark och
allmén plats.

Skydd mot stérningar

(m;) Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad 6verstiger 60
dBA ska minst héilften av bostadsrummen vara vinda mot
ljuddimpad sida. For bostider med boarea max 35 kv giller
istillet att minst héilften av bostadsrummen ska vara vinda mot
ljuddimpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
overstiger 65 dBA. Med ljuddimpad sida menas fasad som har
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en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att bebyggelse mot Spanga
kyrkvég uppfyller gillande riktvdrden for trafikbuller.

Friluftsintag pa byggnader mot Solhems hagvig placeras mot
bostadsgarden.

Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla riskreducerande atgarder for
att minimera olycksrisk kopplat till utslapp av ammoniak fran
Spénga IP.

Stangsel, utfart och annan utgang

(ringar pa rad) In- och utfart far inte finnas.
Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att in- och utfart inte sker
mot Spanga kyrkvédg som édr en huvudgata med hégre andel trafik.

Takvinkel

Minsta takvinkel dr 30 grader.
Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till omgivande
bebyggelses karaktidrsdrag.

Storsta takvinkel dr 35 grader.
Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till omgivande
bebyggelses karaktidrsdrag.

Utformning

(f1) Trappa ska finnas. Ovrig mark ska utformas planterad.
Syftet med bestammelsen dr att sdkerstdlla att en trappa
iordningstills mellan bostadsgarden och Spanga kyrkvig. Trappan
ger platsen en vilkomnande karaktir samt sdkerstiller att det gér att
rora sig pa ett Andamaélsenligt sitt mellan gatan och garden. Sléppet
ger daven skyfallsvatten mojlighet att rinna ut fran kvarteret
nedstroms.

(f,) Trappa eller skint ska finnas. Ovrig mark ska utformas
planterad.

Syftet med bestdmmelsen dr att sdkerstilla att en trappa eller slént
iordningstills mellan bostadsgarden och Solhems hagvig. Ett slépp
hidr ger skyfallsvatten mgjlighet att rinna ut fran kvarteret
nedstroms, samtidigt som det bidrar till en luftig bebyggelsestruktur
och en vilkomnande gron karaktér.

(f3) Bottenvaningens fasad mot Spanga kyrkvig ska utforas i
tegel och i samma kulor som ovanliggande fasad eller i en nyans
morkare.

Syftet med bestdmmelsen dr att bottenvaningar mot Spanga kyrkvég
utfors med annan materialverkan &n puts och ges samma kulor eller
en nagot morkare nyans som ovanliggande fasad, i enlighet med
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Stockholmshusens gestaltningsprinciper. Tegel som material stiarker
gatans karaktér av ett huvudstrak.

(f4) Bottenvaning mot GATA och TORG ska vara forhojd och
markeras med en list av plat.

Syftet med bestimmelsen &r att bottenvéning tydligt ska skilja sig
fran de ovanliggande vaningarna genom en hogre vaningshdjd.
Bestammelsen géller inte for den norra halvan av hus 4 pa grund av
markens lutning.

Hllustration av byggnadernas placering med numrering. Bild: Brunnberg &
Forshed.

(fs) Husgrupp mot GATA och TORG ska delas in i tvda
trapphusenheter, diir terringen ska vara avlisbar i
hojdsittning av nockhdjd, takfot och sockel som ska forskjutas i
hojdled och variera i nivd med marken.

Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla att byggnadernas hojd
foljer markens nivéskillnad och lutning, vilket gor att terrdngen blir
avldsbar bdde pa nira som pa langt hall. Bestimmelsen giller inte
for hornhuset mot korsningen, hus 2 1 bilden ovan, som endast har
ett trapphus.

(fg) Forgardsmark ska utformas planterad. Gangvig till
bostadsentré och cykelparkering medges.

Syftet med bestimmelsen &r att forgdrdsmarken ges en gron
karaktédr. Gadngvég till bostadsentré och cykelparkering tilléts.
Marken féar hardgoras till funktionsentréer som undercentral och
elcentral.

Fonsterdorr och fonsteromfattningar ska utformas med
utskjutande inramning med livskillnad och vara putsad. Ramen
ska utforas med samma kulor som fasad.

Syftet med bestimmelsen &r att fonster och dorrar ges en
utformning som &r i enlighet med Stockholmshusens
gestaltningsprinciper.
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Balkongricken ska utforas med pinnricke. Balkongplatta av
betong ska ha ursparing i yttre underkant. Utkragande
balkonger fir inte glasas in mot GATA och TORG.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera detaljerna for balkongracken
och balkongplatta, 1 enlighet med Stockholmshusens

gestaltningsprinciper.

Balkonger fir kraga ut hogst 1,4 meter fran fasaden och ska ha
en fri h6jd pa minst 3,0 meter.

Syftet med bestimmelsen &r att begridnsa balkongernas djup for att

undvika alltfor volymskapande balkonger och for att sdkerstilla att
tillrdcklig fri h6jd finns under balkongerna.

Om balkonger placeras mot GATA och TORG ska de placeras i
tva symmetriskt vertikala rader per trapphus med ett indrag
om minst 2 meter frin fasadhorn.

Balkongernas placering paverkar vertikaliteten och hur byggnadens
totala volym upplevs. Bestimmelsen syftar till att balkongerna ska
vara underordnade byggnadernas volym, ha en vertikal placering,
samt ge ett luftigt intryck.

Skarmtak far finnas 6ver entré och far kraga ut hogst 1,0 meter
fran fasad.

Syftet med bestdmmelsen dr att mdjliggora uppforande av skdarmtak
over bostadsentréer, i enlighet med Stockholmshusens
gestaltningsprinciper.

Bottenvaningens fasad ska utforas i puts i samma kul6r som
ovanliggande fasad eller i en nyans morkare.

Syftet med bestimmelsen &r att bottenvéningens fasad ges samma
kulor eller en ndgot morkare nyans, 1 enlighet med
Stockholmshusens gestaltningsprinciper. Detta bidrar till att skapa
en sammanhallen fargpalett 1 h6jdled.

Husgrupperna ska utformas enhetligt och variera i kulor.
Syftet med bestimmelsen &r att kulorerna varierar mellan
husgrupperna for att ge en balanserad variation, med farger i
enlighet med Stockholmshusens fargpalett.

Fonster, rannor och stupror, balkongricken och ovriga
platarbeten ska utforas i samma kulor som respektive byggnad.
Syftet med bestimmelsen &r att skapa ett enhetlig visuellt intryck
genom att alla synliga byggnadsdetaljer, som fonster, rdnnor,

stuprdr och balkongricken, utfors i samma kulor.

Huvudentré ska placeras mot gata. Entrépartiet ska besta av
glas och tra.

Syftet med bestimmelsen &r att sdkerstilla att byggnaden bidrar till
okad rorelse och liv pa de angrinsande gatorna, samt att entréerna
uppfors 1 glas och trd, 1 enlighet med Stockholmshusens
gestaltningsprinciper.
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Lokaler for centrumiindamal ska ha en fri hojd om minst 3,5
meter mot GATA och TORG. Fonster till lokaler ska utforas
med stora glaspartier med en hog andel uppglasning av
bottenviningens fasad.

Syftet med denna bestdmmelse dr att sékerstélla att lokaler for
centrumindamal far en tillrdcklig takh6jd for att mojliggora flexibel
anviandning samt utformas inbjudande. En fri hdjd pa minst 3,5
meter bidrar ocksa till en mer inbjudande och 6ppen kinsla mot
gaturummet, vilket forstirker platsens publika karaktar.

Fasader ska utforas i puts utan synliga elementskarvar.
Syftet med bestimmelsen &r att reglera fasadsmaterial 1 puts. Syftet
ar ocksa att undvika synliga elementskarvar for att fasaden ska

upplevas sammanhallen.

Tak ska utformas som ett symmetriskt sadeltak, dir takfallen
har samma lutning och nocklinjen placeras i mitten av
byggnaden. Takkupor far inte anordnas.

Syftet med bestimmelsen &r att reglera takets utformning som ett
sadeltak, utan utstickande byggnadselement sasom hisstopp eller
flaktrum, for att ge byggnaden en enkel och sammanhéllen
takutformning.

Stodmur mot allmiin plats far uppforas till en hogsta hojd om 1
m. Stodmur ska utformas i sten eller betong med reliefverkan.
Syftet med bestdmmelsen dr att dir stédmurar dr vinda mot allmén
plats ska dessa utformas med omsorg i detaljer och i linje med
omradets karaktdr. Detta for att sdkra att stddmurarna har en hog
kvalitet i sin utformning.

Utforande

(by) Bjilklag ska utforas planterbart.
Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstilla att en planterad
bostadsgérd kan uppforas ovanpa garaget.

Firdig golvniva i bostider med fonster mot Spanga kyrkvig
ska vara minst 0,8 meter ovan fardigt méatt fran ndrmsta
huvudentré.

Syftet med bestdmmelsen dr att minska insyn och oldgenheter fran
gatan, samt att fasaderna som vetter mot Spanga kyrkvég battre
anpassas till gatans karaktir av huvudgata.

Andrad lovplikt

(ay) Marklov krivs dven for fillning av trid.
Syftet med bestimmelsen é&r att sékerstélla att fillning av de sérskilt
skyddsvédrda triden samt naturvirdestraden kraver lov.

Markreservat for allmannyttiga andamal

(up) Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
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Bestimmelsen syftar till att mojliggéra underjordiska ledningar som
korsar fastighetens nordvéstra del.

(x1) Markreservat for allméinnyttig gangtrafik.

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstélla allminhetens passage over
fastigheten och underlittar for gdende att rora sig 1 nord-sydlig
riktning.

Genomfoérandefragor

Mark

Planforslaget mojliggér markanvéndning for bostidder och
centrumdndamal 1 bottenvaning mot Spanga kyrkvég, samt
parkmark och gatumark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Esbjorn 1, d4gs av AB
Stockholmshem samt del av fastigheterna Akalla 4:1, Solhem 15:3
och Solhem 19:2, vilka dgs av Stockholms kommun.

Rattigheter och markreservat

Inom nu géllande detaljplan finns befintliga markreservat for
allménnyttig underjordisk ledning for spill- och dagvatten och {for
allmén gang- och cykeltrafik. I forslag till ny detaljplan finns dessa
markreservat kvar, men ges en annan placering. Se markreservat for
allménnyttig underjordiska ledning (u;) pd plankartan och
markreservat for allmén gangtrafik (x;) pa plankartan.

Inom planomrédet dr en rittighet lokaliserad, ett avtalsservitut for
allmén géng- och cykelvig till forman for stadens fastighet Solhem
14:9 (akt 96/3068). Avtalsservitutet avses dndras for att lokaliseras
till x-omréadets nya ldge i planen.

P& fastigheten Esbjorn 1 finns en officialrittighet for vattenledning,
tillkommen genom expropriation, registrerad i fastighetsregistret
(akt 63/1683A). Utredning har visat att varken rittigheten eller den
fysiska ledningen beror fastigheten eller planomradet 1 Gvrigt.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning.

Vid bildande av tredimensionellt avgriansad fastighet krivs att ett
flertal rattigheter inrittas.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan f6r kv Torun m.m.
(beteckning 0180-6858) fran 1971 helt upphor att gélla inom
planomradet och ersitts med en ny detaljplan. Aven stadsplan 0180-
4125F och tomtindelning 0180-B301/1949 berdrs och upphor inom
lucktomten som blir park. Detaljplanen 0180-90119 KV Helge
m.m. och stadsplanen 0180-5499 KV Ansgar m.m. paverkas mot
Spéanga kyrkvig, ddr en mindre del av gatan ingér i aktuellt forslag
till detaljplan. Anvéndningen gata dr densamma 1 aktuellt forslag
som i nu géllande planer.

Forandrade fastighetsgranser

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

Omrade utlagt som allmén platsmark i nordvést (park) och omrade
utlagt som allmén platsmark lings med Solhems hagvig (gata) ska
ingd 1 av Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering kravs for
att overfora de delar av fastigheten Esbjorn 1 som ar utlagda som
allmén platsmark, vilka &ndras fran kvartersmark (B) till allméin
platsmark (park och gata). Marken avses Overlatas utan ersittning.

ESBJORN

Kartbild éver dndrad fastighetsindelning. Gulmarkerad mark overldts frdn
Esbjorn 1 till staden. Bild: Stockholms stad.
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Tekniska fragor

Teknisk infrastruktur

Fastigheten Esbjorn 1 dr ansluten till det kommunala vatten- och
avloppsnitet, el- och telenitet samt fjarrvarmendétet.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhindertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD).
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markfororeningar ska hanteras i enlighet med miljobalken.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs upprittas
mellan staden och byggaktoren. Eftersom byggaktoren bekostar
atgdrder utanfor planomradet som orsakas av planforslaget medfor
planforslaget inga investeringar for staden 1 form av anpassningar
och forbéttringar i allmén platsmark.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pé kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven dterstillande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som é&r
en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Inga kostnader for markforséljning, markforvéarv,
gatukostnadsavgift forvintas.

Gronkompensation och miljoskyddsatgarder
Fastighetsdgaren bekostar eventuella dtgérder for gronkompensation
och miljéskydd.

Utbyggnad och kostnad allman plats

Utbyggnad av allmén plats (GATA) bekostas av AB
Stockholmshem och utfors av staden och omfattar utbyggnad av
géng- och cykelbana. Vem som utfor utbyggnaden kan komma att
andras efter samrad.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet. Atgirder i befintligt ledningsnit regleras i avtal
mellan byggaktdren och respektive ledningséigare.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

Planavgift

Byggaktor bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.

Drift allman plats

Trafikkontoret ansvarar for drift samt besiktning och godkénnande
av dterstillande- och anslutningsarbeten av allmén
platsmark/gatumark.

Stadsdelsforvaltningen ansvarar for drift och underhall av
parkmark.

Drift vatten och aviopp

SVOA ansvarar for drift av vatten- och avloppsanldggningar inom
fastigheten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal
uppréttas mellan staden och byggaktdren. Avtalet reglerar
kostnader, ansvar, tidplan med mera.

Tidplan

Preliminér tidplan for den fortsatta planprocessen:

Samrad 30 september 2025 - 11 november 2025
Granskning oktober 2026

Antagande mars 2027

Laga kraft, tidigast ~ juni 2027
Planeringsunderlag

Kommunala

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
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- Solstudier (Brunnberg & Forshed, 2025)

- Dagvattenutredning (Funkia, 2025)

- Bullerutredning (Structor, 2025)

- Naturvirdesinventering (WSP, 2023)

- Fagelinventering (WSP, 2023)

- Kulturmiljoutredning och konsekvensanalys (Nyréns
Arkitektkontor, 2023)

- Miljéinventering (Ebab, 2023)

- PM Rivning och dterbrukspotential (Stockholmshem, 2025)
- MUR Esbjorn 1, (Breccia, 2023)

- Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Breccia, 2023)
- PM Geoteknik (Breccia, 2023)

- Riskutredning (Sakerhetspartner, 2025)

- PM Mobilitet (Stockholmshem, 2025)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Den nu géllande detaljplanen for kv Torun m.m. (Dp 0180-6858)
frdn 1971, anger bostéder i tva vaningar, garage och
gemensamhetsanlédggning. Soder och sydvést om fastigheten anges
parkmark dér en gangvég dr illustrerad, vilken sammanbinder
Spanga kyrkvdg med Solhems hagvig.

Aven stadsplan 0180-4125F och tomtindelning 0180-B301/1949 for
lucktomten samt detaljplanen 0180-90119 KV Helge m.m. och
stadsplanen 0180-5499 KV for del av gata vid Spanga kyrkvég,
berors av planforslaget.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen pekar ut fyra mél for stadsbyggandet: en viixande
stad, en sammanhéngande stad, god offentlig miljo och en
klimatsmart och talig stad. Planforslaget bedoms uppfylla samtliga
mal. For planering och genomforande anges en utbyggnadsstrategi
som ska vara ett verktyg for hur staden prioriterar sina insatser for
att mota bostadsbehov och styra stadsutvecklingen mot stadens
vision. En utveckling av fastigheten bidrar till 6versiktsplanens
samtliga mal.

Planforslaget ligger i1 stadsdelsomradet Spanga-Tensta som &r
utpekat som ett omrade med utvecklingsmdjligheter. Det innebér att
omradet kan utvecklas och stirkas med nya bostdder, offentlig och
kommersiell service samt nya motesplatser. Komplettering ska
goras med utgangspunkt 1 kunskap om nuvarande karaktér,
kvaliteter och behov. Vidare berdrs det strategiska sambandet
Tensta-Rinkeby-Spanga, som binds ihop av Spanga kyrkviag som
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enligt 6versiktsplanen ska utvecklas till ett urbant strak kantat med
en ny blandad bebyggelse.

Byggnadsordningen

Planomradet ar beldget inom norra delen av stadsdelen Solhem, vars
stadsbyggnadskaraktir 1 byggnadsordningen kategoriseras som
villastad. Foljande vigledningar &r relevanta for projektet:

e Utforma nya byggnader inom befintlig struktur utifrdn en samtida
tolkning av platsens forutsattningar och narliggande bebyggelse.

e Utforma kompletteringsbebyggelse i anslutning till villastdderna
utifran ett helhetsperspektiv. Beakta narliggande bebyggelse.

e Utveckla lokala centrum och centrala strdk genom att komplettera
med ny bebyggelse dir sa ar mojligt.

e Bibehalla gaturummens grona karaktar.
Riksintressen

Trafikkommunikation

Omradet ligger inom hinderbegriansat omrade for flygtrafiken
kopplat till riksintresset for Bromma flygplats.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet enligt utdrag
frén lanstdckande luftfororeningskarta (SLB-analys, 2020). Halten
av partiklar PM10 dr 20-25 pg/m? (dygnsvérde) att jimféra med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid allra
ndrmast Spanga kyrkvég ir 24-30 ug/m?® (dygnsvérde) att jaimfora
med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Billstadn (SE658718-161866). Enligt VISS,
april 2025, har Béllstadn dalig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr méttlig ekologisk status ar 2027 och god
kemisk ytvattenstatus ar 2027.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran primért Spanga kyrkvég
men dven Solhems hagvég. Bullernivaer uppgar som hogst till cirka
60-65 dBA. En bullerutredning (Structor 2025) har tagits fram.
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Miljo
Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet leds idag i ett sd kallat duplicerat
dagvattennat till Ballstadn. Spillvattnet leds i egna ledningar till
avloppsreningsverk.

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgardsniva. En dagvattenutredning
(Funkia, 2025) har tagits fram.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Spénga idrottsplats och en dtervinningstation &r beldgna pa andra
sidan Solhems hagvig, vilka kan ge upphov till ljud och buller. En
bullerutredning (Structor 2025) har tagits fram.

Risk for olyckor

En drivmedelsstation med tillhérande bilverkstad ligger i hornet dar
Spénga kyrkvidg moter Duvbovigen, cirka 60 meter fran den
foreslagna bebyggelsen. Spanga kyrkvig ér inte klassad som en
transportled for farligt gods men narheten till drivmedelstation och
beroende pé vilken vagstracka farligt gods transporteras, kan
medfora risker.

Idrottsplatsens ishall anvinder ammoniak som kdldmedium 1
kylanldggningen, vilket kan medfora risker vid en olycka.

En atervinningsstation finns pa andra sidan Solhems hagvég dar risk
for olycka kan forekomma.

For att klarlagga eventuella risker har en riskutredning
(Sakerhetspartner, 2025) har tagits fram.

Risk for oversvamning

Skyfallsmodellering f6r Stockholms stad visar att det idag finns
platser inom befintligt planomréde dér det riskerar att samlas vatten
vid ett kraftigt skyfallsregn, ett sd kallat 100-ars regn. En analys av
skyfall har tagits fram som en del av dagvattenutredningen (Funkia,
2025).

Risk for ras, skred och erosion

Enligt SGU:s jordartskarta domineras planomradet av berg i dagen,
sandig morén, postglacial lera och glacial lera.

I den Ostra delen av omradet, vid korsningen Solhems hagvég och
Spanga kyrkvég forekommer sluttande terrdng i kombination med
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lera vilket kan innebéra en risk for stabilitetsproblematik.
Markteknisk undersokningsrapport och PM Geoteknik har tagits
fram (Breccia, 2023).

Fororenad mark

Fastigheten ar idag bebyggd och det finns inga kdnda
markfororeningar inom planomradet. Fororeningar kan dnda
forekomma och det kan det forekomma fyllnadsmassor fran nér
bebyggelsen byggdes. En oversiktlig miljoteknisk
markundersokning har tagits fram (Breccia, 2023).

Vibrationer

Delar av marken inom planomradet utgors av lera. Inom lermarken
pa Duvbovégen som tar vid utmed Solhems hagvég pa andra sidan
korsningen, har stadens trafikkontor pekat ut en vibrationskanslig
vagstracka. Problematiken pa Duvbovédgen omfattar dldre
smahusbebyggelse. Vid grundlaggning av nya byggnader finns
andra forutséttningar att motverka risk for vibrationer. PM
Geoteknik och Markteknisk undersékningsrapport (Breccia, 2023),
har tagits fram.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradets bebyggda del ar kuperad och marknivan
varierar mellan +11,1 meter och +19,8 meter vid utforda
undersokningspunkter, dir de hogsta marknivaerna forekommer i
vést och de ldgsta i Ost. I sydost, inom fastigheten, finns ett
skogbevuxet hdjdparti som nar upp till nivén cirka +25 meter och
huvudsakligen utgdrs av berg i dagen.

Enligt SGU:s jordartskarta domineras undersdkningsomridet av
berg i dagen, sandig morén, postglacial lera och glacial lera. Det
skattade jorddjupet dr 0—10 meter. Jorddjupet &r troligt ndrmare O -
5 meter dd en matpunkt med djupet 5 meter dr beldgen intill
omréddet och inom omrddet finns berg i dagen.

Enligt utférda undersokningar PM Geoteknik och Markteknisk
undersékningsrapport (Breccia, 2023) utgdrs marken inom
undersokningsomradet generellt av fyllning och/eller lera pa morén.
Leran har framst patréffats i den nordvistra delen samt i dster av
omradet.

Formodat berg har patriffats pa djup mellan 1,4 och 10,6 meter
under befintlig markyta, vilket motsvarar nivder mellan +4,5 meter
och +16,5 meter. Bergnivaerna sluttar mot véster, norr och dster
frén den tradbevuxna hdjden, dér berget gar i dagen. De lagsta
nivaerna har patriffats i nordost, vid hornet av korsningen.
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Grundvattennivan har uppmiaitts till mellan 2,0 och 3,6 meter under
befintlig markyta vilket motsvarar nivéer mellan +7,5 meter och
+14,4 meter.

Radonmatningar visar pa radonhalter inom spannen for lag-,
normal- och hogriskmark.

Kulturmiljé

Fornlamningar

I nu géllande detaljplan finns en fornldmning redovisad i
planomrédets Ostra del. Fornldmningen &r pa kvartersmark.

Stadsmuseets klassificering

Bebyggelsen pa fastigheten ar 1 dagsldget inte inventerad och
klassificerad av Stadsmuseet. Stadsmuseet skriver i sin remiss vid
planarbetets start att de bedomer att de befintliga byggnaderna pé
platsen ér vdlbevarade fran uppforandetiden och priaglas av en
tidstypisk, vél gestaltad och till sin omgivning vél anpassad
arkitektur. Omradet utgdr ett representativt exempel pé en stravan
vid aren kring 1970, att bygga l4ga och relativt tétt placerade
bostadshus med anpassning till platsens terrdng och natur.
Hoéjdskalan dr medvetet vald for att inte onddigt dominera i
stadslandskapet. Stadsmuseet anser att den befintliga bebyggelsens
kulturhistoriska virden behdver utredas. En kulturmiljéutredning
och konsekvensanalys har tagits fram (Nyréns Arkitektkontor,
2023).

Fysisk miljo

I Kulturmiljoutredningen och konsekvensanalys (Nyréns
Arkitektkontor, 2023) redogérs for att befintlig bebyggelse har ett
visst plan- och arkitekturhistoriskt virde genom sin
terrdnganpassade, rationella placering och bevarad naturmark.

Bebyggelsen dr i grunden vdlbevarad med tydlig materialitet, men
vissa byggnadsdetaljer har bytts ut vilket paverkar det ursprungliga
intrycket. Utemiljon ar nagot battre bevarad med ursprungliga
inslag som vaxtmaterial och piskstillningar. Omradet utgor ett
exempel pa den mer ldgméilda bostadsbebyggelse som utgdr en stor
del av miljonprogrammets byggnadsmassa.
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Den grona kullen, bendmnd som skogskullen, inom fastigheten ér
en del av Solhgjden, ett gammalt landskapselement med hogt
kulturhistoriskt virde. Kullen har varit utmark sedan forntiden,
synlig dven ndr dalarna lag under vatten, och ar markerad pad mycket

Situationsplan éver Esbjorn 1. Ritad av landskaps- och markprojektor Jan Sdrg
1969. Bild: Nyréns Arkitektkontor 2023.

gamla kartor. Aven om delar av Solhjden har bebyggts sedan tidigt
1900-tal, har just denna del forblivit obebyggd. Tillsammans med
flyttblocken 1 omradet bidrar kullen till att bevara det historiska
landskapets karaktir och dr av hogt miljoskapande vérde.

Stadsbild och karaktar

Planomradet ligger i granssnittet av Solhems villastad och
Tenstadalens park- och idrottsomrade samt ett mindre
verksamhetsomrade, dir olika skalor av bebyggelsetyper och
karaktdrer mots. P4 andra sidan Tenstadalen moter den mer tita
bebyggelsen i Tensta parkomradet. Direkt norr om planomradet
ligger Spinga idrottsplats med 6ppna ytor for idrottsutovning med
en tillhorande lag bebyggelse. En stor yta av idrottsplatsens
parkering méter Solhems hagvig. Oster om planomrédet pa dstra
sidan av Spanga kyrkvég finns ett bostadskvarter uppfort i mitten av
1990-talet med tva till fyra vaningar. Soder och nordvést om
planomrédet angrinsar smahusbebyggelse av villor och radhus.

Planomradet ar beldget i en norrsluttning som planar ut mot Spanga
idrottsplats. Befintlig bebyggelse dr placerad ovanfor Spanga
kyrkvidg som mots upp av stodmurar och grisslénter med inslag av
nagra storre trdd. En trappa leder in i bostadskvarteret fran Spanga
kyrkvig. I kvarterets sddra del finns ett kuperat skogsparti som ar
en central del av kvarterets gronstruktur. Kvarteret angors fran
Solhems hagvég via en infartsgata dér kvarterets parkeringsplatser
finns.
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[ Inventeringsomrade
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Naturvardesklass
[] Visst naturvirde
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Naturvardsart (inventering) Naturvardsart (Artportalen)
© Dblasippa @ Blasippa ‘
O tallticka §{ Granbarkgnagare
fagelobservation & Myskbock N
Trad /N Vitvaxskivling
125 ¥ Naturvardestrad Fagellokal

Oversikt éver naturvirdesobjekt och biotopskyddade alléer, samt
naturvdrdsarter och naturvirdestrdd som registrerats under inventeringen. [
bilden visas dven artfynd som rapporterats i Artportalen under 2003-2023.
Observera att bilden har ett nagot stérre inventeringsomrdde och dven redovisar

naturvirden utanfor aktuell fastighetsgrdns. Bild: WSP.

Naturvarden

I faltinventeringen som en del av Naturvdrdesinventering (WSP,
2023) avgrinsades ett naturvardesobjekt med klass 4 — visst
naturvirde som utgjordes av en talldominerad blandskog pa en
blockig h6jd. Inom fastigheten observerades tva biotopskyddade
alléer, 13 naturvérdestrad, tva sérskilt skyddsvérda trad och tre
naturvardsarter.

Pé fastigheten finns tva biotopskyddade alléer: bjorkallén ldngs
Solhems hagvég och en allé med rysk 16nn som gér langs den norra
husraden pa fastigheten. De enskilda traiden bedoms inte ha négra
sdrskilda naturvérden i sig men skulle tillsammans kunna ha ett
varde som spridningsvigar for arter kopplade till 16vtrad.

De 30 naturvérdestridden dr spridda pa fastigheten. Tre av
naturvérdestraden ar sérskilt skyddsvérda grova haltrad och
resterande trad bedomdes kunna utgdra eftertradare till sdrskilt
skyddsvirda trdd. Tre naturvardsarter noterades — blasippa
(fridlyst), tallticka (NT — néra hotad), och kraka (fridlyst, NT — nira
hotad).
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Sociala forhallanden

Spanga idrottsplats dr en malpunkt i stadsdelen dit ménga barn och
unga ror sig. Tenstadalen bakom idrottsplatsen utgor ett
rekreationsomrade for bland annat promenader.

Gangstraket pa allmén plats ldngs kvartersmarkens sydvistra grians
ar 1 nu gillande detaljplan planlagd som park och illustrerad som
allmén gingvdg. Den ér idag delvis 6vervuxen men har goda
forutséttningar att bli en mindre gangstig som ger ett rekreativt
virde till boende runtomkring.

Service

Tre forskolor ligger inom cirka 400 meter och flera grundskolor
ligger inom cirka en kilometers radie frdn planomradet. Inom cirka
en kilometer nds Spanga gymnasium samt Jarva och Tensta
gymnasium, sydvist respektive nordvist om planomradet.

Cirka 500 meter sydvidst om planomradet ligger Spanga centrum
och cirka en kilometer nordvist ligger Tensta centrum. Dér finns en
vardcentral, torgytor, service och handel. Det finns en storre
livsmedelsaffar, restauranger, kafé, kiosk, bibliotek, frisor, gym,
kemtvitt med mera.

Trafik och kollektivtrafik
Vagnat

Oster om planomradet gir Spanga kyrkviig som ir en huvudgata
och stricker sig mellan Tensta i norr till Spdngaviadukten i sdder.
Gatan &r en viktig koppling savél for motorfordonstrafik som for
gang- och cykeltrafik.

Solhems hagvég utgor planomréadets norra gréns och dr en gata av
lokal karaktéir. Gatan leder in till bostadsomrédet Solhemsbackarna
och utgor en atervandsgrand diar motortrafik inte kan ta sig igenom.

Spénga kyrkvig utgdr tillsammans med Solhems hagvig och
Duvbovigen en vigkorsning och leder i dster in till Bromsten.

Gang-, cykel- och kollektivtrafik

Gang- och cykelvégar finns utmed Spanga kyrkvig. Langs med
Solhems hagvég finns endast en gdngbana pa gatans norra sida.
Cykeltrafik sker bade pa gangbanan och i korbanan. Enligt
planforslaget anldggs en ny gangbana mellan bostadskvarteret och
Solhems hagvégs sodra sida samt en mindre breddning av
cykelbanan bakom busstationen mot Spanga kyrkvag.
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Busshallplatser finns utmed Spanga kyrkvég, intill planomradet.
Nérmaste pendeltagstation dr Spanga station som ligger cirka 700
meter soder om planomradet. Till tigstationen hor en bussterminal
med manga lokal- och tvirgdende busslinjer. Restiden till
Stockholm city ar cirka 14 minuter.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning behdver
genomforas. Bedomningen bygger pa kriterieri 5 § och 10 — 13 §§ 1
miljobeddmningsférordningen.

Infor att planarbetet pdborjades begiardes underlag till
undersdkningen om betydande miljopaverkan fran
kulturforvaltningen, miljoférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Déarutdver dverensstimmer planforslaget med
gillande oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nigra
andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps — eller
internationell skyddsstatus. Dessa forutséttningar tillsammans med
de utredningar som tagits fram ligger till grund for
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Sammantaget bedoms den planerade markanvéndningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors
hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ér en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplatelseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pa ldgenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det 1 samband med beslut om
markanvisning och 1 avtal om dverenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggor for cirka 255 bostédder, varav samtliga avses
bli hyresritter.
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Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béttre blandning av
bostadsstorlekar. Forslagen planldsning bestér av cirka 20 procent 4
- 3,5 rok, 40 procent 3 rok, 38 procent 2 rok, och endast en mindre
del 1 rok.

Natur

Naturvarden

Eftersom planforslaget utgér fran att i huvudsak iansprékta redan
bebyggd mark medfor det att samtliga naturvédrdesobjekt av en
talldominerad blandskog pa en blockig hojd, naturvérdestrad och
sarskilt skyddsvérda tridd, blasippa och tallticka som pétrdffats inom
fastigheten inte kommer att paverkas av planforslaget. Sarskilt
skyddsvérda trdd och naturvérdestrdd inom planomradet ges skydd i
plankartan.

De tvé biotopskyddade triddalléerna av bjork och rysk 16nn kommer
att padverkas av planforslaget (se bild pé sida 41 for de naturvirden
som finns inom planomradet). Dispens for paverkan pa alléerna
kommer sokas under detaljplaneskedet.

vit streckad linje visar
fastighetsgrans

3 Inventeringsomrade Trad A
N

#  Naturvardestrad

vr  Sarskilt skyddsvart trad

4l 680 80 100

3}

Oversikt av de sérskilt skyddsvirda trid och naturvirdestrid som registrerats

under naturvirdesinventeringen. Bild: WSP, bearbetad av Funkia.

I utford figelinventering (WSP, 2023) framfors att for de atta
skyddsvirda fagelarter som kan tédnkas hiacka inom eller i anslutning
till inventeringsomradet bedoms kénsligheten for exploatering dock
som lag, bade vad giller livsmiljéer och storningskanslighet under
héckningssédsongen
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For att inte stora fdglarna under deras hiackningssdsong, samt for att
undvika att skada faglars bon, dgg eller ungar, ska eventuell
avverkning eller r6jning av trdd och buskar utforas utanfor faglarnas
primédra hickningstid som infaller 1 april - 31 juli. Vidare ska
samtliga hiltrdd som dokumenterats inom fastigheten markas upp
och undantas fran avverkning, da de utgdr sérskilt viktiga
livsmiljoer for ménga hickande faglar.

Den sammantagna beddmningen &r att inventeringsomradet
uppvisar relativt ldga naturvarden. De virden som finns i omrddet ér
framst knutna till de naturvirdestrad som péatraffades under
inventeringen. Omréadet bedoms inte ha nigra sérskilda varden for
skyddade artgrupper sdsom faglar och fladdermdss.

Miljo
Dagvatten

Dagvattenhanteringen pd kvartersmark omhéndertas 1 vixtbaddar
och skelettjordar. Langs kvartersgatan anordnas tradplanteringar
med skelettjordar. Takvatten leds via stupror till planteringsytor.
Dagvatten pa allméan platsmark leds till planteringsytor lings med
Solhems hagvég och pa torgytan samt till befintlig grasyta vid
busshallplatsen vid Spanga kyrkvig. Den fordrojningsvolym som
omhéndertas uppgar till 298 kubikmeter dagvatten.

Fororeningsberdkningar visar att samtliga studerade @amnen minskar
1 médngd och koncentration efter planerad dagvattenhantering.
Dérmed uppnés Stockholms stads atgardsniva for dagvatten. Det
finns ndgra omraden inom allmén platsmark dir ingen fordndring
gors fran befintlig situation. For dessa omraden dr beddmningen att
dagvattenhantering enligt atgardsnivan inte behover tillimpas. Med
foreslagna atgirder forbattras omradets dagvattenhantering jamfort
med nulédget och risk for negativ paverkan pé recipienten dr liten.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-09-23, Dnr 2022-13078

ey Planbeskrivning
@ ggggkholms Sida 46 (56)

Kvartersmark

Tak

Plantering

Plantering pa bjalklag
Granyta

Hardgjort

Parkering

Lokalgata

Lekyta

ERECOONE

E

Gata
Hardgjort

Plantering

OJEEN

Granyta

Grénser

| - . . “  Planomradesgrans
’,/ \ 7 Kvartersmark
” o Allman platsmark
\ Y, ¢
N\ e
e

Dagvattenhantering planeras ske i 1050 kvadratmeter av de totalt 4551

kvadratmeter planerade planteringsytorna inom planomrddet. Bild: Funkia.

Rinnvégar vid skyfall samt planerade ytor for skyfallsfordrijning inom

planomradet. Bild: Funkia.
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Rekreation

Planforslaget bidrar till att stirka omradets mdjlighet till rekreation.
Genom att lucktomten upp till Solh6éjdsslingan blir parkmark samt
att markreservat for allman ging- och cykeltrafik har avsatts pa
plankartan, bidrar forslaget till att stiarka kopplingen 1 nord-sydlig
riktning mellan Tenstadalen, Spadnga IP med bostadsomradet pé
Solhdjden och Spéanga station.

Stads- och landskapsbild

Eftersom storre delen av den nya bebyggelsen placeras pa redan
ianspraktagen mark, kan befintliga virden som brynzonen i
norrsluttningen och den befintliga skogsbeklddda kullen bevaras.
Skogskullen fungerar som ett landmaérke i kvarteret och,
tillsammans med triden sdder om planforslaget i sluttningen ned
fran Solhojden, bidrar den till att platsens topografi fortsatt ar
avlédsbar pa héll.

Den nya bebyggelsen med fyra till fem véningar innebér en hogre
skala dn den befintliga tvavaningsbebyggelsen. Den storre skalan, i
kombination med byggnadernas placering nirmare gatorna,
paverkar stadsbilden bade pa néra och ldngre avstind. Upplevelsen
av kvarteret och Spanga kyrkvég forandras da byggnader med
entréer, fonster och forgdrdsmark mot gatan blir mer framtréddande.
Gatan far en tydligare inramning, vilket skiljer sig frdn dagens
lummiga mote med trdd pa grésslianten framfor husen. Kvarteret far
diarmed en mer dominerande bebyggelsefront och blir mer synligt.

Den planerade platsbildningen 1 kvartershornet tillfor ett nytt
offentligt rum med en mer hérdgjord och stadsméissig karaktér,
vilket idag saknas 1 den hir delen av Solhem.

Genom en luftig bebyggelsestruktur med mellanrum mellan
byggnaderna mdjliggors fortsatt avldsning av topografin och triden
inne i kvarteret. Byggnadernas anpassning till markens
hojdskillnader forstarker denna lasbarhet. Pa ldngre avstand innebér
den hogre skalan att triden sdder om planomradet och skogskullen
blir mindre framtrddande, men tradtopparna kommer fortfarande att
vara synliga (se bild pé nésta sida).

Bebyggelsen anpassas till Solhems karaktir dar Stockholmshusen
utformas med enhetlig gestaltning med noggrant val av detaljer.

Sammanfattningsvis innebdr forslaget en hogre skala och ett mer
urbant stadsrum, med en ny bebyggelsefront som tydligt skiljer sig
frdn den nuvarande ldga och lummiga miljon. Den hogre skalan och
den nya platsbildningen mot Spanga kyrkvig dr i linje med
oversiktsplanens mal att Spanga kyrkvig utvecklas med en storre
stadsmissighet. Genom en avvégd anpassning till terrdng, bevarad
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gron karaktar, sparad naturmark och siktlinjer till tradridan vid
Solhéjden, bedomer stadsbyggnadskontoret fordndringen som
acceptabel och anpassad till platsens forutsittningar.

Bild ovan visar befintlig miljo och bilden nedan visar ny bebyggelse, med vy frdn
Spdanga kyrkvéig. Med forslaget bildas en hdgre och mer framtrddande
bebyggelsefront. Observera att bilderna dr tagna fran en 3D-modell och mindre

avvikelser fran verklig situation kan férekomma Bild: Stockholms stad.

Perspektivbild fran 3D-modell tagen fran Tenstadalen med vy mot kvarteret.

Spanga IP med tillhérande idrottshallar och markyta syns i férgrunden. Ny
bebyggelse med en hégre skala paverkar till viss del sikten av trddridan samt att
skogskullen och trdden i sluttningen fran Solhdjden fortsatt kan avidsas pd
avstand. Topografin och trdiden skyms mer av den hogre bebyggelsen men gar
fortsatt att avlisa pd hdll. Bild: Stockholms stad.
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Mote med befintlig bebyggelse

Det foreslagna huset i omradets véstra del innebér ett nytt méte med
radhusomradet norr om Solhems hagvdg, dér fyravaningshus stélls
mot radhusens tvaviningsskala (se sektion A pa sida 11). Avstandet
mellan ny och befintlig bebyggelse bedoms som tillrackligt for att
den nya skalan inte ska upplevas som dominerande.

Mot villorna 1 sydvést skapar en storre gardsyta ett storre avstdnd
till den nya bebyggelsen, vilket gor att skalan upplevs som rimlig
(se sektion B pé sida 11).

Langs Spanga kyrkvég introduceras en hogre skala och nirmare
placering mot gatan &n dagens bebyggelse. For att skapa en god
Overgang planeras sju meter bred forgardsmark, vilket gor att den
sodra byggnaden dras tillbaka fran gatan och ger plats for luft och
gronska i gaturummet.

Det befintliga flerbostadshuset ster om Spanga kyrkvég har tre
véningar och ligger nedsénkt frén gatan, vilket skapar en viss
kontrast i skala (se sektion D pa sida 12). Denna bedéms som
acceptabel, bland annat pa grund av avstidndet, ambitionen att
accentuera gatukorsningen och malet att stirka Spanga kyrkvégs
stadsméssighet.

Villan 6ster om Spénga kyrkvig har ingen direkt bebyggelse
framfor sig, utan vetter mot en slént. Villorna sdéder om
planomrédet, lings géngstrdket, har samma avstind till ny
bebyggelse som till den befintliga — ett avstand som bedoms
tillrackligt for att hantera den nya skalan.

Gronyta

Forslaget innebidr en ny bebyggelsestruktur dir byggnaderna
placeras ndrmare gatorna jamfort med befintlig situation. Det
tillsammans med att firre byggnader foreslds, innebér att en storre
gardsyta bildas 1 sydviést (se bild pa sida 23). Boende far darmed en
storre andel gardsyta for samvaro och/eller planteringar eller
grisyta, vilket frimjar sociala savél som ekologiska virden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebér rivning av tolv lamellhus frén tidigt 1970-tal,
vilket medfor en forlust av en sammanhéllen helhetsmiljo fran
miljonprogrammets senare fas. Rivningen péverkar kulturmiljon
negativt, men mildras av att denna typ av bebyggelse ér vil
representerad bade i ndromradet och 1 landet i stort.

Forslagets hogre bebyggelsefront och minskad sikt mot den gréna
siluetten upp mot Solhem innebir en méttlig paverkan pa
kulturmiljon.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att den nya sammanhallna
helhetsmiljon, som utgar fran redan bebyggd mark och befintliga
riktningar, dr vil anpassad till platsens forutséttningar. Viktiga
inslag som brynzon, trddridan mot Solhem, terrdnganpassning och
gron karaktir bevaras. Den hogre bebyggelsen mot gatukorsningen,
Spéanga kyrkvdg och Spanga IP anses anpassad till den mer
storskaliga miljon och till malet att utveckla Spanga kyrkvig med
tydligare stadskvaliteter.

Sammanfattningsvis bedoms bebyggelsen vara utformad och
placerad med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvérden och intresset av en god helhetsverkan.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Ljusférhallanden for befintlig och ny bebyggelse

Solstudier som tagits fram i samband med planarbetet visar att
majoriteten av gardsytan kommer att vara solbelyst under bade
sommar- och vinterhalvaret. Under vintern skuggas dock en nagot
storre del av garden, da skuggorna blir langre.

Planforslaget medfor viss skuggverkan pé flerbostadshuset dster om
Spanga kyrkvég, dér véstra fasaden far skugga fran cirka kl. 18:00
under sommarhalvéret. Eftersom skuggningen &r begransad i tid och
endast pdverkar en fasad, bedoms paverkan som mattlig.

Radhusen vid Solhems hagvég paverkas inte, forutom viss
skuggning pé tomterna mot gatan under vinterhalvéaret frin cirka kl.
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KL1800
Solstudier for sommarsolstand respektive hdst- och vardagjdmning. Bild:
Brunnberg & Forshed.

Ljuspaverkan fran Spanga IP

Belysningsstolpar vid Spénga IP:s fotbollsplan, cirka 60 meter till
den foreslagna bebyggelsen, riktas inat och nedat mot planen och
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moter bebyggelsen frin sidan. Belysningen slécks runt kl. 22:00 pa
vardagar, 20:00 pa l6rdagar och 23:00 pa sondagar. P4 grund av
avstandet, trdd och gatan emellan samt ljusets riktning bedoms
belysningen inte utgora nadgon oldgenhet for ny bebyggelse.

Lokalklimat

Eftersom forslaget i huvudsak ianspraktar redan bebyggd mark och
har markytor runtom byggnaderna, finns goda forutséttningar att
uppratthélla tradkronetdckning och ekosystemtjanster som
motsvarar dagens situation, eller att den forbattras.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Béllstaan for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Billstadn. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs och tas om hand inom fastigheten. Vatten frdn
avloppsledningen renas vid Bromma reningsverk for att sedan
sldppas ut 1 Strommen via kulvert. Byggaktoren far inte genom val
av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

De planerade bostdderna utsétts for trafikbuller fran Spanga
kyrkvig och Solhems hagvig. Mot Spanga kyrkvig uppgér
ljudnivaerna till som hogst 62 dBA, vilket &r dver
trafikbullerforordningens riktvirde om hogst 60 dBA. Mot Solhems
hagvég uppfylls riktvérdena.

For bostdderna mot Solhems hagvig kan oldgenheter av
ljudstérningar komma fran Spanga IP:s fotbollsplan samt
atervinningsstationen.
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Ekvivalent ljudniva for dygn | dBA
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I lagen dir den dygnekvivalenta ljudnivan beréknas vara 61 till 62

Dygnsekvivalent ljudniva vid det mest trafikbullerutsatta ldget.

Trafikbullerforordningen éverskrids vid orange markering. Bild: Structor.

dBA kan genomgéaende lagenheter med hélften av rummen mot en
ljudddmpad sida planeras, alternativt sméa lagenheter (hogst 35
kvadratmeter). Detta sékerstélls dven i plankartan.

Byggaktoren planerar att i stor utstrdckning anvinda planlésningar
dir genomgaende ldgenheter med i huvudsak hélften av
bostadsrummen vetter mot ljudddmpad sida. For byggnaden
ndrmast Spanga kyrkvég, planeras enkelsidiga ligenheter om hogst
35 kvadratmeter i bottenvaning mot gata. Losningen bedéms som
acceptabel och uppfyller trafikbullerforordningens riktlinjer.

Enskilda och gemensamma uteplatser sker mot gérdsmiljon dér god
ljudmiljo uppnas.

Avstandet till fotbollsplanens spel- och teknikomrade ar minst cirka
60 meter. Mellan den nya bebyggelsen och planen finns dven en
gata, gdng- och cykelbana, tradallé¢ samt forgardsmark.
Sammantaget gor detta att risken for ljudstorningar bedoms som
acceptabel, bade i relation till dagens verksamhet och en eventuell
framtida ut6kning. Den nya bebyggelsen utgor heller inget hinder
for en fortsatt utveckling av Spanga IP:s kapacitet.

Ljudolidgenheter som kan uppsta vid tdmning av
atervinningsstationen bedoms som acceptabla. Toémning sker under
dagtid samt att en gata, gang- och cykelbana, trddallé och
forgardsmark finns mellan atervinningsstationen och ny bebyggelse.

Lagfrekvent buller fran tomgangskorning av buss har berdknats for
fasader som ligger néra busshallplatsen vid Spanga kyrkvég. I det
sOdra huset finns fyra mindre ldgenheter 1 bottenvaningen, vilka ar
35 kvadratmeter eller mindre, vars delar av rum vetter mot gatan (se
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bild nedan). Eftersom det ar storre rum som vetter mot gatan med
en hogre golvniva bedoms planldsningen som acceptabel.

g =
g 9§20 g 1 b g .
£
| R [ R S N | R 2 |
: g

LAGENHETSTYPER
1RoK
2 RoK
3RoK
4 RoK
[] skvopskrum

Foéreslagen planlésning for normalplan for byggnaderna ndrmast korsningen.
Bild: Brunnberg & Forshed.
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Planlésning for suterrdngvaningarna mot korsningen ddr ldgenheter om hogst 35
kvadratmeter planeras mot Spanga kyrkvig och Solhems hagvig. Bild:
Brunnberg & Forshed.
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Oversvamning

For planerad bebyggelse ar principen for avvattning att
bostadsgardar, naturmark och dvriga ytor avvattnas mot
kvartersgatan for att sedan ledas ut mot Solhems hagvig alternativt
Spanga kyrkvég. Skyfallsvatten fran ett sa kallat 100-ars regn,
hanteras genom hojdséttning av marken som skapar sakra
flodesvégar. Befintliga lagpunkter inom kvarteret kompenseras med
nya ytor for skyfallsfordrojning. Flodesvdgen nedstroms mot
korsningen, sékras 1 plankartan med planbestammelse att
oppningarna mellan byggnaderna antingen behdver vara sléint eller
trappa. Med foreslagen 16sning finns inte nagra instingda omraden
inom planomrédet dér det finns risk att vatten samlas vid ett skyfall.

Genomford analys av dversvdmningsrisk dr oversiktligt studerad. I
ett senare skede ndr en mer detaljerad hojdséttning finns for
planomrédet ska en skyfallsanalys genomforas.

Olyckor

Den riskutredning som tagits fram for planforslaget
(Sakerhetspartner, 2025) har analyserat risker kopplade till transport
av farligt gods till drivmedelstation, sjélva drivmedelstationen,
ammoniakhantering samt atervinningsstation. Samtliga fyra
riskkéllor beddms inte medfora oacceptabla risker for det aktuella
planomradet.

Analysen visade ingen 6verhdngande riskbild kopplat till
ammoniakhantering vid Spanga IP. Dock kan skadliga
koncentrationer uppstd om flera ogynnsamma faktorer intraffar
samtidigt. Eftersom maskinutrymmena pa angransande fastigheter
ar utformade enligt géllande lagstiftning och férordningar, anses
risken for paverkan pa personer, bade inomhus eller utomhus vara
acceptabel.

For att ytterligare minska risken rekommenderas att friskluftsintag
pa byggnader ndrmst riskkéllan placeras pd motsatt sida fran
riskkéllan. Rekommendationen sikerstélls genom en
planbestdmmelse i plankartan.

Erosion, ras och skred, radon

I vistra och Ostra delarna av omradet har lera patréffats, vilket kan
krava forstarkningsatgirder som palning eller borttagning av leran
for att undvika sattningar. I omréden dér leran dr tunn eller saknas
bedoms plattgrundldggning vara tillracklig.

Hérdgjorda ytor och ledningar kan grundlaggas pé vanligt sitt utan
markforstirkning.
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I den Ostra delen, vid korsningen Solhems hagvig och Spanga
kyrkvég, finns sluttande terrang med lera, vilket kan innebéra en
viss stabilitetsrisk. Eftersom nybyggnationen dér planeras som
suterrdnghus bedoms dock ingen risk for skred finnas. Om
byggnation sker pa slantkronet bor stabilitetsberdkningar goras.

I 6vrigt har marken goda forutséttningar for grundlidggning och
risken for stabilitetsproblem beddms som lag.

Utférda radonméitningar tyder pa radonhalter framst inom spannet
for normalriskmark (10 — 50 kBg/m?) men &ven vérden inom bade
lagriskmark (<10 kBg/m?) och hégriskmark (>50 kBg/ms) har
uppmatts. Nybyggnation bor utféras med minst radonskyddat
byggande.

Vibrationer

Vid grundlidggning ska hdnsyn tas for komfortvibrationer till
bostdderna.

Markfororeningar

I Oversiktliga miljétekniska markundersékningen (Breccia, 2023)
som genomforts har totalt har 20 jordprover fran 14 provpunkter, ett
samlingsprov, samt tva grundvattenprover tagits fram.

Fororeningar 1 jord som overskrider riktvardena har identifierats.
Négra betydande fororeningar pavisades inte i
grundvattenproverna. De dmnen som patréffats 1 forhojda halter i
grundvattnet dr amnen som naturligt forekommer i berggrunden.
Fororeningar som hittats med halter 6ver riktviardena for kénslig
markanviandning &r PAH H, PAH M, bly, kobolt och zink, vilka
patraffades 1 fyra jordprover. Alla fororeningar ar patraffade 1
fyllnadsmassor utom kobolt som uppmiéitts i vad som beddms vara
naturlig lera, samtliga 1 markens forsta meter.

Pétraffade fororeningar bedoms inte vara sirskilt omfattande, vara
ytligt beldgna och kan dtgiirdas med enkla medel. De kommer att
hanteras inom ramen for planprocessen och dtgidrder kommer att
vidtas i samband med schaktning i entreprenadskedet.
Fororeningarna bedoms inte paverka foreslagen planldggning av
bostdder. Tillsynsmyndigheten dr underréttad om fororeningarna
och startbesked till att bygga ges nér ingen risk kvarstér for
ménniskors hélsa.

Sociala forhallanden

Barn

Det finns generellt lite parkmark i Spadnga och endast mindre
gronytor, forutom Tenstadalen. Befintlig lekplats pd innergarden i
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sydvést foreslés rustas upp och ersittas av byggaktoren for nérlek
for de boende. Det tillsammans med att gardsytan utdkas i denna del
och att skogskullen ldmnas ordrd, gor att forutsittningarna for
vistelse och lek 1 naturmiljo ar goda.

Bebyggelsen ligger med god tillgénglighet till kollektivtrafik och
cykelvagnit vilket ar positivt for dldre barns mojlighet att sjélva
kunna ta sig till platser.

Jamlikhet

Byggnation av ldgenheter i olika storlekar uppldtna som hyresrétter
ar det som avses 1 detaljplanen, vilket dr ett tillskott och en 6kning
fran befintligt antal bostdder. For personer som inte vill 4ga sin
bostad, med begransad ekonomi eller som inte har mdjlighet att dga
en bostad ar hyresrétter en eftertraktad upplatelseform. I omradet
domineras bostadsbestandet av bostadsritter och dganderitter. En
blandning av upplatelseformer med fler hyresritter i olika storlekar
ar darmed ett positivt tillskott. Forslaget mojliggor bostader 1
nédrheten av service, arbetsplatser och kollektivtrafik.

Projektet kan bidra till ett tryggare gaturum genom att tillskapa
bebyggelse med entréer mot gatan.

Trafik

Motortrafik

En ny infart till de nya bostadshusen, samt garageinfart och
angoring till lokal tillkommer ldngs Solhems hagvég, vilket inte
paverkar trafiken lings gatan i storre utstrickning.

Gang- och cykeltrafik

Den nya gang- respektive cykelbanan lings Solhems hagvégs forsta
del forbittrar framkomligheten for gdende och cyklister.



