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Sammanfattning

Detta PM syftar till att utreda mojligheter till bevarande och aterbruk av byggnadsdelar och
markmiljo inom fastigheten Esbjorn 1. Mélet ér att minska anvdndningen av jungfruligt
material och ddrmed bade klimatpaverkan och kostnader, samt att underséka om material och
produkter kan dterbrukas inom Esbjorn 1, Stockholmshems 6vriga bestand eller i andra pro-
jekt.

Befintlig bebyggelse pa Esbjorn 1 ér i stort behov av upprustning, och tidigare utredningar har
visat att de atgérder som krévs for att nd ens en teknisk miniminiva &r sa omfattande att beva-
rande inte 4r ekonomiskt hallbart. Idag dr dven arbetsmiljon i befintlig bebyggelse bristfallig.
For att mdjliggora fler bostider, bittre klimat- och energiprestanda samt god arbetsmiljo har
Stockholmshem valt att utreda nybyggnation av cirka 300 bostéder.

Under 2023 genomfordes bade en miljéinventering och en aterbruksinventering av Ebab. Mil-
joinventeringen visade forekomst av bl.a. asbest, bly, kvicksilver, radon och tungmetaller i de-
lar av befintlig bebyggelse, vilket omdjliggor aterbruk av byggnadsstommar och fasader i sin
helhet. Att aterbruka vissa delar av exempelvis stommaterial kriiver vidare utredning. Ater-
bruksinventeringen identifierade dock flera produkter som kan ateranvéndas. Dessa kan i
forsta hand anvéndas i det aktuella projektet, i andra hand inom Stockholmshems 6vriga be-
stdnd och i tredje hand annonseras for aterbruk externt.

Sammanfattningsvis dr bevarande av byggnaderna inte mojligt, men flera produkter kan éter-
anviindas. Aterbruk av exempelvis stomdelar kriver vidare teknisk och ekonomisk utredning.
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Syfte

Syftet med detta PM ér att utreda vilka delar av bebyggelsen och markmiljon pa fastigheten
Esbjorn 1 som kan bevaras eller aterbrukas inom ramen for det aktuella nyproduktionspro-
jektet.

Malet dr att minska behovet av jungfruligt material, reducera projektets klimatpaverkan och
kostnader samt att undersdka om material och produkter som inte kan ateranviandas inom pro-
jektet kan komma till nytta inom Stockholmshems befintliga bestand eller i andra ny- eller
ombyggnadsprojekt.

Fragestallningar

e Vilka resurser och materiella viarden finns pé platsen idag?

e Gar dessa att:
1. Bevara — Kan stadsutveckling ske med utgdngspunkt i det befintliga?
2. Transformera — Kan delar av byggnaderna (ex. grund, stomme, fasad) bevaras?
3. Demontera — Kan delar av byggnaderna ateranvédndas i andra projekt?
4. Inventera och tillgingliggora — Kan identifierade resurser dokumenteras och go-
ras tillgdngliga for andra projekt?

Bakgrund

Tidigare utredningar

Fastigheten Esbjorn 1 bestar idag av bostadshus i stort behov av teknisk upprustning. Ar 2015
inledde Stockholmshem en omfattande forstudie som identifierade fem centrala problemom-

raden:
1. Problem med platta tak (motfallstak) som lett till omfattande ldckage.
2. Befintliga ror i ABS-plast har blivit sproda och orsakar lickage.
3. Hog energiforbrukning (246 kwh/m2 A-temp).
4. Forhojda radonhalter i fastigheterna.
5. Bristfalliga tilltradesvégar till tak och krypgrunder ur arbetsmiljosynpunkt.

Man paborjade en projektering dar mélet var att hantera ovanstaende problem samt att mojlig-
gora att bostidderna skulle kunna certifieras enl. Miljobyggnad silver. Atgirderna skulle bli s&
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pass omfattande och kostnadsdrivande att det inte skulle vara ekonomiskt héllbart att utféra
projektet.

Ar 2022 identifierade Stockholmshem tre nya alternativ for omradet:

1.

Nodvindig teknisk upprustning av omradet for de befintliga 96 bostidderna, dvs. be-
vara s mycket som mojligt av befintligt bestdnd och endast rusta upp byggnaderna till
en teknisk miniminiva.

Renovering av befintliga fastigheter samt pdbyggnad av ett vaningsplan, vilket skulle
generera 72 st nya ligenheter.

Rivning av befintliga bostadshus och komplement f6r nybyggnation av ca 300 bosté-
der.

For att byggnaderna ska na en teknisk miniminivé (alternativ 1) har Stockholmshem identifie-

rat att nedanstaende atgérder krivs:

A S RNl O e

10.
11.
12.
13.
14.

Stambyte

Nytt sadeltak

Nya entréer

Virmeatervinning

Nya fonster

Radonatgirder, helhetslosning

Isolering av grunder

Tétning av fasader

Komplettering av elinstallationer med nya fastighets-, servicecentraler, ldgenhetscen-
traler forses med jordfelsbrytare

Nya tilltradesvégare till tak och grund

LOD 16sning for dagvatten

Nya sdkerhetsdorrar samt forrddsdorrar for att uppnd brandkrav
Aptus-lasning

Fristdende barnvagnsforrad

Alternativ 2 innebar ovanstadende atgarder samt:

1
2
3.
4
5

. Nytt virmesystem
. Tillaggsisolering av fasad och ny puts

Ny kulvertdragning mellan husen

. Nya elinstallationer
. Produktion av nytt vningsplan med 4 st 1 RoK och 2 st 3 RoK i varje huskropp samt

16 st hissar.
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Alternativ 3 innebdr rivning av befintliga bostadshus och komplement for nybyggnation av ca
300 bostidder som framtidssdkrar bostddernas klimat och energiprestanda. Detta alternativ
stodjer Aven malet om att tillskapa fler bostider.

Utredning av ovanstiende alternativ visar att atgérderna for att endast uppna en teknisk mini-
miniva ar for omfattande. Detta innebér att bevarande av befintliga byggnader inte dr mojlig. 1
och med detta utgar alternativ 1 och 2. Stockholmshem har déarfor beslutat att prova alternativ
3, som mojliggor fler bostidder och bittre klimat- och energiprestanda.

Miljéinventering och aterbruksinventering

Ar 2023 fick Ebab i uppdrag att:

1. Genomfora en invindig och utvandig miljdinventering av Esbjorn 1. (Se Miljdinvente-
ring Esbjorn 1 231201)
2. Utfora en aterbruksinventering av material och byggnadsdelar.

Miljoinventering

Syftet med miljoinventeringen var att kontrollera och undersoka befintliga fasta tekniska in-
stallationer samt byggnadsdelar med avseende pa miljolaster. Mélet for inventeringen var att
identifiera hdlsovadliga och miljofarliga material som vid rivning behover saneras och om-
héndertas sérskilt.

Aterbruksinventering

Syftet med aterbruksinventeringen var att identifiera material och produkter med potential for
aterbruk. Aterbruksinventeringen redovisas i bilaga 1 tillhérande Miljdinventering Esbjorn 1
(231201).

Stockholmshem kategoriserar dessa enligt f6ljande prioritering:
1. Ateranvindning i det aktuella projektet.

2. Ateranviindning inom Stockholmshems 6vriga fastighetsbestand.
3. Publicering pa externa plattformar for aterbruk.

Resultat

Resultatet av miljoinventeringen visade forekomst av bl.a. asbest, bly, kvicksilver, radon och
tungmetaller i befintligt bestdnd, se Miljoinventering Esbjorn 1 (231201). Dessa fynd innebar
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att aterbruk av byggnadsstomme och fasader i sin helhet inte 4r mgjligt. Daremot kan det
eventuellt vara tekniskt och ekonomiskt mojligt att nyttja delar av t.ex. stommen till t.ex. all-
ménna utrymmen i nyproduktionsprojektet eller i andra projekt. Detta krédver dock ytterligare
utredning.

Ebabs aterbruksinventering resulterade i en lista med ett flertal produkter i befintligt bestand
som kan ateranvéndas. Se bilaga 1 tillhdrande Miljéinventering Esbjorn 1 (231201). Av dessa
har Stockholmshem identifierat flera produkter som potentiellt kan dteranvéndas i projektet,
exempelvis marksten, papperskorgar och kranar till kok och badrum. Stockholmshem ser dven
stor potential att &teranvidnda produkter sa som vitvaror och tvéttutrustning inom Stockholms-
hems Ovriga bestand. Produkter som inte kommer att nyttjas i det aktuella nyproduktionspro-
jektet eller av Stockholmshems forvaltning kommer att annonseras pa extern plattform for
aterbruk.

Slutsatser

e Det finns flera anledningar till att bevarande av befintlig bebyggelse inte dr mojlig el-
ler lamplig;
o den tekniska livsldngden for byggnaderna ér uppnadd
o Dbyggnaderna har délig energiprestandan
o arbetsmiljon i byggnaderna ar bristfallig
o forekomst av miljofarliga @mnen omdjliggor bevarande av byggnaderna i sin
helhet
e Det finns en mdjlig teknisk och ekonomisk potential i att aterbruka vissa delar, sdésom
stommaterial, i det aktuella projektet eller i andra framtida projekt. Detta kréver ytter-
ligare utredning.
e Flera identifierade produkter bedoms mojliga att aterbruka i nyproduktionsprojektet
eller inom Stockholmshems 6vriga bestdnd. Ovriga kommer i andra hand att erbjudas
via externa aterbruksplattformar.



