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Sammanfattning

Planforslaget for fastigheten Fanan 18 syftar till att mojliggora en
utveckling av kvarteret genom pébyggnader och édndrad anvindning
for att tillfora fler bostdder och skapa ett mer levande gaturum.
Forslaget omfattar en indragen takvaning pé de tvd hogdelarna och
pabyggnad av tre vaningar pa den ldgre linkbyggnaden.
Kontorshuset foreslds omvandlas till bostidder, och planforslaget
mojliggor totalt cirka 35 nya lagenheter 1 olika storlekar for att
framja social blandning och barnvinligt boende.

Bottenvéningen foreslds 6ppnas upp med storre fonsterpartier och
ges utrymme for centrumverksamhet i syfte att aktivera gaturummet
langs Linnégatan. Den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden frén
1960-talet bevaras i sin helhet, och tillkommande volymer och
fordndringar 1 fasaden utformas med stor varsamhet i material och
detaljering. Den upphdjda innergarden utvecklas och kompletteras,
vilket forbittrar bade vistelsekvaliteter och dagvattenhantering.

Sammanfattningsvis syftar planen till att stiarka stadens
bostadsutbud och levande stadsmiljo, samtidigt som den tar hidnsyn
till den befintliga arkitekturen, stadens kulturhistoriska varden och
platsens karaktér.

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Stadsbyggnadskontorets prelimindra bedomning &r att den
planerade markanvindningen inte medfora betydande paverkan pa
miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

Tidplan

Samrad 14 oktober — 24 november 2025
Granskning september — oktober 2026
Antagande december 2026

Laga kraft, tidigast december 2026
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en komplettering av den
befintliga bebyggelsen for bostdder genom indragen pabyggnad pé
tak och pabyggnad pé ldgdelen mellan tva hornhus. Dartill syftar
planen till att omvandla det befintliga kontorshuset till bostéder.
Planen syftar ocksa till att infora bestimmelse for rivningsforbud
for att bevara byggnadens kulturhistoriska viarden. Fastigheten utgor
en del av en helhetsmiljé med hoga kulturmiljévarden i Stockholms
innerstad, dir samspel mellan byggnader, kvartersstruktur och
gaturum dr avgorande for omradets karaktdr. Med hansyn till 2 kap.
6 § plan- och bygglagen (PBL) beddms det sérskilt viktigt att
bevara befintlig bebyggelse som en del av den sammanhéngande
stadsbilden och den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Planen syftar dven till att skapa ett mer levande och inbjudande
gaturum genom att tillfora storre fonsterpartier i bottenvaningen och
forbéttra lokalernas anvéndbarhet for centrumédndamal.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for fastigheten Fanan 18 i stadsdelen Ostermalm,
Stockholms stad, S-dp 2024-08724, ar paborjat enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden 12 december 2024 § 10. Detaljplanen
bedrivs med standardforfarande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Golnaz Mirheidari.
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Planens huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheten Fanan 18 med en yta om 1200
kvadratmeter. Fastigheten #r beléigen i stadsdelen Ostermalm och
omges av Narvavégen i vaster, Banérgatan i 6ster samt Linnégatan i
soder. I norr grinsar planomradet till fastigheterna Fanan 17 och 19,
vilka dr bebyggda med bostider.

Forslaget mojliggor bostidder genom pabyggnation pa tak och
lagdelen samt omvandling av kontor till bostader. Planforslaget
foresléas tillskapa cirka 35 nya bostdder samt nya lokalytor i
bottenvaningen.

k/\)

9.9

as

Hllustrationsplan over planforslaget och planomrdde som markeras med réd linje.
Bild: Nordisk kombination arkitekter.

Bilden visar planforslaget med pabyggnad. Bild: Nordisk kombination arkitekter.

Genomforandetid

Planforslagets genomforandetid dr fem ar (60 méanader) frén det
datum planen fér laga kraft.
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Exempel: Exempel:
Féroxiderad Ljusbrun/beige genomfargad
kopparplat rivputs med glimmereffekt

Exempel pd foreslagna fasadmaterial:
foroxiderad kopparpldt i morkbrun
kulor for takpdbyggnad samt
ljusbrun/beige genomfirgad terrasitputs
med glimmereffekt for ovriga fasadytor.
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Arkitektonisk idé

Byggnaden har en framtrddande placering mot det 6ppna
stadsrummet vid Narvavigen, vilket stiller hoga krav pa
gestaltningen av nya tilldgg. Den arkitektoniska idén bygger pa en
tydlig kontrastverkan mellan de befintliga hogdelarna och den lagre
volymen i kvarterets mitt, samtidigt som kvartersbebyggelsens
karaktir i stadsdelen vérnas.

Hogdelarna foreslds ges ett tydligt vertikalt uttryck, vilket forstérks
genom byggnadsvolymernas proportioner, reliefverkan i fasaden
samt tillagget av franska balkonger i vartannat fonsterfack. Denna
rytmiska upprepning skapar en fasadharmoni som samspelar med
den befintliga arkitekturen och forstirker det vertikala intrycket.

Lagdelen och dess pdbyggnad utformas med en horisontell
betoning, vilket tydliggdrs genom den utformningen av utkragande
balkonger. Denna kontrasterande gestaltning mellan hdg- och
lagdelen bidrar till en avldsbar struktur och bevarar den
ursprungliga byggnadens tydliga volymuppdelning.

Pébyggnaden pa lagdelen foreslds folja befintlig fasadlinje, vilket
skapar ett fortsatt indrag i forhallande till hrnhusen som kragar ut
over allméan plats. Detta indrag forstiarker byggnadens befintliga
struktur och hierarki, samt minskar upplevelsen av volym i
gaturummet.

Pabyggnad:

Avvikande material, indrag
‘—Ei fran gatufasad

Tydlig takfot, koppar

Hogdelar:
Vertikalitet, putsindrag i fasad

Lagdel:

Horisintalitet, putsindrag i
fasad. Livar med bottenvdning.
Kontrast mot hogdel

L Tydligt livsverk, koppar
Bilden visar den arkitektoniska idén pad ett schematiskt sdtt. Pabyggnad markeras
med réd linje. Bild: SBK med underlag frdn Nordisk kombination arkitekter.

Pa taket foreslas en pdbyggnad med sirskilda materialval och
avvikande farg for att tydliggora tilldgget och lata det integreras
med taklanskapet. Samtidigt ska den ursprungliga takfoten héllas
synlig och avldsbar i stadsbilden. Darfor hélls pdbyggnaden
indragen fran samtliga gator for att minimera dess paverkan pa
stadsrummet och respektera omgivande siluett.
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Indrag fran gatufasad

Banérgatan

J Linnégatan
Indrag fran gatufasad

Bilden visar takpdbyggnadens indrag fran gatufasader. Bild: Nordisk
kombination arkitekter.

Stor varsamhet efterstrdvas 1 materialval och detaljutformning.
Karaktirsskapande fasadelement, kuldrer och detaljer i den
befintliga bebyggelsen ska tas till vara och integreras i helheten.
Bottenvéaningen ska utvecklas med storre fonsteroppningar och
lokaler mot gatorna 1 syfte att skapa ett mer 6ppet och aktivt
gaturum. Fordndringen sker med varsamhet och i anpassad
omfattning, sa att de arkitekturen som priaglar byggnadens
ursprungliga gestaltning inte forvanskas. Sockelvaningens
karaktéristiska roda materialpalett bevaras, den polerade roda
graniten bibehalls. Det horisontella bandet i koppar som tydligt
markerar overgangen mellan sockel och fasad foreslds kvarstd i sin
ursprungliga form.

i,_ I: =1 = [ =

Indragen takvaning, avvikande material

—— e =
T
w \ ([T
. EAMNES SERSNMRSEEAEEY 1\ \7”!“ i s— Markerad takfot

\:

Putsindrag, dar befintliga fonster ersatts
med nya franska balkonger lika befintliga

="

Tydlig putsad gavelfasad

Grund, langsgaende balkong.
Forstarker horisontaliteten fér

lankbyggnad. Smidesrécke lika befintliga.
Symmetrisk fonstersattning

N N I O Y o

OoOoOoOooad
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T e e e Miarkerad listverk

0
O
0
0
0
0
0

= H:H DI ” Delvis uppglasad bottenvaning
= i I = ——= == i === = = i Fonsteroppningar i stensockel.

Ny entré for lokal, lika befintlig.

Bilden visar fasadelevation lings Linnégatan med forklarande text om
gestaltningsprinciper. Bild: Nordisk kombination arkitekter.
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Kvartersmark

Detaljplanen medger bostédder (B) inom hela fastigheten Fanan 18,
samtidigt som mdjligheten att inrymma kontor (K) bevaras i den
viastra hogdelen, dir kontorsverksamhet bedrivs idag. |
bottenvaningen medges dven centrumverksamhet (C). Planforslaget
mojliggdér darmed en flexibel anvindning av byggnaden over tid,
dér kontorsytor successivt kan omvandlas till bostédder.

Perspektivbild pa bebyggelsen sett fran Narvavdigen, se orienteringsbild till
vdnster. Bild: Nordisk kombination arkitekter.

Forslaget innebir dven en pabyggnad i tvé delar, dér lankbyggnaden
1 kvarterets mitt foreslds byggas pa med tre nya viningsplan i liv
med befintlig fasad. Den &r idag indragen cirka tvd meter i
forhéllande till hornhusen. P4 denna del foreslas spanska balkonger
som kragar ut maximalt 0,5 meters fran fasad. En takskdrm pd den
Oversta vaningen foreslds for att markera tilldggets avslut och skapa
battre boendekvaliteter. Balkonger foreslés utformas med infargade
stalrdcken som harmoniserar med fasadens kuldr och i linje med de
befintliga rdckena mot Banérgatan.
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Perspektivbild pa bebyggelsen sett fran sydvdst, se orienteringsbild till vinster.
Bild: Nordisk kombination arkitekter.

Takvéning ovan befintlig byggnad foreslas som ett indraget tillagg,
placerat cirka tre meter innanfor befintligt fasadliv mot gatan. Detta
for att bevara befintligt uttryck i takfot. Det befintliga teknikrummet
pa taket ersitts med pabyggnaden. Tilligget ger mojlighet till
takterrasser langs fasaden, vilket bidrar till att aktivera
taklandskapet. Takvaningen ska utforas i brun plét for att bade tona
ned volymen och tydliggora dess karaktir som tillagg.

_ -

Perspektivbild pa bebyggelse sett fran sydost. se orienteringsbild till vinster.
Bild: Nordisk kombination arkitekter.
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En ny entré mot Linnégatan och mer uppglasad bottenvaning
foreslas for att 6ka mdjligheten att aktivera gaturummet bade under
dag- och kvillstid samt skapa storre visuell kontakt mellan inne och
ute. Detta bidrar till en 6kad upplevd trygghet. Fordndringen ska ske
med varsamhet, dir det kopparlistverket och den ursprungliga
polerade roda graniten i fasaden bevaras i s stor utstrickning som
mojligt.

|
l

Perspektivbild pa bebyggelsen sett fran allén pa Narvavigen, se orienteringsbild
till viinster Bild: Nordisk kombination arkitekter.

Planforslaget innebér att den upphdjda garden dven anvénds som
entré for nya bostider samtidigt som girdens ursprungliga struktur
och karaktér bevaras. Planteringar och ytskikt ses dver med
varsamhet for att bade forstarka de befintliga kvaliteterna och mota
nya behov.

Hlustrationsplan som visar gdarden och entréer till bostdder. Bild: Nordisk
kombination arkitekter.
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For att komplettera utemiljoerna foreslas dessutom en gemensam
takterrass ovan pabyggnaden pa ldnkbyggnaden som nés via Ostra
hogdelen. Denna yta kan fungera som ett alternativt vistelserum for
boende och o6kar tillgdngen till solljus, sédrskilt under for- och
eftersdsong, nér innergédrden 1 storre utstrickning skuggas.

LINNEGATAN
E

Sektion A-A frdn mittendelen av huset. Bild: Nordisk kombination arkitekter.

Inom fastigheten finns idag en forskoleverksamhet 1
bottenvaningen. Med hénsyn till begrinsad tillgdng till utemiljo
beddms platsen inte vara langsiktigt 1amplig for forskola.
Verksamheten har dock ett permanent bygglov och tillats darfor
vara kvar, under forutséttning att lokalerna inte utokas. Forskola
som anvandning regleras inte 1 detaljplanen.
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Perspektivbild pa bebyggelsen sett fran Oster pd Linnégatan, se orienteringsbild
till vinster Bild: Nordisk kombination arkitekter.

Parkering och cykelparkering

Bilparkering for boende tillhandahalls 1 befintligt garage inom
fastigheten, med totalt 34 parkeringsplatser, varav tre ér
dubbelplatser och en &r reserverad for rorelsehindrade. Detta ger ett
parkeringstal pd 0,63 platser per ldgenhet, vilket ligger inom ramen
for stadens riktlinjer. For att forbattra nyttjandegraden foreslés att
merparten av platserna blir oreserverade och kan samutnyttjas. Det
finns d&ven mgjlighet till att teckna enbart natt- och helgparkering.
Inga parkeringsplatser reserveras sdrskilt for verksamhetslokaler,
vilket ar 1 linje med stadens policy med hédnsyn till omradets
tillgang till kollektivtrafik.

Cykelparkering planeras med 140 platser, vilket motsvarar ca 2,5
cyklar per ldgenhet. Cykelparkeringsplatserna fordelade i tre
cykelrum pé tvé kéllarplan. Platserna utformas med bade golv- och
viagghingda still, och kompletteras med parkering néra entréer.

Planforslaget bedoms hantera parkering for bade cykel och bil pa ett
yteffektivt och hallbart sétt.
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OVRE KALLARE D Cykelrum
151U

e
L oW Cykelparkering i still

,,,,,,

Parkeringsplats

——————

Dubbelparkering

: : 3 NN
,,,,,,
o . ﬁ[ Bilparkering
. =3

Ovre kallare
L34m2 11 P-pl + 1 RHP

Nedre Kallare

593m* 19 P-pl + 3st dubbelparkering

W . ; 34 PL

-4 o

g 54 Igh
@ » « . 3] P-tal 0,63 bil/lgh

Bilden visar planlosningar for kéllarplanerna och placering av cykelrum. Bild:
Nordisk kombination arkitekter.

Raddningstjanst

Réddningsfordon bedoms kunna stillas upp pa den reserverade
platsen pd Banérgatan.

Uppstdllningsplats for brandbil markerad med rosa.
Bild: Nordisk Kombination Arkitekter.

Befintligt

Inom planomrédet ligger en befintlig byggnad med tva hogdelar
med atta vdningar och en linkbyggnad med tvéd viningar. Husets
fasad ar uppford i brun terrasitputs med en sockelvaning som é&r
utford i rod polerad réd granit som avslutas med ett tydligt
horisontellt listverk i gronoxiderad koppar. Taket och detaljer i
fasaden ar utforda i1 korrugerad plat av koppar.
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Befi ntlzgt hus mot Lmnegatan sett fmn allen pd Narvavigen. led Eklund
Heritage.

I samband med att pabyggnaden genomfrs foreslds dven vissa
fordndringar i den befintliga byggnadskroppen, bland annat
uppgraderas ett av trapphusen till brandskyddsstandard (TR2).

De befintliga fasaderna foreslas rustas upp och mélas om, dir den
ursprungliga sandfirgen med bruna toner bevaras. Mot Banérgatan
finns franska balkonger med réicke i fyrkantsstal.

Byggnaden har flera karaktaristiska arkitektoniska element som
bidrar till dess uttryck. Mot Banérgatan finns ett vertikalt bursprak
klatt 1 korrugerad kopparplét, vilket utgor ett tydligt
gestaltningsgrepp fran byggnadens ursprungstid. Detta bursprak
bevaras i sin helhet. Aven den markerade takfoten i gronoxiderad
koppar utgor en viktig del av byggnadens karaktér och stadsbild.
Takfoten bibehélls i sitt ursprungliga skick och integreras som en
central del i den arkitektoniska helheten dven efter pdbyggnad.

iii’liili \

Trafénster med tunna Indtgdende Tydlig och Sockelvaning i Vertikalt

fallarmsmarkiser av fénsterdérr med karaktdristisk takfot i slathuggen, polerad bursprak, kladd i

mork metall. rdcke av oxiderad koppar. natursten. Horisontellt  korrugerad plat

Indragen relief, fyrkantsstdl, Infalld i listverk av koppar. av koppar, Mot
nisch samt Banérgatan.

infdstning i karm.

Bilder som visar detaljer i den befintliga delen av byggnaden. Bilder: Nordisk
kombination arkitekter.
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Befintligt hus mot Banérgatan sett fran korsningen Banérgatan/Linnégatan. Bild:

Stadsbyggnadskontoret.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser
GATA [Gata]
Bekréftar befintlig anvéndning.

B [Bostider]
Mgjliggora nya bostéder 1 ett centralt ldge med goda
boendekvaliteter.

K [Kontor]
Mojliggora fortsatt anvindning som kontor.

C [Centrum]
Mojliggora lokaler for centruméndamal.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Ringmark: Endast komplementbyggnader och andra
anliiggningar in byggnader ovan mark. Byggnadsverk tillats
under mark.

Bestdmmelsen bekriftar befintligt garage och mojliggdr en
bostadsgérd ovanpa det.
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Byggnaders anvandning

[Bottenvéaning fir endast anviindas till centrumindamal och
entréer]

Sdkerstéller att lokaler for centruméndamal ska finnas i
bottenvaningen.

Hojd pa byggnadsverk

h; [Hogsta nockhojd ir 38.8 meter dver angivet nollplan]
Sdkerstélla en hogsta nockhdjd for bebyggelsen som anses vara
lamplig med hénsyn till stads- och landskapsbild. Mindre tekniska
installationer, sdsom ventilationshuvar, tillats 6verskrida
nockhdjden under forutsittning att de placeras och utformas sé att
de inte dr synliga fran omkringliggande gator eller frén innergérden.
Detta ger teknisk flexibilitet utan att paverka stadsbilden negativt.

h, [Totalhojden ska vara 26.8 meter o6ver angivet nollplan]
Sdkerstélla en hogsta totalhdjd for bebyggelsen som anses vara
lamplig med hénsyn till stads- och landskapsbild.

h; [Hogsta nockhdjd éir 35.6 meter over angivet nollplan]
Sékerstilla en hogsta nockhdjd for den befintliga delen av
bebyggelsen.

h4 [hogsta bjialklagshojd for planterbart bjilklag dr 14.0 meter
over angivet nollplan]
Sékerstiller en hogsta tillaten hojd for garagedelen.

Rivningsforbud

[Byggnad far inte rivas, forutom delar ovan +35.0 meter over
nollplanet]

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att den befintliga
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska varden bevaras
genom att forhindra rivning av dess huvudvolym. Samtidigt
mojliggors fordandringar 1 form av takpabyggnad ovan angiven hojd,
vilket ger utrymme for utveckling utan att forvanska byggnadens
ursprungliga gestaltning. Med hansyn till 2 kap. 6 § plan- och
bygglagen (PBL) bedoms det sirskilt viktigt att bevara befintlig
bebyggelse som en del av den sammanhédngande stadsbilden och
den kulturhistoriskt vardefulla miljon.

Takvinkel
01 [Storsta takvinkel ir 4 grader]

Sdkerstéller att pdbyggnaden ges en takutformning med platt tak
och att bevara den befintliga takutformningen.

0, [Storsta takvinkel ir 6 grader]
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Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att pabyggnaden ges en lag
taklutning 1 linje med byggnadens befintliga platta tak, och ddrmed
bevara dess dvergripande arkitektoniska uttryck. Den foreslagna
takvinkeln mdjliggor dessutom dteranviandning av befintligt
takmaterial, vilket dr positivt ur bade gestaltnings- och
héllbarhetssynpunkt.

Utformning

f; [Balkonger fiar kraga ut maximalt 0,5 meter fran fasadliv mot
gata]

Begrénsar utkragande av balkonger fran bebyggelsefasad. Detta for
att minimera upplevelsen av volymen och stérka idén om att
lagdelen ska vara indragen.

f, [Fasad ska utforas i puts i sandfirg med bruna toner]|

Bestdmmelsen syftar till att bevara befintlig fasadgestaltning och
material.

f; [Oversta vaningens fasad ska utféras i mérkbrun plit]

Bestimmelsen syftar till att tydligt sarskilja det nya taktilligget fran
den ursprungliga byggnaden genom material- och kulorval, sa att
tilligget framstar som ett samtida tilldgg och inte sammanblandas
med befintlig bebyggelse.

f, [Byggnad far kraga ut maximalt 2.0 meter 6ver allmiin plats
mot Linnégatan med en minsta frihojd om 3.0 meter 6ver
markniva]

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla den befintliga bebyggelsen
ar planenligt.

f5 [Minst 30% av takytan ska vara vegetationskladd]

Bestimmelsen syftar till att bidra till gronare takyta pa takterrassen.
Detta syftar dven till att mojliggora atgarder for dagvatten.

[Tekniska utrymmen sisom fliktrum och hisstopp ska
inrymmas inom pabyggnad pa tak och far inte 6verstiga hogsta
angivna nockhojd]

Syftet med bestimmelsen &r att begrinsa visuell padverkan av
tekniska utrymmen pa tak.

[Bottenvaning ska mot gata utformas med klarglas i fonster och
dorrpartier till minst S5 % av fasadlingd samt ha en brostning
om maximalt 0,5 meter]

Bestimmelsen syftar till att sdakerstilla en hog grad av transparens i
bottenvaningens lokal mot gata for att bidra till ett mer levande och
Oppet gaturum.
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[Utkragande balkonger tillits inte, om inget annat anges]
Bestimmelsen syftar till att begrinsa paverkan pa stadsbilden.
[Utkragande balkonger fir inte glasas in]

Bestdmmelsen syftar till att undvika 6kad volymbildning samt att
sdkerstdlla en enhetlig gestaltning 1 linje med stadsdelens befintliga
karaktar.

[Balkongricke ska utformas likt befintliga ricken med samma
detaljer avseende material, firg och hojd]

Syftar till att sidkerstilla en enhetlig och sammanhéllen gestaltning
mellan befintlig bebyggelse och befintliga detaljer sésom
balkongricke i den befintliga bostadsdelen mot Banérgatan och nya
tillagg.

Varsamhet

k; [Andringar i befintlig fasad ska utféras med material och i
utforande som overensstimmer med byggnadens ursprungliga
gestaltning. Bottenvaningens stenfasad i polerad rod granit ska
bevaras men ska oppnas upp mot gata med minst 55 % av
fasadlingden. Takfot och det horisontella listverket vid
bottenvaning ska bibehillas till sin utformning och utforas i
befintligt koppar i enlighet med befintligt utforande. Befintligt
balkongricke mot Banérgatan ska bibehallas till sin utformning
och material.]

Bestdmmelsen syftar till att skydda och bevara byggnadens
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla fasadkvaliteter
bevaras. Genom krav pé ursprungligt material och utférande virnas
helhetsintrycket och den tidstypiska gestaltningen. Att 6ppna upp
bottenvaningen mot gatan stirker gaturummet och bidrar till
forbéttrat stadsliv, samtidigt som kravet pa bevarande av stenfasad,
balkongricken, takfot och kopparlistverk sékerstéller att de
karaktdrsskapande elementen inte forvanskas.

k; [Burspriak mot Banérgatan ska bibehéllas till sin utformning
i form, indelning och proportion.]

Syftet med bestdmmelsen dr att bekrifta det befintliga burspriket
mot Banérgatan.

k; [Gardsutformningen ska bevaras till sin karaktiir och
struktur. Befintlig gestaltning med upphéjd bjilklagsgard,
planteringsytor, markbeliggning och takljusinslapp ska i
huvudsak bibehillas.]

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att innergardens
ursprungliga utformning och karaktir bevaras.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Fanan 18 vilket dgs 1 sin
helhet av Green Group AB.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig detaljplan P1. 5862 helt upphor att
gilla inom planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten kan ansluta till det befintliga ledningsnétet for den
tekniska forsorjningen. Det géller vatten, avlopp, dagvatten, el, tele,
fjérrvarme.

Utbyggnad allmén plats

Det finns ingen allmén platsmark inom planomradet.

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheten dr ansluten till det kommunala nétet for dricksvatten
och spillvatten.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk beddmning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och ansvarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och marklov.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pd kvartersmark.
Byggaktoren ansvarar for och bekostar dven aterstidllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som é&r
en foljd av byggaktorens bygg och anlédggningsarbeten inom
kvartersmarken.

Planavgift

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att tacka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplan.
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Ersattningsansprak

Avtal kommer att upprittas dar fastighetsdgaren avstér fran
ersittningskrav med anledning av bestimmelsen om rivningsforbud.
Avtalet ska uppréttas innan detaljplanen gér till antagande.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krivs upprittas
mellan staden och berérda parter.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 14 oktober — 24 november 2025
Granskning september — oktober 2026
Antagande december 2026

Laga kraft, tidigast ~ december 2026
Kulturvarden

Rivningsforbud

Huvudbyggnaden inom fastigheten Fanan 18 som avgrinsas av
Linnégatan, Narvavigen och Banérgatan fér inte rivas.

Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Antikvarisk konsekvensanalys (Eklund Heritage, 2025)
- Bullerutredning (Sound view instruments, 2025)

- Dagvattenutredning (Envigo, 2025)

- Kulturmiljéutredning (Eklund Heritage, 2025)

- Mobilitets PM (Nordisk kombination arkitekter, 2025)
- Dagsljusstudie (Tyréns, 2025)

- Tekniskt utlatande (BLG, 2025)

Ovrigt underlag
- Sol- och skuggstudie (Nordisk kombination arkitekter, 2025)



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-10-07, Dnr 2024-08724

wy Stockholms

Karta over Ostermalms
utvecklingsmaojligheter Oversiktsplan for
Stockholm 2018. Planomrddet dr
ungefdarligt markerat med svart linje.

Planbeskrivning
Sida 21 (36)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gillande detaljplan dr P1.5862 som fick laga kraft 1961. Planen har
anvindningsbestimmelse kontor och bostad.

Bilden visar gidllande detaljplanen.

Planbesked

~ Stadsbyggnadskontoret gav 20 december 2021 positivt planbesked

for planindring av Fanan 18 i stadsdelen Ostermalm.

Oversiktsplan

Planomradet ingér i omradet Ostermalm i &versiktsplanen. Enligt
oversiktsplanen redovisas stadsdelen Ostermalm som ett omrade dir
kompletteringar kan provas inom ramen for befintlig
markanviandning och med utgangspunkt i kunskap om nuvarande
karaktdr, kvaliteter och behov.

Byggnadsordningen

Planomradet ligger 1 byggnadsordningens karaktdrsomrade stenstad,
som omfattar Vasastaden, Norrmalm, Ostermalm, dstra
Kungsholmen och S6dermalm. I byggnadsordningen beskrivs att
vid ombyggnation och/eller renovering ska karaktirskapande delar
som material, kulorer och byggnadsdetaljer tillvaratas i sa stor
utstrickning som mojligt. Omvandling av befintliga lokaler i
bottenvéningar till bostéder dr inte aktuellt.
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Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 12 december 2024 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbetet.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Fastigheten Fanan 18 ligger inom riksintresseomrade for
Stockholms innerstad med Djurgarden, som &r utpekat som
riksintresse for kulturmiljovérden, (3 kap 6§ miljobalken). Uttryck
for riksintresset dr bland annat det sena 1800-talets stadsbyggande
med esplanadsystem och gator av olika bredd och karaktér.

Hushallningsbestammelser enligt miljobalken

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Strommen (SE591920-180800). Enligt VISS
(kontrollerat oktober 2025) har Strémmen otillfredsstédllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormerna som ska uppnds for Strémmen ér
otillfredsstéllande ekologisk status senast 2039 och god kemisk
ytvattenstatus senast 2027.

Dagvatten fran planomrédet leds idag i huvudsak till det
kombinerade avloppsledningssystemet i omkringliggande gator.
Avrinningen sker fran hirdgjorda ytor som tak, innergard och
trottoarer, utan fordrojning eller rening inom fastigheten. Vattnet
leds vidare till Henriksdals avloppsreningsverk och dérefter ut i
Strommen.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgardsniva.

Planomrédet ar beldget i ett titbebyggt innerstadsomrade och
domineras idag av hardgjorda ytor, sdsom koppartak och
betongplattor. Dagvattnet frin fastigheten leds 1 huvudsak via
ledningar till recipienten Strémmen, antingen direkt eller via
Henriksdals reningsverk. Marken utgors av urberg med lag
genomslipplighet, vilket begransar mojligheten till naturlig
infiltration. Inom fastigheten finns &ven en upph6jd innergérd utan



Godkant dokument - Maria Sahlstrand, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-10-07, Dnr 2024-08724

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 23 (36)

naturliga avledningsvégar for dagvatten, vilket medfor en viss
oversvamningsrisk vid kraftiga regn.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger i ett centralt stadsomrade och omges av tre
storre gator: Narvavégen, Banérgatan och Linnégatan. Den
dominerande bullerkéllan &r végtrafik. Enligt utford bullerutredning
uppgar den ekvivalenta ljudnivéin vid befintlig bebyggelses fasader
till mellan cirka 53—60 dBA, vilket ligger inom géllande riktvirden
for bostadsbebyggelse.

Innergarden &r skyddad fran omgivande trafik och fungerar som en
tyst sida. Ljudnivierna dir understiger 50 dBA ekvivalent ljudnivé
och 70 dBA maximal ljudniv, vilket uppfyller riktvirden for bade
uteplats och skolgird. Gérden anvinds idag bland annat for
forskoleverksamhet.

Risk for 6versvamning

Inom planomrédet finns en begransad dversvimningsrisk i samband
med kraftig nederbord. Risken ér framst kopplad till den upphdjda
innergarden, som saknar naturlig avledning. Vid intensivt regn kan
det uppsta tillfallig uppddmning av dagvatten om flodet mot det
kommunala ledningsnétet hindras. Marken inom fastigheten bestér
huvudsakligen av berg med lag genomslipplighet, vilket ytterligare
begriansar mojligheten till naturlig infiltration.

Geotekniska forhallanden

Byggnaden inom planomradet dr uppford med en platsgjuten
betongstomme och grundlagd pé plintar direkt pa berg. Marken
inom planomrédet bestar huvudsakligen av urberg, vilket innebér
mycket goda grundlaggningsforhdllanden med lag risk for
sattningar, ras eller skred. Fastigheten har dubbla kéllarvaningar,
dar killargolvet ligger cirka fem meter under grundvattennivan.
Kallarkonstruktionen &r utford i vattentit betong.

Kulturmiljo

Planomradet ingar 1 riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden, vilket motiveras av stadens unika stadsplanemonster,
den vilbevarade stenstadsmiljon och de ménga kulturhistoriskt
vérdefulla byggnaderna. Omradet kring Narvavéigen, Banérgatan
och Linnégatan ar en del av den sa kallade Villastaden och senare
stenstaden, priaglad av representativa byggnader fran slutet av 1800-
talet och tidigt 1900-tal. De angrénsande fastigheterna Fanan 17 och
Fanan 19 uppfordes under 1890-talet.
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Fanan 18 uppfordes 1961-63 efter ritningar av arkitekt Sture
Fro6lén, i samband med den modernistiska stadsomvandling som
praglade 1950- och 1960-talets innerstad. Fastigheten far har ett
visst samhillshistoriskt virde som en exponent for saneringen av
stenstaden 1 mitten av 1900-talet. Byggnaden ersatte ett tidigare
1890-talshus och ar ett exempel pa efterkrigstidens rationella
kontorsbebyggelse, ddr funktion prioriterades, samtidigt som
fasaduttryck och material holl en hog standard. Byggnaden bestar
av tva hogdelar om atta vaningar som dr sammanlidnkade med en
tvarstilld ldgdelsvolym i tvd vaningar. Kompositionen med hoga
hornvolymer och indragen mittdel skapar en tydlig struktur och
forstiarker platsens exponering mot de tre gatorna.
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Flygbild som visar fastigheter Fanan 17, 19 och planomrddet.

Fasaderna dr utforda 1 terrasitputs med koppardetaljer och sméickra
fonsteromfattningar. Entrépartierna dr pakostade och trapphusen har
tidstypiska kvaliteter som naturstensgolv, glaspartier och
specialritade detaljer. Byggnadens forhallandevis slutna
sockelvaning &r klddd i polerad rod granit med smala, stdende
fonster tillhdrande de kontorslokaler som ursprungligen fanns
innanfor. Byggnaden ér till stor del vélbevarad och speglar 1960-
talets ambitioner att forena modernistisk funktionalitet med robusta
och hogkvalitativa material.
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Bild till véinster visar Svenska Byggnadsentreprenérforeningens initialer graverat
vid entrén till kontorsdelen. Mittenbilden visar bottenvaningen har smala,
symmetriskt placerade fonster i trd. Bild till héger visar detaljbild pd
koppardetaljer och fasad med brun terrasitputs. Bild: Eklund Heritage.

Den upphdjda innergarden inom Fanan 18 &r en viktig del av
fastighetens kulturmiljovérde. Garden ar sannolikt formgiven av
den vilkdnde traddgirdsarkitekten Walter Bauer, vars skiss finns
bevarad i det ursprungliga bygglovet fran tidigt 1960-tal. Aven om
utforandet skiljer sig frdn den ursprungliga skissen, bér garden
tydliga drag av Bauers formsprak och tidens omsorg om
gemensamma vistelsemiljoer inom en tdt urban kontext.

Bilder visar innergdrden och skissen som sannolikt ritad av Walter Bauer och
finns med i det ursprungliga bygglovet. Bild: Eklund Heritage.

Garden ér en bjilklagsgard ovan garage och lokaler, vilket paverkar
dess utformning. Vegetationen bestér av lagvixande trdd och
planteringar i upphdjda planteringslddor. De hardgjorda ytorna
utgors huvudsakligen av betongplattor med dansk sjosten, och
girdsytan rymmer bade gangstrdk och mindre umgéngesytor.
Ljusinslapp till underliggande garage sker genom konkava
overljusfonster, delvis forsedda med koppardetaljer, som ytterligare
forstiarker gardens tidstypiska karaktér.

Innergarden nés fran bade kontors- och bostadsdelarnas invindiga
trapphus och ir ett viktigt komplement till bebyggelsen, som visar
hur funktion och estetik samspelade i efterkrigstidens arkitektur.
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Garden bidrar dirmed béde till fastighetens arkitektoniska helhet
och dess kulturhistoriska virde.

I stadsbilden framstar Fanan 18 som en tydlig volym och en del av
hornsekvensen langs Narvaviagen och Linnégatan. Byggnadens
form och indragna partier bidrar till kvarterets variation och ar en
modernare inslag till omradet i stort. Dess arkitektur visar pa den
tidens ambition att forena modernitet med omsorgsfulla detaljer och
stadsmaéssighet. I den fortsatta utvecklingen av fastigheten ar det
viktigt att respektera dessa virden och sdkerstilla att tilligg och
forandringar sker pa ett sitt som harmonierar med byggnadens
formsprék och riksintressets varden.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten Fanan 18 dr i Stadsmuseets klassificeringskarta streckad
vilket innebir att fastigheten &nnu inte ir klassificerad. Aven om
Stadsmuseet dnnu inte tagit stéllning till dessa varden, tillskrivs
byggnaden ett patagligt kulturhistoriskt vdarde genom sin
arkitektoniska kvalitet, vilbevarade detaljer och sin representativitet
for en epok av Stockholms innerstadsomvandling.

Fysisk miljo

Byggnaden ar utformad enligt en typisk kombination av kontor-
lokal-bostadshus fran 1960-talet, med en tydlig struktur dér
volymen delas upp i tvd hogdelar och en sammanldnkande ldgre
mittdel. Den fysiska miljon bestdr av en titbebyggd tomt med en
upphojd innergérd som omges av byggnadens tre sidor. Garden ar
huvudsakligen hardgjord med stenldggning, men innehaller dven
planteringsytor med perenna véxter och buskage.

Mot Linnégatan kragar byggnaden delvis ut 6ver allmén plats,
vilket &r ett tidstypiskt grepp frdn uppforandetiden. Fasaderna
utgors av terrasitputs med koppardetaljer och dr uppforda i en
aterhallen modernistisk stil, med fokus pa material och proportioner
snarare dn dekor.
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Befintligt hus mot Linnégatan. Bild: Eklund Heritage.

Inom planomradet finns idag ingen storre vegetation, men den
upphdjda innergérden innehéller planteringsytor med mojlighet till
lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dessa ytor bidrar dven 1 viss
mdn till mikroklimat och avskdrmning. Det finns ingen
markparkering inom fastigheten. Parkering hanteras 1 underjordiskt
garage.

Mot Narvavdgen dominerar breda tridplanterade alléstrak, dir
byggnadernas hdga sockelvaningar och detaljrika fasader skapar ett
kvalitativt stadsrum. Narvavéigen utgor en viktig stadsbildsmissig
axel och ar sérskilt kédnslig for fordndringar i siluetten och
taklandskapet.

Banérgatan dr en smalare gata med bostadshus i fem till sju
vaningar. Fasaderna priglas av variation i hojd och uttryck, men
sammantaget rader en enhetlig kvartersstruktur med rik
arkitektonisk utformning.

Linnégatan dr en bred, trafikerad gata dér gaturummet dr 6ppnare.
Hiér finns flera verksamheter 1 bottenvaningar, men 1 kvarteret
Fanan 18 ar fasaden idag till stor del stangd, vilket minskar den
visuella kontakten mellan byggnadens bottenvéning och det
offentliga rummet.

Kvarteren i ndromrédet dr bebyggda med en blandning av bostédder,
kontor och lokaler, huvudsakligen i form av sluten kvartersstruktur
med innergdrdar. Fanan 17 och 19 som angrénsar direkt norr om
planomrédet dr uppforda under 1890-talet och priglas av hoga
kulturvirden. Gardsmiljoerna ér till stor del underbyggda och har
anpassats till tita stadsmiljoer med begrinsade gronytor.

Det samlade intrycket av platsen ér en klassisk innerstadsmiljé med
starkt definierade gaturum, tydliga hornldgen och vilbevarade
byggnadsvolymer, vilket ger omradet dess identitet och hoga
stadsmiljomassiga kvalitet.
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Sociala forhallanden

De sociala forhéllandena inom planomrédet relaterar framst till hur
den befintliga byggnaden anvinds. Byggnaden inrymmer idag
kontorsverksamhet, en forskola samt ett mindre antal bostader.
Lokalerna anvinds delvis, och vissa delar star for narvarande
tomma. Fastigheten &r centralt beldigen med god tillgang till service,
kollektivtrafik och rekreativa miljoer, vilket skapar goda
forutséttningar for boende, arbete och verksamheter.

Genom planforslaget foreslas bottenvaningen 6ppnas upp med
storre fonsterdppningar och nya entréer, vilket bidrar till ett mer
levande, tillgdngligt och tryggt stadsliv, sérskilt langs Linnégatan.
Detta forvéntas dven stimulera lokala verksamheter och 6ka det
sociala samspelet 1 omradet.

Planforslaget innebér en omvandling fran kontor till bostdder, vilket
ger forutsittningar for att fler ska kunna bo i omradet. Ambitionen
ar att mojliggora en blandning av bostider 1 olika storlekar, med
sarskilt fokus pa storre ldgenheter som kan attrahera barnfamiljer.
En variation av bostadstyper bidrar till social héllbarhet och 6kar
mojligheten for olika hushallstyper att etablera sig i omradet, vilket
starker den sociala mangfalden.

En konsekvens av ombyggnation och renovering kan vara att hyror
och boendekostnader i fastigheten 6kar. Detta riskerar att paverka
tillgéngligheten for vissa grupper, sdrskilt hushdll med liagre
inkomster.

Sammanfattningsvis beddms planforslaget bidra positivt till den
sociala utvecklingen genom att aktivera gaturummet, tillfora fler
bostéder i ett centralt 14ge och skapa bittre forutsittningar for social
blandning och trygghet i stadsdelen.

Teknik

Teknisk forsorjning finns anslutet till byggnaden.

Service

I ndromrddet finns det ett generdst utbud av service 1 form av bland
annat Féltoverstens galleria inom 500 meters avstand.

Trafik

Niérheten till Narvavigen innebdr goda forbindelser med vignitet sa
vidl som cykelnitet. Det finns cykelstrak pa Narvavigen.
Fastigheten har god nérhet till kollektivtrafik (buss och tunnelbana),
cirka 50-500 meter. Inom fastigheten finns tva kéllarplan for
bilparkering. Cykelparkering finns i anslutning till fastigheten pa
allmén platsmark.
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Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret gor den preliminédra bedomningen, enligt 5
kap 11a § PBL, att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap.
miljobalken och anslutande bestimmelser. Bedomningen baseras pa
kriterier i miljobedoémningsfoérordningen 5 § och 10-13 §§. Infor att
planarbetet paborjades begirdes underlag till undersékningen om
betydande miljopéverkan fran kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram ligger till grund {for
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Sammantaget bedoms den planerade markanvandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ar en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbéttra bostadsfor-
sOrjningen.

Stadsbyggnadskontoret reglerar inte upplételseform, typ av bostad,
lagenhetsfordelning, storlek pé lagenheter eller bostadskostnader i
detaljplanen. I de fall detta regleras &r det i samband med beslut om
markanvisning och i avtal om 6verenskommelse om exploatering.

Detaljplanen mojliggdr for 35 nya bostdder som innehaller en
blandning av hyresrétter och dgarlagenheter vilket leder till en
jdmnare fordelning mellan hyresritt och bostadsrétt/adganderitter i
stadsdelen.

Byggaktoren har for avsikt att bidra till en béttre blandning av
bostadsstorlekar dér majoriteten av lagenheter tinkt vara stora.

Miljo
Dagvatten

Planforslaget innebér att dagvattenhanteringen inom planomradet
forbéttras genom flera dtgirder. P4 den upphdjda innergirden
planeras ytor med genomslippliga beldggningar och planteringar
som bidrar till férdrdjning och viss infiltration av regnvatten. Aven
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takytor ska, 1 mojlig utstrackning, forses med fordrojningsmagasin
eller grona inslag som kan bidra till minskad avrinning.

Dagvattnet fran de hirdgjorda ytorna ska i forsta hand omhéndertas
inom fastigheten genom lokalt omhindertagande (LOD), framst via
innergérd och tak. Overskottsvatten leds direfter kontrollerat till det
befintliga ledningsnétet i omkringliggande gator, som till stor del &r
ett kombinerat avloppssystem.

Vid val av material 1 nya byggnadsdelar och ytskikt ska sarskild
hénsyn tas till att dagvattnet inte fororenas med tungmetaller eller
andra miljofarliga &mnen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ligger inom riksintresset for kulturmiljovarden
"Stockholms innerstad med Djurgarden", vilket innebar att
fordndringar inom omradet ska genomforas med sdrskild hiansyn till
dess kulturhistoriska viarden. En antikvarisk konsekvensanalys har
tagits fram som underlag for planforslaget.

Planforslaget innebér flera tilldgg till den befintliga bebyggelsen,
som sammantaget paverkar byggnadens ursprungliga uttryck, men
med ambitionen att virna och tydliggora dess karaktir.
Pabyggnaden pa hogdelarna ersétter de befintliga teknikvolymerna
och utfors med en indragen véning, vilket gor att den karaktéristiska
takfoten i koppar bevaras och fortsatt kan upplevas i stadsbilden.
Detta har dven sdkerstéllts genom varsamhetsbestimmelse.
Tillagget ges ett sarskilt materialval for att tydligt skilja det fran den
ursprungliga volymen. Detta innebér visserligen en foréndring av
taklandskapet, men paverkan bedoms som begrinsad i forhallande
till omgivande stadsstruktur.

Pébyggnad pa lagdelen fordndrar relationen mellan 1ag- och
hogdelar och skymmer delar av gdrdsfasaderna, men bidrar till att
byggnaden som fondmotiv stirks. Kvartersformen aterfar en mer
sluten karaktér i gaturummet, i enlighet med stenstadens
gestaltningsprinciper. Paverkan pa helhetsmiljon bedoms som
maéttlig.

Bottenvaningen 6ppnas upp med stérre Gppningar. Den
ursprungliga polerad r6d granit bevaras 1 sé stor utstrackning som
mdjligt och det horisontella kopparbandet som skiljer
sockelvaningen frdn ovriga fasaden behélls. Detta har ocksa
sakerstdllts genom varsamhetsbestimmelse i plankarta.
Forandringen innebédr en viss padverkan pa bottenvaningens tidigare
slutna karaktir, men bedoms som begréinsad i
kulturmiljéhénseende.
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Tillagg av franska balkonger pd hogdelarna sker 1 linje med
befintlig fonsterséttning och utformas med hénsyn till den befintliga
arkitekturen. Aven utkragande balkonger p4 lagdelen foljer fasadens
befintliga rytm och uttryck. Dessa tilldigg bedoms inte forvanska
fasadernas karaktér utan forstarker snarare ldsbarheten mellan
ursprunglig byggnad och nytt tilldgg.

Mindre anpassningar pa innergdrden for att méta nya funktionella
behov kan innebéra viss paverkan, men bedoms kunna hanteras
varsamt inom ramen for kommande gestaltningsarbete.

Sammantaget bedoms planforslagets paverkan pa kulturmiljon som
begriinsad. Atgérderna har utformats med hiinsyn till befintliga
viarden och den nya arkitekturen ges en underordnad roll i
forhallande till det ursprungliga uttrycket. Férdndringarna bedoms
diarmed vara forenliga med riksintressets intentioner och inte
innebdra ndgon pataglig skada for de kulturhistoriska varden som
ska skyddas.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Dagsljusstudie

En dagsljusanalys har genomforts for att bedoma planforslagets
paverkan pd befintliga bostdder inom kvarteret Fanan. Studien visar
att tillkommande bebyggelse medfor viss minskning av dagsljus,
framst 1 rum pa de nedre vaningsplanen i Fanan 18 och 19.
Péverkan bedéms dock som begrinsad och inom ramen for vad som
ar acceptabelt enligt gillande riktvdrden. I Fanan 17 dr pdverkan
marginell, och 1 Fanan 18 berors framfor allt rum som enligt
forslaget fir dndrad anvindning och didrmed inte omfattas av
dagsljuskrav.

Sammanfattningsvis visar dagsljusstudien att planforslaget medfor
en viss fordndring av ljusforhédllandena i delar av kvarteret, men att
paverkan dr begransad i omfattning och inom ramen for vad som
kan anses vara acceptabelt enligt géllande riktvarden och praxis. I
en avviagning mellan olika intressen bedomer
stadsbyggnadskontoret att tillskottet av bostédder i ett centralt och
kollektivtrafiknéra 14ge, 6vervager i forhéllande till de negativa
konsekvenser som uppforandet av pabyggnaden pa ldgdelen och pa
taket far for befintliga bostdder och gemensam gardsmiljo pa
fastigheten och inom kvarteret. Kontoret bedomer att den oldgenhet
som befintliga lagenheter eventuellt drabbas av i form av minskat
dagsljusinslédpp inte dr betydande i den mening som avses i 2 kap. 9
§ PBL. Detta med anledning av fastighetens mycket centrala ldge i
Stockholms innerstad.
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Solstudie

Planforslagets paverkan pa sol- och skuggforhéllandena for
planomrédet och dess ndromrade har studerats for fyra tider pa aret:
Solstudien visar skillnaden mellan befintlig byggnadsvolym och det
foreslagna tillagget.

Vid sommarsolstand (21 juni) ger det foreslagna tilligget en viss
okning av skuggning mot innergdrden i fastigheten Fanan 18, framst
mitt pa dagen (ca kl. 12). Paverkan &r dock begransad till de nedre
delarna och sker 1 ett lige dir gdrdarna redan delvis dr skuggade av
befintlig bebyggelse.

BEFINTLIGT HUS

Ki 0g:00

OM- & TILLEYGGHAD

Ki 08:00 K.1200 K 16,00 K. 1860

Sol- och skuggstudie 21 juni vid klockslagen 9, 12, 15 och 18. lllustration:
Nordisk Kombination Arkitekter

Vid vardagjamning (20 mars) innebdr tilligget en viss 6kad
skuggpaverkan sirskilt mot innergardar. Paverkan bedoms framst
ske kl. 12. Den befintliga innergérden i Fanan 18 behaller tillgdng
till direkt ljus under stora delar av dagen, fraimst mitt pa dagen och
eftermiddag.

BEFINTLIGT HUS

OM- B TILLBYGGNAD

Sol- och skuggstudie 20 mars vid klockslagen 9, 12, 15 och 18. Illustration:
Nordisk Kombination Arkitekter
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Sammanfattningsvis bedoms planférslaget medfora en viss 6kad
skuggpaverkan for delar av omkringliggande bebyggelse, framfor
allt under vardagsjamningens morgontimmar. Paverkan ar
begrinsad till kortare tidsperioder och pdverkar huvudsakligen
gardsmiljoer. Nagon betydande forsdmring av boendekvalitet eller
mdjlighet till solljus pa egen tomt beddms inte uppsta.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Omrédet ér beldget inom avrinningsomrédet for
ytvattenforekomsten Strommen, for vilken faststdllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka vattenkvaliteten negativt i
recipienten Strommen eftersom nédringsdmnen eller fororenande
dmnen inte tillfors. Dagvatten fran planomradet ska i1 forsta hand
omhéndertas och fordrdjas inom fastigheten genom
fordrojningsmagasin och gronytor pa innergérd och tak. Stora delar
av det befintliga koppartaket ska tas bort for att minska
fororeningar. Delar av betongplattorna pa innegarden ersétts med
vaxtbidddar for att 6ka den lokala férdrojningen.

I de fall dagvattnet inte kan omhéndertas lokalt, leds det vidare till
det befintliga ledningssystemet i gata, som till stor del &r ett
kombinerat system. Vattnet renas dérefter vid Henriksdals
avloppsreningsverk innan det sldpps ut i recipienten via kulvert.

Val av byggnadsmaterial ska ske med hénsyn till att dagvattnet inte
tillfors tungmetaller eller andra miljofarliga &mnen.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet paverkas av trafikbuller fran omkringliggande gator;
frimst Linnégatan, Banérgatan och Narvavigen.

Enligt bullerutredningen uppfylls riktviardena for bostdder pa den
tysta sidan (innergarden), dar ljudnivaerna understiger 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Darmed kan bostdder
med god ljudmilj6 och utemiljo planeras mot garden.

Mot de trafikerade gatorna overskrids riktvirdena for vissa
fasadpartier. Genom planldsning med genomgaende eller vinklade
lagenheter sékerstélls att minst hilften av boningsrummen 1 varje
bostad kan placeras mot tyst sida. Pa s sétt uppfylls kraven enligt
bullerforordningen.
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For uteplats pé innergérden visar berdkningar att riktvirdena klaras
utan behov av kompletterande bullerskydd. Innergarden beddms
dven ha goda ljudmiljoforutséttningar for eventuell
forskoleverksamhet.

Oversviamning

Planforslaget innebér att 6versvamningsrisken inom fastigheten
delvis hanteras genom forbéttrade dagvattenlosningar. P&
innergérden planeras fordrojningséatgarder 1 form av genomslippliga
ytskikt och vixtbaddar som bidrar till lokal fordr6jning av
regnvatten. Takytor kan delvis forses med fordrojningsmagasin for
att minska belastningen pa det kommunala ledningsnétet vid
skyfall.

Syftet med atgérderna &r att minska risken for uppddmning och
ytavrinning vid kraftig nederbord.

Konstruktion

Enligt genomford konstruktionsutredning kriaver pabyggnad en
forstarkning av befintliga pelare och bjdlklag 1 bdde hogdelar och
lagdelen. Pdbyggnadens stabilitet sékerstélls genom att de nya
bjélklagen kopplas samman med de birande delarna i hogdelarna.
Arbeten 1 bottenplatta eller grundléggning bor undvikas pa grund av
hogt grundvattenlége.

Elektromagnetiska falt

Det finns inga hdgspénningsledningar, transformatorstationer eller
andra anldggningar inom eller i direkt anslutning till planomradet
som bedoms ge upphov till elektromagnetiska filt Gver gillande
riktvirden. Planforslaget bedoms darfor inte medfora ndgon risk
kopplad till elektromagnetiska falt.

Social hallbarhet

Planforslaget forvantas ha en positiv inverkan pé stadsdelens
tillgang till service. Ombyggnaden av bottenvaningen anses bidra
till transparent bottenvaning som 6kar den visuella kontakten
mellan ute och inne, mellan huset och gatan. Darfor bedoms bidra
till oversiktsplanens stadsbyggnadsmal ’god offentlig miljo”.

Barn

Planforslaget mojliggor fler bostader med varierade storlekar, vilket
kan bidra till att fler barnfamiljer véljer att bositta sig 1 omréadet.
Den gemensamma garden anpassas och utvecklas, vilket minskar
andelen hardgjorda ytor och skapar béttre forutséttningar for
vistelse och lek. Bottenvéningen 6ppnas upp med storre
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fonsterpartier, vilket bidrar till 6kad upplevd trygghet och visuell
kontakt mellan inne och ute.

I bottenvaningen finns idag en forskoleverksamhet med permanent
bygglov. Stadsbyggnadskontoret bedomer att lokalen i sin
nuvarande utformning inte dr fullt [amplig for &ndamalet, framst pa
grund av bristande tillgéng till utemiljo. D& verksamheten har ett
gillande bygglov kan den dock fortsitta bedrivas. En ambition finns
att forbittra forutsdttningarna genom att koppla lokalen till
innergarden via en intern trappa, vilket skulle mdjliggora tillgdng
till en mindre, skyddad utevistelseyta.

Jamstalldhet

Planforslagets dndring av anvéndning fran kontor till bostédder
beddms inte paverka tillgangen till lokal service, handel eller
kollektivtrafik i omradet. Det centrala ldget med god tillgdnglighet
till dessa funktioner kvarstar, vilket frimjar jamstdllda livsvillkor
och mojligheten till en balanserad vardag for alla boende oavsett
kon, élder eller familjesituation.

Riksintresse

Kulturmiljovard

Detaljplanen bedéms inte innebdra nagon negativ paverkan pa
riksintresse for kulturmiljovarden, Stockholms innerstad med
Djurgarden.

Trafik

Antalet bilparkeringsplatser minskas frén 45 till 34 for att ge
utrymme at nya cykelrum och andra funktioner. Detta innebér ett
parkeringstal pd cirka 0,6 for bostéader, vilket fortfarande dr hogre
an det platsspecifika riktvérdet for innerstaden. Med tanke pé
planomrédets centrala lage och lag nyttjandegrad av befintliga
platser bedoms minskningen inte medfora negativ paverkan.
Tvértom bidrar fordndringen positivt till stadens mal om ett mer
héllbart resande.

Planforslaget mojliggor for lokaler for centrumidndamal i
bottenvaningen. Vilken typ av centrumverksamhet som kan
inrymmas provas 1 bygglovsskedet. Verksamheterna bor dock vara
av sadan art att de inte medfor storningar for boende i fastigheten
eller omkringliggande kvarter, och inte heller krdver omfattande
parkeringsytor eller sirskilda logistiklosningar for varuleveranser.

Tillganglighet

Planforslaget innebidr en ny entré mot Linnégatan for lokaler 1
bottenvaningen, vilket bidrar till 6kad tillgénglighet och ett mer
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levande gaturum. Entréer till bostdder pd girdsplanen sker fran
gérdsnivén, dar tillgédnglighetsanpassning inte fullt ut &r mdjlig 1
dagsliaget. Det har dock utretts att det finns plats och tekniska
forutséttningar for att installera lyftlosningar i1 respektive ldgenhet
vid behov. Parkeringsplats for rorelsehindrad person (RHP) finns
tillgénglig 1 garaget.

Annat

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas 16sas genom miljorum i kéllarplan.
Mojligheten att ansluta fastigheten till sopsugssystem utreds vidare i
kommande skede, men det bedoms finnas utrymme for detta inom
garaget. Befintlig fetavskiljare planeras att avldgsnas da behovet
bedoms bortfaller.



