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Sammanfattning

Detaljplanens mojliggor for ett nytt LSS-boende beldget mellan
kvarteret Sandholmen och Lammholmsbacken i stadsdelen
Skédrholmen. Planomradet ligger 1 ndra anslutning till
Skérholmsvigen. Omradet utgor del av den naturmark som bildar
en avgransande gronstruktur mellan intilliggande sméhusenklaver.

LSS-boendet avses uppforas med sex bostadslédgenheter i en vaning.
Detaljplanen ska sdkerstélla en vél gestaltad byggnad och en
gardsmiljo som utgar fran platsens viardebarande karaktirsdrag, det
vill séiga platsens topografi, hdllmark och storre trad. Forslaget ska
formas med utgdngspunkt i att del av gronskan mot nérliggande
sméhusenklav behalls och att byggnad och gérd har en 6ppenhet
mot gaturummet.

Ett antal trdd behover tas bort for att ge plats till ny bebyggelse. Mot
gatan mojliggdrs for en gron forgardsmark som hanterar dagvatten
och relaterar till den grona karaktdr som praglar omradet idag.
Parkeringsplatser for rorelsehindrade foreslas inom kvartersmark
ndra gatan.

Planen beddms bidra positivt till en socialt héllbar stadsmiljo,
exempelvis genom att tillféra LSS-boende som kan aktivera
Lammholmsbacken med entré och fonster mot gatan.

Planomradet omfattar del av fastigheten Skirholmen 2:1.
Stockholms kommun dger marken.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer enligt 5 kap. 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser. Bedomningen baseras pa kriterier i
miljobedomningsfordordningen 5§ och 10-13§§.

Planen har utformats med hinsyn till kulturviarden pa platsen.
Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Tidplan

Samrad 4 november-15 december 2025
Granskning 3:e kvartalet 2026

Antagande 4:e kvartalet 2026
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostdder. Forslaget dr baserad
pa ett LSS-bostdder med sex boendeplatser. Detaljplanen ska
sdkerstélla att en vil gestaltad byggnad och gérdsmiljé som utgar
fran platsens vérdebdrande karaktirsdrag, det vill sdga topografi,
hillmark och storre trdd. Forslaget ska formas med utgangspunkt i
att del av gronskan mot nérliggande smahusenklav behélls och att
byggnad och gard har en 6ppenhet mot gaturummet. Byggnadens
uttryck mot gatan ska préglas av dppenhet i fasad och ett vil
gestaltat entréparti med gron forgdrdsmark.

Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanen &ndrar anviandningen fran parkmark till kvartersmark
for bostidder inom del av Skirholmen 2:1.

Arendeinformation

Detaljplan for del av fastigheten Skidrholmen 2:1 invid kvarteret
Sandholmen i stadsdelen Skarholmen i1 Stockholms stad, 2024—
02697 ér paborjad enligt beslut 1 stadsbyggnadsndmnden den 24
oktober 2024 § 16.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvindare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Tara Hamideh Nezhadi.

Planens huvuddrag

Planomrédet &r beldget mellan kvarteret Sandholmen och
Lammholmsbacken i stadsdelen Skdrholmen och omfattar del av
fastigheten Skérholmen 2:1. Planomradet &r cirka 2500
kvadratmeter stort och staden dger marken. Detaljplanen syftar till
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att mojliggora bostader. Forslaget ar baserad pa ett LSS-boende i en
véning, med sex boendeplatser. Huvudentrén placeras mot garden
men en entré placeras mot Lammholmsbacken for att aktivera
gatan. Bebyggelsens utbredning ska minimeras och foreslagen
byggnad ér placerad mellan hédllmark och karaktarskapande trad.
Vegetation ska sparas mot nérliggande smahus. En fasadgestaltning
dér trd utgdr huvudsakligt material foreslas. Byggnadens uttryck
mot gatan ska préglas av 6ppenhet i fasad och ett vl gestaltat
entréparti. Entrémiljon med angdring mellan byggnad och gata ska
ha en gron karaktar.

Situationsplan som visar foreslagen bostadsbebyggelse. Illustration: Link
Arkitektur och PE Teknik & Arkitektur

Byggnaden foreslds placeras mellan héjdformationerna i norr och séder. Pa sda

sdtt minimeras behovet av bergsprdngning. PE Teknik & Arkitektur och Link
Arkitektur
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Genomforandetid

Genomforandetiden slutar 60 ménader (fem &r) efter att planen har
fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Den arkitektoniska idén dr en byggnad som integreras vl i
landskapet och samspelar med naturen genom val av material och
en ddmpad fargskala. Byggnadens volym bryts ned for att
harmonisera med den mer smaskaliga radhus- och villabebyggelsen
1 omgivningen.

Ett portlider bildas genom att miljostugan binds samman med
huvudbyggnaden via ett gemensamt tak. Portalen skapar en tydlig
Oppning mot gatan och markerar entrén, samtidigt som den erbjuder
vaderskydd och en insynsskyddad utemiljo for verksamheten.

Fasaderna foreslas utforas i brunlaserad trdpanel, dér en rytmisk
indelning och reliefverkan uppstar genom utstickande ribbor.
Fasadens skala och geometri relaterar till den nirliggande
smahusbebyggelsen.

Sadeltak och generdsa takutsprang skapar en tydlig karaktir och
introducerar en ny gestaltningsprincip for platsen, samtidigt som
den svarta kuldren fran befintlig bebyggelse dterknyts.
Takavvattning och plitdetaljer foreslas i svart eller morkgra, 1 linje
med omkringliggande hus.
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Sektion A-A. Golvnivdn dr placerad hogre dn gatan for att sdkerstdlla skyfallsvatten rinner fran byggnaden. Ett nytt
lagstrak i form av ett svackdike leder om vatten i en slingrande bdage séder om byggnaden. PE Teknik & Arkitektur och Link
Arkitektur
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Garden. Link Arkitektur.

Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Inom planomrédet finns
det ingen allmén plats.

Gator och trafik

Planomradet avgrinsas 1 6st av Lammholmsbacken. En
parkeringsplats for rorelsehindrade och en besdksparkering
anordnas pd kvartersmark i entrénédra ldge. Angoringsplats for
fardtjanst anordnas pa gatan. Cirka fem cykelplatser anordnas pa
kvartersmark. Sopkérl placeras 1 anslutning av Lammholmsbacken,
dér sopbilen kan angora frén gata. Miljorum for sortering av dvriga
avfallsfraktioner anordnas pd kvartersmark néra gatan. Inga
fordndringar 1 kollektivtrafiken planeras.

Tillganglighet

Gator och angoring till fastigheten ar tillgdngliga. Planerad ramp
har 5 % lutning. Angoring och sophdmtning sker fran gatan, med
parkering i nédra anslutning. Huvudentrén ar placerad inom 25 m
fran parkeringsplatserna. Intill entrén finns en miljostuga, fran
vilken avstandet till sopbilens uppstéllningsplats understiger 10 m.

Tillgdnglig parkering for rorelsehindrade anordnas inom
kvartersmark mot gatan. Gardsytor nas tillgéngligt frdn byggnaden.

Kvartersmark

Ny bebyggelse bestar av en huskropp som uppfors i en véning.
Byggnaden foreslés placeras mellan hdjdformationerna i norr och
sOder. Pa sa sdtt minimeras behovet av bergsprangning. Placeringen
ndgra meter in fran tomtgransen mojliggdr bade héansyn till
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befintliga ledningsstrak och skapandet av en forgardsmark.
Byggnaden orienterar sig efter gatan, vilket medfor att platsens
forutsittningar och solljus kan tillvaratas pa ett bra sétt. Detta skiljer
sig medvetet mot hur den omgivande bebyggelse foljer de fyra
viderstrecken.

Ett mal &r att tillfora en viss stadsmissighet genom att 1ata
byggnaden definiera gaturummet. Samtidigt dnskar verksamheten
undvika entré direkt mot gatan av sdkerhetsskél. En portallosning
foreslés, dir miljostugan binds samman med huvudbyggnaden och
skapar en tydlig entrégestaltning, vilken samtidigt skyddar
uteplatsen bakom mot buller och insyn.

Varje ldgenhet far en egen uteplats omgiven av gronska. Forrdd
placeras i en byggnad ldngre in pa tomten, vilket bidrar till
avskildhet bade for de privata uteplatserna och i forhallande till den
angrinsande villabebyggelsen.

Fasad not sydost, med komplementbyggnader. Link Arkitektur.

Fasad mot sydvdst. Link Arkitektur.
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Fasad mot nordvist. Link Arkitektur.

Planlésning

Planen har utformats i dialog med socialforvaltningen for att
sakerstélla att rummens dimensioner och samband uppfyller
verksamhetens behov. En grundforutséttning &r att samtliga ytor
ligger 1 markplan. For personalen &r det av stor vikt att ha god
overblick dver bostadsentréerna samt storre delen av boendets
gemensamma ytor.

Genom att undvika langa korridorer och samtidigt dela upp
byggnadsvolymen exteriort skapas en smaskalig och hemlik
karaktdr. Dessa gestaltningsgrepp stirker upplevelsen av att det ar
egna bostdder och minskar institutionspriageln. De gemensamma
vistelseytorna — vardagsrum, matsal och kok — &r samlade centralt 1
byggnaden och har direkt kontakt med den gemensamma uteplatsen
1 soder.

De sex lagenheterna, samtliga med egna uteplatser, dr grupperade i
enheter om tva och fyra. Genom orienteringen mot vister och norr
ges utblickar mot skogspartierna, samtidigt som exponeringen mot
buller fran Skédrholmsvidgen och Lammholmsbacken minimeras.

Gardar och forgardsmark

Gardens utformning har fatt en naturlik karaktér for att harmonisera
med och integreras i den omgivande naturmarken. Vegetationen
runt garden domineras av ddellovtrdd som ek och hassel, med inslag
av kullar med berg i dagen. For att smélta in 1 denna miljo foreslar
de yttre gronytorna far en mer fri formgivning med
skogséngskaraktir — rik pé oOrter, gras och blommor. Befintliga trid
och topografi skapar en naturlig buffert mellan befintlig bebyggelse
inom kvarteret Sandholmen och planerad ny byggnad, som kan
forstarkas ytterligare genom naturlika planteringar.

Som ett led 1 att stiarka den biologiska méangfalden foreslds stammar
frdn avverkade trad pa platsen placeras ut som faunadepaer, vilket
kommer att gynna vedlevande arter.

Mellan den vildare delen och de mer strukturerade ytorna Ioper ett
lagstrak i ost-véstlig riktning. Det fungerar bade som en viktig
komponent i dagvattenhanteringen och som en vacker utblick fran
huset och uteplatserna.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-10-23, Dnr 2024-02697

=@l Stockholms
@ stad

Planbeskrivning
Sida 12 (35)

Garden mojliggor flera kvaliteter och anvéndningssitt. De mer
ordnade ytorna intill byggnaden skapar trygga tillgingliga miljoer
for daglig utevistelse som framjar bade social interaktion saval
enskild aterhamtning. De gemensamma uteplatserna ligger pa
géardens sodra sida i direkt anslutning till huset med néarhet till
planteringar, odling och 6ppen grisyta. Har finns utrymme for
sittmdjligheter dir de boende kan motas och umgés tillsammans.
Varje bostad har dven tillgang till egna uteplatser. Dessa avskdrmas
med planteringar for att skapa en mer privat kénsla. Planteringar
fungerar dven som regnbaddar dir dagvatten fran taken leds och
fordrdjs. Via traspanger over lagstraket nar man en stig anlagd i
naturmarken. Hér finns dven sittbénkar for att uppmuntra till vila

och en mer naturnéra utevistelse.

Planldsning och gdrdens utformning. Link Arkitektur och PE Teknik & Arkitektur

GYF

Angiiing sopbl och firdijanst

For kvarteren ska gronytefaktor uppnés, vilken regleras i avtal
mellan staden och byggaktoren. Faktorn nés genom den
berdkningsmodell staden uppréttat for kvartersmark, som utgér fran
tomtens storlek i forhédllande till byggnader och anlagd gronyta.
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Befintligt

Planomradet utgor en del av ett mindre, triangelformat gronomréade
som avgriansas av Skidrholmsvagen i sydost, Lammholmsbacken i
nordost och villabebyggelsen i kvarteret Sandholmen 1 vister.
Omradet bestér av natur- och parkmark med varierande vixtlighet
och préglas av tre bergknallar: en stérre 1 den norra delen av tomten
och tvd mindre i den sodra. Mellan hgjderna finns ett flackt, sankare
parti med lerjord.

Marken inom ytan for den planerade byggnationen utgors av en
svacka i terrdngen som striacker sig i sydvistlig-nordostlig riktning.
Marknivan varierar mellan ca +44 vid Lammholmsbacken till ca
+46 1 den sydvistra delen av ytan. Marknivén i de centrala delarna
ar nagot lagre 4n Lammholmsbacken.

Enligt Stockholms stads Byggnadsgeologiska karta utgor ytliga
jordlager inom omradet av lera, morédn och berg 1 dagen eller ytnéra
berg. Enligt SGU’s jorddjupskarta varierar jorddjupet i laget for
planerad byggnation mellan ca 0 — 5 meter.

Planomradet bestar av bostadsnéra natur och &r en del av
stadsdelens sammanhingande grona struktur. Platsen nyttjas
troligtvis frdmst av boende 1 ndromrédet.

Bilder tagna pa platsen. Till hoger syns smahus inom kvarteret Sandholmen.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B- Bostader

Bestammelsen syftar till att tillata bostadsbebyggelse

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande - marken far inte forses
med byggnad.

Bestimmelsen begrinsar bebyggelsens utbredning och forhindrar
att gdrd och forgardsmark bebyggs.

Ho6jd pa byggnadsverk - h1 - Hogsta nockhojd ar 51,5 meter
over angivet nollplan.

Bestammelserna h1 reglerar hogsta nockhojd 6ver angivet nollplan
och syftar till att begrénsa hdjden pa byggnad.

HOjd pa byggnadsverk — h2 - Hogsta nockhojd for
komplementbyggnad ar 4,5 meter ovan mark.

Bestdmmelserna h2 reglerar hogsta nockhojd for
komplementbyggnad och syftar till att begrdnsa hjden pé
komplementbyggnad.

Markens anordnande och vegetation - +0.0 - Markens hojd
over angivet nollplan.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att skyfall inte orsakar skada
pa planerad och omkringliggande bebyggelse.

Markens anordnande och vegetation - n1- Trad far endast
fallas om det kan orsaka spridning av epidemisk tradsjukdom
eller om det utgor en fara for person eller egendom. Trad ska
ersattas med nytt trad av samma art.

Bestdmmelsen syftar till att skydda befintliga trdd, vilka &r
vardefulla for platsen gronstruktur.

Markens anordnande och vegetation — n2- Marken far inte
anvandas for parkering.

Bestammelsen syftar till att forbjuda parkering pé huvuddelen av
gérdsmarken.
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Markreservat for allmannyttiga andamal — u1 - Markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Bestammelsen ul syftar till att sdkerstilla att befintliga
allménnyttiga underjordiska ledningar fortsatt ska kunna ligga langs
gatan men delvis under kvartersmark.

Takvinkel - 01 — minsta takvinkel ar 10 grader.

Bestdmmelsen ol reglerar minsta takvinkel 1 grader.

Takvinkel — 02 - storsta takvinkel ar 37 grader.

Bestdmmelsen 02 reglerar storsta takvinkel i grader.

Utformning — f1- Tak ska vara utformas som sadeltak.
Flaktrum i huvudbyggnad ska inrymmas inom angiven
takvolym.

Bestimmelsen f1 reglerar takutformning och att fliktrum ska
rymmas inom takvolymen.

Utformning — f2- Fasader ska utféras i tra.

Bestimmelsen syftar till att reglera att fasader ska utforas i trd i
linjer med planens syfte om att utgé frén platsens virdebédrande
karaktirsdrag.

Utformning — f3- Marken ska utformas med gron karaktar.

Reglerar att forgardmarken utformas med en gron karaktar for att
sdkra planens syfte.

Utforande — b1- Minst 50% av marken ska vara
genomslapplig.

Reglerar att delar av forgardsmarken inte far utféras hardgjord for
att sdkra en dagvattenhantering.

Utnyttjandegrad — e1- Storsta byggnadsarea for
huvudbyggnad ar 490 kvadratmeter.

Bestimmelsen el reglerar byggnadsarea for huvudbyggnad.

Utnyttjandegrad — e2- Stdrsta totala byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 35 kvadratmeter.

Bestdmmelsen e2 reglerar byggnadsarea for komplementbyggnad.

Andrad lovplikt - Marklov kravs aven for fallning av trad
markerat med n1.

Reglerar att trid inte fér féllas utan marklov.
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomrédet &r cirka 2500 m? och omfattar del av fastigheten
Skérholmen 2:1 som &dgs av Stockholms kommun.

Rattigheter

Inom planomréadet finns ett antal allménna underjordiska
elledningar lokaliserade. Dessa finns pa platsen med stéd av allmant
markavtal med Stockholms stad for ledningar inom allmén
platsmark.

Den tillkommande byggritten ligger delvis 1 konflikt med befintligt
ledningsnét. Omforlaggning eller flytt av dessa ledningar behdver
darfor goras 1 samrad med ledningsdgaren.

En elledning behover inte flyttas och for denna har markreservat for
allménnyttiga underjordiska ledningar avsatts (ul). Rétten kan
sdkras genom inrdttande av servitut eller ledningsritt.

Behov av eventuella ytterligare rittigheter provas i samband med
fastighetsbildningen i lantmaéteriforréttning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 6713 helt upphor att
gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Del av fastigheten Skdrholmen 2:1 som i nuvarande plan &r allmén
platsmark (PARK) &r 1 planforslaget utlagt som kvartersmark for
bostadsdndamal. For planens genomf6rande kravs
fastighetsbildning. Omréade utlagt som kvartersmark (B1,
bostadsanvindning) ska utgdra en separat fastighet, som bildas
genom avstyckning. Genomford fastighetsbildning ar en
forutsittning for bygglov.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréattning.
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Figuren illustrerar den fastighetsbildning som blir aktuell. Lila omrddet ska
styckas av fran Skirholmen 2:1 for kvartersmark for en ny bostadsfastighet.

Omfdrlaggning av ledningar

Den tillkommande byggritten ligger delvis 1 konflikt med befintliga
allménna elledningar. Omforlaggning eller flytt av dessa ledningar
behover goras 1 samrdd med ledningsdgaren.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ledningar for el, tele, fiber, fjarrvirme och vatten och avlopp finns i
anslutning till omrédet. Stockholms stad tillsammans med de
ledningsdgande bolagen, ansvarar for nddvindig flytt av allménna
ledningar inom omrédet vid behov.

Byggaktorn ansvarar for att fastigheterna far fungerande
dagvattenhantering. Dagvatten ska omhéndertas enligt Stockholms
stads dagvattenstrategi och principen om lokalt omhindertagande
av for dagvatten (LOD).

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja den nya fastigheten.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Planavtal har upprittats mellan Micasa Fastigheter i Stockholm AB
och Stockholms stad genom stadsbyggnadskontoret.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for att
mdjliggora anslutning av fastigheter till det kommunala vatten- och
avloppsnitet och har rétt att ta ut en anlédggningsavgift enligt
géllande Va-taxa.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar all utbyggnad pa
kvartersmark. Flytt av elledning (Ellevio) som gar genom byggratt
ska genomforas och bekostas av staden. Byggaktoren ansvarar dven
for att bekosta de éterstéllanden och anslutningsarbeten som maste
goras 1 allmén platsmark och som é&r en foljd av byggaktorens bygg-
och anldggningsarbeten inom kvartersmarken.

Planavgift

Planavtal har tecknats med exploatoren for att ticka
stadsbyggnadskontorets kostnader i samband med uppréittande av
detaljplanen.

Ersattningsansprak

Staden uppléter del av Skédrholmen 2:1, den blivande
kvartersmarken for bostadsdndamal till byggaktdren Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB med tomtrétt i enlighet med villkor i
gillande markanvisningsavtal.

Drift vatten och aviopp

Fastigheten ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar {or nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

SVOA ansvarar for att drift av vatten och avlopp.

Gatukostnader

Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste
goras 1 allmén platsmark invid planerad bostadsexploatering och
som &r en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten.
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Organisatoriska fragor

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska tecknas mellan staden och
Micasa Fastigheter i Stockholm AB innan detaljplanen antas.

Staden kan dven komma att teckna genomforandeavtal med bland
annat berdrda ledningsédgare och dgare av andra tekniska
anldggningar.

Utdver detta kan flera typer av avtal komma att bli aktuella under
genomforandet av detaljplanen

Markanvisning

Markanvisningsavtal har tecknats med Micasa Fastigheter i
Stockholm AB efter markanvisning i exploateringsndmnden den 10
november 2022 samt den 25 september 2025 gillande fornyad
markanvisning.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 4 november — 15 december 2025
Granskning september — oktober 2026
Antagande december 2026

Laga kraft, tidigast ~ véaren 2027
Planeringsunderlag

Kommunala

Undersokning enligt Miljobalken 6 kap. 6 §:

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebdra betydande miljopéverkan har underlag begirts in fran
kulturforvaltningen, miljoférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Underlag for miljo och hélsofrdgor (Miljoforvaltningen, 2024)
Underlag for kulturmiljofragor (Kulturférvaltningen, 2024)
Underlag for riskfrdgor (Storstockholms brandforsvar, 2024)

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Bullerutredning (Magenta Akustik, 2025-09-09)
- Dagvattenutredning med bilagor (Bjerking AB, 2025-09-10)
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Fégelinventering (Calluna 2025-09-29)

Gronytefaktor (Stockholm stad, 2025-09-10)

Markteknisk undersokningsrapport Mur/Geoteknik
(Norconsult, 2025-03-28)

Naturvirdesinventering med bilagor (Calluna AB, 2025-09-
10)

Naturvérdesinventering, bilaga 5 Metod (Calluna AB,
2025-09-10)

Naturvirdesinventering, bilaga 6 _ Naturvirdestrad
(Calluna)

PM Geoteknik (Norconsult, 2025-03-28)

PM Miljoteknisk mark- och grundvattenundersdkning
(Bjerking AB, 2025-05-27)

Provtagningsplan dversiktlig miljoteknisk
markundersokning (Bjeiking 2025-01-07, reviderad 2025-
04-07)

Solstudier (Link Arkitektur, 2025-09-10)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Stadsplan P1 6713, laga kraft 1966 som medger parkmark (allmin

plats)
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Gdllande stadsplan Pl 6713
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Planprogram

Skdrholmen ingar i Omradesprogram for Bredidng, Sitra,
Skérholmen och Varberg (dnr 2002—-12665). Programmet bedoms
endast delvis aktuellt d& forutsdttningarna har dndrats sedan det
godkéndes. For aktuellt planomréde redovisas ingen fordndring.

Fokus Skarholmen

Skdrholmen ingar 1 det utpekade fokusomradet Fokus Skdrholmen.
Fokus Skdrholmen dr en forvaltningsdvergripande satsning och
avsikten ar att tillféra omradet ett stort antal nya bostéder och
forbattrade stadskvaliteter, genom komplettering med fler bostider,
forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Oversiktsplan

Skérholmen ar utpekat som ”’Stadsutvecklingsomrade —
komplettering (stora stadsutvecklingsmojligheter)” och omfattas av
utbyggnadsstrategin “Rikta satsningar till fokusomraden och
samband”. Skiarholmsvigen redovisas som “urbant strak”.
Planomradet ligger i ett strategiskt samband mellan Huddinge och
Stockholm.

Byggnadsordningen

Skérholmen har karaktiren av en storskalig stadsdel som préglas av
modernismens idéer om separering av olika funktioner. Ndrmast
centrum finns flerbostadshus i form av skivhus och lamellhus och i
stadsdelens utkant finns smahus. Bebyggelseomriddena avgrinsas av
sammanhéngande natur- och parkomraden. I vigledningen beskrivs
att stadsutveckling ska ske med utgangspunkt ur de
gestaltningsméssigt sammanhallna husgrupperna, att nirliggande
bebyggelse ska beaktas vid komplettering och att stadelens grona
karaktir och struktur ska tas tillvara och utvecklas.

Varsam utveckling av smahus- och villaomraden

Nya byggnader inom ”Gruppbyggda smahus i storskalig stadsdel”,
vilket aktuellt planomréde ingar 1, ska utformas utifran en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Den grona karaktéren ska tillvaratas och utvecklas. Trafiksdkra
miljoer med 6kad trygghet och orienterbarhet i stadsrummet ska
efterstrivas.

Kommunala beslut i ovrigt

Exploateringsndmnden beslutade den 10 november 2022 respektive
den 25 september 2025 att anvisa mark for bostdder (LSS boende)
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inom del av fastigheten Skédrholmen 2:1 till Micasa Fastighet i
Stockholm AB.

Riksintressen

Planomradet beror inga riksintressen.

Trafikkommunikation

Planomradet ligger inte inom riksintresse trafikkommunikation.
Planomradet ligger ca 350 meter frdn E4/E20 Sodertiljevdgen, som
ar riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsmedelvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvavedioxid ar 1824
pg/m? (dygnsmedelvirde) att jimfora med miljokvalitetsnormen 60
ug/ms,

Vatten

Planomradet ingar i1 det tekniska avrinningsomradet for Mélaren-
Rodstensfjarden. Milaren-Rodstensfjarden ér en vattenforekomst
enligt EU:s vattendirektiv, vilket innebir att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas. Enligt VISS maj 2021, har
Mailaren-Rodstensfjirden god ekologisk status men uppnér ej god
kemisk ytvattenstatus enligt VISS mars 2020. Planomradet ingér
dven i Ostra Milarens vattenskyddsomrade.

Buller

Planomradet utsitts for trafikbuller frain Lammholmsbacken samt
Skdrholmsvigen. En bullerutredning (Magenta Akustik 2025 -09-
09) har tagits fram

Mellankommunala intressen

Planomradet ligger i ett strategiskt samband mellan Huddinge och
Stockholm.

Miljo
Dagvatten

Planomradet ligger inom ett och samma avrinningsomrade vars yta
uppgar till 3,79 ha. Ett storre rinnstrdk, som avvattnar en yta om
1,56 ha, tillrinner planomradet visterifran. Dagvattnet inom
planomradet avrinner ytligt dsterut och ldmnar planomradet i dster
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och rinner vidare sdderut pA Lammholmsbacken. Gatan
Lammbholmsbacken, som 16per dster om planomradet tillser att inga
floden tillrinner planomradet Gsterifran.

Befintligt kommunalt ledningsnét beldget soder om planomradet har
ej kapacitet att ta emot dagvatten fran planomradet. Nidrmsta
anslutningspunkt for spill- och dagvatten ligger norr om
planomradet. Omrédets topografi indikerar att spill- respektive
dagvattenledningarna behover trycksittas for att ansluta till spill-
och dagvattenledning norr om planomradet. Enligt SVOA finns
kapacitet att ansluta dag och spillvatten i dessa ledningar.

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgardsniva. En dagvattenutredning
(Bjerking 2025-09-10) har tagits fram.

Halsa och sakerhet

Risk for dversvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag riskerar
att samlas vatten inom det centrala planomradet vid ett kraftigt
skyfall. Enligt simulering i skyfallsanalysprogrammet Scalgo gar
det ett storre skyfallstrak fran smahusomrédet i véster och vidare
Osterut igenom planomradet, ner mot Sodertiljeviagen och sedan
soderut in i Huddinge kommun, dir vatten ansamlas inom ytorna
for lagerhotellet vid Lindvretsviagen.

Exploateringen behover forhalla sig till dessa forutsattningar. Skérs
skyfallsstriket helt av riskerar mer vatten att ansamlas mot
sméahustomterna véster om planomradet. Fylls lagpunkten ut
riskerar 1 forldngningen vattenméngderna att 6ka nedstrdms om inte
fordrojande atgérder vidtas for att kompensera for detta.
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' Teckenférklaring

LstAB skyfall 2021 - 1004rs regn - maxdjup
Value
BN 10-30am
30 - 80 cm
N 50-70cm

Lagpunkt med djup 0,3-0,5m

Kartering av oversvimmade omrdden och berdknat maximalt vattendjup (meter)
vid ett 100-arsregn. Planomrddet markerat med svart heldragen linje. Bildkdlla:

Ldnskarta Stockholms ldn.

R - =
k i Teckenférklaring
| LstAB Skyfall 2021 - 100&rs regn - maxflode
. _ Value
\ ‘ Lagsta flode
=

B Hogsta flade

T
1“im
.

=

Utbredning av rinnstrdk samt berdknat maximalt vattenflode vid ett framtida 100-

drsregn, lila visar hogsta flodet och ljusbld visar ldgsta flodet. Flodesrikiningar
markerat med bld pilar. Planomrddet dr markerat med heldragen svart linje.
Bildkdlla: Léanskarta Stockholms ldn.
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Risk for skred

Ingen risk for skred foreligger

Risk for ras

Ingen risk for ras foreligger.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens karta 6ver fororenade omraden (EBH-kartan)
finns inga markfororeningar i planomradet (Lansstyrelserna, 2024).
En miljoteknisk markundersokning (Bjerling2025-05-27) har tagits
fram.

Vibrationer

I planomradets ldgldnta delar samt for delar av Lammholmsbacken
bestar marken av lera. En bullerutredning (Magenta Akustik 2025 -
09-09) som &dven utreder risk for vibrationer har tagits fram.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta utgors ytliga jordlager inom omradet av
lera och mordn samt berg i dagen eller ytndra berg.

Planomrddet utgérs av lera (gult) och mordn (blatt) samt berg i dagen (rott).
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Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sirskilda skyddsforeskrifter géller. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten samt mark och anldggningsarbeten. De sérskilda
skyddsforeskrifterna ska beaktas vid exploatering av omradet.

Kulturmiljo

Stadsmuseets klassificering

Omradet innehaller ingen bebyggelse. Naturen kring sméhus-
enklaverna och Lammholmsbacken har stadsplanehistoriska vérden.
Stadsmuseet bedomer att smihusen 1 omradet har positiv betydelse
for stadsbilden och/eller har visst kulturhistoriskt vérde (gul
klassning).

Fysisk miljo

Planomradet ligger i stadsdelens syddstra utkant, mellan
Skérholmens och Vérby gérds centrum. Hér ar bebyggelsen ligre,
bestdende av villor och radhus i upp till tva vaningar, utformade
enligt miljonprogrammets ideal. Kvarteren ligger i utspridda
enklaver langs med Lammholmsbacken, dir varje enklav har en
separat infart och innehéller en sdrskild typologi av hus; fristdende
enfamiljshus (kv. Sandholmen & Grissleholmen), kedjehus (kv.
Stavholmen), radhuslidngor (kv. Rdvholmen) och suterrdngradhus
(kv. Korsholmen).

Arkitekturen i omradet dr strikt med sammanhéllna volymer med
pulpettak och fasader av betongelement. Fasaderna har varierande
kulorer, vilka delvis tillforts av de boende genom aren. Ovre delen
av fasaden har trdpanel, ofta i svart men andra kulorer forekommer.
Tak och plétdetaljer ar framst utforda i svart. Garage och
komplementbyggnader har oftast fasader av trdpanel.

Omradet dr omgivet av parker och naturomraden, vilket bidrar till
en kénsla av nérhet till naturen trots den urbana miljon.

Planomradet dr idag en del av naturen mellan sméhusen inom
kvarteret Sandholmen och gatan Lammholmsbacken. Platsen sluttar
svagt uppat mot sméhusen. Karaktdrsskapande element av virde ar
héllmark och ddellovstrad.
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Ortofoto med planomrddet markerat i rott.

Natur

Genomford naturvirdesinventering visar att omradet hyser patagliga
naturviarden. Omradet karaktériseras av triviallovskog med inslag av
ddellov och barrtrad, och omfattar dldre trdd, dod ved samt en
hidvdgynnad och ortrik féltflora, vilket skapar forutséttningar for en
rik biologisk méangfald.

Fyra fridlysta arter patrdffades inom inventeringsomradet: blasippa,
gullviva, liljekonvalj och stare. Staren 4r dessutom upptagen pa
rodlistan och konstaterades hiacka i omradet, vilket innebér att arten
bedomts ha pétagligt signalvérde. Forekomsten av dessa arter
understryker omradets betydelse for bevarandet av biologisk
méngfald.

En negativ faktor for den biologiska méngfalden 4r forekomsten av
de invasiva, frimmande arterna bergenia, snobér, kaukasiskt
fetblad, pontisk rododendron och sparroxbar. De forekommer
rikligast i den véstra delen av omrddet nira befintliga tomter. Det
finns en risk att dessa arter konkurrerar ut inhemska arter och
vérdefulla organismsamhéllen vilket kan hota den biologiska
mangfalden.

Fyra viardeelement avgriansades i omradet: tre biodepaer och en
sandblotta. Dessa gynnar framfor allt insekter, vilket i sin tur skapar
forutsittningar for insektsitande faglar.

Vid den fordjupade inventeringen av naturvérdestrdd identifierades
18 trdd, varav tre ar sérskilt skyddsvéirda. Majoriteten utgjordes av
asp, inklusive samtliga sérskilt skyddsvérda trad, men dven fyra
ekar och en vértbjork noterades.
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Sammanfattningsvis visar inventeringen att omrédet har en
betydande roll for bevarandet av biologisk mangfald i ndromréadet.

Teckenférklaring:

Grans for detaljplan Naturvardesbiotop
[ Inventeringsomrade NVI [l Naturvardesklass 1 Hogsta naturvarde (ej i denna NVI)
Naturvardestrad [ Naturvardesklass 2 Hégt naturvarde (ej i denna NVI)
A Naturvardestrad [] Naturvardesklass 3 Patagligt naturvirde

A Sarskilt skyddsvart trad  [_] Naturvardesklass 4 Visst naturvirde (ej i denna NVI)

Grans for detaljplan
1 inventeringsomrade NVI
1 Asp
Ek
Gran

Vrtbjork

I  Meter,

Befintliga trad. Calluna
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Artskydd

I inventeringen observerades totalt 23 fagelarter som bedomdes
hécka (kriterier fran mdjlig till séker hdackning). Av dessa édr fem
prioriterade arter, det vill sédga fagelarter som enligt
Naturvardsverket och Skogsstyrelsen ska prioriteras i artskyddet
(alla naturligt vilda faglar dr skyddade enligt 4 §
artskyddsforordningen). Artlista 6ver skyddade fagelarter finns i
borjan av denna rapports resultatavsnitt.

Trots att omradet ar litet har det betydelse for flera prioriterade
figelarter. Sarskilt kan ndmnas arter som héckar 1 tridhél som stare,
svartvit flugsnappare och skogsduva. For dessa arter skulle det
kunna vara aktuellt med skyddsétgirder som t. ex att skapa nya
bomiljéer om befintliga férsvinner.

En allmén skyddsatgiard som rekommenderas dr att undanta omradet
for avverkning och markarbeten under figlarnas hackningstid (cirka
15/3-30/6), vilket avses sdkras genom avtal med staden.

Sociala forhallanden

Planomradet bestdr idag naturmark. I Skérholmen finns det
utmaningar som &r relaterade till en upplevd otrygghet. Planomradet
ar lokaliserat i ett renodlat bostadsomréde med laga forutsattningar
for en 6kad funktionsblandning 1 ndromradet. Att skapa attraktiva
gaturum och sikra passager 6ver gatorna dr darfor prioriterat.

Teknik

Planomradet ligger inom ett omrdde med befintliga ledningsnit.

Service

Skérholmens centrum och Varbergs centrum ligger cirka en
kilometer fran planomrédet som innehéller tunnelbanestation,
handel, restauranger och service. I anslutning till centrum finns
bostédder, verksamhetslokaler, restauranger och en vérdcentral.

Trafik

Oster om planomradet passerar Lammholmsbacken som &r
kommunalgata. I Skdrholmens centrum, pa cirka 1 km avsténd,
finns tunnelbana och bussterminal. P4 Skdrholmsvégen, i anslutning
till Lammholmsbacken, finns héllplats for buss nummer 707.
Busslinjen trafikerar strickan mellan Frudngen och Tumba station,
via bland annat Skdrholmens centrum. Ging- och cykelbana med
god standard finns mellan Skérholmen centrum och
Lammbholmsbacken.
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Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterier i 5 § och 10 — 13 §§ i miljobedomnings-
forordningen. Aven miljoforvaltningen och stadsmuseet bedémer
att genomforandet av detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopdverkan som avses 1 plan- och bygglagen och miljobalken.

Sammantaget bedoms den planerade markanvandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors
hélsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i resterande delar av
planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Riktlinjer for bostadsforsorjning redogor for stadens samlade
bostadsforsorjningsbehov. Ett kraftigt bostadsbyggande ar en av
stadens mest prioriterade uppgifter for att forbattra
bostadsforsorjningen.

Detaljplanen mojliggdr sex nya bostdder i form av LSS-bostider.
Platsen har potential att bli en god boendemiljé. Behovet bidrar till
uppfyllandet av identifierat behov i stadens Boendeplan - Bostad
med sérskild service SoL och LSS.

Natur

Gronomrade

Ett antal trad bland de ett sarskilt skyddsvirt trdd behdver tas bort
for att mojliggora ny bebyggelse. Bebyggelse pa platsen kommer
forsvaga omradets grona struktur. En utredning har tagits fram for
att se vilka atgédrder inom projektet som skulle kunna vara mojliga
for att stirka 16vskogens virden (Calluna 2025-09-10).

I och med planerad bebyggelse kommer cirka 900 kvm av en
naturvirdesbiotop med pétagligt varde att tas i ansprak.
Bebyggelsens utbredning har minimerats och varsamt placerats
mellan hillmark och karaktidrskapande trdd. Vegetation ska sparas
mot nérliggande smahus. Detta sdkras med nl bestimmelse pa
plankartan.
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Antagen placering stuprér

/" Antagen takutformning

/ Avrinning fran stuprar

. Regnvixtbadd, nedsankt

- Regnvixtbddd, parkeringsdagvatten

Regnvixtbadd, upphojd

/ Rinnpil ytlig avrinning

- Svackdike med svamzoner och dammen
Fladesriktning svackdike

/" Sekundar avrinni ngsvag

A Rinnpil naturmark
. Gronyta for infiitration
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Genom att spara karaktdrsskapande trad och hédllmark, en
vegetationszon mot smahusbebyggelsen samt utforma en gardsmiljo
med gron karaktir kan kulturhistoriska vérden delvis vérnas.

Landskapsbild

Landskaps- och stadsbilden kommer att fordndras dé befintlig
parkmark ersétts med ett bostadskvarter. Den foreslagna
bebyggelsens skala forhaller sig till befintlig skala i nédrliggande
Foreslagen bebyggelse mojliggor for en mer stadsmissig gata.

Miljo
Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet (Bjerking
2025-09-10). Flodesberdkningar visar att dagvattenflodet forvéntas
oka efter exploatering, vilket beror pa dkad andel hdrdgjorda ytor
och applicerad klimatfaktor. Dagvatten foresléas foretriddesvis renas
och fordrojas 1 regnvixtbdddar. Inom fastigheten foreslés
dagvattenatgirder som mojliggor rening och fordrjning av totalt 13
m3, berdknat utifrdn Stockholm stads atgérdsniva for
dagvattenhantering. Planens genomforande bedoms inte forsdmra
recipientens mojlighet att nd stdllda MKN dé samtliga undersokta
dagvattenfororeningar minskar i halt och mingd efter
implementering av foreslagen dagvattenhantering.

Blandat granomrade
Hbgt gras
B Masksten med fog
Parkarng
Taiyta LS5-boence
- Tidgara planomradesgrans

H]] Traclack 50m underlagras av Masatam
D Sardcahus 1 —
[ sericehus 2 | Yta som exkluderats | planomradesgrins daterad 2025-08-25

Atgirdsforslag. Hardgjorda ytor foreslds avvattna mot regnvixtbéiddar samt makadamlager under tridcket.

Svackdiket foreslas utékas for att kunna kompensera for bortbyggd lagpunkt. For att uppna tillrdcklig rening foreslds

delar av naturmarken soder om svackdiket ledas mot svackdiket. Regnvdxtbddd for parkeringsdagvatten foreslas

utdkas for bdttre rening. Princip for sekunddra avrinningsvigar angiven med roda pilar. Illustration, Bjerking
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Rekreation och friluftsliv

Planforslaget innebér en marginell minskning av bostadsnéra natur.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrdde. De sirskilda skyddsforeskrifterna ska beaktas
vid exploatering av omradet och upplysningar om skyddszonen
finns pé plankartan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Det finns inga byggnader inom planomradet men naturen kring
smahusenklaverna och Lammholmsbacken har stadsplanehistoriska
vérden.

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram for planomradet (Link Arkitektur 2025-
09-10).

Byggnaden ér orienterad efter gatan. Den gemensamma uteplatsen
ar placerad i sydost och har sol stor del av dagen och tidig
eftermiddag. De planaste markytorna i sdder och véster kommer
vara solbelyst storre delen av dagen och kvillen.

Fyra ligenheter har fonster och uteplatser mot sydvést, tva
lagenheter ar orienterade mot nordvést.

Inga nirliggande byggnader kommer paverkas ndimnvirt att
skuggverkan frin den nya byggnaden, dels pa grund av avstind
samt byggnadens laga hojd.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmélet for luft klaras for
planomrédet.

Vatten

Omradet &r beldget inom det tekniska avrinningsomradet for
Mailaren- Rodstensfjirden. Planomradet ingar dven i sekunder
skyddszon for Ostra Milarens vattenskyddsomrade for vilken
faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Bade med hiinsyn till Ostra Milaren och till miljékvalitetsnormerna
for vatten &r det viktigt att planens genomforande inte medfor en
negativ paverkan pa vattenkvaliteten.
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Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande &mnen inte tillfoérs Mélaren- Rodstensfjarden.
Dagvatten fran planomréadet fordréjs och tas om hand inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Lammholmsbacken. Byggherren fir inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Buller

Trafikbullernivan utomhus pa bostadsfasad och uteplats uppfyller
riktvirden enligt svensk forordning 3§. Inga bulleratgérder ar
nddvéndiga.

Fasaden, med dess olika konstruktioner, ska dimensioneras av
akustiker sa att trafikbullret inomhus uppfyller ljudkrav.

Ekvivalent ljudniva
for Plan 1
Vagtrafik ar 2040

[ ] <=45
[ 45 - 50

50 - 55

55 - 60

60 - 65
Bl - 70
o - 75
Bl - 75 dBA)

Hlustration. Magenta Akustik

Halsa och sakerhet

Oversvimning
Forslaget omfattar hantering av dagvatten och skyfall.

Inom planomrédet finns en topografisk ldgpunkt om 46 m3 och den
utforda skyfallsanalysen visar att det sker en ansamling av vatten i
denna med staende vattendjup upp till 0,5 m. Lagpunkten kommer 1
planerad exploatering att byggas bort, och for att inte riskera
forvirra Oversvidmningssituationen nedstroms foreslds en
kompenserande atgérd i form av ett svackdike. Svackdiket forses
med ddmmen sa att svackdiket kan fordroja 46 m3. Ett rinnstrdk
med tillrinnande floden visterifran 16per idag genom planomradet.
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Svackdiket foreslas anldggas sa att tillrinnande floden leds till
svackdiket och forhindras att tillrinna planerad byggnation.

Vid byggnationen ér det viktigt att sikerstélla att vatten inte blir
staendes intill byggnader och hojdséttningen behdver anpassas med
en lutning bort fran huskroppar ut mot gata eller gronytor.

Fororenad mark

Risker avseende milj6- och hélsa

De uppmidtta halterna av kobolt som patréiffats, dér ett prov
overstiger SSPRV, beddms inte utgora en risk for miljon eller
ménniskors hélsa.

Beroende pa hur man viljer att placera byggnaden och hur man
véljer att utfora grundlidggningen, ér det ocksa troligt att massorna 1
omrédet kring de forhdjda halterna ska schaktas ur och massorna
avldgsnas.

Da det patréaffats halter 6ver nivaer for MRR, KM och MKM, ska
massorna transporteras till en mottagningsanldggning med tillstand
for mottagande av respektive fororeningsklass.

Prov pa borrkax visar att berggrunden inom omrédet ar
syrabildande vid krossning till finare fraktioner. Felaktig
ateranvindning inom omradet kan resultera 1 sura lakvattenpulser
nedstroms, dock bedoms berget kunna ateranvéndas under vissa
restriktioner. Se genomford markundersokning.

Risker avseende féroreningar i grundvatten

Aven om pétriffade fororeningar i grundvattnet inte beddms utgdra
en miljo- eller hilsorisk vid planerad markanvéndning kan de
behova tas i beaktande vid eventuell lanshallning under byggtiden.
Stockholm Vatten och Avfalls riktlinjer for lanshallningsvatten ska
foljas vid eventuell 1dnshéllning.

Vibrationer

Utifrdn mitningen berdknas stomljudnivén i fardig byggnad. Enligt
berdkningen blir stomljudsnivén i boningsrummen mellan 20 dBA
och 25 dBA (tidsvédgning slow). Riktvéirde pd 30 dBA uppfylls.

Komfortvibrationerna (kdnnbara vibrationer) dr 14ga enligt
mitningen. Vibrationerna ar l4gre dn 0,05 mm/s och uppfyller
riktvdrde pd 0,4 mm/s med god marginal.

Riktvédrden uppfylls och inga atgérder dr nodvindiga.
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Social hallbarhet

Barn

Den nya bebyggelsen kan bidra till 6kad trygghet langs
Lammholmsbacken da det blir fler boende och personal som har
uppsikt Gver gatan.

Jamlikhet

Den nya bebyggelsen bidrar till 6kad trygghet och ett mer aktivt
gaturum, vilket bidrar till att kvinnor och flickor kan kénna sig
trygga och rora sig sikert 1 staden.

Trafik

Motortrafik

En parkering for rorelsehindrade och en parkeringsplats for
personal/verksamhetsbil planeras inom fastigheten. Angdring for
sopbil och fardtjdnst mojliggoras langs Lammholmsbacken.

Gang- och cykeltrafik

Cirka 5 cykelplatser planeras inom kvartersmark.
Tillganglighet

Forslaget uppfyller Stockholms framkomlighetsstrategi. Angoring
och sophdmtning sker frdn gatan, med parkering i ndra anslutning.
Huvudentrén dr placerad inom 25 m frén parkeringsplatserna. Intill
entrén finns en miljostuga, fran vilken avstandet till sopbilens
uppstillningsplats understiger 10 m. Planerad ramp har 5 % lutning.



