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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse for
industrirelaterade verksamheter och arbetsplatser i Akalla
verksamhetsomrade. Syftet &r att fortsitta utveckla
verksamhetsomradet med inriktning pa storande verksamheter i
enlighet med Gversiktsplanen. Vidare syftar planen till att
mojliggora en vil gestaltad bebyggelse som kompletterar
stadsbilden med hénsyn till kulturmiljon, Akallas siluett. P4 nira
héll ska byggnaden och anldggningar bidra till en attraktiv och trygg
milj6 for de som ror sig ldngs Esbogatan, liksom
landskapsutformning och trddrad mot gatan ska bidra till bibehéllen
krontdckningsgrad och dagvattenhantering som framjar
ekosystemtjanster. Forslaget ska bidra till stadsutvecklingsprojektet
Fokus Jarva.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplan for del av Vanda 3 i stadsdelen Akalla, Stockholms stad,
med dnr 2024-06843, ir paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden 22 augusti 2024. Planen handldggs med
standardforfarande.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéindas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rattighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda réttighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Alina D. Petersson samt kartingenjor Sanna Norrby.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen innehaller en ny byggritt for industri 1 Akalla
verksamhetsomréde, intill Forbifart Stockholm. Planen dr forenlig
med Oversiktsplanens intentioner att bevara omradet som ett
renodlat verksamhetsomrade, till for det som inte kan
samlokaliseras med exempelvis bostider.

Byggritten medger 25 000 m> BTA och férvintas mojliggdra 200—
600 nya arbetsplatser. Byggritten har en area péa cirka 1 hektar och
mojliggor for en eller flera byggnader. Placering och utbredning av
bebyggelsen kan anpassas efter verksamhet. Bebyggelsens hojd
varierar mellan 15-30 meter mitt fran Esbogatan, vilket motsvarar 5
till 10 vaningar med normal rumshdjd. Bebyggelseforslaget 4r som
hogst mot befintlig bebyggelse i sydost och som ldgst mot
Esbogatan i notr.

Marken som foreslas bebyggas utgors av en asfalterad
markparkering som nyttjas av fastighetens hyresgister. En ny
parkering med genomslépplig mark och inslag av triad foreslas intill
Forbifarten. Langs med Esbogatan foreslas entréer, tridplantering
och hantering av dagvatten. Planen mojliggor for bevarandet av en
gronyta pa kvartersmark vid Vandagatan.

Bebyggelsen angors via befintliga in- och utfarter for att undvika
fler trafikrorelser 6ver Esbogatans gdng- och cykelbana. Planen
mojliggor for en mer trafiksidker utformning av gdng- och
cykelbanan 6ver den norra utfarten mot Esbogatan.

Del av bebyggelsen placeras i en lagpunkt och ska utforas sa att den
inte tar skada vid hoga vattennivaer. Forbifart Stockholm ér ett
riksintresse for kommunikation och en led for farligt gods. Risker
kopplade till olyckor, 6versvimning och luftféroreningar
omhéndertas genom skyddsavstdnd och bestimmelser om skydd
mot storning.
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En flygvy éver foreslagen beyggeise. Planomrdidet markerat i rot.
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MOJLIG PLACERING AV
BYGGNAD

BYGGNAD

BEFINTLIGA TRAD

NYATRAD
SVACKDIKE

Situationsplan, planomrddet markerat med réd linje. lllustration: SWECO

Arkitekter.
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Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Arkitektonisk idé

Bebyggelsen blir vil synlig fran Forbifart Stockholm och behdver
en omsorgsfull gestaltning med tanke pa skyltlaget. Volymen
behover ges en utformning med kuldr och material som pé hall
utgdr ett hansynsfullt komplement till Akallas stadssiluett och
kulturhistoriska arv. Naturlandskapets karaktdrsdrag och de hoga
skivhusen som markerar centrum ska fortsatt utgdra utgangspunkter
for Akallas siluett.

Byggnadshdjder ska sdkerstélla goda solférhallanden pa platser dér
minniskor ror sig och vistas som mest. Bebyggelsen ska utformas 1
samspel med topografi, siluett och befintlig bebyggelse. Bebyggelse
som hojer sig Over den rddande skalan ska placeras och utformas
utifran hur stadsbilden och siluetten paverkas i alla skalor.

For att mojliggora for en flexibel industrianvéndning foreslas en
stor volym. Volymen bor delas in 1 mindre delvolymer med vil
avvigda proportioner for att minska bebyggelsens upplevda skala.
Varje volym bor utformas utifran en god balans mellan insidans
funktion och utsidans potential att skapa attraktiva offentliga rum.

Langs med lokalgatan och i grianszonerna mot allmén plats ska trad
och vixtlighet finnas. Mot Forbifarten fungerar vixtligheten som en
gron ridd mellan verksamhetsomradet och Hansta naturreservat.
Mot Esbogatan kan planteringar av nya trid ta ner byggnadens
upplevda skala. Mot Vandagatan kan befintliga korsbarstrad ge
skugga, skonhet och 6kade vistelsevérden.
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Férslag pa volymhantering och forhallningssditt till DNEX befintliga bebyggelse.
Hllustration: SWECQO Architechts.
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Allman plats

Planforslaget mojliggor en breddning av den allménna gang- och
cykelbanan over lokalgatans in- och utfart vid Esbogatan. I dvrigt
forslas inga dndringar av allmén plats.

Kvartersmark

Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr 25 000 kvm BTA byggritt for industri.
Anviandningen mdjliggor for olika typer av industriverksamheter.
Byggritten har ett fotavtryck pa cirka en hektar, 10 000 kvm.
Verksamheter inom lager/logistik och serverhall dr mest aktuella for
tomtrittshavaren, varfor planarbetet har provat volym och placering
av byggnader for det.

Industribyggnad (kvm) Mark (kvm)
Logistik/lager 12 000 Rangeryta 5000
Serverhall 12 000 Parkering 4500
Kontor 900 Gronyta 450

Byggritten mojliggor for bebyggelse att placeras i sldnten ner mot
lastgatan och DNEX befintliga byggnad. Placeringen mdjliggor for
angoring och lastkajer i tva nivaer vilket kan lampa sig for
verksamheter inom logistik eller lager. Den nedre lastkajen kan
nyttja befintliga rangerytor ldngs lastgatan. Ramp och mur fér
uppforas for att mojliggéra en rangeryta mellan den 6vre lastkajen
och Esbogatan. Byggritten stricker sig dver rangerytan och
mojliggor for bebyggelse att placeras ndarmre Esbogatan.
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Sektion genom foreslagen bebyggelse (sektion 4). Sektionen illustrerar exempel
pd lager/logistikverksamhet i tre plan samt dagvattenhantering och
trddplantering mot Esbogatan. Se var sektionen dr tagen pd situationsplanen,
sida 5. Illustration: SWECO Architects.
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Sektion genom foreslagen bebyggelse (sektion 3). Sektionen illustrerar exempel
pd serverhall/datacenter i flera plan samt dagvattenhantering och trddplantering
mot Esbogatan. Se var sektionen dr tagen pd situationsplanen, sida 5.
Hlustration: SWECO Architects.

Vaningsplan som saknar kontakt med mark och lastkajer kan ldmpa
sig for annat dn logistik/lager. Dar kan istdllet kontor- och
personalutrymmen och tekniska utrymmen finnas. En
serverhall/datacenter dr exempel pd en verksamhet som kan utforas
1 fler vaningar.

Detaljplanen medger en hogsta totalhdjd pa 62,1 meter ovan
nollplanet for en del av bebyggelsen. Byggnadshoéjderna dr som
hogst mot befintlig bebyggelse i séder och som ldgst mot
Esbogatan. Indragna Gvre vaningar regleras med
utformningsbestdmmelser.

Teknik kan placeras pa tak dir byggnadshdjden regleras med
nockhdjd. Teknik pé tak ska placeras indragen fran fasad och
utformas i samspel med byggnadens form och omgivande
taklandskap, med hénsyn till Akallas siluett.

Byggrittens ldngd ar cirka 155 meter mot Esbogatan. Fasadens
visuella lingd kan delas in i mindre delar genom livforskjutningar,
in- eller utskjutande byggnadsdelar eller tekniska installationer som
vittnar om byggnadens funktion. Fasadmaterial och detaljer ska ge
skuggverkan som samspelar med indelningen och bryter ner skalan.

Huvudentréer ska utformas tydligt och riktas mot Esbogatan for att
oka orienterbarheten och tryggheten i verksamhetsomradet. En
tydlig utformning kan till exempel géras genom inramning och
uppglasning. Kuldr och material pd byggnader och anldggningar ska
utformas med hansyn till Akallas karaktér. Detta kommer att
studeras nidrmre infor granskning.

[lustrationerna nedan visar exempel pa bebyggelse som dr mojlig
att uppfora inom foreslagen byggritt. Samtliga vyer ar frin
Esbogatan och framtagna av SWECO Architects.
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Vy mot nordvist. Volymen dr indelad i mindre delvolymer som minskar den
upplevda byggnadens hdjd och fasadernas visuella lingd.

Vy mot sydost. Alternativ placering ddir byggnad féljer Esbogatan. Fasadens
material och detaljering ger skyggverkan. Entréer och fonsterpartier delar in
fasadens visuella lingd och avslutar byggnaden mot himlen.
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SEKTION 1

Vandavigen
SEKTION 2

Sektion 1 illustrerar planforslagets forhallningsdtt till Férbifart Stockholm och
Esbogatan. Sektion 2 illustrerar exempel pd fasadutformning mot Esbogatan och
gronska mot Vandagatan. Se var sektionerna dr tagna pd situationsplanen, sida
5. lllustration: SWECO Architects.
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Kvartersmarkens méte med Esbogatan

Mellan Esbogatans géng- och cykelbana och bebyggelsen ska
kvartersmarken anordnas sa att plantering av trdd dr mdjligt. Légre
murar och murblock i forslagsvis sten eller tegel foreslds markera
gransen mellan allmént och privat. Hoga murar, staket eller plank
far inte anordnas.

[lustrationen nedan visar pa principer for landskapsutformning av
kvartersmarkens mdte med Esbogatan. (A) Befintlig vegetation
behélls. (B) Nya trdd och dng markerar infarten. (C) Gront dike med
perenner, buskar och trad fordrojer dagvatten. (D) Vid entréer
foreslas platsbildningar med avvikande markmaterial, sittplatser och
vaxtlighet med storre variation. (E) I smalare ytor foreslas trad
mellan murblocken. (F) Entrézonen till Esbogatan 11 fortydligas
och gangytan breddas. Samtliga illustrationer av Sweco Architects.

Komplettering med
tréd i anslutning till
bergskaming.

Skiss pd landskapsutformning mot Esbogatan. Bild: SWECO Architects.
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Griin 2on mot
fastighet

Kiippt
hiéck

Betangplattor med
inslag av natursten

Mbjligt Lage
figr entré

Tréd med underplantering
| N a blommande viuxter med

higt prydnadsvirde

/ L - i [ A
Hllustrationen visar princip D. Utformning av entréer och planteringar mot
Esbogatan.

| FASTIGHETS-
: GRANS

RAMP/LAG MUR MED

AVARNINGSSKYDD ESBOGATAN
~—
AN

SVACKDIKE MED VAXTER SOM GANG - OCH  |GRASYTA
LOCKAR FOLLINATORER OCH GYNMAR CYKELVAG MED BJORKAR
DEN EIOLOGISKA MANGFALDEN

WVARIERAR CA 7-8 H 15 125

Sektionen visar princip C. Dike med planteringar mot Esbogatan.

Vy mot nordvist visar princip F och E. Trddrad och murblock mot Esbogatan.
Till vinster syns DNEX byggnad och till hbger bebyggelseforslaget.
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Trafik

Gaende och cyklister angdr byggnaderna fran Esbogatan eller
lokalgatan beroende pa byggnadens placering. Lokalgatan bevaras i
befintligt lage och forses med trottoarer. Tillgdngligheten pa
kvartersmark ska ordnas enligt stadens riktlinjer, Stockholm en stad
for alla.

Befintliga in- och utfarter bevaras och inga nya tillkommer for att
undvika fler trafikrorelser 6ver den allmédnna géng- och cykelbanan
langs Esbogatan. Personbilar och mindre fordon kan angora den
sOdra delen av bebyggelsen via en smal parallellgata med infart fran
Esbogatan 11. Storre fordon angdr bebyggelsen via lokalgatan och
lastgatan.

Parkering, lastning, lossning och tillféllig uppstillning av containrar
medges inom hela planomradet bortsett fradn pd marken narmst
Esbogatan och gronytan mot Vandagatan.

Bilparkering

En markparkering med 152 platser foreslas norr om lokalgatan vid
Forbifarten. Parkeringen foreslas samnyttjas av samtliga
verksamheter inom fastigheten. Tillgénglig parkering kan anordnas
vid bebyggelsens entréer.

De planerade verksamheterna forvéntas ha behov av cirka 78
parkeringsplatser. Berdkningen av parkeringsbehovet for
verksamheterna har gjorts genom analys av Stadens styrdokument
och parkeringsnormer i bland annat grannkommunen Jérfalla. Lés
mer i mobilitet- och parkeringsutredningen (Sweco, 2025).

Verksamheter | BTA (kvm) | P-tal per 1000 kvm BTA P-behov
Lager/logistik 12 000 4 48
Datacenter 12 000 2 25
Kontor 900 5 5
Befintliga 115
Totalt 193

Tabellen utgdrs av siffor tagna ur mobilitetsutredningen, Sweco 2025

Cykelparkering

De planerade verksamheterna forvintas ha ett behov av cirka 85
parkeringsplatser for cyklar. Berdkningen utgar frén 4 platser per
1000 m? lokalarea. Parkeringstalet motiveras i mobilitet- och
parkeringsutredningen (Sweco, 2025) av planomradets lage,
kringliggande gang- och cykelinfrastruktur, kollektivtrafik samt
forvéntat antal anstdllda och skiftarbetande.
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Ett grundldggande utbud av mobilitetsatgérder ska tillskapas.
Cykelparkering bor placeras lattillgdnglig och viderskyddad. Minst
75 % bor vara inomhus och 10% anpassas for storre cyklar.
Omkladdningsrum och stationer for cykelvédrd och laddning av el-
cykelbatterier ska rymmas inom byggrétten.

Befintligt

Detaljplanen skapar forutsittningar for gronytan mot Vandagatan
att bevaras. Gronytan ligger pa kvartersmark. P4 gronytan finns
cykelstéll, bankar och trad varav tre dr korsbarstrad. Trad som
blommar har upplevelseméssiga viarden och bidrar bade med
skonhet och skugga. Platsen har potential att utvecklas med
vistelsevdrden och ekosystemtjanster for ett mer attraktivt
arbetsplatsomréde.

For platsen finns ett beviljat bygglov. Bygglovet provas mot
géllande detaljplan (P1. 0180-89019) och é&r giltigt under
forutséttning att tidsfristerna for genomforande foljs. Ett
genomforande av bygglovet innebdr att gronytan hardgors,
parkering anordnas mot gata och trid tas ned. Byggaktoren har i
dagslédget inte planer pa att genomfora bygglovet.

-y

Befintlig gronyta

Gronyta vid orsningen Esbogatan, Vandagatan Flygvy: SBK
Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och markagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Vanda 3. Fastigheten 4gs
av Stockholms stad och ar upplaten med tomtrétt till Barings Core
Fund Vanda AB.
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Rattigheter

Inom planomradet, lings med gransen mot Forbifart Stockholm har
Vattenfall en réttighet for luftburna ledningar. SVOA har en
underjordisk ledning inom planomrédet som saknar rittighet idag.
Vid behov kan en réttighet for denna bildas med stod av planen.
Markreservat for befintliga allminnyttiga underjordiska ledningar
(u) samt luftledningar (I) har avsats.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behova inréttas
for planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Detaljplanen innebér att de befintliga detaljplanerna P1. 0180-89019
och Dp 2009-18965 upphor att gilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsreglering krdvs for att 6verfora en mindre del av
fastigheten Vanda 3 som &r utlagd som allmin platsmark, vilken
andras frén kvartersmark (industri, parkering) till allmén platsmark
(GATA). Omréde utlagt som allmén platsmark (GATA) ska ingd i
av Stockholms stad dgd fastighet, Akalla 4:1.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmateriforrattning.

Teesoe
R

Figuren illustrerar fastighetsregleringen som blir aktuell. Bldatt omrdde ska
overforas till Akalla 4:1. Fordndringskarta: SBK

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Ledningar for vatten och avlopp, el, tele/opto samt fjarrvirme och
fjarrkyla finns framdraget till planomradet, 1 huvudsak lédngs
Vandagatan.
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Ny nitstation kan kridvas inom Vanda 3 for att forsorja planerad
bebyggelse. Forstiarkning av elnitet pagar i ndromradet. Ellevio
planerar en ny fordelningsstation vid Raseborgsgatan. Néar
utbyggnaden é&r klar antas kapaciteten vara tillrdcklig for att
tillgodose ny bebyggelse, inklusive en serverhall pd 12 000 kvm.

Utbyggnad allman plats

Ett genomforande av planforslaget innebér att ett dvergangsstille
anldggs vid norra in- och utfarten mot Esbogatan och att gdng- och
cykelbanan breddas i anslutning till det.

Utbyggnad vatten, avlopp och avfallshantering

Fastigheten ar ansluten till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. SVOA har tva anslutningspunkter till fastigheten. Den
nya bebyggelsen avses forsorjas via befintliga anslutningspunkter.
Inga sérskilda atgérder planeras med anledning av avfallshantering.

Raddningstjanst

Atkomst for riddningstjénsten sker genom fastighetens befintliga
infarter fran Esbogatan och Vandagatan. Tillfartsvédgarna till
planomradet ska utformas sa att riddningstjansten har tillracklig
framkomlighet och uppstillningsytor i enlighet med Storstockholms
brandforsvars rekommendationer.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Byggaktoren bekostar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark.

Byggaktoren bekostar och ansvarar for de dtgiarder som planeras
inom allmén plats i detaljplanen. Det omfattar vergingstillet for
gang- och cykel vid norra infarten mot Esbogatan.

Byggaktoren bekostar och ansvarar for de dterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark invid
kvartersmarken, till foljd av byggaktorens bygg- och
anldggningsarbeten pa kvartersmarken.

Fastigheten avses fortséttningsvis upplatas med tomtratt. For
fastigheten giller att ny tomtréttsavgild i enlighet med kommande
detaljplan baseras pa utgdende avgild (enligt gidllande
tomtréttsavtal) samt en tillaggsavgéld for den tillkommande
byggritten som den kommande detaljplanen medger.

De framtida driftkostnaderna for staden bedoms inte paverkas.
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Planavgift

Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med uppréttande av detaljplanen.

Drift allman plats

Staden, genom trafikkontoret, ansvarar for drift av allmén plats.

Drift vatten och aviopp

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) dr VA-huvudman och
ansvarar for det allménna vatten- och avloppssystemet.
Tomtréttshavaren ansvarar fran forbindelsepunkten.

Gatukostnader

Byggaktoren bekostar eventuella dterstdllningsarbeten.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i 6verenskommelse om
exploatering mellan staden och byggaktéren innan beslut om
antagande av planforslaget. Exploateringskontoret ansvarar for att
triffa erforderliga avtal med byggaktoren/tomtréttshavaren. Parterna
ska dven triffa tilliggsavtal till tomtrattsavtal nir detaljplanen
vunnit laga kraft.

Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade mark for industri, kontor,
verksamheter och handel med skrymmande varor till Barings Core
Fund Vanda AB den 21 mars 2024.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad 16 december — 16 februari 2026
Granskning september 2026
Antagande december 2026

Laga kraft, tidigast  januari 2027

Provning enligt annan lagstiftning

Genomforandet av detaljplanen kan medfora provningar enligt
annan lagstiftning (till exempel miljobalken) beroende pé vilken typ
av industri eller verksamhet som planeras.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Industri. Planens syfte ér att mojliggéra for industri och stérande
verksamheter, som inte kan samlokaliseras med t.ex. bostéader.

Gata. Anvindningen mojliggor for tillracklig yta for ett trafiksékert
overgéangstille for gdende och cyklister.

Egenskapsbestammelser
Begrénsning av markens utnyttjiande.

Prickmark. Marken far inte forses med byggnad. Bestimmelsen
syftar till att begrinsa bebyggelsens utbredning. Vidare mojliggor
bestdmmelsen for andra anldggningar som ar nodvandiga for
verksamheternas funktion.

Korsmark. Marken fir endast forses med
komplementbyggnader och andra anliggningar #n byggnader.
Bestimmelsen syftar till att mojliggdra sadant som dr nodvéandigt
for verksamheternas funktion. Exempelvis parkering, cykelstill med
tak, sittplatser eller en nitstation.

Ringmark. Endast andra anliggningar dn byggnader ovan
mark. Byggnadsverk tillits under mark. Bestimmelsen syftar till
att sikerstilla tillracklig yta ovan mark varifran industribyggnaden
kan angoras och tillgénglig parkering anordnas.

01 Marken fir inte forses med staket, stingsel, mur eller plank
mot allmén plats. Bestimmelsen syftar till att virna
promenadstraket mellan Akalla och Hansta och mdjliggora for
kvartersmarken att mota gatan med anldggningar som bidrar till en
attraktiv och trygg miljo.

02 Marken far inte forses med annat dn korbar ramp och
stodmur. Bestimmelsen syftar till att mojliggora de anldggningar
som dr nddvindiga for rangerytans funktion. Till det hor dven
anldggningar for rampéndamaélet, sa som avakningsskydd eller
belysning.

Héjd pa byggnadsverk

hi; Hogsta nockhdjd. Bestimmelsen syftar till att begriansa
bebyggelsens hojd sa att den samspelar med omgivningen och ar
som lagst mot Esbogatan.

h; Hogsta totalh6jd, undantaget antenner och master.
Bestdmmelsen syftar till att begrdnsa byggréttens hojd och
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mojligheten for volymskapande tekniska installationer att dverstiga
hoéjden pa Akallas kulturhistoriska skivhus i centrum. Skivhusen har
varierande hgjder mellan +60 och +66 meter ovanfor nollplanet.

h4 Bjilklagshojd for korbart bjialklag ska vara 36,6 meter ovan
angivet nollplan. Bestimmelsen syftar till att sidkerstélla att marken
intill industribebyggelsen ér i nivd med Esbogatan for att
mojliggora tillgidnglig angéring och vid behov framkomlighet och
uppstéllning for riddningstjanstens fordon.

Markens anordnande och vegetation

n; Trad far endast fillas om det ér sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk. Bestimmelsen syftar till att skydda naturvérdestrad
och sdrskilt skyddsvirda trad.

n; Parkering ska placeras med hénsyn till befintliga trid.
Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla att markparkering anordnas
pa ett sétt som tar tillvara buffertzonens befintliga naturkaraktar.
Sarskilt viktigt ar att trdd finns mellan lokalgatan och Forbifarten
med hénsyn till stads- och landskapsbilden.

n3 Marken fér inte anviindas for parkering. Bestimmelsen syftar
till att varna promenadstraket mellan Akalla och Hansta och
mojliggora for kvartersmarken att mota gatan med anlédggningar
som bidrar till en attraktiv och trygg miljo.

Markreservat for allménnyttiga &ndamal

u; Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.
Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra for allmidnna ledningar
under kvartersmark. Befintliga vattenledningar tillhor Stockholm
Vatten och Avfall.

11 Markreservat for allméinnyttig luftledning. Bestimmelsen
syftar till att mojliggora for allmédnna ledningar ovan kvartersmark.
Befintliga kraftledningar tillhér Vattenfall AB.

Skydd mot stérningar

m; Byggnader ska forses med friskluftsintag pa tak eller hogt
upp pa fasader i riktning bort fran Forbifart Stockholm.
Bestdmmelsen syftar till att begrdnsa mangden féroreningar fran
trafiken péd Forbifart Stockholm i inomhusluften.

m; Marken ska anordnas s att vatten avleds bort fran
Forbifart Stockholm vid skyfall. Bestimmelsen ska sikerstélla att
ytlig avrinning av skyfallsvatten inte orsakar skada pa Forbifart
Stockholm. Det kan exempelvis goras genom hojdsittning av mark
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eller anliggande av avskédrande atgérd ndrmast Forbifart Stockholm
sa att vatten istéllet avleds mot lokalgatan inom planomradet.

m;3 Byggnad ska utformas si att stiende vatten till en niva av
31,2 meter over nollplanet inte skadar byggnaden.
Bestimmelsen ska sikerstilla att planerad bebyggelse inte tar skada
av staende vatten vid ett skyfall. Stdende vatten ska inte heller
aventyra den planerade industriverksamhetens funktion.

Sténgsel, utfart och annan utgang

In- och utfart fir inte finnas.

Bestdmmelsen syftar till att prioritera trafiksdkerheten for gdende
och cyklister langs Esbogatan genom att de tva befintliga in- och
utfarterna bevaras och inga nya tillkommer.

Utformning

fi Mark ska utformas sé att tridrad kan planteras.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att omfattning och placering
av anldggningar pa kvartersmark inte forhindrar mojligheten att
plantera trdd. Den foreslagna tradraden skapar en dubbelsidig allé
tillsammans med den befintliga bjorkallén 14ngs Esbogatan. Tradens
funktion bidrar till bibehéllen krontidckningsgrad, reglering av
temperatur samt 6kade upplevelsevirdena ldngs gang- och
cykelstraket mellan Akalla och Hansta naturreservat.

f> Del av byggnad som overstiger + 50 meter ska dras in minst 5
meter fran fasaden under, undantaget trapphus. Bestimmelsen
syftar till att sdkerstilla en nedtrappning av bebyggelsen mot
Esbogatan.

f; Del av byggnad som overstiger + 55 meter ska dras in minst 2
meter fran fasaden under samt ges en underordnad gestaltning.
Bestdmmelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till sin omgivning.
Fasaden dras in dér den hojer sig 6ver omradets rddande skala. En
underordnad gestaltning ska géras med hénsyn till siluetten av
Akallas kulturhistoriskt vardefulla skivhus och kan goras genom att
kulor och material ger bebyggelsen ett kontrastlost méte med
himmelen. Se sektion 3 under rubriken Kvartersmark i avsnittet
Beskrivning av detaljplanen samt vy frdn Granholmstoppen under
rubriken Stadsbild i avsnittet Konsekvenser.

f4s Huvudentréer ska utformas tydligt och orienteras mot
Esbogatan. Bestimmelsen syftar till att 6ka orienterbarheten och
tryggheten i verksamhetsomrédet. En tydlig utformning kan
exempelvis goras genom entréomfattningar och uppglasning.
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Teknik pa tak ska placeras minst 5 meter in fran fasad och
integreras i byggnadens form. Bestimmelsen syftar till att
sakerstélla att volymskapande teknik pa tak placeras och utformas
sa att den har liten paverkan pa helhetsintrycket av bebyggelsens
hdjd, siluett och uttryck.

Volymer ska delas in i vial avviagda proportioner.
Livforskjutningar ska dela in fasadens lingd och hojd i mindre
delar. Fasadmaterial och detaljer ska ge skuggverkan som
samspelar med indelningen och bryter ner skalan.
Bestdmmelsen syftar till att sikra en utformning som bryter ner den
tillitna volymen i mindre delar och bryter ner byggnadens upplevda
skala.

Kulor och material pa byggnader och anliggningar ska
utformas med hiinsyn till Akallas karaktar.

Bestimmelsen syftar till att sékra en utformning med utgédngspunkt
1 karaktirsdrag som har sérskild betydelse for Akalla. Exempel pa
kulér och material pé bebyggelse i omradet gér att ldsa om under
rubriken Stadsbild i avsnittet om planeringsforutsittningar.

Utférande

b1 Minst 50% av marken inom egenskapsomradet ska vara
genomslédpplig Bestimmelsen syftar till att mojliggora for
dagvattenhantering, planteringar och ekosystemtjanster mot allmén
plats.

Utnyttjandegrad

Storsta bruttoarea ir 25 000 kvim BTA. Bestimmelsen syftar till
att begrénsa storleken pé industribebyggelsen och mojliggora det
som exploateringsavtalet utsatt, exkluderat komplementbyggnader.

e1 Storsta tillitna byggnadsarea for komplementbyggnader ér
50 kvm. Bestimmelsen syftar till att mojliggora
komplementbyggnader for verksamhetens behov. Natstationer for
verksamhetens behov far uppforas utdver angivna kvadratmeter.

Andrad lovplikt

a; Marklov krivs dven for markatgirder som forsimrar
markens genomslipplighet. Bestimmelsen ska sdkerstilla att
markens genomslipplighet bevakas 1 bygglovskedet.

Marklov krivs for fillning av trid markerat med nl.
Bestimmelsen ska sikerstilla att skydd av naturvirdestrdad och
sarskilt skyddsvirda trdd bevakas i bygglovskedet.
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Planeringsunderlag

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Dagvattenutredning (Tyréns, 2025)

- PM Geoteknik (Tyréns, 2025)

- PM Luftkvalitet (Tyréns, 2025)

- Oversiktlig miliogeoteknisk markundersékning (Tyréns, 2025)
- Mobilitets- och parkeringsutredning (Sweco, 2025)

- Riskutredning (Tyréns, 2025)

- PM Trddinventering (Sweco, 2025)

Ovrigt underlag

- llustrationsmaterial (Sweco Architects, 2025)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplanen P1. 0180-89019 som anger
industridndamal och byggritt for parkeringshus. Planen fick laga
kraft 1990. Omradet omfattar &ven del av Dp 200918965 som anger
industriandamal och skydd mot stérning fran Forbifarten. Planen
fick laga kraft 2015. Genomforandetiden for bada planer har 16pt ut.

Planbesked

Stadsbyggnadskontoret gav positivt planbesked till
exploateringskontoret den 24 april 2024.

Oversiktsplan

Akalla verksamhetsomrade ar utpekat i dversiktsplanen som ett
renodlat verksamhetsomrade, till for det som inte kan lokaliseras
med till exempel bostdder. Runt planomradet finns utpekade gang-
och cykelstrak som kopplar ihop Akalla med Hansta naturreservat,
och angridnsande kommuner vilket gor straken viktiga for att nd
malet om en sammanhéngande stad. Akalla ingér i ett av
oversiktsplanens fokusomraden dit satsningar ska riktas. I Akalla
finns sérskilt behov av 6kat serviceunderlag till centrum och
insatser for 0kad trygghet. Ett tillskott av ekosystemtjanster som
reglerar temperatur kan anpassa verksamhetsomradet till framtida
klimatforédndringar och bidra till 6versiktsplanens mél om en
klimatsmart och télig stad.
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Byggnadsordningen

Omrédet omfattas av stadsbyggnadskaraktiren verksamhetsomrade.
Vigledningen framhaller hur volymer bor brytas upp och att fler
entréer ska ordnas mot gator for att stirka sambanden med
omkringliggande omraden. Vidare beskrivs vikten av en
arkitektonisk idé samt en god balans mellan funktion och
utformning. Attraktiva och trygga offentliga rum ska tillfoéras for de
som arbetar och ror sig genom omradet. Byggnadsordningen
beskriver att hoga hus som markerar centrum fortsatt ska utgora
utgéngspunkter for siluetten utanfor tullarna. Ny bebyggelse som
hojer sig 6ver radande skalan ska utformas utifran hur stadsbilden
paverkas med hénsyn till siktlinjer och utblickar fran hojdpartier.

Kommunala beslut i ovrigt

Riksintressen

Trafikkommunikation

Planomradet gransar i nordvist till kommande Forbifart Stockholm,
ett riksintresse for kommunikation (MB 3 kap 8 §). Striackan intill
planomréddet, Higgvik — Hjulsta, forvantas 6ppna hosten 2026.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormen (MKN) for luft klaras for planomradet.
Luftutredningen beréknar att halten PM10 som arsmedelvérden ar
13 pg/m3. MKN som arsmedelvirde ir 40 ng/m?. Halten av NO:
som timmedelvérde 98-percentil dr 34pg/m3 och som max 75
pg/m*. MKN fér NO2 som timmedelvirde 4r 90 pg/m?.

Trafiken pa E4:an i norddst utsétter planomradet for
luftfororeningar. Nar Forbifart Stockholm &r 1 bruk kommer
planomréadet dven utséttas av luftfororeningar fran sydvést.

Vatten

Avrinningen fran planomréadet sker till ytvattenférekomsten
Edsviken. Enligt VISS juli 2025 har Edsviken otillfredsstillande
ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Edsviken ér god ekologisk
status ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus &r 2027.
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Miljo
Dagvatten

Dagvatten fran planomrédet avleds via ett internt ledningsnat
soderut till det allminna ledningsnétet i Vandagatan. Vattnet leds
dérefter till Edsviken via Jarva dagvattentunnel.

Natur

Inom planomrédet finns inslag av buskar, triad och tradrader. Langs
med lokalgatan och 1 sldnten ner mot DNEX byggnad finns grupper
av trdd och berg i dagen. Nérmst Forbifart Stockholm bestar marken
av grds, grus samt mindre och storre trdd. Langs med Forbifart
Stockholm 16per en gron buffertzon med naturkaraktér dér trad och
vixtlighet skyler arbetsplatsomradet sett frdn Forbifarten och
Hansta naturreservat. Krontickningsgraden ar cirka 7,5 % och
omrddet har utmaningar vad géller virmebdlja.

ESBO

Hansta Naturreservat

Vy soderut. Till véinster syns den befintlig markparkeringen och till hoger om
lokalgatan den gréna buffertzonen mot Forbifarten. Foto: SBK.
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i&i.u.i-j;;.':-' 3 ; -- T S =
Vy norrut. Planteringar runt markparkeringen. I bakgrunden syns natur norr om
Esbogatan. Foto: SBK.

Naturvarden

Gronomréadet norr om Esbogatan och Hansta naturreservat ér
ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden (ESBO). Gronskan lings
Esbogatan &r en spridningsliank for barrskogslevande arter mellan
Jarva och Hansta. Lings med Esbogatan och Vandagatan finns
bjorkalléer som omfattas av biotopsskydd.

Inom planomrédet identifierades ett sarskilt skyddsvért trad, fem
naturvérdestrdd samt en biotopskyddad allé bestaende av sju lindar.
Det sirskilt skyddsvirda tradet 4r en gammal asp med héligheter
och nedsatt vitalitet. Naturvérdestradden utgors av fyra korsbarstrad
och en ek. Forutom dessa trdd forekommer en solitér tall som
beddms vara dver 150 ar. Tallen klassas varken som ett sirskilt
skyddsvirt trad eller ett naturvérdestrad, men 1 och med sin alder
har trddet viarden for bland annat biologisk mangfald.
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Teckenférklaring

[ Inventeringsomrade
© Sarskilt skyddsvart trad [
© Naturvardestrad

. Biotopskyddsomrade

Vy mot sydost. Korsbérstrdd néira Vandagatan och bjorkallé lings Esbogatan.
Foto: Barings.
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Halsa och sakerhet

Risk for olyckor

Vid Tyréns (2025) inventering av riskkéllor som beror planomradet
har foljande identifierats:

Farligt gods
Planomradet dr beldget intill Forbifart Stockholm som planeras bli
primir led for farligt gods.

Elektromagnetisk strdlning

Lings med Esbogatan passerar kraftledningar tillhérande Svenska
Kraftnit. Ldngs med Forbifarten passerar ledningar tillhorande
Svenska kraftndt och Vattenfall. Ledningar dr pa 220 kV respektive
70 kV. Direkt under ledningarna ligger nivaerna pa 5 till 20 uT
(mikrotesla). Anldggningarna dr utformade s att gransvardet pa
100 uT inte ska kunna uppnés. Svenska Kraftnits ledningar ska pa
sikt rivas.

Risk for 6versvamning

Vid skyfall samlas en storre mingd vatten vid lastgatan mot den
befintliga byggnaden och en mindre del langs planomrédets grans
mot Forbifart Stockholm. Lagpunkten vid lastgatan rymmer ca 2
800 m® och har ett avrinningsomrade p4 cirka 8,4 hektar.

Vattennivan 1 lagpunkten uppgar till ca +30,9 meter vid ett
klimatanpassat 100-arsregn (Stockholmsregn). Den hogsta
vattennivan i 1gpunkten uppgér till cirka +31,2 meter innan det
avrinner i sydvistlig riktning. Marken i 1agpunkten ligger pa + 30,2
meter ovan nollplanet

J g Wy
Befintlig lagpunkt

DNEX \ Kartbilden visar vattendjup
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Risk for ras och skred

Planomradet har goda grundldggningsférhallanden. Den
geotekniska utredningen beskriver risken for ras- och skred som
mycket lag. Ett varmare och bldtare klimat bedoms inte paverka
stabilitetsforhallanden negativt.

Fororenad mark

Provtagning har utforts i jord, asfalt och grundvatten. I tva prover
fran fyllnadsmaterialet noterades halter av fraktionerade alifatiska
kolviten 1 fraktion >C16-C35 6ver riktviardesnivan kénslig
markanvandning (KM). I ett prov noterades halter av PAH-H 6ver
riktvdrdesnivan KM 1 fyllnadsmaterialet. Halter av bly 6ver mindre
an ringa risk (MRR) noterades 1 tvé prover och halter av PAH-H
noterades 1 ett prov.

Forhojda halter av PFAS noterades 1 grundvattenprov frén
provpunkt 25T02GW. Halten av PFAS-7 uppmiittes till 2400 ng/I
vilket kan jamforas med SGI:s preliminéra riktvirde (45 ng/l).
Utford unders6kning bygger pé stickprovstagning. Det kan inte
uteslutas att fororeningar forekommer lokalt.

Buller och vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran E4:an och Esbogatan och
verksamhetsbuller fran verksamhetsomradet. Planomradet utgors av
fyllnadsmassor pa lera, vilket medfor risk for spridning av
vibrationer.

Geotekniska forhallanden

Enligt den geotekniska undersokningen bestar marken av 1-2 meter
fyllningsjord pa 0—1 meter torrskorpelera som underlagras av 0,5—
2,5 meter friktionsjord pa berg. Djup till berg varierar mellan 2,3 m
och 7,6 m, motsvarande nivd +31,5 och +28,6. Fyllningsjorden
bestar av en blandning av sand, silt, grus och lera.

Grundvatten

Marken faller at soder och sannolikheten for hogt grundvatten inom
beskrivs i den geotekniska utredningen (Tyréns, 2025) som lag. Ett
nytt grundvattenrdr har installerats inom planomradet. I januari
2025 mittes grundvattenytan till 0,9 meter under markytan, +34,0
meter ovan nollplanet. Dalig tillrinning i réret och sjunkande
grundvattenyta gor métningen icke representativ. Tre ror fanns
sedan tidigare installerade i omrédet. Tva ror var torra och ett ror
visade grundvattenniviaer mellan +32,3 och +33,2 meter.
Kompletterande métningar av grundvattnet rekommenderas.
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Fysisk miljo
Kulturmiljo

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse. Den befintliga
industribyggnaden inom Vanda 3 é&r inte klassificerad av
Stadsmuseet. Byggnaden ér fran 1990-talet och inrymmer bland
annat tryckeri for DN och Expressen, DNEX.

I arbetsplatsomradet finns Akalla virmeverk och i Akalla centrum
finns skivhusen som bada ar gronklassade och sérskilt vardefulla ur
ett kulturhistoriskt perspektiv. Virmeverket och skivhusen ér
uppforda under 1970-talet i tidstypisk arkitektur med starka farger.
Akallas siluett dr ett resultat av en medveten planering dér
bebyggelsens nedtrappning fran skivhusen i centrumstriket till
radhusen vid Jéarvafiltet ar sirskilt sldende.

Stadsbild

Tidigare 1ag arbetsplatsomradet under inflygningszonen till
Barkarby flygfilt varfor byggnadshojder begransades. Skorstenen
pa Akallas virmeverk och centrumstrakets hoga skivhus blev
tydliga inslag i stadsbilden och &r vilbekanta landméarken som ar
synliga pé hall.

Omradet priglas av slutna byggnader som ofta saknar relation till
gatorna. Bebyggelsen i arbetsplatsomradet dr forhallandevis
varierad men har ocksa en del gemensamma arkitektoniska uttryck
och kvaliteter. Fasader forekommer i tegel, spritputs och korrugerad
plat i varma och ibland starka kuldrer. Det finns ocksé inslag av
ljusa sldta platpartier, ofdrgad formgjuten betong och sten.
Medveten fargsittning av byggnadsdelar, tekniska installationer,
fonster- och dorrpartier 1 industrikaraktér bryter ner
byggnadsvolymerna och anpassar dem till stadslandskapet.

Mellan byggnaderna finns planteringar, impedimentsytor, stingsel
och stora asfalterade ytor for parkering. De allmédnna gatorna ar
kantade med trdd och belysning.

I utkanten av omradet finns natur dir byggrétter for industri dnnu
inte nyttjats. Dar marken stiger mot Sollentuna och léngs
Esbogatans norra sida finns kuperade berghéllar och en mangfald i
vegetationen som skapar en gron karaktir i verksamhetsomradets
annars hérda miljo.

Trafik

Planomradet ligger mellan Esbogatan, Vandagatan och kommande
Forbifart Stockholm. Tv4 in- och utfarter finns mot Esbogatan.
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Fastigheten har ytterligare en in- och utfart mot Vandagatan, den ar
gemensam for Vanda 1, 2 och 3.

Den sodra sidan av Esbogatan har en kombinerad géng- och
cykelbana som skiljs fran kdrbanan med en bjorkallé. P4 den norra
sidan finns ett huvudstrak for cykel som forldngs med en gang- och
cykelbro over till Hansta naturreservat.

I ndrheten finns busshallplatser med bussar mot Kista, Bromma,
Villingby och pendeltagsstationerna i Sollentuna och Jakobsberg.
Akallas buss- och tunnelbanestation ligger 800 meter bort.

Konsekvenser
Miljo
Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret prelimindra bedomning enligt 5 kap 11a §
PBL, ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
sadan betydande miljopéverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beddmningen
bygger pa kriterier i 5 § och 10-13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

Detaljplanen medger en ny byggnad med anvindningen industri och
planomrédet utgors till storsta del av redan exploaterad mark som
anvinds for markparkering. Utdver det tas en gronyta i ansprak.
Enstaka naturvérdestrad kan pévisas samt en tradallé som omfattas
av biotopskydd. De fragor som &r relevanta for detaljplanen ér
oversvamningsrisker, luftkvalitet och paverkan pé stadsbilden med
hénsyn till kulturmiljon.

Planomradet ligger i arbetsplatsomradet 1 utkanten av Akalla, norr
stadsdelens centrumstrak. Sarskilt for Akallas stadsbild &r siluetten
av bebyggelsens nedtrappning fran skivhusen i centrum till
radhusen vid Jarvafiltet i soder. Planforslaget innebér att en stor
volym placeras i ett lage dér den blir vél synlig fran flera siktlinjer
och hojdpartier i omréadet. Frdn Granholmstoppen pa Jirvafiltet
syns planforslagets hogre byggnadsdelar mellan skivhusen. I vyer
fran Jarvafiltets 14gre omraden syns inte planforslaget. Da
planomrédet ligger norr om centrum beddms planforslaget bidra
med en mattlig paverkan pé stadsbilden. Pdverkan pé kulturmiljon
bedoms inte innebéra betydande miljopaverkan.

Del av planomradet dr en lagpunkt som 6versvaimmas vid skyfall.
Lagpunkten kommer delvis att bebyggas varfor skyddsatgérder
kravs for att inte skada bebyggelse. Riskerna bedéms inte vara av
sddan omfattning av det riskerar innebdra betydande miljopaverkan.
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Gillande miljokvalitetsnormer for luft klaras inom planomradet.
Planforslagets paverkan pa omgivningen beddms inte vara av sadan
omfattning att det riskerar innebira betydande miljopéaverkan.

Planforslaget bedoms inte strida mot lagstiftning eller riktlinjer om
ljudmiljo, vattenkvalitet eller markfororeningar. Planforslaget ligger
inte heller inom omrade med regional, nationell eller internationell
skyddsstatus.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Naturvarden

Byggnadens placering enligt samradsforslaget innebér att ett
korsbarstrad (NVT4) samt lindallén inte kommer kunna st kvar.
Korsbarstradet ar friskt och har en stamdiameter p4 96 cm och en
krondiameter pd 10 meter. Allén bestdr av sju unga lindar och
bedoms inte ha sérskilt betydande naturvérde, i och med trddens
unga alder. Allén ér biotopskyddad och tomtréttshavaren behover
soka dispens hos Linsstyrelsen for fillning av allétriden. Ovriga
naturvirdestrdd bedoms inte paverkas av planerad byggnation.
Marklov krévs for fallning av trdd markerade med nl.

Dagvatten

Enligt Stockholms stads riktlinjer for dagvattenhantering bor de
forsta 20 mm nederbord fordréjas och renas inom kvartersmark
innan det leds till det allménna ledningsnétet. For aktuellt plan
motsvarar det en fordrdjningsvolym pa 300 m>. For att fordroja
dagvatten och uppnd atgéardsnivan foreslds svackdiken, krossdiken
och vixtbaddar.

Ytterligare fordrojning kan ske i gronyta/véxtbadd langs lokalgatan
1 vést. En mindre del av den foreslagna byggnadens takyta och delar
av den norra lastzonen kan avvattnas dit.

Forhojda halter av PFAS-7 forekommer i grundvattnet vid
lokalgatans mote med Esbogatan. Dér planeras ingen infiltration av
dagvatten. Om kompletterande undersokningar av PFAS visar att
dagvattenanldggningar placeras i ett kdllomrade f6r fororeningen
foreslas tét botten pa anlédggningen.

Det saknas anslutning till allménna dagvattenledningar i Esbogatan
och dagvatten behover darfor ledas till befintlig dagvattenservis mot
Vandagatan. Efter foreslagen exploatering minskar utflodet fran
planomradet.
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10-arsflode exklusive
klimatfaktor (I/s)

Dimensionerande
flode enligt P110
inklusive klimatfaktor
(20-arsfléde)

Befintlig situation 344 433
Planerad situation 430 541
Planerad situation Inget utfléde under 167
inklusive LOD regntillfallet
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Fléden med och utan lokalt omhéindertagande av dagvatten. Tabell: Tyréns 2025.

Parkering med fordrajning 1
krosadike mellan p-platser.

‘/ Ytbehov 300 m2.
Velymbehov B m3.

Kéryla (lokalgata) leds till
svackdiken l&ngs mec lokalgata.

/ Ytbehov 170 m2,
Volymbehow 34 m3.

F - . Takytor leds till svackdike lings
. 4 N :\‘\ Eshogatan .
-~ T ¥tbehov 630 m2.
Volymbehov 126 m3.

Koryta {lastzon) leds till svackdiks
léngs Esbogatan .

Yibehov 300 ma.

Volymbehov 80 m3 .

Svackdike:
Tillganglig yta: 1400 m2
Ungetarlig tillganglig volym: 280 m3

Forslag pa fordrojning och rening av dagvatten.
Hlustration: SWECO Architects, ur dagvattenutredningen (Tyréns,2025).

EFTER EXPLOATERING
INNAN EXPLOATERING
- Takyta (stora)
Uppstaliningsyta (norra parkeringen)
\ ) Takyta(lilla)
at 1 4 ) S—
Koryta (lokaigata) J (@ ) Koryta (lastbilsparkering)
Kéryta (lastbilsparkering) Koryta
| Parkering L ( Naorra parkeringen
G K A J Grényta

Befintlig och planerad markanvindning.
Hllustration: SWECO Architects, ur dagvattenutredningen (Tyréns,2025).



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-10, Dnr 2024-06843

ety Planbeskrivning
§E8Ckh0|ms Sida 33 (41)

Grundvatten

Den geotekniska utredningen rekommenderar att fler grundvattenror
installeras och att fler métningar utfors for att avgéra om en
grundvattensénkning krédvs for planerad byggnation.

Stadsbild

P& nédra héll bedoms planforslaget inte ha ndgon negativ paverkan
pa stadsbilden. Narmiljon utgdrs av industri- och
kontorsbebyggelse, Forbifartens stora vigrum och gronska. De
foreslagna byggnadshdjderna mot Esbogatan forhaller sig till den
radande skalan. Narmst Esbogatan foreslds marken vara fri fran
bebyggelse och parkering. Det skapar forutsittningar for ett mote
med gatan som bygger vidare pa Esbogatans karaktdrsdrag med
buskar, trdd och laga murar i grinsen mot gata.

Detaljplanen innebér att en del av bebyggelsen hojer sig dver den
radande skalan och siluetten. Att planomradet ligger avsides intill
stora trafikleder gor att delar av ndromradets karaktir bedoms som
storskalig och ur det perspektivet relativt talig storre bebyggelse.
Bedomningen ar att detaljplanen inte riskerar att paverka for
befintliga landmarken att fortsatt dominera Akallas siluett.

Bebyggelsens form, farg och material ska studeras vidare efter
samrdd for att sdkerstdlla att den hogre delen underordnar sig
befintliga landmérken och att byggnaden som helhet berikar
stadsbilden, sérskilt sett fran E4an och forbifarten dér byggnaden
markerar stadens kommungréns.

Kulturmiljo

Detaljplanen bedoms bygga vidare pa de ursprungliga stadsplanerna
for arbetsplatsomrddet i Akalla. Planforslaget har en viss paverkan
pa Akallas siluett sett fran Granholmstoppen pa Jarvafaltet.
Bebyggelseforslagets hogre del syns i bakgrunden och upptar en del
av luftrummet mellan skivhusen. Det innebér en viss negativ effekt
pa upplevelsen av skivhusen och bebyggelsens nedtrappning fran
centrumstriket mot Jarvafaltet.

Skivhus Bebyggelseforslag

| P "——‘D\l ------------------------------ N = B B — &—

Sektionen visar relationen till skivhusen i Akalla centrum. Bebyggelseforslaget dr
markerat i brunt. Bild: SBK.
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Befintlig situation. 3d-vy fran Granholmstoppen mot Akalla. Bild: SBK.

Planerad situation. 3d-vy fran Granholmstoppen mot Akalla. Bild: SBK.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget bedoms skugga Esbogatan och den befintliga
bjorkallén storre delen av dygnet och aret, undantaget
sommarformiddagar. Byggnadens utformning, dir hdjden trappas
ner mot norr och Esbogatan, begransar skuggningen till Esbogatans
sOdra sida. Gronytan mot Vandagatan bedoms inte paverkas av
bebyggelseforslaget. Bilderna nedan visar hur bebyggelseforslaget
skuggar omgivningen under sommarsolstand och var- och
hostdagjdmning. Vérdagjdmning har likvérdiga ljusforhallanden
som hostdagjimning. Solstudierna ar framtagna av SBK.
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Vardagjdimning 12:00

Vardagjimning 18:00

Sommarsolstand 18:00

Sida 35 (41)
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvalitetsutredningen redovisar berdkningar av luftkvalitén i
omrédet &r 2030, nér Forbifart Stockholm ar i bruk och detaljplanen
ar utbyggd. Berdknade halter av PM 10 och NO2 6verskrider inte
gillande MKN. Planforslaget bedoms inte bidra till 6kade
koncentrationer av luftféroreningar.

Inom planomradet berdknas koncentrationerna av PM10 som
arsmedelvirde vara 19-24 pg/m? och som dygnsmedelvirde 3640
pg/m3. Den hdgsta modellerade koncentrationen av NO2 som
arsmedelvirde dr 9 pg/m® och som dygnsmedelvirde (98-percentil)
20 pg/m3.

Fran &r 2030 géller EU:s beslut om skirpta gransvirden for MKN.
NO:z halterna inom planomradet beddms klara MKN som tillampas
2030. Koncentrationerna av PM 10 dr hoga i omradet och nir
strangare normer trader i kraft kan en mindre f6rsdmring vara
tillracklig for att orsaka ett Overskridande av framtida grénsvérden.
Dygnsmedelvirdet for PM10 dr 45 pg/m? och arsmedelvirdet ar 20
pg/m? ar 2030.

Modelleringar har gjorts for att studera hur byggnadens placering
kan paverka halterna av PM10 lidngs Esbogatan.

PM10 dygnsmedelvirde | &rsmedelvirde
Byggnad mot Esbogatan 46,8 ug/m> 19 pg/m’
Byggnad mot lastgata 46,4 ug/m? 18,9 ng/m?
Ingen byggnad 422 pg/m’ 17,7 ng/m?

Tabellen redovisar resultat fran modelleringar ur Tyréns luftutredning (2025)

Modelleringar visar att 2030 &rs MKN for PM10 6verskrids langs
en begrinsad stricka av Esbogatan. Planerad bebyggelse kan
innebdra en viss risk for minskad ventilation av fororeningar langs
gatan men byggnadens hojd, form eller placering verkar ha liten
inverkan pa koncentrationerna. Det kan forklaras genom att
modellen som anvénds i utredningen inte tar hdnsyn till topografi.
Den tar inte heller hdnsyn till att Forbifart Stockholm &r nedsénkt
vilket antas minska spridningen av fororeningar till omgivningen.
Dérmed kan de modellerade resultaten antas vara niagot
konservativa.
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Det ér trafiken pa forbifarten som orsakar 6kningen av
luftféroreningar. For att minimera exponeringen for luftfororeningar
bor umgéngesytor och arbetsomraden utomhus placeras bort fran
Forbifart Stockholm. Friskluftsintag ska finnas pa byggnader hogt
upp pa fasader som vetter bort fran Forbifart Stockholm.

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Edsviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms ha positiv paverkan pa mojligheterna att
uppnd miljokvalitetsnormerna for vatten da naringsdmnen och
fororenande &mnen som tillfors recipienten minskar efter planens
genomforande.

Dagvatten fran planomréadet fordrdjs och tas om hand inom
fastigheten. Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial
fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Olyckor

Elektromagnetisk stralning

Strélsédkerhetsmyndighetens rekommenderade nivaer for
allménhetens exponering (100 uT) dverskrids inte under
ledningarna. Ytterligare skyddsavstind frén ledningarna till
planomradet bedoms inte vara nddvéndigt.

Naétstationer ryms inom markanviandningen industri och kan komma
att uppforas pé kvartersmark. Elnétstationer ska placeras sé att 0,4
mikrotesla inte Overskrids i rum avsett for stadigvarande vistelse.

Farligt gods

Planomradet ligger 30 meter fran Forbifart Stockholm som planeras
bli en primér led for farligt gods. Cirka 1,18 % av den tunga
trafiken som antas passera planomradet bedoms utgora farligt gods.

I berdknad individrisk har hdnsyn tagits till att Forbifarten passerar
planomradet i skdrning vilket forhindrar bilar att 8ka av vigen samt
for brandfarlig vitska att rinna mot planomradet. Konsekvensen
fordrojd polbrand antas darfor inte vara aktuell. Skidrningen har
ovriga riskreducerande effekter vad géller skydd fran tunga gaser,
explosioner och strélning fran brand.
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Individriskberikningarna visar att risken understiger 107 per ar i
direkt anslutning till vigkant och 90 m fran viigkant underskrids10®
per ar. Markanvindningen industri bedoms dérfor vara acceptabel
inom hela planomradet. Kontor anses acceptabelt frdn 90 meter da
individrisken fran detta avstdnd hamnar i nedre ALARP-omrédet.
Kontor 4r en medelkiinslig verksamhet for vilken en risk pa 107 per
ar bedoms acceptabelt. Narmsta mdjliga avstand for byggnaden ér
85 meter fran ndrmsta vigkant. Berdkningarna i riskutredningen
beskrivs som konservativa och avstandet fran leden bedéms vara
tillrackligt for att industriverksamhetens kontorsutrymmen ska
kunna disponeras fritt inom byggnaden.

Oversvimning

Detaljplanen mgjliggdr ny bebyggelse och lastkaj 1 anslutning till
lagpunkten som 6versvimmas vid skyfall, se sektion 4. Marknivan
1 lagpunkten dr som lagst + 30,2 meter. Vid ett klimatanpassat 100-
arsregn (Stockholmsregn) uppgar vattendjupet till cirka 0,6 meter
och vattennivan till cirka + 30,9. Som hogst uppgar vattennivan till
+31,2 meter innan det rinner vidare mot sydvést ldngs lokalgatan.
Planen reglerar att bebyggelse ska utformas sd att stdende vatten
inte ska orsakar skada pa bebyggelsen eller dess funktion.
Vattendjupet i ldgpunkten forvintas minska med
fordrojningskapaciteten i foreslagna dagvattenanlaggningar.

Avskarande atgard

o0 OO0

Befintlig lagpunkt, _
braddar vid ca +31,2 BN

Principforslag skyfallshantering efter exploatering. Bild: Tyréns, 2025
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Detaljplanen reglerar dven atgarder som forhindrar skyfallsvatten
att rinna fran markparkeringen mot Forbifart Stockholm. Istéllet
foreslas att ytlig avrinning sker mot lokalgatan inom planomradet.

Planforslaget bedoms ha liten paverkan pa dagens situation och
flodesvigar och forvintas minska riskerna for 6versvdmning bade
inom planomrédet och nedstroms.

Raddningstjanstens framkomlighet

Utrymning och uppstillningsplatser for rdddningstjinst planeras
mot lastgatan och rangerytan. Vid sammantréffandet av brand och
skyfall kan lastgatan inte nyttjas d& vattendjupet dverstiger 0,2
meter. Planforslaget medfor att vattendjupet i lagpunkten minskar
och planen bedoms ddrmed inte forsdmra forutséttningarna for
rdddningstjénstens framkomlighet.

Markfororeningar

Atgérdsmalet for omradet dr mindre kiinslig markanvindning
(MKM). Utforda laboratorieanalyser har pavisat fororeningsnivéer i
jordmassor som overskrider MRR (mindre @n ringa risk) och inte
tillats atervinnas. Forekomst av PFAS behover kontrolleras igen for
att utesluta forekomst av kdllomrade inom planomréadet. Infor
schaktarbeten rekommenderas att kompletterande provtagning for
avfallsklassificiering utfors; laktest och analys avseende totalt
organiskt kol. Forekomst av PFAS behdver beaktas vid
dimensionering av reningsanldggningar for dagvatten.

Tomtrittshavaren ska underritta berord tillsynsmyndighet om
fororeningsupptéackten enligt 10 kapitlet 11 § miljobalken.

Ras och skred

Omradet bedoms ha goda forutsittningar for grundldggning av
foreslagen bebyggelse. Grundliaggning kan utforas som en
kombination av grundléggning pa packad spriangbotten/rensat berg
och borrade palar till berg. Risker kopplade till ras och skred
beddms som mycket 1ag. Ett varmare och blotare klimat bedoms
inte paverka stabilitetsforhallanden negativt.

Buller & vibrationer

Industriverksamheter ska folja Naturvardsverkets
rekommendationer som beskrivs 1 Vigledning om industri- och
annat verksamhetsbuller.

En oversiktlig berdkning av komfortvibrationer fran végtrafik i
planerad bebyggelse sammanstills i Geotekniskt PM. Bebyggelse
som placeras ndrmre an 11 meter frdn Esbogatan kan behdva
atgarder for att klara riktvirdet pd 0,4 mm/s. Vid 8,5 meters avstand
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kan vibrationshastigheten uppga till 0,5 mm/s vilket innebar ett
potentiellt 6verskridande av riktvdrdet med 0,1 mm/s.

Mitning av vibrationsnivéer i mark rekommenderas infor
projekteringen om byggnaden ska inrymma lokaler avsedda for
koncentrerat arbete eller industriverksamheter med sérskild
kénslighet for vibrationer.

Social hallbarhet

Detaljplanen forvantas majliggdra 200 till 600 nya arbetstillfallen.
Detaljplanen mojliggdr for olika typer av industriverksamheter som
kan vara mer eller mindre personalintensiva.

Riksintresse

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset, Forbifart
Stockholm.

Trafik

Detaljplanen forvintas innebdra 6kad trafik till och fran
planomréadet. Mobilitet- och parkeringsutredningen (Sweco, 2025)
har redogjort for trafikalstringen utifran verksamheter (lager/logistik
och serverhall), antal parkeringsplatser och antal anstéllda.

Trafikflodet till och fran planomrédet antas vara cirka 600 fordon
per dygn och 180 fordon under maxtimmen, pé eftermiddagen.
Andelen tung trafik antas utgora 10 %. Storsta delen av trafiken
beddms vara personbilar, de anstélldas resor till och fran arbetet.

Antagen fordelning av tillkommande trafik frdn planomradet. Bild: Sweco
Architects.
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5 % av trafiken forvéntas kora ut mot Vandagatan och resten ut mot
Esbogatan. 70 % av trafiken (frdn bada utfarter) antas trafikera mot
Hanstavdgen och 30 % mot Norra Kolonnvégen. Totalt
tillkommande trafikfléde antas vara cirka 180 fordon/dygn pa Norra
Kolonnvégen och 420 fordon/dygn pé sodra delen av Vandagatan.
Fordelning av trafiken 1 vignétet dr baserat pa ett grovt antagande
om att 60 % bor norr om Stockholm och 40 % sdder om Stockholm.

Den forvintade trafikalstringen &r en konsekvens av de anstilldas
bilresor och de foreslagna p-talen for bil och cykel. I det avseendet
bidrar inte planforslaget till stadens mal att minska biltrafiken med
30 procent till 2030.

Berdkningarna visar att fa tunga fordon forvintas kora ut via
in/utfarten mot Vandagatan. Det foranleder att ombyggnation av
korsningen inte bedoms vara nddvandig.
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