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1 Objekt

Tyréns Sverige AB har pa uppdrag av Barings Core Fund Vanda AB utfort
en geoteknisk- och markmiljéteknisk undersdékning i samband med
detaljplanearbete for fastigheten Vanda 3, belagen i Akalla, Stockholm
stad. Det aktuella omradet kan ses markerat med rott i Figur 1 nedan.

™ Lefa Mark

e

Figur 1. Oversiktskarta, omradet dar geotekniska undersdkningar utforts ar
markerat med rott.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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2 Andamal och syfte

Utférd undersdkning syftar till att klargéra de geotekniska- och
hydrogeologiska férutsattningarna for planerad bebyggelse infor
upprattande av detaljplan.

3 Underlag

Foljande underlag har anvants for upprattande av undersdkningsplanen:

e Grundkarta

e Situationsplan, daterad 2024-12-17

o Bebyggelseforslag. Upprattad av Sweco med datering 2025-02-05
e Tidigare utférda geotekniska undersoékningar

4 Styrande och vagledande dokument

Tabell 1 redovisar styrande och vagledande dokument som anvants vid
upprattande av detta PM.

Tabell 1. Styrande- och vagledande dokument.

Dokument Datum
BFS 2022:4, EKS 12 2022
AMA Anlaggning 23 2023
IEG 2:2008 R3 Tillampningsdokument Grunder 2013
IEG 7:2008 Tillampningsdokument Plattgrundlaggning 2010

5 Planerad bebyggelse

Inom omradet planeras for ny bebyggelse med industrirelaterade
verksamheter och kontor. Planerad bebyggelses utbredning i plan
redovisas i Figur 2 och i sektion i Figur 3. Nivaer pa fardigt golv ar +30,5.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20

Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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Figur 2. lllustrationsplan dar rod linje representerar planomradesgransen
och den bla linjen utredningsomradet.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
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SEKTION 3

Figur 3. Bebyggelseforslag med nivaer pa fardigt golv.

6 Geotekniska faltundersokningar

6.1 Positionering

Utsattning och inméatning av geotekniska- och miljétekniska
undersokningspunkter har utforts av Per Bergstrom, Tyréns Sverige AB.

e Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
e Hojdsystem: RH 2000

6.2 Utforda sonderingar
Aktuella sonderingar omfattar:

e Jord-bergsondering (Jb-2) i 9 st undersdékningspunkter.

Utférda sonderingar redovisas i plan och sektion pa ritningarna G11-01-01,
G11-02-01 och G11-02-02.

Undersokningarna utférdes den 16-17 januari 2025 av faltingenjor Peder
Fogeby, Tyréns Sverige AB.

6.3 Kalibrering och certifiering

Undersokningar har utforts med borrbandvagn av modell Geotech 504,
kalibrerad 2024-04-11 av Christian Cogo Envall. Kalibreringsprotokoll for
borrbandvagn redovisas i Bilaga 2.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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6.4 Utforda provtagningar

Aktuella provtagningar omfattar:

e Stdrd provtagning med skruvborr (Skr) i 7 st undersékningspunkter
pa totalt 16 nivaer.

Aktuella laboratorieundersokningar omfattar:
e Jordartsbenamning av samtliga prover.

Laboratorieundersokningar har utférts av Per Carlsson, laboratorieingenjor
pa Loxia Geolab. Utférda laboratorieundersékningar redovisas i Bilaga 1.

6.5 Hydrogeologiska undersokningar

Ett grundvattenrér har installerats inom omradet; 50 mm PEH-plastréor med
1 m filterlangd, med beteckning 25T02GW. Syftet med grundvattenréret var
att provta grundvattnet avseende féroreningar.

Grundvattenytan noterades vid ett mattillfalle (2025-01-18) till 0,9 m under
befintlig markyta, vilket motsvarar niva +34,0. Det har dock noterats att det
var dalig tillrinning i réret och grundvattenytan sjonk snabbt, vilket gor att
grundvattennivan ar osaker och mojligen inte kan representera
grundvattenytan inom omradet.

Det finns aven tre stycken tidigare installerade grundvattenrér, benamnda
15A634RU, 15A637RU samt 15A638RU. 15A634RU och 15A637RU ar
bada placerade sdder om planomradet. Samtliga matningar for 15A634RU
och 15A637RU varit torra pa niva +28,9 respektive +29,5. 15A638RU har
daremot uppvisat en grundvattenniva mellan +32,3 och +33,2.

Endast enstaka matningar har utférts i installerade grundvattenrér. For att
fa en rattvisande bild av grundvattensituationen i omradet behéver
grundvattenréren matas kontinuerligt (férslagsvis 1 gang i manader under
minst 12 manader).

Grundvattenrorens placering i forhallande till planerad byggnad redovisas i
Figur 4.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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Figur 4. Installerade grundvattenrér i narheten av planerad byggnad
markerade med bla cirklar.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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6.6 Miljotekniska markundersokningar

Den markmiljétekniska undersékningen har genomforts vid tva tillfallen.
Jord- och asfaltsprovtagning samt installation av ett grundvattenrér
genomfordes den 16 januari 2025, medan provtagning av installerat
grundvattenrér genomfordes den 28 januari 2025.

For lokaliseringen av respektive provpunkter, se rithing G11-01-01.
Provtagningen har genomférts av miljdgeotekniker Lisa Jonsson, Tyréns
Sverige AB.

6.6.1 Utforda undersodkningar
Aktuella miljdgeotekniska markundersékningar omfattar:

e Stdrd provtagning (skruvprovtagning) av jord med borrbandvagn i
sju provpunkter

¢ Installation av grundvattenrdr i en provpunkt

e Provtagning av asfalt i fem provpunkter

Provtagningsprotokoll fran faltarbetet redovisas i protokoll i Bilaga 3.1.

6.6.2 Provhantering

De miljégeotekniska jordproverna har i tillampliga delar hanterats i enlighet
med SGF Rapport 2:2013. Upptagna prover har forvarats kallt och morkt i
falt och vid transport till laboratoriet.

6.6.3 Utférda laboratorieundersdkningar

Laboratorieundersdkningar har utforts av ackrediterade laboratoriet
Eurofins Environment Testing Sweden AB. Laboratorieanalysprotokoll
redovisas i Bilaga 3.2.

Fran jordprovtagningen analyserades totalt 13 jordprover med avseende pa
metaller inklusive kvicksilver och PAH, 12 jordprover med avseende pa
BTEX, fraktionerade alifatiska och aromatiska kolvaten och 7 jordprover for
PCB.

Ett grundvattenprov analyserades med avseende pa metaller inklusive
kvicksilver, fraktionerade alifatiska och aromatiska kolvaten, BTEX, PAH,
PFAS och klorerade alifatiska kolvaten.

For att undersoka forekomsten av tjarasfalt har tva asfaltsprover
analyserats med avseende pa PAH-16.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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6.6.4 Miljotekniska egenskaper

Resultaten av genomférda laboratorieundersdkningar redovisas i detalj i
Miljiogeotekniskt PM (Oversiktlig miljéteknisk markundersékning Vanda 3).
Sammanstallningen av laboratorieanalysresultat fér jord, grundvatten och
asfalt redovisas i Bilaga 3.3.

7 Komfortvibrationer

Beddmning av risk for komfortvibrationer fran vagtrafik i planerad
bebyggelse har utretts dversiktligt som underlag fér detaljplan.
Komfortvibrationer ar ett frekvensviktat matt som syftar till att bedéma
risken for vibrationsstdorning hos manniskor.

7.1 Forutsattningar och bedomning

De geotekniska forutsattningarna pa platsen utgors av icke fast mark med
inslag av lera och varierande bergdjup. Detta innebar risk for gynnsam miljé
for spridning av vibrationer fran vagtrafik. Vibrationer uppstar vid
diskontinuiteter i vagbanan som exempelvis potthal, brunnslock, fartgupp
etc.

En beddmning har gjorts i enlighet med General vibration assessment
(Chapter 10) - FTA "Transit Noise and Vibration Impact Assessment”
(2018). Den indata som anvants i bedémningen ar:

Fordonstyp: tungt vagfordon (buss/lastbil)
Fordonshastighet: 60 km/h

Dampning i grundlaggning: 0 dB (grundlaggning pa berg)
Forstarkning p.g.a. resonanser i byggdelar: +6 dB

Korrektion for markegenskaper: +10 dB (gynnsam miljé for utbredning av
lagfrekventa vibrationer)

Trafikflode Esbogatan: >6 000 (andel tung trafik: 11%)

For kontorslokaler avsedda fér koncentrerat arbete tillampas vanligen
gransvarde 0,4 mm/s RMS hogsta komfortvagd vibrationshastighet.
Gransvardet korresponderar med Trafikforvaltningens samt Trafikverkets
riktvarden (TDOK 2014:1021) i vardlokaler och bostader. Att riktvardet
innehalls ar dock ingen garanti for att manniskor inte upplever vibrationer
som besvarande.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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Erfarenhet fran andra projekt indikerar att manniskor ofta upplever
vibrationshastighetsnivaer pa 0,3 mm/s som besvarande vid koncentrerat
arbete.

7.2 Slutsats

Analysen har gjorts utifran skyltad hastighet. Hogre fordonshastigheter
innebar generellt hogre vibrationsnivaer. Beroende pa byggnadens
utformning — val av stomsystem, bjalklagsspannvidder samt
vibrationskallans karaktaristik kan storleken pa resonanser (forstarkning av
vibrationer) i byggdelar variera. Redovisade slutsatser ska betraktas som
en grov uppskattning.

Riskavstand for verskridande av riktvardet 0,4 mm/s RMS komfortvagd
vibrationsniva i markplan i planerad byggnad beréknas vara ca 11 meter
med redovisad indata. Narmsta vag ar Esbogatan och kortaste avstand till
planerad byggnad beddms vara ca 20 meter vilket innebar att riktvardet
beddms kunna innehallas utan atgarder. Skulle byggnaden flyttas narmre
vagen okar risken. Vid 8,5 meters avstand mellan byggnad och vag
(byggrattens grans) beraknas komfortvagd vibrationshastighet kunna
uppga till 0,5 mm/s vilket innebar ett potentiellt dverskridande av riktvardet
med 0,1 mm/s. Eftersom markférutsattningarna samt eventuella ojamnheter
i vagbanan har stor paverkan pa dessa slutsatser rekommenderas matning
av vibrationsnivaer i mark, infor projekteringen.

E4 Forbifart Stockholm ligger planskild fran aktuell fastighet samt pa
motsatt sida om ett bergparti, vilket innebar att komfortvibrationer fran
denna beddms kunna uteslutas.

8 Markforhallanden

8.1 Topografi och ytbeskaffenhet

Det aktuella omradet bestar av tva delytor som ar sammanlankade med en
slant, se Figur 5. Respektive delyta ar plan och ytbeskaffenheten bestar till
storsta del av hardgjorda gang- och koérytor. Enligt utférda inmatningar
varierar marknivan mellan +33,8 och +36,2 for den norra ytan, medan
marknivan ligger runt +30 till +31 for den sddra ytan.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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Figur 5. Bild fran platsbestk som illustrerar nivaskillnad inom omradet

8.2 Geotekniska forhallanden

Enligt utférd geoteknisk undersdkning bedéms marken besta av ungefar 1-
2 m fyllningsjord pa 0-1 m torrskorpelera som underlagras av 0,5-2,5 m
friktionsjord pa berg.

Djup till berg varierar mellan 2,3 till 7,6 m, motsvarande niva +31,5 och
+28,6.

Fyliningsjorden bestar av en blandning av sand, silt, grus och lera.

9 Rekommendationer

Rekommendationerna i detta PM baseras pa nu kanda férutsattningar. Om
forutsattningarna andras kan rekommendationerna i detta kapitel behdéva
andras.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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9.1 Grundlaggning

Grundlaggning av planerad byggnad beddms kunna utféras som en
kombination mellan grundlédggning pa packad sprangbotten/rensat berg och
borrade palar till berg.

9.2 Grundvattenpaverkan

Befintliga grundvattenrér (13AXX och 15AXX) har enbart matts vid enstaka
tillifallen under perioden 2015 till 2025. Matningar fran dessa visade att tva
av roren (15A634RU och 15A637RU) varit torra vid samtliga matningar,
medan det tredje (15A638RU) uppvisat en grundvattenniva mellan +32,3
och +33,2. (vilket motsvarar 0,9 till 2,0 meter under markytan).

Ett grundvattenrér (25T02GW) har installerats inom ramen for detta
uppdrag. Det installerade grundvattenroret bestar av ett plastror for
provtagning av grundvatten.

For information kring grundvattenrdrens placering se Figur 4.

Da enbart fatal grundvattenmatningar ar utférda finns stora osakerheter
kring om en grundvattensankning erfordras foér planerad byggnation. Om
nivan for fardigt golv ligger under uppmatt hdogsta grundvattenniva ska
byggnaden utféras med vattentat konstruktion.

Infér planens granskningsskede rekommenderas att grundvattenror
installeras i lage for aktuell byggnad for att underséka om byggnationen
behdver ta hansyn till grundvattnet. Matningar rekommenderas att utforas
pa varen for att fanga den hégsta grundvattennivan. Matningarna bor
sedan forslagsvis fortsatta manadsvis under minst 12 manader infor
bygghandlingsskedet.

9.3 Risk for ras och skred

Baserat pa genomforda geotekniska undersékningar beddms omradet ha
goda forutsattningar for grundlaggning av foreslagen bebyggelse. Da
undersokningar visar pa att omradet till storsta delen utgors av fyllningsjord
ovan berg eller fyllningsjord ovan friktionsjord pa berg samt att synligt berg i
dagen férekommer bedéms risken for ras och skred som mycket lag. Ett
varmare och blétare klimat beddms inte paverka stabilitetsforhallanden
negativt.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
Bestallare: Barings Core Fund Vanda AB
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9.4 Schaktarbeten

Da berg har patraffats pa 2-5 m djup under befintlig markyta kommer
bergschakt delvis att kravas for planerad bebyggelse. Vid jordschakt
beddms schaktarbeten i detta skede kunna utféras utan sarskilda atgarder
till 2 m djup med en slantlutning pa 1:1,5 eller flackare. Slantlutningen boér
utredas vidare i kommande bygghandlinsskede.

Grundvattennivan ar i dagslaget inte faststalld i laget for planerad byggnad.
Det bor beaktas att vatten kan forekomma i schaktbotten, sarskilt vid
djupare schakt. Da dranerande atgarder inte far utféras, kan
vattenintrangning paverka bade arbetsmiljé och stabilitet. Vid fortsatt
projektering rekommenderas att grundvattenférhallanden undersoks
narmare for att sdkerstalla I1ampliga schaktmetoder och slantstabilitet.

9.5 Forslag till kompletterande undersokningar

Kompletterande markundersdkningar rekommenderas utforas i lage for
planerad byggnad. Dessa kompletteringar utfors i genomférandeskedet.
Undersokningarnas syfte ar att vidare studera jordlagerféljden, djup till berg
samt grundvattennivan i laget for den planerade byggnaden.

Uppdrag: 347238 Vanda 3- utredningar till detaljplan 2025-10-20
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