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Inledning

Denna forstudie &r ett internt arbetsmaterial, avsett som N e U . = A RS
planeringsunderlag for Stockholms stads strategiska arbete med det e ;
utpekade omradet. Dokumentet syftar till att ta fram ett tillrdckligt
brett analysunderlag for att skapa malformuleringar och visa pa
strategier for omradets utveckling. Ett sirskilt fokus har varit att
uppna tillrackligt stora, kvalitativa gronytor och offentliga rum samt
sdkerstilla viktiga kopplingar.
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forstudieomrade
Omradet aktuellt for
denna forstudie

Avgrdnsning och syfte

Forstudieomradets avgrédnsning har faststéllts med utgangspunkt
i det primédra utvecklingsomradet och dess influensomrade.
Utvecklingsomradet, som utgor det aktuella stadsutvecklingsomradet,
ar markerat med rod linje i kartan, medan forstudieomradet &ar
avgransat med bla linje. De olika omradena har studerats utifran

utvecklingsomrade
Omréadet for den planerade

BNEtEVagcH exploateringen
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Ill). Forstudien &r en behovsanalys dar man utifran befintlig situation s e ~ f
samt paborjade och planerade projekt inventerat och sammanstallt e LT h \’@?
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Da omradet idag saknar sociotoper, ir syftet med Del Il Tillgangsanalys STy S L My ’v':;f“x;r -*ﬁ; analysomré %05 T
av offentlig friyta att utifran de hoga exploateringsmal som &r uppsatta LMS ST D T-’,,*_'f‘-. = e A S0 " 500 meter analysitadie’, R

i oversiktsplanen, sdkerstélla ytor i planen for att utveckla kvaliteter runt férstudieomradet |

for friytor. Analysen behandlar dagens situation och vid tidpunkten
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Bestéllare for forstudien dr Exploateringskontoret. Ett flertal konsulter o :'_. R o programomrédes- e
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e I utvecklingsomradet rider brist pa alla typer av offentlig friyta
sa som parker (grona rum och grona moétesplatser), torg, grona
promenader, lekparker och andra platser med vistelsevirden.
Andelen sociotopyta dr idag 4.5%. I utvecklingsomradet finns
dock nagra befintliga viardefulla naturytor som inte klassas som
sociotoper i nuldget, men som i en ny plan kan utvecklas vidare
och bli sociotopytor.

e Vid exploatering inom utvecklingsomradet behover enligt
stadens riktlinjer kvalitativa friytor tillskapas motsvarande
minst 7,4 ha for att utgora en andel pa 15% av ytan.

e I forstudieomradet ir tillgdngen pa sociotopyta 15% och
motsvarar den rekommenderade riktlinjen pa minimum 15%
for innerstadstathet. Dock ér tillgangen i sodra delarna av
forstudieomradet hogre, da merparten av befintliga sociotopytor
finns dér.

Forstudie Ulvsunda industriomrdde
Del Il Tillgdngsanalyser av offentlig friyta 4
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Analysmodell

- Mdta offentlig friyta

Bakgrund

Denna rapport redogor for tillgangen till vardefulla offentliga friytor
i dagslaget. Med utgédngspunkt i en modell for tillgangsanalys
"Mdta offentlig friyta” (150626), har fem aspekter analyserats for
att utviardera om tillgang och standard motsvarar de riktlinjer som
finns inom Stockholms stad och som preciserats i analysmodellen.
Detta syftar till att skapa forutsdttningar att ge god kvalitet till de
offentliga friytorna.

Styrande dokument och underlag
for parkplanering

Stockholm har flera planeringsunderlag for stadens gronstruktur.

Gronare Stockholm 2017 beskriver riktlinjer for god
parktillgdng och god parkstandard. Gronare Stockholm ar ett
stadsovergripande styrdokument for utvecklingen av stadens
gronstruktur.

Stockholms stads parkplan for Bromma 2007 ir ett
planeringsunderlag som beskriver utformning och skotsel
av park och natur. Parktillgang Bromma 2015 beskriver mer
oversiktligt tillgdng pa parkyta inom stadsdelen.
Sociotopkartan 2014 ir ett planeringsunderlag som visar
offentliga friytor som har ett rekreativt/socialt varde enligt
stockholmarna och stadens tjanstemén.

Statistik om Stockholm Basomrdadeslistan 2016 ir ett
underlag for befolkningsméngd i Stockholm.

Itillgangsanalysen har sociotopkartan anvénts som underlag, men
kompletterats med parkplanen da sociotopkartan var bristfillig.
En strédkinventering gjord av Exploateringskontoret hosten 2015,
samt kunskap fran Exploateringskontorets tjdnstemén anvindes
som underlag till Grona strak.

Varfor mata offentlig friyta?

Modellen Mdta offentlig friyta har tagits fram for att kunna gora
tillgdngsanalys av véardefulla offentliga friytor (sociotoper) i
stadsutvecklingsomraden samt for att fi4 en uppfattning om vilka
grona kvaliteter som finns i ett omrade. Modellen utgor ett verktyg
for att kunna upprepa analysen i olika stadsutvecklingsprojekt och
omradesplanering for att jamfora inom staden. Analysmodellen
ska ocksa vara ett underlag att ge forstaelse for vilken téthet
bebyggelseforslagen ger, samt spegla behovet av att tillskapa parker
och andra platsbildningar som ger rekreativa kvaliteter.

Modellens syfte dr att sdkerstdlla att det finns tillrdcklig médngd och
storlek av offentliga friytor pa rimliga avstand, som dédrmed ger
forutsdttningar att skapa god kvalitet.

Modellen analyserar kvantitet och kvalitet genom:

Sociotopstandard:
o andel sociotopyta i procent (%)
° sociotopyta per person i kvadratmeter (kvm)

Tillgang och narhet till:

o gront rum (gron oas > 0,2 ha med funktionen av nirpark/
bostadsnéra natur )

o gron motesplats (malpunkt i stadsdelen > 1 ha med
funktionen av stadsdelpark/kvarterspark)

o gron promenad (> 500 m sammanhéngande gangstrak
mellan malpunkter)

° lekpark (>0.1 ha méalpunkt for lek)

Riktlinjer* enligt Mdta offentlig friyta:

. Minst 15% sociotopyta i analysomradet

. Minst 1O kvm sociotopyta per boende

. Max 200 m fran bostaden till ett gront rum

. Max 500 m fran bostaden till en gron motesplats
. Max 200 m fran bostaden till en grén promenad
. Max 500 m fran bostaden till en lekpark

*Matten i riktlinjerna bygger pa parkriktlinjer i Grénare
Stockholm samt rekommendationer fran olika kéallor. UN
habitat rekommenderar att minst 15% av en stad ska besta
av sociotopyta. 10 kvm /person dr ett matt som anviands som
kvalitetsmatt i New York. Avstandsmatten grundar sig pa
Stockholms stads parkriktlinjer av 200 m respektive 500 m
till olika rekreativa varden (sociotoper).

Riktlinjerna 15% sociotopyta och 10 kvm/person motsvarar
genomsnittet fér Stockhoms malmar. Beroende av OPs in-
tentioner bor justeringar av tdthetsmalen anpassas. 10 kvm/
person dr en minimumgréns som stéller hoga krav pa grona
ytors utformning och materialval pa grund av slitaget.

Forstudie Ulvsunda industriomrdde
Del Il Tillgdngsanalyser av offentlig friyta
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Sociotopytor
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Sociotopstandard, andel yta

En sociotopyta ar en offentlig friyta med sociala och
rekreativa viarden viarderadisociotopkartan. Sociotopytor
kan vara parker, natur, platser och torg och vissa
sociotoper bor inte ha for hog bullerstéorning. Underlag
for befintliga sociotopytor dr hamtade fran Stockholms
stads sociotopkarta fran 2014.

I forstudieomradet paverkas ljudmiljon av flygtrafiken
vilket kan paverka upplevelsen av sociotopytor inom
flygbullergransen. I sociotopkartan rdknas &ven
koloniomraden, vilket inte gors i Maéita offentlig
friytamodellen.

Det finns &ven en yta som inte klassatsi Sociotopkartan,
men som riknas med i denna forstudie, da det fran
ansetts vara en miss enligt Stockholms stad. Detta
galler sociotopen Broparken vid Gjutméstaren 6.

Da vatten ej ar klassat som en sociotop i sociotopkartan
har vattenyta riaknats bort fran berdkningar av kvm so-
ciotopyta/person.

Analysomrade
Totalyta: 363 hektar (3 630 264 kvm) (exkl. vatten)
Sociotopyta: 102 hektar (1 023 149 kvm)

Andel sociotopyta: 287%

Forstudieomrade
Totalyta: 197,6 hektar (1 975 900 kvm) (exkl. vatten)
Sociotopyta: 28,9 hektar (289 260 kvm)

Andel sociotopyta: 15 %

Utvecklingsomrade
Totalyta: 49,3 hektar (493 430 kvm) (exkl. vatten)
Sociotopyta: 2,2 hektar (22 206 kvm)

Andel sociotopyta: 4.5 7

Riktlinje

Minst 15% sociotopyta rekommenderas

Slutsats

Sett till hela analysomrddet :ir andelen sociotopyta god
och som kartan visar finns flera storre sociotoper inom
500 m fran férstudieomradet. De flesta sociotopytorna
finns i de s6dra och norra delarna av omradet och saknas
néstan helt i i de mellersta.

Ser man till enbart forstudieomradet motsvarar an-
delen 15% innerstadstiathet, men som kartan visar, finns
de flesta sociotopytorna i de sédra och norra delarna av
omradet och saknas néstan helt i i de mellersta, vilket ger
en missvisande siffra for forstudieomradet.

For utvecklingsomrddet, :ir andelen som ingar i
mellersta delen ndmnd ovan, 4.5% och kraver storre at-
gérder for att uppna minimum riktlinjen pa 15%.

Forstudie Ulvsunda industriomrdde
Del Il Tillgdngsanalyser av offentlig friyta
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Basomraden med antalet invdanare inom analysomradet
(Basomrddeslistan 2017

Formel antal boende i analysomradet

1 (Area basomrade — vattenyta)

—— = Densitet invanare
Antal invanare

9 Area basomrade inom analysomradet

: — = Antal invanare
Densitet invanare

1 basomradet
som bor inom
analysomrddet

3. Formeln anvinds for varje basomrade separat.
Resultaten adderas sedan for antal boende i hela
analysomradet.

Sociotopstandard, yta per
invanare

I analysen berdknas méingden sociotopyta per
boende inom gridnserna for utvecklingsomradet,
forstudieomradet samt analysomradet som 3 separata
analyser. Den foreslagna riktlinjen 4r minst 10 kvm
sociotopyta per boende. Befolkningsstatistik géllande
de befintliga bostéderna i respektive omrade 4r hdmtat
fran Dbefolkningsuppgifter i Basomradeslistan 2017.
Information for de planerade bostdderna i omradet ar
hamtade fran Stadsbyggnadskontoret..

Da vissa av basomradena endast delvis ligger inom
analysomradet anvidndes en formel for att rdkna fram
en schablon for hur méanga av de boende som faktiskt
bor i analysomradet. For varje basomrade ridknades
densiteten boende ut genom att dela basomradesarean
med antalinvanareibasomradet. Dedelar avbasomradet
som bestar av vattenyta ridknades bort fran arean. Den
del av basomradesarean som dr inom analysomradet
delades sedan med densiteten. Resultatet visar antal
invanare inom analysomradet i respektive basomrade.

Analysomrade
Sociotopyta: 1 023 149 / Antal boende 2017: 14 690 =

70 kvm sociotopyta/person

Forstudieomrade
Sociotopyta: 289 260 kvm / Antal boende 2017: 10 932 =

26 kvm sociotopyta/person

Utvecklingsomrade
Sociotopyta: 22 206 kvm / Antal boende 2017: 157 =

141 kvm sociotopyta/person

Riktlinje

Minst 10 kvm sociotopyta/invanare rekommenderas

Slutsats

Inom analysomrddets grinser bor relativt fo ménniskor
i angridnsande basomraden som ridknas in och siffran blir
nagot missvisande. Stora barridrer sa som Ulvsundavigen
och Bromma flygplats paverkar d4ven mojligheterna

att utnyttja de sociotopytor som befinner sig vister om
Ulvsundavigen.

Inom forstudieomrddet ir det framforallt Johannesfred
som innehaller en stor andel sociotopytor, vilket d4ven i detta
fall, ger en nagot missvisande bild for omradet som helhet da
siffran slas ut pa hela férstudieomradet.

Utvecklingsomradet Billstahamnen bestar till storsta
del av verksamhetsomrade och industri och trots fa
existerande sociotopytor blir sociotopandelen per invanare
stor da sa fa bor inom omradet.

Forstudie Ulvsunda industriomrdde
Del Il Tillgdngsanalyser av offentlig friyta
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Grona rum

- ndrhet till grona kvaliteter
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200 m avstand frén gront rum

D yta, béade befintlig och planerad,
som har potential att bli gront rum,
men som kraver &tgarder for att detta

Definition Grona rum

(motsvarar Kvarterspark)

Sociotopyta storre 4n 0.2 hektar
Lekmojlighet (behover ej vara ordningstéalld
lekplats, ej kyrkogard eller esplanad)
Huvudsakligen vegetationstéickt mark
Merparten av ytan har véigbuller pa mindre
4n 55 dB

Minst héalften av ytan solbelyst k1l 12
vardagjamning (ej skuggad av byggnader)

Beskrivning

For att identifiera grona rum inom
analysomradet har parkplanen fran 2007
med komplettering fran 2015 anvénts,
tillsamman med lokalkdnnedom fran
Bromma stadsdelsforvaltning. Avvikelser
kan finnas fran den exakta definitionen
ovan.

Grona rum

+ sociotopvirden enl. Sociotopkartan 2014

1. Lénnebergaparken 14 130 kvim
gron oas, lekplats, bollek, pulka, utegym

2. Annedalsparken 13 940 kvm
gron oas, lekplats, naturlek, promenader,
bollek, vattenlek

3. Fritidsberget 3458 kvm
gron oas, naturlek, rofylldhet, utsikt, bollek,
lekplats, torghandel

4. Troll-Olaskogen 10 470 kvm
promenad, gron oas, naturlek, naturupplev-
else, rofylldhet

5. Bubbelparken 2331 kvm
lekplats, bollek

6. Ludvigbergskogen 10 710 kvm
gron oas, naturupplevelse, rofylldhet

7. Stora parken 2963 kvm

lekplats, vattenlek, picknick, gron oas,
naturlek

8. Lunchparken 3298 kvm

rofylldhet, utsikt, lek

9. Norrbyskogen/Broparken
18 908 kvm + 9400 kvm
gron oas, skogskénsla, promenad

10. Tackjdrnsvdgen 13 910 kvm
naturlek, promenad

11. Ulvsundaparken 25 930 kvm
gron oas, naturlek, bollek

12. Formannen (Bjorkbacken)
20 520 kvm
gron oas, lekplats, bollek

13. Kvarnberget 205 017 kvm
fornldmning, gron oas, promenader

14. Lillsjoparken 172 100 kvm
gron oas, promenader, rofylldhet,
naturlek

15. Fdltmarskalkparken 4 830 kvin
lekplats, gron oas

16. Ulvsunda slottspark 14 300 kv
gron oas, promenader

17. Johannelunds strand 40 310 kvm

gron oas, promenad, picknick, rofylldhet,

bad, vattenkontakt, odling, naturlek,
bollek, utsikt, vattenlek

18. Ulvsundaberget 37 380 kvm
gron oas, naturlek, rofylldhet, utsikt

19. Solvallaskogen 153 800 kvm

gron oas, naturlek, promenader,
rofylldhet

Totalt: utveckiingsomrédet 2,1 ha+

Forstudieomradet 13,9 ha+ analysomradet

62,8 ha=76,7 ha

Riktlinje
Max 200 m till grént rum fran varje
fastighet rekommenderas

Slutsats

Inom forstudieomradet tillgodoses
tillgangen i delar av omradet sa som
Mariehill och Johannesfred, men
inom utveckingsomradet rader
brist pa grona rum. Det finns ytor
med befintliga naturvirden, markerad
med bla linje i kartan, som skulle
kunna utvecklas till grona rum, och
fler ytor déartill behover tillskapas

och bli tillgdngliga/nabara inom
utvecklingsomradet.

For att tillgododse behovet bade
vad géller area och nérhet, skulle
minst 5,4 ha gront rum tillskapas
fordelat over storre delen av
utvecklingsomradet.

Forstudie Ulvsunda industriomrdde
Del Il Tillgdngsanalyser av offentlig friyta
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Grona motesplatser

- ndrhet till sociala mdélpunkter, sociotoptillgdng
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FORKLARING
analysomrade
férstudieomréde
utvecklingsomrade
flygbullergrans

kommungrans

befintliga ytor helt eller delvis inom
analysomradet som uppfyller alla
kriterier for att klassas som gréna
mobtesplatser. Hela sociotopytan
réknas aven om den endast delvis
finns inom analysomradet

500 m avstand fran grén modtesplats

yta, béade befintlig och planerad,

som har potential att bli gron métesplats,

men som kraver atgarder for att detta
ska ske
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Definition Gron motesplats

(motsvarar Stadsdelspark)

Sociotopyta storre &n 1 hektar
Minst 50 meter bred
Klippt grasmatta som kan ha inslag av trad

Plan yta storre 4n 0.5 hektar som
fungerar for bollspel/bollek

Minst hilften av ytan solbelyst kl 12 vardagjadmning
(ej skuggad av byggnader)

Beskrivning

For att identifiera grona motesplatser inom
analysomradet har parkplanen fran 2007 med
komplettering fran 2015 anvénts, tillsammans med
lokalkédnnedom fran Bromma stadsdelsférvaltning.
Avvikelser kan finnas fran den exakta definitionen
ovan.

Grona motesplatser

+ sociotopvirden

1. Annedalsparken 13 940 kvm
gron oas, lekplats, naturlek, promenader, bollek, vattenlek

2. Lillsjoparken 172 100 kvm
gron oas, promenader, rofylldhet, naturlek

3. Férmannen (Bjorkbacken) 20 520 kvm
gron oas, lekplats, bollek

Totalt: utvecklingsomrédet O ha+ Forstudieomrédet
3,5 ha+ analysomrddet 17,2 ha= 20,7 ha

Riktlinje
Max 500 m till Gron Motesplats fran varje fastighet
rekommenderas

Slutsats

Inom forstudieomradet rader brist pa grona
motesplatser for sédra delen av Mariehall samt i
Johannesfred i sydostra delen. Vagbarridrerna gor ocksa
att trots nirhet till Lillsjoparken och Férmannen, 4r dessa
inte lika tillgdngliga som de annars skulle ha varit.

For att tillgododse behovet bade vad géller area

och nérhet, skulle minst tva grona motesplatser

pa 1 ha vardera behova tillskapas i varsin del av
utvecklingsomradet. Ytan markerad med bla linje i
kartan, skulle med atgiarder kunna bli en gron motesplats,
da den i nuldget innehaller savil befintliga rekreativa
viarden som naturvérden.

Forstudie Ulvsunda industriomrdde
Del Il Tillgdngsanalyser av offentlig friyta
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Grona promenader

- ndrhet till rekreativa gangstrak
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Lekparker

/5001 FORKLARING Definition Lekpark Riktlinje
S ™ Vo v L SeRERS g B e el n Wy SN Sl . - s e analysomrade . . .
¥ = Sociotopyta storre &n 1000 kvm Max 500 m till lekpark fran varje fastighet
' —— OWSILEONMTECD Utformad for lek med lekredskap och lekytor rekommenderas
] utvecklingsomréde En variation av lekupplevelser, till exempel
. e e = flygoUIlErQrANS en temalekplats eller parklek
' Mojlighet till lek for olika aldrar

kommungrans

Inslag av trad
o lorpag Minst hélften av ytan solbelyst k1 12 SI utsats

500 m avstand frén lekpark vardagjamning (ej skuggad av byggnader) Inom forstudieomrddet nar boende i den sédra och
norra delen en lekpark inom 500 m. For att tillgodose

Kommentar behovet skulle en lekpark behova placeras centralt i
For att identifiera lekparker inom analy- utvecklingsomradet.

somradet har parkplanen fran 2007, socio-

topkartan fran 2014 samt lokalkinnedom

fran Bromma stadsdelsforvaltning anvénts.

Avvikelser kan finnas fran den exakta defini-

tionen ovan.

SUNDBYBERG

Lekparker

SOLNA

1. Lonnebergaparken

2. Annedalsparken

ULVSUNDA \\ 3. Bubbelparken

INDUSTRIOMRADE ~

«*‘“‘;;\\\
\;o@

4. Kratsbodaparken

5. Ulvsunda skolgard (ej dagtid vardagar)

6. Formannen (Bjorkbacken)

N
RIKSBY R o

*

¥ Lillsjén ~ ULVSUNDA -~

0 500
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Prognos stadsutveckling

- forandring i sociotopandel per invanare

I I —

=
L8 Ay i,
. i
Toujgr~
. Bromma "9, s

~ . flygplats Moy g ¥
e
ULVSUNDA

INDUSTRIOMRADE

N
RIKSBY i

FORKLARING
analysomrade
forstudieomréde
utvecklingsomrade

flygbullergrans
kommungrans
pagéende program

bostader i fardig detaljplan, alternativt
under byggnation

verksamhetsomrade

pagéende utveckling med start-pm

potentiell utveckling

pagéende utveckling i annan kommun

SUNDBYBERG

SOLNA

Prognos befolkningstillvaxt

Analysomradet/Angrdnsande omraden
Pagaende planer/program:

1. Solvalla

2. Riksby/Kvarnbacksvigen

Totalt ca: 6000-7000 ligenheter

Forstudieomradet exkl utvecklingsomradet
Antagna planer inom forstudieomradet:

3. Vandenbergh 9 250 lagenheter

4. Baltic 8 330 lagenheter

5. Kv. Minnet 60 liagenheter
Totalt ca: 640 lagenheter
Utvecklingsomradet

Pagaende planer infor antagande:

6. Betongblandaren 14/ 210 lagenheter
Fullblodet

7. Archimedes 660 lagenheter

8. Mariehall 1:10 110 lagenheter

9. Masugnen 5 och 7 320 lagenheter

Totalt ca: 1300 lagenheter

Totalt: 1940 ldgenheter

Forstudieomradet, totalt: Antal boende efter exploateringen:

10 932 bef. boende + 1940x2.2 nya boende= ca 15 200 personer

289 260 kvm sociotopyta = 19 kvm sociotopyta/person

Utvecklingsomrdadet: Totalt antal boende i efter exploateringen:

157 bef. boende + 1300x2.2 nya boende = ca 3000 personer

22 206 kvm sociotopyta = 7.4 kvm sociotopyta/person

Planbesked/markanvsiningar i utvecklingsomradet:
10. Betongblandaren 2/10/13 ca 300-400 l4genheter
11. Gjutméastaren 6 samt

12. Billsta hamn ca 900-1200 ldgenheter

1200-1600 lagenheter

Totalt antal boende i utvecklingsomradet efter
exploateringen: 3000 bef. samt planerade boende +
1600x2.2 nya boende = ca 6500personer

22 206 kvm sociotopyta = 3,4 kvm sociotopyta/person

Totalt ca:

Beskrivning

Inom forstudieomradet pagar stédndig utveckling och
bostadsbyggande. Denna forstudies prognos baseras pa
ett antagande utifran de pagaende planer som har start-
pm da studien genomfors samt ett genomsnitt pa 2.2
personer/ldgenhet.

I nulédget begransas utvecklingen inom
utvecklingsomradet till viss del av flygbullergrinsen
som skar genom omréadet och innebér att utvecklingen
fokuseras till norra delen.

Mariehéll har under de senaste aren genomgatt stora
forandringar och i Ulvsunda industriomrade finns
fortsatt mycket stora mojligheter till stadsutveckling. En
omvandling till tat blandstad pagar ndrmast Béllstaviken.

Aven i Sundbyberg pagar en intensiv stadsutveckling och
bland annat har den sodra stranden mot Béllstaviken
fortatats med bostadshus sévil som en strandpromenad.
Utifran Ulvsunda industriomrades strategiska ldge och
forutsédttningar att bli en naturlig del av stadsutvecklingen
efterstriavas innerstadstéthet i den nya bebyggelsen.

Slutsats

I analysomradet/angrdnsande omrdden finns
pagaende planer for Solvalla och Riksbyomréadet,

men ett antagande gors inte om antalet boende som
tillkommer inom analysomradet, eftersom dessa &nnu
ar i tidigt skede och exakt antal a4r okédnt. Dessa
utvecklingsomraden bor dven tillskapa offentliga friytor
inom sina egna planomraden. Befolkningstillvaxten

i dessa omraden kommer dock att paverka antalet
minniskor som ror sig dven inom forstudieomradet.

I forstudieomradet ir tillgangen god &ven efter
berdkningarna gjorda pa nuvarande planer med
start-pm. Fler planer kan dock tillkomma framoéver i
omradet och skapa behov av fler offentliga friytor. Denna
mojlighet och flexibilitet i planeringen maste vigas in sa
att tillkommande bostédder moter behovet av tillgang till
kvalitativa friytor enligt rekommendationer.

Det 4r i utvecklingsomrdadet som behovet
kommer att vara storst att tillskapa nya friytor. Vid
tillskapandet behéver riktlinjer for bade area samt
nédrhet uppnas i hela utvecklingsomréadet.

Forstudie Ulvsunda industriomrdde
Del Il Tillgdngsanalyser av offentlig friyta
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Rekommenderat friytekrav vid exploatering

Friytor allmdn plats

EXEMPEL 3400 Igh
7.5 ha sociotopyta:

Torg- ...
B |

Gront rum-
4.4 ha

Gron

motesplats=
2 ha

Rdkneexempel friyta
allmadn plats

Utvecklingsomrade:
49,3 hektar (493 429 kvm)

15% Sociotopyta= 7.4 ha

(minimumandel; motsvarar innerstadstéithet)

Exempel 10 kvm sociotopyta/invanare:

(2.2 personer/ldgenhet)

3000 nya Ligenheter
6600 boende x 10 kvm= 66 000 kvm = 6,6 ha

3200 nya liigenheter
7040 boende x 10 kvm= 70 400 kvm = 7 ha

3400 nya ldigenheter :
. 7480 boende x 10 kvm= 74 800 kvm = 7,5 ha |
3800 nya ligenheter
8360 boende x 10 kvm= 83 600 kvm = 8,4 ha

Exempel 15 kvm sociotopyta/invanare:
(2.2 personer/ldgenhet)

2250 nya liigenheter
4950 boende x 15 = 74 250 kvm = 7,4 ha

Riktlinje som rekommenderas

Andel sociotopyta >15%
Sociotopyta per invdnare >10 kvm

Slutsats

Den pagaende exploateringen medfor ca 2900
lagenheter 1 utvecklingsomradet. Med en utveckling
av omradet till ca 3400 nya ldgenheter motsvarar

ytbehovet 15 % sociotopyta och 10 kvm sociotopyta/
boende varandra inom utvecklingsomradet.

Med ca 2250 nya ldgenheter motsvarar ytbehovet 15 %

sociotopyta och 15 kvm sociotopyta/boende varandra
inom utvecklingsomradet.

Inom utvecklingsomradet kommer en etappvis
exploatering att ske vilket innebér att andelen
sociotopyta gradvis kommer att paverkas samtidigt som
befolkningen ¢kar. Vid berdknandet av det totala antalet
lagenheter och den totala andelen sociotopyta bor
reservation goras for de eventuella omraden som kan
komma att exploateras i framtiden, sa som kvarteren
Vallonsmidet och Tackjéarnet, sa att reckommendationen
pa minimum 10 kvm uppfylls dven da. Detta géller
saval andelen yta som nérheten till sociotopytor. Vad
giller ndrhet bor sociotopytorna fordelas inom omradet
pa ett sadant sitt att det 4r max 200 m fran varje
fastighet till ett gront rum, samt max 500 m till en gron
motesplats.

Att vilja alternativet att ha 10 kvm sociotopyta per
person innebér mycket hogt slitage pa ytorna vilket
paverkar de grona kvaliteterna. En sociotopyta &r
heller inte enbart grona ytor, utan kan dven vara
rekreativa hardgjorda ytor. For att ekosystemtjénster
och klimatreglerande aspekter av gronska ska uppnas
bor andelen grona kvaliteter av sociotopytorna tillmétas
stor betydelse.

Forstudie Ulvsunda industriomrdde
Del Il Tillgdngsanalyser av offentlig friyta
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Forskole- och skolgard

1skola F6-9
900 elever

Gard
10kvm/elev x 900=
FO00kvm

1 Forskolegard
18 barn x 8 avd x 15 kvm/barn =
2160 kvm=0,22 ha

18 barn x 8 avd x 20 kvm/barn =
2880 kvm=0,29 ha

Totalt behov 3400 Igh =

15kvm/barn=
850 barn =12 750 kvm=
1,27 ha gard

20 kvm/barn=
850 barn = 17 000 kvm=
1,70 ha géard

Rdkneexempel friyta
skol- och forskolegard

Skola
1 grundskola F6-9, 900 elever

:Skolgdrd min. 10 kvm/elev
10 kvimm/elev x 900 elever= 9000 kvim

Forskola

Basen utgors av en friliggande férskola med en
stor forskolegard som kompletteras med forskolor
i flerbostadshus:

Archimedes ca 6 avd

Masugnen 5 o 7 ca 4 avd

En friliggande forskola pa stadens mark ca 8 avd
(144 barn).

Ytterligare avdelningar placeras i flerbostadshus

Forskolegard min. 15 kvm/barn
(0.25 barn/ldgenhet)

2000 nya lidigenheter
500 barn x 15 kvm= O,75 ha

3000 nya ligenheter
750 barn x 15 kvm= 1,13 ha

23400 nya ligenheter
1850 barn x 15 kv =1,28 ha

ExempelForskolegard
(0.25 barn/ldgenhet)

2000 nya lidigenheter
500 barn x 20 kvm=1ha

3000 nya ligenheter
750 barn x 20 kvm= 1,5 ha

23400 nya ligenheter
5850 barn x 20 kvm =1,70 ha

Riktlinje som rekommenderas

Forskola 15-30 kvm/barn
Skola 10-20 kvm/elev

Slutsats

Friyta skolgard
Ytkraven for en skola med 900 elever med 10 kvm/elev
ar 9000 kvm.

Det finns inga faststdllda riktlinjer for skolgardsyta i
Stockholm, men utbildningsférvaltningen utgar fran
mellan 10-20 kvm/barn friyta for rastverksamhet.
Enligt Boverkets forslag till riktlinjer och allmidnna
rad for god skolgardsmiljo anges att friytan bor vara sa
rymlig att det utan svarighet eller risk for omfattande
slitage gar att ordna varierande terridng- och
vegetationsforhallanden. Vidare ingar inte anldggningar
som hindrar lek och rastverksamhet i friytan, som till
exempel cykelparkeringar. En aspekt att ta hdnsyn

till &r mojligheter for eleverna att nyttja intilliggande
anldggningar och ytor, som till exempel bollplaner,
lekparker, naturomraden etc.

Friyta forskolor

Den friliggande férskolan pa max 8 avd kraver 2880
kvm gard vid 20 kvm/barn. Da kvarstar 14 120 kvm
gard att placera ut for resterande avdelningar riknat pa
3400 lagenheter och 850 barn.

Vid 15 kvm/ barn blir en gard for 8 avd 2160 kvm och
da kvarstar 10 590 kvm att placera ut for resterande
avdelningar riknat pa 3400 lidgenheter och 850 barn.

Angaende gardsytorna for forskolor har stadsdelen
normalt utgatt fran att gardsytan ska vara minst 15
kvm per barn, helst 20 kvm per barn. Ytan skall vara
friyta, dvs barnens yta, inte yta som anvénds till annat.
Det behovs ytterligare yta for inlastning, sophantering,
cykelparkering osv.

Kraven ér starkast for den friliggande forskolan, i
flerbostadshus far garden ibland anpassas till vad som
ar mojligt. Forskolelokaler och forskolegard skall ligga
pa samma niva och gard pa tak ej lampligt. Den far
heller inte bara vara en liten utslappsgard.

Miljéforvaltningen och Boverket rekommenderar 30
kvm gard per barn.
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