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Inledning och sammanfattning

Syfte och planforslag

Syftet med denna detaljplan &r att i linje med Gversiktsplanen omvandla den 6stra delen av
Ulvsunda industriomrade mellan tvirbanan och Béllstaviken till en blandad stadsbebyggelse
med ca 1400 nya bostader, lokaler, kontor, hotell, ett mobilitetshus samt nya gator,
gangfartsomraden, parker, natur och ett torg. Planen ska dven sdkerstilla funktioner som skola
och forskolor. En framtida héllplats for pendelbat mdjliggdrs vid kajen invid Béllstaviken.
Detaljplanen mgjliggdr dven tekniska anldggningar som elnétstationer, likriktarstation/
teknikhus, pumpstationer och underjordiska dagvattenmagasin. Inom planomradet ska en
etappindelning sikra utbyggnadsordningen och skydda omradet mot buller, ras, skred och
erosion.

Bilagor

Som bilagor finns respektive kvarters mobilitets-PM. Kvarteret Valsverkets slutliga struktur,
innehdll och utformning ska studeras vidare efter samrdd, varefter berdkningar av mobilitets-
och parkeringsbehovet ska fortydligas 1 ett uppdaterat mobilitets-PM.

Stadens riktlinjer

Definitioner Parkeringstal (p-tal) anger hur manga parkeringsplatser som ska tillhandhallas i
samband med nybyggnation. Syftet med att faststélla ett parkeringstal &r att sékerstilla att ratt
antal parkeringar allokeras pd tomtmark for nytillkommande bebyggelse. Detta kan antingen
ske genom att bygga parkeringsplatser pd marken eller 1 garage eller genom att képa
parkeringsplatser 1 andra parkeringsanldaggningar. I Stockholms stad tillampas flexibla
parkeringstal. Det innebér att beddmningar om parkeringsbehov gors fran fall till fall i
kontrast till ett alternativt forhallningssétt dér parkeringsbehovet hanteras utifran en generell
norm vid nyexploatering. Projektspecifika P-tal bestams utifran de ldgesegenskaper en
fastighet har (kollektivtrafiktillgénglighet, nérhet till centrum, mm) och vilken typ av bostéder
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som byggs, medan grona p-tal dr en ytterligare justering av parkeringstalet som gors baserat
pa mobilitetstjdnster som hor till fastigheten som sadan (t ex valfungerande cykelrum i
markplan, medlemskap i bilpool, etc).

Grona p-tal definieras enligt ovan som en justering av parkeringstalet baserat pa vilka
mobilitetstjanster som tillhandahélls och som ddrmed motiverar ett reducerat p-tal i ett
exploateringsprojekt. Det reducerade p-talet dr en justering av ett projektspecifikt p-tal som
anpassats utifran projektets ldgesegenskaper, stadsbyggnadsfaktorer och ldgenhetsstorlek. Det
innebdr att grona p-tal i praktiken fungerar som ett valfritt tilldgg till det projektspecifika p-
talet. Det projektspecifika p-talet dr framtaget i en transparent och flexibel process som
baseras pé ett utgangsvirde — ett grundintervall av mer generell karaktér. Bestimningen av det
slutgiltiga p-talet har darfor karaktiren av nedanstdende sekvens.

Cirklarna i modellen nedan illustrerar dialog och gemensam beddmning snarare 4n
matematiska berdkningar.

Beddmning med hansyn till... Justering med Vald Iésning Bedédmning med hansyn till...
hansyn till for besoks- tillhanda-
...tiligang till ...narhet Ailigang till ldgenhets- parkering
: . - héllandet av
kollektivtrafikens till city service och storlek
v Lol mobilitets-
stomnat andra urbana anster
aktiviteter aingés
Lages- Projekt- .
Grund- 9 i Grona
e e =) | baserat u = =l specifikt m [
intervall p-tal
p-tal p-tal

Text- och bildkalla: Riktlinjer for projektspecifika och Grona parkeringstal i Stockholm for bilparkering

Ldgesspecifikt parkeringstal

Stockholms stad tillimpar projektspecifika och grona parkeringstal. For aktuellt planomréade
har det ldgesspecifika parkeringstalet for bil berdknats till 0,42 platser per ldgenhet. For cykel
giller tre platser per 100 kvm ljus BTA.

Enligt Béllsta hamns trafik-PM medfor planomradets lage och nérhet till kollektivtrafik att en
relativ stor andel av resorna till och frén omradet véntas goras med kollektivtrafik, cykel och
till fots. Antalet parkeringsplatser beréknas uppga till cirka 200 parkeringsplatser for kontor
och 520 parkeringsplatser for bostidder. Parkeringsbehovet baseras pa att parkeringstalet for
bostdder uppgér till 0,42 platser per lagenhet, med en reducering till 0,4 med hénsyn till att
mobilitetsatgarder véntas inforas enligt stadens grona p-tal. For kontor uppgér parkeringstalet
till 7 platser per 1 000 m2 BTA.

Textkélla: PM trafik Béllsta hamn, 2025-08-18

Mojliga mobilitetsatgdrder

I planforslaget foreslds parkering framst ske i ett gemensamt mobilitetshus, beldget 1
Valsverket 10. Darmed koncentreras en stor del av biltrafiken i omradet, vilket minskar
konflikterna med oskyddade trafikanter. Flertalet byggaktorer planerar dven att anldgga



garage under bebyggelsen dir viss andel av parkeringsbehovet kan 16sas, bl.a. parkering for
rorelsehindrade (RHP). For bebyggelsen nérmast vattnet behdver RHP delvis 16sas pé allmén
plats di nirheten till vattnet medfor svarigheter att anldgga garage under huskropparna langst
1 Oster. Angoring foreslas generellt ske 1 parkeringsfickor forutom pa lokalgatorna mot vattnet
dér angoring foreslds ske i kdrbanan da trafikflodena vintas vara 14ga. Cykelparkering 16ses
genom en kombination av cykelrum och utomhusparkering.

Utifran respektive kvarters ldgenhetssammansédttning och val av mobilitetsatgarder redovisas
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parkeringstal enligt tabell nedan.

Kvarter Projektspecifikt = Mobilitetsnivi Foreslaget gront
parkeringstal parkeringstal

Tackjarnet 1-3 0,42 platser/Igh Studeras -
vidare e samrad

Tackjarnet 4 0,42 platser/Igh Studeras -
vidare

Masugnen Norra 0,42 platser/Igh Ambitids nivd 0,34 platser/Igh

Masugnen Sodra 0,42 platser/lgh Studeras 0,42 platser/lgh
vidare e samrad

Gjutmistaren 3 0,42 platser/lgh Medelniva+ 0,29 platser/Igh
Sma-
lagenheter

Gjutmistaren 4 0,42 platser/Igh Grundlidggande 0,38 platser/lgh
niva

Gjutmaéstaren 5 0,42 platser/Igh Studeras 0,42 platser/Igh
vidare e samrad

Valsverket - Studeras -

skola/kontor vidare e samrad

Valsverket 0,42 platser/Igh Studeras -

bostadshus vidare e samrad

Valsverket 5-6 inkl. 0,42 platser/Igh Studeras -

mobilitetshus

vidare e samrad

Tabellen visar gdllande parkeringstal for respektive kvarter infor samrdd.

Fortsatt arbete

Efter granskning ska omradets struktur studeras vidare. [ samband med bygglov faststélls det

slutgiltiga parkeringstalet for respektive fastighet utifrdn vald mobilitet- och

parkeringslosning.
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Mobilitetsbeskrivningar per kvarter
Tackjdrnet 1-3
Ateljé Nord

Garageplan

@ 0 3 6 15m
1:300

Garageplan kv. Tackjdrnet 1-3

Fordelning av p-platser

BOA
2 Parkeringsplatser:
LGH-storek Antal Im 2516 m?
ca9st
1 ROK 43 1158
ca 55,26 parkeringsplatser i
2 ROK 1 54 mobilitetshuset
? ROK 32 4z Cykelplatser:
4 ROK = 2625 ca 504 platser
2676 m*
5 ROK 25 2749
148 10 029 m* (2,5-4 cykelplatser per 100m? BTA kravs)

Sammanstdllda siffror kv. Tackjdrnet 1-3, 2025-03-14
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Tackjdrnet 4
Ateljé Nord

Kallarplan

Kdllarplan kv. Tackjdrnet 4

BOA
LGH-storlek Antal
1 ROK 45
2 ROK 18
3 ROK 3
4 Riow. 10
74

Sammanstillda siffror kv. Tackjdrnet 4, 2025-09-26

2 4 10m
—T 1
1200
Fordelning av p-platser
P.IE“
Parkeringsplatser:
1428 0 st
(totalt behow 31,08 parkeringplatser)
2516 m?

96
244 Cykelplatser:

ca 144 platser
845 475 m*

3 483 r"|=' (2,5-4 cykelplatser per 100m*® BT A kravs)
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3 OBOS 1(4)

Ballsta Hamn
Masugnen 1, Norra Kvarteret

PM parkering och mobilitet 2025-05-15

Antal Igh 174
Antal p-plats 12 pa kvartersmark, 47 i mobilitetshus (full mobilitetslésning)
varav HKP 2
P-kvot 0,42 utan mobilitetslésningar (73 platser)
0,34 med full mobilitetslésning (59 platser)
Cykelplatser
cykeltal 3 cyklar/lgh = 522

| cykelrum / lasta utrymmen under tak 404 st, varav samtliga direkt fran gata utan
nivaskillnad. Utvandiga cykelplatser placeras pa forgardsmark och pa bostadsgard i
anslutning till entréer.

Reglering av efterfragan pa p-plats:
1. God kollektivtrafik

Kvarteret ligger vid direkt anslutning till Tvarbanans station vid Karlsbodatorget, och pa
gangavstand till Sundbyberg C, med all upptanklig kollektivtrafik inkl. flygbuss till Arlanda.

2. Framja cykelanvandande som generell transport

Invandiga cykelrum ar Iattillgangligt placerade i markplan, med access via trapphus samt ett
eget strak i parkeringsanlaggningen. Invandiga cykelrum finns dels i uppvarmda utrymmen,
dels i parkeringsanlaggningen i kallt utrymme. Glasade dérrar, genomtankt
belysningsstyrning och uppdelning i mindre enheter gor cykelparkeringen bekvam och trygg.

Utvandiga cykelplatser placeras pa férgardsmark (ej mot Karlsbodatorget), och pa gard i
anslutning till entréer, vilket passar bade boende och besdkare. Utvandiga cykelplatser
forses med bygelstall anpassade for ramlas.

| projektet planeras lokaler for cykelpool (ramavtal ar under framtagande) med ett stort utbud
av cykelvarianter, i kombination med cykelverkstad.

3. Frémija gangtrafik
Omradet erbjuder fina strak och alternativa vagar till service och kollektivtrafik.

4. Framja samagande / bilpooler
Projektet tecknar avtal med Sthim Parkering som uppfér mobilitetshus med utvecklade
tjanster kring parkering, pooler och uthyrning.

3. Prisreglera p-platser

Kombinationen av ett fatal, attraktiva p-platser pa kvartersmark, och o-platser i ett
mobilitetshus ger goda majligheter till marknadsprissattning av p-platser. BRF prisreglerar p-
platser pa kvartersmark med mal att varken ha ko eller vakans.

OBOS Nya Hem Upplaga 2023-04-17
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3 OBOS 2(4)
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Situationsplan. Gulmarkering visar utvandig cykelparkering. [REGIIGIRGHNE Visar in-och utfart
till parkeringsanlaggning i gatuplan. Bostadsgarden ar terrasserad, dar den vastra delen ar
upphdjd, och utgdr tak dver parkeringsanlaggningen.
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Entréplan. Grfénmarkering visar invandig cykelparkering i uppvarmt utrymme.
Blamarkering visar invandig cykelparkering i kallt utrymme.

OBOS Nya Hem Upplaga 2023-04-17




Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2025-12-05, Dnr 2018-10844

3 OBOS 3(4)
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Sektion. Grénmarkering visar invandig cykelparkering i uppvarmt utrymme.
Blamarkering visar invandig cykelparkering i kallt utrymme.
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lllustration. Karlsbodatorget utformas som gangfartsgata. Sédra lokalgatan med
forgardsmark till hoger.

OBOS Nya Hem Upplaga 2023-04-17
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4(4)

lllustration fran sédra lokalgatan. Infart till parkeringsanlaggning i markplan, med
ovanpaliggande terrass. Cykelverkstad och cykelpool langst till hoger.
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lllustration fran sédra lokalgatan. Utvandig cykelparkering pa foérgardsmark i anslutning till
bostadsentré. Lokal for cykelverkstad och cykelpool till vanster.

OBOS Nya Hem Upplaga 2023-04-17
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SENIORGARDEN

Boratt

Parkerings-PM — Masugnen 1 (2025-08-17)

Projektfakta

Masugnen 1 kommer att innehalla totalt 202 ldgenheter med en sammanlagd bostadsyta om 14 890
m? BOA. Projektet omfattar tva aktdrer: Seniorgarden (58 ldgenheter) och Boratt (144 lagenheter).
Lagenhetsfordelningen totalt i projektet enligt nedan:

e 28st2rok
e 104 st3rok
e 58st4rok
e 11st5rok
o 1st6rok
Bilparkering

Parkering anordnas i ett underbyggt garage som totalt rymmer 95 parkeringsplatser.
Enligt parkeringstalet 0,42 platser per lagenhet ger detta ett behov motsvarande:
202 x 0,42 = 85 p-platser. Utover p-platser for de boende ska bestksparkering rymmas i garaget.
Platserna ar férdelade i garage under byggnaden. In- och utfarten till garaget forlaggs i lokalgatan
som vetter mot Masugnen Norra.
Garaget kommer att innehélla:

e Erforderligt antal parkeringsplatser enligt parkeringsnormen

e Besoksparkering enligt parkeringsnormen

e Erforderligt antal laddplatser enligt Seniorgardens och Borétts krav.

e Handikapparkering
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Planskiss éver planerat garage som rymmer 95 parkeringsplatser
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Transporter och leveranser hanteras via parkeringsfickor langs lokalgatorna.

Cykelparkering

Behovet av cykelparkering enligt Stockholm stads p-norm baseras pa p-talet 3 platser per lagenhet:
Detta ger ett totalt behov om 202 x 3 = 606 cykelparkeringar. Cykelparkeringar ar vaderskyddade och
placeras framst i kdllare som kompletteras med platser pa garden och kvartersmark.

Inom kvarteret finns 58 stycken seniorbostader. Enligt undersdkningar i seniorboenden konstateras
att det verkliga behovet av cykelparkeringar for seniorbostader ligger pa mellan 1-2 cyklar per
lagenhet. Det verkliga behovet ligger darmed mellan 490 — 548 cykelplatser for hela kvarteret.
Cykelparkeringarna i kallaren &r lokaliserade i de gula omradena pa ritningen nedan.
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Gjutmastaren 3
Mobilitets-PM

Grona parkeringstal

Projektet riktar sig till en ung och mobil malgrupp som
reser kollektivt i hog utstrackning. Kvarteret ligger nira
kollektivtrafik i form av tvdrbanan och busslinjer. Inom
naromradet kommer det finnas matvarubutiker, gym,
skola och forskolor, sévil som shopping i Bromma Blocks
inom géngavstand. Dessutom etableras flera lokaler som
kommer att erbjuda narservice i de nya byggnaderna.

Projektet utgar fran grona p-tal frin 2015. Mobilitetspaket
pa medelniva tillampas, vilket ger en rabatt pa det plats-
specifika p-talet pa 15%. Da lagenhetssammansittningen
har en tyngdpunkt pa sma bostader antas ett ytterligare
avdrag pé 15% pa p-talet.

Bilparkering
P-tal: 0,42/bostad

Rabatt sméldgenheter samt mobilitetsatgérder medel:
(15+15%)
P-tal 0.29/bostad = 94 bilar

Kvarteret rymmer 320 bostader, med tyngdpunkt pa sma
bostdder. Parkering for boende anordnas i gemensamt
mobilitetshus i nairomradet genom P-kép. HKP anordnas
itre lagen langs gata pa stadens mark, och i ett lage pa
kvartersmark, i anslutning till kvarterets bostadsentréer.

Kvarteret anpassas ocksa for en alternativ anvindning

dir hus 1 & 3 anvinds som hotell av long stay-karaktar.
Hotellet antas behdva tva platser per 1000 m2 BTA, vilket
innebar ca 30 bilar. Behovet for de 72 bostaderna i hus 2
ar 21 bilar. I hotell-alternativet ar det uppskattade behovet
av p-platser alltsé 51 p-platser.

Cykelparkering
P-tal: 3 cyklar/10om2 Ljus BTA Bostad =555 cyklar

Cykelparkering finns i huvudsak i cykelgarage i markplan,
under forskolegarden, samt i cykelrum i hus 1. Har finns
plats for ca 500 cyklar i cykelstill i ett och tvé plan, samt
plats for lastcyklar, mekplats och tvitt. Resterande ca 50
cyklar placeras utomhus pa fastighetsmark.

P /

\
Invdndigt cykelga‘f‘rage
under gdrd ‘

AndrenFogelstrom LD | s

AndrénFogelstrom AB
andrenfogelstrom.se

Katarina Bangata 48
116 39 Stockholm

1/1
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PM Mobilitet Primula Gjutmastaren 4 2025-05-14

Detta mobilitets-PM omfattar Primula Byggnads AB:s planerade exploatering av Gjutmastaren 4, Ballsta hamn.

Oversikt Gjutmaistaren 4

Antal lagenheter 258

Ljus BTA 23 540 kvm
Varav ldgenheter

/bostadskomplement 23 370 kvm
Varav lokal ca 130 kvm
BOA ca 18 430 kvm

Lagenhetsfordelning

Antal Andel
2 ROK 157 61 %
3 ROK 8 3%
4 ROK 62 24 %
5 ROK 31 12 %
Totalt 258

Lagesbaserat parkeringstal - Forutsattningar

Staden har genom exploateringskontoret faststallt ett ldgesbaserat parkeringstal for bil till 0,42
bilplatser/ldgenhet.

Parkering anordnas i underbyggt garage pa egen fastighet samt anskaffade p-platser i mobilitetshus.
Da parkering delvis forlaggs i mobilitetshuset behdver besdksparkering (+10%) inte raknas in i byggaktorens

parkeringsbehov.

Med en ldgenhetsférdelning dar 61 % utgors av 2 ROK och en genomsnittlig boarea pé cirka 75 kvm bedémer vi att
det inte finns skal att justera parkeringstalet baserat pa ldgenhetsstorlek.

Projektspecifikt parkeringstal - Mobilitetsatgarder/Grona p-tal

Primula Byggnads AB foreslar mobilitetsatgarder pa en grundlaggande niva, vilket ger en rabatt om 10% pa det
lagesbaserade p-talet.

Mobilitetsatgérder pa en grundlaggande niva innefattar foljande;

¢ Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dar nya resmojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och
kollektivtrafik.

¢ Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbdcker for cykelparkering.
e L&tt ndbara cykelrum
* Forbattrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk dérréppnare for cykel i

cykelrum etc])
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Lagesbaserat parkeringstal bil:

Projektspecifikt parkeringstal
-Mobilitetspaket grundlaggande niva (-10%):

Behov parkeringsplatser:
Antal parkeringsplatser i garage:

Antal parkeringsplatser i mobilitetshus:

P-tal for cykelparkering: Cykel 3 platser per 100 kvm BTA.

Parkeringstal cykel:
Behov cykelplatser:

Antal cykelplatser:
-Kallare

-Gard

-Totalt

0,42

0,42
0,378 (0,38)

98 st
43 st

5b st

3 platser per 100 kvm BTA
706 st

534 st
172 st
734 st

Garageplan, Gjutmastaren 4
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Kv Gjutmastaren 5, Ballsta hamn 2025-03-25
Byggaktor: Niam

Arkitekt: Brunnberg & Forshed

Parkerings-PM

Kvarteret Gjutmastaren 5 kommer att innehalla 12 800 m2 BOA fordelat pa cirka 130 lagenheter
och drygt 32 000 m2 kontor och lokaler.

Bilar

Enligt parkeringstalet 0,4/lagenhet ger detta ett p-behov motsvarande 53 platser for
bostaderna. Parkeringstalet 5 platser/1000 m2 BTA for kontor beddms rimligt for kvarterets
kommersilella delar och ger 160 platser.

For att kunna lésa behovet pa egen mark gors hela kvarterets gard underbyggd, med en in- och
utfart till garaget i kvarterets lagpunkt, nara korsningen Gjuterivagen/Smaltvagen. Ett garage
berdknas kunna rymma cirka 215-225 parkeringsplatser, fullt utbyggt. Aven del av
cykelparkeringsbehovet kommer att rymmas har, och dven behovet av tillganglighetsanpassad
parkering loses i garaget. Garaget kommer att innehalla erforderligt antal laddplatser enligt
givna normer, samt ett fér andamalet anpassat parkeringssystem.

Transporter och leveranser kommer att hanteras via parkeringsfickor langs lokalgatorna.

Cyklar

Cykelparkering for bostaderna loses i cykelrum i bostadernas gatuplan tillsammans med
cykelparkering pa bostadsgarden. Behovet ar 640 antal platser baserat pa p-talet 5 pl/100 m2
BOA.

Kontorets behov bedoms ligga pa 480 platser, med majoriteten av platserna placerade i
kontorens kallarvaning. P-tal kontor 10-20 platser per 1000 m2 BTA.

LT

Garageplan, Gjutmaéstaren 5





