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Allman information

Lasanvisning

Avsnitt 1 redovisar de dimensionerande forutsattningarna tillsammans med allméan
information.

Avsnitt 2 utgdr en sammanstallning av bedémningen.
Avsnitt 3 utgor en beskrivning av nuvarande fastighet och tanka andringar i utformningen.

Avsnitten darefter redogor for krav kopplade till berért omrade som utrymning, forutsattningar
for raddningstjanstens insats o s v.

De brandtekniska principerna som redovisas ar primart sadana som har betydelse for
detaljplanearbetet. Dock sa redovisas kortfattat dven de grundldaggande principerna for
byggnadens brand- och utrymningsstrategier.

Uppdragsgivare/Byggherre
SEB
Kontaktperson: Rebecca Kihiman, Tam group

Objektsadress
Repslagargatan 17A/B samt Gotgatan 34, 36, 38

Versionshistorik
Version Datum Upprattad av Kontrollerad av

Samradshandling, detaljplan 2025-08-11 GE AK

Samradshandling, detaljplan,

. o 2025-06-17 GE AK
granskningsutgava

Revideringar

Detta utlatande ar upprattad som underlag for samrad avseende ny detaljplan. Endast mindre
justeringar har utforts mellan versionerna varav de ej markeras i utlatande.

Myndighetskrav och regelverk
PBL, Plan- och bygglag (2010:900).
PBF, Plan- och byggférordning (2011:338).

Boverkets foreskrifter och allmanna rad om sdkerhet i handelse av brand i byggnader
(BFS 2024:7).

Boverkets foreskrifter om krav pa tomter m m (BFS 2024:13).

Inga speciella risker i omgivningen som skulle paverka detaljplanearbetet dr kanda av
Brandkonsulten AB.

Underlag och ritningar
Foljande har utgjort underlag for handlingen:

- Forutsattningarna for projektet beskrivs i Underlag infér samrad, upprattad av FOJAB
Arkitekter, daterad 2025-07-08.

- Beskrivning av brandskyddet, brandskiss och inventeringsprotokoll for hela byggnaden,
upprattade av Brandkonsulten AB, senast daterade 2025-05-27.

Vastergotland 21, Samradshandling, detaljplaneskede BRANDKONSULTEN
2025-08-11
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Sammanstallning av bedomning

Utformning efter andringar med tillbyggd huskropp pa innergérden, inredd vind och nya
fonster/takkupor bedéms vara utformade sa krav pa utrymningssakerhet, raddningstjanstens
insats och skydd mot brand- och brandgasspridning kan uppfylls. Andringarna i utformningen
férsamrar inte skyddet for befintliga delar.

Utrymning fran lokalerna kan ske via tva oberoende utrymningsvagar. Generellt sker utrymning
via tva separata trapphus. Ifran hus 1 och 2 kan alternativ utrymning fran kontorslokaler ske via
fonster med hjalp av raddningstjansten. Losningen forutsatter att raddningstjansten har
mojlighet att stélla upp pa Goétgatan.

Raddningstjanstens insats kan ske via utrymningsvagarna. Fastigheten &r nabar fran bade
Gotgatan och Repslagargatan.

Brandspridning mellan olika huskroppar mellan fastigheter och inom fastigheten/byggnaden
kommer beaktas for att sdkerstdllas genom brandvagg, brandcellsgranser, brandklassade
fonster, skyddsavstand och/eller sprinkler.

Vastergotland 21, Samradshandling, detaljplaneskede BRANDKONSULTEN
2025-08-11
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Byggnads- och verksamhetsbeskrivning

"

Figur 1. Utformning av befintlig fastighet Figur 2. Utformning efter andringar

Befintligt utforande

Befintlig byggnad bestar av huskroppar med varierande hojd och omfattar en till fem vaningar
ovan mark. Vidare finns tva kéllarplan, och i hus 2 finns dven en oinredd vind. Byggnaden &r
sammanbyggd med tre andra kvarter.

Andringar

Nedan anges Overgripande planerade andringar:

Hus 2 - Vind inreds och kompletteras med takkupor.

Hus 2 - Ett av trapphusen rivs.

Hus 3 - Vind kompletteras med takkupor.

Hus 3 - Del av gardshus kompletteras med fler fonster i den Ostra fasaden.

Hus 4 - Utékas med ytterligare tre plan ovan mark, vilket kommer binda samman hus 2 och 3.
Hus 4 - Interntrappa ned till gallerian fran plan 2 (intill lanterninerna) tas bort.

Verksamhetsbeskrivning

Byggnaden planeras att fortsidtta anvandas for olika verksamheter, sasom kommersiella lokaler
i gatuplan och kontorsverksamhet i 6vriga vaningsplan.

Hus 2 och de tillbyggda delarna av hus 4 férbereds for att kunna anpassas till kontor alternativt
hotellverksamhet.

Vastergotland 21, Samradshandling, detaljplaneskede BRANDKONSULTEN
2025-08-11
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Utrymning

Figurerna nedan ar overgripande illustrationer av Entréplan och normalplan med kontor.
P3 néasta sida beskrivs utredningsstrategin mer detaljerat i text.

- Gul skraffering ar schematisk utbredning av hus 1.

- Bla skraffering ar schematisk utbredning av hus 2.

- Orange skraffering ar schematisk utbredning av hus 3.

- Vit skraffering ar schematisk utbredning av hus 4.

- Gron skraffering ar schematisk utbredning av utrymningsvagar.

- Gallerian omfattar hela entréplan.
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Figur 2. Entréplan med 6vergripande illustration av utrymningsvagar.
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Figur 3 Normalplan med 6vergripande illustration av utrymningsvagar for kontor.

Vasterg6tland 21, Samradshandling, detaljplaneskede BRANDKONS UTTE N
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Figur 4 Plan 11 med 6vergripande illustration av utrymningsvagar for hotell.

Markplan

Utrymning fran lokaler i markplan sker via dorrar i fasad mot Goétgatan och Repslagsgatan, samt
via trapphus A och B med dorrar i fasad mot Repslagsgatan.

Hus 1
Utrymning fran kontor i vaning 1tr sker primart via trapphus D med dorr i fasad mot Gétgatan.

Alternativ utrymning sker likt befintligt via fonster mot Gotgatan med hjalp av
raddningstjansten. Planet ar nabart med barbar stege.

Kontor med alternativ utrymning via fonster med hjalp av raddningstjansten begransas till
maximalt 200 m? och maximalt 15 personer.

Hus 2 och tillbyggda delar i hus 4

I hus 2 och tillbyggda delar i hus 4 kommer hotellrum och kontor ha tillgang till tva separata
trapphus. Fran hotellrummen nas trapphusen via korridorer (i hus 4 ar denna schematisk
markerad i figur 4).

De trapphus som nas ar trapphus C, E och F. Trapphus C har dorr i fasad mot Gotgatan,
trapphus E direktansluter till trapphus A i hus 3 och trapphus F ansluter ocksa till trapphus A i
hus 3, men via en utvandig passage pa vaning 1tr. Samtliga hotellrum kan na trapphus C
eftersom trapphus E och F delar mynning.

Kontorslokaler utformas sa att tva trapphus nas, men det finns dven majlighet att skapa lokaler
i hus 2 dar alternativ utrymning kan ske via fonster mot Gotgatan med hjalp av
raddningstjansten. Oversta planen kraver &tkomst med stegbil fér att nés, vilket stéller krav pa
korbarhet fram till fastigheten.

Takkupor kommer att anpassas med stigbryggor sa utrymning med hjalp av raddningstjansten
ar maojlig.
Kontor med alternativ utrymning via fonster med hjalp av raddningstjansten begransas till

maximalt 200 m? och maximalt 15 personer.

Hus 3

Kontor i hus 3 har befintligt tillgang till minst tva utrymningsvagar via tva separata trapphus,
trapphus A och B, med dorrar i fasad mot Repslagsgatan.

Vastergotland 21, Samradshandling, detaljplaneskede BRANDKONSULTEN
2025-08-11
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Forutsattningar for raddningstjanstens insats

Fastigheten &r placerad centralt i Stockholm. Raddningstjanstens dimensionerande insatstid
understiger 10 minuter.

Insatsvagar

Avstand fran méjliga uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon till angreppsvagar ska
ej overstiga 50 m, vilket bedoms uppfyllas da mojlighet finns att stalla upp bilen pa bade
Gotgatan och Repslagargatan.

Insats kan ske via utrymningsvagarna som beskrivs ovan.

Kallarplan nas likt befintligt via de fyra trapphusen i hus 1-3. Insatsmojligheterna till
kallarplanen forsamras inte av dndringarna.

Utrymning med hjalp av raddningstjansten
Kontor i hus 1 och 2 har alternativ utrymning via fonster med hjalp av raddningstjansten.

Brandkonsulten forutsatter att kontor ar nabara fran allman gata, Gotgatan, dven om gatan
vissa tider ar avsedd enbart for gaende.

Brandvattenforsorjning
Kommunen ansvarar for brandvattenforsorjning till berord byggnad via markbrandposter.

Skydd mot brandspridning mellan byggnader

Tilloyggda delar i hus 4 placeras 4 m fran tomtgrans och generellt 8 m fran andra byggnader.

Byggnaden i den angransande fastighet ar generellt en vaning ovan mark, vilket medfér att
tillbyggnaden inte medfor nagon 6kad risk for spridning mellan byggnader.

Byggnaden i den angrdansande fastigheten som ar hégre ar utford med brandvagsg.

I de fall byggnaden i den angransande fastigheten 6nskas byggas till inom 4 m fran tomtgrans,
behover de beakta brandspridning mellan byggnader.

Brandspridning mellan olika huskroppar inom fastigheten/byggnaden kommer beaktas for att
sakerstallas genom brandvagg, brandcellsgranser, brandklassade fonster, skyddsavstand
och/eller sprinkler. Detta for att sdkerstalla att det inte blir brandspridning mellan olika
brandceller/verksamheter.

Brandtekniska installationer

Byggnaden ar och kommer fortsattningsvis att vara utférd med ett modernt brandskydd och
med brandtekniska installationer sasom bl a sprinkler, nédbelysning, brandgasventilation och
brand- och utrymningslarm i gallerian och kommersiella lokaler.

Vastergotland 21, Samradshandling, detaljplaneskede BRANDKONSULTEN
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