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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra en varsam utveckling av
fastigheten Vistergotland 21 med en tillbyggnad inne pa garden,
nya entréer mot Repslagargatan samt nya fonster och takkupor pé
delar av befintlig bebyggelse. Genom forslaget forbéttras rorelser
genom fastigheten, bade for allménheten pa bottenplan och genom
att lanka samman bebyggelse inom kvarteret pa flera vaningsplan.

Detaljplanen syftar dven till att tillata kontors- och
centrumsidndamal vilket mojliggdr en kombination av olika
verksamheter som passar fastighetens centrala ldge. Detaljplanen
kommer dven fortsittningsvis tillata befintlig jarnvégstunnel under
mark samt tillata bostdder i byggnaderna nirmast Gotgatan.

Detaljplanen syftar dven till att sdkerstdlla att byggnadernas
kulturhistoriskt viardefulla karaktdrsdrag bevaras. Bestimmelserna
avser frimst de delar som &dr avgdrande for byggnadernas
arkitektoniska uttryck och tidstypiska gestaltning, sasom portiker,
pardorrar, fonster, takutformning samt ursprungliga trapphus- och
entrédetaljer.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &syftas
i Plan- och bygglagen (PBL) eller Miljobalken (MB) att en
miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad januari 2026 — februari 2026
Granskning oktober — november 2026
Antagande februari 2027

Laga kraft, tidigast mars 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en varsam utveckling av
fastigheten Véstergotland 21 med en tillbyggnad inne pa garden,
nya entréer mot Repslagargatan samt nya fonster och takkupor pa
delar av befintlig bebyggelse. Genom forslaget forbattras rorelser
genom fastigheten, bade for allménheten pa bottenplan och genom
att ldnka samman bebyggelse inom kvarteret pa flera vningsplan.

Detaljplanen syftar dven till att tillata kontors- och
centrumsidndamal vilket mdjliggér en kombination av olika
verksamheter som passar fastighetens centrala ldge. Detaljplanen
kommer dven fortsittningsvis tillata befintlig jarnvagstunnel under
mark samt tilldta bostdder i byggnaderna narmast Gotgatan.

Detaljplanen syftar dven till att sdkerstilla att byggnadernas
kulturhistoriskt virdefulla karaktérsdrag bevaras. Bestimmelserna
avser framst de delar som dr avgérande for byggnadernas
arkitektoniska uttryck och tidstypiska gestaltning, sdsom portiker,
parddrrar, fonster, takutformning samt ursprungliga trapphus- och
entrédetaljer.

Arendeinformation

Detaljplan for Vistergotland 21 i stadsdelen S6dermalm,
Stockholms stad, dnr 2024-13114, &r paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 12 december 2024 § 17.

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvidndas efter
tillstdnd av rattighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Medverkande

Planen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Mats Jakobsson och Felix Staffanson.
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Planens huvuddrag

Planomradet omfattar fastigheten Vistergotland 21 och en mindre
del av fastigheten Sodermalm 7:87. Planomrédet &r beldget centralt
pa Sodermalm mellan Gotgatan och Repslagargatan.

Den totala arean for planomradet ar cirka 3 000 kvm.

Fastigheten Vistergotland 21 dgs och forvaltas av Gamla

Livforsdkringsbolaget SEB Trygg Liv.
=y o) m"‘ :-.-4 -
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Vistergétland 21 markerad. Fastigheten ligger pd centrala Sodermalm med

Goatgatan till hoger och Repslagargatan till vinster. Bild: SBK

Planens ska mdjliggora en varsam utveckling av fastigheten
Vistergotland 21 genom en tillbyggnad pa garden, nya entréer mot
Repslagargatan samt nya fonster och takkupor i den befintliga
bebyggelsen. Forslaget skapar bittre genomgéende rorelser 1
kvarteret, bade for allménheten i bottenvaningen och genom
lankade forbindelser mellan byggnaderna pé flera vaningsplan.

Planen medger kontors- och centrumanviandning samt bevarar
mojligheten till bostdder narmast Gotgatan. Befintlig jarnvagstunnel
under mark tillats fortsitta, och bebyggelsens kulturhistoriska
varden skyddas genom skydds- och varsamhetsbestimmelser.
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Axonemetri som visar forslag till utveckling av kvarteret. lllustration: Fojab.

!
REPSLAGARGATAN
I
GOTGATAN

Situationsplan som visar forslaget. lllustration: Fojab.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-19, Dnr 2024-13114

reskey Planbeskrivning
) gggkholms Sida 7 (41)

Y

Arkitektonisk idé

Forslaget innebér en om- och tillbyggnad genom fortdtning och
tillagg 1 det befintliga byggnadsbestdndet. Den arkitektoniska idén
utgar fran att foreslagen lankbyggnad ska underordna sig den Gvriga
bebyggelsen i kvarteret, och att den historiska ldsbarheten av
kvarteret bibehélls. Detta uppfylls genom att lankbyggnaden far en
trevaningsskala, som anpassar sig till befintlig tempelgavel i bredd
och samtidigt underordnar sig i hojd, for att den dldre bebyggelsens
synlighet frdn gatan ska bevaras.

Den arkitektoniska idén dr vidare att linkbyggnaden ska gestaltas
for att samspela med den dldre bebyggelsen pa fastigheten. Fasaden
foreslas utforas 1 ljus puts, och fonstren placeras symmetriskt och
med en stdende proportion med ldga brostningar. Lankbyggnaden
ges ett flackt sadeltak i mork plat. Takfoten samordnas med

gatubyggnaden for ett enhetligt intryck.
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Sektion med foreslagna tilldgg. Nya takkupor och hisstopp pd huset till vénster
mot Gétgatan, ny lankbyggnad mellan befintliga byggnader sam ny takkupa pd
byggnaden till hoger mot Repslagargatan. lllustration: Fojab.
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Den nya lankbyggnaden ansluter mot befintliga fasader vilket
paverkar ett antal fonster, blindfonster och reliefer. Dessa kommer
att sparas sa langt det ar mojligt. I de fall inte fonstren kan bevaras
foreslas istillet blindfonster, 6ppningar eller avtryck i1 dess
ursprungliga ldge for att pa sa sétt bevara detaljer samt att
lasbarheten i byggnaden fortfarande kan kvarsta.

Blindering

L]
.
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I
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D— Bef takfot méts upp av
en nytolkning

Platuppvik alt inklds Fénster byts ut
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Bilderna ovan visar byggnaden mot Gétgatan med dess gdrdsfasad och hur den
foreslagna linkbyggnaden ansluter. Linkbyggnaden moter gardsfasaden med
samma takfotshojd. Det befintliga trapphuset kan i det stora hela bevaras genom
att lankbyggnaden far en oppning i bjdlklaget. Ndgra fonster behover byggas om,

eller utokas till dérréppningar. lllustrationer: Fojab
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Bilderna ovan visar byggnaden mot Repslagargatan med dess gdrdsfasad och
hur den foreslagna linkbyggnaden ansluter. Ett antal fonster byggs in eller

sparas som relief. lllustrationer: Fojab
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Den befintliga norra gardsbyggnaden med sluten brandgavel mot

Gotgatan foreslds fa fonster. Fonstren foreslas placeras symmetriskt
och for att bibehalla den slutna karaktiren i viss utstrackning utfors
fonsterna indragna, och ldmnar plats dt storre slutna partier i gaveln.

Pa det hogre befintliga huset mot Goétgatan foreslas utbyggnad av
vindsvaning dir nya takkupor utfors i mork plat med en varsam
placering, indragna frin takfoten. Ambitionen &r att tilliggen
anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden och ansluter
till det traditionella taklandskapet i Stockholm som &r varierat,
uppbrutet och i morka kuldrer.

Forslaget med takkupor pa byggnaden till vinster samt fonster pd gardshusets
brandgavel mot Gétgatan. lllustration: Fojab

Mot Repslagargatan 6ppnas bottenvéningen upp genom att
konvertera befintliga fonsterdppningar till entréer med en
bibehallen valvgestaltning. Vidare foreslas en storre entré med en
stenomfattning, som &r inpassad i den befintliga bebyggelsen. Taket
foreslés fa en langre sammanhallen takkupa.

n

Vy frdan Repslagargatan med nya entréer i bottenvdningen och en ny huvudentré

till gallerian. Illustration: Fojab.
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Allman plats

En liten del av Gotgatan ndrmast fastigheten ingér i planomradet.
Staden dr huvudman for allmén plats.

Kvartersmark

Detaljplanen medger centrumédndamal (C) och kontor (K) vilket
bekréftar befintlig markanvindning och mdjliggdér en kombination
av olika verksamheter som passar fastighetens centrala lige sisom
handel, hotell, kontor, kulturverksamheter, ldttare vard och 6vrig
service. Detaljplanen medger dven bostider (B) i byggnaderna
nirmast Gotgatan 1 likhet med géllande detaljplan.

Befintligt

Kvarteret Vistergotland som idag omges av Sankt Paulsgatan,
Repslagargatan, Gotgatan och Hogbergsgatan ir ett av de dldsta
kvarteren pa Sodermalm och har troligen varit bebyggt sedan
medeltiden. Fastigheten Vistergotland 21 utgdrs av tre byggnader
varav tva dr placerade mot Gotgatan och en mot Repslagargatan.
Den laga byggnaden mot Gotgatan uppfordes 1838 och byggdes
senare pa med ytterligare en vaning 1867, den inrymmer kontor och
1 bottenvaningen finns kommersiella lokaler. Den hégre byggnaden
uppfordes som ett bostadshus pd 1870-talet och inrymmer idag
vérdverksamhet och i1 bottenvéningen finns kommersiella lokaler.
P& 1920-talet uppforde KF Fastigheter byggnaden mot
Repslagargatan for sitt bageri, idag inrymmer byggnaden kontor.
Brunogallerian som etablerades 1 fastighetens inre under tidigt
2000-tal binder samman byggnadernas bottenvaningar och har
entréer bade mot Gotgatan och Repslagargatan

Dagens bebyggelse i kvarteret representerar olika tidsskeden, dir
den klassiska stenstaden och den industriella staden dr de mest

framtradande.
Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

GATA [Gata]
Motiv: Bekrdftar befintlig markanvindning och att befintligt
utfartsforbud fran fastigheten finns kvar.

K [Kontor]
Motiv: Bekrdftar befintlig markanvdindning och maojliggor
utbyggnad av ytor for kontor inom fastigheten.
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C [Centrum]|
Motiv: Bekrdftar befintlig markanvdindning och maojliggor
utbyggnad av ytor for centrumdndamadl inom fastigheten.

B [Bostader]
Motiv: Sckerstiller fortsatt planstod for bostdder i byggnaderna
ndrmast Gotgatan i likhet med gdllande detaljplan.

Egenskapsbestammelser

Generell bestimmelse [Bostider fér inte finnas i bottenvéning. ]
Motiv: Sdkerstdller att bostdder inte far finnas i bottenvdaningen mot
Gotgatan som dr ett viktigt publikt centrumstrdk.

h1 [Hogsta nockhdjd dr 40.0 meter over angivet nollplan.]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pa den befintliga byggandens
nockhojder och regleras for att bibehalla byggnadsvolymen likt
befintlig volym.

h2 [Hogsta nockhojd dr 48.5 meter over angivet nollplan. ]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pad den befintliga byggandens
nockhdjder och regleras for att bibehdlla byggnadsvolymen likt
befintlig volym.

h3 [Hogsta nockhdjd &r 55.0 meter over angivet nollplan.]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pad den befintliga byggandens
nockhojder och regleras for att bibehdlla byggnadsvolymen likt
befintlig volym.

h4 [Hogsta nockhdjd &r 52.5 meter over angivet nollplan.]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pa den befintliga byggandens
nockhojder och regleras for att bibehdlla byggnadsvolymen likt
befintlig volym. Takkupa ska méjliggoras med
utformningsbestimmelse (f1).

h5 [Hogsta nockhdjd &r 54.5 meter over angivet nollplan.]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pa den befintliga byggandens
nockhojder och regleras for att bibehdlla byggnadsvolymen likt
befintlig volym.

h6 [Hogsta nockhdjd dr 48.5 meter over angivet nollplan. Darutdver
far hisstopp uppforas med en hogsta totalhdjd om 48.8 meter over
angivet nollplan.]

Motiv: Bestimmelsen dr baserad pd den befintliga byggandens
nockhojder och regleras for att bibehdlla byggnadsvolymen likt
befintlig volym. Ny hisstopp mojliggors till en hogsta totalhojd.
Takkupor ska mojliggéras med utformningsbestimmelse (f1).

h7 [Hogsta nockhdjd &r 52.5 meter over angivet nollplan. Darutdver
far hisstopp uppforas med en hogsta totalhdjd om 55.0 meter over
angivet nollplan.]
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Motiv: Bestimmelsen dr baserad pa den befintliga byggandens
nockhojd och regleras for att bibehalla byggnadsvolymen likt
befintlig volym. Befintlig hisstopp sdkerstdlls med en hogsta
totalhojd.

h8 [Hogsta totalhdjd dr 34.0 meter dver angivet nollplan. ]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pa den befintliga byggandens
totalhojd.

h9 [Hogsta totalhdjd dr 37.5 meter 6ver angivet nollplan. ]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pad den befintliga byggandens
totalhojd.

h10 [Hogsta totalh6jd dr 39.0 meter 6ver angivet nollplan. ]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pad den befintliga byggandens
totalhojd.

h11 [Hogsta totalhojd dr 42.5 meter 6ver angivet nollplan.]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pad den befintliga byggandens
totalhojd.

h12 [Hogsta totalhojd dr 45.3 meter 6ver angivet nollplan.]

Motiv: Bestimmelsen reglerar totalhéjd for tillkommande
ldnkbyggnad i syfte att byggnaden ska anpassa sig till de befintliga
byggnadernas skala.

h13 [Hogsta totalhojd dr 49.5 meter 6ver angivet nollplan. ]
Motiv: Bestimmelsen dr baserad pad den befintliga byggandens
totalhojd.

h14 [Hogsta totalhojd pa gardsbjilklag dr 35,2 meter Gver angivet
nollplan. Lanternin far uppforas pd gdrd med en hogsta totalhdjd om
37 meter 6ver angivet nollplan.]

Motiv: Bestimmelsen dr baserad pa befintlig hojd for gardsbjdlklag
samt att mojliggora lanterniner pd gdrd.

t1 [Tunnelreservat for tunnelbana. ]
Motiv: Sdkerstdller befintligt tunnelreservat for tunnelbana.

t2 [Tunnelreservat for tunnelbana. (Avgréinsas av sekundér
egenskapsgrins)]
Motiv: Sdkerstdller befintligt tunnelreservat for tunnelbana.

r1 [Byggnad fér inte rivas.]
Motiv: Sdkerstiller att befintliga byggnader inte fdr rivas da den
har hoga kulturhistoriska virden.

r2 [Portik fér inte rivas.]
Motiv: Syftar till att sikerstdlla att portiken inte rivs dd den har ett
hogt kulturhistoriskt virde.
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q1 [Portik och pardorr i tréd ska bevaras. |
Motiv: Syftet dr att bevara den ursprungliga portiken och
dorrparet.

q2 [Byggnadens takutformning med flackt sadeltak utan takkupor
mot gata och mansardtak med takkupor mot gérd ska bevaras.

Huvudtrapphus ska bevaras inklusive kalkstensgolv,
kalkstenstrappa, handledare i trd och glasat pardorrsparti. |
Motiv: Syftet dr att bevara byggnadens takutformning, fasad och
detaljer bdde exteriort och interiort som dr viktiga for det
kulturhistoriska virdet.

q3 Fasad mot gata inklusive dldre kopplade fonster ska bevaras.
Putsad brandgavel utan fonster ska bevaras. Gardsfasad och fonster
som inte sammankopplas med tillkommande byggritt ska bevaras.
Fonsteraxel ndrmast sodder om tillkommande byggritt undantas
bevarande.

Huvudtrapphus ska bevaras, inklusive kalkstensgolv,
kalkstenstrappa och dldre trapphusfonster. Ursprungliga kéllarvalv
och kéllartrappa ska bevaras.]

Motiv: Syftet dir att bevara byggnadens fasad och detaljer bdde
exteriort och interiort som dr viktiga for det kulturhistoriska virdet.

q4 [Fasad mot gata ovan bottenvaning inklusive fonster ska
bevaras. Fasad och fonster mot gard ska bevaras. Trapphusfasad
och fonster som inte sammankopplas med tillkommande byggritt
bevaras.

Huvudtrapphus ska bevaras, inklusive kalkstensgolv,
kalkstenstrappa, kakelbrostning, handledare i svart smide och
glasade pardorrar.]

Motiv: Syftet dr att bevara byggnadens fasad och detaljer som dr
viktiga for det kulturhistoriska vdirdet.

Utfartsforbud [Utfartsforbud mot Gotgatan]
Motiv: Sdkerstiller utfartsforbud mot Gotgatan.

f1 [Takkupor far uppforas till ett maxantal om sex stycken kupor
mot Gotgatan 1 dster och fem stycken kupor mot gard i véster. Varje
kupa far vara hogst 1,5 meter bred och ska placeras indragna minst
1,0 meter fran takfot. Kupornas tak ska utformas i samma material
och kuldr som taket i ovrigt.]

Motiv: Mojliggor takkupor mot Gotgatan samt mot gdrd och
begrdnsar dessa i utbredning och antal med hénsyn till den
befintliga byggnadens kulturhistoriska virde.

f2 [Takkupor far uppforas mot Repslagargatan till en hogsta
totalh6jd om 50,9 meter ver angivet nollplan. Takkupor fér ej
placeras ndrmare én 0,8 meter frin fastighetsgrins. Takkuporna féir
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vara sammanbyggda och bilda en forlangd takkupa. Material och
kulor ska utforas som taket 1 ovrigt. ]

Motiv: Mdjliggor en ldngre sammanbyggd takkupa mot
Repslagargatan lingsmed hela taket. Begrdinsar takkupans hojd och
sdkerstdller att material och kulor utfors likt omgivande byggnader.

f3 [Fasad ska utforas i ljus puts utan skarvar och tak ska utformas
med svart plat. Fonster ska placeras symmetriskt och utformas med
tunna profiler. Takfotsh6jd ska anpassas till intilliggande byggnad i
oOster. ]

Motiv: Syftet dr att hdlla en god och hog arkitektonisk kvalitet och
att den nya linkbyggnaden ska inordnas och anpassas till befintliga
byggnader.

b1 [Légsta niva for schaktning dr 16.0 meter 6ver nollplanet.
(Avgransas av sekundir egenskapsgrins)]
Motiv: Bekrdftar befintlig begrinsning gdllande schaktning.

k1 [Taktickning ska utforas i skivtackt mork plét.

Fasad mot gata ska utforas med slatputsad fasad med enkel
klassicistisk dekor och markerad takfot. Fonster mot gata ovanfor
bottenvaning ska utformas i trd med kopplade bagar och
tvaluftsfonster med sprdjsad ytterbage. Ytterdorr ska utformas lika
befintlig avseende material, utforande och detaljering.

Andring av interior ska utforas med sirskild hiinsyn till bevarade
dldre rum, dorrar, golv, snickerier och takstuckatur. ]

Motiv: Sdkerstdller takets material och kulor i utifran byggnadens
kulturhistoriska virden. Bestdmmelsen skyddar och bevarar
byggnadens kulturhistoriskt virdefulla exteriora delar. Syftar till att
hénsyn ska tas till byggnadens inre kulturhistoriska virde vid
fordndringar.

k2 [Taktackning ska utforas 1 skivtackt mork pléat.

Andring av fonsteraxel nirmast soder om tillkommande byggritt
ska utforas med sdrskild hinsyn till befintlig fonsterutformning.

Andring av fasad som sammankopplas med tillkommande byggritt
ska utforas varsamt. Mot tillkommande byggritt far hogst tre
haltagningar utféras genom forlingning av befintliga
fonsteroppningar. Fasad och blinderingar ska utforas i puts lika
befintlig. Andring av dvriga fonster utfors med sérskild hinsyn till
befintliga fonsternischer och fonsterbénkar. Befintliga fonster
bibehalls i1 inflyttat lage.

Andring av interior ska utforas med sirskild hiinsyn till bevarade
dldre rum, dorrar, golv, snickerier och takstuckatur.]

Motiv: Sdkerstdller takets material och kulor i utifran byggnadens
kulturhistoriska virden. Bestdmmelsen skyddar och bevarar
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byggnadens kulturhistoriskt virdefulla exteriéra delar vid
sammanbyggnad av ny linkbyggnad. Syftar till att hansyn ska tas
till byggnadens inre kulturhistoriska vdrde vid fordndringar.

k3 [Taktidckning ska utforas i mork plét.

Andring av gatufasadens bottenvéaning, genom tilligg av entréer, far
utforas. Hogst sex haltagningar far utforas genom forldngning av
befintliga fonsterdppningar. Utdver detta fir ytterligare en
haltagning utforas till en storsta bredd om 3,8 meter dér entré
markeras med breddad stenomfattning och rak dverkant.

Andring av fasad som sammankopplas med tillkommande byggritt
ska utforas varsamt. Mot tillkommande byggritt far hogst en ny
héltagning, utformad med sdrskild hinsyn till befintlig
kakelbrostning, utforas. Fasad och blinderingar ska utforas 1 puts
lika befintlig. Andring av fonster utfors med sérskild hiinsyn till
befintliga fonsternischer och fonsterbénkar. Befintliga fonster
bibehélls 1 inflyttat lage.

Nya fonster 1 brandgavel ska utforas i trd och placeras symmetriskt
med maximalt fem fonster per vaning i tre vaningar. Fonster ska
placeras centrerat pa gaveln och minst 3,5 meter fran horn.

Entrédorr till huvudtrapphus ska utformas lika befintlig avseende
material, utférande och detaljering.

Andring av interi6r ska utféras med sérskild hiinsyn till dldre
brostning 1 glaserat tegel, fonsterbidnkar i marmor och dldre
klinkergolv.]

Motiv: Sdkerstdller takets material och kulor i utifran byggnadens
kulturhistoriska virden. Mojliggor nya entréer genom forlingning
av befintliga fonster samt en ny huvudentré mot gata och att hdnsyn
tas till den befintliga byggnadens kulturhistoriska vdrde.
Bestdmmelsen skyddar och bevarar dven byggnadens
kulturhistoriskt virdefulla exteriora delar vid sammanbyggnad av
ny lankbyggnad. Mdjliggor nya fonster i brandgavel och att hdnsyn
tas till den befintliga byggnadens kulturhistoriska vdrde. Syftar till
att hdnsyn ska tas till byggnadens inre kulturhistoriska virde vid
fordndringar.

Generell bestimmelse [Bygglov krivs for dndring samt underhall
av byggnadsdelar med skydds- och varsamhetsbestimmelser,
exteriort och interiort. ]

Motiv: For de delar i kvarteret som har skydds- och
varsamhetsbestimmelser gdller utokad lovplikt i syfte att ge
mojlighet till stod, diskussion och kontroll av underhall och
dndringar som kan paverka det kulturhistoriska virdet.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstdlla att delar med héga
kulturhistoriska virden inte forvanskas
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Genomférandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomridet omfattar hela fastigheten Vistergotland 21, som dgs av
en privat aktdr samt del av fastigheten Sodermalm 7:87 som dgs av
Stockholms stad.

Rattigheter

Inom planomrédet finns en rittighet for tunnelbana som 16per
diagonalt over planomradet. Réttigheten fortsétter att gélla
oforiandrat, har fortsatt planstdd och paverkas inte av planens
genomforande.

Behov av rittigheter provas i samband med fastighetsbildningen i
lantméiteriforrattning. Nagra rattigheter bedoms inte behdva inréttas
for planens genomfGrande.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inrittas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att befintliga detaljplaner helt upphor att gélla
inom planomrédet. Det innebér att P2001-15050, P1-4200A och
P1-7280 upphor att géilla inom planomradet.

Forandrad fastighetsindelning

For planens genomforande krivs ingen fastighetsbildning.

Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Fastigheten dr idag ansluten till det befintliga ledningsnétet for den
tekniska forsorjningen. Det géller vatten, avlopp, dagvatten, el, tele,
fjarrvarme.

Utbyggnad allman plats

Inga &ndringar foreslas i den del av detaljplanen som omfattar
allmén plats med markanvéndningen gata.

Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheterna ar ansluten till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten.
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Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar {or nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtrittsfastigheter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Inga kostnader for genomforandet beddms uppsta till {6ljd av
planldggning for staden.

Planavgift

Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplan.

Ersattningsansprak

Erséttning utgar inte som foljd av rivningsforbud, skydds- eller
varsamhetsbestimmelser. Avtal uppréttas mellan fastighetséigaren
och staden innan detaljplanen gar till antagande.

Drift allman plats

Trafikkontoret i Stockholm stad ansvarar for drift av anldggningar
inom allmén platsmark med anvdndningen GATA.

Drift vatten och aviopp

Stockholm Vatten och Avfall ansvarar for drift av vatten- och
avloppsanldggningar i koppling till omrédet.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for den fortsatta planprocessen:

Samrad januari 2026 — februari 2026
Granskning oktober — november 2026
Antagande februari 2027

Laga kraft, tidigast mars 2027

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid provning av bygglov och eventuella
marklov.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel
av bebyggelse, anldggningar och utemiljoer pé kvartersmark.
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Kulturvarden

Rivningsférbud

Befintliga byggnader inom fastigheten Vistergotland 21 far inte
rivas. Aven befintlig portik mot Gotgatan har rivningsférbud.
Planbestimmelse om rivningsforbud (r1 och r2) finns pa plankartan.

Bevarandekrav

Plankartan har skydds- och varsamhetsbestimmelser for befintlig
bebyggelse.

Andrad lovplikt

Bygglov krédvs dven for dndring samt underhall av byggnadsdelar
med skydds- och varsamhetsbestimmelser, exteriort och interiort.

Planeringsunderlag

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Historisk inventering samt inomhus- och porgasundersékning
(TAM Group, 2025)

- Brandtekniskt utlatande (Brandkonsulten, 2025)

- Dagvatten- och skyfallsutredning (WSP, 2025)

- Kulturmiljéanalys (Tengbom, 2025)

- Kulturhistorisk konsekvensanalys (Tengbom, 2025)

- Dagsljusutredning (Fojab, 2025)

Ovrigt underlag
- Solstudier (Fojab, 2025)

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Gallande plan P2001-15050 fick laga kraft 2003. Planen medger
bostéder, kontor, handel och vérd i gathusen mot Gotgatan samt
handel och kontor 1 byggnader pa gird och mot Repslagargatan.
Befintlig bebyggelse ér belagd med rivningsférbud och
skyddsbestdmmelser. Ingen genomforandetid aterstar.

I en mindre del av planomradet som omfattar Gotgatan finns
géllande plan P1 7280 (laga kraft 1981) och P1 4200A (laga kraft
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1954). Inom aktuellt omrade medges gatumark och
genomforandetiden har gitt ut.

Oversiktsplan

Planomradet ar beldget pa Sodermalm, nira Slussen, som dr en
centrumnod av betydelse for kollektivtrafik och stadsliv och ér
under utveckling. Fastighetens ndrhet till Slussen och Gotgatan gor
att det dr av vikt hur den forvaltas for att bidra till stadsmiljon.
Stadsbyggnadsmalet en god offentlig milj6 ar viktigt att beakta
under planprocessen. Malet att stirka stadens attraktionskraft ar
ocksé relevant for planen, dar kulturmiljon i omradet bor nyttjas
som en resurs att 4stadkomma intressanta och identitetsstarka
miljder.

Byggnadsordningen

Kvarteret dr en del i stenstaden, diar ny bebyggelse enligt
byggnadsordningen ska utformas sa att stenstadens blandning av
bostdder och verksamheter tas tillvara och utvecklas. Omvandling
av befintliga lokaler i bottenvéningarna till bostidder ska undvikas.
Nya byggnader ska utformas utifrdn en samtida tolkning av platsens
forutsittningar.

Kommunala beslut i ovrigt

Vid beslut om start-PM den 12 december 2024 beslutade
stadsbyggnadsndmnden att planforslaget skulle redovisas for ndamnd
innan den skickades ut pa samrad. Nimnden godkidnde redovisning
innan samrad den 6 november 2025 § 22.

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
avseende Stockholms innerstad med Djurgarden [AB 115].
Planomradet ligger dven inom riksintresseomrade géllande
hindersfritt omrade avseende Bromma flygplats samt inom
Forsvarsmaktens padverkansomride for véderradar.

Stadsplanestrukturen vid Gotgatan kan harledas till 1600-talet med
bevarad gatustrackning och en gatubredd om 10-12 meter och
delvis omgiven av dldre bebyggelse.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftfororeningar avseende kvdvedioxid har ett dygnsmedelvirde
mellan 24 — 30 pg/m?, miljokvalitetsnormen ar att klara 60 pg/m? i
dygnsmedelvirde. For PM10 &r arsmedelvérdet 10 — 15 pg/m?® och



Godkant dokument - William Stepp, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-19, Dnr 2024-13114

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Sida 21 (41)

miljokvalitetsnormen att klara &r 40 pg/m? 1 arsmedelvérde. Det
innebdr att miljokvalitetsnormer for luft inte dverstigs.

Vatten

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Riddarfjarden (SE 658020-162623)
for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Enligt VISS
november 2025 har Milaren-Riddarfjarden otillfredsstidllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for Méilaren-Riddarfjarden ar
méttlig ekologisk status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus till
2027. Undantag och tidsfrister fran kraven att nd god status finns for
bide ekologiska och kemiska miljokvalitetsnormer.

Stockholms stad tar fram lokala atgirdsprogram (LAP) for stadens
vattenforekomster. Atgirdsprogrammen anger vilka &tgérder som
behover genomforas i1 befintlig milj6 for att uppna EU:s
miljokvalitetsnormer. Lokalt atgérdsprogram for Mélaren-
Riddarfjarden beslutades ar 2023. Inga atgérder foreslds specifikt
inom planomrédet.

Miljo
Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva. Platsen dr idag hérdgjord.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran bade Gotgatan och
Repslagargatan. Ljudnivan dr enligt stadens bullerkartering mellan
55-60 dBA ekvivalent ljudniva vid befintliga fasader mot bade
Gotgatan och Repslagargatan.
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2022, aktuellt planomrade i rod ruta

Risk for dversvamning

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar inte pa nagon
omfattande dversvimningsrisk eller instingda omraden vid ett
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Skyfall vid 100-darsregn max vattendjup, aktuell fastighet markerat med rétt
Fororenad mark

Inom planomrédet har det tidigare funnits verksamheter som anvint
dmnen med risk for spridning av fororening. Enligt Lansstyrelsens
EBH-stdd ér denna klassad till riskklass 4 — liten risk. Lansstyrelsen
beddmer detta vara verksamhet dir hantering av 16sningsmedel och
petroleumprodukter varit aktuell. Norr om planomradet har det
dessutom funnits en fore detta textilindustri. Det finns sedan ett
antal ej riskklassade verksamheter dster om och séder om av
planomradet.
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Luften i byggnaden samt porluften under betonggolv har undersokts
inom fastigheten Véstergdtland 21. Genom detta har en dversiktlig
beddmning av féroreningssituationen tagits fram baserat pa
fororeningar associerade till klorerade 16sningsmedel och
petroleumprodukter. Resultaten visar pa halter av 10sningsmedel
och petroleumprodukter men halterna underskrider aktuella
riktvarden och dven for de berdknade gransviarden for inomhusluft
och porgas.

Geotekniska forhallanden

Enligt stadens kartldggning av grundldggningsforhéllanden ligger
fastigheten inom ett omrade som bestar av fyllnadsmassor och
isdlvsediment. Omrédet har varit en del av centrala staden under
lang tid varfor fyllnadsmassornas ursprung ar oklar.

Kulturmiljo

Kvarterets historia stricker sig tillbaka till 1600-talet, d& gatunitet
langs med Goétgatan anlades och bebyggdes med stenhuskvarter.
Dagens bebyggelse i kvarteret dr uppford under olika perioder och
representerar olika tidsskeden, dér den klassiska stenstaden och den
industriella staden dr de mest framtradande. I samband med
planarbetet har en kulturmiljoanalys (Tengbom, 2025) tagits fram
som beskriver kvarteret och redovisar de viardebarande
karaktdrsdragen exteriort och interidrt.

DEN ALDRE STENSTADEN Yl el
PORTIK 1650-1750-TAL - 3 ‘»\‘-‘ L

DEN ALDRE STENSTADEN

NYBYGGNAD 1830-TAL

DEN ALDRE STENSTADEN

PABYGGNAD 1860-TAL

DEN KLASSISKA STENSTADEN

NYBYGGNAD 1870-TAL

DEN INDUSTRIELLA STADEN

NYBYGGNAD 1920-TAL

DEN INDUSTRIELLA STADEN

TILLBYGGNAD 1930-TAL

DEN POSTINDUSTRIELLA STADEN

ANDRING 1990-2000-TAL \I'\ .4
=

DEN POSTINDUSTRIELLA STADEN g A NN

GALLERIAN 2010-TAL

Indelning av fastighetens olika typer av bebyggelse. Bild: Tengbom

Portiken mot Gotgatan

Mot Gotgatan finns en portik som uppfordes under perioden mellan
1650-tal — 1750-tal och dess funktion dr en rest av en dldre
muromgdrdad triddgérdsanldggning.
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Vardebarande karaktarsdrag

Stadsmiljo och exterior

Hog dldre putsad 1600-1700-talsportik som sammanlédnkar
byggnaderna mot Gétgatan och fungerar som entré till den
inre gardsmiljon/gallerian.

Klassicistiskt formsprdk med pilasteromgardad valvbage,
tympanongavel med avslutande dekorationer i form av klot
pa enkla baser.

Bevarad dldre pardorr 1 tré.

Hus 1 mot Gotgatan

Den lagre byggnaden mot Gotgatan uppfordes pd 1830-talet och
byggdes pa med en vaning pa 1860-talet. Byggnaden representerar
det tidig 1800-talets sméskaliga stadsutveckling. I samband med

ombyggnationen pd 1860-talet fick byggnaden sitt flacka sadeltak
och fasader 1 avskalad klassicism. Byggnaden har inhyst ett bageri.

Den ligre byggnaden (hus 1) mot Gotgatan. Foto.: Tengbom

Vardebarande karaktarsdrag

Stadsmiljo och exterior:

Bevarad dldre stadsskala i tva plan som underordnar sig
intilliggande byggnader, synliggor karaktirsskapande
brandgavlar och mojliggdr siktlinjer mot bakomliggande
girdsbebyggelse.

Langstrackt, horisontellt betonad byggnadsvolym med
symmetriskt arrangerade fonsteraxlar.

Enkelt formsprak med 14g sockel, slitputsade fasader med
enkel klassicistisk dekor, markerad takfot, plattickt sadeltak
och plattickta skorstenar.
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e Huvudentréns enkla naturstensomfattning och bevarad dldre
parddrr 1 trd med Gverljusfonster.
Bevarat ursprungligt mansardtak i svartmalad plat mot
garden.

Interior:

e Bottenvaning med bevarade delar av den ursprungliga
entréhallen med ursprunglig/édldre ytterdorr med
overljusfonster, dldre glasat pardorrsparti med sprdjs och
ovanforliggande bagformat sprdjsat overljusfonster,
ursprungligt kalkstensgolv, ursprunglig kalkstenstrappa,
handledare i tré.

e Vaning 1 tr, med dldre fonsteromfattningar och
fonsternischer med sldta paneler mot gatan. Kopplade
fonster med tva sprojsade lufter i den yttre bagen enligt dldre
forlaga.

e Rum pé vaning 1| tr med bevarad dldre karaktér: pardorrar
med speglar, profilerade dorrfoder, hdga profilerade
golvsocklar, braddgolv med fris, profilerade takstucklister.

Hus 2 mot Gotgatan

Den sodra hogre byggnaden mot Gotgatan uppfordes under tidigt
1870-tal 1 fyra vningar med underliggande kéllare. Arkitekturen
priglas av en for 1870- och 80-talen tidstypisk nyrendssans med
symmetrisk fasaduppbyggnad, kvaderrusticerad bottenvaning med
pilasteromgirdad portik, sldtputsade fasader med enkel klassicistisk
dekor och pléttickt sadeltak.

Hus 2 mot Gotgatan Ursprunglig entré

Foto: Tengbom Foto: Tengbom
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Vardebarande karaktarsdrag
Stadsmiljo och exterior:

e Byggnad i fyra vdningar som inordnar sig i den klassiska
stenstadens byggnadsskala.

e Karaktirsskapande brandgavel mot Gotgatan.

¢ Enkelt klassicerande formsprak med kvaderrusticerad
sockelvaning, ovanforliggande sldtputsade fasader med
klassicerande detaljer och markerad takfot.

e Huvudentrén klassicerande portal och bevarad dldre pardorr
1tré.

e Bevarade dldre kopplade fonster med korspost och fyra
lufter.

e Enkel, slatputsad gardsfasad med utskjutande trapphus.

Interior:

e Killare med bevarad dldre stomme, muréppningar, tunnvalv
och killartrappa med plansteg i kalksten.

Bottenvaning:

¢ Bottenvaning med bevarade delar av den ursprungliga
entréhallens planlosning med ursprunglig ytterdorr och
kalkstensgolv.

e Kopplade fonster pd vaning 1-3 tr med spanjolett,
fonsterbénk i trd och profilerade fonsterfoder.
Fonstersmygpaneler med speglar eller slédta paneler.

e Rum pé véning 1-3 tr med bevarad dldre karaktér: pardorrar
med speglar, glasad parddrr mot trapphus/vilplan,
profilerade dorrfoder, hoga profilerade golvsocklar,
bradgolv med fris samt profilerade takstucklister.

e Trapphus med vilplan och plansteg i kalksten, valvformade
fonsterdppningar med putsade nischer, fonsterbénkar 1 tré,
dekorativt sprojsade ytterbagar, handledare i tr.

Hus 3 mot Repslagargatan

I borjan av 1920-talet forvarvades de tva fastigheterna mot
Gotgatan (hus 1 och 2) samt bakomliggande fastigheter mot
Repslagaregatan av Kooperativa forbundet (KF). Fastigheterna
slogs samman och Vistergotland 21 tillskapades. Syftet var att
uppfora en ny modern industribyggnad for bageriverksamhet. De
tva byggnaderna mot Gotgatan bevarades och integrerades 1
verksamheten. Hus 3 mot Repslagargatan uppfordes pa 1920-talet
och bestod av tre huvudplan, vindsplan och killarplan samt en
gardsoverbyggnad med lanternin. P4 1930-talet genomfordes storre
om- och tillbyggnader mot garden.
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Vardebarande karaktarsdrag

Stadsmiljo och exterior:

1920-talets byggnadsvolym i fyra vdningar som inordnar sig
i den klassiska stenstadens byggnadsskala.

Formsprak 1 tidstypisk 1920-talsklassicism med putsade
fasader, symmetriska fonsteraxlar, naturstensdetaljer kring
entréer, valvformade fOnster i bottenvaningen, hoga
sprojsade fonster i de tva ursprungliga bagerilokalerna och
lagre, sprojsade fonster i den tidigare mjolvinden vén 3 tr.
Trapphusflygel mot garden med ursprungligt entréparti med
ekdorr och pilasteromfattning samt brostning i natursten.
Karaktérsskapande tempelgavel.

1930-talets industritillbyggnad mot garden med putsade
fasader och sammanhéngande fonsterpartier i langa rader.

Byggnaden mot Repslagatgatan. Foto: SBK

Interior:

Bevarat trapphus fran 1920-talet med hog brostning i kakel
som foljer med in 1 fonstersmygarna. Handledare 1 svart
smide, vilplan och trappsteg i kalksten. Glasade pardorrar i
ek. Kopplade, sprojsade fonster med spanjolett, fonsterbank
1 kalksten. Industrihiss och véningsplansdorrar i stal.
Bevarat trapphus fran 1930-talet med vilplan och plansteg 1
terrazzo, handledare i svart smide, wc-dorrar 1 ek och
vaningsplandorrar i stal. Bevarad industrihiss med
staldorrar.

Bevarad hog brostning i1 glaserat tegel (ofta senare
Oovermadlat) langs ytterviggar och fonsternischer pa
byggnadens tre ursprungliga huvudvaningar (byggnaden
frén 1920-talet).
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e Fonsternischer med vinklad marmorbénkskiva och bevarat
dldre klinkergolv (byggnaden fran 1920-talet).

e Bevarade kopplade, osprojsade 1930-talsfonster med
spanjolett, putsad fonsternisch och vinklad
marmorbéankskiva (byggnaden fran 1930-talet).

Senare forandringar

Fran 1950-talet och framat har en rad fordndringar och
ombyggnader inom fastigheten gjorts. Kring 2002 och 2003
byggdes kvarteret om till en galleria med nya och storre
butikslokaler, glastickning av innergérden och ny entrépassage fran
Gotgatan.

Vardebarande karaktarsdrag
Gardsmiljon

e Ovanfor girdsbjilklaget 6ppet gardsrum med omgivande
byggnader 1 tidstypisk utformning som representanter for
kvarterets historiska utveckling.

Fornlamningar

Vistergotland 21 ligger inom ett fornlamningsomrade som omfattar
stora delar av Stockholms innerstad och angrinsande
vattenomréden, stadslager L2015:7789 (RAA Stockholm 103:1).
Inom omradet kan kulturlager fran medeltid och 1600-tal patriffas.
Fornldmningar ar skyddade enligt 2 kap. kulturmiljélagen
(1988:950). Omfattar arbetsforetaget ingrepp 1 mark eller vatten ska
tillstand sokas hos lansstyrelsen enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen.
Information om fornldmning finns pa plankartan.

Stadsmuseets klassificering

Fastigheten inventerades av Stadsmuseet 1979. Byggnaderna
ndrmast Gotgatan dr markerad med gront pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att bebyggelsen ér
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnérlig synpunkt. Byggnaden mot Repslagargatan dr markerad
med gult, vilket betyder att byggnaden har en positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt vérde.

Infor samrad har en kombinerad kulturmiljéanalys och antikvarisk
forundersokning tagits fram. Utredningen foresprakar en gron
klassning av hela kvarteret. Stadsmuseet delar denna beddmning.

Fysisk miljo

Kvarteret har en tvad — fyra-viningsskala mot Gotgatan, och en
fyravaningsskala mot Repslagargatan. Bottenvaningen innefattar
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galleria, som loper genom fastigheten och kan nés bade frin
Gotgatan och Repslagargatan.

Sociala forhallanden

Gotgatan ér ett av Stockholms innerstads mest centrala urbana strk
med en rik blandning av bostider, arbetsplatser, butiker,
restauranger och service vilket ger ett varierat stadsliv. Forslagets
lankbyggnad kopplas till den befintliga gatubyggnadens huvudentré
mot Gotgatan. Mot Repslagargatan foreslas flera entréer 6ppnas upp
till den kommersiella bottenvaningens lokaler, vilket mojliggor nya
floden genom kvarteret. De nya entréerna och verksamheter 1
bottenvaningen annonseras i gatubilden och bidrar till att stirka
Repslagargatans urbana karaktar.

Teknik

Planomradet ar forsett med all teknisk forsdrjning som vatten,
avlopp, fjarrviarme och el.

Service

Planomradet ligger centralt pa S6dermalm med nérhet till bade
kommersiell och offentlig service.

Trafik

Planomrédet ligger centralt i Stockholms innerstad 1 direkt
anslutning till Gotgatans géngstrak och nira tunnelbanestationerna
Slussen och Medborgarplatsen. Det innebér goda forutsittningar att
nd planomrédet till fots, med cykel eller med kollektivtrafik.

Gotgatan ér tillgénglig for cykeltrafik och pa Repslagargatan finns
cykelbana markerad i bada riktningarna. For verksamma inom
kvarteret finns cirka 50 cykelparkeringsplatser i kdllarplan som nés
via lasthissen vid Repslagargatan.

Hela fastigheten forsorjs av ett gemensamt lastfar som nas via
Repslagargatan. Hér sker samtliga leveranser till de kommersiella
lokalerna. I lastfaret ryms avfallshantering for hushallssopor och
kylt soprum for matavfall. Ytterligare miljorum for sortering av
wellpapp och ovrig avfallssortering finns i kéllaren med
direktaccess frdn lasthissen.

Bilparkering saknas i fastigheten.
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Konsekvenser

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterier i 5 § i miljobedomningsforordningen.

Detaljplanen innebér viss paverkan pa kulturviarden, men bevarar
bebyggelsen inom kvarteret genom rivningsforbud, skydds- och
verksamhetsbestimmelser. Nya entrépartier mot Repslagargatan
beddms ge forbéttrad tillgédnglighet och funktion utan att
byggnadens historiska uttryck gar forlorat. Nya fonster pa
brandgaveln mot Gotgatan tillats men bedoms inte paverka
kulturvirden markbart.

Planforslaget bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. Den
tillkommande bebyggelsen ger endast marginell skuggspridning i
ett redan titbebyggt kvarter och medfor inte Gverskridande av
miljokvalitetsnormer for luft eller vatten. Dagvatten fordrojs lokalt
och avleds via befintligt system utan tillforsel av fororeningar till
Milaren-Riddarfjérden, och skyfallsrisken hanteras genom anpassad
byggnadskonstruktion och lokala atgérder. Befintlig potentiell
fororening 1 marken &r 1ag och paverkar inte planens genomforande.
Trafikbuller ligger under atgérdsnivier, vibrationsrisk saknas och
oversvamningsrisken ar hanterbar utan paverkan pa omgivningen.
Forslaget bidrar dessutom positivt till social hallbarhet genom fler
arbetsplatser, forbattrade floden for gang- och cykeltrafik samt 6kad
upplevd trygghet, utan negativa effekter for barn, jamlikhet eller
riksintressen.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Bostadsforsorjning

Gillande detaljplan tillater bostdder i de tva husen mot Gotgatan
vilka idag endast inrymmer kontor, handel och léttare vard.
Planforslaget ger fortsatt mojlighet att anordna bostéder 1 dessa hus.
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Miljo
Kulturhistoriskt vardefull miljo

De foreslagna fysiska tilliggen bestar av en ny linkbyggnad pé
garden, nya entréer mot Repslagargatan, fonster pa en brandgavel
mot garden samt takkupor mot Repslagargatan och pa ett av husen
vid Gotgatan. I samband med planarbetet har en kulturhistorisk
konsekvensanalys (Tengbom, 2025) tagits fram.

Den nya gardsbyggnaden integreras varsamt med befintlig
bebyggelse genom att bevara karaktdristiska gavlar och
kulturhistoriska interiorer, trots att vissa fonsterfunktioner
forsvinner. Nya entréer och fonster pa huset mot Repslagargatan
beddms bidra positivt till stadsmiljon och bevara byggnadens
industriella karaktar.

Takkupor mot Gotgatan anses inordna sig i stadsmiljon och
taklandskapet medans de takkupor kuporna mot garden och den
langa sammanhéngande takkupan mot Repslagargatan ger en
negativ paverkan pa taklandskapet och stadsmiljon, da dessa anses
vara for omfattande och frimmande for omréadets karaktar.

Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning &r att forslaget
inordnar sig 1 stadsmiljon och som helhet innebér en god avvigning
mellan olika intressen.

Bild som visar foreslagna fordndringar markerade i rott. lllustration: Fojab.
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Nya takkupor pa hus vid Gétgatan

Forslaget innebir att sex nya takkupor tillkommer mot gata och fem
takkupor och hisstopp mot gérd. Takkuporna foreslas placeras i
takfallet och utformas med sméckra proportioner och att materialen
ska vara lika befintligt tak.

Fran gatan och allmén plats bedoms takkuporna som tilligg som
inordnar sig i taklandskapet och vara forenliga med byggandens
kulturhistoriska vérde.
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Bild som visar befintlig situation mot Gotgatan samt foreslagna takkupor

rosamarkerade. lllustrationer: Fojab.

Mot garden framtrader foreslagna takkupor som ett storre tilldgg i
den befintliga byggnadens taklandskap. Det bredare gardsrummet
och det mindre avstdndet mellan gardsbjilklag och takfall gor att
takkuporna upplevs som ett mer framtradande inslag i gdrdsmiljon.
I kombination med de fran garden tydligt framtradande befintliga
skorstens- och teknikhuvarna innebér tillkommande takkupor en
markant 0kning av antalet uppskjutande element i takfallet.

Sammantaget bedoms foreslagna takkupor mot gatan inordna sig i
stadsmiljon, taklandskapet och den befintliga byggnadsvolymen pa
ett medvetet sétt medan takkuporna mot garden bedéms medfora
negativ paverkan pa upplevelsen av taklandskapet och den
befintliga byggnadsvolymen.

Nya fonster pa gardshus med brandgavel mot Gétgatan

Foreslagna nya fonster innebér att den idag slutna gaveln ersétts av
en uppglasad gavel och att karaktiren av brandgavel forsvinner.
Den breda slutna gaveln, som i kombination med flackt sadeltak
bryter stenstadens mer slanka byggnadsvolymer, far ett mer 6ppet
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uttryck. Utformningen avseende storlek, antal och placering skapar
en medvetet avvigd balans mellan fonsteryta och murverkan.
Foreslagen dndring beddms vara positiv for stadsmiljon kring
Gotgatan. Andringen beddms inte paverka mojligheten att avlisa
och uppleva 1930-talets industritillbyggnad. Foreslagna nya
gérdsfonster bedoms vara forenliga med byggnadens
kulturhistoriska vérde.
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Fasaden mot Gétgatan med forslagna fonster pa gdrdshusets brandgavel.

Hlustrationer: Fojab.
Nya lankbyggnad pa garden

Den nya ldnkbyggnaden forbinder huset vid Repslagargatan med ett
av husen vid Gétgatan. Volym- och gestaltningsmissigt bedoms
foreslagen ny gardsbyggnad inordna sig i den befintliga stads- och
girdsmiljon. Lankbyggnaden far samma takfotshdjd som
intilliggande hus mot Goétgatan. De karaktérsbiarande gavlarna
bevaras. For de tva byggnader som kopplas ihop innebér forslaget
att delar av girdsfasaderna byggs for. Fasaderna, trapphusen och
fonstren bevaras sa langt som mojligt och blir karaktirsskapande
delar i den nya lankbyggnadens interior. Mojligheten att avldsa och
uppleva de befintliga byggnaderna som en del av gardsmiljon
bevaras men i reducerad form.
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Foreslagna forandringar mot Repslagargatan

Mot Repslagargatan foreslas nya entréer och en ny huvudentré i
bottenvaningen samt en langstrackt takkupa ldngsmed hela takfallet.
Foridndringarna innebdr ett nytt tidslager och mojliggor bland annat
nya rorelser 1 omradet och en mer aktiv och levande bottenvéning
vilket beddéms positivt. Oppningarna foljer fasadens symmetri men
skapar en ny rytm i byggnadens bottenvéning. Andringen bedoms
inte paverka mojligheten att avlisa och uppleva 1920-talets
industritillbyggnad. Foreslagna nya entréer bedoms vara forenliga
med byggnadens kulturhistoriska virde.

Takkupans synlighet i Repslagargatans gaturum varierar beroende
pa var i1 gatumiljon man befinner sig. Att tillskapa sammanhéngande
taklyft i sadeltaket mot gatan innebér ett for den klassiska
stenstaden och for den omgivande stadsmiljon frimmande tillagg
och bedoms medfora negativ paverkan pa taklandskapet, gatumiljon
och den 6vergripande stadsmiljon.
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Fasad mot Repslagargatan, befintlig situation. Illustration: Fojab.
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Forslaget med nya entréer mot Repslagargatan och en sammanhdllen forlingd

takkupa pa taket. lllustration: Fojab

Omgivningspaverkan, ljusforhallanden och lokalklimat

Den foreslagna ldnkbyggnaden ér placerad 4,5 meter fran
fastighetsgrins i soder. Avstindet fran lankbyggnaden till
girdsfasaderna pa fastigheterna Vistergotland 19 och 20 &r 13
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meter. Avstandet bedoms acceptabelt med hénsyn till kvarterets
centrala ldge och innerstadens kvartersstruktur.
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Sektioner vdsterut som visar befintlig situation samt med foreslagen
lankbyggnad. Till vinster i bild ligger fastigheterna Vistergotland 19 och 20.
Bilder: Fojab.

Bilderna ovan visar befintlig vy fran gdarden (Vistergotland 20) samt fordndring
med forslag pd ny byggnad. lllustrationer: Fojab.

Den tillkommande bebyggelsen ligger i fastighetens sddra del vilket
gOr att merparten av den tillkommande skuggan hamnar pa den
egna gdrden inom Vistergdtland 21. Eftersom att fastigheten,
inklusive de intilliggande fastigheterna ar titbebyggda s blir
paverkan frén tillkommande skugga liten. Problematik med insyn
kan dock uppkomma pé grund av nirheten mellan varandra.
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SOMMARSOLSTAND KL 18

SOMMARSOLSTAND KL 15

Skuggsituation under sommarsolstandet. Tillkommande skugga i rott. Kdlla:
Fojab
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Begransad dagsljustilgang. Rumsdjup,
fénsterstorlekar, balkonger och
materialval mdaste beaktas fér att uppnd
dagsljuskrav.

10-15%

Begransad méjlighet att uppnd dagsljuskrav
enligt BBR, cavsett fénsterstorlekar.
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Omdjligt att uppnd dagsljuskrav enligt
BBR.
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En dagsljusutredning har tagits fram i samband med planarbetet
(Fojab, 2025) som har utrett tillgangen till dagsljus for befintlig
situation och med foreslagen fortatning. Utredningen visar att den
planerade fortdtningen kommer att paverka fastigheterna séder om
planomréadet. Mer specifikt de mittersta delarna av de norra
fasaderna mot garden. De mest paverkade rummen 4r de som dr
beldgna 1 mitten av fasaden mot garden, samt pa vaningsplan 1
och 2. Dessa rum kommer att uppleva en liten minskning i
dagsljusfaktor, men minskningen medfor inte att ndgot rum hamnar
under en dagsljusfaktor pa 1 % (vilket for ndrvarande ar
minimikravet enligt BBR:s allménna rad).

&ning 3 tr

&ning 11r

Befintlig situation, norra fasaden (Vistergotland 19 och 20) mot gdrden. Bild:
Fojab, 2025

aning 3 tr

&ning 2 tr

&ning 1 tr
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Resultat norra fasaden (Vistergotiand 19 och 20) mot garden med foreslagen
fortitning pa Vistergotland 21. Bild: Fojab, 2025

Vining 3 tr

Vining 2 tr

Vaning 1tr

Skillnad norra fasaden (Vistergétland 19 och 20) mot gdarden med foreslagen
fortdtning pd Vistergotland 21. Bild: Fojab, 2025
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Befintliga byggnader bevaras och tillagg tilldts i viss utstrackning.
Beddmningen é&r att dessa fordndringar inte paverkar luftkvalitén.

Vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Riddarfjarden for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Mélaren-Riddarfjdrden. Dagvatten
fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen. Vatten frdn avloppsledningen
renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att sedan sldppas ut i
recipienten Strommen via kulvert. Byggherren fir inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Halsa och sakerhet

Berakning av omgivningsbuller

De nivaer av trafikbuller som planomradet utsitts for ar pa sadana
nivéer att inga atgirder behover vidtas for att det ska vara mojligt att
uppfora bostdder. Platser inom innerstaden tidigare planlagda som
bostad behalls alltid, om sd mojligt, &ven om det inte planeras att
byggas nagra bostdder inom &verskadlig framtid.

Dagvatten

Detaljplanen innebar enbart pdbyggnad pa befintliga byggnader och
ingen direkt ny exploatering. Ddrav bedoms det, i enlighet med
Stockholms stads védgledning, att atgérdsniva for dagvatten inte
behover tilldmpas.

Planomradet har i1 dag ett instingt 14ge som efter genomforandet av
detaljplanen kommer att bli tva separata instingda omraden, ett i
norr och ett 1 sdder. Eftersom omgivande bebyggelse och allmén
platsmark inte fordndras ar det inte [ampligt att justera
hojdséttningen eller ledningsnétet for att leda bort skyfallsvatten.
Platsen &r idag hardgjord. Dagvattnet ska darfor i forsta hand
fordréjas inom planomrédet tills det kan avledas via befintliga
ledningar, och byggnadernas konstruktion ska anpassas till de
vattennivier som kan uppsta vid kraftiga regn.
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Oversvimningsrisker vid planerad situation. Instingda omrdden dr markerade i
rétt, medan rinnvdgarna dr utmdrkta med svarta pilar. Grona rutor redovisar

foreslagna extra regnbdddar. Kdlla: WSP

Utredningen visar att det gér att hantera dagvatten frn delar av
taken inom planomridet enligt stadens krav. Véaxtbidddar ska ta hand
om vattnet frdn dessa ytor. De takytor som kan fordroja vatten
behover en total volym pd 37 m?. Det uppfyller stadens krav pa 36
m?® fordrdjning (enligt 20 mm &tgérdsniva). Idag dr flodet 67 liter
per sekund vid ett 10-arsregn. Med den nya bebyggelsen okar flodet
till 85 liter per sekund (med klimatfaktor 1,25). Men med de
foreslagna atgirderna minskar flodet till 56 liter per sekund, vilket
minskar belastningen pé ledningsnétet. En ny anslutningspunkt for
dagvatten ska skapas vid Repslagargatan. Det innebir att dagvattnet
leds till dagvattensystemet i stéllet for till spillvattensystemet.
Berdkningar visar att fororeningsbelastningen minskar, vilket dr bra
for Strommen.

I den norra delen ska den nedsdnkta ytan vid entrén omgéirdas av en
troskel sd att vatten frén Gvriga takterrassen inte rinner ner.
Marklutningen pd den nedsénkta ytan ska anpassas sd att vatten inte
samlas mot entrén, och en invéndig troskel ska forhindra att vatten
tranger in 1 byggnaden. Trosklarnas nivéer faststdlls i kommande
skeden utifrén takterrassens hojdséttning.

I det sddra instingda omradet ska byggnadens konstruktion
anpassas till stdende vattennivaer vid skyfall och nya brunnar
anordnas fOr avvattning av takterrassen. Vid ett regndjup pa 56 mm
uppskattas det hogsta vattendjupet till cirka 40 cm.
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Fororenad mark

Utifran resultaten i markmiljéundersdkningen (Iterio, 2025) bedoms
det inte foreligga nagra miljo- eller hélsorisker for manniskor som
idag visats inom fastigheten. Vidare bedomning &r att uppmétta
halter inte utgor ndgra miljo- eller hélsorisker for den dndring av
detaljplanen som nu for inom Vistergétland 21.

Vibrationer

Det bedoms inte uppsta nagra risker sett till vibrationer i samband
med genomforande av detaljplanen.

Social hallbarhet

Planforslaget bidrar till fler arbetsplatser i ett centralt lage pa
Sodermalm. Det bidrar ocksa till att stirka Gotgatan som mélpunkt
och framja moéten mellan ménniskor. Detta genom en utveckling av
fastigheten dir rorelser genom kvarteret och inom fastigheten
forbattras och nya ytor for centrumverksamhet tillskapas.
Planforslaget bidrar ocksa till att forbéttra gatumiljon och den
upplevda tryggheten pa Repslagargatan genom att 6ppna upp
fastigheten med flera entréer till lokaler som idag endast har entré in
mot gallerian.

Barn

Planforslaget bedoms inte innebéra nagra konsekvenser for barn.

Jamlikhet

PlanfGrslaget har potential att bidra till fler arbetsplatser 1 ett
centralt lage pa S6dermalm och frimja moten mellan ménniskor,
vilket ocksa framjar jamstélldheten, med kapacitetsstark
kollektivtrafik i nédra anslutning till platsen.

Riksintresse

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse géllande hindersfritt
omrade avseende Bromma flygplats eller Forsvarsmaktens
paverkansomréde for viderradar. Riksintresse for kulturmiljévarden
avseende Stockholms innerstad med Djurgarden [AB 115] beddms
enbart paverkas lite.

Trafik

Motortrafik

Utdkade ytor for kontor och handel kan innebéra nidgot 6kade
transporter till och fran fastigheten. Forutsattningarna for angoring
och lastning bedoms vara goda med hinsyn till det centrala laget.
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Gang- och cykeltrafik

Forslagets lankbyggnad kopplas till den befintliga gatubyggnadens
huvudentré mot Gotgatan. Mot Repslagargatan foreslas flera entréer
Oppnas upp till den kommersiella bottenvéningens lokaler, vilket
mojliggor nya floden genom kvarteret. De nya entréerna annonseras
1 gatubilden och bidrar till att stirka Repslagargatans urbana
karaktar.

Tillganglighet

Forslagets lankbyggnad kopplas ihop med byggnaden mot Gotgatan
och angdrs via dess tillgingliga entré.

SLUT



	Detaljplanens syfte
	Ärendeinformation
	Planhandlingar
	Medverkande

	Planens huvuddrag
	Genomförandetid
	Arkitektonisk idé
	Allmän plats
	Kvartersmark
	Befintligt

	Motiv till detaljplanens regleringar
	Användningsbestämmelser
	Egenskapsbestämmelser

	Genomförandefrågor
	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastigheter och ägoförhållanden
	Rättigheter
	Verkan på befintliga detaljplaner
	Förändrad fastighetsindelning

	Tekniska frågor
	Tekniska åtgärder
	Utbyggnad allmän plats
	Utbyggnad vatten och avlopp

	Ekonomiska frågor
	Planekonomisk bedömning
	Planavgift
	Ersättningsanspråk
	Drift allmän plats
	Drift vatten och avlopp

	Organisatoriska frågor
	Tidplan
	Ansvarsfördelning

	Kulturvärden
	Rivningsförbud
	Bevarandekrav

	Ändrad lovplikt

	Planeringsunderlag
	Utredningar
	Övrigt underlag


	Planeringsförutsättningar
	Kommunala
	Detaljplan
	Översiktsplan
	Byggnadsordningen
	Kommunala beslut i övrigt

	Riksintressen
	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Miljö
	Dagvatten

	Hälsa och säkerhet
	Omgivningsbuller
	Risk för översvämning
	Förorenad mark

	Geotekniska förhållanden
	Kulturmiljö
	Portiken mot Götgatan
	Hus 1 mot Götgatan
	Hus 2 mot Götgatan
	Hus 3 mot Repslagargatan
	Senare förändringar
	Fornlämningar
	Stadsmuseets klassificering

	Fysisk miljö
	Sociala förhållanden
	Teknik
	Service
	Trafik

	Konsekvenser
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Bostadsförsörjning
	Miljö
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Omgivningspåverkan, ljusförhållanden och lokalklimat

	Miljökvalitetsnormer
	Luft
	Vatten

	Hälsa och säkerhet
	Beräkning av omgivningsbuller
	Dagvatten
	Förorenad mark
	Vibrationer

	Social hållbarhet
	Barn
	Jämlikhet

	Riksintresse
	Trafik
	Motortrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Tillgänglighet



