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Ovrigastarka lagen

Norr

Lagen med viss potential

Huvudsakliga slutsatser

WSP har undersokt utrymmet fér handel och gatuplansverksamheter i

Béllsta hamn givet framtida planerad bebyggelseutveckling.

Unders6kningen visar att det finns potential att skapa mellan 975 och 2
825 kvm LOA givet antalet planerade bostéder och arbetsplatser
(befintliga och tillkommande) i naromradet. WSP bedomer att det pa
grund av konkurrensen fran omgivande marknadsplatser ar mest troligt
med en lokalvolym upp till 1 900 kvm LOA.

Téankbar inriktning bor ha fokus péa att de boende och arbetandes behov av
daglig service. Det huvudsakliga utbudet foreslas darfor besta av en mix av
dagligvaruhandel (livsmedel, blommor, apotek och tobak), café och

restaurang samt annan kommersiell service.

WSP har identifierat tre typer av lagen med olika férutsattningar for
handel och service vilket framgar av vidstadende karta. Karlsbodatorget har
identifierats som ett fokusomrade fér gatuplanslokaler da
forutsattningarna bedémts som starkast dar. Ovriga starka lagen har
identifierats utmed dels Ballstahamnsparkens och Vattenparkens norra
fasader, Smaltvagens forlangning i soder samt mobilitetshuset dar
potentiellt starka floden mojliggor etablering av kommersiella
verksamheter. | enstaka lagen vid korsande strak utmed Strandparken, de
sodra fasaderna kring Ballstahamnsparken och Vattenparken samt
korsningen Gjuterivagen/Smaltvagen har ett fatal lagen med god
potential identifierats vilka kan vara lampliga for flodesoberoende
verksamheter.
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Huvudsakliga slutsatser

Stockholms stads har en ambition att etablera pendelbéatlinjer till Ballsta hamn. Effekterna av denna avseende potentiella restidsvinster gar
dock isér sa till vida att Stockholms stad bedémer att sddana uppstar medan Region Stockholms ar mer osékra i detta. Av denna anledning
finns osdkerhet kring potentiella linjedragningars samhallsekonomiska nytta. WSP bed6mer att etablering av pendelbéat kan férvantas
medfora vissa floden till och fran stationslaget. Dess betydelse for de kommersiella gatuplanslokalernas volym bedéms begransad och ryms
inom det intervall som angivits tidigare.

WSP bedomer att en strandpark/strandpromenad med forlangning och starkare koppling till Sundbybergssidan har potential att tillfora
Ballsta hamn sociala och rekreativa varden. Potentiella synergieffekter till handel, café och restaurang samt kommersiell service lokaliserad i
stadsdelen bedoms bli begransade eftersom syftet med att nyttja strandpromenaden och/eller vistas i strandparken &r ett mal i sig sjalvt for
anvandaren/besokaren. Det &r latt att dra paralleller till strandpromenaden och bebyggelsen pa dstra sidan av Ballstaviken dar flodena
periodvis ar stora. Straket utmed 6stra Ballstaviken kantas av slutna fasader, bostader i bottenplan och uttryckslosa foretagslokaler i soder
langs promenadstraket. De rekreativa ytorna utgors av konstruktioner och béankar som ger mojligheter till uppehall och vistelse i solen.
Befintliga kommersiella lokaler ar periodvis valbesokta. En generell brist pa lokaler for kommersiella &ndamal bidrar till att straket utmed den
ostra sidan, trots kvéllssol, primart anvands for promenad och inte langre vistelser/uppehall.

Pa lang sikt finns tankar om ytterligare bostader i naromréadet. Planernas genomférande ar osdkra och bedéms kunna paborjas forst efter
2040 da en ny stadsdel omfattande 16 OO0 bostader har potential att byggas pa nuvarande Bromma flygplats. Implikationerna for
kommersiella verksamheter i Ballsta hamn vid en utbyggnad av Bromma flygplats bedéms pa grund av avstand, kopplingar, konkurrens och
stadsdelens volym per se som begransade. Blotta volymen gor att stadsdelen kommer utvecklas med egna platsbildningar, parker,
kommersiella strak och centrumbildningar. Handel och kommersiella verksamheter &r i denna typ av stadsstrukturer i hégsta grad lokal vilket
gor att behovet av att uppstka naraliggande stadsdelar &r litet om det inte handlar om stérre ink6p som planeras genomféras pa nagon av
regionens storre marknads-/volymhandelsplatser. WSP bedémer darfor att dessa projekt har potential 6ka det potentiella
marknadsunderlaget och fotgangarfloden utmed strandpromenaden, en relevant jamfoérelse kan vara Hornsbergs strand, utan patagliga
effekter pa forutsattningarna for kommersiella verksamheter i Ballsta hamn.
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Inledning och syfte

Byggaktorerna i Béllsta hamn driver tillsammans med Stockholms stad en
detaljplan for utveckling av omradet Béllsta hamn. Den aktuella planen
omfattar bostader (1 300-1 400 Igh) med inslag av kontor (30 000-35 000
kvm) pa vissa fastigheter. Detaljplanen planeras ga ut pa samrad under
2025 med planerad byggstart i bérjan av 2030-talet.

WSP har fatt i uppdrag av att undersoka forutséattningarna for handel och
gatuplanslokaler i den framvéaxande stadsdelen. Analysen ska utifran de
lokala marknadsférutsattningarna och omkringliggande strukturer belysa
vilket behov av gatuplanslokaler som ar mojligt, bedéma rérelsemonster
och identifiera vilka strak och platser som bedéms ha hégst kommersiell
barkraft i den nya stadsdelen.

Analysen paborjades under hosten 2024 och har avslutats under varen av
2025. Analysen har genomforts av UIf Ramme, Anders Ling och Roy Rizk pa
WSP. Kontaktperson har varit Monika Fridenéas pa Niam.

Stockholm i juli 2025

Ulf Ramme




Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2025-12-05, Dnr 2018-10844

\\\I)

Utvecklingsforslaget

Nuvarande Ballsta hamn genomgar omvandling fran att idag omfatta
verksamheter till att i framtiden omfatta bostader och kommersiella
verksamheter inom handel och service . Vidstadende karta visar foreslagen
fysisk utformning samt téankbar lokalisering av gatuplanslokaler i Ballsta
hamn.

Enligt utvecklingsforslaget bedoms det tillskapas 1300 - 1400 bostader
vilket givet en genomsnittlig storlek om knappt 90 BTA per bostad
motsvarar 120 000 kvm BTA. Bostdderna forvantas vara jamnt férdelade i
hela omradet. | de centrala och so6dra delarna av Ballsta hamn planeras for
omkring 30 000-35 000 kvm BTA kontor vilket, beroende pa tathet,
motsvarar 2 400 - 2 800 arbetsplatser.

Béllsta hamn planeras genomkorsas av ett storre nord-sydligt strak
(Rajarnsvagen/Smaltvagen). | norr och med anslutning till ny bebyggelse i
sodra Mariehéll och Karlsboda tvarbanestation planeras det for ett torg.
Centralt i Ballsta hamn planeras aven for en storre platsbildning med
lekpark och parkmilj6. Utmed Baéllstaviken planeras for en strandpark vilken
beddms minska dess barriareffekter pa den vastra sidan. | de vastra delarna
avgransas omradet av Masugnsvagen och Tvarbanan.

Enligt forslaget foreslas gatuplanslokaler finnas kring Karlsbodatorget,
Vattentorget/Béllstahamnsparken, mobilitetshuset samt Smaltvagens
sodra del. En grov bedémning av lokalvolymen baserat pa forslagets
fasadlangd och ett antaget lokaldjup om 10 meter ger vid handen att
utvecklingsforslaget mojliggor 5 000 kvm lokalyta féor centrumandamal,
varav omkring 2 500 kvm lokalyta har hégre krav om kommersiella lokaler i
gatuplan (rod).

11

Antal  Kvm BTA

:
ol UiT=dBostader  1300-1400  ~120 000
e Sontor 30 000-35 000
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Fysisk analys

Den fysiska analysen har genomforts med utgangspunkt i foreslagen fysisk
struktur samt det framtida bostadsomréadets forhallande till omgivande
bebyggelse.

Detaljplaneomradet ligger inklamt i en avlang remsa mot Ballstaviken.
Detta kombinerat med transportinfrastrukturen i naromradet skapar
betydande barriareffekter for omradets koppling till omgivningen.

Ballsta hamn bedoms ha tre huvudentréer (Karlsbodatorget, Korsningen
Smaltvagen-Masugnsvagen och Smaltvagens forlangning i soder) vilka
kopplar till befintliga kollektivtrafiknoder. Sekundéra entreéer finns i
huvudsak fran Strandparken samt utmed Masugnsvagen i séder. Vid
eventuell etablering av pendelbatlinje kommer framtida pendelbatsbrygga
utgora en entrépunkt till omréadet.

Omradets huvudstrak utgors i nord-sydlig riktning av
Smaltvagen/Rajarnvagen samt i 6st-vastlig riktning av Smaltvagen-

Béllstahamnsparken. De omkringliggande barriarerna liksom Ballsta hamns

huvudstrak har ocksa en funktion som rorelsestrak da de syftar till att

forflytta forbipasserande manniskor dver langre avstand primart i syfte att ta

sig mellan bostader /kollektivtrafik samt omkringliggande
bostadsomraden, arbetsplatser och andra funktioner.

Fran sparvagen i soéder finns det ett sekundéart strak som kopplar till
framtida arbetsplatser och bostéader i sédra Ballsta hamn samt
Gjutmaéastaren 6.

Barriar

Buss

- |

Sparvag \
Entrépunkt l

Huvudstrak

Sekundérstrélﬁ
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Tillganglighet till, och
narhet med, kollektivtrafik

Detaljplaneomradet ligger i norra Bromma intill Ballstaviken. Saledes -
forsorjs inte omradet (i dagslaget) av radiella sparforbindelser (tunnelbana
och pendeltag) ut fran Stockholms city. Koppling till dessa &r av stor vikt da
de fungerar som kollektivtrafiksystemets motorvagar. Sundbybergs e
centrum och Solna strand dryga kilometern bort samt Alvik till soder

erbjuder narmaste kopplingar till pendeltadg och tunnelbana.

Béllsta hamn forsorjs daremot av tvdarbanans ringled mellan Solna och Sickla
- som aven passerar Sundbybergs centrum - samt av busslinjer 112 och 129
som utover tvarbanans kopplingar adderar direkt koppling mot Spanga.
Tabellen visar pa- och avstigande en vinterdag pa Tvarbanans stationer
mellan Alvik och Sundbybergs centrum. Frekvensen ar hogst i
ytterpunkterna, dar omstignings-mdajligheterna till andra kollektiva
fardmedel &r hég och avtagande in mot centrum. | stationslagenai
anslutning till Ulvsunda industriomrade &r flodena lagst och i nuléget i £
huvudsak bestaende av arbetspendlare. %

-~

Narheten med kollektivtrafiken ar saledes mycket god till de viktiga
knutpunkterna Sundbybergs centrum, Solna centrum, Solna station och
Alvik. | och med tvarbanans Kistagren som planeras 6ppna i nartid blir 4
kopplingen aven god till framtida Solvallastaden, nordvastra Sundbyberg

samt Kista. Narheten ar daremot mindre till Stockholms innerstad da den Yy
resan kraver ett byte till tunnelbanans blaa linje eller pendeltag i :
Sundbybergs centrum eller tunnelbana i Solna strand eller Alvik.

=

e

Pastigande Avstigande

Alvik 7900 7800
Johannesfred 2300 2200
Norra Ulvsunda 700 750
7 Karlsbodavagen 900 850
Ballsta Bro 3100 2800

Sundbybergs centrum 5300 5600
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Stor osédkerhet kring framtida
betydelse av pendelbatlinjer

Vid tidpunkten fér denna rapport diskuteras och utreds nya pendelbatlinjer
som kopplar ihop Ballsta hamn (lagesnamn "Norra Ulvsunda” i kartorna)
med Solna, Essingedarna, Stockholms innerstad och Hagersten.

En stor restidsvinst jamfort med kollektivtrafikens nulédge berdknas uppstéa
mellan Béllsta hamn och Solna strand. Kopplingen Béllsta hamn -
Hagersten bedoms samtidigt inte ge nagra tydliga restidsvinster. Ovriga
kopplingar fran och till Ballsta hamn finns inte redovisade i tillgangligt
underlagsmaterial fran Regionen. Underlagsmaterialet beskriver en
osakerhet kring den samhallsekonomiska nyttan av de bada linjernas
gemensamma strackning mellan Béllsta hamn och Alvik, vilket i sin tur
innebar osakerhet kring framtida linjedragning(ar) och turtathet for den
aktuella strackan.

Med det begransade underlaget gar det alltsd endast att spekulera i
eventuella konsekvenser pad marknadsunderlaget i form av férdndrade
besoksfloden i Ballsta hamn. Stationen Norra Ulvsunda &r andhéllplats i de
tva forslagen vilket troligtvis innebér féarre pa- och avstigande an pa mer
centralt beladgna stationer utmed respektive linje och i staden dar betydligt
fler bor och arbetar. Pendelbatlinjerna har potential att gora Ballsta hamn
mer attraktivt ur sociala perspektiv medan effekterna pa kommersiella
verksamheter sdsom café och restaurang samt handel bedéms bli
begransade och darfér rymmmas i efterféljande berdakningar av lokalvolym.

Norra Ulvsunda’ Soina Strand .

!
i

Figur 1 Karta over linjestrackning (Sundbyberg)Norra Ulvsunda — Gamla stan (Slussen)
Strategisk pendelbatsutredning (2019)

.....

Figur 4 Karta 6ver linjestréckning Norra Ulvsunda - Hégersten (Strategisk pendelbatsutredning
2019)
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Handel och service i naromradet

For att bedoma utrymmet fér handel och service i Ballsta hamn har WSP
kartlagt storre marknadsplatser och handelsomraden i ndromradet
eftersom det ar dessa som primart paverkar forutsattningarna for utveckling
i det framvaxande omradet. Utbud, karaktar och utvecklingsplaner varierar
betankligt mellan olika platser.

Bromma Blocks utgors av ett starkt utbud med inriktning pa saval shopping
som volymhandel med dagligvaru- och sallankopsvaror. Inom
dagligvaruhandeln finns savél Stora Coop som Citygross, Ica Maxi och
Systembolaget vilka alla har ett delregionalt och 6verlappande
marknadsomrade. Tillgadngligheten for bilburna och sparbundna kunder ar
god. Planer pa mindre kompletteringar av befintliga volymer finns.

I Ulvsunda industriomrade och Bromma handel domineras utbudet av
volymhandel med ett delregionalt marknadsomrade. Respektive omrade &r
under omvandling varfér utbudet av volymhandel och service bedoms
krympa for att pa langre sikt ersattas av mer smaskalig och bostadsnéara
handel och service.

Sundbybergs centrum omvandlas och utvecklas kontinuerligt. Utbudet
utgors framfoérallt av dagligvaruhandel, shopping samt café och restaurang
och vander sig till boende och arbetande i naromradet.

.

Nr Plats Dagligvaror Sillanképs- Café & Kommersiell

varor restaurang service
1 Bromma Blocks inkl Ica 1250 1 600 100 15
2 Ulvsunda industriomrade 350 30
9 3 Bromma handel 225
4 Sundbybergs centrum 750 300 450 150

5 Solna Business park 600 40 20
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Ar 2022 fanns omkring 10 300 personer sysselsatta i omradet. Av dessa
aterfanns knappt 35 procent av de sysselsatta i omradet Ballsta hamn,
vilket i princip motsvarar Ulvsunda industriomréade. | absoluta tal &r antalet
sysselsatta flest inom privata verksamheter sdsom kontorsnéringar,
handel, servicenaringar, tillverkningsindustri och byggverksamhet.

Omradet &r under omvandling varfor antalet sysselsatta minskar i takt
med att byggnader for verksamhetsédndamal tomstélls och ersétts av
bostédder och kontor i sédra Mariehall och Ballsta hamn. Berakningar pekar
pa att omkring 30 procent av antalet sysselsatta i Béllsta hamn kan
forvantas att trangas undan vilket motsvarar omkring 1 000 personer.
Dessa kommer dock erséttas av annan arbetskraft i takt med att planerad
bebyggelse (kontor) fardigstalls i sodra Ballsta hamn. Omvandlingen

-
v ——

mMojliggdr darigenom en annan efterfrdgan péa varor och tjansteri ett
framtidsperspektiv. | de vastra och sédra delarna av Ballsta hamn och
Johannesfred ar det sannolika att verksamhetsomréadet kvarstar om an
med ett pa langre sikt féradndrat verksamhetsinnehall.

Tillverkning Privata Offentliga

verksamheter  verksamheter

Mariehall 552 1897 495

10 Johannesfred 550 1296 281
Ballsta hamn 1439 2042 21

Bromma flygplats 143 1 540 44
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Marknadsomrade for
handel och service

Marknadsomradets geografiska utbredning avgransas av hur latt det ar att
ta sig till/fran ett omrade, dess kopplingar till omlandet, konkurrens fran
alternativa marknadsplatser samt potentiell narvaro av dragare och/eller
ankarverksamheter i naromradet.

Som framgétt av tidigare bilder ar tillgangligheten med bil och sparbunden
kollektivtrafik god. Omkringliggande infrastrukturpaket i vaster och
Ballstaviken i Oster utgor starka fysiska barriarer och begransar omradets
kopplingar till naromradet. P4 samma satt begransar narvaron av storre
etablerade marknads-platser i ndromradet Béllsta hamns
upptagningsomrade. Baserat pa detta bedomer WSP att det primara
marknadsomradet utgoérs av invanare och arbetande i den framvaxande
bebyggelsen i Ballsta hamn.

Den fysiska beldagenheten bidrar ocksa till att den nya stadsdelen saknar
ett sekundart marknadsomrade. Daremot bedéms det finnas tertiéra
marknadsomraden i de framvaxande kvarteren i sodra Mariehall,
kvarvarande verksamhetsomrade i Ulvsunda samt Gjutméastaren 6. Stark
konkurrens fran etablerade marknadsplatser i ndromradet gor att boende,
arbetande och besokare i dessa kvarter bedéms ha en begransad lojalitet
och koptrohet mot handel och service i Béallsta hamn.
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Utbyggnad 2030-
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Sundbybergs nya
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- 1 500 bostader

- Kontor

- Gatuplanslokaler.

:.\ Framtida utvecklingsplaner
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Gjutmastaren 6 - idrotts- och kulturcenter

Fastigheten Gjutmaéastaren 6 genomgar omvandling fran tidigare
industriandamal till en central motesplats for idrottsandamal
kompletterat med kultur, kontor, handel, hotell, icke stérande
verksamheter och pa lang sikt bostédder. D4 malsattningen ar att
skapa en storre blandstad med nya malpunkter har det bedémts
betydelsefullt att dels ge forutsattningar for rekreativa park-
miljéer av god kvalitet dels skapa forutsattningar for en starkare
fysisk integration av omradet med omkringliggande infra-
struktur och bebyggelse.

Utveckling av idrottscentret paborjades under 2024 och
beréaknas vara fardigstallt under 2026. Moéjliggérande av ovriga
verksamheter bedoms dérefter ske etappvis. Idrottscentret ska
tillfredsstélla behovet hos olika malgrupper genom att majlig-
gora for en stor mangd hallidrotter pa en yta om cirka 25 000
kvadratmeter.

Detaljplanen mojliggor for kompletterande handel, café och
restaurang samt icke-stérande verksamheter invandigt i den séa
kallade lagdelen samt utmed dess vastra och sddra fasader.
Aven hogdelens 6stra fasad utmed kajplanet samt det sa kallade
kontorshuset mojliggor etablering av handel och verksamheter.
Den totala volymen kompletterande verksamheter har
uppskattats till omkring 4 000 kvadratmeter verksamhetsyta.
WSP bedoémer att dessa verksamheter priméart kommer vanda
sig till arbetande och besokare i anlaggningen.
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Marknadsunderlag i
marknadsomradet

Marknadsunderlag

Boende
Primaromrade
Tertidromrade 1
Tertigromrade 2
Tertidromrade 3

Foérvarvsarbetande dagbefolkning
Primaromrade
Tertidromrade 1
Tertigromrade 2
Tertisromrade 3

2023

570
2000
0

0

550
650
1000
LU

2042

3400
6 400
0
0

2800
350
1000
LU

For att beddéma framtida marknadspotential for Ballsta hamn har WSP
anvant en vedertagen analysmodell. Berédkningarna ar genomférda i dagens
penningvarde men baserat pa marknadsunderlagets storlek i bérjan av
2040-talet (2042) da planerade utbyggnadsvolymer for bostader och kontor i
Ballsta hamn och s6dra Mariehéll bedéms vara fardigstéallda och inflyttade.

Tabellen visar att det i borjan av 2040-talet kan forvantas finnas omkring
3 400 boende i primaromradet och ytterligare 6 400 personer i sédra
Mariehall, det vill séga tertidromrade 1 enligt tidigare karta.

I marknadsomradet kommer ocksa finnas ett stort antal arbetsplatser vilka
forvantas andra karaktar i takt med att omradena omvandlas. Manga
befintliga verksamheter inom lager och logistik, tillverkning och handel
férvantas tréngas undan och erséttas med nya mindre stérande
verksamheter. Utvecklingen &r sarskilt pataglig i Béllsta hamn dar
tillskapandet av 30 000-35 000 kvadratmeter kontorsyta forvantas innebéra
2 400- 2 800 arbetsplatser ar 2040. | tertidromrade 1 férvantas
sysselsattningen minska da ytkravande och stérande verksamheter ersatts
av bostader. | tertiagromrade 2, det vill sdga sydvastra Ulvsunda, forvantas
antalet sysselsatta ligga pa ungefar samma niva som idag.

Vad galler Gjutmastaren 6 ar det svart att séga nagot om antalet framtida
arbetstillfallen eller besokare. Deras paverkan pa ytpotential och tankbart
utbud i Béllsta hamn beddms dock bli begransat i ett framtidsperspektiv.
Strandparken férvantas bli ett vélfrekventerat inslag i stadsbilden och kan
antas bidra till potentiella floden utmed Ballstaviken. Trots storre floden &ar
det svart att beddéma betydelsen for handel och kommersiella verksamheter i
Ballsta hamn. Da syftet med att passera utmed eller nyttja strand-
promenaden ar ett annat &n att ta del av potentiellt utbud i Béllsta hamn
beddms paverkan bli begransad.
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Ytpotential for gatuplansverksamheter

Vilket utbud som kan mojliggoras péa en plats beror pa marknads-
relaterade forhallanden sdsom konkurrens, platsens fysiska kvaliteter,
kopplingar till omlandet samt det lokala marknadsunderlaget.

Det lokala marknadsunderlaget ligger, tillsammans med erfarenhets-
baserade nyckeltal kring koptrohet, till grund for att berakna Ballsta hamns
omsattnings- och ytpotential for olika verksamheter. Da bestéallaren primart
ar intresserad av att fa en uppskattning av potentiell verksamhetsyta for
olika verksamheter har WSP begréansat redovisningen till att omfatta en
bedémd lokalvolym uttryckt i kvadratmeter LOA respektive BTA. Vart att
poéngtera ar att WSP inte ser en marknad for sédllankdpsvaror pa platsen
vilket férklaras av den starka konkurrensen fran omkringliggande
marknadsplatser sasom Bromma Blocks och Sundbybergs centrum.

WSP bedoémer att det finns underlag for mellan 975 och 2 825 kvm LOA

gatuplanslokaler. Den harda konkurrensen i naromradet gor att WSP
Ytpotential Min Medel Max bedémer att de lagre nivaerna ar mer rimliga &n maxscenariot. Utbudet
i bedoms domineras av dagligvaruhandel (livsmedel, blommor, apotek
Dagligvaruhandel 550 850 1150 . . .
och/eller tobak), café och restaurang och annan service. Att café och
restaurang far ett sa stort utrymme férklaras till stor del av néarheten till

Café och restaurang 300 800 1 300 manga arbetsplatser. Utrymmet for sallankopsvaror bedéms ytterst

Sallanképsvaruhandel - - -

Annan kommersiell service 125 250 375 begransat och darfor inga i ytor for annan kommersiell service.

En jamforelse med det lokalbehov som mdjliggjorts enligt planforslaget
Lokalvolym Loa (totalt) 975 1900 2825 uppskattningsvis 5 000 kvm LOA, varav 2 500 har hogre krav om lokalytor,
ar det darfor viktigt att prioritera utveckling av kommersiella

Lokalvolym BTA (totalt) 1175 2275 3 375 ) L , . B
gatuplanslokaler i de mest attraktiva lagena. Anledningen till detta ar att

15 marknadsunderlaget inte &r tillrackligt for att understddja gatuplanslokaler
i den omfattning som planférslaget gor mojligt.
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Principer for lokalisering av gatuplanslokaler

| detta avsnitt gors en analys av vilka strak och lagen som ar lampliga for
lokalisering av handel, service och andra gatuplanslokaler. Analysen utgar
fran ett antal principer som erfarenhetsméssigt har visat sig viktiga for att
skapa goda kommersiella forutsattningar for verksamheterna.

1. UTNYTTJA BEFINTLIGA FLODEN

Verksamheter gynnas av att manga manniskor passerar forbi dem. De bésta
lagena finns darfor ofta langs omradets storre strak.

2. UTNYTTJA BEFINTLIGA NODER, MOTESPLATSER OCH DRAGARE

Sarskilt starka lagen &r de noder som ligger dar strdk med stora floden
korsas. En nod kan ockséa vara en hallplats for kollektivtrafik eller ett
parkeringshus.

Motesplatser som i sig drar mycket ménniskor kan ockséa vara bra lagen. En
motesplats kan till exempel var en park. Dragare ar verksamheter som drar
mycket manniskor till platser. | en stadsdel kan dragaren till exempel vara
en storre livsmedelsbutik.

Dagligvarubutiker, kiosker och snabbmat/hamtmat,
kemtvéttar etc. ar beroende av starka floden. De far garna ligga
vid huvudstrak, busshallplatser, tagstationer, parkeringar med
mera.

For restauranger ar det lika viktigt att ligga i soder/vaster som
att ha ett starkt flode. Rent praktiskt kan ett bra lage for en
restaurang vara vid det stora straket, eller val synlig fran straket,
med en uteservering i sollage. Ett bra restauranglédge kan ocksa
vara mot en park, om laget inte ar for isolerat.
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Principer for lokalisering av gatuplanslokaler

3. TATHET OCH VISIBILITET

Ett strak upplevs som mer intressant, tryggare och trevligare om det ar hog
tathet mellan gatuplanslokalerna. Darfor bér man stréva efter att inte sprida
ut verksamheterna for mycket i omradet.

4. TILLGANGLIGHET

Verksamheterna bor lokaliseras sa att boende och arbetande latt kan ta sig
till dem. Undvik stora avstand, barriarer, hojdskillnader med mera. Ta hansyn
till var omradets kopplingar till omlandet finns och hur de &r utformade.

5. RATT AKTOR | RATT LAGE

Vissa verksamheter ar mindre flodesberoende &n andra. For restauranger
kan ett bra sollage ibland vara viktigare &n att ligga vid huvudstraket. Kontor
i gatuplan, moteslokaler och friskvard &r ocksa exempel pa verksamheter
som ar mindre beroende av starka floden.

6. UTNYTTJA GODA GRANNAR

Det finns dven andra verksamheter som bidrar till att skapa floden som kan
gynna handeln och service. Nagra exempel ar kommunal service, kulturhus
och storre arbetsplatser.

Man gar som regel max 6-7 minuter (ca
500 meter) med en barkasse fran
livsmedelsbutiken. Kortare med tva
kassar. Annu kortare vid trappor och
uppférsbacke.

En arbetande gér séllan mer &n fem
minuter enkel vag for att ata lunch.

En tumregel ar att ett strak kédnns levande och attraktivt om
det héander nagot var sjunde meter. Ett skyltfonster, en
uteservering, en entré etc.

Det ska ga att se vad som hander pa andra sidan gatan. En
attraktiv gata for gadende bor inte vara bredare &n ca 20 meter
fran fasad till fasad. Det ska kdnnas tryggt att korsa gatan.
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Klassificering for lokalisering av gatuplanslokaler

WSPs forslag pa lamplig lokalisering av gatuplansverksamheter utgar
fran tidigare beskrivna lokaliseringsprinciper. Férslagen tar &ven hansyn
till bedomd potential (ytor) for lokaler. Mdjliga lagen for gatuplanslagen
delas in i tre nivaer:

1. FOKUSOMRADEN (REKOMMENDATION ATT GATUPLANSLOKALER
SKA FINNAS)

Starka lagen for handel, restaurang och service.
Stora floden av ménniskor.

Bra synlighet.

Naturliga motesplatser t.ex. torg och parker.
Hallplatser for kollektivtrafik.

Fokusomradena ska ha gatuplanslokaler pa bada sidor av gatan (dar sa
ar mojligt). Det ska dessutom inte bara vara hornlokaler.

2. OVRIGA STARKA LAGEN (REKOMMENDATION ATT GATUPLANS-
LOKALER BOR FINNAS)

Relativt starka lagen med bra floden eller lagen invid moétesplatser.

Framforallt hornlokaler.

3. LAGEN MED VISS POTENTIAL (REKOMMENDATION ATT GATUPLANS-
LOKALER KAN FINNAS)

Lagen med vissa floden eller invid motesplatser.
Endast hornlokaler.
Restauranger fungerar bra om det finns manga kontor i narheten.

Lagena passar dven for mindre flodesberoende verksamheter, till
exempel kultur och fritid.

Med ledning av de ytor som WSP bedémer att det finns utrymme for i
Béllsta hamn samt redovisade lokaliseringsprinciper for gatuplanslokaler
har WSP i ett forsta steg utgatt ifran planforslagets foreslagna léagen och
rangordnat dessa utifran attraktivitet och lampligheten f6r olika typer av
gatuplansverksamheter. Darefter har WSP, | ett andra steg, eftersokt
ytterligare lagen med god potential for kommersiella gatuplanslokaler
utifrdn erfarenhet och lokaliseringsprinciper.
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Forslag pa lokalisering av gatu-
planslokaler i Ballsta hamn

1. FOKUSOMRADEN

Karlsbodatorget blir en naturlig nod som ratt utformad kan komma att
koppla samman Béllsta hamn och s6dra Mariehéll. Mdnga boende och
arbetande kommer passera platsen i samband med péa- och avstigning i
kollektivtrafiken. Platsen &r lamplig for livsmedelshandel, café och
restaurang samt kommersiell service.

2. OVRIGA STARKA LAGEN

Ballstahamnsparken/Vattenparken: Kan ratt utformade utvecklas till
malpunkter fér boende och bestkare i omradet.

Utmed de norra fasaderna mojliggors utblick over park-/torgmiljé samt
vattenspegel. Platsen ar lamplig for café och restaurang, flodesoberoende
kommersiell service samt tillfalliga aktiviteter sdsom food trucks,
sommaraktiviteter, kontor i gatuplan. De s6dra fasaderna har potential for
goda personfléden och god synlighet pa grund av sin placering i
skarningspunkter mellan Béllsta hamns huvudstrak. Norrlage gor att de
lampliga foér café och restaurang samt flodesoberoende kommersiell
service.

Vid sekundara straket utmed Smaltvégens forlangning i sodra Ballsta
hamn har tva ovriga starka lagen identifierats da de &r belagna utmed
straket sparvag-kontor/sportcenter vilket bedéms ha potentiellt goda
floden. Lokaler vid entrén till sodra Smaltvagen bedéms ha potential att
koppla samman Béllsta hamn med idrottscenter i Gjutmastaren 6.

Mobilitetshus - Verksamheter kan fungera utmed norra fasaden dar
synligheten &r hog och fléodena bedéms som vara storst. Byggnaden ar
tillrackligt stor fér en omradesbutik med dagligvaror i gatuplan.

Norr

O

Fokusomraden
Ovrigastarka lagen

Lagen med viss potential
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Forslag pa lokalisering av gatu-
planslokaler i Ballsta hamn

3. LAGEN MED VISS POTENTIAL

Strandparken - Rorelsestrak som kopplar till omkringliggande
bebyggelse i norr och séder ger flodespotential. Utbyggnad over vatten
gor att tillgangen till sol ar god vilket kan goéra det attraktivt for langre
uppehall/vistelse. Nagra platser kan mojliggdra verksamheter:
Masugnsvagen (lokalgata 1)/Strandparken - Denna plats kan maojliggora for

flodesoberoende verksamheter da den kopplar Strandparken till framtida
bostadskvarter i sodra Mariehall, kollektivtrafiknod och Ballsta hamn.

Gjuterivagen - Potentiell torgbildning i korsningen Gjuterivagen-
Smaltvdagen har, beroende pa utformning av gaturum och verskamheters
inriktning, potential att fanga sédergaende floden till och fran
mobilitetshuset. Straket passar for flodesoberoende serviceverksamheter.
Korsning Gjuterivagen-Smaltvdgen kan mojliggora café och restaurang.

Ovriga lagen, hornlokaler och fasader utpekade i planférslaget bedéms ha
mindre gynnsamma forutsattningar for kommersiella gatuplanslokaler.
Mojligen kan andra, icke kommersiella, funktioner placeras i dessa lagen
men det har inte ingatt i uppdraget att bedéma lampligheten i dessa.

Norr

O

Fokusomraden

Ovrigastarka lagen

Lagen med viss potential
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