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Sammanfattning

Ulvsunda industriomrade &r ett av Stockholms dldsta verksam-
hetsomraden med stora kulturhistoriska och industrihistoriska
virden. Omradet rymmer spar frin tre kulturhistoriskt intressanta
skeden — forhistoriens arkeologiska ldmningar, 1600-1800-talets
odlingslandskap, 1800-talets vattenleder och 1900-talets
industriella verksamhet. Att ta tillvara dessa virden och stirka
kontakten till Billstaviken samt kopplingarna till nirliggande
bebyggelse har varit viktiga utgangspunkter for att skapa en stark
identitet i hela stadsutvecklingsomridet och mojliggora en
mangsidig och levande blandstadsmiljo.

I Stockholms 6versiktsplan hor Ballsta Hamnsomradet till ett
storre stadsutvecklingsomrade ndra Bromma flygplats med stor
potential. Béllsta Hamns forsta etapp utgors av detaljplanen for
Masugnen 5 & 7 (Dnr 2011-04316), som fick laga kraft ar 2020
och mojliggjorde 370 nya bostdder samt en forskola, vilka redan
byggts. Den andra planetappen utgors av Gjutmaistaren 6 (Dnr
2018-06893), som fick laga kraft ar 2023, dir det f.d. bryggeriet
nu byggs om till ett stort idrotts- och kulturcentrum med olika
besoksdndamaél och service. Aktuell detaljplan for Billsta Hamns
centrala delar utgér omradets tredje planetapp. Den fjarde och
sista planetappen i Billsta Hamns stadsutvecklingsomrade
planeras ske 1 omradets sodra del kring Gjutmistaren 6 & 9 da
Bromma flygplats lagts ned och dess bullerrestriktioner havts,
varvid bostider i detta lage mojliggors.

Utover Béllsta Hamns stadsutveckling pagér det dven nérligg-
ande planarbeten bl.a. for en ny hotellbyggnad pa Trafikflyget 4,
Bromma Blocks (Dnr 2022-13745) samt en grundskola,
centrumfunktioner och bostdder pa Betongblandarna 2, 10 m.fl.
(Dnr 2017-11601). Pa kvarteret Archimedes 1 (Dnr 2014-17690)
pagar byggnation for ca 1200-1300 bostidder och en forskola
m.m. Totalt berdknas ovanstdende detaljplaner, exkl.
Gjutmistaren 6 & 9, mojliggora en blandstad med ca 3800 nya
lagenheter i planomradets direkta nérhet.

For att 1dngsiktigt omvandla Béllsta Hamns idag hardgjorda
industriomrade till ett attraktivt blandstadsomrade foreslas en ny
gatustruktur med trddplanteringar i vixtbaddar, en ny, central
park, en lekplats, en sammanhéngande strandpark med bryggor
och kaj med pendelbétshallplats samt en torgplats i omradets
norra del. Sammanlagt mojliggors nio nya kvarter for ca 1400
bostdder med centrumdndamal, en grundskola (F-9 for 630
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elever), tre forskolor, flera kontorsbyggnader och ett mobilitets-
hus med flera funktioner. For att minska omradets barridrer
foreslas dven flera nya ging- och cykelkopplingar 1 bade
gatundtet samt en strandpromenad ldngs Ballstaviken.

Planomradet har flera svara miljotekniska utmaningar. Eftersom
tidigare industriverksamheter har férorenat bdde mark, grund-
vatten och byggnader behdver omradet saneras. D4 omradet idag
ar hardgjort och ingér 1 ett stort avrinningsomrade behover varje
etapp sékerstélla en forbattrad hantering av dagvattnet, liksom
omradets skyfalls- och 6versvimningsfragor samt syfta till att
starka miljokvalitetsnormerna for vatten. Planomradet paverkas
dven av en komplex bullersituation med trafik-, flyg- och mark-
samt verksamhetsbuller. Eftersom omradet idag bade saknar
gron-struktur och biologisk mangfald behover gronstrukturen
starkas och samordnas for att hantera kommande klimatforédnd-
ringar, forbittra omréadets resiliens samt biologiska vérden.
Ovanstdende miljokonsekvenser bedoms betydande och beskrivs
1 en miljokonsekvensbeskrivning, som tillhor planen.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning ér att aktuell
detaljplan kan forbattra huvuddelen av planomradets komplexa
miljoproblem samt bidra med flera centrala funktioner for att
mdjliggora en blandstad enligt dversiktsplanens syfte. En
omvandling av industriomradets Gstra delar innebér dven att
stadens rumsliga integration och kontinuitet 6kar da Johannesfred
och Mariehill ldnkas samman. Planforslagets nya kopplingar och
innehall mojliggdr nya vérden for olika malgrupper, vilket kan
framja en socialt och ekologiskt hallbarare stadsdel.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med Béllsta Hamns dvergripande planering dr att enligt
oversiktsplanens intention omvandla denna del av Ulvsunda
industriomrade till en blandad stadsbebyggelse med nya bostéder,
en grundskola, tre forskolor, kontor, hotell, icke-stérande
verksamheter, lokaler i bottenvaningar. Detaljplanen innebér en
ny struktur med gator, parker och torg samt en sammanhingande
strandpark med gingstrék lang Ballstaviken, dér dven bryggor
och kaj med pendelbatshallplats mdjliggors. Detaljplanen dr en
del av ett storre stadsutvecklingsomrade vid Bromma Flygplats.

Denna detaljplan omfattar fastigheterna Masugnen 1, Tackjérnet
1, 4 och 4, Valsverket 5-10 samt Gjutmaistaren 3,4 och 5 m.fl.
Inom planomrédet ska en etappindelning att sidkra utbyggnads-
ordningen for att skydda omrddet mot buller, ras och skred.
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Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att detaljplanens
genomforande kan antas medfora sddan betydande miljépaverkan
som avses 1 PBL och i 6 kapitlet i miljobalken att en
miljobedomning behover goras. Enligt den forslagna avgransning
som tidigare avstdmts och samrétts med Lénsstyrelsen bedoms
det nu aktuella planforslaget kunna innebira betydande
miljopdverkan for nedanstdende miljo- och hélsoaspekter:

Hantering av:

e Fororeningar i mark, grundvatten och sediment

e Daguvatten, skyfall , 6versvdmning vid hogvatten i
Billstaviken samt MKN vatten (ekologisk + kemisk status).

e Buller (flyg-, mark-, spar-, vidg- samt verksamhetsbuller)

e  Gronstruktur och biologisk méngfald inkl. klimatanpassning.

Ovanstdende fragor hanteras i detaljplanens miljokonsekvens-
beskrivning (MKB), vilken l6per parallellt med planprocessen.
For genomforandet av denna detaljplan bedoms en vattendom
behovas. Utdver den MKB som tillhor detaljplanen, hanteras
atgdrder 1 vattenomrédena i en skild MKB, som tillhor
vattendomen. Ansokan om vattendom beréknas ske innan
detaljplanen gér ut pa granskning.

Tidplan
Planprojektet genomfors med utokat forfarande.

Tidplanen &r:
Start-Pm: 2017-12-14
(Overgripande for hela Billsta Hamnsomrédet)

Aktuell detaljplaneetapp, Billsta Hamns centrala del:
Projektstart, kvartersmoten: 2024-04-12

Samrad: 2025-12-16 t.o.m. 2026-02-16
Redogorelse efter samrad: Q3 2026
Granskning Q4 2027
Godkénnande SBN Q12029
Antagande KF Q22029
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning samt en miljokonsekvensbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram for Billsta Hamns planarbete &r:

—  Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Wenanders, 2025-09-24)

— Bullerutredning (Ramboll, 2025-11-28)

— Dagsljusutredning inkl. skuggstudie (ACC 2025-04-29)

— FEkologiutredning av land- och vattenmiljéer (Ekologigruppen,
2025-10-01)

— Fagelinventering (Ekologigruppen, 2025-11-21)

— Forutsdttningar for handel och lokaler (Wsp, 2025-08-26)

— Hallbarhetsprogram (Stockholms stad, 2025-11-24)

—  Kulturmiljéanalys (Wenanders, 2025-03-31)

— Lufikvalitetsutredning (SLB-analys, 2025-04-25)

—  LAP-dtgdrd Bllsta Hamn (SVOA 2025-08-18)

— Miljékonsekvensbeskrivning (Tyréns, 2025-12-05)

—  PM forutsdttningar pendelbatstrafik (ELU 2025-09-12)

— PM Gata Bdllsta Hamn (Rambéll, 2025-08-18)

—  PM Gestaltning for allmdn platsmark (Nyréns 2025-09-23)

— PM Hydrogeologi (Bergab, 2025-06-11)

—  PM Miljékvalitetsnormer ekologisk status (Ekologigruppen, 2025-
09-26)

—  PM Miljokvalitetsnormer kemisk status (Bergab, 2025-09-23)

— PM Riskbedomning Miljé (Sweco, 2025-09-12)

—  PM Skyfall (Norconsult, 2025-09-12)

— PM Trafik (Sweco, 2025-08-18)

—  PM Atgdrdsutredning Miljé (Sweco, 2025-09-12)

— Riskutredning avseende mdnniskors hdlsa och sdkerhet
(Projektstaben, 2025-09-12)

— Samlade dagvattenutredninar (Norconsult, 2025-09-12)

— Samlade geotekniska PM Bdllsta Hamn (ELU, 2025-08-18)

— Samlade Mobilitets-PM (2025-12-04)

— Vindanalys och mikroklimatanalys (Sweco 2025-04-22)

Ovriga planeringsunderlag:

—  Forstudie for del av Ulvsunda industriomrdde, del 1-3.
(Sbk och Explk 2018-01-31)

—  Socialt virdeskapande analys och konsekvensbeskrivning.
(Rambéll, 2019-10-15)
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Medverkande

Planen &r framtagen av Tua Sandberg, ansvarig stadsplanerare
frdn Stadsbyggnadskontoret, tillsammans med Per Jerling. Fran
Exploateringskontoret har bl.a. Joacim Nylander ansvarat for
detaljplanens genomforande tillsammans med flera sakkunniga.

Sju byggaktorer har medverkat till aktuellt samréddsforslag med
olika arkitekt- och landskapsarkitektkontor, som utarbetat forslag
for kvarterens utformning och illustrationer. For kv. Masugnens
norra del har OBOS/SBB medverkat med FOJAB och AWL. For
kv. Masugnens sodra del har Boritt/ Seniorgarden medverkat
med Ettelva Arkitekter. For kv. Tackjérnet har Medvind samt
CATEA medverkat med Ateljé Nord och AJ Landskap. For kv.
Gjutmaéstaren 3 har Svenska Hem medverkat med arkitektkontor
AndrénFogelstrom och Land Arkitektur. For kv. Gjutmaéstaren 4
har Primula medverkat med DinellJohansson och PAJU. For kv.
Gjutmastaren 5 har Niam medverkat med Brunnberg & Forshed
Arkitektkontor samt AJ Landskap. Nyréns Arkitektkontor har
utvecklat forslag och illustrationer for detaljplanens parker, gator
och torg, utgdende frdn omradets forstudier och Béllsta Hamns
kvalitétsprogram, som tagits fram av Landskapslaget.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med denna detaljplan &r att i linje med Oversiktsplanen
omvandla den Ostra delen av Ulvsunda industriomrade mellan
tviarbanan och Billstaviken till en blandad stadsbebyggelse med
ca 1400 nya bostider, lokaler, kontor, hotell, ett mobilitetshus
samt nya gator, gangfartsomraden, parker, natur och ett torg.
Planen ska dven sikerstélla funktioner som skola och forskolor.
En framtida héllplats for pendelbat mojliggors vid kajen invid
Billstaviken. Detaljplanen mojliggor dven tekniska anldggningar
som transformatorstationer, likriktarstation/teknikhus,
pumpstationer och underjordiska dagvattenmagasin. Inom
planomrédet ska en etappindelning sikra utbyggnadsordningen
och skydda omradet mot buller, ras, skred och erosion.

Denna detaljplan dr en del av ett storre stadsutvecklingsomréade
invid Bromma Flygplats. Mélséttningen &r att hir skapa en bland-
stad med en kvalitétsfull offentlig milj6 och ett varierat innehall
av funktioner som bidrar till att omradet upplevs befolkat, tryggt
och hindelserikt aret runt. Da hela omradet har en stor brist pa
parker, natur och andra kvalitativa allménna platser &r det av vikt
att skapa god tillgang till kvalitativa grona ytor pd bade kvarters-
och allménplatsmark. Planomrédets attraktiva lidge vid Béllsta-
viken, Bromma Blocks samt det nya idrotts- och kulturcentret pa
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Gjutmastaren 6 invid Huvudstabron gor omradet till ett
besoksmaél dven for omkringliggande stadsdelar.

Planstrukturen tar sin utgangspunkt i dess lage mellan tvirbanan
och Billstaviken, dar den befintliga Smaéltvdgen breddas och
forldngs for att bli omrédets lokala huvudgata i nord-sydlig
riktning. I 6st-vistlig riktning tillskapas lokalgator, som likt den
befintliga Gjuterivigen riktas mot vattnet. Dessa har en radiell
vinkling for att mgjliggora siktlinjer mot vattnet och ljusglimtar
pa strandparken vid olika tider pa eftermiddagen. Lokalgatornas
vandzoner vid strandparken foreslas gestaltas som grona entré-
rum for att skapa en mjuk dvergang mellan gata och park. Alla
gator foreslas fa vixtbaddar med rekreativa zoner och/eller trad.

Billsta Hamn foreslas fa flera nya platsbildningar. Vid tvér-
banans hallplats i norr foreslds en mindre torgplats, Karlsboda-
torget. | omradets centrala del forslés en storre park, Béllsta-
hamnsparken, invid planerad pendelbatshéllplats samt en lekpark,
Vattenparken, som ansluter till skolgarden. Vid Billstaviken
foreslds dven en ny strandpark med grona, rekreativa ytor och en
strandpromenad som ansluter till gdngvigarna norr och séder om
planomrddet. Strandparken foreslas dven fa rekreativa inslag med
solbryggor for att minska slitaget pa parkerna, vilket bedoms
tillkomma med den pagdende stadsutvecklingen i ndromradet.

Plandata

Lage, areal, markagofoérhallanden

Planomradet dr ca 14,2 hektar och belédget i Ulvsunda industri-
omrade i Bromma. I 6st angriansar planomradet till Ballstaviken, i
soder till kv. Gjutmaistaren 6, 1 vist till tvirbanan och i norr till
kv. Schaktugnen. Planomrédet omfattar kv. Tackjdrnet 1,3 och 4,
Masugnen 1, Valsverket 5-10, Gjutméstaren 3, 4 och 5 samt del
av Ulvsunda 1:1, Ulvsunda industriomrade 1:14, 1:59 och 1:60,
1:18 samt 1:20. Storre delen av planomradet utgors av stadens
mark eller tomtrétter, forutom Gjutméstaren 4 och 5, som &r
privatdgda, se karta till vénster.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Ulvsunda industriomrade ar i gillande 6versiktsplan utpekat som
’Stadsutvecklingsomrade — omvandling” och beddms ha mycket
stora stadsutvecklingsmgjligheter. Industriomradet foreslas dven i
framtiden ges plats for sma och medelstora tillverkande foretag
som inte har storande verksamheter. Delarna narmast Béllsta-
viken, som inte dr paverkade av flygbuller, beddms kunna om-
vandlas till blandad stadsbebyggelse med stort inslag av bostéder.
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Forutom tillkommande bebyggelse med nya lokala parker och
torg samt nya stadsgator finns goda forutsittningar for en ny
sammanhéngande strandpark ldngs med Ballstaviken. Har finns
dven mojlighet att utveckla pendelbétstrafik och eventuellt
mindre transporter pa bat vid omradena for befintliga kajer.
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Utdrag, stadsutvecklingskarta i antagen oversiktsplan for Stockholm 2018.
Planomrddets ungefirliga placering markerad med rétt. Mérk skraffering
visar omrdde som foreslas omvandlas till blandad stads-bebyggelse med
bostider, verksamheter, service, gator, torg, parker, kultur och idrottsytor.

I och med nya bostader behdver mark reserveras for nya
forskolor och skolor i Ulvsunda industriomrade och Mariehall.
Nya métesplatser med nérservice, kultur och idrott behover ocksa
skapas. De delar av industriomradet som paverkas av flygplatsens
bullerbegransningar kan vidareutvecklas och bidra med arbets-
platser och verksamheter. Strik for gdende och cyklister 1
strategiska ldgen kan underlétta rorelsen mellan den nya
stadsdelen och de delar av industriomradet som bevaras.

Forstudie

Stadsbyggnadskontoret paborjade ar 2008 ett program for del av
Ulvsunda industriomrdde som avbréts ar 2012 p.g.a Bromma
flygplats riksintresseprecisering, vilken blev klar ar 2015. Efter
detta har stadsbyggnadskontoret tillsammans med exploaterings-
kontoret gjort en forstudie over Béllsta Hamnsomradet (2015-
2017), som kompletterats med generella stadsbyggnadsprinciper
och en miljokonsekvensanalys infor Béllsta Hamns Start-Pm.
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Detaljplaner

I planomradet finns flera dldre stads- och detaljplaner, vilka i
huvudsak omfattar kvartersmark och anger industri (J) som mark-
anvindning. I norr géller stadsplan 7339 (fran 1975) for kv.
Masugnen med anvandningen industri och ett gangtrafikomrade,
som inte fir bebyggas ndrmast Béllstaviken. For kv. Tackjdrnet
géller stadsplan 2899A (fran 1944) med anvéndningen industri
och for del av Masugnsvigen, Rajarnsviagen och tvirbanans
likriktarstation géller dp 2007-36057 (fran 2009).

I omréadets centrala del géller stadsplan 6180 (fran1969) for
befintligt pumphus m.m. samt stadsplan 1960B (frén 1940) med
anvandningen industri for kv. Valsverket, Billsta Hamn samt
Gjutmastaren 3, liksom for vattenomréadet 1 Billstaviken. I soder
géller stadsplan 6722 (fran 1967) med anvindningen industri for
Gjutmastaren 3 och 4. For Gjuterivigen géller stadsplan 3757A.
For del av Masugnsvégen géller dven dp 2016-18325 for
Kistagrenen och for tvirbanans Solnagren géller jarnvagsplan
2010-07233. For Gjutmastaren 6 giller dp 2018-06893.

Planmosaik, géllande planer. Planomradet dr markerat med rod linje.
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8 Bromma Flygplats riksintresses paverkan pa
(f_ Bdllsta Hamns planomrade, markerat med
§ svart linje. Blatt raster visar Bromma flyg-

S plats influensomrade for flygbuller (FBN 55
2 dBA) enligt prognos dr 2038 med 60 000

-% flygrorelser/ar, dir bostdder inte dr mojliga.
X Bld linje visar markbuller for Laeq 50 dBA

= dagtid, mdtt pd 8 m héjd. Kdlla: Trafikverket
£ 2023. Kartunderlag: Stockholms Stad
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Kommunala beslut i 6vrigt

St Eriks Markutveckling AB, som dgs av Stockholms stad, har
forvarvat kv. Valsverket 10 samt 7-9 for att mgjliggora en
utveckling av fastigheterna i enlighet med den detaljplan som tas
fram for omrédet.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har anvisat mark for bostéder till flera
aktorer 1 fyra separata drenden mellan 2017 och 2023. Foravtal
har dven tecknats med tvd privata markégare inom planomrédet.
Framover ska kvarvarande fastigheter Valsverket 7-10 (kvarter
G) markanvisas for mobilitetshus, kontor och bostdder samt en
eventuell skola.

Foljande byggaktorer har nu fatt markanvisning/ingétt
samarbetsavtal med exploateringsndmnden, se karta till vénster:
e Kvarter A— OBOS Nya Hem AB & SBB i Norden AB
e Kvarter B— AB Boritt & Seniorgidrden AB
e Kvarter C —Medvind AB & Catea Group AB
e Kvarter D — Svenska Hem i Bromma Mark nr IV AB
e Kvarter E — Primula Byggnads AB
e Kvarter F — Niam AB

Riksintressen

Bromma flygplats utgdr riksintresse sedan 1989, vilket preci-
serades ar 2015 och uppdaterades 2023 och anger flygplatsens
markansprak och influensomréden. Planomréadet berérs av en
hojdbegrinsning pa 59,2 m.6.h. samt vissa restriktioner, bl.a. mot
storande belysning samt reflektioner. I den del av omradet, dir
flygbuller 6verstiger FBN 55 dBA kan bostdder inte byggas.

Flygplatsen medfor &ven markbuller vilket hanteras 1
planprocessen. Aven Billsta radartorn paverkar omradets total-
hojder. Planerade objekt hogre an 20 meter 6ver markniva eller
vattenyta ska remitteras till sdvil flygplatser som LFV for en
CNS-analys, 1 sin roll som sakdgare och dven 1 en del fall till
flygplatser. Inom en radie av 6 km frén flygledartornet behdver
alla nya byggnader, elektriska anldggningar, solenergianldgg-
ningar och radioanldggningar analyseras pd motsvarande sitt.

Naérliggande riksintressen dr Ulvsundaleden, som ir riksintresse
som kommunikationsled till Bromma Flygplats och Billstaviken,
som &r en del av Mélaren och utgdr riksintresse for yrkesfiske.
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Naturvdrdesklass 3 (nr 1/orange)
visar pdtagligt naturvdrde.
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visst naturvirde. Grént omrade visar
ldgt naturvdrde. Inventeringsomrddet
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Strandskydd

Det generella strandskyddet géller 100 meter pé land och ut 1
vatten frn strandlinjen. Kommunen kan prova frdgor om
upphdvande av strandskyddet i detaljplanen, vilket avses goras.

Forutsattningar

Natur

Inom ramen for planarbetet har en ekologiutredning och en
naturvirdesinventering (NVI) av vatten- och landmiljéer, en
oversiktlig beskrivning av ekologiska samband baserat pa
befintligt material, en figelinventering, konsekvensbeskrivning
och forslag pa atgirder tagits fram.

Mark och vegetation

Marken i1 omrédet &r till stor del ianspraktagen for bebyggelse
och markparkering. Vissa naturvérden finns 1 planomradets sddra
del utanfor Gjutmastaren 4. Huvuddelen av planomradet bestér
av industrimark, hardgjorda kajer och vattenmiljéer padverkade av
tidigare utfyllnader.

Naturvarden

Naturvirdet 1 huvuddelen av omradet ér lagt. Tva naturvardes-
biotoper aterfinns, utmed stranden och i vattnet. I omradet
forekommer drygt ett 30-tal skyddade och/eller rodlistade vaxt-
och djurarter, frimst i de smé ytorna av naturliga vattenmiljoer
(naturvardesbiotop 1) som forekommer, men ocksa 1
industrilandskapet dir en rad figlar forekommer.

Naturvirdesbiotop 1 utgdrs av mer naturliga delar av Béllsta-
viken vars biotop klassas som néringsrik sjo med viss forekomst
av naturliga strdnder och bottnar. Biotopkvaliteter finns i form av
langskottsvegetation och flytbladsvéxter, som tillsammans med
vanliga strandarter och ett fatal, ej skyddsvérda trad skapar
passande miljoer for fisk, sjofagel och bottenfauna. I naturvirdes-
biotopen forekommer flera virdearter, t.ex. pilblad och vid en
tidigare inventering har nagra exemplar av dkta malarmussla
noterats. Det finns ocksa flera vanliga vattenvéxter i form av
exempelvis axslinga, hornsérv och gul nickros. Naturvérdes-
biotop 2 utgors av en mindre trdddunge/ 1 parkmiljo vid en
vandplan 1 omradets sddra del.

Fagelinventering
Under inventeringen pétraffades 30 figelarter varav 11 arter
beddms vara naturvardsrelevanta och 19 vara vanligt fore-
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Morkbla fdlt visar livsmiljoer for
skyddsvirda arter och ljusbla fdlt
visar spridningszoner. Planomrddet
markerat med rod linje.

Jordartskarta som visar att lera
och silt dr den mest
forekommande jordarten inom
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kommande arter med stabila eller 6kande populationer. Inga
ytterligare naturvardsrelevanta fagelarter har noterats 1 det
inventerade omradet enligt databasen Artportalen (sokning
mellan 2000-2025). Sex av de elva naturvardsrelevanta arterna
(bjorktrast, fiskmas, grakrika, grasparv, gratrut och Ostersjotrut)
bedoms ha fortplantningsomrade eller revir inom
detaljplaneomradet.

ESBO-omraden

En mindre del av inventeringsomradet ligger inom
spridningszon 1 stadens ekologiskt sdrskilt betydelsefulla
omraden (ESBO) 1 Billstavikens véstra del. Omréden
klassade som kidrnomréde eller livsmilj6 for skyddsvarda
arter saknas i inventeringsomradet. Omradet ligger
utanfor stadens habitatnitverk for eklevande insekter,
barrskog och for groddjur. For fladdermdss ar storre
delen av omradet klassat som sdmre forutsittningar for
fodosok da omréadet dr hardgjort och i stort saknar
vegetation. Vatten- och strandmiljéer med vegetation
klassas som nédgot béttre for fladdermdssens fodosok.

Rekreation och friluftsliv

Aktuellt planomrade &r delvis instdngt och anvinds for olika
verksamheter och saknar helt rekreativa ytor. Omradet norr och
soder om planomrédet har delvis strandpromenader med
rekreativa inslag.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jordlagerfoljden pa land i det aktuella omrddet utgors av blandad
fyllning som Overlagrar lera, friktionsjord och berg. Den storsta
delen av omradet bestér av tidigare sjobotten som har fyllts ut vid
anldggandet av befintliga kajer. Fyllningens méktighet dr mellan
en och en halv och cirka fem meter. I delar av omridet vilar
fyllningen direkt pd berg. Lerans méktighet 4r som mest cirka 20
meter 1 den sydostra delen av omraden. Generellt 6verlagrar leran
ett naturligt friktionsjordlager med varierande tjocklek upp till
cirka fem meter. Stillvis forekommer lera direkt pa berg. Utanfor
kajlinjen vid Béllstaviken finns lera som vilar pd underliggande
friktionsjord. Leran har en méktighet pé cirka tio meter i kajlinjen
och okar ut mot viken. Befintliga anldggningar inom omrédet
innefattar byggnader, végar, kajer, ledningar och kvarldmnade
grundkonstruktioner for rivna byggnader.
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Ras/skred

Stabilitetsforhillandena for obebyggd mark inom omréadet
uppvisar 1 flera sektioner ej tillfredstéllande sékerhetsfaktor,
vilket bedoms kréva stabilisering/palning och sérskild hinsyn i
samband med ombyggnation och fordndrade laster i omradet. De
omfattande utfyllnader som utforts sedan 1950-talet har medfort
betydande sittningar i omraden med kvarvarande lera under
fyllningen, vilket innefattar den storsta delen av omradet, se karta
till vénster. Under befintliga byggnader dr marken ej undersokt.

Det ér lag stabilitet mot ras och skred vid befintliga kajer och vid
uppfyllnader vid kvartersmark, 14g stabilitet mot ras och skred,
risk for sittningar samt massundantrangning vid permanent skede
och utférande av utfyllningar. P4 grund av uppfyllningar pa
lerlager &r det risk for sdttningar. Vid slénter i vattnet och kajer
forekommer risk for erosion.

Markradon
Markradon i mark eller befintliga byggnader har inte undersokts.

Ledningsdragning

Det befintliga VA-nitet i omradet dr anlagt frdn 1950-talet och
framat. Spillvattnet fran omradet leds huvudsakligen till en
befintlig pumpstation i Smaltvigen. Fran pumpstationen trycks
avloppsvattnet vidare i en 1000 mm tryckledning ut mot
korsningen Kvarnbacksviagen/Ulvsundavégen och vidare till
Bromma reningsverk. En mindre del av det sodra spillvatten-
systemet leds sdderut mot Huvudstaleden. Idag finns tva
dagvattenutlopp i planomradet, varav ett ar en storre kulvert.
Elledningar som bl.a. forsérjer tvirbanan med strém finns i den
vistra delen av planomradet langs med tvarbanan.

Hydrologiska forhallanden

Hydrogeologi

Inom planomrédet forekommer generellt tva grundvatten-
magasin: ett ovre 1 fyllnadsmaterialet ovan lerlagren och ett undre
i friktionsjorden under leran. De tvd magasinen separeras fran
varandra av ett stillvis miktigt lerlager. I omraden med mer
markndra berg och avsaknad av lera kan vatten tillrinna det undre
magasinet. Avrinningsomradet for Billsta hamn, vilket &r det
omrade inom vilket grundvatten kan bildas och sedermera
tillrinna Béllsta hamn, stracker sig vdster om Bromma flygplats.

Inom planomrédet forekommer relativt marknéra grundvatten-
nivaer, som motsvarar en plusniva om +0,7 till ca +1,7 m.6.h
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(meter Over havet) utryckt i referenssystemet RH2000.
Observationer fran grundvattenrdr belédgna nédra Béllstaviken
indikerar dven att det kan finnas ett utbyte mellan grund- och
ytvatten d4 métningar visar en samvariation. En tydlig korrelation
finns ocksa med nederbord, att grundvattennivan sjunker nir
nederbordsmédngden minskar.

Oversvamningsrisker
Omréadet ar utsatt for 6versvamningsrisk bade p.g.a. skyfall samt
nérheten till Béllstaviken, vilket kan paverkas vid hogvattenniva.

~ Teckenforklaring A

o :] Modellomradesgréns
TAvrinningsomrade

W — Planomréadesgrans
Befintliga byggnader
Maximalt fldde (m3/s)
<=0.01
0.01-0.20
0.20 - 0.40

Avrinningsomrddet med maximala floden och flodesrikining (blda pilar).

Planomradet ligger nedstroms i ett stort avrinningsomrade som dr
ca 3,2 km? och mynnar ut i Billstaviken. Stora delar av
avrinningsomradet bestar av hardgjorda ytor vilket begransar
vattnets mdjlighet att infiltrera 1 marken. Den storsta delen av det
regn som faller inom avrinningsomradet bedoms darfor avrinna
ytligt. D4 planomridet tar emot stora delar av denna avrinning ar
det av viktigt att den planerade strukturens hojdséttningen tillater
att de ytliga flodena kan ledas igenom planomradet utan hinder.

Utanfor planomrédets vistra kant gar tvirbanan, som har en
hallplats och ett teknikhus i1 h6jd med planomradets norra delar.
En pumpstation, beldgen vid korsningen Karlsbodavigen-
Smaltvégen har identifierats som samhaéllsviktig verksamhet
inom planomrédet. Samhillsviktig verksamhet, som upprétthaller
grundlidggande samhillsfunktioner, behdver fungera dven vid
extremvéder och dversvidmningar till f61jd av skyfall. Det &r
ddarmed viktigt att sdkerstélla pumpstationens funktion vid
héndelse av 6versvamning till f61jd av skyfall.
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| Teckenforklaring A
[] Modellomradesgrans
o JAwrinningsomrade

—— Planomradesgrans
Befintliga byggnader
Maximalt vattendjup under
simulering (m)
<= 0.1
B 01-02
0.2-03
0.3-04
0.4-0.5
0.5-0.8
0.6-0.7
0.7-08
08-09
08-1.0
Bl 10-1.2
B iz-15
| ERE]

0 50 100m
1 |

Berdknade maximala vattendjup for befintlig situation. Svarta markeringar

visar vattenansamlingar pd tvdrbanan, som hindrar dess framkomlighet.

Flodet som idag leds in i planomradet delas upp i tre huvud-
sakliga utslappspunkter. De maximala vattendjupen som
berdknas uppkomma i befintlig situation indikerar att det finns
betydande dversvamningsproblematik vid handelse av skyfall,
bade inom och 1 anslutning till planomréadet. Stdende vatten kan
leda till relativt omfattande problem med framkomlighet pa
utrymningsvégar samt risk for skada pa fastigheter inom
planomrédet. Siledes finns incitament for att implementera
skyfallsatgdrder redan i1 befintlig situation. I.o.m. den planerade
exploateringen finns mojlighet att forbéttra situationen for
bebyggelse inom planomradet vid en skyfallshindelse. For att
sdkerstilla framkomligheten till och fran planomradet ar det
viktigt att beakta risken for stdende vatten i samband med
skyfall/0versvimning dven utanfor planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Ulvsundasjon (SE658229-162450).
Enligt VISS september 2025 har Mélaren-Ulvsundasjon
otillfredsstéllande ekologisk status for miljokonsekvenstyperna
morfologiska fordndringar och kontinuitet p.g.a. att planomradet 1
sin helhet har paverkad strandlinje, dir huvuddelen bestar av
hérdgjord kaj. Mélaren-Ulvsundasjon uppnér enligt VISS
september 2025 ¢j god kemisk ytvattenstatus pa grund av att
gransvarden for parametrarna PFOS, kadmium, bly, antracen,
tributyltenn, kvicksilver och PBDE &verskrids 1 vattenfore-
komsten. Miljokvalitetsnormer som ska uppnds for ytvatten-
forekomsten dr mattlig ekologisk status ar 2027 och god kemisk
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ytvattenstatus. Ett lokalt tgérdsprogram (LAP) har tagits fram
for Malaren-Ulvsundasjon, som faststéller forbattringsbehov
avseende de kemiska &mnena ovan och dér lampliga platser for
dagvattendtgirder inom tillrinningsomrédet identifierats.

Dagvatten

Planomradet ar drygt 14 hektar stort och bestdr av bide vatten-
och markomraden, som huvudsakligen utgors av hardgjorda ytor.
I omradet finns en méngd olika verksamheter, exempelvis
transportverksamhet och lager. Dagvatten frén planomradet
avleds 1 dagsldget via dagvattenledningar och kan delas in 1 tvd
huvudsakliga tekniska avrinningsomrdaden. Det ena har ett utlopp
1 Smaltvagens forlangning Osterut och det andra via Gjuterivagen.
I Smiltvégen ligger en storre kulvert som dven fungerar som
briddavlopp for Smaltvigens pumpstation. Planomradet ligger i
avrinningsomréadet for Mélaren-Ulvsundasjon.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse 1 Ulvsunda industriomrade har sitt ursprung
1 1900-talets industriella utveckling, som skett under flera olika
epoker. Bebyggelsen ar generellt 1 2-3 vaningar och préglas av
nérheten till Bromma flygplats, vars flyghinderhdjder begriansat
bebyggelsen. Storre industribebyggelse finns pa Gjutmaéstaren 6 1
Pripps f.d. bryggeribyggnader. Bebyggelsen vid Béllstaviken &r
generellt relativt enkel till sin karaktidr med fasader utférda i
tegel, betong och fibercement samt korrugerad plat. Invid Biéllsta-
viken fanns tidigare en bygghandel med flera byggnader i tra.

Landskapsbild/stadsbild

Det f.d. Prippsbryggeriet strax sdder om planomréadet dr den
dominerande anldggningen i Ulvsunda industriomrade. De tva
betongsilosarna och den f.d. kontorsbyggnaden i tegel som star
pa kajen invid vattnet och den bakomliggande s.k. hogdelen i
tegel, &r dominerande inslag i stadsbilden p.g.a. deras storlek och
hojd. Deras sarpraglade roll och dominans i stadsbilden ar
synnerligen framtrddande som en del i bebyggelsefronten 1 dster
mot Billstaviken. Aven fran vister, bl.a. fran entrén in till
Ulvsunda industriomréde, dr dessa volymer vil synliga
byggnader som reser ovan 6vrig bebyggelse. Det f.d.
Prippsbryggeriet bedoms ha stora stadsbildsmissiga och
kulturhistoriska viarden. Denna industrimiljé och skala samspelar
med den storskaliga bebyggelsen med bl.a. virmekraftverket och
kontorskomplex pa Solnasidan av Béllstaviken,
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Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar av laga
solitdrer pa respektive tomt, vars placering framst utgar fran
funktionella krav for respektive verksamhet. Den varierande
bebyggelsestrukturen inom det aktuella stadsutvecklingsomradet
upplevs idag som bade splittrad och uppluckrad och en tydlig
orientering inom omradet saknas. Bebyggelsen i omradet i stort
har ndrmast Béllstaviken en svag relation till bade Karlsboda-
vigen och vattenrummet. P4 grund av barriérer, byggnadernas
skala, placering och orientering dr omradet svaratkomligt frin
bade Billstaviken och Karlsbodavéigen. Mellan industribyggnad-
erna domineras landskapet framforallt av hardgjorda ytor och
stangsel. De 6ppna ytorna mellan volymerna anvénds frimst som
upplag, koryta och parkeringsplatser. Nigra fa trad utgoér de enda
befintliga grona inslagen, liksom viss vegetation vid vattnet.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturlandskap

Ulvsunda ir ett av de tidigaste ortnamnen i skrift i Stockholm.
Ulvsunda slott uppfordes 1645 och dess dgor striackte sig s&
sméiningom 6ver hela dstra Bromma énda ut pd Essingedarna.
Fran &r 1686 ndmns Norrby gard som ett fralsehemman under
Ulvsunda sidteri. Norrby kan ocksa ha haft en foregangare dnda
frén jarnaldern och garden finns med pé de tidigaste kartorna
over omradet. Anda till uppférandet av Pripps bryggeri ar 1970
priglades markanvéndningen vid planomréadet av garden Norrbys
verksamhet, med bl.a. ett gjuteri pa Gjutméstaren 5. Fa spér finns
kvar idag fran denna tid, da de flesta ytor &r hardgjorda. Rester
bestar av en skogsbevuxen hdjd vid Huvudsta-bron och en lang-
strackt naturyta langs med Huvudstaleden. Den f.d.
angbatsbryggan vid strandlinjen finns ocksa bevarad. Inom
planomrédet finns inga spér frdn denna epok.

Fornlamningar

Runstenar och andra fornminnen i ndromradet vittnar om ett visst
vilstdnd och en rik omgivning 1 Bromma under jarnaldern,
sarskilt allt yngre jarndldern. Inom planomradet saknas fornlam-
ningar, di detta varit en havsvik, men s6der om planomradet pa
Gjutmaistaren 6 finns en kulturhistorisk ldmning kvar 1 form av en
stensittning (RAA Bromma 23:1) med ca 6 meter i diameter.

Ulvsunda industriomrade

Egendomen Ulvsunda inkdptes 1904 av Stockholms stad for att
ge plats for industrier som behdévde goda jarnvagsforbindelser
och tillgang till en kaj. Sedan 1866 gick Norra stambanan genom
omradet liksom den privat anlagda Viasterasbanan fran 1876. Vid
Billstaviken fanns kajanldggningar och en sparvagnslinje startade
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1914. De tidigaste industriella etableringarna 1 omradet skedde
under senare delen av 1910-talet, men pd grund av forsta
varldskrigets utbrott avstannade byggnationen. En viss
nyetablering pabdrjades vid 1930-talets slut, men forst efter andra
virldskriget tog den industriella etableringen fart pa allvar.

Ar 1937 foreslogs att Ulvsunda industriomrade skulle utvidgas
vilket ledde till att det befintliga industriomradet utdkades for att
till sist nd hela végen ut till Billstaviken. Det mojliggjordes av att
staden 1 borjan av 1940-talet kopte Norrby gérd, vars verksamhet
priaglade aktuellt planomrade fram till uppférandet av Pripps
bryggeri i slutet pd 1960-talet. Prippsanldggningen uppfordes
som en del av bryggeriforetagets koncentration av verksamheten,
och ér ur denna synvinkel ett uttryck for tidens strukturella
rationaliseringar och idéer om stordrift, med synnerligen stora
samhéllshistoriska och industrihistoriska varden.

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering visar att hela
planomrédet har kulturhistoriska vérden, se karta nedan. Bl4tt
omfattar fastigheter som bedéms ha synnerligen hoga
kulturhistoriska viarden och bedéms ej finnas inom planomrédet.
Gronmarkerade fastigheter bedoms vara sérskilt viardefulla frén
historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnirlig synpunkt.

3 Gulmarkerade fastigheter bedoms ha positiv betydelse for

g stadsbilden och/ eller ha visst kulturhistoriskt virde.

E For planprojektet har en fordjupad kulturvardesutredning tagits
= fram, dér alla fastigheter bedoms ha kulturhistoriska vérden.

% Flera av dem &4r idag dock 1 mycket déligt skick och bebyggelsen
§3 pa Masugnen 1 revs ar 2020, bl.a. pa grund av den underliggande

kajens bristande stabilitet och risker. Fyra befintliga byggnader
har bedomts vara sérskilt virdefulla.

De kvarvarande, gronklassade, byggnaderna pa planomradet
utgors av Valsverket 5 (nr 1) samt Gjutmaistaren 4 (nr 2) och 5
ptockholms stadsmuséums klassificeringskarta(nr 3), vilket innebir att dessa byggnader ér sirskilt virdefulla ur
é’oml’le”e” ad med numrering for planomrddets — historisk, miljomassig eller konstnérlig synpunkt, se Stockholms
Svarvarande, och kulturhistoriskt sdrskilt stadsmuséums Overgripande klassificeringskarta till vinster.
‘Xdrdefulla byggnader. Planomrddet markerat  Kven den norra byggnaden pa Tackjirnet 4 har i detaljplanens
kulturhistoriska virdeanalys bedomts ha sérskilt hoga
kulturhistoriska viarden. Dessa byggnader beskrivs 1 den
kulturhistoriska virdeanalysen bl.a. pd nedanstdende sitt:

tadsbyggnadskontgr,
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1. Valsverket 5

Valsverket 5, vy frdn korsningen Masugnsvigen — Gjuterivigen

Valsverket 5 utgors av en vélbevarad kontors- och verkstads-
byggnad som fran 1950-talet efter ritningar av industriarkitekten
Karl G H Karlsson. Byggnaden beddms ha industrihistoriska
vérden, som ett representativt och pedagogiskt exempel pa tidens
industribebyggelse. Husets vélgestaltade arkitektur ar typisk for
denna arkitekt och utgor ett bra exempel pa en gedigen vardags-
arkitektur. Utmirkande &r det roda teglet med en del dekorativa
element som balkong, portal och franskt fonster. Byggnaden ér
en del av en langre ldnga med industrihus 1 rott tegel, vilket
bidrar till betydande miljoskapande och stadsbildsmissiga
viarden. Byggnaden dr den bést bevarade av dessa hus.

2. Gjutméstaren 4

Gjutmdistaren 4, vy fran Gjuterivigens vindplan.

Gjutmaéstaren 4 ir bebyggd med en industribyggnad i tva
vaningar med souterrdng, ursprungligen uppford som central-
tvétteri 1 borjan av 1960-talet. Byggnaden ér ritad av arkitekt
Harry Tingne for Verkstadsaktiebolaget CALOR. Anldggningen
har betydande och arkitektoniska industrihistoriska viarden. Det
horisontella formspréket forstiarks av fasadmaterialet 1 form av
liggande lattbetongplank tillsammans med fonsterband med
vagrita, rektanguldra brostningar 1 rodfargat skivmaterial.
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Den relativt enkla arkitekturen lyfts av det ovanliga motfallstaket
med sagtakslanterniner. Byggnaden har ursprungliga fonster samt
ursprungliga entréer pd sydostfasaden. Den bevarade murade
skorstenen dr viktig for forstaelsen av anléggningens ursprung-
liga verksamhet. Inbyggnaden av lastbryggan i sydvést samt
utbytta garageportar och dorrar pd nordvést och nordostfasad har
tillkommit senare.

3. Gjutmadstaren 5

Gjutmdstaren 5, vy fran Masugnsvigen.

Gjutmaéstaren 5 bestar av en byggnadsvolym i tre vningar med
ett artikulerat, hogre trapphus 1 kvarterets dstra del. Byggnaden
uppfordes under senare delen av 1960-talet for AB Bygg- och
Transportekonomi efter ritningar av Sven Ekl6f vid KFAI AB.
De industrihistoriska vérdena ar betydande. Byggnaden har dven
arkitektoniska virden med vélgestaltade detaljer.

Byggnadens fasad dr utformad med tva olika material som
markerar de ursprungliga funktionerna. Kontorsdelen ar klddd i
gult tegel med végrita fonsterband. Den ursprungliga verkstads-
/lagerdelen i Oster har en sluten fasad i lattbetongplank. Kontors-
delens ursprungliga entréer framtrader pa ett markant sétt i den i
ovrigt homogena fasadutformningen. Huvudentrén utgors av en
tornliknande trapphusbyggnad med smala fonsterband 1
glasbetong. Entrén pa nordvéstra fasaden markeras med
platbrostningar och dekorativa raicken med kvadratmotiv i plat.

Byggnaden har genomgétt flera forandringar, bl.a. annat har
fonster och dorrar bytts ut samt nya skyltar satts upp. Den storsta
forandringen har dock skett mot Oster, dér fasaden klétts in i
korrugerad plét och en ny entré tagits upp. Dessa fordndringar
stimmer ej 6verens med byggnadens ursprungliga arkitektur.
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4.Tackjarnet 4

Tackjérnet 4, vy fran Masugnsvdigen vid tvirbanans hadllplats.

Aven Tackjirnet 4 beddms i den kulturhistoriska utredningen ha
stora kulturhistoriska vérden. Den tidstypiska industribyggnaden
ar byggd 1960 och utford 1 en betongstomme med rott fasadtegel.
Arkitekturen priglas av en rationalitet, ddr de olika elementens
barande/burna roller dr synliggjorda. De horisontella fonster-
banden och en ombyggd entré¢ mot Karlsbodavégen praglar
fasadernas uttryck. Byggnaden har en tillbyggnad i séder. Aven
alla fonster, portar och dorrar dr utbytta.

Angrdnsande bebyggelse

Strax soder om planomradet ansluter planerad bebyggelse till
Pripps f.d. bryggeribebyggelse pa Gjutmaistaren 6, vilken ar
blaklassad. Bdde den fore detta bryggeribebyggelsen och delar av
utemiljon, sdrskilt landskapet invid Béllstaviken, tradgérdsan-
laggningen och entréplatsen framfor kontorshuset beddms ha
sarskilt stora kulturhistoriska virden. Fastighetens hoga kultur-
historiska véirden dr skyddade med planbestimmelser 1 en
detaljplan fran 2023, vilken mgjliggér en ombyggnad av
fastigheten till en idrotts- och kulturcenter med viss service.

Offentlig service

Skola och forskola

Néarmaste grundskola (F-6) ligger 1 Mariehill, ca 1,5 km norr om
planomradet, dir det gér ca 550 elever. I Johannesfred, ca 200
meter sydvést om planomradet ligger Ulvsundaskolan, en
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annexskola (F-3) med ca 80 elever och Lunaskolan, en privat
grund- och grundsérskola (4-9), som delar lokaler med Ulvsun-
daskolan. Den privata grundskolan (4-9) Internationella Engelska
skolan har ca 945 elever och ligger i Riksby, ca 1,5 km véster om
planomradet. Narmaste forskola har fyra avdelningar och finns 1
kv Schaktugnen (f.d .Masugnen 7) och en ny forskola planeras i
kv Archimedes. Flera forskolor finns i kringliggande stadsdelar.

Historiskt sett har det funnits brist pa bade grundskole- och
forskoleplatser i stadsdelen, men tva nya forskolor har startat ar
2024 pé Billstadgatan och Masugnsvigen. Tva nya forskolor
planeras éven i dp. Enigheten pa Ballstavigen samt i dp
Archimedes pd Gérdsfogdevigen, varmed forskolebehovet enligt
Bromma stadsdelsforvaltning ér i linje med behovet med
befintliga och antagna detaljplaner. En fortsatt omvandling av
Ulvsunda industriomrade till en stadsdel med ménga nya bostéder
forutsitter att det tillkommer en ny grundskola (F-6) samt flera
forskolor 1 ndromradet i pagédende och kommande detaljplaner.

Sjukvard

Vérdcentral finns 1 Bromma Blocks samt pa ca 4 min avstdnd
med tvdrbanan 1 Alvik. Apotek finns 1 Alvik, Bromma Blocks
och p4 Brommaplan. Aven i Sundbyberg finns ett flertal apotek
och vardcentral pd nigra minuters avstdnd med tvdrbanan.

Skyddsrum
Pé kv. Masugnens sddra del har funnits ett skyddsrum som
numera &r rivet. Under fortsatt planering ska detta erséttas.

Kommersiell service

Handelsomradet Bromma Blocks, som finns ca 100 m vaster om
planomradet, erbjuder ett omfattande utbud inom mode,
sport/fritid, hus/hem, skonhet, restauranger, caféer samt flera
stormarknader for dagligvaror och ett Systembolag. Med
tvirbanan nés dven Sundbybergs centrum med ett stort utbud av
olika typer av kommersiell service, nirmast 1 Signalfabriken.

Genomforda dialoger

I genomforda dialoger med invanare 1 Mariehéll och
Johannesfred samt en workshop med barn och unga framkommer
att de flesta trivs i sin stadsdel. Nérhet och utbud av parker,
gronomrdden samt strak som binder dem samman utpekas som
viktiga trivselfaktorer. Aven nirhet till handel, offentlig service
och kultur lyfts fram. De flesta upplever sig trygga, dven om
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otrygghetstalen 1 Johannesfred 6kat. Ménga saknar dock
offentliga platser for aktivitet samt rofyllda platser.

Av det som saknas ndmns bland annat utomhusgym, lekplatser
och aktivitetsytor som skateboardramp, parkourbana, 16parbana
och fotbollsplan. Aven platser for picknick, fler sittplatser, flera
planteringar, upprustade promenadstrik, fler och béttre géng- och
cykelvidgar tas upp som brister. Sarskilt ndmns 6nskemal om en
gang- och cykelvig langs vistra sidan av Billstaviken. I bade
Mariehéll och Johannesfred nimns caféer, restauranger, pubar
och mindre butiker som négot som saknas. I Mariehéll framhélls
avsaknaden av forskolor, skolor och fritids- eller ungdomsgérd.

Gator och trafik

Gatunat

I planomradets nérhet finns tre storre genomfartsleder;
Ulvsundaviégen, Norrbyviagen/Huvudstaleden och Karlsboda-
véigen. Inom planomradet finns idag tre utbyggda gator; Smalt-
vagen, Masugnsvéigen och Gjuterivigen. Omradet angdrs fran
Smaltvédgens infart vid Karlsbodavéigen samt via Masugnsvigen
mot norr. S6der om planomradet planeras en ny bilkoppling till
Bryggerivégen, vilken ansluter till Norrbyvégen/ Huvudstaleden.

Biltrafik

Trafikvolymen 1 planomrédet uppgar idag till cirka 1 900 motor-
fordon per dygn. De delar av planomradet som inte dr bebyggda
med gator anvénds till lastning och lossning, uppstéllningsytor
for transportfordon och parkering for anstdllda i samt besokare
till de olika verksamheterna. Den centrala delen av Béllsta hamns
tidigare hamnplan anvénds idag framst for varuleveranser. Dé en
del av verksamheterna idag utgdrs av tidsbegrdansad handel ar
delar av omradets tillgéngliga ytor idag kundparkering.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelbanorna 1 omradet ar fa. Langs Ulvsundavigens
véstra sida loper idag ett primért pendlingsstrik for cykel och
langs Karlsbodavigen vistra sida finns ett huvudpendlingsstrak.
Lings med tvérbanan stricker sig en kombinerad gdng- och
cykelbana s6der om planomradet. Utmed Masugnsvigen overgar
cykelbanan till blandtrafik for att sedan, vid Smaéltvigens
korsning med Karlsbodavagen, kopplas samman med gang- och
cykelbanan ldngs Karlsbodavédgen. Inom planomrédet sker
cykling 1 blandtrafik. Cykelparkering saknas, forutom vid
tvirbanans héllplatser.
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Langs med Béllstaviken finns géngstrak och rekreativa virden
norr och sdder om planomradet, men idag blockeras promenader
langs vattnet av de inhdgnade industrifastigheter som finns inom
planomrddet och stracker sig dnda ned till vattnet. Utmed de f&
gatorna loper en smal trottoar pa bada eller ena sidan av gatan.
Tvérbanan utgdr en stor barridr for gdende och cyklister, som
endast kan passera 1 en storre signalreglerad korsning ibland-
trafik vid Sméltvdgens infart och vid tvérbanans héllplatser.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikldget dr vél utbyggt med sparvig (tvirbanans
Solna- och Kistagren) samt stombusslinjer i direkt anslutning till
omradet med nérhet till tunnelbana och pendeltig.

Invid planomradet striacker sig tvirbanan med de ndrmaste hall-
platsligena vid Karlsbodavidgen, Bromma blocks och Norra
Ulvsunda. Med tvédrbanan nas viktiga knutpunkter 1 Solna, Sund-
byberg, Liljeholmen och Alvik dér byte till tunnelbanans roda,
blé respektive grona linje kan goras. Tvirbanan kopplar dven
samman pendeltigens stationer med Sundbyberg och Arstaberg.
Vid Bromma flygplats pagar utbyggnaden av tvérbanans
Kistagren, som kopplar vidare mot Kista och Helenelund.

Aven méjligheten att nd pendeltig i Sundbyberg centrum ir god.
Stationen finns pé ca 0,5 km avstand och kan nas pa ett par
minuter med tvirbanan och 5 min med cykel. Narmaste
tunnelbanestation 1 Solna, Solna Strand, ligger pa ca 1,2 km
promenadavstidnd frdn Huvudstabrons féste.
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Aven ett flertal bussar trafikerar omradet, bl.a. vid Ranhammars-
véigen. Stombuss 176 och 177, som trafikerar straickan Morby
station-Danderyds sjukhus-Solna-Brommaplan-Ekero C-
Svanhagen-Stenhamra stannar lings Norrbyvégen i narheten av
planomrédet.

Tillgénglighet, angdring

Planomradet dr generellt relativt flackt och sluttar ned norrut,
med den storsta hojden 1 sydvist, som har en hdjd péd ca 7,1 meter
invid Masugnsvigens viandplan ned till Karlsbodavigens hall-
plats som ligger pa ca 2,5 meter (RH 2000). Planomradet ar d&ven
svagt sluttande ned mot Béllstaviken och befintliga kajer, som
ligger pa ca 2 meter (RH 2000) vid Gjuterivigens vandplats. De
f4 gatorna och ytorna for angoring och parkering har lag lutning
och bedoms folja stadens riktlinjer.

Storningar och risker (miljo)

Elektromagnetiska falt

Vid Karlsbodavigens héllplats star en teknikbyggnad for tvér-
banan, vilka vid langtidsexponering generellt kan medfora risk
for elektromagnetisk stralning, framforallt dir det finns
intilliggande bostader.

Foéroreningar

I Ulvsunda industriomrade har verkstads- och tillverknings-
industri pagatt sedan 1940-talet, varfor mark, byggnader samt
grund- och ytvatten 1 omradet dr belastat av fororenande dmnen.
Fororeningarna inom planomradet utgors framst av klorerade
alifater samt tungmetaller, alifatiska och aromatiska kolviten,
polycykliska aromatiska kolviten (PAH), polyklorerade bifenyler
(PCB) och dioxin.

I grundvattnet forekommer dven forhdjda halter av per- och
polyfluorerade alkylsubstaner (PFAS) och i sedimenten
forekommer dven forhojda halter av tennorganiska fororeningar
(TBT). Kédllomraden till pavisade féroreningar forekommer
frimst inom, men dven uppstroms planomradet.
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Identifierade fororeningskdllor i och invid planomradet enllgt Ldnsstyrelsens
EBH-stod.

Luft

Hogsta PM10-halter i detaljplaneomradet berdknas forekomma
langs Karlsbodavégen. Miljokvalitetsnormgransen och miljo-
kvalitetsmalet for bade ars- och dygnsmedelvérden klaras 1
nuldget. Berdknade kvavedioxidhalter visar att miljokvalitets-
normen klaras for bade dygns- och arsmedelvirden i dagslédget.
Miljokvalitetsmalet klaras for &rsmedelvérden och finns inte
definierat for dygnsmedelvérden.

Buller, vibrationer

Planomradet ar utsatt for vag-, spar- och flygtrafikbuller samt
verksamhetsbuller fran nérliggande verksamheter och Bromma
flygplats. Buller fran biltrafik kommer framst frdn Ulvsundaleden
och Karlsbodavigen. Planomrddet har idag ingen storre genom-
fartstrafik for bilar. Vaster om planomradet passerar tvirbanan,
vilken orsakar visst buller samt risk for vibrationer och stomljud.
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Bromma flygplats vister om planomradet orsakar savil flygbuller
dé flygplanen é&r i luften, som verksamhetsbuller, nir flygplanen
taxar eller arbete pad marken utfors, t.ex. snérdjning, avisning
eller motortester. Sydvést om planomrddet finns en vindtunnel,
som orsakar verksamhetsbuller d& den anvinds och pa andra
sidan Billstaviken ligger Solnaverket, en fjarrvirmeanldggning,
som ocksé orsakar verksamhetsbuller.

Risk avseende manniskors hédlsa och sakerhet

Spartrafik

Planpassagen dver tvirbanan bedoms utgdra det mest specifika
riskinslaget dér oskyddade trafikanter ror sig frekvent. I ovrigt ar
banvallen insténgslad ldngs hela strickan invid planomradet.

Pasegling

I Billstaviken finns en sjofartsled som nyttjas av de fartyg som
trafikerar Solnaverket samt fritidsbatar, som anvénder vatten-
rummet, vilket kan medfora en viss risk for kollisioner vid
motorstopp. Risken for pdsegling har bedomts relativt 14g pga. att
det idag bade saknas vistelseytor for allménheten langs stranden
och delar av strandlinjen idag ar relativt grund.

Farligt gods
Ulvsundaleden, som utgor primérled for farligt gods har ett
minsta avstdnd till planomradet pa ca 65 meter.

Flygtrafik

Risken for planomradet avseende flygtrafiken till och frédn
Bromma flygplats ligger med god marginal inom samhéllets
toleransnivd. En tredjepartsutredning genomford av National
Aero Space Laboratory (NLR) for Bromma flygplats riksintresse-
precisering anger att den redan laga risknivéan succesivt forvéntas
minska fram till &r 2038, da flygplatsens avtal upphor.

Farlig verksamhet
Verksamheter inom angrénsande industriomréde samt Solna-
verket bedoms inte utgdra nagot betydande riskbidrag.
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Vision och stadsbyggnadsprinciper for Ballsta Hamn
Vision for Ballsta hamn

Visionen for Béllsta Hamn &r att omvandla detta hdrdgjorda
industriomrade till en attraktiv blandstadsmiljé med god tillgdng
till kvalitativa grona ytor med rekreativa och ekologiska
funktioner pd bdde kvartersmark och allmén plats. Syftet &r att
skapa en blandstad med ett varierat funktionsinnehall som bidrar
till att omradet kénns befolkat, tryggt och handelserikt storre
delen av dygnet ret runt.

Eftersom omradet &r isolerat och omgivet av flera stora barridrer
ar det viktigt att med nya gator, gdng- och cykelvdgar skapa nya
kopplingar till kringliggande omraden, bland annat Mariehall i
norr, Bromma Blocks och Riksby i vdster samt Johannesfred i
soder. En ny strandpark med promenad ska tillgédngliggéra och
koppla ihop stadsdelen med omgivande bebyggelse pa bida sidor
om Billstaviken.

Billsta Hamns stadsutveckling till blandstad har pagatt i tre olika
planetapper, med start fran dp Masugnen 5 & 7 i norr (bla
markering), Gjutméstaren 6 1 sdder (r6d markering) och aktuell
dp Billsta Hamn (gron markering). Malsdttningen &r att fortsatt
vidareutveckla Gjutmistaren 6 och 9 med en fjarde etapp, enligt
den 6vergripande struktur (se bild till vinster) som togs fram till
samrdd 2019. Planarbetet avses aktualiseras nir en blandstad ar
mdjlig pa denna plats, dvs. ett beslut om Bromma flygplats som
riksintresse tagits och flygplatsen lagts ned enligt avtal &r 2038.

Stadsbyggnadsprinciper Béllsta Hamn

De stadsbyggnadsprinciper som arbetats fram for Billsta hamn
har kortfattat redovisats 1 omradets gemensamma Start-PM.
Billsta Hamn foreslés fa nya gator, parker och torg med en tydlig
kvartersindelning. Kvarteren ar slutna mot bullerkillorna vid
Bromma flygplats, tvirbanan och Ulvsundavdgen och 6ppnas ut
mot Billstaviken for att ge siktlinjer, ljusinslédpp och luftighet
mot strandparken och vattnet. Smaltvégen utvecklas som omra-
dets huvudgata genom Billsta Hamns norra och sddra delar.

Den 6vergripande bebyggelseskalan ska samspela med bebyggel-
sen pd bdda sidor om Billstaviken och foreslas trappa upp fran
sex vaningar invid strandpromenaden till en basskala vid
Smaltvigen-Rajarnsvigen pé atta vaningar, vilket ansluter till
omgivande och pagiende bebyggelse vid Karlsbodavigen. Denna
basskala bedoms kunna kompletteras med tre hogre byggnads-
delar pé tio vaningar for att markera viktiga platser, som



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-10844
Sida 31 (110)

landmaérken vid Karlsbodavigens torg och hela stadsutvecklings-
omrédets centrala parkrum. Denna foreslagna bebyggelsen syftar
aven till att skapa en tydlig rytm och djupverkan 1 stadssilhuetten.

For att minska den upplevda skalan fran gatu- och parkrummen
foreslas bebyggelsen delas in i en tydlig sockeldel, mellandel och
takvaning, ddr den dversta vaningen generellt dras in fran
fasadliv. Takterrasser kompletterar bostadsgardarna och skapar
vistelseytor med utblickar samt goda solldgen. Dé de olika
byggnadernas volymer har nagot olika hdjder och indrag skapas
dven en reliefverkan och variation 1 stadsbilden.

Entrédelar med lokaler och entrépartier foreslas fa en avvikande
gestaltning for att tydligt markera byggnadens sockelanvindning
samt entréer. Den hdgre vaningshdjden i bottenvéningarna ska
mdjliggora etablering av verksamheter i hela planomradet. I
anslutning till entréer foresléds fasta utvdndiga sittplatser for att
starka samhorigheten med gatan.

Storre balkonger och utkragande delar foreslds huvudsakligen
placeras mot gard och 1 mindre utstrickning mot de storre
gatorna, dér de ska utformas grunda sa att de inte inkrédktar pa det
offentliga rummet. Aven balkonger och terrasser mot vatten-
rummet krdver en genomtédnkt gestaltning p.g.a. bebyggelsens
exponerade lage mot strdk samt strandparken 1 Gster.

Den foreslagna planstrukturen ska tydliggora strak och siktlinjer
till mélpunkter 1/invid planomradet, t.ex. tvirbanehallplatserna
vid Karlsbodavigen, Bromma Blocks och Norra Ulvsunda. Aven
befintlig bebyggelse, som det f.d. bryggeriet, som nu blir ett
idrotts- och kulturcentrum pa Gjutmaéstaren 6, synliggors 1
stadsbilden. P4 allmén plats foreslds gronska fa stort utrymme.
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Maximera grinska Vattenrummet Stadsltv och milpunkter Kulturmiljd

Planstrukturen ska tillfora sammanhdngande grénska och kontakt med Bdllstaviken,

nya kopplingar med stadsliv samt synliggora omrddets kulturhistoriska vdrden.
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Planforslag, Ballsta Hamn
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Lllustrerad situationsplan. Planforslagets tre hogdelar dr markerade med réd stjdrna. Nérliggande
identitetsmarkorer, vilka utgér synliga fonder i planstrukturen dr markerade med bld stjdrna.
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Planstrukturens utgangspunkter och forhallningssatt
Planstrukturen utgér fran omrddets stadsbildsméssigt och
kulturhistoriskt viktiga varden, dar Smaltvigens forldngning i
sOder riktats sd att det f.d. bryggeriets bléklassade tappningshall
med sitt vdlvda tak utgdr en fond och stadsbildsmaéssigt viktig
identitetsmarkor. I norr har Rajarnsvégen riktats mot det 16
vaningar héga punkthuset 1 kv Archimedes, vilket likasa utgor en
viktig identitetsmarkdr for det historiska industriomradet véster
och norr om Billsta bro. I véster mgjliggdr Sméltvdagen och
Vattenparken siktlinjer §ver mot Bromma Blocks kulturhistoriskt
virdefulla hangardelar och vidare mot Bromma flygplats.

Gatustrukturen utgar fran planomradets 14ge mellan tvirbanan
och Billstaviken, dir den befintliga Sméltvigen breddas och
forlangs for att bli omradets lokala huvudgata 1 nord-sydlig
riktning. I Ost-véstlig riktning tillskapas lokalgator, som likt den
befintliga Gjuterivdgen riktas mot vattnet. Dessa har en radiell
vinkling for att mojliggora siktlinjer mot vattnet och ljusglimtar
pa strandparken vid olika tider pé eftermiddagen. Lokalgatornas
vindzoner vid strandparken fOreslds gestaltas som grona entré-
rum for att skapa en mjuk dvergdng mellan gata och park. Alla
gator foreslas f& vaxtbaddar med rekreativa zoner och/eller trad.

Béllsta hamns historiska hamnplan foreslds bevaras som ett 6ppet
omrade, dér ldngre siktlinjer mdjliggors ut over Billstaviken, som
dven historiskt varit en viktig kommunikationsled i omradet. I
planomrédet foreslas flera nya platsbildningar. Vid tvirbanans
héllplats i norr foreslds en mindre torgplats, Karlsbodatorget. I
omradets centrala del forslas en storre park, Billstahamnsparken,
invid planerad pendelbatshéllplats samt en lekpark, Vattenparken,
som ansluter till skolgérden. Invid Béllstaviken forelas dven en
ny strandpark med grona, rekreativa ytor och en strandpromenad
som ansluter till gdngvégarna norr och sdder om planomradet.
Strandparken foreslas dven fa rekreativa inslag med solbryggor
for att minska slitaget pa parkerna, vilket bedoms tillkomma med
den pégdende stadsutvecklingen i ndromradet.

Planférslagets huvuddrag och volymhantering
Planomradets bebyggelseskala ér relativt hog p.g.a. de hoga
investeringsutgifterna till f6ljd av sanerings- och anldggnings-
kostnader, med en 4tta + en véningar hog bebyggelse invid
omradets tva nord-sydliga storre gaturum. Mot Strandparken och
Billstaviken foreslas bebyggelsen trappa ned till sex véningar,
med en indragen sjunde vaning. Den 6vergripande bebyggelsen
foreslés utformas med enkla, tydliga volymer for att det f.d.
bryggeriet med dess spektakuldra former ska dominera den
overgripande stadsbilden.
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Kvarteren har utformats sé, att foreslagen bebyggelse ar indragen
fran stranden for att hélla siktlinjerna fran allmén plats 6ppna mot
det f.d. bryggeriet silodelar och kajgatan i1 soder. I norr ansluter
strandparken mot den utbyggda strandpromenaden i kv.
Schaktugnen.

Planomrédets tre hogdelar markerar viktiga platser pa bada sidor
om Billstahamnsparken samt vid Karlsbodatorget och utgor dven
omradets entrépunkter. Hogdelarna vid parken &r tio vaningar
och dr underordnade den tidigare bryggeribebyggelsens silos
s0der om planomradet, som dominerar den dvergripande
stadsbilden. I norr foreslds Tackjarnet 4:s industribyggnad
bevaras och byggas pad med sex hela vaningar och en mindre
byggnad p4 taket. Aven denna byggnad utgér en kulturhistoriskt
och stadsbildsmassigt viktig identitetsmarkor vid
Karlsbodatorgets platsbildning.

Bebyggelsen foreslas utformas med en tydlig indelning av
fasaderna for att minska den upplevda bebyggelseskalan.
Kvarterens takvéningar dr tydligt indragna, forutom i de tva
punkthusen ndrmast Béllstahamnsparken. Fasadmaterial och
fargsittning ska anspela pa det industriella arvet och samspela
med nérliggande bebyggelse 1 fargtoner med Stockholms-
palettens varma kuldrer. Avsikten &r att studera fargsittning och
faststélla detaljplanens gestaltningsprinciper och -kvalitéter 1 ett
arkitekturprogram, som ska bildggas exploateringsavtalen till
granskningsskedet av detaljplanen.

Alla kvarter ska bidra till omradets dagvattenhantering och
tillskapa grona och rekreativa virden pa gardarna. Kvarteren
foreslés fa hybridzoner i form av en gron, infiltrerbar forgards-
mark fOr att hantera nivaskillnaderna i1 den sluttande terrdngen
samt mojliggdra gronska och dagvattenhantering. Utanfor
lokalldgena mdjliggors ddrmed dven en zon, som kan mdobleras
med mindre sittplatser, cafébord, planteringar m.m. for att
levandegora bottenviningen. Hybridzonernas utformning ska
studeras vidare i ett arkitekturprogram efter samrad.

Planforslagets stadsbild, bebyggelsens huvudvolymer och
skalhantering, grona rum och platsbildningar samt forhallandet
till omradets topografi och narliggande bebyggelse redovisas i
elevationer pd nésta sida, markerade pé kartan till vénster.
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Centrala delen
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B Ny bebyggelse
Overgripande omradesindelning
l— Omradet har hanterats i tre olika delomraden, vilka har starkare

geografiska samband. Indelningen framgar enligt kartan nedan:

1. Den norra delen omfattar totalt tre bostadskvarter, ett pa kv.
Tackjérnet 1, 3 och 4 samt tva bostadskvarter pa kv.
Masugnens norra och sodra delar.

2. Den centrala delen omfattar kv. Valsverket med en skol-
/kontorsbyggnad 1 véster, ett bostadskvarter 1 kvarterets Ostra
del samt ett mobilitetshus i sdder.

3. Den sodra delen omfattar totalt tre kvarter. Gjutméstaren 3
omfattar ett bostadskvarter, som dven mojliggoér hotell och en
forskola. Gjutmaistaren 4 omfattar ett bostads-kvarter och pa
Gjutmistaren 5 foreslds ett kontors- och bostadskvarter.

Norra delen

Sodra delen

Kvartersbebyggelsens struktur och huvuddrag:

Kvarteret Tackjarnet 1 och 3 samt 4

Kv. Tackjdirnet 1, 3 och 4: Illustrerad situationsplan med takplaner.
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1.Vy fran Karlsbodatorget mot den befintliga byggnaden med pdbyggnad.

Kv Tackjdrnet 4:s befintliga byggnad i fyra vningar med betong-
stomme och fasadtegel foreslas byggas till med en sex vaningar
hog padbyggnad. Det nya tilldgget sdrskiljs i volymhanteringen
med ett tydligt indrag med langsgaende balkongpartier samt
avvikande fasader i trd och glas. Pa takvaningen mdjliggdrs en
tydligt indragen, mindre komplementbyggnad och en gron gard
for att fordrdja dagvatten och tillskapa rekreativa virden. For att
skydda garden for buller mojliggors ett storre, indraget racke,
vars exakta utformning och hgjd preciseras i bygglovsskedet.

Da det tio vaningar hoga punkthuset utgér omradets entréfond
mot norr samt mot Karlsbodatorget dr det viktigt att den gestaltas
med en sérskilt hog kvalitét med robusta fasadmaterial, en
balanserad fargséttning samt en hog detaljeringsniva. Eftersom
Tackjirnet 4 bade har hoga kulturhistoriska vérden och en
sérskild buller- samt insynsproblematik foreslds rivningsférbud
samt varsamhetsbestimmelser for att sdkra pdbyggnadens
utformning samt utblick fran de foreslagna laostéderna.
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Kv Tackjdrnet 4, typplan for befintlig byggnad: Miljorum och lokal i entréplan till vinster samt sma ldgenheter(<35 m2)
i de 6vre planen i bilden i mitten. Mellan befintlig byggnad och befintligt teknikhus for tvirbanan mdjliggors bostdder
endast fran andra vaningen uppdt. Pabyggnadsdelen till hoger har indragna, veckade fasader, vilka sdrskiljer befintliga
byggnad fran det nya tilldgget och mojliggér lingre siktlinjer med utblick samt indragna, bullerskyddade balkonger.
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Hela kv. Tackjarnet utgors av bostdder, forutom i bottenvaning-
arna mot Sméltvégens infart samt 1 kvarterets nordostra horn, dir
mindre lokaler for caféer och restauranger med platsbildningar
mojliggors. I bottenvaningen mellan befintlig byggnad pa
Tackjéarnet 4 och tvarbanans teknikbyggnad foreslas ett miljorum,
dér minsta avstand till teknikbyggnaden &r ca 5 meter. Planerade
bostider ligger en vaning ovanfor detta.

Avsténdet mellan befintlig byggnad pé kv. Tackjirnet 1 och 3
samt 4 dr som minst ca 9 meter. De indragna och veckade
fasaderna 1 sldppet mellan Tackjirnet 1 och 3 samt 4 mojliggor
langre avstdnd mellan fasaderna pé ca 10-11,5 meter samt
siktlinjer med utblick mot Réjdrnsvédgen och lokalgata 2 1 Gster.
Detta gestaltningsgrepp mojliggdr dven tystare fasader och
uteplatser for ldgenheterna.

2.Vy frdan Ka..rlsbodatorget mot den befintliga byggnaden med pabyggnad.
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Kv. Tackjarnet 1 och 3 har idag tva mindre industribyggnader i
tva vaningar, vilka foreslas rivas och ersittas med en halvoppen
kvartersbebyggelse pa atta vaningar med en tydligt indragen
takvaning mot Karlsbodavdgen/Masugnsvigen i dster. Langst i
soder forslas en lagre, fyra vaningar hog byggnad for att mojlig-
gora ljusinslipp till gdrden och ldgenheterna samt ett slapp med
en trappa ned mot Smaéltvdgen och Vattenparken. De skilda
byggnaderna foreslas gestaltas i olika tegelkuldrer med robusta
fasadmaterial och industriell pragel, vars fargsittning ska
samspela med omkringliggande bebyggelse.

Pé grund av Karlsbodavégens och sparvigens trafikbuller
foreslas genomgaende ldgenheter i det véstra bostadshuset, vilka
har tyst sida med uteplatser och balkonger mot gérden. Eftersom
kvarteret ar kringbyggt mojliggors dven en gemensam tyst gard,
vilken kompletteras med en gemensam takgard med en mindre
komplementbyggnad pa den norra byggnaden i. P& garden ar
avstdndet mellan bostadshusen, exklusive balkonger, ca 18 meter
i norr och ca 33 meter i gardens sodra del.

T aékjdrnet loch 3, typplan med svagt veckade fasader i norr, som mojliggér
ldngre siktlinjer och utblick. Kvarteret foreslds fd genomgdende ldgenheter
och delvis indragna, bullerskyddade balkonger samt en bullerskyddad gdrd.
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3.Vy fran Smdltvéigens infart/Vattentorget mot Tackjdrnet 1 och 3.
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Kvarteret Masugnen Norra
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Kv. Masugnens norra del, illustrerad situationsplan.

I kv. Masugnen 1:s norra del foreslas ett halvéppet kvarter med
ett slapp 1 nord-sydlig riktning. Gatuhuset mot Karlsbodatorget
foreslas bli atta vaningar med en tydligt indragen, nionde tak-
véning. Bida strandhusen &r sex vaningar mot Strandparken med
en sjunde, indragen takvaning.

Hela kvarteret utgors av bostadsanvéndning, forutom i gatuhusets
bottenvaning, ddr lokaler, huvudsakligen caféer och restauranger,
mojliggors 1 vistldget invid torget. En lingsgéende balkong
annonserar det publika ldget och skapar skydd for uteserve-
ringarna. Torghuset foreslas fa tegelfasader med reliefverkan.

P& garden narmast gatuhuset mojliggors ett 1att gardsbjélklag
ovan mark, under vilket en bil- och cykelparkering ryms.
Bjilklaget foreslas trappa ner via gradinger med planteringar for
att skapa ett mjukt mote mot garden. Avstandet mellan
strandhusens fasader, exkl. balkonger, ar drygt 30 meter. Pa
girden mojliggdrs dven en mindre komplementbyggnad for
exempelvis viaxthus eller gemensamhetslokal.

Kvarterets utformning har en tydlig skillnad i karaktdren mellan
det hogre, mer stadsmissiga gatuhuset vid Karlsbodatorget och
de lagre strandhusen vid parken mot Billstaviken, vilka har en
mer informell karaktir med ett enklare formsprak och grona
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hybridzoner. Bebyggelsens ut- och insida har utformats med
nagot olika gestaltningsgrepp, bade avseende volymhantering och
fasadhantering. Samtliga byggnader foreslas utformas med ett
renodlat och industriellt formsprék.

1.Vy fran Karlsbodatorget mot gatuhuset med dess lingsgdende balkong.

Strandhusens gestaltning mot lokalgatorna foreslas fa ett enklare
utforande i syfte att fortydliga hierarkin mellan stadstorget och
bostadsgatorna. Kvarterets insida, som viander sig mot garden och
Billstaviken, foreslas fa kontrasterande fasader av trd med
langsgéende balkonger for att skapa en egen, mer informell
karaktdr och generosare balkonger. Kvarterets gardsfasader
foreslés fa en mer informell karaktir mot Béllstavikens strand-
park och vattenrum, dir bebyggelsens volymer samspelar med
befintlig bebyggelse pa andra sidan vattnet.

2.Vy fn Biillstaviken mot strandhusen och gdrden vid Strandparkens bro.
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Kvarteret Masugnen Sddra
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Kv. Masugnen sédra, illustrerad situationsplan med forskolegard i réd linje.

I kv. Masugnen 1:s sodra del foreslés ett halvoppet kvarter med
ett sldpp 1 nord-sydlig riktning. Gatuhuset mot Rajarnsvigen
foreslas bli atta vaningar med en tydligt indragen, nionde
takvéning. [ hornet mellan omradets huvudgata Sméltvdgen och
Béllstahamnsparken foreslés en reslig hdgdel pa tio vaningar.
Béda strandhusen foreslas bli sex vaningar mot Strandparken och
trappar upp till sju vningar mot kvartersoppningarna i véster.

Hela kvarteret utgors av bostadsanvéndning, forutom i det norra
strandhusets bottenvaning, dér en forskola pd fyra avdelningar
mojliggors samt i det sodra strandhusets bottenvaning, dér caféer
och restauranger mojliggors invid Béllstahamnsparken samt invid
Strandparken. Café’- och restaurangdelen markeras med en
utskjutande volym for att annonsera det publika ldget. I hog-
delens gavel mot parken mojliggors dven en gemensamhetslokal.

Gaérden ér drygt 40 m djup mellan strandhusen, exkl. forskolan 1
en vaning samt balkonger. Vid forskolans gardsentré finns en
forskolegard med 15 m2 gardsyta/ forskolebarn enligt tidigare
diskussioner med stadsdelsforvaltningen. Pa garden mojliggors
dven en komplementbyggnad for bostdderna och en for forskolan.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2018-10844
Sida 43 (110)

1. V);rdn Bdllaviken mot kajen vid Bdllstahamnsparken, hgdelen
och strandhusen med den utkragande lokaldelen invid Strandparken.

Gatuhusets volymer forslas indelas horisontellt 1 fyra delar med
indragna balkongpartier mellan fasaderna for att bryta ned skalan.
Endast balkonger mot Réjérnsvédgen far ha bakomliggande
glasriacken for att forbéttra mikroklimat och ljudmiljon. For att
minska den upplevda bebyggelseskalan mot Strandparken
foreslas gatuhuset fa en nagot lagre byggnadsdel med indragna
balkonger mot garden. Byggnadsvolymernas indelning och
fasadernas reliefverkan avses dven skapa en djupverkan i
stadsbilden bade mot gatan, parken och vattenrummet.

Hogdelen pd tio vaningar ér indelad i tre volymer, vilka succesivt
ar indragna mot kvartersdppningen och dess trappa. Byggnaden
skapar en pendang till sin motsvarighet 1 parkens sydvéstra horn.
Syftet &r 1dta hdgdelen dominera mot omradets huvudgata sé att
kvarteret bade skapar en tydlig fond mot gatan samtidigt som det
ger en inramning for Ballstahamnsparken. D& byggnaden utgor
ett landmérke som syns frdn Ulvsundaleden, Karlsbodavigen
samt Billstavikens Ostra sida mot Sundbyberg och Solna ir det
viktigt att den gestaltas med en sérskilt hog kvalitét och robusta
fasadmaterial samt en balanserad fargsittning och detaljering.

2.Vy frdan Vattenparken mot kv Masugnens sédra hégdel och strandhus.
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Kvarteret Gjutmastaren 3

50m
Skala 1;1000(A4)

I kv. Gjutmaéstaren 3 foreslas ett halvoppet kvarter med ett slépp i
nord-sydlig riktning. Kvarteret har en 6vergripande bebyggelse-
skala med ett gatuhus mot Smaéltvigen pa atta viningar med en
tydligt indragen, nionde takvaning. I kvarterets norra horn mot
Smaéltvagen foreslas en reslig hdgdel pa tio vaningar, som
markerar omradets centrala entré och parkrum, Béllstahams-
parken. Bida strandhusens volymer ir sex véningar med en
indragen sjunde takvéning. Byggnaderna foreslas utformas som
lamellhus med ett renodlat, industriellt formsprak.

I hela kvarteret mojliggors av bostader, forutom i det norra
strandhusets bottenvaning, dar lokaler, huvudsakligen caféer och
restauranger mdjliggors invid Béllstahamnsparken. Denna del
markeras med en arkad som annonserar det publika ldget och
skapar en védderskyddad zon. I gatuhuset samt det norra
strandhuset mojliggdrs dven tillfalligt boende 1 form av hotell,
vilket &ven mojliggdr ett utokat serviceutbud och aktivare
bottenvéningar.

I gatuhuset vid Smaéltvigen mojliggors en forskola pa fyra
avdelningar med entré och komplementytor mot den upphojda
girden. Gardsytan motsvarar 15 m2/férskolebarn, enligt
diskussioner med stadsdelsforvaltningen. I kvarterets sodra horn
mot Smaltvigen dr strandhuset indraget, vilket mojliggor en liten
platsbildning i hornet vid forskolans huvudentré fran gatan.
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1.Vy fran Bdllstahamnsparken mot strandhuset med arkad och hégdel.

Den tio vaningar hoga hogdelen &r indelad i tre volymer, vilka ar
indragna mot kvarterséppningen och dess trappa. Byggnaden
skapar en volymmassig pendang till sin motsvarighet i parkens
nordviéstra horn. Syftet dr att lata hogdelen dominera mot
omradets huvudgata sa att kvarteret bade skapar en tydlig fond
mot Sméltvidgen och en inramning for Ballstahamnsparken. D&
denna byggnad utgdr ett landmérke som syns pa ldngre héll fran
bade Ulvsundaleden och Karlsbodavigen samt Béllstavikens
Ostra sida mot Sundbyberg och Solna ar det viktigt att den gestal-
tas med en sdrskilt hog kvalitét och robusta fasadmaterial samt en
balanserad fargsittning och hog detaljeringsgrad.

2.Vy frdan gatuhuset med indragna linkdelar och indelade gavelpartier
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Gatuhuset mot Sméltvagen foreslas indelas i1 fem fasaddelar, dar
de tre huvudvolymerna sirskiljs frdn varandra med tva tydligt
indragna volymer, som dven volymmassigt aterspeglas i tre
skilda, indragna takvaningar. Gatuhusets bada gavlar dr gestaltat
med indragna delar for att dela upp de breda volymerna.
Fasadgestaltningen ar strikt med ett industriellt uttryck med
fackverk vilka skapar en reliefbildning samt en hog detaljerings-
nivé vid entréer och fonster. Strandhusen foreslas utformas som
lamellhus med langsgaende ramverk for balkonger mot bada
lokalgatorna. Fasadmaterialet foreslds bli varmt ljus puts for att
samspela med den nérliggande bebyggelsen pa Gjutmaéstaren 4.

T - -
3.Vy frdn Bdllstaviken mot strandhusen och garden invid Strandparken.

Kvarteret Gjutmastaren 4

Gjutmdistaren 4, illustrerad situationsplan over gdrdar med spdnger mot

vattnet och foreslagen gangbro. Befintlig strandlinje syns med streckad linje.
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I kv. Gjutmastaren 4 foreslas ett halvoppet kvarter med ett slépp i
nord-sydlig riktning, som i soder ligger i nivad med lokalgatan.
Kvarteret har en 6vergripande bebyggelseskala med ett gatuhus
mot Smaéltvigen pd sju till &tta véningar och en tydligt indragen,
nionde vaning. Bebyggelsen trappar ned fran soder till norr och
foljer Sméltvagens topografi samt intilliggande byggnadskvarters
hojder. I kvarterets Ostra del intill Béllstaviken foreslés tre
strandhus, vars dvergripande volymer &r sex véningar, med en
indragen sjunde takvaning. Avstandet mellan strandhusen &r ca
17 meter, exklusive balkonger. Strandhusens gard ansluter direkt
till den allmidnna naturmark som foreslas vid vattenomradet.

1.Vy fran gatuhuset med indragna balkongpartier och hoga entrépartier.

Hela kvarteret utgors av bostadsanvéndning, forutom i gatuhusets
norra horn mot Sméltvigen dar en lokal mojliggors. Lokallaget
markeras hdr med en forhdjd och uppglasad bottenvaning. Mot
Smaéltvagen foreslas byggnaden indelas i fem fasaddelar med
skilda trapphus, som dterspeglas i de rundade takvéningarna. Vid
gavlarna foreslas vinklade bursprak for att dela upp de breda
volymerna. Fasadgestaltningen &r strikt med hogre detaljerings-
niva vid entréer och fonster. Samtliga byggnaders bottenvaning
ar dr artikulerade med ett markerat tvdviningsmotiv.

2.Vy frdan strandhus med ldngsgdende balkongparti och forgdrdsmark.
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Strandhusen foreslas utformas som lamellhus med ett stort,
lingsgéende balkongparti mot bdda lokalgatorna och rundande
entré- och burspraksdelar, vilka stadsbildsmissigt samspelar med
nérliggande bebyggelse i det f.d. bryggeriets kulturhistoriskt
vardefulla silobyggnader 1 soder. Fasadmaterialet foreslés bli ljus
puts for att samspela med de befintliga silornas betongfasader.
For att sdkerstélla att de foreslagna byggnaderna samspelar med
den kulturhistoriskt véardefulla stadsbilden vid kajen finns
sarskilda utformningsbestimmelser for detta kvarter.

3. Vy fran Bdllstaviken mot strandhusen invid naturmarken och gangbron.

I Oster angrinsar byggnaderna direkt till den allménna strand-
parken, som hér foreslas bli naturlik med ett flikigt vassomrade
och en friliggande gangbro. Kvarterets tva gérdar sluttar ned mot
detta omrade och foreslds utformas med bryggspénger och sma
rekreativa platser pa gardarna mellan husen, vilka avses utformas
med vitingskaraktir for att stirka kvarterets ekologiska virden
samt koppling till det narliggande naturomradet.

Kvarter/et Gjutmastaren 5 L
lﬂ / - —

E|
Vli'fﬂ,'vﬁaa

BOSTAD,

Kv. Gjutmdstaren 35, illustrerad situationsplan. Smdiltvdgen till hoger.
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Kvarteret Gjutmaéstaren 5 bestar av sex overgripande byggnads-
volymer. Bostadshusen &r placerade i kvarterets ostra del invid
Smaéltvagen samt, lokalgatorna och foreslas bli sju-atta vaningar
med en indragen takvéning. Bebyggelsen foljer topografin samt
narliggande bebyggelseskala. Tva storre kontorsvolymer 1 sex till
sju vaningar foreslas under flygbullerkurvan i kvarterets véstra
del mot Masugnsvégen och tva kontorsvolymer 1 fem-sex
véningar foreslas 1 kvarterets mitt med gatufasader mot
Gjuteriviagen respektive Sméltvigens forlangning.

J——

2.Vy mot Gjutmdstaren 5, ddr de hégresta kontorsdelarna med linkbyggnad

bildar planomrddets front mot tvirbanan och Masugnsvdigens sodra del.

Garden &r uppdelad mellan en kontors- och en bostadsgérd med
ett gangstrak genom storskaliga kvarteret. Mellan kontorshusen
finns byggritter for tvd mindre, tydligt indragna linkbyggnader
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for att mojliggora flexibla och expanderbara kontorslokaler, vilka
kan samnyttja exempelvis kok och konferensytor. I mitten av
kontorsdelen skapas dven en 6ppen platsbildning, som kan
aktiveras med exempelvis lunchcaféer och restauranger i
bottenvaningarna. Avstandet mellan kontors- och bostadshusen &r
mellan ca 30 och drygt 50 meter. P4 bostadsgérden mdjliggors
dven en mindre komplementbyggnad, t.ex. ett vixthus.

e

(R

VA

,an‘! \|‘ i
|

3.Vy fran Gjutmdstaren 5, ddr kontorsdelens linkbyggnader mdojliggor

gdngstrdak och siktlinjer genom kvarteret mot bostadsgdrden i Oster.

Kvarteret Valsverket, skola/kontor

Kv. Valsverkets skol- och kontorskvarter, illustrerad situationsplan.
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I kv. Valsverkets vistra del foreslds en sex vaningar hog skol-
och kontorsbyggnad mot Masugnsvigen. Grundskolan (F-6)
foreslas 1 de tre nedersta vdningarna och dr dimensionerad for
630 elever med en skolgédrd pd 10 m2/elev. Gardsytan utgar fran
diskussioner med Sisab infor Start-Pm samt tillgénglig kvarters-
mark. Skol- och kontorsbyggnaden utgér en lingre, samman-
byggd volym for att inte slippa genom markbuller fran Bromma
flygplats och trafikbuller frdn Ulvsundaleden och tvérbanan.

Angoringen till skolan planeras ske fran lokalgatan i kvarterets
mitt samt gardssidan i dster for eleverna och fran Masugnsvégen
for ovrig servicetrafik, sé att denna inte korsar elevernas skolvig.
Skolgarden ansluter till omradets centrala lekpark, Vattenparken.
Eftersom skolans slutliga placering i det hela nérliggande stads-
utvecklingsomradet &nnu inte ar helt klarlagd, ska planstrukturens
form och bebyggelsens exakta fotavtryck, volymer, funktioner
och gestaltning studeras vidare efter samrad.

Kvarteret Valsverket, bostadshus
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Kv Valsverket, illustrerad situationsplan. Forskolegdrdens
ungefirliga placering markerad med rodstreckad linje.
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Vid Smaéltvagen foreslés ett slutet bostadskvarter pa totalt dtta
vaningar, varav den Oversta dr tydligt indragen likt intilliggande
kvarter. Anvéndningen utgdr huvudsakligen bostdder, med
utpekade lokalldgen for lokaler, frimst caféer och restauranger i
bottenvaningens norra och sédra hrn mot Smaltvégen. I
kvarterets norra del foreslas en inbyggd transformatorstation. I
den sddra delen foreslas en forskola for fyra avdelningar, med 15
m2 gard/forskolebarn, utgaende fran tidiga diskussioner med
stadsdelsforvaltningen infor Start-Pm. Pa garden mdjliggors dven
en mindre komplementbyggnad for denna. Minsta avstdnd mellan
bostadshusen pd girden varierar mellan drygt ca 30 och 50 meter.

Kvarteret ska forses med en eller flera 6ppningar/portiker for att
undvika instdngda ytor och mgjliggora siktlinjer ut frén inner-
gérden samt passage for vatten vid skyfall. I kvarterets syddstra
horn ska ett indrag studeras, som samspelar med motstaende
kvarter pd Gjutmistaren 5 och skapar en platsbildning for t.ex. en
uteservering 1 planomradets sodra del. Kvarteret ska markanvisas
och studeras vidare efter samrad, da skolplaceringen klarnat.

Kvarteret Valsverket 5-6, inklusive mobilitetshus

Valsverket 5-6 och del av 10, illustrerad situationsplan

I kv. Valsverkets sodra del mot Gjuterivigen foreslds tva mindre
tegelbyggnader 1 tva vaningar bevaras med anvandningen industri
som i tidigare stadsplan. D4 denna del av planomrédet &r kraftigt
fororenat, bl.a. med klorerade 16sningsmedel, beddms ingen
annan anvindning mdjlig utan storre saneringsatgarder, dd dessa
beddms innebéra hélsorisker. Anvdndningen begrinsas dven med
en planbestimmelse om att anvindningen inte fir vara storande
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mot sin omgivning exempelvis gillande buller, lukt eller tung
trafik, enligt riktlinjerna i géllande dversiktsplan.

Mellan kvarterets tva befintliga industribyggnader i véster, som i
samradsforslaget avses bevaras och det nya bostadskvarteret i
Oster mojliggors en entrévig till det planerade, bakomliggande
mobilitetshuset. Ovriga byggnader i samma liinga foreslas rivas
dé samtliga byggnader i denna byggandslidnga liksom marken
under dem beddms vara kraftigt fororenade och dven ha déliga
grundldggningsforhallanden med en séttningsproblematik.

Mobilitetshuset foreslds placeras centralt i hela Béllsta
Hamnsomradet for att vara lattillgangligt for allménheten.
Bebyggelseskalan foreslés lik nédrliggande bebyggelse och bli atta
vaningar och innehalla bostadskvarterens huvudsakliga
parkeringsplatser (ca 500), medan en viss del tillgdngliga
parkeringsplatser for bil samt bostddernas cykelparkering
mdjliggora i de enskilda kvarteren. I mobilitetshuset ska utdver
bilparkering for boende, upplatas yta for mobilitetsatgarder,
sasom bilpool, lastcykelpool, leveransskap och laddnings-
mojligheter for elcykel och elbil samt en transformatorstation.
Aven 6vriga funktioner, som t.ex. cykelverkstad, en lokal
atervinningsstation, bytesplatser m.m. ska studeras efter samrad.

Byggnadens bottenvaning ska utformas aktiv med exempelvis en
mindre, lokal matvaruaffar samt en stor andel uppglasad fasad for
att bidra till ett tryggare gaturum. I bottenvéningens fasader mot
lokalgatorna i norr foreslds centrumdndamal {f6r exempelvis
caféer och kiosker for att skapa en aktiv och trygg plats i
anslutning till byggnadens norra entré, dir 4ven en mindre
platsbildning mojliggors.

Eftersom hela kvarteret Valsverket med skola/kontor, bostader
och mobilitetshus dnnu inte 4r markanvisat och exakt antal behov
av bilparkeringsplatser darfor inte ar helt klarlagda ska detta
kvarters slutliga utbredning, volymer och anvindning studeras
framover. Aven de vriga kvarterens parkeringsbehov och —
mdjligheter samt samordning med mobilitetshusets tjanster ska
analyseras vidare efter samrad.
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Planbestammelser, anvandning av mark och vatten
Anvandning av allman plats och vattenomraden

Detaljplanen faststiller en ny gatustruktur for fordons-, gdng- och
cykeltrafik i flera nya och befintliga gator samt tva gdngfartsom-
raden vid Béllstahamnsparken och Karlsbodavigens hallplats, dar
en aktiv och central torgplats ska mojliggoras. En héllplats for
pendelbdt mojliggors vid kajen néra det kollektivtrafiknéra laget
invid Béllstahamnsparken, dér dven géngtrafik och vistelseytor
mojliggors. For att bli ldmplig som blandstad sédkerstéller planen
dven en ny gronstruktur med tva storre parker 1 Béllstahamns-
parken och Strandparken samt en centralt placerad lekpark 1
Vattenparken. I Billstaviken foreslas bade en utdkad yta for den
foreslagna Strandparken samt ett Gppet vattenomrdde med en del
natur i soder samt ett vattenomrade for bryggor for allméin
gangtrafik och rekreation, vilka bedéms bli viktiga mélpunkter
dven for omkringliggande stadsdelar. Strandparken ska ansluta
till den strandpark med géngstrak som tillskapats 1 tidigare
detaljplaner norr samt séder om planomradet och mdjliggor dven
rekreativa ytor pa bryggor i det solbelysta ldget vid Béllstaviken.

Huvudsaklig anvandning av kvartersmarken

Planforslaget mojliggdr en blandstad med flera nya funktioner.
Bostider foreslas oster om flygbullerkurvan 1 sju nya bostads-
kvarter. Kontor foreslas i tva kvarter under flygbullerkurvan i
planomrédets vistra del. Aven tillfillig vistelse, hotell mojliggors
1 ett kvarter sodder om Béllstahamnsparken. Centrumfunktioner,
dven bostadskomplement, mojliggors 1 alla kvarters gatuplan,
men dr bindande i centrala platser invid omradets viktigaste strék,
vilka dr markerade pa illustration 1 pa plankartan. Bottenvaningar
vid de mest centrala platserna, markerade med rott, ska aktiveras
med centrumédndamal, huvudsakligen restauranger och caféer.
Stadsdelens allmédnna behov sédkerstélls med en grundskola, tre
forskolor samt ett centralt placerat mobilitetshus. Aven tva
befintliga, mindre industribyggnader vid Gjuterivdgen kvarstér i
sin nuvarande form med anvéndningen industri, som ej far vara
storande mot sin omgivning.

Tekniska anlaggningar:

Detaljplanen sédkerstéller de tekniska anldggningar som omradet
behover 1 form av tvé nya, inbyggda transformatorstationer, en
befintlig likriktarstation for tvdrbanan vid Karlsbodavégens
héllplats och en befintlig pumpstation. Ett nytt, underjordiskt
dagvattenmagasin mojliggors for att sdkerstilla stadens lokala
atgardsprogram och miljokvalitétsnormerna for vatten.
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Kvartersbebyggelsens utformning

Kvarterens utformning utgér fran Béllstahamnsomradets over-
gripande stadsbyggnadsprinciper och de specifika stadsbyggnads-
fragorna for respektive kvarter, vilket formulerats i generella
utformningsbestimmelser. Efter samrad ska ett arkitekturprogram
tas fram for att fortydliga och illustrera nedanstdende
gestaltningsprinciper och planbestimmelser for Béllsta Hamn.

Generella utformningsbestammelser

For att minska den upplevda bebyggelseskalan ska byggnadernas
fasader delas in 1 sockeldel, mellandel och takvining vilka ska
markeras med t ex olika kuldrnyanser, fogar etc. Byggnader ska
utforas med en tydligt forhdjd sockeldel med hogre detaljerings-
grad och avvikande karaktdr jaimfort med dvriga vaningar.
Bottenvéningar ska dven utforas med visuellt tyngre material
eller utférande &n ovriga fasader. Bottenviningar inom samma
kvarter ska utféras med enhetligt fasadmaterial och samordnas
med dess murar och terrasseringar. Bottenvaningars fasader mot
Smiltvigen, R4jarnsvigen och Masugnsvagen ska ha en
markerad sockeldel med minst 4,0 meters hojd. Bottenvaningar
mot dvriga gator ska ha en markerad sockeldel med minst 3,5
meters hojd. Takvaningar ska sdrskiljas frdn huvudbyggnaden
avseende kulor och/eller fasadmaterial.

I planomradets mest aktiva delar, invid omradets storre strak, ska
bottenvaningar med krav pa centrumidndamal (C1) huvudsakligen
vara uppglasade. I bostadskvarteren ska fardigt golv 1 bostdder
placeras minst 0,7 meter ovan den intilliggande gatans niva dér
inte annat anges for att undvika direkt insyn till lagenheterna fran
gatan. [ kv. Tackjirnet, som har en relativt begriansad byggrétt
och mindre fotavtryck och dér risken for insyn bedéms vara
mindre mojliggdrs dven bostdder i gatuplanets bottenvéningar.

For att stirka omradets industriella identitet ska nya byggnader
utformas med gedigna, rustika fasadmaterial av tegel, betong,
rost-trogt stal, trd eller slammad/riven puts, dér inte annat anges.
For att skapa djup 1 stadsbilden och minska risken for att de stor-
skaliga byggnaderna i samma kvarter upplevs som en stor
sammanhéngande byggnadsmassa, ska byggnader som vetter mot
Réjarnsviagen och Smiltvigen sirskiljas med till exempel
fasadmaterial, firgnyanser och/eller detaljering, gentemot dvriga
byggnader inom samma kvarter.

Gatuhierarkin tydliggors i gestaltningen med att fasaderna mot
omradets centrala gator, Sméltvigen, Rdjarnsvigen och Mas-
ugnsvigen, gestaltas med en hogre detaljeringsgrad och med
utkragande relief. For att skapa en varierad stadsbild och minska
den upplevda bebyggelseskalan ska kvarterens fasader indelas
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med balkongpartier, trapphusvisa indrag eller lankdelar som ska
placeras minst 0,5 meter fran fasadliv, dér inget annat anges.

For att skapa en varierad stadsbild med relief ska fonster- och
balkongpartier placeras tydligt inskjutna i fasad. Sammanhéing-
ande fonsterpartier med mellanliggande fack ska placeras 1 liv
med varandra. Huvudentréer till lokaler och bostéder ska placeras
mot gata. Entrépartier till bostdder mot gata ska tydliggoras 1
fasaderna och vara indragna minst 1,0 meter fran fasadliv, dir
inget annat anges. Samtliga entréer ska sirskiljas fran 6vrig fasad
genom avvikande material, kulor eller fasadhantering. For att
mojliggora véntplatser for barn och éldre ska fast sittplats
anordnas i anslutning till entrépartierna.

Balkonger mojliggors for bostadshusen i alla kvarter, men
foreslés kraga ut mindre mot allmén plats och mer in mot
gérdarna, dir de inte paverkar allménheten 1 samma grad.
Balkonger 1 bottenvaning medges inte. Balkonger mot Smalt-
véigen, R4jarnsvigen och Masugnsvigen far kraga ut hogst 0,5
meter fran fasadliv pd vaning tvd och hogst 1,0 meter fran
fasadliv frén vaning tre och dardver. Balkonger mot dvriga gator
far kraga ut hogst 0,5 meter fran fasadliv pa vaning tva och hogst
1,5 meter fran fasadliv frdn vaning tre och dérdver. Principerna
visas med tva illustrationer pa plankartan.

For att stdrka omradets industriella identitet och skapa ett littare
uttryck i stadsbilden ska ricken pa balkonger och takterrasser
utforas som smides- eller pinnrdacken i metall. Balkonger och
rdcken fér inte glasas in dir inte annat anges. Takterrassers
racken ska vara indragna fran fasadliv. Bursprék och utskjutande
fasadpartier mojliggors fran och med andra vaningen mot allmén
plats och foreslas fa en visuellt latt utformning med ett hogsta
djup pa 0,8 meter for att inte inkrékta pa gatubilden. Dessa fér
uppforas fran och med andra vaningen mot allmén plats.

D& manga av taken kommer att bli synliga fran andra sidan
Billstaviken och Huvudstabron ér syftet att skapa ett samman-
hallet taklandskap for planomradets bebyggelse avseende
formsprék och fargsittning. Dér inte annat anges ska tak utforas
som flacka med en taklutning om hogst 10 grader, 1 gré eller svart
plat, takpapp eller vara vegetationsklddda. Tekniska utrymmen
ska rymmas inom angiven byggnadsvolym. Uppstickande
solpaneler och mindre tekniska anldggningar vara indragna minst
2,0 meter fran fasadliv for att minska risken f6r hoga,
uppstickande delar som syns frén gatan och blir visuellt
dominerande 1 stadsbilden.
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Vyer, planomradets norra del, kv. Masugnen Norra o. Sédra, Tackjarnet 1 & 3, 4:

{Fu—
%

Vyer I och 2 fran kv Masugnens norra del vid Karlsbodatorget samt mot lokalgatan, ddr lokallige dr
markerat med ett storre lingsgdende paradbalkong. Oppningarna i kvarteret siktlinjer och utblick
genom kvarteret samt ljusinsldpp pd gardarna.

Vyer 1 och 2 fran Masugnens sédra del vid Bdllstahamnsparken samt Rdjdrnsvégen. Stédmurar mot
gatan ska vara ldga med grona terrasseringar och utformas som en helhet med bottenvaningarna. De
indragna bostadsentréerna ska fasta sittplatser.

 im..;T\\\
oo oy

’
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' Vyer 1 och 2 mot kv. Tackjdrnet 1 och 3 samt 4 fran Rdjdrnsvigen och Karlsbodatorget. Alla entréer

ska vara markerade och indragna med en fast sittplats. Hybridzonen har en upphojd vixtbddd som
avskdrmning mellan bostadsvaning och gata. Lokalldget vid Karlsodatorget dr uppglasat och
markerat i fasaden med ett utkragande skdrmtak.
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Vyer, planomradets sodra del, kv. Gjutmastaren 3, 4 och 5:

Vyer 1 och 2 mot Gjutmdstaren 3 fran Strandparken, ddr lokalldget vid Bdllstahamnsparken dr
markerat med en utkragande arkad. I kvarterets sédra del tydliggors forskolans entré med ett
tydligt indrag av det sédra strandhuset, vilket mojliggér en mindre platsbildning.

Vyer 1 och 2 mot Gjutmdstaren 4 fran Smdltvéigen, ddr gatuhusets entréer markeras med forhéjda
tvavaningsmotiv i en industriell karaktdr och gavlarna foreslas fi grunda, vinklade bursprdksdelar.

Vyer 1 och 2 fran Gjutmdstaren 5:s trappa, ddr gréonska, gangstrdak och siktlinjer mojliggérs mellan
kontors- och bostadsgdrd. Inne pa gdarden mojliggors gangstrdak mellan de storskaliga kontorshusen.
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Specifika utformningsbestammelser

For att indela den storskaliga bebyggelsen ska den sammanlagda
byggnadsvolymen mot Smiltvigen och Rijarnsvédgen delas in 1
tre till fem fasadpartier som sdrskiljs frdn varandra med vertikala
indrag etc, varav ett enskilt fasadparti far vara hogst 25,0 meter
langt (f4).

I en del av kvarteren begrinsas den fria hjden under storre
byggnadsdelar for att mojliggora siktlinjer och luftighet 1 stads-
bilden. I kv Gjutmistaren 5 regleras fri hdjd under lankbyggnad-
erna for att mojliggora strak och siktlinjer genom kontorskvar-
teret (f5). I Masugnens sodra del regleras storre utkragande bygg-
nadsdelar pé strandhusens gavlar mot strandpromenaden samt
gatuhusets norra gavel mot lokalgata 2. (f6 och 7).

Pé strandkvarterens innerfasader foreslas de manga och relativt
stora balkongerna inordnas 1 ramverk eller langsgéende balkong-
partier som en del av kvarterens gestaltning och arkitektoniska
idé (f8, £ 9, 10, f11). Syftet &r att ramverken delar in och bryter
ned den upplevda skalan i gardsfasaderna, som vetter mot
strandparken och blir synliga mot andra sidan av Béllstaviken. Da
utforda dagsljusstudier har visat svérigheter att uppfylla
dagsljuskraven for en del av ldgenheterna under de foreslagna
balkongerna/ramverket, behdver deras exakta utformning och
djup studeras vidare efter samrad.

En del av kvarteren har specifika utformningsbestimmelser,
kopplade till de specifika fragorna for respektive kvarter. For kv.
Gjutmistaren 4 sikerstills gatuhusens entrébyggnaders uttryck,
vilka ska utformas runda i glasbetong (f12) for att samspela med
det f.d. bryggeriets silobyggnader vid anslutande ka;j i sdder.

For kv. Tackjarnet 1 och 3 sdkerstills tillgidngliga entréer till
bostidderna direkt fran gatan, vilket mojliggdér de genomgéende
bostdder, som krivs pga bullerskal (f13). For kv. Masugnens
sOdra del mojliggors balkongriacken i glas med utanpaliggande
smides- eller pinnrdcken for att sidkerstélla ett battre mikroklimat
och lagre ljudniva for de foreslagna seniorldgenheterna. (f14). Da
avstandet till Tackjarnet 4, som bestér av en befintlig byggnad,
endast dr ca 9 m, finns en planbestdmmelse om att den norra
fasaden ska utforas med veckade indrag (f15). Syftet med denna
bestimmelse &r att undvika direkt insyn mellan lagenheterna pa
Tackjarnet 3 och 4 samt mgjliggora tystare fasad och uteplatser
samt langre siktlinjer genom granden.
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Utformning av Ballsta Hamns omradets tre landmarken

A. Kv. Tackjdrnet 4 ska utformas enligt principskiss A med den
befintliga byggnaden i fyra vaningar samt en padbyggd, indragen
mellandel 1 sex vaningar samt en komplementbyggnad pa taket.
Utkragande balkonger och bursprdk medges inte pé befintlig
byggnad. Mellandelens fasader ska utforas 1 trd med glaspartier
och avslutas med ett detaljerat kron hogst upp. Mellandelens
sOdra fasad mot Tackjérnet 3 ska utféras med veckade indrag.
Komplementbyggnad pa taket ska utformas med trafasad och
glaspartier. Takterrassen ska utformas som en gemensam
bostadsgérd. Takterrassens ricke ska vara indraget minst 4,0
meter frin fasadliv (f1).

B. Hogdelen 1 kv. Masugnens sodra del ska utformas enligt
principskiss B och gestaltas med sérskilt hog kvalitet 1 material
och utforande. Fasaderna ska utforas 1 tegel samt ha ett markerat
takkron. Fonstersittningen ska gestaltas med sammanhédngande
vertikala partier 1 tvavaningsmotiv med avvikande nyans fran
intilliggande fasad. Utkragande balkonger mot sdder ska placeras
innanfor byggnadens yttre horn (f2).

C. Hogdelen 1 Gjutmaistaren 3 ska utformas enligt principskiss C
och gestaltas med sérskilt hog kvalitet 1 material och utforande.
Fasader ska utforas 1 ljus riven eller slammad puts alternativt
tegel samt ha ett markerat takkron. Fonstersattningen ska
gestaltas med sammanhingande vertikala partier i tvavanings-
motiv med avvikande nyans fran intilliggande fasad. Utkragande
balkonger mot norr ska placeras innanfér byggnadens yttre horn
(£3).

11/
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Principskisser for planomrddets tre hogdelar: A (Tackjdrnet 4), B (Masugnen Sodra) och C (Gjutmdstaren 3 )
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Kvartersmarkens anordnande

Kvartersmarken dr markerad med en begransningslinje utanfor
planens byggritter, dir dess anvdndningsmojligheter bade mot
allmén plats och kvartersmark tydliggors. Prickmark, vilken
huvudsakligen vetter mot allmén plats, visar var byggnad inte far
uppforas och ddr murar over 0,5 meter och plank inte medges och
endast parkering for rorelsehindrad medges. Vissa gardar dr dven
markerade med plusmarkerad mark, dar marken endast far
bebyggas med komplementbyggnad och murar 6ver 1,1 meter
samt varken plank eller parkering medges. Flera kvarter har
underbyggda girdsdelar, markerade i plankartan med ring-plus,
déar marken fir byggas under med planterbart bjilklag. Ovan detta
far marken endast bebyggas med komplementbyggnad. Murar
over 1,1 meter, plank eller parkering medges inte pa planterbart
bjélklag. En del gardar har &ven markerats med ringprickad yta,
déar marken fir byggas under med planterbart bjilklag. Ovan detta
far byggnad inte uppforas, murar 6ver 0,5 meter, plank samt
parkering medges inte pd planterbart bjélklag.

Pa de storre bostadsgérdarna mdjliggors komplementbyggnader
som fér vara hogst 35 m2 stora med en nockhdjd pd hogst 4 m, sa
att de bostadsgdrdarnas dppenhet och siktlinjer bevaras. Dessa
ska huvudsakligen vara uppglasade och far inte nyttjas som
bostéder (el). Syftet dr att mojliggdra lokaler for de boende for
att starka den sociala gemenenskapen. I kvarter med forskola och
skola far komplementbyggnad uppforas med en byggnadsarea om
hogst 15 kvm och nockhdjden far hogst vara 3,0 meter. (e2) for
lekforrad m.m. Aven pé kv. Tackjirnet 1-3:s tak mojliggors en
hogst 15 m2 stor och 3,0 m hog komplementbyggnad (e3) for
exempelvis vixthus eller annan gemensamhetslokal.

Ovriga byggnaders volymer regleras i planen med hogsta
byggnadshdjd i meter 6ver nollplanet (RH 2000). Byggnadernas
totalhdjd far vara hogst 2,0 m utdver angiven hogsta byggnads-
h&jd dver nollplanet. Aven hogsta hdjd for gator och allmén plats,
vilka ska sdkra omradets skyfallsvigar. For att sikerstilla planens
arkitektoniska kvalitét, skalhantering samt vergripande stadsbild
liksom de funktioner som en blandstad kréver i form av t.ex.
parkeringsplatser samt forskole- och skolplatser per lagenhet
regleras kvarterens byggnadsvolymer dven med hogsta antal
vaningar. For planomradets tre hogdelar finns dven principskisser
med tillhorande planbestimmelser, vilka ska sdkra dessa
landmaérkens volymhantering och gestaltningsprinciper.
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Markens anordnande och vegetation

Kvartersmarken mot allmén plats ska vara infiltrerbar for
omhédndertagande av dagvatten i skelettjordar eller underjordiska
magasin. Dir mark och grundvatten &r fororenade far dagvatten
anda inte infiltreras ner till grundvattnet, utan ska ledas vidare
fran magasin pa ledning till reningsverk. Kvartersmarken ska
folja foreskriven hojd dver nollplanet och marken ska ha
anslutning i nivd mot allmén plats.

Skydd av kulturvarden

Tackjarnet 4:s befintliga byggnad, som har utpekade, hoga
kulturhistoriska vdrden, skyddas bade med rivningsforbud for den
befintliga byggnaden (r), dir fasadens birande element av betong
ska bevaras (q) och med varsamhetsbestimmelser, vilka sékrar
att vid dndringar ska fasadens struktur och arkitektoniska
grammatik med birande pelare och bjilklag samt utfyllnads-
element med rott tegel 1 stapelforband bibehéllas. Fonster och
entrépartier ska vara av tré (k).

Skydd mot stdrning

Kv. Valsverket 5 och 6 ska sikras med skydd for stérning, dér de
tvd befintliga industribyggnaderna inte far ha verksamheter som
4r storande for omgivningen (m1). Aven ett slutet bostadskvarter
pa kv Valsverket samt kvartersmarken vid Smaltvégens infart
skyddas for storning, dd marken ska utformas och hojdsittas for
att motverka dversvimning av intilliggande bebyggelse (m2).

Kvarteren ska skyddas mot dvriga storningar pa foljande sétt:
D4 planomradet ar utsatt for buller ska kvarteren skyddas mot
storning. For bostdder géller att dér ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr hogre dn 60 dBA ska ldgenheter storre dn 35
kvm utféras med minst hélften av boningsrummen orienterade
mot ljudddmpad sida. For ldgenheter om hogst 35 kvm géller att
minst hélften av boningsrummen ska vara orienterade mot
ljudddmpad sida, dér ekvivalent ljudniva vid fasaden Gverskrider
65 dBA. Med ljuddédmpad sida menas fasad som har en
ekvivalent ljudnivd pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA. Bestimmelsen avser trafikbuller.

Eftersom planomradet ligger invid tvdrbanans Kista- och Solna-
grenar ska kvarteren skyddas mot stomljud och vibrationer.
Byggnader ska grundléggas och utformas sa att maximal
stomljudsnivé i bostadsrum, skola och kontor inte 6verskrider 32
dB(A) FAST vid tgpassage. Byggnader ska grundldggas och
utformas sa att komfortvigd vibrationsniva i1 bostadsrum, skola
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och kontor inte 6verskrider 0,4 mm/s vid tdgpassage. Dé flera
kvarter innehaller transformatorstationer, ska dessa avskdrmas
frdn omkringliggande bebyggelse sé att géllande riktvarden {or
elektromagnetisk stralning uppfylls.

Da planomrade invid Ballstaviken ar 14glant ska bebyggelsen
sdkras for Oversvimning vid hogvatten. Som skydd {or storning
regleras lagsta niva fardigt golv for bostéder, kontor och lokaler
till +2,7 meter 6. nollplanet. Byggnadskonstruktioner ska utforas
vattentita under nivan +2,7 meter dver nollplanet. Ventilations-
Oppningar, dorrar, fonster och garageinfarter far inte placeras
under +2,7 meter dver nollplanet. Da planomradet dven ligger
nedstroms flera skyfallsstrak ska byggnadskvarter utformas med
Oppning mot allmén plats som skydd mot dversvimning.

Da markens stabilitetsforhdllanden idag ér daliga och foreslagen
markanvindning innebér 6kad belastning pa nuvarande mark
medfor detta en risk for stabilitetsforhallandena, vilket sikras
genom planbestimmelser. Bade anldggningar pa allméan plats och
1 vattenomraden, liksom ny bebyggelse och kvartersmark ska
utforas och grundldggas sé att ingen risk for ras, skred och
erosion uppstar.

Administrativa bestammelser

D4 utredningar visat pa en omfattande féroreningsproblematik
med bl.a. klorerade alifater infors dven en utdkad lovplikt om att
mark- och grundvattenfoéroreningar samt fororeningar i bevarade
byggnadsdelar ska vara avhjdlpta och/eller skyddsatgérder ha
vidtagits sd att mark och byggnader blir lampliga for avsett
dndamal innan startbesked for nybyggnad, ombyggnad eller
tillbyggnad ges. Etappvis utbyggnad och ddrmed sanering tillats.
Platsspecifika riktvdrden avses tas fram infor bygglovsskedet och
utgor matbara atgardsmal.

Risk for ras, sked och erosion ska vara avhjélpta och/eller
skyddsatgirder ha vidtagits sa att mark och byggnader blir
lampliga for sitt andamaél innan startbesked for nybyggnad,
ombyggnad eller tillbyggnad ges. For att dven forhindra ras vid
tillfalliga och permanenta atgirder som innebér férdndrad
belastning och marknivaer, till exempel schaktning, uppfyllnad
och upplag infors en administrativ bestimmelse med utokad
lovplikt for dessa atgérder.

Strandskydd foreslds upphévas inom skrafferad del av
planomréadet, vilket redovisas med en bild pa plankartan.
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De bérande gestaltningsprinciperna for planomradet har sin
utgdngspunkt i Béllsta Hamns forstudie och kvalitetsprogram.
Gestaltningen av allmén platsmark utgar fran strukturen med
grona parker och gaturum, med varierande platser for vistelse
samt gena strak for gang och cykel for att skapa en attraktiv
vardagsmiljo. Nya kopplingar och mélpunkter foreslds for att
brygga dver barridrer och lidnka till omkringliggande stadsdelar.
Da det nya omrddet vidnder sig mot Béllstaviken édr kopplingarna
samt tillgéngliggérandet av vattenrummet sirskilt viktiga.

Fiygvy visar hur de nya bastadskvarteren, Ballstahamanparken och
[ ———— = ——

Bdllsta Hamn, vy 6ver Strandparken, kajen och Bdllstahamnsparken.

Da omradet har en relativt hog exploatering samtidigt som
tillgangen till gronyta inom omradet idag dr mycket begransad
har en viktig gestaltningsprincip varit att 6ka bade storleken och
kvaliteten pa de grona ytorna och offentliga platser. Delar av de
befintliga kajerna ldngs Billstaviken dr i mycket daligt skick och
foreslas ersittas med permanenta utfyllnader pa nuvarande kajers
platser samt i vattnet. Invid Béllstahamnsparken bevaras befintlig
kaj, som ér 1 battre skick och kan repareras och bevaras.

For att 6ka den grona friytan anldggs dven ny fast mark 1 vattnet
utmed strandlinjen. Triddplanteringar foreslas bdde i gator och
som generdsa, 6ppna planteringar i vaxtbidddar. De breda
gangbanorna och planteringarna utmed Sméltvagen foreslas
kompletteras med mindre platsbildningar for vistelse. Syftet ar att
skapa storre sammanhingande gronytor och rekreativa strak bade
igenom omradets centrala delar och ldngs strandlinjen.
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Strandparken

Nérheten till vattnet &r en av omrédets storsta kvaliteter. Att till-
gingliggora Béllstavikens vatten har varit en viktig utgdngspunkt
for gestaltningen, Den nya strandlinjen foreslés utformas for att
skapa livsmiljoer bade for djur- och véxtliv. Utmed stranden och
bryggdicken foreslas en riklig strandvegetation och flytande sjok
av vattenlevande vixter for att ytterligare stirka stadsdelens
gronskande ytor och Ballstavikens ekologiska status. Tre 14nga
bryggor i strategiska ldgen ger mojlighet till kvillssol ute 1 viken.
Vixtlighet foreslés integreras i bryggorna for att mojliggora
skydd och biotop for vattenlevande organismer. Strandparken
lankar samman ett lingre rekreationsstrak frdn Annedal i norr och
utmed Ulvsundasjon i1 soder. Planomradets géngstrak foreslas
koppla ihop strandpromenaderna norr och sdder om planomradet
och delvis forldggas pa broar.




Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

vtk

—

]

o3

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-10844
Sida 67 (110)

Ballstahamnsparken

W

Billstahamnsparken utgor hela stadsutvecklingsomradet centrala
park och dr en stark mélpunkt for omgivande omréden med sitt
goda solldge och nérheten till vatten och Strandparken. Utmed
gangfartsgatorna runt parken och vid den planerade pendelbats-
héllplatsen finns bra lagen for uteserveringar och lokaler. Den del
av kajen som bevaras inkorporeras i den nya utformningen dér
Strandparken moéter Ballstahamnsparken Kajen foreslds forlangas
med en bryggkonstruktion som trappar ner mot vattnet for att
skapa ytterligare vistelseytor 1 anslutning till parken, invid
Billstaviken och Kajgatan.




Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-10844
Sida 68 (110)

Vattenparken
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Centralt i omradet foreslas Béllsta Hamns stora lekplats, Vatten-
parken. Inom en béard av breda planteringar med trad md;jliggors
lekfunktioner samt ytor for aktiviteter och spel for olika aldrar.
Forutom klitterstéllningar, sand- och vattenlek samt gungor
mdjliggors aven utrymme for fart, boll- och rorelselekar.
Gestaltningen stddjer dven lugna platser for betraktelse och lugn
lek i skuggan av triden. Lekparken foreslds dven fa flera mindre
samlingsplatser med sociala vérden.

Planteringarna pa bada sidor om Sméltvigen skapar ett gront
samband mellan Vattenparken och Béllstahamnsparken. Aven
entréldgen, dvergangar och strék bidrar till att koppla samman de
bada parkerna. Vattenparkens mote med skolgérden foreslés bli
oppet, gront och tydligt genom en grisyta med lga gradénger,
som tar upp hdjdskillnaden mot skolgérden. Har mojliggdrs dven
sociala viarden som sitt- och motesplats, estrad m.m.

Karlsbodatorget

I forlangningen av Rdjérnsvéagen norrut foreslds Béllsta Hamns
stadsutvecklingsomrddes enda allménna torgplats, Karlsboda-
torget. Detta utgors av ett triangelformat offentligt rum som ska
utformas som ett gangfartsomride och torg. Gestaltningen
mdjliggor bade en riktad passage for de bilar som bedoms behdva
passera Over torgytan samt for cykel och géngstrak fran och till
Masugnsvigen till torget, tvirbanehallplatsen och Strandparken.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-10844
Sida 69 (110)

l—ltk'

Torgets utformning mojliggér gena rorelsestrédk for boende och
besokare fran R4jarnsvigen, tvirbanans station och Strandparken.
Mitt pd torgytan foreslds en fontén eller vattenspegel for att
starka omradets rekreativa och ekologiska varden. Omradet invid
tviarbanans befintliga teknikhus ska gestaltas s att det stirker
denna plats trygghet och mojliggor sociala virden, exempelvis
med en fristdende spaljé for vixtlighet och sittbdnkar.

Malséttningen &r att gdngfartsomradets golv gestaltas som
sammanhéllet mellan kv. Masugnens norra fasad i oster, kv.
Tackjérnets fasader i soder och Masugnsvigen i vister. Hela ytan
ska utformas utan kantstenar och kdrbanor for att mojliggora en
flexibel yta for exempelvis torghandel, vistelse och exempelvis
uteserveringar vid lokalerna.

Gator och trafik

Gatunat

Planf6rslaget mojliggor for en ny stadsdel genom att tillskapa nya
kvarter med en anpassad gatustruktur. Planforslaget mdojliggor
nya malpunkter i Billsta Hamn med skola, kontor och bostader
med lokaler i bottenvaningarna. Dessa forstarker gangstraken
utmed gatorna, d& bebyggelsen ansluter direkt mot gdngbanorna,
vilket skapar en aktiv och trygg gatumiljd. Strandparken utmed
Billstaviken 1 omréadets Ostra del véntas likasa attrahera gdende
och cyklister till omradet.
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Oversikt 6ver planomrddets gatustruktur till véinster samt planerad gdng- och cykelstruktur till hoger.

Dagens dverbreda korbanor i omrédet minskas ned for att ge plats
at gaende och cyklister samt planteringsytor och platsbildningar.
Det ger en tydligare trafiksituation med légre hastigheter, vilket
okar trafiksdkerheten. Karlsbodatorget 1 norr och Béllstahamns-
parken i Oster regleras och utformas som gangfartsomraden.

Biltrafik

Oster om Billstahamnsparken foreslds en ny pendelbatshéllplats.
I 6vrigt innefattar planomradet inga hallplatslédgen dé gatu-
strackorna inte trafikeras av busstrafik. Trafikalstringen fran
planomradet berdknas uppga till cirka 1 500 motorfordon/dygn.
En trafikanalys har utforts for korsningen Sméiltvigen —
Karlsbodavégen, vilken kopplar omradet till omgivande végnat.
Trafikanalysen visar att trafikflodena till och frdn Smaltvégen har
liten paverkan pa korsningens kapacitet. Kderna pd Karlsboda-
vigen beror framst pa kapaciteten i korsningen med Ulvsunda-
véigen soder om omrddet. Om trafikalstringen fran Béllsta Hamn
Okar innebdr det att koerna pad Smailtvigen Okar, da trafiksignalen
inte sldpper ut mer trafik i korsningen, oavsett trafikflodet. Péver-
kan pé Karlsbodavégens kapacitet i stort r dirmed begransad.
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Bilparkering

De foreslagna bostiddernas parkering foreslés framst ske i ett
gemensamt mobilitetshus 1 Valsverkets 10. Darmed koncentreras
en stor del av biltrafiken i omradet, vilket minskar konflikterna
med oskyddade trafikanter. Flertalet byggaktorer planerar d&ven
att anldgga garage under bebyggelsen dér viss andel av
parkerings-behovet kan 16sas, bl.a. parkering for rorelsehindrade
(RHP). For bebyggelsen ndrmast vattnet behdver RHP delvis
16sas pa allméan plats d& nirheten till vattnet medfor svarigheter
att anldgga garage under huskropparna léngst i 6ster. Angdring
foreslas generellt ske 1 parkeringsfickor forutom pa lokalgatorna
mot vattnet dir angdring foreslas ske i kdrbanan da trafikflodena
vintas vara laga. Ligesbestdmt p-tal dr 0,42 men kan minskas
med mobilitetsatgérder. For cykelparkeringar kravs 3 platser/100
m2 BTA. Slutliga parkeringstal faststélls 1 bygglovsskedet.

Gang- och cykeltrafik

Generellt foreslas gdngbanor pa gatornas bada sidor inom hela
planomradet, med undantag for Masugnsvigen, Smiltvigens
forldngning och Lokalgata 6, dir sektionen foreslds kompletteras
med en gangbana pa sddra sidan nér den intilliggande detalj-
planen for Gjutmaéstaren 6 byggs ut. Utmed den lokala
huvudgatan Smiltvigen och Smaéltvigens forldngning foreslés ett
nytt huvudnit for cykel. Huvudnitet kopplar ssmman omradet
med befintligt huvudnit utmed Karlsbodavédgen genom en ny
signalreglerad passage vid Smaéltvégens infart. Norr om denna
skapas en cykelbana ldings Masugnsvégen. Pa dvriga gator inom
planomradet foreslds cykel hanvisas till blandtrafik.

ASTIGHE TSGR AN
FASTIGHETSGRANS

2.09 100150 320 .5

min 27.00

2500

Principsektion genom omrddets huvudgata, Smdltvigen med
dubbelsidiga gdng- och cykelbanor och vixtbdddar med trdd.
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Kollektivtrafik

Planomradet har god kollektivtrafik och planeras darfor inte fa
fler kollektivtrafiklinjer for befintliga trafikslag. Vid Biéllstaviken
mojliggors dock en héllplats for pendelbat.

Tillganglighet

Planomrédet &r relativt flackt och foreslagna gator foljer stadens
rekommendationer pd storsta lutning. Planforslaget avser dven
uppfylla stadens riktlinjer avseende tillgénglig angdring samt
parkering samt de nationella riktlinjerna géllande lutning pa
gangvigar och cykelbanor.

Den tre sparvégsstationerna i norr samt véster och soder om
planomradet (Karlsbodavégens hpl, Bromma Blocks hpl och
Norra Ulvsunda hpl) utgor viktiga entréer till omradet, liksom
den planerade pendelbatshéllplatsen. Planomradet orienteras
tydligt mot vattnet bide visuellt och kommunikativt, da viktiga
samband forstirks genom att avskdrmande bebyggelse rivs
samtidigt som en ny gatustruktur med tradrader och siktlinjer
tillskapas. Aven strandparken utformas med en hog tillginglighet
till vattnet.

Tillgénglig angéring mojliggors via RHP pé gata/garage till
samtliga lokaler och bostadsentréer. Alla 6vergangsstéllen och
passager inom planomradet foreslés tillgdnglighetsanpassas. Vid
det signalreglerade dvergangsstillet i korsningen mellan Smélt-
vagen och Karlsbodavégen foreslas trafiksignalerna férses med
tryckknappsdetektorer med akustisk och taktil information, for att
tydliggora korsningarna for personer med funktionsnedséttningar.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten, dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omréadet och kommer
att byggas ut i samband med detaljplanens genomforande. Vid
korsningen mellan Smaéltvigen och Masugnsvégen finns en
befintlig pumpstation for spillvatten inom omradet som har
tillracklig kapacitet for den tillkommande bebyggelsen. En ny
pumpstation for dagvatten mojliggdrs i omradets centrala del.

EllTele

Planomrédet kan anslutas till el- och tele/optonétet. Tva nya

transformatorstationer planeras inhysas inom mobilitetshuset
samt 1 bostadskvarteret inom fastigheten Valsverket 10. Tva

befintliga transformatorstationer kan anvindas s lange som

mojligt for byggstrom innan de ersétts av de nya stationerna.
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Energiférsorjning

Till planomradet finns befintliga ledningar bade fran Stockholm
Exergi och Norrenergi, vilka badda formedlat att ledningarna kan
forlangas for att forsorja den tillkommande bebyggelsen med
fjarrvdarme. Val av leverantor till respektive fastighet kommer att
utredas vidare i kommande systemhandlingsarbete

Avfallshantering

Inom respektive kvarter planeras miljorum for avfallshantering i
anslutning till bostadsentréer. Entréer till miljorum bedoms
kunna nds inom 10 meter frin angoringsplatsen {f6r sopbil. Inom
kv. Masugnens sddra del planeras dven for avfallshantering
genom mobil sopsug 1 garageplan, med tomning fran lokalgatan.
For hantering av grovsopor hinvisas de boende till kommunala
atervinningscentraler, dar ndrmaste finns vid Linta gardsvig 1
Riksby véster om Ulvsundaleden

Raddningstjanst

Inom planomradet har rdddningstjénsten tilltrdde till samtliga
byggnaders angreppspunkter fran angransande gatumark. Den
overgripande principen for utrymning fran bostader inom plan-
omradet dr att minimera behovet av riddningstjdnstens hjdlp med
utrymning. Utrymning fran bostdder inom planomrédet 16ses via
brandskyddade s.k. TR2-trapphus. Utover sidkerhetsaspekten
mojliggor 16sningen att gator och gérdar 1 hogre grad kan
utformas med trddplanteringar d& utrymmet néra husen inte krivs
for rdddningstjdnstens stegutrustning.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har bedomt, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande kan antas medfora sddan betydande
miljopdverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och anslutande
bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning har genomforts.

Bedomningen/beslutet bygger pa kriterieri 5 § och 10 — 13 §§ 1
miljobedomningsférordningen. Fragor relaterade till genomford
miljobeddmning och upprittad miljokonsekvensbeskrivning
redovisas under rubriken nedan. Ovriga miljéfrigor som har
betydelse for projektet har studerats under planarbetet och
redovisas 1 resterande delar av planbeskrivningen. Enligt den
avgransning som skriftligt samrétts med Lénsstyrelsen bedoms
det nu aktuella planforslaget kunna innebdra betydande
miljopdverkan for foljande miljo- och hilsoaspekter.
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Detaljplanens miljotekniska forutsattningar

Planstrukturen har tagit sérskild hdnsyn till omradets

overgripande MKB- och klimatfragor 1 hanteringen av:

e Fororeningar i mark, grundvatten och sediment

e Dagvatten, skyfall , 6versvimning vid hogvatten 1
Billstaviken samt MKN vatten (ekologisk + kemisk status).

e Buller (flyg-, mark-, spar-, vig- samt verksamhetsbuller)

e  Gronstruktur och biologisk méngfald inkl. klimatanpassning.

MKB-fragornas paverkan pa detaljplanen framgar nedan:

Fororeningar i mark, grundvatten och sediment hanteras 1
detaljplanen med att befintliga, férorenade markomraden,
kajdelar och byggnader rivs och omréadet saneras, sa att marken
blir ldmpligt for sitt &ndamal. En planbestimmelse reglerar att
startbesked for nya konstruktioner pd allméin plats och kvarters-
mark inte far beviljas innan sanering utforts, sd planen blir
lamplig for sitt indamal. For de delar av allmén plats, dir
manniskor bedoms bli exponerade, t.ex. parker, forslas
platsspecifika atgiardsmal tas fram infor bygglovsskedet.

Hanteringen av dagvatten sikras 1 planstrukturen, som har
dimensionerats sé att stora miangder dagvatten kan hanteras pa
allmén plats i gators och torgs vixtbiaddar, i de grona parkerna
samt pé kvartersmarkens girdar. Kvartersmark mot allmén plats
ska vara infiltrerbar for omhindertagande av dagvatten i skelett-
jordar eller underjordiska magasin. Dir mark och grundvatten ér
fororenade fér detta dagvatten inte infiltreras ner till grundvattnet,
utan ska ledas bort via ledning till reningsanldggning.

For att forbdttra miljokvalitétsnormerna for vatten, kemisk
status, bedoms bade den foreslagna dagvattenhanteringen pa
allmin plats och kvartersmark samt ett ca 2000 m? stort
dagvattenmagasin, som ska hantera och rena en del av det stora
avrinningsomradets fororenade dagvatten i enlighet med
omrédets lokala &tgérdsprogram (LAP) bidra till en renare miljo.
Aven saneringen av omradet och den foreslagna utfyllnaden pa
Billstavikens fororenade bottensediment i beddms bidra till att
MKN, kemisk status forbattras.

For att starka miljokvalitétsnormerna, ekologisk status, planeras
den befintliga hardgjorda kajen delvis rivas och ersittas med en
storre, flikig strandpark med grunda strandomraden, som
mojliggdr nya ekologiska bla-grona virden samt byggda, flytande
delar med gronska i vattnet. Det befintliga grunda strandomradet
i s0der avses dven vid omdaning utvecklas som naturomréde med
vassar och strandnira véxtlighet.
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Skyfallsproblematiken har beaktats d4 Béllstahamnsparken héllits
fri fran bebyggelse for att kunna hantera stora méngder vatten.
Aven Karlsbodatorget och Vattenparken har limnats obebyggda
for att mojliggora storre skyfallsstrak. Hela gatustrukturen ar
noggrant analyserad, hojdsatt och lokalgatorna riktade mot
vattnet for att mojliggdra avrinning mot Béllstaviken.

Alla kvarter dr utformade med sldpp eller 6ppningar for att
motverka instingda omraden, vilket reglerats med en
planbestimmelse (m2). Planomradet har dven skyddats mot
oversvamning vid hogvatten med planbestimmelse om légsta
golvniva for bostider (2,7 m, RH 2000) och vattentéta
konstruktioner under detta. Samhaéllsviktiga funktioner som
SVOA:s pumphus har sikrats for skyfall.

Pga. den komplexa bullersituationen har alla kvarter utformats
med en rygg mot bullerkdllorna 1 véster fOr att skapa tysta
bostadsgérdar i dster. Kvarterens anvéndning har likasd buller--
anpassats med avskidrmande byggnader for kontor och skola 1
mer bullerstdrda ldgen pga. trafik-, verksamhets-, mark- samt
flygbuller och bostidder i planomradets tystare lagen. I vissa fall
behover de enskilda ldgenheternas, balkongernas och uteplatser.
utformning anpassas for att skapa tystare fasader. De kvarvarande
verksamheterna fér inte vara stdrande for omgivningen (m1).

Gronstruktur och biologisk mdngfald gynnas 1 strukturen, som
innebér att detta hardgjorda industriomrade omvandlas till en
blandstad med en stor andel gronytor. Allmén platsmark har
dimensionerats for att mojliggora gronska 1 form av stora trdd och
véxtbaddar pa allmén plats 1 parker, gator och torg for att hantera
dagvatten/skytfall, minska risken f6r varmeoar och skapa en
méngfald av ekologiska, sociala och rekreativa virden.

Aven kvarteren foreslas utformas med hybridzoner mot gata och
park samt gardar med gronska for att hantera dagvatten, virmeoar
och skapa ekologiska och rekreativa varden, vilka huvudsakligen
regleras med gronytefaktor. Motet mot Strandparken utformas
med 14ga slénter och gronska for att skapa en gron fond och
gynna strandzonens biologiska mangfald.

Avgransning av Béllsta Hamns MKB samt alternativ
Konsekvensbeddmningen utgér fran de fordndringar som denna
detaljplan bedoms medfora inom planomradet och angriansande
omraden. Avgransningen i tid dr ar 2040, vilket dr horisontaret
for gillande 6versiktsplan, vilken tagit stdllning till detta omréades
dndamal och lokalisering. Nollalternativet utgér fran att géllande
detaljplaner med huvudsaklig anvindning industri inte dndras. |
nollalternativet vintas darfor planomréadet dven fortsittningsvis
anvéindas som idag for smaindustri, lager och verksamheter.
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Miljokonsekvensbeskrivningens slutsatser

Fororeningar i jord, grundvatten och sediment
Fororeningarna i omradet har analyserats. Inom planomrédet har
pavisats fororeningar i jord, grundvatten och sediment, som kan
utgdra risk for ménniskors hélsa och milj6 vid planerad
markanvéndning. Fororeningar sprids éven till planomradet via
grundvattnet. Dessa hérror frén historisk industriverksamhet.

Antal x KM
Ytlig jord (0-1 m)

e <1

1-<5
® 5-<10
® 10- <50
® =50

Djup jord (=1 m}
=<1
1-<5
5-<10

@ 10-<50
. =50

m— DP-griing

Karta over fororeningssituationen i omrddet pd en overgripande nivd med
uppmdtta fororeningshalter i jord i forhdllande till Naturvdrdsverkets
generella riktvirden for kdnslig markanvindning (KM). Kartan visar hogsta
tilldelade klass for respektive provpunkt och djupintervall, oavsett dmne.
Féroreningar som pdtriffats i ytliga jordlager redovisas ned till en meters
djup och i de djupare jordlagren éver en meters djup. Firgskalan indikerar
hur mycket riktvdrdet for kinslig markanvéindning Gverskrids i respektive
provpunkt. Alla ytor under de befintliga byggnaderna har inte kunnat provtas.
Planomradet markerat med rod linje. (Sweco, 2025a)
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Forekommande fororeningar inom planomradet utgors frimst av
klorerade alifater, samt tungmetaller, alifatiska och aromatiska
kolviten, polycykliska aromatiska kolviten (PAH), polyklorerade
bifenyler (PCB) och dioxin. I sedimenten forekommer dven
forhojda halter av tennorganiska fororeningar (TBT). 1
grundvattnet forekommer dven forhojda halter av per- och
polyfluorerade alkylsubstanser (PFAS). I kartan nedan redovisas
klorerade 16sningsmedel 1 grundvatten.

Halt umal/]
<0,001
0,002 - 0,005 BCE TCE | 12-DcE Ve
0,006 - 0,025 UM b
0,026 - 0,13 0,001 0,17 0,13 0,007 0,063
[ ] 0,13- 0,63 0,005 0,83 0,66 0,48 0,31
I 0,63-3.1 0025 41 i3 24 1.6
1S 0,13 21 16 12 7.8
-5 0,83 100 82 a1 30
@  Provpunit yligt GV 3,1 520 410 300 200
B PFrowpunit dupt GY 15 2 600 Z100 1 500 980

Uppmditta halter av klorerade losningsmedel (PCE, TCE, cis-1,2-DCE och
VC) i ytligt grundvatten (6vre figuren) och djupt grundvatten (undre figuren).
Halter under rapporteringsgrdnsen har tilldelats halva vérdet for rapporter-
ingsgrdnsen. (Sweco, 2025a)

For att planomradet ska vara lampligt for sitt planerade dndamal,
har forslag pd saneringsatgérder tagits fram, se nedan. Forutsatt
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I:l exponeringsenheter med
fororeningshalter i jord

som indikerar risker for
manniskors hilsa och
markmiljé

halter i ytligt grundvatten
som indikerar risker fér
manniskors halsa

O omrade med férorenings-

omrade dar spridning av
fororeningar i djupt
grundvatten fran killomrade
uppstréms planomradet
mdjligtvis kan utgdra en nisk
for manniskor som vistas
inom planomradet

Streckad linje markerar att nsken
ar mycket osaker, men inte kan
uteslutas i detta skede.

For exponeringsenheter
Vattenparken, SP syd, V10
parkering, Valsverket 5-6 samt
vagar utan fargmarkering
{Masugnsv och Smaltvagens
férldngning) &r dataunderlaget for
litet for att utvardera eventuella
risker far manniskors halsa och
markmiljé.
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att nodvindiga utredningar och unders6kningar utfors samt de
atgdrder som foreslagits efterlevs vid genomforande, beddoms
planforslaget vara mgjligt att genomfora utan att oacceptabla
risker uppstér vid planerad markanvéndning. Det &r viktigt att
atgirder vidtas for att hindra negativ hdlsopdverkan fran
patraffade fororeningar, ddribland klorerade 16sningsmedel.
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Ett genomforande av planen innebir att stora méngder
fororeningar kommer att avldgsnas ur marken vid planerade
anldggningsarbeten vilket kommer att reducera fororenings-
halterna inom planomrédet. Planforslaget innebér dven att det ar
mojligt att minska fororeningsspridningen via grundvattnet till
omgivande ytvatten. Planforslaget bedoms minska riskerna
kopplade till ménniskors hélsa och miljo med avseende pa
fororeningar i jord, sediment och grundvatten, samt spridning av
dessa fororeningar.

Sammantaget bedoms planforslaget ddrfor medféra positiva
konsekvenser for fororeningar i jord, grundvatten och sediment,
under forutsdttning att kompletterande utredningar och dtgdrder
genomfors.

Nollalternativet

I nollalternativet kan nya industrier tillkomma, vilket kan
medfora schaktningsarbeten och sannolikt sanering av befintliga
fororeningar i jorden. Nollalternativet innebér att ingen samlad
hantering av fororeningarna planeras och spridning av befintliga
fororeningar forvéntas fortgd som i nulidget. P4 sikt kan detta
medfora en forsdmrad fororeningssituation och 6kad fororenings-
belastning till Ballstaviken, jimfort med nuldget. Det har inte



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-10844
Sida 79 (110)

varit mojligt att bedoma omfattningen nollalternativets paverkan.
Nollalternativet kan d@ven innebéra, om inga dtgirder vidtas for att
reducera halten av fororeningar, att Naturvardsverkets generella
riktvirden for mindre kédnslig markanvandning (MKM) delvis
overskrids inom planomridet och ddrmed utgor en risk for de
personer som verkar i omrédet.

Sammantaget bedoms konsekvenserna avseende fororeningar i
jord, grundvatten och sediment i nollalternativet som sma
negativa jamfort med nuldget.

Atgardsbehov

En atgirdsutredning visar att det finns flera olika etablerade
atgdrdsmetoder som kan tillimpas for att reducera identifierade
risker. Atgirderna utgdrs av schaktsanering, ev. i kombination
med dvertickning och tekniska skyddsatgérder samt, for
klorerade alifater, genom in situ-behandling. Férorenade
sediment foreslas dtgidrdas genom Overtickning och i begrinsad
omfattning muddring. Spridningsvigar som kan komma att
Oppnas upp vid planerade anldggningsarbeten bedoms kunna
hanteras med skyddsétgéarder och bedoms inte medfora
oacceptabla risker for ménniskors hélsa eller milj6.

Riskbedomningen och tillhérande atgardsutredning visar att
fororeningssituationen inom planomrédet inte innebédr nagra
hinder for detaljplanens genomforande. De hilso- och miljorisker
som identifieras bedoms kunna hanteras och atgérdas sa att
marken ur fororeningssynpunkt kan bli lamplig for den planerade
markanvindningen. | fortsatta arbete kommer ytterligare under-
sOkningar att krdvas inom respektive fastighet/delomride for att
tydliggdra behov och omfattning av riskreducerande atgérder.

Hantering av vattenfragor

Dagvattenhantering

Befintlig situation innebdr en mycket bristfillig dagvatten-
hantering d& omradet huvudsakligen ar hdrdgjort och saknar ytor
for infiltration. Stockholms stads atgérdsniva ska tillimpas vid all
ny- och stérre ombyggnation for att uppfylla lagkrav pa rening
och skapa ett robust dagvattensystem. Atgirdsnivén innebir att
system fOr rening ska dimensioneras med en vatvolym pd 20 mm,
vilket berdknas gora det mojligt att omhénderta 90 % av arsav-
rinningen. Syftet med atgérdsnivan ar att f6lja miljokvalitets-
normerna for vatten (Stockholms stad, 2016). For planforslaget
har alla dagvattenanldggningar dimensionerats for att uppna
stadens atgdrdsniva och det dr endast vid kraftiga regn som
dagvatten braddas till kommunalt ledningsnt.
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Dagvattenhantering pa allman platsmark

Pa allmén platsmark planeras en ny gatustruktur med gang- och
cykelvdgar samt ett nytt torg, tva nya parker, ett nytt parkomrade
och en strandpark vid Ballstaviken, vilka inrymmer mer grona
ytor och planteringar. Aven utan dagvattenitgirder beridknas
darfor bade dagvattenfloden och fororeningsbelastning minska
efter exploatering. Pé allmén platsmark foreslas dagvattnet
omhéndertas i nedsdnkta regnbidddar och/eller skelettjordar langs
med planerade gator. Dessa foreslas utformas med en drénerings-
ledning i botten som kan anslutas till kommunalt dagvattenniit.

Ytbehovet for dagvattenanldggningar har jamforts med andelen
planteringar redovisad 1 Ballsta Hamns illustrerade situations-
plan, som anses mdjliga att nyttja for dagvattenhantering. Fore-
slagna ytor for planteringar i1 dverstiger ytbehovet for dagvatten-
anldggningar. Foreslagen dagvattenhantering och utformning
bedoms ddrmed mojlig. I de planerade parkerna forvintas
andelen genomsléppliga ytor vara hdgre én 1 dvriga delar av
allmén platsmark och dtgirdsnivén tillimpas inte dér. Dessa ytor
bedoms kunna omhénderta sitt eget dagvatten.

Dagvattenhantering pa kvartersmark

Inom kvartersmark planeras dagvatten omhéndertas 1 nedsénkta
regnbiddar, planteringsytor, svackdiken, infiltrationsytor, grona
tak samt porOst magasin pa bjédlklag. Allt dagvatten ska renas och
fordrdjas innan avledning till ledningsnitet. Med foreslagen
rening berdknas fororeningskoncentrationer och -méngder
minska for alla studerade &mnen inom allmén platsmark och pa
kvartersmark. Exploateringen bedoms ddrmed inte paverka
recipientens mdjlighet att uppnd MKN, utan paverkar positivt.
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Exempel pa kvarterens dagvattenhantering frdn kv. Masugnen Norra.

Skrafferade ytor visar vixtbdddar med mdjlig dagvattenhantering.
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Med ombyggnationen kommer det dimensionerade dagvatten-
flodet minska frén utredningsomradet. I befintlig situation ar det
dimensionerade dagvattenflodet 122 1/s berdknat utan klimat-
faktor och 153 I/s med klimatfaktor. Dagvattenflddet 1 planerad
situation berdknas till 102 1/s utan klimatfaktor och 127 1/s med
klimatfaktor. Dagvattenflodet efter fordrojning berdknas till 89 1/s
utan klimatfaktor respektive 112 1/s med klimatfaktor. Utifran
fororeningsberdkningarna av dagvatten efter rening i vaxtbaddar
minskar samtliga féroreningar med 60—-100 % jamfort med
befintlig situation. Utredningsomradet bedoms dérfor inte
forsvara recipientens mojlighet att n& MKN 1 och med omradets

omvandling.
. S . Planerad situation | Planerad situation Procentuell
Amne Befintlig situation ) : T
utan rening med rening foréndring
P [kg/ar] 0,5 04 0,059 -90%
N [kg/ar] 33 32 0,96 -76%
Pb [kg/ar] 0,033 0,027 0,0013 -97%
Cu [kg/ér] 0,07 0,042 0,003 -96%
Zn [kg/ar] 0,41 0,18 0,009 -98%
Cd [g/ar] 24 1.2 0,12 -96%
Cr [kg/ar] 0,023 0,019 0,0042 -83%
Ni Tkg/r] 0,028 0,016 0,0022 93%
Hg [g/ar] 012 0,027 0,0065 -95%
SS [kg/ar] 160 100 6,5 -97%
Olja  [kg/ar] 4 0,68 0,074 -98%
BaP [g/ar] 0,25 0,097 0,0076 -97%
ANT  [g/ar] 0,016 0,019 0,0059 -68%
TBT [g/ar] 0,32 0,0041 0,0012 -100%

Férvintad arlig fororeningsbelastning i dagvattnet, befintlig och planerad situation.

Paverkan, effekt och konsekvens av planforslag
Sammantaget uppfyller planforslaget dimensionering och
atgirdsnivaer enligt Stockholms stads dagvattenstrategi. Vid
genomforande av planforslaget forvéntas positiva effekter pa
fororeningsbelastningen i bade kvarter och allmén platsmark.
Detta uppnds enbart genom en fordndring av markanvindning.
Med foreslagna dagvattenatgirder fas ytterligare forbattring.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora positiva
konsekvenser for dagvattenhanteringen inom planomrddet.

Nollalternativet

Pé grund av att omradet 1 dagsldget har en hog andel hardgjorda
ytor paverkas bade dagvattenfloden och fororeningsinnehall
negativt, vilket kommer att forvirras med ett framtida foréndrat
klimat med 6kade nederbérdsméngder. Avsaknaden av gronytor
och genomsléppliga ytor bidrar till att féroreningar fran hérd-
gjorda ytor och verksamheter transporteras direkt till recipienten
Mailaren-Ulvsundasjon, vilket riskerar att bidra till negativ
paverkan pé vattenkvaliteten. Vid kraftiga regn i1 framtiden



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-10844
Sida 82 (110)

finns ocksa en 6kad risk for 6verbelastning av ledningsnétet och
potentiella 6versvamningar, sarskilt d4 dagvattensystemet inte dr
dimensionerat for framtida klimatfordndringar eller 6kade
nederbordsméangder.

Nollalternativet har antagits innebéra att ingen rening av dag-
vatten genomfors inom omradet. En "LAP-atgird” skulle kriva
en planindring, vilket inte sker i och nollalternativet. Samman-
fattningsvis innebér Nollalternativet att nuvarande brister 1
dagvattenhantering kvarstar. Avsaknad av grona strukturer och
dagvattenrening i nollalternativet leder till fortsatt negativ
paverkan pé bade stadsmiljo och vattenmiljo.

Sammantaget bedoms nollalternativet medfora negativa konsek-
venser for dagvattenhanteringen i omrddet jamfort med nuldget.

Oversviamningsrisker

Planomradet paverkas av tvd motverkande oversvamningsrisker:
Oversviamningsrisken p.g.a. skyfall samt tillfilligt hogvatten i
Billstaviken, vilket beror pa att omradet ar lagliant. Planforslaget
innebdr att markanvéndningen och hojdséttningen 1 planomradet
behovt anpassas for att motverka negativa effekter bade pga.
hogvatten samt extrem nederbord. Sex olika hdjdséttnings-
alternativ har analyserats for att optimera skyfallshanteringen
med hénsyn till 6vriga krav och behov som stélls pa planen.

Planforslaget tar hdansyn till Milarens vattennivahdjning vid
berdknat hogsta flode och rekommenderad grundlédggningsniva
pa +2,7 meter (RH 2000) enligt Lansstyrelsen. Den planerade
hojdséttningen inom planomradet kommer didrmed ha l4gsta niva
fardigt golv for bostidder, kontor och lokaler pa +2,7 meter 6ver
nollniva. Byggnadskonstruktioner ska utforas vattentdta under
nivan +2,7 meter. Ventilationséppningar, dorrar, fonster och
garageinfarter fir inte placeras under +2,7 meter. Hjdséttningen
av omradet har dven tagit hdnsyn till andra aspekter, bl.a.
anslutningen mellan kvartersmark, allmén platsmark och
befintliga nivaer. Detta har inneburit att hojdséttningen tagits
fram inom snédva ramar.

Skyfallsutredningen har analyserat ett 100-arsregn med
klimatfaktor samt ett 500-arsregn med klimatfaktor. For
pumpstationen, som utgdr samhéllsviktig funktion, har ett
scenario med 500-arsregn analyserats for att sékerstélla robusthet
mot mycket extrema hindelser. Skyfallsutredningen identifierar
aven flodesvégar for att minimera risken for stdende vatten och
oversvimning av bebyggelse. Hénsyn till detta tas genom att
utforma byggnadskvarteren med en 6ppning mot allmén plats 1
planforslaget. En sdrskild analys utfors ocksa for pumpstationen,
som klassas som samhéllsviktig verksamhet med ett 500-arsregn.
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Framkomligheten for utryckningsfordon har studerats for att
sdkerstilla att planomradet kan nas och byggnader kan utrymmas.
En vdg bedoms som framkomlig om maximalt vattendjup inte
overstiger 20 cm pa en dverblickbar stricka av vigen. Tvirbanan
kan inte kora pa sparen om vatten djupare 4n 5 cm ar staende pa
sparbanan enligt information fran Trafikforvaltningen.

Skyfallsresultat, planforslaget

Sammanfattningsvis visar skyfallsutredningen att risken for
oversvamning vid ett 100-arsregn inte dkar for befintlig
bebyggelse utanfor planomradet. Tvérbanans framkomlighet
bedoms inte heller forsdmras i planforslaget. Framkomlighet till
byggnader riskeras inte, undantaget att Lokalgata 1 norr om
planomradesgransen, far ett vattendjup dver 20 centimeter under
3-4 h. Dock finns det alternativa entréer for kvarteret som kan
anvindas under den tiden. Masugnsvéigen kommer ha stdende
vatten under en tid men dven déar finns alternativa vagar till
kvarteren. Ytor omkring Lokalgata 1 och Karlsbodatorget har
medvetet hojdsatts sé att Lokalgata 1 ska utgora ett skyfallsstrak
och leda vatten mot Béllstaviken.

Teckenforklaring A
[] Modellomradesgrans
[] Planomradesgrans
[ Befintliga byggnader
—— Spar for tvarbanan
Planerad exploatering

Planerade kvarter
—— Planerade vaglinjer
Beraknade maximala fiéden
(m3/s)

<=0.01

0.01-0.20
I 0.20-0.40
I 0.40 - 0.60
Il >0.60

Berdknade maximala floden inkl. flodesstrdk, planerad situation. (Norconsult)

Resultaten visar dven att pumpstationen bedoms bibehalla sin
funktion vid bade 100-arsregn och 500-arsregn utan att bli direkt
paverkad av oversvimning. Vid mer extrema 500-arsregn kan
dock framkomligheten till stationen vara begrinsad under cirka
en timme, men stationen bor dnda kunna nés till fots med ldmplig
utrustning. Planbestimmelse m2 “Marken ska utformas och
hojdsittas for att motverka dversvimning av intilliggande
bebyggelse” har inforts 1 planforslaget for att reglera markens
utformning och hojdséttning vid kvartersmark dver Vattentorget,
for att sikerstélla en flodesvdg mot Billstahamnsparken.
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Teckenforklaring
[ Detaliplanegréns
-+ Tvarbanespar
[ Befintliga byggnader
Planerad exploatering
3 Planerade kvarter
~ — Planerade véglinjer
Maximala vattendjup (m)
Band 1
| <=0.1
B 0.1-0.2
02-03
03-04
o
N 05-0.7
. ENO07-1.0
| BN 1.0

Maximala vattendjup vid teknikhuset vid Karlsbodatorget och befintligt

pumphus vid kvarteret Valsverket norra del invid Smdltvigens infart.

Stockholm Vatten och Avfall planerar dven utdka kapaciteten pa
ledningsnitet 1 framtiden och dédrav bedoms enligt skyfallsutred-
ningen att oversvimningsutbredningen for planerad exploatering
vara nagot tilltagen i det studerade skyfallsscenariot.

Planf6rslaget innebér att Billstahamnsparken och Karlsboda-
torget planeras som multifunktionella ytor som kan anvidndas
som park respektive torg nér det inte ar skyfall. Dessa ér
utformade fOr att kunna ta emot och fordrdja stora méngder
vatten vid skyfall, vilket bidrar till att skydda bédde bebyggelse
och samhaéllsviktiga funktioner. Skyfallsutredningen visar 4ven
att ingen fara for enligt MSB:s definition bedoms skapas pé
oldmpliga platser inom planforslaget.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora positiva
konsekvenser genom anpassad hojdsdttning, multifunk-tionella
ytor samt dagvattendatgdrder och tillgodose behovet av att

Skyfallshantering

hantera avrinnande vatten med avseende pd skyfall.
. Ligpunkter som periodvis kan versvimmas och
ha stiende vatten vid skyfall (se skyfallsutredning

for vidare info).
-_— Skyfallsvigar Nollalternativet

I skyfallsutredningen har den befintliga situationen med
klimatfaktor for &r 2040, dvs nollalternativet analyserats.
Slutsatsen &r att planomradet priglas av betydande utmaningar
kopplade till skyfall och 6versvamningsrisker. Omradet utgors
huvudsakligen av hardgjorda ytor med begrénsad infiltration,
vilket medfor att ytavrinningen vid kraftiga regn blir omfattande
och snabbt kan leda till stdende vatten i 1dgpunkter.

Dagvattensystemets kapacitet dr osdker och systemet riskerar att
bli dverbelastat vid extrema nederbordssituationer. Detta 6kar
risken for 6versvimning av bade bebyggelse och infrastruktur,
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sdrskilt 1 omrdden dér vatten samlas och avrinningen 4r ldngsam.
Framkomligheten for utryckningsfordon och kollektivtrafik,
sdsom tviarbanan, kan begrinsas av hoga vattendjup. Bristen pa
gronytor och naturliga fordrojningsytor forvérrar situationen
ytterligare, dd mojligheterna till naturlig vattenhantering ar sma.

Nollalternativet i skyfallsutredningen visar att det skulle uppsté
relativt omfattande problem med framkomlighet, utrymnings-
vagar samt risk for skada pa fastigheter 1 planomradet. Nollalter-
nativet innebdr sammanfattningsvis att nuvarande problem med
oversvamningsrisk, otillrdcklig dagvattenhantering och sarbar
infrastruktur kvarstér.

Sammantaget bedoms nollalternativet medfora sma negativa
konsekvenser for skyfall jamfort med nuldget.

Fortsatt arbete

Hojdséttningen inom planomrédet dr bearbetad, men har en yta
dar tvarbaneperrongen vid Karlsbodatorget ansluter till Masugns-
vigen dir hojdséttning saknas och har antagits vara en jimn
sldnt. Denna yta behover hojdsittas i fortsatt arbete sa att
flodesvigen som gér dver den inte stoppas.

Miljokvalitetsnormerna for vatten

Planforslaget innebar att strander och bottnar inom planomradet
omvandlas till ett mer naturlikt tillstind med okade forutsitt-
ningar for naturligt forekommande arter och ekologiska
funktioner. Hanteringen av dagvatten samt fororeningar i mark
och sediment enligt planforslaget innebédr minskad belastning av
niringsdmnen och fororeningar pa Ulvsundasjon.

Planforslaget mojliggor anlédggandet av ett underjordiskt
dagvattenmagasin enligt det lokala atgardsprogrammet.
Dagvattenmagasinet innebdr att belastningen av fororeningar
minskar ytterligare och innebédr déarfor 6kade forutséttningar att
nd miljokvalitetsnormerna.

Planforslaget bedoms sammanfattningsvis 6ka mojligheterna att
na miljokvalitetsnormerna. Det bedoms inte leda till sdnkt kemisk
eller ekologisk status eller sdnkt status for nagon kvalitetsfaktor
under ekologisk status. Det bedoms heller inte forhindra att
planerade milj6forbéttrande dtgiarder genomfors eller pa annat
sétt dventyra mojligheterna att na miljokvalitetsnormerna.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora positiva
konsekvenser pa mdjligheterna att nd god vattenstatus.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebdr att strinderna och bottnarna i omradet
forblir oférdndrade. Nollalternativet antas inte inrymma det
underjordiska dagvattenmagasinet ("LAP-atgirden”) och det
innebdr inte ndgon samlad hantering av féroreningarna. Spridning
av fororeningar forvéntas fortgd som i1 nuléget vilket pa sikt
bedoms ge en ackumulering och férsdmrad féroreningssituation i
Billstaviken jamfort med nuldget. Nollalternativet bedoms dérfor
medfora ofordndrad paverkan pé fysiska livsmiljéer men en
forsamring med avseende pé vatten- och sedimentkemi

jamfort med nulédget.

Sammantaget bedoms nollalternativet medfora negativa
konsekvenser pa mojligheterna att nd god vattenstatus i
jamforelse med nuldget.

Hantering av buller

Trafikbuller

Berédkningarna av trafikbuller visar att riktvirdet 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids vid fasad vid Karlsbodavagen, dér
planerade bostdder behdver bulleranpassas med genomgéende
lagenheter for minst hilften av boenderummen, alternativt kan
lagenheter pd hogst 35 kvadratmeter anordnas. Kv. Tackjérnets
byggnader planeras med veckade indrag, vilket mdjliggor tystare
fasad och uteplatser. En gird och inglasad gemensam terrass
mdjliggors pé taket av Tackjdrnet 4.

Léangre in 1 omradet berdknas l4gre ljudnivaer med virden mellan
cirka 40-58 dBA vid fasad. Maximala ljudnivéer fran sparviagen
berdknas som hogst till 78 dBA nérmast tviarbanan och inom 50-
75 dBA pa gavlarna. Langre in 1 planomradet berdknas huvud-
sakligen maximala ljudnivder under 70 dBA vid fasad. Mojlighet
bor finnas att anordna skola med skolgard 6ster om Karlsboda-
végen dér riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva pa minst hélften
av skolgarden kan uppfyllas.

Stomljud och vibrationer

Aven stomljudnivéer och vibrationsnivder i byggnader nirmast
tvarbanan bedoms ge ldga nivder inomhus, utgédende fran att
byggnaderna och tvédrbanan inte &r grundlagda pa berg. Plan-
bestimmelser sidkerstiller att planerade byggnader utformas sa att
stomljudspaverkan begriinsas. Aven risken for vibrationsnivaer
over 0,4 mm/s bedoms vara ldg med troliga vdarden som hogst
cirka 0,2 mm/s, vilket sdkerstills genom planbestimmelse.
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Verksamhetsbuller

Verksamhetsbuller omfattar buller frén en befintlig vindtunnel
sydviést om planomradet, Solnaverket pa andra sidan Billstaviken
samt markbuller fran Bromma Flygplats.

Niér vindtunneln sdéder om planomradet kors 1 normal drift
berdknas ekvivalenta ljudnivaer vid fasad tangera riktvirdet 45
dBA (nattetid). Nya bostadsbyggnader bor kunna medges dér 45
dBA klaras. Dér 45 dBA overskrids kvillstid bor anpassning
goras sa att en ljudddmpad sida med hogst 45 dBA ekvivalent
ljudnivé vid fasad och kan astadkommas. 45 dBA 1 markplan och
uteplats bor kunna klaras. Maxdrift av vindtunneln sker cirka 2-5
dagar per manad.

Buller fran Solnaverket klarar riktvirdet for industribuller
nattetid vid samtliga bostadshus i planomradet.

Sydvistra delen av planomradet hamnar inom influensomradet
for flygbuller FBN 55 dBA. Markbuller fran Bromma flygplats
berdknas som hogst till 55 dBA ekvivalent ljudniva vid skol- och
kontorsbyggnadens vistra fasad. Boverkets riktvirden for
industribuller (BFS 2020:2) bor ddrmed klaras och nya bostédder
bor kunna dstadkommas under forutséttning att tillgdng till
ljudddmpad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

Sammanfattad bedémning, buller

Den kumulativa paverkan fran alla bullerkéllorna bedéms i de
véstra delarna att ge de hogsta ekvivalenta ljudnivderna med
cirka 60-66 dBA vid fasad. I den Gstra delen av omradet bedoms
lagre ljudnivéer, inom cirka 50 dBA. Kvillstid bedoms négot
lagre nivaer och de lagsta ljudnivierna nattetid. Inom parkerna i
planomridet beddms merparten underskrida ekvivalent ljudnivé
50 dBA inom minst 50% av parkytan, vilket uppfyller ”god
miljo” enligt Stockholms stads bedomningskriterier.

Sammantaget bedoms planforslaget, forutsatt att nodvindiga
anpassningar av de utsatta bostadskvarteren genomfors, medfora
obetydliga konsekvenser for boendemiljon avseende buller.
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Verksamhet:ca 35-45 dBA
rafik:40-64 dBA .
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erksamhet:35-45 dBA
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Dag: ca 50-56 dBA
Kvill: ca 50-55 dBA
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Dag: ca 50-66 dBA
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-------

R-Trafik: ca 45-55 dBA
Markbuller: ca 50 dBA
Verksamhet:35-45 dBA
Dag: ca 52-57 dBA

Kvall:50-55 dBA
Natt:35-50 dBA

¥ \

Karta éver planomradets kumulativa bullereffekter.

Nollalternativet

I nollalternativet, da detaljplanen inte vinner laga kraft och
géllande planer med anvdndning industri (J) med géllande
byggritter kvarstar kommer buller fran trafik, verksamheter och
flyg- och markbuller fran Bromma flygplats fortsatt att paverka
omradet. Eftersom det inte finns nigra byggrétter for bostader
och skola i géllande planer saknas krav pa buller. Bullerkéllorna
inom planomradet skulle fortsatt paverka omgivande bostads-
bebyggelse i norr. All yttre bullerpiverkan fran trafik (vdg- och
spartrafik), flyg- och markbuller fran Bromma flygplats, buller
frén Solnaverket och vindtunneln bedoms bli oférédndrat oavsett
om planforslaget genomfors eller inte.

Jamfort med planforslaget forvantas ljudspridningen inte bli lika
avskdrmad som vid utbyggnad, vilket bedoms ge hogre
ljudnivaer i omradet. Befintliga byggnader 1 planomradet innebér
en avskdrmning av buller for angrinsande bostadsbebyggelse,
den ar dock inte utformad for att minimera bullerstérningar. Vid
anldggande av ny bebyggelse enligt befintliga planer saknas det
samlade helhetstdank for att optimera mot bullerstorningar som
finns 1 planforslaget. Befintliga bostdder norr om planomradet
beddms dérfor riskera att utséttas for mer buller 1 nollalternativet
jamfort med planforslaget. Eftersom ingen bostadsbebyggelse,
skola eller park planeras 1 nollalternativet finns inga riktviarden
att forhalla sig till inom planomradet.

Sammantaget bedoms nollalternativet ddrmed medfora
obetydliga konsekvenser i jamforelse med nuldiget.
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Fortsatt arbete

Nya berdkningar av markbuller bor goras utifran planforslaget for
fastigheten Valsverket 10 for att avgdra vilka anpassningar som krévs
for att klara riktvdrden. Riktvérden for buller inomhus behdver klaras
vid genomforande av planen dven om detta inte styrs av detaljplanen.

Hantering av gronstruktur

Vid ett genomforande av planforslaget skapas ny gronstruktur i
planomradet vilket har positiva effekter for tillgangen till
omraden for rekreation och biologisk mangfald. Den nya
gronstrukturen bidrar med flera ekosystemtjanster och bidrar
positivt till klimatanpassning genom exempelvis hantering av
dagvatten och minskad virmedeffekt. Méngden gronyta per
boende dr dock 1ag vilket medfor risk for hogt slitage pa de
planerade parkerna. Detta behdver bevakas i kommande skeden i
vidare gestaltning och underhéll under genomforandet. Ett
mindre omréade befintlig gronstruktur med naturvirde tas
eventuellt 1 ansprak och ersitts vid genomforande av planen.
Sammantaget bedoms planforslaget medfora positiva
konsekvenser avseende gronstruktur.

Klimatanpassning

Den nya gronstruktur som skapas vid ett genomforande av
planforslaget i form av parker och annan gronska bidrar till
klimatanpassning av omradet. Krontdckningen bidrar till att
lokalt sdnka utetemperaturen och ger skugga vilket minskar
risken for virmeoeffekter. Vegetationen dr aven betydelsefull for
hantering av dagvattenfloden eftersom grona ytor och vaxtbaddar
kan absorbera dagvatten. Viss typ av vegetation kan dven bidra
till att minska risken for erosion vid strandlinjen.

Planforslaget bedoms dédrmed medfora positiva konsekvenser for
mojligheten till klimatanpassning.

Nollalternativet

I nollalternativet fortsitter nuvarande markanvéndning vilket
innebdr att ingen ny gronstruktur skapas som knyter samman
gronomraden norr och sdéder om planomradet.

Nollalternativet bedoms inte medféra nagra konsekvenser for
gronstrukturen i jamforelse med nuldget.
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Ovriga konsekvenser

Strandskydd

For att mojliggora genomforandet av planen foreslas att
strandskyddet upphévs i sin helhet péd kvartersmark, gatumark
och 1 delar av vattenomradet. I 6vrigt avses strandskyddet ligga
kvar for delar av bade park-/naturmark och vattenomradet.
Sarskilda skil enligt 7 kapitlet 18 c-d paragraferna i miljobalken
anses foreligga.

Planférslagets relation till strand och vatten

PlanfGrslaget innebdr att marken ndrmast strandlinjen 1 hela
stadsdelen pd sikt kommer att omvandlas frdn hardgjord, delvis
privatdgd industrimark till allmént tillgdnglig parkmark.

Berorda fastigheter 1 foreliggande detaljplan har under lang tid
anvénds for industriandamal. Dessa ér placerade péd anlagd kaj
invid Ballstavikens strandlinje. Marken har sedan den planlades
for industri inte varit tillgidnglig for allménheten. Kajen dr en del
av en befintlig industrianldggning som stracker sig dnda ned till
vattnet. Den befintliga kajdel, som avses bevaras, ligger cirka
0,5-2 meter hogre jamfort med foreslagna promenadvégar 1 park-
straket. I den framtida, utbyggda stadsdelen kommer strukturen
med de foreslagna halvéppna byggnadskvarteren mot Strand-
parken att mojliggora allmént tillgdngliga, solbelysta parkytor
med gronska, géngstrdk och rekreativa funktioner.

For att mojliggora en allmént tillgdnglig, sammanhédngande och
kontinuerligt tillgdnglighetsanpassad parkmiljo langs med och i
ndra kontakt med vattnet, foreslas bryggor anldggas langs strand-
parken. Dessa ska ses som en anpassning av miljon for
funktionshindrade och som en atgérd for att tillgodose ett for
staden viktigt allmént friluftsintresse 1 enlighet med 7 kapitlet 18
c paragrafen punkt 5 1 miljobalken. Tillgédnglighetsanpassning av
strandzonen for funktionshindrade samt behovet av en samman-
hingande parkmilj6 ldngs vattnet 1 den hir delen av staden
bedoms inte kunna tillgodoses pa annat stélle eller pad annat sétt.

Den befintliga naturmarkens karaktir langs stranden i sdder avses
bevaras. Sammantaget sékerstéller detaljplanen att andelen park-
och naturmark vid stranden 0kar samt att stranden och kajen,
genom att mojliggdra nya flytbryggor, blir allmént tillgédnglig for
allmédnheten. Genom att anlégga gronstrdk ldngs vattnet kommer
de vdarden som strandskyddet syftar till att bevara i hogre
utstrdckning att uppnds. D4 forutsittningarna for undervattens-
vixter idag saknas utanfor kajen, véxt - och djurlivet langs
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Billstavikens sodra sida bedoms ha ett obetydligt biotopvérde
och inte vara kénsligt for ytterligare modifieringar forutsatt att
vissa hinsynsétgarder vidtas bedoms planforslaget inte padverka
véxt- och djurliv ldngs Béllstavikens sodra strand negativt, utan
bidra med en 6kad biologisk mangfald och ekologiska vérden.

Upphavande av strandskydd
Stadsbyggnadskontoret bedomer att sirskilda skil for
upphdvande av strandskydd enligt miljobalken kan dberopas.

Mark 1 detaljplanen redovisad som kvartersmark med allménna
kopplingar inom 100 m fran strandlinjen, se karta till vénster,
ligger huvudsakligen pa exploaterad och hdrdgjord mark. Marken
bedoms dérmed redan ha tagits i ansprék pa ett satt som gor att
den saknar betydelse for strandskyddets syften och kopplingen
till omkringliggande strandpromenad i norr och sdder vager
tyngre én strandskyddsintresset.

I planomrédets Ostra del planeras det redan ianspraktagna
omrédet utformas som en allmén strandpark med rekreativa
funktioner som gangstrak och bryggor, vilka tillgdngliggor
omradet for allménheten. Strandskydd foreslas upphévas pa dessa
delar. Denna mark saknar inte betydelse for strandskyddets
syften, men bade mark, sittmurar och parkanldggningarna
behover skotas. Strandskydd 1 dessa delar bedoms forsvara
skdtsel och underhall av dessa miljoer samt forsvara normal
utveckling, drift och skotsel av 6vrig parkmark, varfor det
foreslas upphivas i dessa delar. Aven mojligheten till sanering av
marken samt anldggande av hallbara dagvattenanldggningar ar
mycket angelégna intressen.

Vattenomrade i detaljplanen redovisad som dppet vattenomrade
samt vattenomrade dér bryggor/flytbryggor med en hogsta bredd
pa 3,5 m fér finnas bedoms behovas tas i ansprak for ett ange-
laget allmint friluftsintresse, det vill sdga ett ssmmanhéngande
och for alla tillgidngligt gdngstrak langs Ballstavikens strand som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. I vattenomradet W samt W1
bedoms kontinuerliga underhéllsétgirder krivas av bide befintlig
kajkonstruktion samt de foreslagna bryggdelarna, varfor
strandskydd foreslas upphivas dven inom dessa delar.
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Storningar och risker (miljorisker)

Elektromagnetiska falt

Planforslaget medfor att den befintliga, ombyggda byggnaden pa
kv. Tackjdrnet 4 har ett avstdnd pd ca 5 meter till tvdrbanans
likriktarstation, vilket kan innebéra risk for elektromagnetiska falt
for de planerade bostdderna. Den befintliga byggnaden foreslés
darfor inte fa bostider 1 bottenvaningen, dar det foreslas ett
miljorum samt en entré ndrmast likriktarstationen.

Luft

Nuvarande miljokvalitetsnormen och kommande EU-gransvirden
for PM 10 och kvavedioxid klaras med utbyggnad.

Ras/skred

Geotekniska risker inom planomradet innefattar bland annat:

« Lag stabilitet mot ras och skred vid befintliga kajer och vid
uppfyllnader invid kvartersmark.

« Lag stabilitet mot ras och skred, risk for séttningar samt
massundantrangning vid permanent skede och utférande av
utfyllningar for strandpark.

* Risk for séttningar pa grund av uppfyllningar pa lerlager inom
allmén platsmark och kvartersmark.

* Risk for vibrationer i planerade bostdder och kontor pa grund av
nérheten till tvirbanan.

Stabilitet

I byggskedet finns geotekniska risker kopplat till byggproduk-
tionen vilka maste beaktas vid fortsatt projektering, bland annat
vibrationer och massundantringning ifrdn mark- och grundlégg-
ningsarbeten, bdde inom planomradet samt intilliggande fastig-
heter. Stabilitetshdjande dtgarder behdvs inom omradet for att
sakerstdlla sdkerheten mot ras och skred. Detta kan innefatta
forstarkningsédtgarder eller lastrestriktioner. Den planerade
strandparken erfordrar atgérder sdsom jordforstirkning eller
palning for att sékerstilla stabiliteten 1 det utfyllda landomradet
for strandparken och minska risken for sattningar. Planerad
hojdséttning inom planomradet innebér att sdttningsreducerande
atgarder dr nodvéndiga. For allmén platsmark erfordras jordfor-
starkning eller forbelastning som anpassas efter sittningskrav
inom planomrédet. Laster frn planerade konstruktioner inom
kvartersmark bor foras ner till fast botten for de delar dér risk for
skadliga sattningar foreligger.

Erosionsskydd erfordras langs kajer och mot Billstaviken. I
vattendomen, som krivs for att genomfora denna detaljplan och
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paborjas parallellt med planprocessen, ska de specifika tekniska
16sningarna studeras och redovisas for att sdkra mot de risker som
beddms kunna uppsta.

Hydrogeologi

Arbeten under grundvattennivad kommer utforas. Det dr inte ként
om det kommer krivas en tillfallig bortledning av grundvatten
under byggtiden. En grundvattenbortledning, dven tillféllig, kan
ge upphov till dndrade grundvattenférhdllanden som t.ex.
avsdnkta grundvattennivaer och dndrade stromningsforhallanden,
vilket 1 regel &r en tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11
kap. miljobalken, varfor en ansdkan om tillstdnd for bortledning
av grundvatten kan behovas. Vid en grundvattenbortledning kan
atgdrder sd som skyddsinfiltration, tita konstruktioner under
byggskede samt stromningshindrande skikt tillimpas. Utover
arbeten i allmén platsmark tillkommer dven eventuell paverkan
frdn kvartersmark, dar bl.a. byggnader med kéllare planeras. De
kumulativa effekterna av arbeten inom hela planomrédet &r
viktiga att ta i beaktning. Aven for att genomfora dvriga atgirder
i vatten bedoms en vattendom krévas.

Risk avseende manniskors hélsa och sakerhet

En platsspecifik riskbedomning av planforslaget har gjorts for att
sakerstdlla de krav pa riskhantering som stélls i Plan- och
bygglagen avseende ménniskors hélsa och sékerhet. De riskkallor
som identifierats for planomrédet omfattas av:

1. Tvérbanan (ursparning, brand. paverkan pa insatsmgjligheter)
2. Baéttrafik (pdseglingsrisk)

3. Ulvsundavégen (farligt godsolyckor)

4. Bromma Flygplats (flygplanshaverier)

5. Solnaverket (storre kemikalieolycka).

1. Minsta avstind frén planerad byggnad till tvirbanans nédrmsta
spar overstiger 15 meter, vilket bedoms sikerstélla att en
ursparning eller brand inte riskerar att foranleda allvarlig
paverkan pd ménniskor inom nérliggande byggnad.

2. Billstaviken trafikeras av sjotrafik i farled 913 och gar langs
med befintlig kaj. Utgéende frén aktuell trafikering i Béllstaviken
bedoms planerat promenadstrék genom parken langs vattenlinjen
samt nya flytbryggor for rekreation vara forknippat med godtag-
bara risknivaer avseende péasegling. Byggnader kan uppforas 1
direkt anslutning till Béllstaviken givet att utformningen séker-
stéller att inte allvarliga konsekvenser kan uppsta i samband med
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pasegling, for detta kridvs hdnsynstagande till paseglingsrisk i den
fortsatta konstruktionsdimensioneringen av kajomrédet.

Langs med strandparken 1 Billsta hamn planeras for att angdra
med pendelbétstrafik inom ramen for krav fran trafikforvalt-
ningen. Den befintliga kajen vid Béllstahamnsparken bedoms
vara mojlig att renoveras och anpassas for dessa krav. Kajens
hdjd 6ver medelvattennividn behdver anpassas till en plusniva pd
+2,35 vilket krdver en pagjutning pa kajen. Vattendjupet vid
kajen behdver vara 4,5 m fran medelvattennivan varfor delen
ndrmast kajen behover muddras. For att inte fa urspolning och
erosion rekommenderas ett erosionsskydd. Dialog kring kajens
utformning sker med trafikférvaltningen och Sjofartsverket.

For att sdkerstélla erforderlig riskhdnsyn kan byggnader intill ett
kajomrade behova skyddas frén pasegling eller utformas sa att
inte allvarliga konsekvenser kan uppstd i samband med péseg-
ling. Utgdende fran de grunda omrdden som finns i Béllstaviken,
se karta till vinster, samt en tidig dialog med Sjofartsverket, har
paseglingsrisken dock prelimédrt bedomts som liten.

3. Avstindet fran planomrédet till Ulvsundavégen varierar och
uppgar som kortast till ca 65 meter. Detta dr i stort 1 linje med
Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstdnd och bedoms
sdkerstilla ett betryggande skydd mot de allra flesta tinkbara
olycksscenarier som kan uppsta.

4. Planomradet ligger utanfor in-/utflygningszonen for Bromma
flygplats, vilket medfor en véldigt begrdansad riskexponering for
ménniskor inom planomrédet. Inga sérskilda dtgiarder bedoms
kravas for att sidkerstélla erforderlig riskhdnsyn med hinsyn till
flygplanshaverier. Nér planomradet byggts ut 1 slutet pd 2030-
talet bedoms olycksriskerna kopplade till Bromma Flygplats
minska da dess avtal gatt ut och verksamheten avvecklats.

5. Solnaverket, som omfattas av lagen (1999:381) om atgarder
for att forebygga och begrédnsa foljderna av allvarliga kemikalie-
olyckor pé den ldgre kravnivén, ligger pa ett avstind om mer én
300 meter fran planomradet. Det stora avstandet bedoms innebéra
att inga allvarliga konsekvenser kunna uppsta inom planomradet
vid héndelse av en mer allvarlig olycka sdsom t.ex. storbrand.

Sammanfattningsvis, baserat pd utford analys, kan konstateras att
planomrddet ej dr sérskilt riskutsatt. Utford analys indikerar en
lag samlad riskexponering inom planomridet. Savél individ- som
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samhdllsrisknivan bedoms kvalitativt vara godtagbar. Slutsatsen
ar att tinkt exploatering kan utforas enligt foreslagen struktur.

Landskapsbild/stadsbild

Utvecklingen av Billsta Hamnsomradet frén ett bebyggt, relativt
lagt industriomrade till blandstad kommer att innebéra en stor
forandring 1 landskaps- och stadsbilden. Det nya stadsutveck-
lingsomrddet kommer att bli synlig pé langt hall, bAde mot
Billstaviken, mot tviarbanans Kista- och Solnagrenar samt mot de
stora gaturummen vid Ulvsundavégen och Karlsbodavigen. Mot
Billstaviken kommer strandkvarterens gavlar att skapa en ny,
rytmisk stadsbild tillsammans med strandkvarterens gavlar pa
Sundbybergsidan av vattnet.

De foreslagna allménna parkerna och torget - den langstrackta
Strandparken, Béllstahamnsparken, Vattenparken och Karlsboda-
torget kommer att synliggoras 1 badde landskaps- och stadsbilden
med de landmérken som planeras vid dessa platser. Aven de om-
kringliggande landmérkena - 1 form av det f.d bryggeriets
monumentala byggelse och det nya punkthuset i kv. Archimedes
kommer att fa en ny roll 1 den 6vergripande landskaps- och
stadsbilden som fonder i Sméltvégens norra och sddra delar.

Den nya planstrukturen medfor ett nytt, allmént gatundt med en
tydlig kvartersstruktur och grona gaturum med rekreativa delar,
vilka kommer att férandra omridets idag hardgjorda stadsbild,
som praglas av stora hardgjorda ytor och barridrer. Den nya
bebyggelsen innebér bade flera funktioner och en hogre
bebyggelseskala, vilken avses samspela med omkringliggande
bebyggelsevolymer lings Karlsbodavéigen. Den foreslagna
bebyggelsens volym- och fasadhantering bedoms bidra till en
djupverkan bade i den dvergripande silhuetten mot Béllstaviken
samt 1 gaturummen. Den foreslagna allminna platsens samt
bebyggelsens gestaltning beddms kunna bidra till att skapa goda
offentliga miljoer och stirka platsens sociala sammanhang.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planforslaget innebér att det befintliga industriomradet, bortsett
frén ett par byggnader, utraderas. I konsekvensanalysen bedoms
dock den befintliga bebyggelsen inom planomridet inte som
omistlig. Den har satt sin pragel pa omradet under knappt tre
generationer och beréttar om industriernas utflyttning frén staden
samt utgor en provkarta 6ver smaskalig industribebyggelse fran
1900-talets andra hilft, men den ar varken unik eller av osedvan-
ligt hog arkitektonisk verkshojd. Delar av bebyggelsen dr mer av
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upplagskaraktir &n reguljdra hus. Av den anledningen, i kombi-
nation med den komplexitet som de konstaterade markfroren-
ingarna och nuvarande marknivéer innebdr, dr det enligt den
antikvariska konsekvensanalysen svért att motivera ett storskaligt
bevarande av kulturvérdesskal.

Vy over planomradet med befi ntlzg pabyggd tegelbyggnad i fonden invid
Karlsbodatorget. Den blaklassade f.d bryggeribebyggelsen lingst bort i bild.

Trots planforslagets rivning av merparten av befintlig
bebyggelse, kommer industriepoken att berdttas vidare genom att
vagstrackningar, platsbildningar och kvarter aterskapas och ges
namn som minner om industriperioden. Planomrédet far ddrmed
en kontinuitet och koppling bakit i tiden. Aven den nya strand-
parkens utformning bidrar till en form av historisk kontinuitet d&
strandremsans gestaltning knyter an till den ldgldnta strandmark
som fanns pd platsen innan industriomrddet anlades.

Den bebyggelse som planforslaget medger och som illustreras 1
samradsunderlaget dr betydligt hogre och av en annan typ én den
befintliga, samtidigt har den foreslagna bebyggelsen hojd och ut-
formning som &ar samordnad med den nérliggande, relativt
nyligen uppford flerbostadshusbebyggelse runt Béllstaviken, 1
savél Stockholm som Sundbyberg. Ur ett framtidsperspektiv kan
planforslagets bebyggelse, kulturvardesmissigt, dirfor betraktas
som en fortsittning pa den bebyggelseutvecklingsprocess som
redan pagar runt Billstaviken. Den redan uppforda bebyggelsen
samt den som provas i planforslaget, kommer déarfér smaningom
att utgdra en sammanhallen omgestaltning av omradet runt
Billstaviken, genomford under 2000-talets forsta decennier.

Nar det géller planforslagets relation till den blaklassade
bebyggelsen inom Gjutméstaren 6 (Pripps fore detta bryggeri),
visar illustrationerna som héamtats ur samrddsmodellen att de
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foreslagna byggritterna dr volymmassigt och gestaltningsmassigt
samordnade med den fore detta bryggeribebyggelsen.

Vy strandparken mot den bldaklassade, tidigare bryggeribebyggelsen i sdder.

Planforslagets skalforskjutning mot véster avgransas pa ett natur-
ligt sitt genom den befintliga sparvigen, varfor den forslagna be-
byggelsens relation till den befintliga bebyggelsen pa andra sidan
sparvigen bedoms som mojlig utan att kulturvirdena tar oskélig
skada. Det géller dven relationen till Bromma flygplatsomréde.
Den nya foreslagna bebyggelsen beddms dérfor vara forenlig
med plan- och bygglagens krav pa lamplighet med hénsyn till
kulturvérdena pé platsen, i enlighet med PBL § 2:6. En
forstarkande faktor i denna beddomning &r att vigstrackningar,
platsbildningar och kvarter dterskapas och ges namn som minner
om den industriperiod som idag préiglar planomrédet.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Dagsljusférhallanden

En dagsljusstudie har tagits fram fOr att utvirdera aktuellt detalj-
planeforslag i relation till de nya kraven i BBR 31. De storsta ut-
maningarna finns i hus dir nirliggande bebyggelse begransar
dagsljuset och i flera fall forsdmras forutséttningarna ytterligare
av loftgdngar och indragna balkonger. D4 flera byggnader har en
byggnadstjocklek som &verstiger standard forsvaras mojligheten
att uppfylla kraven. I vissa ldgen kan genomgéende ldgenheter
forbéttra situationen, men dir dagsljusprestandan &r likartad pa
bada sidor av byggnaden medfor genomgéende ldgenheter ingen
betydande skillnad nér det giller uppfyllandet av aktuella krav.
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MED VIDARE BEARBETNING UNDER PROJEKTERING:

Dagsljusprestandan ligger pa en niva som kan forvantas
accepteras, med ett begransat antal avvikelser.

Dagsljusprestandan ligger pa en nivd som sannolikt

kan accepteras, trots ett antal avvikelser cch/eller ett

begransat antal svéra avvikelser,

Dagsljusprestandan ligger pd en nivd som méjligen kan
accepteras, trots ett storre antal avvikelser och/eller ett

begransat antal svira avvikelser.

Dagsljusprestandan ligger sannolikt under den nivé som
kan accepteras.
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For att forbattra forutsdttningarna rekommenderas begransade
rumsdjup, optimerad placering och storlek pa fonster samt att
balkongdjupet inte overstiger 1,5 meter 1 omradden med svag
dagsljustillgang. Med begrénsat dagsljus i storre ldgenheter bor
fonster placeras 1 hornldgen mot flera viaderstreck. Trots atgirder
bedoms samtliga kvarter fa ett antal lagenheter som inte uppfyller
de nya dagsljuskraven. Kontorsbyggnaderna bedéms i huvudsak
ha dagsljus och utblick, 4ven om vissa delar av de nedersta
vaningarna mellan kontorsbyggnaderna inte bor anvindas for
stadigvarande arbetsplatser.

Sammanfattningsvis bedoms dagsljusforhallandena i stort mot-
svara vad som kan forvéntas 1 en centralt beldgen och fortdtad
stadsdel. Sérskilda utmaningar ses i kv. Masugnens norra del,
Tackjérnet 1 och 3 samt Gjutmaéstaren 5, dir dagsljusforhélland-
ena #r svara for delar av bebyggelsen. Aven flera andra byggnad-
er 1 kv. Masugnens norra del, kv. Gjutméstaren 3 samt kv.
Gjutmistaren 4 bedoms innebéra en utmaning vad géller
uppfyllandet av dagsljuskraven. Kvarterens byggnader behover
dérfor studeras vidare efter samrad for att klara dagsljusfaktorn.
Aven &vertemperaturer till f5ljd av stora glasytor identifieras som
en ytterligare framtida utmaning, sarskilt for Tackjéarnet 4.

Skuggstudier

Skuggstudier for detaljplanen har genomforts och redovisas
nedan for host- och virdagjadmning dvs den 22 september/20
mars samt under midsommar, dvs den 21 juni och midvinter, dvs
den 21 december. Dessa studier visar att planforslagets struktur
innebdr att de foreslagna allménna parkerna (Strandparken,
Vattenparken och Béllstahamnsparken) samt Karlsbodatorget &r
solbelysta under storre delen av dagen under den ljusa delen av
dret. Aven bostadskvarteren i planomridet har relativt goda
ljusforhdllanden pd gardarna under denna tid. P4 vinterhalvéret
samt under kvéllar dr stora delar av bade de allmédnna parkerna
samt torget skuggade fran direkt solsken, vilket &r forvantat under
denna arstid med de véderstreck detta detaljplaneomrade har.
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Skuggstudie midvinter k1 9, 12 och 15.
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Figur 1: Sammanslagen vindanalys for alla
vindriktningar. Svarta ringar visar planens
tre hégdelar. Réda omrdden har sdmst
mikroklimat, orange och gula ldmpar sig
for att ga och kortare vistelser. Gréna

omrdden fungerar bdst for ldngre vistelser.
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Mikroklimat

En analys av planforslagets vind- samt mikroklimat har gjorts
med fokus pa de tre hogdelarnas (10 vén) padverkan pa den om-
givande strukturen. Mikroklimatanalysen bygger pé den aktuella
vindanalysen sammanvégd med temperatur och solforhallanden
pa platsen. Mikroklimatanalysen visar upplevd temperatur for
sommarhalvaret dd man tillbringar mest tid ute, dvs april, juni
och september utifran fyra vindriktningar, varav den sydliga ér
den starkast dominerande.

Resultatet av vindanalysen (se figur 1) visar att ett fital platser i
anslutning till hogdelarna (se prickade ringar) hamnar i kategorin
“uncomfortable” (rdda), den starkaste vindriktningen pé platsen.
Négot fler och storre platser hamnar 1 kategorin “walking”
(orange) vilket innebdr att de inte ldmpar sig sérskilt bra for
langre vistelser utan vidare dtgérder, men fungerar bra som
kommunikationsytor. De gulmarkerade ytorna ldmpar sig val for
att promenera, de grona for att std och de ljusgrona for att sitta.

Resultatet av mikroklimatanalysen visar att nord-sydliga
gatustrak, sirskilt vid fasaderna pa Rdjarnsvidgens Ostra sida och i
de nord-sydliga passagerna i kvarteren kan upplevas som kallare
(bldare) dn den uppmétta temperaturen under delar av aret. Vid
véstliga vindar kan dven vést-Ostliga passager upplevas kallare &n
uppmatt temperatur. Under sommarhalvéaret ar hela planomradet
huvudsakligen markerat med gult eller gront, vilket innebér att de
foreslagna hogdelarna inte innebar négra betydande, avkylande
konsekvenser pa boendemiljon.

Figur 2: Mikroklimat for april med sydliga vindar. Bld omraden visar

kallare delar. De svarta ringarna visar detaljplanens tre hogdelar.
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Sammanfattningsvis bedoms bade Strandparken med strand-
promenaden, Billstahamnsparken och Vattenparken samt
Karlsbodatorget, liksom bostadsgardarna lampa sig vél for de
foreslagna anvindningarna. De balkonger som foreslas pa kv.
Masugnens véstra gatufasad foreslés fi ett bakomliggande,
avskidrmande glasparti bakom pinnricket, for att mojliggora en
battre boendekomfort pa detta kvarters uteplatser mot R&jarns-
végen, planeras for seniorboende. I 6vrigt beddms det inte
foreligga behov av inglasade balkonger i planomradet.

Social hallbarhet, trygghet och jamlikhet

Idag utgor Ulvsunda industriomrade en barridr mellan
stadsdelarna Johannesfred 1 sdder och Mariehéll/Annedal 1 norr.
Omradet anvénds idag for industri och saknar sociala virden och
en stadsmiljo lampad for blandstad. Planforslaget bedoms
sammantaget skapa goda mojligheter till utvecklingen av en
socialt héllbar stadsdel.

Planomradet ligger 1 direkt anslutning till tvdrbanan som
forbinder platsen med stadsdelar av olika karaktér badde sdder och
norr om planomradet. Detaljplanens breda innehall av torg,
parker, service, lokaler, bostdder och kontor forvéntas bidra till
att platsen blir en malpunkt f6r ménniskor fran olika delar av
Stockholmsregionen, inte minst pga. dess ndrhet till det stora
idrotts- och kulturcenter byggs pa Gjutméstaren 6 samt nirheten
till Bromma Blocks och den foreslagna pendelbétskopplingen.
Med foreslagen markanvandning mgjliggor planforslaget en stor
variation av funktioner, som riktar sig mot allménheten.

Tillsammans med et foreslagna gdng- och cykelnétet som kopplar
platsen till kringliggande omraden mgjliggdr planforslaget for
strukturell integration med kringliggande omraden. Planforslaget
skapar goda forutsittningar for att ménniskor i olika éldrar, med
olika intressen och behov ska kunna fa dessa tillgodosedda inom
omradet till vardags. Basfunktioner som livsmedelsbutik, parker
och andra rekreationsmdjligheter av olika karaktér samt belysta
gang- och cykelbanor mojliggdrs i omradet.

Sammantaget bidrar detta sannolikt till att manniskor fran olika
delar av staden och kommer att rora sig 1 det offentliga rummet
under olika tider pa dygnet. Detta har positiva effekter pa
jamlikhet, trygghet och samspel ménniskor emellan. Vid
omradets huvudgata Sméltvigen samt vid Strandpromenaden och
pendelbatskajen kan nya uppglasade lokaler och bostéider 1
bostadskvarteren bidra till 6kad trygghet i den framtida
stadsmiljo som byggnaderna kommer att inga 1.
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Att befintliga byggnader och platser med héga kulturhistoriska
vérden bevaras och aterbrukas ar positivt d& det bidrar till
forstéelse for platsens historia och en mdjliggdr fordjupad
relation mellan platsen och de médnniskor som kommer att bo,
verka och vistas hér.

Det framtagna planforslaget och dess innehall bedoms tillgodose
delar av det som innevanare Johannesfred och Mariehill/Annedal
anser saknas.

Barnkonsekvenser

Planerade géng- och cykelvidgar genom planomrédet till och fran
planerad skola och idrottsanliggningen pd Gjutmaéstaren 6 samt
kopplingarna genom hela planomrédet mot omkringliggande
malpunkter, bl.a. vid Bromma Blocks &r positivt for barn och
ungas rorelsefrihet. Att den tunga trafiken i omrddet minskar
generellt till f6ljd av att omradet inte lingre kommer besta av
tung industri- och handelsverksamhet bidrar dven till 6kad
tillgédnglighet och ett tryggare omrdde for barn och unga.

Att Béllstahamnsparken anléggs 1 anslutning till Béllstaviken pa
allmén plats bedoms positivt, da detta ger mdjligheter till att
vistas och ga pa dessa fredade zoner. Planerade bryggor lings
den befintliga kajen kan utgdra en risk for barn, sirskilt vid de
foreslagna forskolorna. Forskoleardarna bedoms dock ha
tillrdcklig storlek for att kunna utformas sikert med slussar for att
minska olycksrisker. Aven den planerade gronskan med sittmur
bildar en barridr, som skiljer forskolegardarna fran Béllstaviken.

Foreslagen lekpark, Vattenparken, som dr placerad mellan den
foreslagna skolan och Billstahamnsparken, mojliggor olika typer
av utomhusaktiviteter. Bdde skolgarden, lekparken och fore-
slagna forskolegéardar kan, beroende pa hur de utformas forvaltas,
komma att utgora attraktiva malpunkter for bade barn och unga.

Planforslaget ligger i linje med de asikter som framkom under
dialogen med barn och unga, som bade saknar parker och
gronomrdden 1 Mariehdll samt platser {for idrott och aktivitet.

Tidplan

Gemensamt Start-Pm: 2017-12-14 (Béllsta Hamnsomradet)
Projektstart, kvartersmdten: 2024-04-12

Samrad: 2025-12-16 t.o.m. 2026-02-16
Granskning Q4 2027

Godkinnande SBN Q12029

Antagande KF Q22029
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Utbyggnaden av Béllsta Hamn kommer att ske i flera etapper.
Inledningsvis kommer omfattande sanerings- och markf{orstirk-
ningsarbeten att genomforas for allmén platsmark. Forst déarefter
kan byggaktorernas arbeten inom kvartersmarken paborjas
successivt.

Detaljplanens arkitekturprogram, som ska tas fram efter samrad,
utgor en bilaga till avtal om exploatering/exploateringsavtalet.

Erforderliga avtal ska tecknas mellan staden och 6vriga
inblandade aktorer 1 omradet

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor
uppréttar detaljplan och svarar for myndighetsutovning 1
samband med bygglov och bygganmélan.

Exploateringsndmnden genom dess exploateringskontor
medverkar genom markégaransvar samt bekostar och genomfor
atgdrder pa allmén platsmark. Exploateringskontoret ansvarar for
att ta fram erforderliga avtal och 6verenskommelser.

Trafikndmnden genom dess trafikkontoret och Bromma
stadsdelsndmnd genom dess stadsdelsforvaltning ansvarar for
drift och underhdll av anldggningar inom allmén platsmark.

Lantmaéterimyndigheten utfor fastighetsbildning, vilket krévs for
att bygglov ska kunna ges i enlighet med planen. Fastighetsbild-
ning sker pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Kostnads-
ansvar for fastighetsbildning och forrdttningen regleras i de

overenskommelser som respektive byggaktor traffar med staden.

Respektive byggaktor finansierar och ansvarar for uppforande,
drift och skdtsel av ny bebyggelse, anldggningar, ledningar och
iordningsstéllande av utemilj6 pd kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av dagvattenmagasin, pumpstationer och allménna
VA-ledningar.

Respektive ledningsidgare ansvarar for flytt och utbyggnad, drift
och skotsel av ledningar efter 6verenskommelse med
exploateringskontoret och respektive byggaktor.
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Behov av vattendom for dtgidrder inom vattenomraden eller
grundvattenbortledning etc. 1 genomforandeskedet aligger
verksamhetsutovaren for allmén platsmark och byggaktdrerna
inom kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allmén platsmark genom berdrda
forvaltningar.

Avtal

GenomfGrandet regleras i kommande dverenskommelse om
exploatering samt exploateringsavtal mellan Staden och
byggaktorerna. Avtal ska dven tecknas med samtliga
ledningsédgande bolag inom detaljplaneomrédet.

Avtal om parkeringskop kommer bli aktuellt for de
bostadskvarter som avser ansluta sig till mobilitetshuset.

Befintliga arrendeavtal inom planomridet som har betydelse for
planens genomférande kommer att sdgas upp.

Verkan pa befintliga detaljplaner

I planomradet finns flera dldre stads- och detaljplaner, vilka avses
upphévas och ersittas av aktuell detaljplan inom planomrédet.
Dessa omfattar bade allmén plats och kvartersmark och anger
huvudsakligen industri (J) som markanvéndning. I norr géller
stadsplan 7339 (fran 1975) {for kv. Masugnen med anvéndningen
industri och ett gdngtratikomrade, som inte far bebyggas narmast
Billstaviken. For kv. Tackjdrnet giller stadsplan 2899A (fran
1944) med anvindningen industri och for del av Masugnsvégen,
Réjarnsvigen och tvdrbanans teknikbod géller dp 2007-36057
(fran 2009).

I omrédets centrala del giller stadsplan 6180 (fran1969) for
befintligt pumphus m.m. samt stadsplan 1960B (frén 1940) med
anviandningen industri for kv. Valsverket, Béllsta Hamn samt
Gjutmastaren 3, liksom for vattenomréadet 1 Billstaviken. I soder
giller stadsplan 6722 (frdn 1967) med anvidndningen industri for
Gjutmaistaren 3 och 4. For Gjuterivdgen giller stadsplan 3757A.
For del av Masugnsvégen géller dven dp 2016-18325 for
Kistagrenen och for tvirbanans Solnagren giller jarnvéigsplan
2010-07233. For Gjutmastaren 6 géller dp 2018-06893.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, marksamfalligheter och agoférhallanden

Lantmaiteriverket har tagit fram fordndringskartor (se nedan) for

Billsta hamns planomrade, vilken redovisar konsekvenserna for

varje fastighetsdgare (4:33 3 st PBL). Fordndringskartornas

fastighetsréttsliga konsekvenser redovisas i farg enligt nedan:

e Gula omraden 6vergar fran kvartersmark, 1 huvudsak industri,
till allmén plats, gata, park, natur, gdngfartsomrade.

e RoOda omraden 6vergar fran allmén plats till kvartersmark

e Bla omraden 0vergar fran kvartersmark till vattenomrade

e [jusgront omrade overgar fran hamnomrade till allmén plats

e Morkgront omrade overgar frdn hamnomrade till kvartersmark

e Gratt omrdde overgar fran trafikomrade till allmén plats, gata

Oversiktlig forindringskarta, Billsta hamns detaljplan:

ULVSLUNDA 1:1

ULWSUNDA 1:4

........

MDA INDUSTRIOMR



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

Stockholms Samradshandling
stad Dnr 2018-10844
Sida 106 (110)

Forandringskarta over planomradets norra del:

ULVSUNDA 1:1

Fordndringskarta dver kvarteret Valsverket:

wf  uvsunpa i N
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Foriandringskarta over kv. Gjutmiistaren 3

GJUTMASTAREN

Foriandringskarta over Gjutmaéstaren 4, S och-6

NDA INDUSTRIOMR

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlidggningar foreslas inom planomradet.

Ledningsratter
Inom planomradet forekommer inga befintliga ledningsratter och
inget behov av framtida ledningsratter har identifierats.
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Servitut

Nyttjanderitter:

Upplatelse av mark for den del av dagvattenmagasinet som
planeras under allmén platsmark kommer ske med stod av avtal
mellan Stockholms stad och Stockholm Vatten och Avfall AB
(SVOA). For den del som planeras pa kvartersmark behdvs avtal
mellan ber6rd framtida fastighetsdgare och SVOA.

Kvartersmark med dndamélet E kan bilda egna fastigheter, men
detta avses inte ske inom aktuellt planomride. Upplatelse av
mark planeras istéllet att ske genom avtal mellan berérd
ledningsdgare och Stockholms stad.

Ekonomiska fragor

Staden ansvarar for genomforandet av allmén platsmark inom
planomradet. De tva byggaktorer som exploaterar sina egna
fastigheter bekostar dven delar av utbyggnaden av ny allman
platsmark enligt undertecknade foravtal, vilket dven regleras i
kommande exploateringsavtal.

Byggaktorerna bekostar framtagande av detaljplan enligt
undertecknade planavtal. Byggaktorerna star for kostnaden for
genomforandet av exploateringen inom kvartersmark samt for
aterstéllande och anslutningsarbeten som maste goras pd allmén
platsmark och som &r en foljd av byggaktorernas bygg- och
anldggningsarbeten inom kvartersmarken

Vatten och avlopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar {6r nya
forbindelsepunkter. Byggaktorerna svarar for eventuella
anslutningsavgifter till ledningsnatet fran kvartersmarken med
undantag for de fastigheter som uppldts med tomtrétt, dessa
svarar staden for.

Gatukostnader

Staden stér for utbyggnad av gator inom planomrédet. De tva
byggaktorer som exploaterar sina egna fastigheter bekostar dven
delar av utbyggnaden.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Stadens intdkter fran projektet utgors av erséttning for sald mark
och tomtrittsavgilder. Stadens och byggaktdrernas
kostnadsansvar regleras 1 de 6verenskommelser samt
exploateringsavtal som respektive byggaktor traffar med staden.
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Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning hos Lantméterimyndig-
heten for de fastigheter som édgs av staden. Byggaktorerna
ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for de
delar som respektive byggaktor dger. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar for fastighetsbildning och forrittning regleras i de
overenskommelser samt exploateringsavtal som respektive
byggaktor triffar med staden

El och tele m.m.

Staden och de ledningségande bolagen bekostar omldggning och
nyldggning av ledningar. Byggaktdrerna svarar for eventuella
anslutningsavgifter till ledningsnatet kvartersmarken med
undantag for de fastigheter som uppldts med tomtrétt, dessa
svarar staden for.

Kostnader for miljéskyddsatgarder

Staden ansvarar for markrening och anldggningar inom allméin
platsmark. Staden tar vid behov fram en handlingsplan for den
fortsatta hanteringen av marken for att den ska kunna anvidndas
enligt &ndamalet 1 detaljplanen. Stadens och byggaktorernas
kostnadsansvar forknippade med hantering och avséttning av
massor regleras 1 6verenskommelse om exploatering.

Fastighetsdgaren for byggnader som ska bevaras inom
planomrddet (Tackjdrnet 4, Valsverket 5 och 6) ansvarar for den
eventuella sanering som behdvs av byggnaden for att den ska bli
lamplig for sitt anvdndningsédndamal 1 detaljplanen.

Gronkompensation

Den foreslagna exploateringen inom planomradet innebér att den
totala ytan gronomraden dkar genom tillskapandet av
Strandparken, Billstahamnsparken och Vattenparken. Atgirder
for gronkompensation dr dirmed inte aktuell till f6ljd av
foreslagen exploatering.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns inom omréadet och kommer
att byggas ut i samband med detaljplanens genomforande. Vid
korsningen mellan Smaéltvigen och Masugnsvégen finns en
befintlig pumpstation for spillvatten inom omradet som har
tillracklig kapacitet for den tillkommande bebyggelsen.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-12-11, Dnr 2018-10844

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2018-10844
Sida 110 (110)

Dagvatten

Pa allmén platsmark ska allt vatten som kommer frdn hardgjorda
ytor ledas till LOD-anldggningar (Lokalt Omhéindertagande av
Dagvatten) i enlighet med Stockholms stads atgérdsnivd. Det
innebdr att anliggningarna ska kunna ta emot en volym
motsvarande 20 mm nederbord. Dagvatten ska sd langt som
mojligt fordrdjas inom fastigheten innan det enligt VA-
huvudmannens anvisningar leds till dagvattenledning. I gaturum
utformas LOD-anldggningar i form av skelettjordar och biofilter.
I parker sker dagvattenhantering via infiltration och avledning till
dagvattennit. Allt vatten inom kvartersmark ska hanteras 1
enlighet med Stockholms stads atgérdsnivd. Inom planomradet
planeras dven for tva nya dagvattenkulvertar, vilket utgor en
kapacitetshdjande atgérd i dagvattensystemet uppstroms.

For att bidra till att uppna god ekologisk och kemisk status for
Milaren-Ulvsundasjon planeras ett underjordiskt
dagvattenmagasin inom planomradet enligt forslaget i det lokala
4tgirdsprogrammet (LAP) for Milaren-Ulvsundasjon.

EllTele

Planomradet kan anslutas till el- och tele/optonétet. Tva nya

transformatorstationer planeras inhysas inom mobilitetshuset
samt 1 bostadskvarteret inom fastigheten Valsverket 10. Tva

befintliga transformatorstationer kan anvédndas s ldnge som

mdjligt for byggstrom innan de ersitts av de nya stationerna.

Fjarrvarme

Till planomradet finns befintliga ledningar bade frin Stockholm
Exergi och Norrenergi. Bada leverantorer har formedlat att
ledningarna kan forldangas for att forsorja den tillkommande
bebyggelsen med fjarrviarme. Val av leverantor till respektive
fastighet kommer att utredas vidare 1 kommande
systemhandlingsarbete.

Avfallshantering

For de fastigheter som ansluter till mobil sopsug ska docknings-
punkt i forsta hand placeras inom kvartersmarken. Om detta inte
ar mojligt kan den placeras samordnat med véxtligheten 1 stadens
vixtbaddar.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 15 ar efter det att detaljplanen far laga
kraft.
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