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Sammanfattning

Hela planomradet bestar idag av park och naturmark och anvénds
som frilufts- och rekreationsomrade. Delar av planomradet 4r i dag
inte detaljplanerat och omradet saknar dérfor tydligt
huvudmannaskap. Detta nedfor att det finns svarigheter kring
utveckling och underhall och paverkar mojlighet till langsiktig
planering och investering. Exploateringskontoret har i Stockholms
stadsbudget for 2025 fétt i uppdrag att bestélla detaljplan av
Hogdalstopparna 1 syfte att skapa ett attraktivt och oppet frilufts-
och rekreationsomradet, samt inrdttande av ett koloniomrade.
Exploateringsndmnden beslutade den 27 mars 2025 att skicka en
begéran till stadsbyggnadsnimnden om att uppritta detaljplan for
Hogdalstopparna.

Detaljplanens syfte

Syftet med att detaljplaneldgga Hogdalstopparna som allmén plats
for park och natur &r att sdkerstéilla pagdende markanviandning,
bekrifta idrottsanldggningens utbredelse och anvindning samt
skapa forutséttningar for langsiktiga investeringar samt sakerstélla
drift och underhall av hela detaljplanens utstrackning. Detaljplanen
ska ocksd utreda inrdttande av ett koloniomréde i syfte att frimja
stadsndra odling samt bidra till 6kad trygghet i omrade.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad mars 2026
Granskning  september 2026
Antagande  december 2026
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ér att detaljplaneldgga Hogdalstopparna som
allmén platsmark for park eller natur for att sdkerstilla pagaende
markanvindning, klargéra huvudmannaskap, skapa forutséttningar
for langsiktiga investeringar samt sdkerstdlla drift och underhall.
Planen bekriftar omfattningen av existerande idrottsanldggning.
Planen ska dven prova forutsdttningarna for inrédttande av ett
koloniomréde i anslutning till rekreationsomradet i syfta att frimja
stadsndra odling samt bidra till 6kad trygghet i omradet.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Planering av omridet sékerstiller pagdende markanvindning,
klargéra huvudmannaskap, bidrar till att skapa forutsittningar for
langsiktiga investeringar samt sikerstélla drift och underhéll. Planen
ar utformad med en hog grad av flexibilitet for att sdkerstélla att
omradet kan utvecklas langsiktigt och organisk. Planen ger
utrymme for att de frilufts- och rekreationsaktiviteter som bedrivs i
dag kan fortsitta att bedrivas och utvecklas i samrad med relevanta
forvaltningar och stadsdelsforvaltningar.

Befintlig idrottsanldggnings omfattning, som innebér en nagot
storre utbredning én 1 befintlig plan, bekriftas 1 plan.

Planen mojliggdr dven for anldggning av ett koloniomrade samt
angoring till detta.

Plandata

Planprocessen

Detaljplan for del av fastigheten Orby 4:1 m.m. i stadsdelarna
Fagersj6, Hogdalen och Hokardngen 1 Stockholm, Dnr 2025-05912,
ar paborjad enligt beslut 1 stadsbyggnadsndmnden den 25 september
2025 § 25. Detaljplanen bedrivs med standardforfarande.

Storlek och lage

Planomradet bestir av Hogdalstopparna som &r ett samlingsnamn
for tre olika toppar; Hogdalstoppen, Fagersjotoppen och
Hokaréngtoppen. De tre topparna, gjorda av huvudsakligen schakt-
och rivinigsmassor, dr beldgna inom stadsdelarna Hogdalen och
Fagersj0, och begrinsas i soder och véster av Nynésbanan,
Magelungsvagen och Fagersjovigen samt 1 norr och Oster av
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Hogdalens industriomrade, Orbyleden och bostadsbebyggelsen i
Hokaréngen. Fastigheterna som berors dr Fastighetensskotaren 1, kv
Nattvakten, Orby 4:1, Gubbingen 1:1 och Farsta 2:1. Planomradet
ar cirka 570 000 kvadratmeter stort. Marken dgs av Stockholm stad.

Fastigheter och dgoférhallanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna:

- Orby 4:1, 4gs av Stockholms kommun,

- Gubbéngen 1:1, dgs av Stockholms kommun,

- Farsta 2:1, dgs av Stockholms kommun.

- Fastighetsskotaren 1, 4gs av Stockholm kommun.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvindas efter
tillstind av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader Gver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebdra betydande miljopaverkan har underlag begérts in fran
Kulturforvaltningen, Milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

- Remissvar Gubbdngen 1:1 Hogdalstopparna
(Kulturférvaltningen, 2025)

- Miljé- och hdlsounderlag (Miljoforvaltningen, 2025)

- Underlag for undersokning om betydande miljopdverkan for
detaljplan for Hégdalstopparna (Storstockholms brandforsvar,
2025)

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

- Naturvirdesinventering (NVI) vid Hogdalstopparna,
Stockholms stad, infor detaljplan, 2025 (Calluna, 2025)
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- Hégdalstopparna, Oversiktlig miljéteknisk markundersokning
och forenklad riskbedomning (Kemata, 2025)

Ovrigt underlag

- llustrationsplan, programplan, genomgang av tidigare
utredningar m.m. (Karavan, 2025)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Nina Mjaaland och plankartan &r ritad av
kartingenjor Gunnar Swahn. Ansvarig chef har varit Pia Olvebro.

Planeringsunderlag

Oversiktsplanen

Planomradet ligger inom stadsdelarna Hogdalen och Fagers;jo.
Oversiktsplanen anger att Hogdalstopparna bér utvecklas som gron
malpunkt, med fler funktioner och tydligare entréer. Rekreativa
kvaliteter bor utvecklas for att berika ndrmiljon och den regionalt
betydelsesfylla ekologiska infrastrukturen foreslds starkas. Det
ekologiska och rekreativa sambandet mellan Rigsveds friomrade
och Hogdalstopparna ska enligt OP forbittras som en visentlig del
av den regionala Hanvedenkilen.
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Utklipp ur Oversiktsplanen Stockholm stad (kélla: Stockholm stad)

Planomradets ekologiska funktion och regionala betydelse bekriftas
i versiktsplanen (OP). Omradet berdrs genom tre grona pilar (figur
3) i OP, vilket betyder: ”Omrdde diir forstirkningar foreslds i den



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-02-24, Dnr 2025-05912

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2025-05912
Sida 7 (27)

regionalt betydelsefulla ekologiska infrastrukturen. Samtidigt kan
rekreativa kvaliteter utvecklas for att berika nirmiljon.” OP visar
att planomradet omges av barridrer 1 form av jairnvigen,
Magelungsvigen och verksamhetsomradet i Hogdalen.

Gallande detaljplan

Delar av omrédet &r i dag oplanerad. I 6vrig berdrs P88621 delar av
natur, park samt idrott.

Riksintressen

Planomradet avgrinsas av Nynédsbanan. Hela Nynésbanan fran
Alvs;jo till Nyniishamn ir av riksintresse for kommunikation.

Planeringsforutsattningar

Landskapsbild

Hogdalstopparna anlades som deponi pa 1960-talet, och
Hogdalstoppen ar Stockholms hogsta konstgjorda punkt (102 m
0.h.). Landskapet ar kuperat med tydliga hdjder och dalgangar.
Hogdalstopparna utgor ett karaktaristiskt inslag i1 stadslandskapet
och erbjuder vidstrackta vyer. Omradet har en vild och delvis orérd
karaktir med smala stigar, naturliga vegetationsridder och 6ppna
landskapsrum. Delar av omréadet paverkas av buller, lukt fran bland
annat angrinsande dtervinningscentral och dven visuellt av
omkringliggande industri och infrastruktur, som varmeverk, en
atervinningscentral, kraftledningar, Nyndsbanan och flera storre
végar.

Befintlig bebyggelse

Inom omrédet som &r reglerat till Idrott finns en utbyggd BMX
bana. Det finns d@ven en byggritt for omkladdningsrum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I samband med att rivningen av Klarakvarteren i Stockholm
inleddes under 1960-talet fanns behov av att hantera stora miangder
schakt- och rivningsmassor. Ddvarande stadstradgardsméstare
foreslog att massorna skulle deponeras for att skapa konstgjorda
bergstoppar. Hogdalstoppen fardigstélldes 1964 och ér 72 meter
over havsnivan. Ostra sidan av toppen har tidigare anvints som
skidbacke och har en fallhdjd pé cirka 40 meter. Hogdalstoppen ar
idag till stor del bevuxen och har planterats med tydligt avgrinsande
geometrisk formade bestand av olika tradarter. Mellan
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skogsdungarna har 6ppna grasmarker ldmnats som skulle bidra till
rumsbildningar och variation i landskapsupplevelsen. Utover
planterade partier finns naturligt uppkommen vegetation, bland
annat ek, tall och bjork samt sndr med silg, ronn och nyponrosor.
Vid ett tillfalle har betesdjur héllits vid Hogdalstoppen.
Hokaréngtoppen fardigstilldes 1997 och dr 102 meter hég och ar
den hogsta punkten 1 Stockholms stad. Fagersjotoppen dr den yngsta
av de tre topparna och uppfordes i slutet pa 1980-talet. Den blev
klar 2001 och har en hojd pé 95 meter 6ver havet. Fagersjotoppen
uppfattas som Oppen och kal. Spontana etableringar av glest stdende
buskar och snar har skett. Har finns ocksa ett vattentorn som ags av
Stockholm Vatten och Avfall.

Gator och trafik

Det finns ett flertal naturstigar i omrédet, en del asfalterade och
grusade gang-och cykelstrdk samt enstaka korbara vigar.
Planomradet dr ej tillganglighetsanpassat. Det saknas ett
sammanhéngande gangvégsnat. Bristande kopplingar beror delvis
pa utvecklingen av intilliggande industrier samt p4 stora
nivéskillnader. Bristen pa korbara vigar innebér svarigheter for drift
och underhall av omrédena.

I anslutning till Stockholm BMX-bana i planomradets syddstra del
finns Hokaréngstoppens parkeringsplats med infart fran
Fagersjovagen.

Busslinjerna 143, 165,167,190 och 901 passerar utanfor olika sidor
av planomradet. Niarmaste tunnelbanestation 4r Hokarédngen cirka
en kilometer 0ster om planomrédet.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Omradet domineras av tre toppar med en hdjd pa mellan 72—-102
m.6.h. Topparna domineras av busk- och grasmark med blommande
buskar och frukttrad. Det finns dven dngsytor, griasytor och barr-
och 16vskog samt hillmarksskog.

De 6ppna ytorna ér av dngskaraktir med varierade orter, gras och
ruderatvéxter. Landskapets hojdskillnader, vatmarkspartier och
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solbelysta sluttningar skapar goda livsmiljoer och bidrar till
ekologisk méingfald for faglar, insekter och mindre ddggdjur.

En BMX-bana finns dven 1 omradet.

Teckenforklaring:
Inventeringsomrade Landskapsomraden
] NVI medel [ Infrastruktur och bebyggd mark: Ej vardelandskap
[ NVI detalj Mosaiklandskap: Vardelandskap
Skogslandskap: Vardelandskap

| Meter

Oversikt 6ver de landskapsomrdden som avgrinsades vid
naturvdrdesinventeringen. L1: Infrastruktur och bebyggd mark, L2:
Skogslandskap och L3 Mosaiklandskap. (Kdlla:Calluna)

Skyddade omraden

Ur ett kommunalt ekologiskt perspektiv ingar planomridet i stadens
blagrona infrastruktur, ESBO. Hogdalstopparna har funktion som
ekologisk sarskilt betydelsefull livsmiljé inom Stockholms grona
infrastruktur och utgor dven en viktig ekologisk forbindelselank
mellan Rigsved, Fagersjoskogen och Majroskogen.

Skyddade arter

Hogdalstopparnas grissldnter, uppvuxna dungar av 16v- och
barrtrdd samt stora buskage utgor livsmiljo for skyddsvérda djur-
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och vixtarter. P4 topparna véxer ett flertal skyddsvérda, rodlistade
arter som hor till ruderatfloran, dvs. vixter som &r anpassade till
stord mark. Hit hor t.ex. grenigt kungsljus som ar rodlistad och
skyddad enligt 8 § artskyddsforordningen. Hogdalstopparna drar till
sig faglar bade som orienteringsmarke och som hécknings-, och
fodoplats. Under hosten ér fagelrikedomen god och frén slutet av
augusti till slutet av oktober rastar smafaglar (bade fro- och
insektsdtare) pa sin flytt soderut. Ett stort antal rastande fagelarter
har noterats i omradet, varav ett flertal ar rodlistade. Gris- och
buskmarkerna utgér hickningsmiljoer for skyddsvérda, rodlistade
fagelarter som dngspiplarka, drtsdngare och buskskvitta. Hela
planomrédet utgdr mycket [dmpliga livsmiljoer for duvhok och
delar av planomradet utgdr mycket ldmplig livsmiljé for mindre
hackspett, spillkrdka, stare samt gronsangare.

Vatmarks- och fuktstraket kring Gokdalen som l6per fram till
Orbyleden, ir ett for regionen sirskilt vilutvecklat fuktstrak. I
vatmarkerna finns noterat forekomst av mindre vattensalamander,
vanlig groda och &kergroda, vilka samtliga dr skyddade enligt
artskyddsforordningen. Aven andra, rodlistade arter knutna till
fuktlovskog har noterats i omradet. Inom naturmarken runt
Gokdalen finns héltrdad och virdefull dod ved, samt partier som ar
brandpaverkade, vilket bidrar till det ekologiska virdet.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsterna Magelungen, Mélaren-Fiskarfjdrden, och
Drevviken. Recipienterna ar vattenforekomster enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsterna.

Stockholms stad tar fram lokala atgirdsprogram (LAP) for stadens
vattenforekomster. Atgirdsprogrammen anger vilka atgirder som
behdver genomforas 1 befintlig milj6 for att uppnéd EU:s
miljokvalitetsnormer. Lokala atgérdsprogram for Magelungen och
Drevviken beslutades ar 2020 respektive 2021. Lokalt
atgirdsprogram for Milaren-Fiskarfjdrden &r under framtagande.
Inga LAP-4tgirder foreslas inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormen (MKN) for luft klaras for planomrédet i
dagsliget, enligt stadens kartlaggning av luftkvalitet 2020. Halten
av partiklar PM10 dr 18-25 pg/m? (dygnsmedelvirde) att jamfora
med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kviavedioxid (NO2)
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ar 15-24 ng/m? (dygnsmedelvirde) att jaimfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m?3. Miljomalet Frisk luft uppnaés.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Omradet ar populért for savil ndarboende for vardagsrekreation, som
for besokare som aker till omradet i syfte att utova en sarskild
aktivitet, sdsom frisbee-golf, nyttjande av BMX-banan,
fdgelskéddning med mera.

Barnperspektiv

BMX banan utgdr ett viktigt och populért stélle for barnidrott.
Planomradet 1 6vrigt &mnar sig vél for bade idrott som orientering,
cykling och frisbee-golf samt spontanaktiviteter som till exempel
pulkadkning och ar séledes viktig ur ett barnperspektiv.

Rekreation och friluftsliv

Da hela planomréadet bestér av park och natur ar potentialen for
tillgdngen pa rekreation och friluftsupplevelser god. Kringliggande
industrier och omradets avskdrmade lige och svéra terrdng ar
begransande faktorer.

W~ ANALYSPLAN TECKENFORKLARING

Analysplan av befintlig anvindning (Kdlla, Karavan,2025)

Geoteknik

Markforhallanden

Planomrédet bestér til storsta del av fyllnadsmassor.
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SGU:s jordartskarta "Jordarter 1:25 000 - 1:100 000" Vitrastrerat dr
lining, gult dr glacial lera, rott dr urberg och rédprickig dr mordn pd
urberg.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattennivén ligger generellt mellan ca 1,0 m och 3,5 m under
markytan i omradet kring Hogdalstopparna. Grundvattennivaer
indikerar att grundvattenstromningen inom omradet dr sydvistlig,
med hogst nivaer langs den Ostra sidan, och lagst nivéer sydvist.
Inget ytvatten gdr genom omradet och inga dricksvattenbrunnar
finns inom omradet.

Dagvatten

Stockholms stads dtgérdsniva ska tilldimpas vid all ny- och storre
ombyggnation. Syftet med atgardsnivan ar att, tillsammans med
atgirderna i de lokala atgéardsprogrammen for vatten, uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster.
Atgirdsnivan bygger pé en fordrdjning av 20 mm nederbord och en
mer langtgaende rening dn bara sedimentation.

Nar det inte géller ny- och storre ombyggnation ska dagvatten
hanteras enligt stadens dagvattenstrategi.

Vattenskyddsomrade

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Magelungen (SE657041-163174). Enligt VISS
november 2018 har Magelungen otillfredsstéllande ekologisk status
och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten Magelungen dr god ekologisk
status 2027 och god kemisk ytvattenstatus.
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Halsa och sakerhet

Planomradet dr beldget i anslutning till flera miljofarliga
verksamheter 1 Hogdalens industriomrade. Exempel pa dessa ér:
PreZero Hogdalen (avfallshantering), AVC Vantor
(avfallshantering), Hogdalenverket (kraftvirmeverk), Hogdalens
sorteringsanldggning (avfallshantering, bl.a. matavfall) Stéllverk.
En luftburen kraftledning 16per genom delar av planomradet.
Stillverket och luftkraftledningen kan ge upphov till
elektromagnetiska félt inom planomradet. Skrép, t.ex. plastavfall,
blaser in i planomrédet frn avfallsverksamheterna.

Omgivningsbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Orbyleden och
Nynésbanan. I de delar av planomradet som ligger ndrmast
vagen/jarnvigen uppgér de ekvivalenta ljudnivierna till som mest
60—65 dBA enligt stadens bullerkarta. Stora delar av planomradet
har ljudnivder pd 55 dBA eller ldgre enligt stadens kartering.
Bullerkarteringen har dock inte tagit hansyn till eventuellt
trafikbuller fran tunnelbanedepans sparomrade.

Utdrag ur Stockholms bullerkarta (miljéforvaltningen, 2022). Ungefirligt
planomrdde inom rod markering.

Planomradet utsitts for verksamhetsbuller fran
atervinningsverksamheten PreZero i Hogdalen. Enligt
bullerutredningar som gjordes 2021 uppgick verksamhetens
bullerbidrag under dagtid till >70 dBA ekvivalent ljudnivd i den del
av planomrédet som angrinsar till verksamhetsomradet. Aven
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langre in 1 planomradet orsakade verksamheten ljudnivéer pa upp
till 55-60 dBA.
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Ekvivalent ljudniva under dagtid frdan PreZeros dtervinnings-verksamhet
(2021).

Planomradet utsitts dven av verksamhetsbuller fran andra
verksamheter 1 industriomradet sdsom kraftvirmeverket,
atervinningscentralen, avfallsanlédggningen pa fastigheten Tippen 4
och troligen dven frin tunnelbanedepén.

Fororenad mark

Linsstyrelsens karta 6ver potentiellt fororenade omréden visar att
det finns risk for markfororeningar i planomradet. Hogdalstoppen
bestar till storsta delen av rivnings- och schaktmassor, men dven
grovsopor, Hokaridngstoppen bestar av rivingsmassor (som till
exempel virke, tegel, stil och murbruk) samt slagg frin forbrianning
i Hogdalsverket och Fagersjotoppen ér sa gott som enbart
schaktmassor fran vig- och anldggningsarbeten. Det ar inte helt
sakert att alla toppar ar helt sluttdckta. Vid markprovtagningar som
genomfordes 2017 och 2018, i samband med anldggningen av en ny
elledning, pétraffades bland annat PAH, bly, kvicksilver, PCB,
alifatiska kolvéten, och aromatiska kolviten. I planomradets nérhet
finns eller har det funnits verksamheter som kan ha gett upphov till
fororeningar inom planomradet.

Lukt

Verksamheterna orsakar storande lukt, t.ex. sorteringsanldggningen
for matavfall samt rok fran kraftvirmeverkets skorsten.
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Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad (2018) visar att
planomrédet berors av nagra lagpunkter och skyfallsstrak.
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Skyfallskartering — Maxdjup (6vre bild) och flodesvigar (nedre bild;
Stockholm Vatten och Avfall, 2018).

Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Ej planlagd mark inom planomradet planlédggs som park eller natur.
Dom oplanerade omraden bestar idag av naturmark samt
naturstigar.

Ett nytt koloniomrdde foreslds inom planomrédet. Planerad
markanvédndning inom kolonilottsomradet &r kolonilotter med
tillhérande infrastruktur, sdsom belysning och bevattning, grona
parkytor mellan kolonilotterna samt mdjlighet for ett foreningshus.
Gang- och cykelvigen soderut mot Fagersjovigen breddas for
biltrafik.
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Koloniomradets placering och storlek begrinsas av den kuperade
topografin och nérheten till viardefulla naturmilj6er. I sydvist

avgrinsas koloniomradet av den utdkade idrottsanlaggningen for
BMX, som har anpassats for att kunna ta emot storre evenemang.

Kolonilottsomradet avgransas av GC-végar 1 0st samt norr. Vister
om omradet fortsdtter Hogdalstopparna och deponiomridet. Norr
om omradet finns ett skogsomrade. Soder om omradet finns en
BMX-park och en skogsdunge samt dster om omradet dr det
angsmark och bostadshus.

Planen bekriftar utredningen av, samt mojliggdr for en mindre
utokning, befintlig idrottsanlédggning.

SSSSS

Hlustrationsplan av utredningomrddet med exepel pa befintliga och
foreslagna aktivitetsomrdden.(Kdlla: Karavan 2025)

P& grund av omradets geografiska forutsiattningar med branta
lutningar och begrinsad tillgdngligheten till stora delar av omrédet
ar mojligt omrade for kolonilotter mycket begrinsat.

Koloniomradet utformas med ca 40-45 st odlingslotter om cirka 70
m?, med mojlighet att anpassa storleken efter odlingsbehovet. Inom
omradet medges generella byggritter for mindre bodar, avsedda for
forvaring men inte for 6vernattning. Ett foreningshus planeras 1 ett
centralt lage intill en solitér ek, som blir en naturlig samlingsplats.
Byggnaden foreslas fa en storlek om cirka 5 x 10 meter.
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Exempel pd hur kolonilotter kan fordelas inom omrddet. (killa:Karavan)

Park- och vattenomraden

Omrédet har till storsta delen planlagts som PARK och NATUR,
med en indelning baserad pa den naturvirdesinventering som
genomforts. De mest véardefulla naturmiljoerna har i huvudsak
planlagts som NATUR, medan omrdden som planlidggs som PARK
mojliggor framtida aktiviteter, rekreation och spontanidrott.

Gator och trafik

Gatunat

For att sikerstilla god atkomst till koloniomradet breddas befintlig
géng- och cykelvig frdn Fagersjovdgen och planliggs som GATA.
Detta mdjliggdr angdring for bade sopbil och personbil samt
tillgang till den planerade foreningsbyggnaden. Inom
anvandningsgrinsen inryms en gemensam korbana/gang- och
cykelvég och plats for belysning.
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Hllustration av mdjlig angoring till kolonilotter (Kdlla: Karavan, 2025)

Parkering

Inga nya parkeringsplatser tillkommer.

Gang- och cykeltrafik

Gangvigar inom koloniomradet foreslas utformas 1,5 meter breda.
Allménna géngvégar avser att integreras i koloniomradets struktur.

Tillganglighet

Koloniomradet kan nds av raddningstjénst via nuvarande gdng och
cykelvidg som breddas och regleras till gata. Det finns utrymme for
rdddningstjénst att std 1 anslutning till BMX banan vid
idrottsarrangemang.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och ledningsnat

Omradet forses med vatten till foreningshuset samt vattenposter for
odling, med ungefar en vattenpost per atta lotter. Toalett ska finnas
inom omrédet.

El

Belysning for koloniomradet kan kopplas pé intilliggande elndtverk.

Avfallshantering

Avfallshanterings sker forslagsvis 1 anslutning till féreningshus.

Raddningstjanst

Kolonilottomradet samt idrottsanldggning nas med korbar vig fran
Fagersjovigen.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser
Allman platsmark

GATA

Planbestammelsen sékerstéller allménhetens tillgdnglighet till
omrédet och sdkerstilla dtkomst for raddningstjénst och
sophantering till koloniomrade.

NATUR
Bestimmelsen sikerstéller att omradet bevaras som gronomréde.

PARK
Bestimmelsen sdkerstéller att omradet bevaras som gronomréde.

Kvartersmark

L1 Koloniomride

Bestdmmelsen mojliggdr for anldggning av kolonilotter. Ett
foreningshus pd maximalt 50 kvadratmeter far uppforas inom
omrédet.
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Ri Idrott

Bestimmelsen mgjliggor att idrottsanldggning fir finnas. En mindre
byggnad for omkladningsrum om maximalt en vaning far finnas pa
omrédet.

Egenskapbestammelser
“prickmark” Marken far inte forses med byggnadsverk.

Bestimmelsen sdkerstéller att omradet inte bebyggs med
byggnader.

Hojd pa byggnadsverk
h1 Hogsta nockhdjd pa byggnad ar 4 meter.

Bestdmmelsen sikerstéller byggnadens hogsta nockhdjd.

Oversikt 6ver hur planomrddet regleras. (Kdlla: Karavan 2025)

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.
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Konsekvenser och avvagningar

Sammantaget bedoms forslaget bidra till flera av stadens mal inom
rekreation, ekologi och social hallbarhet. I Gversiktsplanen utpekas
Hogdalstopparna som del i en regional och kommunal betydelsefullt
ekologisk infrastruktur dir rekreativa kvaliteteter kan utvecklas for
att berika ndrmiljon. En ny detaljplan for Hogdalstopparna bidrar
till 6versiktsplanens intentioner i omradet.

Tydliggorande av ansvar och skdétsel for omradet genom
planldggning kan ocksé frdmja omradets rekreativa viarden samt
bidra till socialt vardeskapande da det ldgger grunden for att skapa
en tryggare och sdkrare plats som kan attrahera fler besokare.

Anlaggande av kolonilotter i direkt anknytning till hdgdalstopparna
kan vara teknisk mgjligt, men mycket kostsamt. De topografiska
forutsittningarna gor det mycket svart att sékerstilla jordens
lamplighet for odling 6ver tid 1 detta omrédet.

Stads- och landskapsbild

Omrédets grona karaktir samt de karakteristiska tre topparna
kommer inte att &ndras dven om en etablering av kolonilotter kan
gora att omradet kdnns mer programmerat. Ur ett naturperspektiv
kan detta anses som negativt da naturligt forekommande véxter far
ge plats for odling, och ur ett socialt och trygghetsperspektiv kan en
aktivering av omradet anses positivt.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hogdalstopparna éndras inte som f6ljd av planforslaget och
befintlig anvindning bekriftas och stirks genom
detaljplaneldggning av hela omradet.

Gator och trafik

Delar av befintlig gdng och cykelvig breddas och regleras till
GATA. Detta kan medfora sporadisk 6kad angdringstrafik samt
okad gang och cykeltrafik.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Delar av en dng med hoga naturvirden (Naturvérde klass 3 —
pataglig) forsvinner till forman for koloniomrade. Delar av
foreslaget omrdde ligger inom naturvérdsomride klass 3. Beroende
pa hur ett eventuellt foreningshus placeras kan ett
naturvirdeelement paverkas.
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Hlustration av koloniomrddets inverkan pd naturvdrden (Kdlla: Karavan
2025)

Skyddade omraden

Planforslaget forhindrar inte etablering av till exempel
biotopskyddsomrade eller andra skyddande atgérder.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Anordnande av kolonilotter kan eventuellt innebéra en 6kad andel
hardgjorda ytor, vilket kommer medfora 6kade och fordndrade
dagvattenfloden och fororeningsmingder till recipienterna om inga
dagvattenatgirder vidtas.

Hogdalstopparna utgors av schakt- och rivningsmassor och andra
massor av okint innehall som deponerats pa hog. Det ar inte helt
sakert att alla toppar ar helt sluttdckta. Sarskild hansyn bor darfor
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tas till hur dagvatten som rinner dver och infiltrerar i de gamla
tipparna omhéndertas innan det nar recipient.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet.
Omradet har 14ga nivéer av luftféroreningar idag och planforslaget
medger fortsatt god utvadring.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Planomradet och dess omgivning har sammantaget stora rekreativa
viarden med en mangfald av olika typer av miljoer som skapar ett
diversifierat utbud av aktiviteter, dock ar finns patagliga barridrer
mellan dessa omradden som kan gora dem svéra att rora sig emellan.
Verksamhetsomradet i Hogdalen kan innebéra vissa begridnsningar
av hur planomradet kan anvéndas och vilka rekreativa varden och
funktioner som dr mojliga att framja.

Kolonilotter har potential att aktivera omradet mera vilket kan 6ka
trygghetskdnslan och medfora att flera anvéinder omradet i
rekreativa syften.

Barnperspektivet

Med mer aktivitet i omréadet, och dirigenom okat trygghetskénsla,
kan bidra till att fler unga viljer att anvinda omradet for sport och
rekreation.

Rekreation och friluftsliv

Planforslaget syftar till att planldgga omréadet for att skapa battre
forutséttningar for utveckling av omradets rekreativa virden.

Forutsittningarna for idrott och aktivitet utvecklas genom att den
befintliga BMX-anldggningen ges mdjlighet att expandera.
Stigcykling foreslas vara mdjlig 1 hela omradet, med sarskilt goda
forutséttningar pad Hokardngstoppens sluttningar. Den befintliga
discgolfbanan pa Hogdalstoppen bevaras. P4 langre sikt finns det
mojlighet att komplettera omradet med langdskidspar och
elljusspar. Eventuell etablering av sparen bor anpassas till topografi,
vegetation och naturvérden for att sikerstilla att omridets
rekreativa och ekologiska kvaliteter bevaras.
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Detaljplanering av omradet sékerstéller och mdjliggor fortsatt
utveckling av dom frilufts — och rekreations aktiviteter som bedrivs
1 omradet idag.

Halsa och sakerhet

Fororenad mark

Planforslaget innebir en dndrad markanvandning och kan leda till
att fler minniskor kan komma att exponeras for markfororeningar
om inte dtgirder vidtas.

Baserat pa de fororeningar som patriffats kan det finnas risker med
planerad markanvindning som kolonilottsomrade. Mot bakgrund av
nuvarande kunskapslidge kan marken i dagsléget inte bedomas som
lamplig for kolonilotter.

For att mojliggora en mer tillforlitlig bedomning av markens
lamplighet samt vilka atgirder som skulle kravas for att marken ska
betraktas som ldmplig for &ndamélet, rekommenderas framtagande
av platsspecifika riktvarden.

For att mojliggora anldggande av kolonilotter inom det aktuella
omradet krdvs marksanering, exempelvis genom att det dversta
jordlagret schaktas bort och ersitts med ren jord som ar lampligt for
odling av itbara vixter. Atgérden dr dock kostnadsdrivande och
garanterar inte att omradet forblir 1dmplig for odling av dtbara
véxter over tid. Fragan om hantering av markfororeningar behdver
utredas vidare under kommande planarbete.

Den som édger eller brukar en fastighet skall genast underrétta
miljoforvaltningen om det upptéicks en fororening pa fastigheten.
Milj6forvaltningen ér tillsynsmyndighet for anmaélan enligt

28 § 1 forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd
(SFS 1998:899).

Oversvamningsrisk

Eventuell tillkommande bebyggelse eller forandrade marknivéer,
vid eventuellt terrassering av kolonilotter, skulle kunna leda till
fordndrade avrinningsforhallanden. Forédndrade skyfalls- och
dagvattenfloden 6ver deponiomradet skulle kunna leda till
urlakning av fororeningar. Oversvimningsrisken kommer utredas
vidare som del av dagvattenutredningen.
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Riksintresse

Detaljplanering har ingen negativ effekt pa intilliggande riksintresse
da befintlig markanvéndning i huvudsak bekriftas och forblir
oforandrat.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterieri5 § och 10 - 13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

Sammantaget bedoms den planerade markanvéndningen inte
medfora betydande paverkan pé miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad mars 2026 — april 2026
Granskning september 2026
Antagande december 2026

Laga kraft, tidigast  januari 2027

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att &ndras under processen
for kommande skeden.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad och drift av den allménna
platsmarken.

Huvudmannaskap

Stockholms stad &r huvudman for allmén plats inom detaljplanen.

Avtal

Nodvéndiga avtal tecknas innan detaljplanens antagande mellan
staden som markégare och berdrda parter, till exempel kopplat till
angoring eller nyttjande av mark.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Vid fordndrad fastighetsindelning provar
lantmiterimyndigheten bland annat att fastigheter blir 1ampliga for
sina dandamal.

Rattigheter

Behov av rittigheter utreds och prévas i samband med
fastighetsbildningen i lantmaéteriforréttning.

Négra rittigheter bedoms inte behdva inréttas for planens
genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig detaljplan Dp8802 1upphor
att gélla inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal uppréttat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.

Tillkommande driftkostnader

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar {or nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.

Tekniska fragor

Allman plats

Vid etablering av kolonilotter behdver befintlig géng och cykelvig
fran Fagersjovagen bridddas fram till kolonilotterna for att den skal
bli lamplig for angdring och sophanteringsfordon. Staden star for
kostnaderna for uppgradering av vag.
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Vatten och aviopp

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for underhall av vatten-
och avloppsledningar fram till fastighetens forbindelsepunkt.

Elnat

Belysning for eventuella kolonilotter ansluter till befintlig elnit.

SLUT



