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Inledning

Allméant om aterbruket

Ar 2017 antog Sveriges riksdag ett klimatpolitiskt ramverk som numera utgér grunden for
landets klimatarbete. Ramverket bestar av tre delar: en klimatlag, langsiktiga klimatmal
samt ett klimatpolitiskt rad. Det 6vergripande malet ar att Sverige senast ar 2045 inte langre
ska ha nagra nettoutsldapp av vaxthusgaser till atmosfaren, och darefter successivt uppna
negativa utslapp.

Bygg- och fastighetssektorn har en sarskilt stor paverkan pa miljo och klimat. Enligt statistik
fran Boverket genererar sektorn omkring 40 procent av Sveriges samlade avfall och star for
cirka 22 procent av de nationella koldioxidutslappen. Dessa siffror understryker vikten av att
tanka nytt kring byggprocesser, materialval och férvaltning av befintliga byggnader. For att
minska klimatpaverkan och halla oss inom de planetara granserna kravs ett 6kat fokus pa
cirkulara processer — dar material aterbrukas, livslangder forlangs och resursuttagen
minimeras. Att enbart forlita sig pa atervinning ar inte tillrdckligt; vi behover ga langre och
skapa kretslopp dar underhall, reparation, aterbruk och smart resursanvandning blir norm.

Allt fler fastighetsdgare tar idag ett aktivt ansvar for att kartlagga och analysera potentialen i
befintliga byggnader. Material inventeras och ateranvands antingen inom samma projekt, i
andra interna projekt, i samband med den egna forvaltningen eller genom forsaljning och
donation till andra aktérer som i sin tur kan finna anvandning och aterbruk for att pa sadant
satt forlanga resursers livscykel och undvika onédigt avfall.

Pa en mer 6vergripande niva arbetar dven EU aktivt med att framja en cirkuldr ekonomi for
att 6ka aterbruk och minska avfall, bland annat genom att lansera handlingsplaner, inféra ny
lagstiftning som "Cirkular ekonomi"-lagen (CEA), och satta upp tydliga mal for
ateranvandning och atervinning senast 2050

| en 6ppen konsultation har EU-kommissionen efterfragat inspel fran aktorer som vill se ett
regelverk som prioriterar design for langre livslangd och reparation och aterbruk framfor ett
ensidigt fokus pa atervinning. Flera efterlyser ocksa enklare regler och ekonomiska
incitament. | september, 2025 har totalt 60 svar lamnats in till kommissionens 6ppna
konsultation kring det kommande lagpaketet Circular Economy Act. Bilden av vad akt6rerna
vill ar tydlig: mer fokus pa aterbruk och Iang livslangd, mindre byrakrati, starkare
ekonomiska incitament och en stérre roll for offentlig upphandling.

Om Blomsterfonden och dess langsiktiga fastighetsagande

Blomsterfonden grundades ar 1921 av Alma Hedin och ar en ideell férening som i 6ver
hundra ar har verkat for att skapa trygga hem och vardplatser for aldre. Féreningen driver
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idag fem seniorboenden med social verksamhet, fyra dldreboenden samt egen hemtjanst
och radgivning. Totalt bor omkring 2 000 dldre i Blomsterfondens seniorboenden, som ar
lokaliserade pa Ringvagen (S6dermalm), Roda Bergen (Norrmalm), Kérsbarsvagen
(Ostermalm), Liseberg (Alvsjd) och Svalnés (Djursholm). Fastigheterna och
byggnadsbestandet ar uppfort eller forvarvat under 1920-, 1930-, 1950- samt 1970 -talen
och det senaste tillskottet av 137 seniorbostader i Liseberg 2017. Flertalet byggnader i
bestandet har renoverats under 2000-talet, senast 2023 vid Ringvagen. Under 2006-2014,
undantaget ett loftgangshus, renoverades byggnaderna vid Liseberg.

Vard - och omsorgsboende finns i dagsliget i Liseberg (Alvsjd) i ett av de fd
seniorbostadshusen i Svalnas (Djursholm), Tallgarden (Danderyd) och Saltsjosten i
Fisksatra/Nacka. Vid boendet i Tallgarden dger fonden inte fastigheten och bedriver
omsorgen pa entreprenad i avtal med kommunen. Onskemalet ar att vid varje fastighet och
anldaggning kunna erbjuda medlemmar ett livslangt boende och vard fran den dagen en
medlem valjer att flytta in i en seniorbostad. Behovet av moderna och funktionella platser
for vard- och omsorg ar sarskilt stort inte bara hos Blomsterfondens medlemmar utan dven i
landet i allmanhet pga den demografiska utvecklingen och det 6kade antalet dldre.

Blomsterfonden arbetar darfor langsiktigt med att vidareutveckla sitt trygghetskoncept och
skapa fler sammanhangande boendekedjor och for platser for boende och omsorg, dar dldre
ges mojlighet att i anpassade och andamalsenliga bostdder erbjudas mojligheten att bo kvar
i foreningens miljé dven nar behovet av stod och vard forandras. Fler av Blomsterfondens
lokaler for omsorg ar i behov av modernisering med anledning av nya krav pa
verksamheterna.

Blomsterfondens fastighetsagande och forvaltning sker med ett mycket langsiktigt
perspektiv och fastigheterna samt byggnaderna anpassas och underhalls [6pande i
forvaltning dar aterbruk av material och varor sker i mojligaste man i férvaltningen.
Blomsterfonden har idag begransade mojlgheter till fortatning och nybyggnation genom
projekt i egen regi inom det egna bestandet.

Fastigheten Julpsalmen 4, Liseberg

Blomsterfonden dr tomtrattsinnehavare av fastigheterna Julspalmen 4, Julvorten 1
Julpsalmen 50 i Liseberg. Inom anldggningen finns 305 seniorbostader i byggnader som
uppforts under slutet av 1950-tal, 1960-tal samt under 2017. De befintliga byggnaderna
renoverades 2006-2014 i delar av bestandet men framfor allt en byggnadsvolym — ett
loftgangshus vid Sylvestergatan 70 som uppfordes 1962 har stora behov av underhall och ar
i ett aldre skick. Denna loftgangsbyggnad renoverades inte 2014 i avvaktan pa eventuell
moijlighet till utveckling. Hyresgasterna vilka forhyr bostaderna idag har evakuerings-
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kontrakt. Blomsterfonden har under en langre tid undersokt mojligheterna att fortata inom
eller intill fastigheterna i Liseberg for saval nya moderna bostdder for seniorer vilket
uppforts i 5 st punkthus som fardigstalldes 2017 men dven undersokt mojligheterna att
uppfora ett nytt vard - och omsorgsboende med moderna och funktionella lokaler for
verksamheten samt gasterna vilket ocksa mojliggor en 6kning av antalet vard- och
omsorgsplatser utifran det stora behov som foreligger.

Blomsterfonden har i tidigare projekt tillampat aterbruksmodeller vid utveckling av sina
fastigheter. | samband med planeringen for Lisebergsfastigheten analyserades inledningsvis
mojligheten att ateranvanda loftgdngshuset genom ombyggnation och anpassning till
lokaler for vard- och omsorg, som alternativ till de nuvarande enkelsidiga pensionérs-
bostdderna. Utredningen visade dock att byggnaden inte bedomdes lamplig for aterbruk
och konvertering i sin helhet. Mot denna bakgrund beslutades att genomfdra rivning av
befintlig byggnadsvolym och i stédllet préva en nyexploatering som grund for fastighetens
och verksamhetens fortsatta utveckling.

Ett detaljplanearbete initierades under januari 2025 efter beslut om start-PM. Projektets
syfte ar att skapa cirka 85 nya vardplatser pa den del av fastigheten Julpsalemn 4 som i dag
upptas av loftgangshuset med aldre pensionarsbostader. Det befintliga loftgangshuset
planeras enligt beslutad plan for utvecklingen av fastigheten att rivas for att ge plats at en
ny, modern byggnad anpassad for dagens vard och omsorg som samtidigt kan ge ett tillskott
pa platser inom omsorgen.

| samband med fortsatt arbete med detaljplan for fastigheten Julpsalmen 4 har Ebab
Fastighetsutveckling, pa uppdrag av Stadsbyggnadskontoret och Blomsterfonden, i samband
med utredning och underlag for detaljplan genomfért en inventering av vilka
aterbruksmojligheter som kan finnas i det befintliga loftgangshuset i nasta steg vid ett
genomfdorande av byggnation, inom fortsatt forvaltning fér Blomsterfonden samt genom
eventuella andra alternativ till aterbruk. Fér sddan utredning har Ebabs Fastighetsutveckling
anvant en stegvis modell for analys av aterbruk.

Syfte och mal

Syftet med den aterbruksinventering som genomforts ar att identifiera vilka delar av det
befintliga loftgangshuset som eventuellt kan aterbrukas i det nya projektet vid ett eventuellt
genomférande enligt detaljplanen alternativt ateranvandas i Blomsterfondens férvaltning
eller saljas vidare eller doneras till externa aktorer.
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Det Overgripande malet ar att minimera klimatpaverkan och avfallsméangder, samtidigt som
resurser tas till vara pa ett ansvarsfullt satt. En forutsattning for utredningen ar att
Stadsbyggnadskontoret samt Blomsterfonden beslutat att préva en detaljplan dar den
befintlig byggnaden ska rivas, att Blomsterfonden utéver denna fortatning inte har egen
mark for ytterligare nybyggnation samt att den nya vard- och omsorgsbyggnaden med stor
sannolikhet kommer utredas mojligheten att uppféras genom byggnation i volymer med
trastomme.

Inventering av byggnaden och loftgangshuset genomfordes den 14 augusti 2025 av Pontus
Nilsson, Thomas Jarlo med stod av Asa Bergqvist hallbarhetspecialist, Ebab.

Aterbruksmodell allmint

Vid rivning av byggnader i samband med utveckling och planlaggning arbetar Ebab
Fastighetsutveckling med att analysera byggnadsvolymen samt vilka material och produkter
m.m som kan ateranvandas eller atervinnas. For Julpsalmen 4 har féljande modell tillampats
enligt nedan.

Primart och infor planbesked samt start PM studerades steg 1 under arbetet med forstudie
och analys av méjligheten att inrymma ett modernt vard- och omsorgsboende i Liseberg.
Steg 1 visar att detta inte varit mojligt varfor detta varit en forutsattning for detaljplanen
enligt start PM.

Under arbetet med detaljplanen utreds maojligheten och potential att pa olika satt bidra till
aterbruk vilket 6nskas prioriteras framfor atervinning och slutligen energiutvinning enligt
steg 2-5.

Aterbruksmodell:

Utvardering av forutsattningar for att behalla befintlig byggnad, volym och program.
Utvardering av aterbruksmojligheter av loftgangshuset i den nya byggnaden.
Utvardering av aterbruksmojligheter i andra byggnader eller inom férvaltningen
inom Blomsterfondens bestand.
Aterbruk i externa projekt genom andra aktorer eller intressenter.

5. Atervinning av material i rivningsfasen (slutliga metoden for att atervinna
restprodukter).
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| forsta hand och fore arbetet med detaljplanen provades maojligheten att behalla befintlig
byggnad. | andra hand utreds om aterbruksmojligheter ar mojliga vid den nya byggnaden
inom ramen for detaljplanen (steg 2), darefter utreds majligheter inom andra projekt inom
eget bestand for fastighetsagaren eller i fastighetsagarens forvaltning (steg 3) alternativt i
externa projekt eller genom andra intressenter (steg 4). Slutligen utreds vilka moéjligheter for
atervinning och energiatervinning som finns i rivningsfasen (steg 5).

Potentialen for aterbruket faststalls slutligt forst vid en detaljerad undersokning i
projektering infor ett eventuellt genomforande av projektet.

Vid analys av mojligheten att aterbruka material och varor m.m sa studeras och bedéms
dven miljdaspekter samt teknisk livslangd. | samband med aterbruksinventering har inte en
fullstandig materialinventering utforts. Detta utfors i samband med att en rivningsplan tas
fram och rivningslov soks.

Typiska byggnadsdelar samt typlagenheter har studerats i syfte att ge en generell bild av
produkter och material och antas i stort vara likvardiga for hela byggnaden. Samtliga
bostadslagenheter har darfor inte inventeras i samband med aterbruksutredningen.

Fastighetens- och byggnadens allmanna information

e Fastighetens adress: Sylvestergatan 70-72

Byggar: 1962—-1964, senast renoverad ytskikt mm 1980 och 90-talet
e BTA (ljus): 1 690 kvm

e BYA: 845 kvm

e Kallare: 845 kvm

e Grundlaggning: Platsgjuten betong, kallare delvis med kryputrymme
e Stomme: Platsgjuten betong

e Fasad: Tegel

e Tak: Laglutande upp stolpat tak med papp

e Rivningsforbud: Saknas i gdllande detaljplan

e Kulturvarde: Saknas enligt gdllande detaljplan, ej klassificerat enligt stadsmuseet.
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Utsnitt fran normalplan i befintligt loftgangshus.

Motiv f6r rivning av befintligt loftgangshus steg 1

Andamalsenlighet och ldmplighet

Det befintliga loftgangshuset med sina givna forutsattningar ar omodernt och bristfallig i
relation till dagens moderna krav pa byggnader och lokaler med syftet att bedriva
verksamhet for vard och omsorg samt exempelvis vad galler moderna energikrav. Regelverk
sasom PBL och BBR, liksom tillstandsregler for verksamheter inom vard och omsorg vilka
beslutas av IVO. Regelverk tillsammans med myndigheter stiller idag omfattande krav pa
lokalernas utformning som direkt kan omsattas till byggnadens matt, planlosning och
forutsattningar for denna malgrupp med séarskilda behov. Utéver detta har Blomsterfonden
och verksamheten i Liseberg egna krav pa standard, sdakerhet och boendemiljo for
uppfyllande av de egna programkraven for lokalerna.
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Att anpassa det befintliga huset till en sadan standard och krav samt till lampligt antal
boendeplatser har visat sig krdva mycket omfattande ombyggnationer och tillagg utan att pa
ett tillfredstallande satt 16sa program och rumsfunktioner for ett modernt vard- och
omsorgsboende. Antalet platser blir farre an behovet och medger inte 6nskat tillskott.

En annan viktig aspekt har varit tillgangligheten. Den befintliga byggnaden lever inte upp till
gallande krav vare sig invandigt eller utvandigt. Dorrpassager och badrum ar for tranga for
rullstolar och rullatorer samt for verksamhetens personal. Byggnadens platsgjutna
betongstomme med ldgenhetsskiljande skivvaggar av betong gor anpassningar till modern
tillganglighetsstandard tekniskt svara och mycket kostsamma.

Sammantaget bedomdes byggnaden darfor inte vara dndamalsenlig och med stora
begransningar att utveckla och bygga om och till vilket utgjort ett centralt motiv for rivning.

Lilhocen o o 105

"_).1 Al

Alternativa skisser enligt studie av aterbrukad volym, figur 1 ovan
(framtagna av AWL Arkitekter 2015).

Alternativ placering av nytt boende i Liseberg

Alternativa lokaliseringar inom fastigheterna i Liseberg har studerats tillsammans med
Stadsbyggnadskontoret i samband med detaljplan for de nya seniorbostaderna som
uppfordes 2017. En byggnad med en sadan volym ett vard och omsorgsboende kraver har
inte varit mojligt att passa in pa annan plats inom eller i omedelbar néarhet till fastigheterna
enligt tidigare analyser tillsammans med Stadsbyggnadskontoret. Sammantaget har daven
detta inneburit att inriktningen varit att riva befintliga byggnadsvolymer for loftgangshuset.
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Aterbruksinventering inkl. bedomning av aterbrukspotential
En initial inventering genomférdes den 21 augusti 2025.

Driftsutrymmen som bland annat undercentral och kallare/kryputrymme har inte
inventerats da aterbrukspotentialen inom dessa utrymmen bedéms som obefintliga.
Typlagenheter vilka besokts under inventeringen var lagenhet 03-072-0211, 03-072-0206
samt 03-072-0201.

Vissa produkter har inte tagits med vid inventeringen da det statt klar att dessa inte bedoms
kunna aterbrukas av exempelvis miljoskal.

Nedan sammanfattas aterbrukspotentialen for olika material och komponenter enligt
huvudrubriker med bedomning av aterbruk enligt steg 2-5. For det fall ytterligare utredning
rekommenderas i nasta skede av projektering och genomfdorande anges detta.

Stomme

Befintlig byggnad ar uppford med en platsgjuten betongstomme (bjaklag, innervaggar och
trapphus samt delvis yttervaggar) vilket generellt &r svart att dterbruka. Dessa kan ha
sammanhangande och samverkande armering och kan inte demonteras pa samma satt som
exempelvis prefabricerade betongelement typ HDF. Stommen kan eventuellt atervinnas i
samband med rivning genom att krossas till ballast fér ny betong eller som fyllnadsmaterial,
vilket oftast sker i samband med att riven betong sorteras ut. En férdjupad utredning i syfte
att klargora huruvida materialet kan atervinnas i ny byggnad enligt Ebabs aterbruksmodell
kan genomforas vid projektering och infér upphandling och utférande av rivning. Prov bor
dven tas pa betong i kommande skede for att utesluta miljolaster som tex krom sex.

Aterbruksrekomendation: Steg 5 — Atervinning sker i samband med rivning.
Fasader

Fasader utgors av latta utfackningsvaggar i kombination med delar av vaggar i barande
platsgjutna betongkonstruktioner. Fasadmaterial utgors av tegel i rod kulor. Yttervaggar
beddms generellt inte kunna aterbrukas genom att demontera och ateranvanda. Att
aterbruka fasadtegel ar generellt svart, sarskilt om teglet har Iag tryckhallfasthet alternativt
om det ar ett cementbaserat murbruk som ar svart att separera fran stenen. Detta kan inte
konstateras utan vidare projektering och utredning. Bedomning efter genomfoérd
inventering ar att fasadtegel skulle kunna trycktestas utav tex Bruksspecialisten och darefter
kan konstateras om ett foretag eller nagon aktor skulle kunna tankas vara intresserad.
Mangd tegel som ar begrdansad och som eventuellt kan aterbrukas kan berdknas forst efter
provtagning vilket bor goras i god tid infor rivning.
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Nedan foljer exempel pa foretag som arbetar med inventering och provtryckning av tegel:

Bruksspecialisten: https://brukspecialisten.se/

Aterbruksrekommendation: Steg 4-5. Nybyggnaden inom den nya detaljplanen vid
Julpsalmen har inte foérutsdttningar som medfér att gestaltningen bedéms vara tegel.
Nybyggnaden avses uppféras med férdiga volymelement i trd. Blomsterfonden har inte
ndgra andra egna nyproduktioner eller har avsdttning fér tegel i egen férvaltning.
Modjligheten att Gterbruka under rivningen underséks senare i projekteringen och infér
rivning.

Takkonstruktion

Befintligt tak utgors av ett platsgjutet bjalklag med ett upp stolpat laglutande tak.
Takmaterial och tatskikt utgors av en aldre takpapp fran 1980 talet. Takpapp ar generellt
svart att aterbruka eftersom gammal takpapp ofta innehaller miljéfarliga @mnen som tjara,
asbest och polycykliska aromatiska kolvdten (PAH) vilka kraver sarskild hantering. | nulaget
gors bedomning att takpapp samt masonitskivor i innertak av loftgang ej kan aterbrukas pa
grund av att materialen har uppnatt sin forvantade livslangd samt sannolikt kan innehalla
miljofarliga amnen.

Aterbruksrekommendation: Steg 5 betongbjdlklag samt trd sorteras och Gtervinns vid rivning
Fér évrigt inget aterbruk méjligt.

Mark och utomhusmiljo

Befintlig kvartergata ar uppford med packade krossmassor samt asfalt vilket sannolikt skulle
kunna ga att aterbruka vid del av markarbetet fér nybyggnad genom balansering av massor.
Asfalt bestar av sten och bitumen, och bada komponenterna kan atervinnas. Det finns idag
utvecklade tekniker och metoder for att hantera asfaltatervinning, bade genom att krossa,
sikta och ateranvidnda det i nya blandningar. Det bor dock noteras att for det fall asfalten
innehaller tjara kan det vara en utmaning att aterbruka. Tjara kan finnas i dldre beldggningar
och kraver en noggrann hantering for att undvika spridning. | samband med loss hallning av
eventuellt berg skulle denna kunna aterbrukas i form av massbalansering vid utfylinad for ny
byggnad. En fordjupad utredning i syfte att klarlagga om och hur material kan atervinnas
enligt Ebabs aterbruksmodell bér géras under projektering och fortsatta
markundersokningar.

Aterbruksrekommendation: Steg 2, 3 och 5 i samband med markarbeten kan det bli aktuellt
att dteranvinda gamla krossmassor och bdrlager samt bergmassor frdn loss hdllning.

Trappor
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Det finns ett antal trappor i byggnaden (bade invandigt och utvandigt). Trapporna ar av
betong och terazzo respektive betong och stal. Aterbruk av denna typ av produkt kraver god
kommunikation for att hitta en mottagare, lagerhallning och bedémning av egenskaper. Det
kan vara en utmaning att aterbruka trappor da det i dagslaget ar sallsynt med denna typ av
aterbruk och trapporna har specifika matt samt &r av en smalare typ med ett breddmatt
som inte foljer dagens normala standard.

Nedan foljer exempel pa foretag som arbetar med aterbruk av bland annat trappor:
Brattons Aterbruk: https://www.brattonsaterbruk.se/

En fordjupad utredning i syfte att klarlagga om och hur material kan atervinnas enligt Ebabs
aterbruksmodell bor géras under projektering samt infor rivning.

Aterbruksrekommendation: Steq 4, fortsatt utredning i samband med en projektering av
projektet.

Belysningsarmaturer

| byggnaden finns det idag aldre belysningsarmaturer fran 1960-tal. Flertalet av arma-
turerna i allmanna utrymmen har ljuskallor som inte motsvarar moderna krav samt kan
behova atervinnas av miljoskal ex armaturer med kvicksilver i ljuskallor. Dessa kan sannolikt
inte aterbrukas. Innehaller belysningsarmaturer kvicksilver (ex lysrérsarmaturer) ska dessa
bytas ut enligt nya direktiv i lagstiftningen sedan 2023. Ingen belysningsarmatur har LED
vilket valjs idag i moderna projekt. | vissa fall kan armaturer byggas om och LED konverteras.
En fordjupad utredning i syfte att klarldagga om och hur material kan atervinnas enligt Ebabs
aterbruksmodell kan ske i samband med projektering och infér rivning.

Aterbruksrekomendation: Steg 3. Fér det fall Blomsterfonden har liknande
belysningsarmaturer i omrddet i annan dldre byggnad kommer férvaltningen att Gterbruka
och demontera i sGdan omfattning att dessa kan utgér ersdttnings eller reparations
armaturer i férvaltningen.

Dorrar

| byggnaden finns bade utvandiga och invandiga dérrar som eventuellt kan vara av intresse
for aterbruk. Dorrar kan kompletteras med nya tatningslister eller liknande for att uppfylla
nya ljud eller brandkrav. Malning av dorrar for enighetens skull kan utféras. Det kan finnas
en del utmaningar att behalla dorrar pa grund av krav i form av brand, akustik, energi samt
sakerhet. Det finns nagra fa aktorer som arbetar med att testa, mala, bygga om dorrar sa att
bland annat ljud-, brandkrav dar garantier erhalls.

Nedan féljer exempel pa foretag som arbetar med utredning och restaurering av dorrar:

Bereda: https://www.bereda.se/
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Aterbruksrekommendation: Steg 3-4. Undersék fortsatt om det finns intresse hos foretag
sdsom Bereda som innan rivning kan ges mdéjlighet att fG demontera och tillvarata dérrar
eller dérrblad. Blomsterfonden kan édven underséka om nagra dérrar eller dérrblad kan
anvdndas i férvaltningen inom omradet och fér det fall det finns lika dana sakvaror.

Dorrtillbehor

Det finns eventuellt en del dorrbeslag och detaljer som med férdel kan aterbrukas pa annan
plats. En fordjupad utredning i syfte att klarlagga om och hur material kan atervinnas enligt
Ebabs aterbruksmodell bor géras i samband med projektering samt infor rivning.

Aterbruksrekommendation: Steg 3-4.
Fonster

| befintlig byggnad sitter ett stort antal dldre fonster (ca 80 fonster totalt). Sannolikt ar det
inte mojligt att aterbruka dessa fonster i nya byggnadsprojekt da det dr en utmaning att
uppgradera aldre fonstermodeller for att mota dagens krav pa energieffektivitet och
ljudisolering samt handhavande. Provtagning bor daven goras pa fonster med tanke pa bly i
farg och beroende pa alder dven eventuellt asbest i fonsterkitt innan man kan ta beslut om
aterbruk. Rekommendationen &r att dessa doneras via bistandsorganisation eller i sista
hand hanteras som avfall och de bor da skickas ivag for materialatervinning av glas eller pa
annat satt aterbrukas genom foretag som kan ténkas aterbruka fonster.

Aterbruksrekommendation: Steg 3-4.

Innervaggar

Innervaggar bestar till stérsta delen av platsgjuten betong och delvis av gips inkl. listverk.
Betongen ar utmanande att atervinna och gipsskivor samt gipsvaggar ar svara att
demontera vilket forsvarar mojlighet for aterbruk. Atervinning sker normalt genom
sortering vid rivning men inte genom aterbruk. Se vidare utvardering under rubrik stomme.

Aterbruksrekommendation: Steg 5

Golvytskikt bostadsrum

Bostadsrummen har idag linoleumgolv. Linoleum har generellt sett en god méjlighet att
atervinnas men inte aterbrukas. En fordjupad utredning i syfte att klarlagga om och hur
material kan atervinnas enligt Ebabs aterbruksmodell kan goras i projekteringen samt infor
rivning.
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Aterbruksrekommendation: Steg 5.
K&k

Det finns ett antal kok i befintliga boenderum vilka eventuellt kan aterbrukas. Luckor kan
lackas om och lagas vid behov och handtag kan bytas ut. Stankskydd som kakel har sannolikt
fix med asbest. Kakel kan vara svart att aterbruka da detta gar sonder vid demontering. Kok
kan med fordel anvandas i tillfalliga etableringar eller liknande. | kéken och badrum finns
blandare av olika slag vilka sannolikt kan ateranvandas men de bor funktionstestas och de
kan eventuellt behova ett byte av filter eller insats. Har ar det ocksa viktigt att faststalla vad
de har fér spolvolym. D& dven vatten dr en viktig frdga att beakta. Aldre kranar innehaller
dven ofta mera bly vilket bor analyseras infor eventuellt aterbruk.

Vitvaror ar delvis utbytta och delvis av dldre modell. De mer modernare kan aterbrukas och
sparas for att utgora utbytesprodukter i samband med fastighetsdgarens férvaltning. En
fordjupad utredning i syfte att klarlagga om och hur material kan atervinnas enligt Ebabs
aterbruksmodell bor goras infor rivning.

Nedan foljer exempel pa foretag som kan ta emot kok for restaurering:

Bereda: https://www.bereda.se/

Aterbruksrekommendation: Steg 4-5.

WC och badrum

Blandare och armaturer i tvatt/dusch

Det finns liknande uppséattningar av tvattstall- och duschblandare i befintliga boenderum.
Dessa kan sannolikt ateranvandas men de bor funktionstestas och de kan eventuellt behova
ett byte av filter eller insats for att sdakerstdlla energiprestanda. En fordjupad utredning i
syfte att klarldagga om och hur material kan atervinnas enligt Ebabs aterbruksmodell bor
goras infor rivning.

WC-stolar

WC-stolar finns i dldre modeller som sannolikt ar svara att aterbruka. En del tillverkare saljer
spolventiler for att konvertera en WC-stol till snalspolande. Det finns aktérer som
demonterar och séljer vidare denna typ av produkter. En fordjupad utredning i syfte att
klarlagga om och hur material kan atervinnas enligt Ebabs aterbruksmodell bor goras infor
rivning.

Ytskikt

WC och badrum har ytskikt av plastmattor pa golv samt klinker pa vaggar dar vaggar inte
malats med VT behandling. Plastmattorna ar av aldre typ och har passerat teknisk livslangd.
Aldre plastmattor innehéller ocksa ofta asbest vilket generellt ocksa utgér en utmaning.
Kakel har sannolikt fix och fog med asbest. Sannolikt kan inga ytskikt aterbrukas.
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Nedan féljer exempel pa foretag som arbetar med fragor, aterbruk eller materialatervinning
av inredning i WC och badrum:

Aterbygget: https://aterbygget.se

Brattons Aterbruk: https://www.brattonsaterbruk.se

Herrljunga Terazzo: https://terrazzo.se/cirkular-terrazzo/.

Om det inte finns avsattning for produkterna sa kan ett alternativ vara att kontakta
Herrljunga Terazzo som bland annat anvander porslinkross i sina Terazzogolv.

Aterbruksrekommendation: Steg 4-5.

VVS- Varmesystem och ventilation

| boenderummen forekommer radiatorer, storre andel bedéms vara i aldre skick och
stammar visar pa lackage och gods med varierande godstjocklek. Dessa bor provtryckas och
renspolas for att utreda om det finns potential att aterbruka. En férdjupad utredning i syfte
att klarldagga om och hur material kan atervinnas enligt Ebabs aterbruksmodell kan goéras
efter provtryckning, i samband med projektering samt infor rivning. Ar &terbruk inte mojligt
kan bla metallen atervinnas eller ga pa deponi.

Nedan féljer exempel pa aterbruk eller materialatervinning av varmesystem inom VVS:

Aterbruksguide for installationer: https://www.datocms-assets.com/74636/1664543791-
aterbruksguiden-for-installationer-bd-2022-04-22.pdf

Aterbruksrekommendation: Steg 4-5.

Sammanfattning av aterbruksinventering

Inventeringen som genomfordes den 21 augusti 2025 visar att byggnaden rymmer viss
potential att dterbruka material och produkter i forsta hand genom att anvanda begransade
mangder inom den egna forvaltningen alternativt genom att erbjuda andra externa foretag
att aterbruka produkter. Darefter sker viss cirkuldr atervinning i samband med rivning. Den
storsta anledningen ar att Blomsterfonden har begransad avsattning av material for
aterbruk inom egna nybyggnadsprojekt samt att loftgangshusets produkter ar specifika och
darmed utgdr en utmaning med cirkular anvandning.

Den platsgjutna betongstommen och innervaggarna ar svara att aterbruka som hela
element men kan eventuellt atervinnas som ballast vid rivningsentreprenaden. Fasadteglet
kan aterbrukas och erbjudas andra aterbruksaktorer om det klarar trycktester, medan vissa
material och produkter sasom exempelvis takpapp och masonitskivor har uppnatt sin
livslangd och inte bedéms mojliga att ateranvanda av miljobelastningsskal. Asfalt, jord och
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krossamassor i kvartersgatan m.m kan ha viss potential for atervinning och massbalansering
i det nya projektet om den inte innehaller tjdra och om upplagsytor kan identifieras. Trappor
i terazzo, betong och stal kan eventuellt ocksa aterbrukas men kraver en
specialistmottagare samt en logistik funktion.

Dorrar och dorrtillbehor eller andra mindre snickerisakvaror sasom koéksinredning har viss
potential for aterbruk som reservdelar inom Blomsterfondens egen férvaltning. Fonster av
denna alder upplevs ofta daremot svara att aterbruka i nya projekt men kan doneras till
mindre konsumtionsmarknad eller atervinnas som glas. Linoleumgolv har maéjlighet till
atervinning. Ytskikten generellt ar svara att aterbruka och i detta fall innehaller de mycket
sannolikt asbest och andra miljostorande @mnen. Radiatorer kan eventuellt aterbrukas
efter provtryckning och renspolning i egen férvaltning som ersattningsprodukt i liten skala
dar dessa har ett arkitektoniskt varde. Belysningsarmaturer bedéms daremot inte mojliga
att aterbruka.

Infor rivning

En rivning bor planeras med hansyn till cirkuldritet och ske systematiskt och med fokus pa
cirkulara principer. Aterbruk ska prioriteras framfor atervinning, och &tervinning framfor
energiutvinning enligt ovan namnd aterbruksmodell. PBL staller krav pa att avfall och
byggprodukter ska identifieras, vilket denna inventering kan ligga till grund for i samband
med rivningslov.

For att sdkerstalla ett hallbart forfarande kravs:

e Materialinventering och en rivningsplan

e Tydliga krav pa aterbruk i byggherrens bestallningar for det fall aterbruk ar mojligt.
e Avtal med entreprendrer kring varsam demontering och hantering av material.

e Noggranna instruktioner i handlingar for vad som ska demonteras respektive rivas.
e Varsam demontering enligt etablerade guider, exempelvis fran CC Build.

e Ofta behov av upplagsytor/mellanlagring av produkter eller varor som aterbrukas.

Allmanna rad och rekommendationer infor fortsatt arbete i genomférande

For att sdkerstalla att aterbruk blir framgangsrikt i ett byggprojektet behover flera centrala
fragor hanteras noggrant och planeras i forvag. Dessa fragor beror bade tekniska,
ekonomiska och organisatoriska aspekter samt riskhantering.

CE-mérkning: Aldre byggprodukter kan sakna CE-markning, vilket innebér att de formellt
inte alltid uppfyller moderna sakerhets- och kvalitetskrav. Detta kan begransa maojligheten
att ateranvanda materialet direkt i nya projekt och kraver darfoér en noggrann bedémning av
varje produkts egenskaper innan beslut om aterbruk fattas.
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Ekonomiska aspekter: Aterbruk kan potentiellt minska kostnader fér nyproduktion och

materialinkdp. Samtidigt kan det medféra 6kade kostnader foér projektering, mellanlagring,
reparationer och administration. Det ar darfor viktigt att tidigt i projektet gora en kostnads-
och nyttoanalys for att identifiera vilka material och produkter som ar ekonomiskt
forsvarbara att aterbruka.

Energikrav och funktion: Aterbrukade komponenter, sarskilt fonster, dorrar och

installationer, maste varderas utifran langsiktig energieffektivitet och prestanda.
Klimatnyttan av att aterbruka material bor alltid vagas mot eventuella 6kade
energikostnader eller funktionella begransningar under byggnadens livslangd.

Garantiansvar: Vid aterbruk ar det viktigt att tydligt reglera garantifragor i
upphandlingsavtal. Entreprendrer och leverantorer maste ange ansvar och villkor for
produkter som ateranvands, inklusive funktionstestning och eventuell reparation.

Miljdlaster och sikerhet: Aldre byggmaterial kan innehalla miljéfarliga mnen, exempelvis

asbest, tungmetaller eller kemiska tillsatser. Darfor ska alltid en miljéinventering
genomfdras innan demontering eller aterbruk. Material som beddms riskabelt bor inte
ateranvandas.

Mellanlagring och logistik: Vissa material och produkter kan krdva temporar lagring innan

atermontering eller forsaljning. Det ar viktigt att planera for detta tidigt, identifiera
tillgangliga lagringsytor och overvaga logistiklésningar som sakerstaller att materialet
hanteras varsamt och inte skadas.

Tekniska egenskaper: Materialens egenskaper, sdsom akustik, isolering, brandsakerhet och

hallfasthet, maste noggrant beaktas vid aterbruk. Aven dldre produkter kan uppfylla dessa
krav, men funktionstestning och dokumentation ar avgérande for att sakerstalla att de kan
anvandas pa ett sdkert och effektivt satt.

Kunskapsbyggande och lirande: Aterbruk ar fortfarande en relativt ny praxis i manga

projekt, och det ar viktigt att vaga testa I6sningar dven i liten skala. Erfarenheter fran
pilotprojekt kan dokumenteras och anvandas som vagledning for framtida projekt, vilket
starker organisationens kompetens och bidrar till langsiktigt hallbara arbetsmetoder.

Aterbruksplan

For att sdkerstalla att aterbruket genomfors pa ett strukturerat och effektivt satt bor en
aterbruksplan tas fram som en integrerad del av planeringen och infor att rivningslov ansoks
samt till upphandlingen av en rivningsentreprenor. Aterbruksplanen kan tas fram av
bestallaren alternativt genom de aktorer som kan tankas vara intresserade att vara
mottagare av produkter eller genom den rivningsentreprendr som anlitas.

Aterbruksplanen tas fram i samband med projektering och nar en del kompletterande
undersokning fortsatt kunnat verifiera vilka delar som kan aterbrukas samt efter kontakter
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med foretag som mojliggor aterbruk. Fore aterbruken och infor rivning maste dven en
materialinventering utféras for att undvika att produkter med miljéfarliga aspekter
omhandertas pa felaktigt satt.

Planen ska tydligt ange:

e Vilka produkter och material som ska demonteras respektive rivas.

e Hur aterbruket ska genomforas, inklusive transport, lagring och eventuell
renovering.

e Hur arbetet med aterbruk kommer att dokumenteras och redovisas, for bade intern
uppfdljning och myndighetsrapportering.

e Enval utarbetad aterbruksplan blir dirmed ett centralt verktyg for att sakerstélla
bade miljomassig hallbarhet, funktionalitet och ekonomisk effektivitet i projektet.

e Planen kan innehalla CO2 och klimatpaverkansberakning for aterbrukade produkter
och genom att i vidare utredningar dven titta narmare pa CO2 kopplat till
aterbrukade produkter gar det att gora prioriteringar mellan material/produkter

Bilaga 1

Fotodokumentation fran inventeringstillfalle den 21 aug, 2025.

Vy over befintligt loftgangshus fran den norra sidan.
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Vy 6ver byggnad vid entré fran den &stra sidan som idag inte ar

Tillganglig for personer med funktionsvariation.

Vy o6ver undersida av loftgang med undertak i undermaligt skick.
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Vy over undersida av undertak i évre loftgang med synliga armeringsjarn.

Vy over loftgangkorridor med synliga eternitskivor i undertak.
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Vy fran hall in i boenderum med nr 03-072-0206

Vy fran hall in i boenderum med nr 03-072-0211. Boenderummen ar

Sida 21 av 23

<

Fastighetsutveckling

E BLOMSTER
FONDEN



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2025-09-25, Dnr 2023-01201

utformade med identiska golv, undertak, garderobuppstallning, kok mm

Vy 6ver boenderum, nr 03-072-0206

Vy over kok i boenderum, nr 03-072-0206
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Vy 6ver badrum i boenderum, nr 03-072-0206
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