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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra uppforandet av en ny byggnad
med lokaler for kontors- och hotellverksamhet samt
centrumdndamal inom fastigheten Trafikflyget 4. Den nya
byggnaden ska dven mojliggora en samlad och effektiv
avfallshantering for hotellets verksamhet. I bottenvaningen foreslas
publika lokaler som kan bidra till ett mer aktivt gaturum.

Planen syftar vidare till att bevara och ta hénsyn till den befintliga
byggnadens kulturhistoriska virden. Detta sker genom anpassning
av den nya byggnadens placering, volym och hojd i forhallande till
den befintliga byggnaden samt genom stérkta planbestdmmelser till
skydd for kulturmiljovérdena.

Den nya byggnaden uppfors i fem vaningar och sammanlénkas
invindigt med den befintliga byggnaden for att mojliggora
gemensamma funktioner och en effektiv verksamhetsorganisation.
Gestaltningen dr dterhéllsam, med en enkel fasadkomposition och
neutral fargskala som samspelar med den omgivande bebyggelsen.

I samband med utarbetandet av detaljplanen har ett flertal fragor
utretts, sdsom dagvatten och skyfall, buller samt kulturmiljo.
Planforslaget omfattar dven atgérder for forbattrad dagvatten- och
skyfallshantering samt en utvecklad markplanering med 6kad
gronska. Sammantaget bedoms planforslaget inte medfora
betydande negativa konsekvenser och vara forenligt med en
langsiktigt hallbar utveckling.

Genom utvecklingen av fastigheten stérks platsens funktion och
kopplingar till intilliggande omréden, samtidigt som en mer
sammanhallen, trygg och tillgdnglig milj6 skapas for allmdnheten.

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Stadsbyggnadskontoret gor en prelimindr beddmning att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestammelser.

Preliminar tidplan

Samrad 24 mars 2026 — 5 maj 2026
Granskning mars 2027 — april 2027
Antagande augusti 2027
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av en ny
byggnad med lokaler for kontors- och hotellverksamhet inom
fastigheten Trafikflyget 4. Planen ska d&ven mojliggora
centrumindamal i bottenvaningen av den nya byggnaden, vilket
bidrar till stadskvalitet samt till en samlad och &ndamaélsenlig
avfallshantering for hotellet.

Detaljplanen syftar vidare till att bevara den befintliga byggnadens
kulturhistoriska virden, samtidigt som den mdjliggor en utveckling
av fastigheten. Planen ska bidra till en god och trygg miljo, stirka
kopplingarna till intilliggande omraden, bekrifta den befintliga
anviandningen for hotell i den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden
och infora nya relevanta skyddsbestimmelser. Dessutom ska den
nya byggnaden varsamt linkas samman med den befintliga genom
en ldg och transparent forbindelsebyggnad.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget innebér att en ny byggnad med lokaler for kontor och
hotell uppfors inom fastigheten Trafikflyget 4. Den nya byggnaden
placeras i anslutning till den befintliga gronklassade
lamellbyggnaden och utformas med hinsyn till dess arkitektur och
kulturhistoriska vérden. I samband med planlédggningen stirks
skyddet for byggnadens kulturmiljovarden.

Den nya byggnaden och den befintliga byggnaden sammankopplas
genom en invindig forbindelse for att mojliggora gemensamma
funktioner sdsom reception, restaurang och serviceutrymmen, vilket
ar en forutséttning for hotellverksamheten. Forslaget medger dven
publika lokaler som bidrar till 6kad stadskvalitet. Darutover
mojliggors en samlad och mer &ndamalsenlig avfallshantering for
hotellets verksamhet.

Planen omfattar vidare atgirder for forbattrad dagvatten- och
skyfallshantering 1 ett omrdde som idag domineras av hardgjorda
ytor och ligger i en lagpunkt. Genom ny markplanering med okad
gronska skapas en mer sammanhéllen och trygg miljé med stirkta
kopplingar till omgivningen.
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Plandata

Planprocessen

Detaljplan for Trafikflyget 4 i stadsdelen Riksby, Stockholms stad,
med Dnr 2022-13745, éar paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden den 23 maj 2024 § 12. Detaljplanen bedrivs
med standardforfarande.

Storlek och lage

Planomradet ar cirka 4660 kvm och belédget i stadsdelen Riksby, i
norr angransar planomrédet till Ulvsundavigen, i soder och vist till
Bromma flygplats och i1 6st till Bromma blocks.
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L Aktuellt planomrade

Kartan visar planomrddets ldge, markerat med réd.

Fastigheter och dgoforhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheterna:

- Trafikflyget 4, dgs av Stockholms kommun, upplaten med
tomtritt till Trafikflyget 4 1 Stockholm Ab.
- Trafikflyget 6, dgs av Stockholms kommun.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-03-17, Dnr 2022-13745

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2022-13745
Sida 6 (47)

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéindas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rattighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rdder 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnirliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebéra betydande miljopaverkan har underlag begirts in fran
Kulturforvaltningen, Miljoférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Dessa tillsammans med de utredningar som tagits
fram ligger till grund for stadsbyggnadskontorets prelimindra
beddmning.

- Undersékning om betydande miljopaverkan for Trafikflyget 4,
Riksby, Dp 2022-13745 (Kulturforvaltningen, 2022)

- Underlag for miljo- och hdlsofragor (Miljoforvaltningen, 2022)

- Yttrande SSBF Dnr 2022-13745 SV: VY - VB: Underlag for
undersokning om betydande miljopaverkan (Storstockholms
brandf6rsvar, 2022)

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Kulturmiljéanalys (Hus o Historia ab, 2023)

- Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Hus o Historia ab, 2025)
- PM parkeringslosning (Archus, 2026)

- Rapport Buller- och vibrationsutredning (Efterklang, 2025)

- Dagvatten- & skyfallsutredning (Structor, 2025)

- Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Mitta, 2024)

- Markteknisk undersokningsrapport MUR (Mitta, 2024)

- PM Geoteknik (Mitta, 2024)

- Riskanalys (BSL, 2025)

- Avfallshantering (Archus, 2025)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Roseana de Almeida Nieminen och plankartan ar
ritad av kartingenjor Sanna Norrby.
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Planeringsunderlag

Oversiktsplanen

Omradet pekas i Oversiktsplan ut som ett stadsutvecklingsomrade
med god potential att bidra till malen om en vixande,
sammanhallen och klimattélig stad. Ulvsundavigen ska pa lang sikt
utvecklas till ett urbant strék. Vidare anges att Bromma flygplats
har en mycket stor potential for stadsutveckling vid en avveckling
av flygplatsen efter ar 2038.

Planeringen av omrédet ska ta hinsyn till kommande behov av
kopplingar och infrastruktur i relation till det Gvergripande
stadsutvecklingsomrédet. Genom att sikerstilla goda samband till
och fran omradet skapas forutsittningar for en mer
sammanhéngande stad. Samtidigt mjliggors en utdkad andel grona
ytor samt en utvecklad dagvattenhantering, vilket bidrar till att
starka stadens klimatanpassning.

Gillande detaljplan

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner:

e Detaljplan 2002-08518, som fick laga kraft 15 april 2003.
Planen tillater kontors-, hotell- och handelsdndamal.

e Stadsplanen 2676 frdn 1942. Planen anger att pd omradet
endast far uppforas byggnad for trafikindamal.

Genomforandetiden har gétt ut for samtliga planer.

Stockholms byggnadsordning

Trafikflyget 4 ligger i Riksby, som enligt Stockholms
byggnadsordning klassificeras som smalhusstad. Omradet priglas
dock 1 hog grad av flygplatsverksamheten och kan darfor ocksa ses
som ett verksamhetsomrade. Utgangspunkten for planeringen &r att
sdkerstélla en god balans mellan funktion och utformning, stirka
kopplingar till omkringliggande omraden och tillfora stadskvaliteter
som framjar ett levande stadsliv med bade permanent och tillfallig
karaktér. Byggnadsordningen betonar dven vikten av att utga fran
omkringliggande bebyggelsers volymer, proportioner och takform
vid nybyggnation, vilket ska ligga till grund for hur planfrslaget
utformas.
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Kommunala beslut i ovrigt

Den 16 maj 2024 beslutade exploateringsnimnden att bolaget
Trafikflyget 4 1 Stockholm AB tilldelas markanvisning for
fastigheten Trafikflyget 4.

Riksintressen

De riksintressen som berdrs &r Bromma flygplats som innebér
begransningar for hur hogt man far bygga samt Ulvsundavigen
(lansvég 279). Bada utgor riksintresse for kommunikationer.
Planomradet omfattas ocksé av riksintresse for luftfart dér hansyn
madste tas till system for kommunikation, navigering och
overvakning av flygtrafiken (CNS-utrustning).

Planeringsforutsattningar

Stads- och landskapsbild

Stadsbilden priglas av de tidigare flyghangarerna, som idag utgor
storskaliga byggnadsvolymer i Bromma blocks, breda trafikytor och
stora hardgjorda ytor kopplade till flygplats- och
handelsverksamhet. Stadsbilden domineras av infrastruktur och
verksamhetsbebyggelser med langa siktlinjer och svagt definierade
gaturum.

Norr om Ulvsundavégen overgar strukturen till Mariehélls
smaskaliga bostadsbebyggelse med smalhus 1 en gronare och mer
finmaskig struktur. Planomridet utgdr en del av vergangen mellan
flygplatsomradets och handelsomrédets storskaliga miljoer och den
nirliggande bostadsbebyggelsen, vilket paverkar upplevelsen av
skala och rumslighet i omradet.

e :
Bilden visar Trafikflyget 4 i dvergdngen mellan Bromma Blocks och Bromma
flygplats storskaliga miljéer, Ulvsundavdigens breda trafikytor samt Sédra
Mariehdlls villaomrdde i norr.
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Befintlig bebyggelse

Fastigheten Trafikflyget 4 ar till cirka hélften bebyggd med en
byggnad som inrymmer hotellverksamhet, en forrddsbyggnad
kopplad till hotellet samt en elndtsstation. Resterande ytor utgors av
asfalterade parkerings- och korytor.

Byggnaden uppfordes 1947 som huvudkontor for flygverksamheten
och har dérefter forandrats vid flera tillfillen. Balkongerna pé
vaning 1 och 2 har i samband med en tillbyggnad vid den vistra
gaveln forkortats och delvis tagits bort. Den ursprungliga
genomfarten genom byggnadens mitt har senare byggts igen i
samband med ombyggnad for hotellindamal. Det tidigare
skdrmtaket ldngs den norra fasaden har rivits och ersatts med en
sluten fasad.
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|
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Flygfoto till vinster visar tillbyggnaden vid den vistra gaveln, tillbyggnaden revs omkring dr 2000. Bilden i mitten visar den
ursprungliga genomfarten genom byggnadens mitt (Stockholms stadsmuseums inventering, 2007). Bilden till héger visar
skdrmtaket vid den norra fasaden (Stockholms stadsmuseums inventering, 2007).

Ar 2011 utgér en tydlig vindpunkt d4 byggnaden byggdes om till
hotell. Omvandlingen, som delvis motiverades av skirpta
sakerhetskrav kopplade till transporter av farligt gods pa
Ulvsundavégen, medforde stora exteriora forandringar.

Bland annat uppfordes en tillbyggnad for inlastning pa véstra
gaveln och marken lidngs den sddra fasaden sdnktes for nya entréer i
markplan, varvid storre fonster togs upp. Det ursprungliga
skdrmtaket och burspraket vid norra entrén revs och ersattes av en
sluten véigg. Fasaderna tilliggsisolerades, vilket forandrade
fonstrens liv 1 fasad, och samtliga ursprungliga trifonster ersattes
med fasta aluminiumfonster. Aven taket byggdes pé, nya takfonster
tillkom och omfattande installationer for ventilation placerades pa
taket.
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Byggnaden sedd fran Ulvsundavigen I nordvist med flygplatsens kontrolltorn 1
bakgrunden.

RECRMA

yggnaen sedd frn gra'nen mot tvirbanan i sydvist. Bild: Hus o Historia AB
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsmuseets klassificering

Trafikflyget 4 ar gronklassad enligt Stadsmuseets klassificering
vilket innebir att fastigheten med bebyggelsen ar sérskilt viardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomaissig eller konstnérlig
synpunkt. Fastigheten ingér i en sammanhéngande kulturmilj6 for
Bromma flygplats.

Utsnitt fran Stadsmuseets klassificeringskarta med Trafikflyget 4 markerade med
réd linje.
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Kontor- och hotellbyggnaden

Den befintliga byggnaden ritades av Paul Hedqvist och uppfordes
1946-47. Huset var for sin tid mycket modernt med en stram, enkel
arkitektur med stark funktionalistisk pragel dédr den centrerad entrén
utgdr husets blickfang.

1947 6ppnade flygbolaget AB Aerotransport sitt huvudkontor i
byggnaden. Redan 1950 &vertogs byggnaden av SAS som
huvudkontor fram till 1988, darefter av ICA fram till 1995. Efter en
period av vakans séaldes huset 1999 av Digs till KF Fastigheter, som
inte etablerade nagon verksamhet. Efter ytterligare dgarbyte 2010
(Nils Lundholm AB) inreddes byggnaden till hotell 2011. Idag dgs
byggnaden av Capman Real Estate.

Trafikflyget 4 efter att SAS flyttat in, omkring 1960. Hér syns den ursprungliga
infarten till personal parkeringen genom husets mitt, de fyra balkongerna som
alla gick over hérnet fram till 1982 och den éstra flygelbyggnaden. Bild:
Wikimedia commons 2023-05-23

Bromma flygplats

Bromma flygplats dr utpekad som en kulturhistoriskt vardefull miljo
1 Stockholms 6versiktsplan och har som helhet mycket stora
samhéllshistoriska, infrastrukturhistoriska, miljoskapande och
stadsbildsméssiga virden. Det ingar ddremot inte i riksintresse for
kulturmiljovarden. Flygplatsen invigdes 1936 och utgdr ett
betydelsefullt inslag i stadens utveckling under 1900-talet.

Verksamheten vid Bromma flygplats har dock successivt minskat
dnda sedan dess att Arlanda togs i bruk i borjan av 1960-talet.
Omradets ursprungliga utbredning har successivt minskat i samband
med framvéxten av handelsomradet Bromma Blocks och framforallt
har forlangningen av tvdrbanan Kistagren bidragit till att skapa en
barridr genom det tidigare sammanhéngande flygplatsomradet.
Tvérbanan och dess inhdgnad har delat omradet i tva delar.
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Bromma ﬂygplats med ABAS huvudkontor i fonden omkring 1 950. Blld Bromma
hembygdsforening.

Gator och trafik

Planomradet har god kollektivtrafik med tvarbanans hallplats
Bromma flygplats och busslinje 155 vid Hagelstavégen i direkt
anslutning. Ulvsundavigen, som l6per ldngs omradets norra sida, ar
en hért trafikerad vdg och en barridr mot omgivande stadsdelar, men
erbjuder samtidigt tillfarter till bland annat Bromma Blocks. Langs
vagen finns en gang- och cykelvdg som ingar i det regionala
cykelvigsnitet.

Den nuvarande parkeringsplatsen framfor hotellet ingar i en
gemensamhetsanliggning (GA) mellan fastigheterna Trafikflyget 4
och Trafikflyget 7. Trafikflyget 7 saknar egna parkeringsplatser,
och dess behov regleras via GA med Trafikflyget 4 samt genom
arrendeavtal med Stockholm stad (Ulvsunda 1:1).

Inom GA finns idag 90 parkeringsplatser, avgiftsfria for hotellgéster
med tillstind. Ovriga besdkare kan parkera hogst fyra timmar med
p-skiva. Ytterligare 63 platser finns inom Ulvsunda 1:1 enligt
arrendeavtalet soder om planomrédet.

Service

Offentlig service

I ndrheten av planomradet finns viss offentlig service inom gang-

och cykelavstand, bland annat Brommaplans bibliotek, vard- och

hilsocentraler samt apotek. Bromma stadsdelsforvaltning har sina
kontor i kvarteret Hangar 5 intill Bromma Blocks.
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Kommersiell service

I direkt anslutning till planomradet finns ett brett utbud av
kommersiell service i Bromma Blocks, med butiker, caféer,
restauranger och gym. Handelsomradet samlar ett 60-talet
verksamheter och erbjuder service och aktiviteter for bdde besdkare
och nirboende.

Naturmiljo

Mark och vegetation, skyddade omraden och arter

Planomradet bestar av hardgjord mark med en byggnad. Inom
omradet finns inga skyddade naturomraden, virdefull vegetation
eller forekomst av skyddade arter. Kyrksjolotens Naturreservat
ligger cirka 1,6 kilometer &t sydvist. I Norrbyskogen invid
Billstaviken, soder om Gjutmaéstaren 6, finns ett ekologiskt sarskilt
betydelsefullt omrade, det ligger cirka 1,4 kilometer avstand.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren — Ulvsundasjon (SE658229-162450)
for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Enligt VISS
februari 2026 har Mélaren-Ulvsundasjon otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar
mattlig ekologisk status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus.
Undantag och tidsfrister fran kraven att na god status finns for bade
ekologiska och kemiska miljokvalitetsnormer.

Stockholms stad tar fram lokala tgérdsprogram (LAP) for stadens
vattenforekomster. Atgérdsprogrammen anger vilka atgirder som
behdver genomforas i befintlig milj6 for att uppna EU:s
miljokvalitetsnormer. Lokalt dtgardsprogram for Malaren —
Ulvsundasjon dr framtagande &r 2021. Lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD) samt anldggningar for dagvattenrening foreslas
inom planomradet. Rening av dagvatten ska sérskilt fokuseras pa
hogtrafikerade viagar och storre parkeringar, dér
fororeningsbelastningen beddms vara storst. Atgérderna inom
planomradet syftar till att minska utslépp till Ulvundasjon och
ligger i linje med det lokala atgérdsprogrammet.

Miljdkvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-50 ug/m? (dygnsvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvivedioxid ér 18-60
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pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/m3,

W windre an 14 pgim=

W 14-16 poim® W Mindre &n 12 pyre
M 16-18 pgm* W 1215 pym®
18-20 pgfm® W 1518 ugin®
2025 pgim® 16-24 ughr®
25-30 g/, nedre utvarderingstroskel 2430 oy
2032 i mllpmel 3235 :z;: edre ubarderingstioskeln
35-50 pgim?, dvre ufvarderingsirdskel ikt

4660w, Gvre v
W Over 50 g™, miljikvalitetsnorm B Over 60 pgine®, miljskvalitstsnon

Lufifororeningar, partiklar PM10 (till viinster) och kvivedioxid NO?2 (till hoger). Utdrag fran ldnstickande
luftfororeningskarta (SLB-analys, 2015). Planomrdde inom réd markering.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Omradet utgors i dag av en 6ppen yta omgiven av trafik och tydliga
barridirer. Aven om omradet i dag rymmer ett hotell som &r dppet
for allménheten, ar fasaderna slutna och relationen till den
omgivande bebyggelsen samt den nya tvérbanan otydlig.

Barnperspektiv

Omradet priglas av osdkra gang- och cykelkopplingar till och frn
tviarbanan, bristande 6verblickbarhet samt upplevd otrygghet ur ett
barnperspektiv.

Geoteknik

Markforhallanden

Enligt SGU utgdrs omradet av fyllning pa lera med ett jorddjup om
cirka 5-10 meter. Omrédet &r starkt paverkat av méansklig aktivitet
och har varit bebyggt sedan dtminstone 1930-talet.

Jordlagerfoljden bestér av ett 6vre fyllnadslager om cirka 1-1,5
meter med sandig och grusig, relativt torr fyllning med inslag av
andra fraktioner. Darunder foljer siltig lera med varierande
maéktighet om cirka 4,5 till upp emot 12 meter, lokalt med inslag av
finsand. Leran underlagras i vissa delar av morédn och 1 andra fall
direkt av urberg. Leran dr mycket 16s med en skjuvhallfasthet om
cirka 10-17,5 kPa.
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Omradet ligger i ett for Stockholm typiskt sprickdalslandskap med
urberg frin prekambrium som dver- och mellanlagras av morén fran
senaste istiden samt marina leror avsatta d& omradet var havstéckt.

Jordartskarta som visar att lera och silt dr den mest forekommande Jjordarten
inom planomrddet som i bilden dr ungefirligt markerat med svart. Bild: SGU

Markradon

Markradon har inte undersokts inom planomrédet. Enligt SGU
ligger omradet inom zon med férhdjda uranhalter, vilket indikerar
potentiellt forh6jd markradonrisk. Radonférhallandena ska utredas 1
samband med projektering infor byggnation och byggnader ska
utforas radonskyddade eller radonsékra.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Markanvéndning i befintlig situation &r takytor, mindre gronytor
och hardgjorda ytor i form av parkeringar och 6vrig kvartersmark.
Takvatten avleds sannolikt invandigt direkt till dagvattenservis.
Infartsvigen avvattnas via dagvattenbrunnar medan ovriga
parkeringsytor avvattnas till privata, tita makadammagasin i
omrddets ldgpunkt, enligt samma princip som inom handelsomradet
Bromma Blocks.
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Befintlig markanvindning. Bild: Structor

Magasinet ér delvis beldget under planerad byggnad och &r troligen
sammankopplat med ett infiltrationsmagasin pa grannfastigheten
som en gemensam anldggning. Konstruktionen bestar av 6ppna
galler som leder vattnet till en nedsankt infiltrationsyta med
krossmaterial, dridneringsledning i botten samt braddbrunnar for
avledning. Vart dagvattnet leds vidare &r oklart. Ledningarna ar
dldre, underlag for privata ledningar saknas och anldaggningarnas
nuvarande funktion och underhéllsstatus dr okénd.

Utredningsomrédet ligger pa nivder omkring +4 till +6 (RH2000)

| och ingar i en l1agpunkt med ett ytligt avrinningsomrade pa cirka 2

km?. Avrinningsomradet omfattar bland annat Bromma flygplats
samt omgivande natur- och villabebyggelse, hela planomradet

{ ligger inom samma delavrinningsomrade. Den ytliga rinnvégen gar
~ Osterut via handelsomradet Bromma Blocks och fortsatter vid

mycket stora regn vidare genom bebyggda omraden till recipienten

t Milaren-Ulvsundasjon vid Béllstaviken.

Tvé grundvattenror finns inom omrédet. Grundvattennivan
uppméttes 2024-10-17 till +2,9, cirka 1,5 meter under markytan.
Nivan kan variera 6ver tid och bor mitas vid flera tillfdllen for en
representativ bedomning.

Vattenskyddsomrade

Omrédet omfattas ej av Ostra Milarens vattenskyddsomrade.

Markavvattning

Det finns ett markavvattningsforetag vaster om utbredningsomrédet,
Billsta o Ranhammar fran 1928. Markavvattningsforetaget har aktiv
status enligt Lansstyrelsen. Utifran markavvattningsforetagets lage
beddms utredningsomradet inte berdras av detta.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller och vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Ulvsundavéigen, Bromma
flygplats och tvirbanestation Bromma flygplats. Ljudnivén i
planomréddet uppgar till 70 dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters
hojd enligt stadens bullerkarta.

h |

v v

Lmax_dBA

7580
W coss

Stadens bullerkarta med planomrdde ungefdirligt markerat med svart linje. Karta:
Miljéforvaltningen, 2022.

I vibrationsutredningen har berdkningar utforts som visar pa
vibrationer pa vw,RMS(S) 0,10 — 0,15 mm/s 1 planerad byggnad.
Kénseltroskeln for vibrationer dr vw,RMS(S) 0,2 mm/s.
Rekommenderat riktvérde for kontor och hotell &r vw,RMS(S) 0,4
mm/s.

Elektromagnetiska falt

I anslutning till den befintliga byggnaden finns en elnétsstation
placerad i ndromréadet. Elnétsstationen utgor en del av den lokala
eldistributionen och ger upphov till 1agfrekventa elektromagnetiska
falt. Avstdndet mellan elnitsstationen och den befintliga byggnaden
ar cirka 7 meter.
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Olycksrisk

Planomradet gransar i norr till Ulvsundavégen, som &r primér
transportled for farligt gods, och i soder till Bromma flygplats, som
ar klassad som farlig verksamhet enligt Lagen om skydd mot
olyckor, LSO. Sydvéster om omradet passerar Tvérbanan.

Genomford riskanalys visar att det fraimst ar transporter av
brandfarliga vétskor och brinnbara gaser pa Ulvsundavigen som
paverkar risknivin inom planomradet, bade avseende individrisk
och samhillsrisk. Bromma flygplats och Tvérbanan bedoms
innebdra en begrinsad paverkan pa riskbilden. Risker kopplade till
ursparning och tdgbrand pd Tvérbanan ska dock beaktas vid
planering av ny bebyggelse.

Erosion, ras och skred

Markytan inom planomradet dr huvudsak plan och saknar naturliga
slanter med storre hojdskillnader, inga topografiska forutséttningar
for ras foreligger. Med hénsyn till den flacka terrdngen bedoms den
befintliga risken for ras och skred vara 1ag.

Fororenad mark

Utifrdn genomford unders6kning beddms inga fororeningar i
marken inom planomradet utgora risk for ménniskors hélsa eller
milj6. Om misstanke om fororening uppstar vid schakt (t.ex.
avvikande farg eller lukt) ska ytterligare provtagning goras.
Metaller och PAH forekommer 6ver riktvérden 1 ett fital prover,
men grundvattnets PAH-halter beddms inte paverka hélsa och
harror sannolikt fran flygplatsverksamheten. PFAS-fororeningar i
grundvattnet kommer troligen frdn Bromma flygplats och inte frén
fastigheten. Vid schakt och ldnshéllning ska vatten renas for att
undvika spridning, och det rekommenderas att grundlaggning sker
utan drinering dar det 4r mojligt. Enligt Lansstyrelsens kartor finns
potentiellt fororenade objekt 1 niromradet, men markanvéndning
inom Trafikflyget 4 har sedan ldnge varit kontor och sedan 2011
hotell, utan indikation pé egen fororeningskalla.

Oversvamningsrisker

Planomradet utgor ett ldgpunkt med risk for Oversvdmningar vid
skyfall. Det ligger i utkanten av ett flodesstrak i ett flackt omréde
med flera utbredda lagpunkter. Vid ett 100-arsregn visar bade
stadens kartering och genomford skyfallsanalys att maximala
vattendjup pa cirka 0,5-1,0 meter kan uppstd, med en hogsta
oversvamningsniva omkring +4,8 (RH2000). Befintlig byggnad
ligger inom riskomrade for 6versvdmning.
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Lagpunkten vid planomradet braddar dsterut vid nivan +4,6
(RH2000), men vatten under denna nivé behdver avledas via
ledningsnitet. Skyfallsfloden kommer framst fran Bromma
flygplats och rinner via handelsomradets ldgpunkter vidare dver
Ulvsundavigen mot recipienten Mélaren.

Location

LU ' e
klimatfaktor 1,4 befintlig

Maxdjup som overskrider 10 cm vid 100-drsregn med
situation. Bild: Structor.

Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget innebér att den befintliga gronklassade byggnaden pa
fastigheten Trafikflyget 4 byggs till med en ny femvéaningsbyggnad
om cirka 2 623 kvm BTA. Ny och befintlig byggnad foreslas
sammanlédnkas via en inglasad tvvaningslédnk om cirka 110 kvm
BTA, och i anslutning till linken foreslés en inglasad uteservering
om cirka 90 kvm BTA. Tillskottet omfattar cirka 72 nya hotellrum
och taket pa den nya byggnaden foreslas utformas som en takterrass
med serveringspaviljong. Vister om den nya byggnaden skapas ett
samlat serviceomrdde med funktioner for avfallshantering,
leveranser och elforsorjning.

Planen ér flexibel och medger, utdver hotell, kontor i bdde ny och
befintlig byggnad samt centruméndamal i bottenviningen av den
nya byggnaden. Den befintliga byggnadens kulturmiljovéarden
sdkerstélls genom skyddsbestammelser.
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Hllustrerad situationsplan. Bild: Archus

Arkitektonisk idé

Den nya byggnaden anpassas till den befintliga bebyggelsens skala,
proportioner och uttryck, préglat av funktionalismens enkla former,
aterhallna fargsittning och tydliga struktur. Gestaltningen &r
avsiktligt lagmald for att vdrna om platsens och byggnadens
kulturmiljévarden samt bevara viktiga siktlinjer mellan hotellets
huvudentré, tvdrbanans hallplats och andra mélpunkter. Forslaget ér
utformat for att fungera bade i den befintliga strukturen néra
Bromma flygplats och for en framtida stadsutveckling p4 Bromma
flygplats.

Den nya volymen anpassar sig den befintliga byggnaden samt till
platsens forutsdttningar. Motet mellan befintlig och ny byggnad
sker genom en inglasad ldnk som utformas som en tydligt avldsbar
mellanzon. Den transparenta strukturen skapar en visuell distans
mellan gammalt och nytt och sékerstéller att den befintliga fasaden
fortsatt ar 1dsbar bakom glaset. Lanken mojliggor samtidigt en

funktionell och vidderskyddad koppling for verksamhetens interna
floden.

Den inglasade uteserveringen utformas som ett litt och aterhallsamt
tilligg som underordnar sig den befintliga byggnadens rytm och
proportioner. Genom sin transparenta utformning bibehalls
lasbarheten av den ursprungliga fasaden dven hér, samtidigt som
tilldgget markerar sin samtidighet och bidrar till ett aktivt
vistelserum.
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Bilden visar siktlinjer, mdlpunkter och strak som skapar kopplingarna inom
omrddet.

STHLM BROMMA

Bilden visar planomrddet med befintlig och ny byggnad. Siktlinjen mot mittpartiet
och entrén till den befintliga byggnaden bevaras. Bild: Archus.
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Foreslagen ny bebyggelse

Den nya byggnaden

\mmvd =mvh W

Hlustration av den nya byggnaden. Bild: Archus

Den nya byggnaden utformas som en sjilvstdndig volym och har en
tydlig distans till den befintliga byggnaden genom en inglasad lank.
Den respekterar det befintliga gavelmotivet, som enligt
kulturmiljéutredningen har hogt kulturhistoriskt varde, och anpassar
sig den befintliga byggnadens skala och hojd.

Den omgivande marken omgestaltas samtidigt for att ersétta dagens
asfalterade parkeringsyta med en mer omsorgsfullt utformad och
sammanhéllen utemiljo med tydligare gangstrak, gronytor samt
vistelseytor.

Gestaltningen tar avstamp i den dldre byggnadens enkla material
och repetitiva formsprak. Slitputsade fasader, fonster i ljus kulor
och inslag av betongglas knyter an till platsens historia och ger
byggnaden en ljus och tidlos karaktér.

SapEaRsE
nNRRESES

Bilden till véinster visar detaljer i betongglas. Bild: Archus. Bilden till héger visar
det ursprungliga trapphusets vdggar av betongglas, som revs och ersattes av
dagens glasviggar. Bild: AB Glasbetongs arkiv.
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Den inglasade lanken och uteserveringen

Béde den inglasade ldnken och den inglasade uteserveringen
utformas med létta och transparenta fasader av klarglas.
Glaspartierna foreslas hédllas samman av slanka metallprofiler som
ger ett tekniskt och aterhallsamt uttryck. Fasaderna ér helt
genomsiktliga och mdjliggor visuell kontakt mellan byggnaderna
samt mot omgivningen, utan tita partier. Konstruktionen upplevs
som underordnad de angrdansande byggnadsvolymerna.

Den nya och den befintliga byggnaden delar centrala funktioner
sdsom reception, restaurang, linne- och tvitthantering, vilket stiller
krav pd en tillgidnglig och viderskyddad inomhusforbindelse. Den
laga, inglasade ldnken sékerstiller en funktionell och effektiv
logistik mellan byggnadskropparna och &r en forutsittning for
hotellverksamheten.

L

Illustration. Bild:Archus -

Takterrassen

Takterrassen utgor en integrerad del av den nya byggnaden och ér
avsedd for vistelse och servering. Den placeras indragen fran
fasadliv och underordnar sig byggnadens huvudvolym. Tvé
trapphus gor takterrassen tillgénglig. Det ena inrymmer hiss,
trapphus och wc. Det andra trapphuset dr avsett enbart for
utrymning och utgor en forutséttning for att upprétthalla tillatet
personantal pa takterrassen. Tillsammans med den inglasade
uteserveringen bidrar takterrassen till ett mer levande och aktivt
omrade, dven under kvallstid.
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Oversiktlig bild av planforslaget med den foreslagna nya byggnaden och den
foreslagna takterrassen. Den foreslagna servicegdrden syns till vénster i bilden.
Bild: Archus.

Servicegarden

Servicegirden placeras vister om den nya byggnaden och utformas
som en avgransad yta for leveranser och avfallshantering. Den
befintliga miljobyggnaden rivs, medan varumottagningen och
elnétstationen kvarstar.

Den nya byggnadsvolymen och en omgestaltad mark med mer
véxtlighet skapar en mer sammanhallen och trafikséker milj6. Mot
servicegarden gors ett indrag med entré till miljorum och
varumottagning, dimensionerat for sopbil och lastbil enligt SVOA:s
krav. Betongglas i1 fasaden pa de tva forsta vaningarna tillfor ljus
samtidigt som insyn begrinsas.

Mellan servicegarden och tviarbanan I6per en gang- och cykelbana.

Hllustrationen av den servicegdrden med samlade funktioner. Gang och
cykelbanan passerar mellan servicegdrden och spdarvagnen. Bild: Archus.
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Samtliga fasader
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Bild: Archus

Samtliga planer
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Samtliga sektioner

ORIENTERINGSFIGUR

AA, Tvarsektion
1:500

BB. Sektion genom miljdrum
1:500

BB, Sektion genom inlast
1:500

Bild: Archus

Befintlig bebyggelse

Ombyggnaden av den befintliga byggnaden 2011, i samband med
anpassningen till hotellverksamhet, medfoérde att manga av de
tidigare identifierade kulturhistoriska virdena i exteridren
fordndrades eller gick forlorade.

De virden som finns kvar ar kopplade till byggnadens
grundldaggande komposition och karaktir:

e Den enkla liggande volymen

e Det accentuerade mittpartiet

e Den putsade huvudfasaden med symmetrisk fonsterséttning
e De asymmetriska balkongerna pa hornet

e Karakteristiska gavelmotiv

Planforslaget bevarar dessa drag genom att den nya
byggnadsvolymen utformas som ett underordnat tilligg som stér
avskilt fran den befintliga byggnaden. P4 si sétt framhdvs den
befintliga byggnadens form och karaktir utan att storas av tillagget.
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Bilden visar mittpartiet med hotellets entré, som ersatt den ursprungliga
genomfarten genom byggnadens mitt. Siktlinjen mot mittpartiet har bevarats.

Gator och trafik

Gatunat

Planforslaget omfattar endast kvartersmark och medfor ingen ny
allmén platsmark. Léget intill tvdrbanan, busshallplatser pa
Ulvsundavigen och direkt anslutning till planerad géng- och
cykelvég lings tvarbanan ger mycket goda moéjligheter for bade
besokare och anstéllda att vilja héllbara transporter.

Inom planomrédet foreslas en kvartersgata for att nd servicegarden.

KORSPAR SOPBIL (Los)
9,4 meter lang /j KORSPAR LASTBIL (Lbn)

4 J" 12 meter lang o

H ]

= = _,._, ¥

Korspadren dr utformade for T-vindning och uppfyller SVOAs krav. Bild: Archus.

Parkering

Planomradet har god tillgéng till kollektivtrafik, vilket medger ett
relativt lagt parkeringsbehov. Med detaljplanens genomforande tas
31 bilplatser bort, men 59 bilplatser kvarstir inom Trafikflyget 4
och Trafikflyget ga:1, och ytterligare 63 bilplatser finns i Ulvsunda
1:1, totalt 122 bilplatser. Behovet for hotell och kontor kan till stor
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del tillgodoses genom samutnyttjande av parkeringsplatser under
olika tider pa dygnet.

For hotellberdkningar anvénds ca 0,2 bilplatser per rum 1
genomsnitt, vilket motsvarar 55 bilplatser for planerad hotellvolym.
For kontor foreslas 7 bilplatser/1000 kvm BTA, med mojlighet att
justera utifran mobilitetsdtgarder och eventuella parkeringsavgifter.

Cykelparkering planeras utifrdn behov: minst 28 cykelplatser
utomhus for hotellindamal, med méjlighet till komplettering for
kontor eller storre behov via cykelrum inomhus.

Sammantaget beddms planforslaget kunna tillgodose
parkeringsbehovet for bade hotell- och kontorsverksamhet inom
planomradet.

Tillganglighet

Kvartersmarken utformas for att uppfylla tillgénglighetskrav. RHP-
plats anordnas inom fastigheten och nds inom 25 meter. Dragvigen
for att hamta kérl vid sophantering blir under 10 meter.

Samtliga entréer till den nya byggnaden ska vara tillgangliga och
planeras med ramp eller nivaanpassning. Takterrassen nas via
trapphus med hiss, vilket gor den tillgdnglig for alla.

Teknisk forsorjning

El-, tele- och fibernat

Fastigheten Trafikflyget 4 ar redan ansluten till befintligt
ledningsnét for el, tele, fiber, fjarrvirme samt vatten och avlopp.
Den nya byggnaden inom planomradet kommer ocksé att behova
anslutas till dessa niit.

Avfallshantering

Idag finns ett fristaende miljohus dér hotellets personal lamnar
avfall.

I det nya forslaget placeras ett nytt miljorum med dorr mot
servicegarden som separeras fran besoksparkeringarna. Dragvégen
for att himta kérl blir under 10 meter. Sophdmtning och leveranser
schemalédggs for att undvika métande fordon och minska trafik pa
servicegarden. Plats for tomning av fettavskiljare finns med kort
slangdragning.
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Bilden till véinster visar nuldget, och bilden till hoger visar avfallshanteringen enligt planforslaget.. Bild

Archus.

[0z7

INGLASAD UTESERVERING

+4.70
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+ 470
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Bilden visar avfallshanteringen i servicegdrden med miljérum I den nya
byggnaden. Bild: Archus.
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Brand

Planforslaget klarar behovet av framkomlighet och
uppstéllningsplats for brandkarens rdddningsfordon och dvriga
servicefordon. Foreslagna byggnader kan nés via en kvartersgata.
Trapphusen kommer att utformas som TR1 eller TR2 beroende pa
hur den slutgiltig planlosning, antal personer, utrymningsvagar och
funktioner kommer att utformas. Det finns utrymme for angoéring i
gatumarken for samtliga entréer for riddningsfordon.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

C [Centrum]
Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora lokaler for
centruméndamal inom den nya byggnaden.

E: [Transformatorstation]

Inom planomrédet finns en befintlig transformatorstation.
Bestdmmelsen tydliggdr markanvéndningen och anléggningens
funktion inom fastigheten. Bestimmelsen sédkerstiller langsiktiga
forutséttningar for elférsérjningen i omradet.

K [Kontor]
Bestimmelsen mojliggor fortsatt kontorsverksamhet i bade befintlig
och ny byggnad.

O1 [Hotell]

Bestimmelsen mgjliggor fortsatt hotellverksamhet i bade befintlig
och ny byggnad. Hotellverksamhet har bedrivits pa fastigheten
sedan 2011 och beddms vara en andamalsenlig och platsanpassad
anvindning med hinsyn till ndrheten av bade flygplatsen och goda
kommunikationer.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark [Marken fér inte forses med byggnad. Skiirmtak
ovanfor entréer medges. Parkering medges endast dir sa
anges.|

Bestdmmelsen syftar till att begrédnsa bebyggelsens utbredning samt
mojlighet att nyttja en del av prickmark {6r parkering.

Byggnaders anvandning

S1 [Lokaler for centrumandamal far endast anordnas i
bottenviningen.|
Syfte ér att mojliggdra centrumidndamal endast 1 bottenvaningen av
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den nya byggnaden. Bestimmelsen &r inte tvingande utan mdjliggor
en flexibel anvdndning Gver tid. Den skapar forutsittningar for
verksamheter som vénder sig till allminheten och kan bidra till ett
mer aktivt och levande gaturum, samtidigt som 6vriga viningsplan
fortsatt kan anvindas for kontor och/eller hotell.

Ho6jd pa byggnadsverk

h; [Hogsta nockhdjd pa byggnadsverk ér 23.5 meter 6ver
angivet nollplan. Utover hogsta nockhéjd far tekniska
installationer uppforas.|

Regleringen sékerstéller den befintliga byggnadens hogsta
nockhdjd.

h; [Hogsta nockhojd ir 9.6 meter 6ver angivet nollplan.|
Regleringen sédkerstiller den befintliga laga tillbyggnadens hogsta
nockhojd.

h; [Hogsta nockhdjd ir 7.6 meter 6ver angivet nollplan.|
Regleringen faststiller hogsta nockhojd for den foreslagna
inglasade uteserveringen.

h4 [Hogsta nockhojd éir 11.8 meter dver angivet nollplan.]
Regleringen faststiller hogsta nockhojd for den foreslagna
inglasade ldnken.

hs [Hogsta nockhojd ir 27.4 meter over angivet nollplan.]
Regleringen faststéller hogsta nockhojd for den foreslagna mindre
serveringspaviljongen pa takterrassen, utan att byggnadens totala
skala eller paverkan pa stadsbilden blir dominerande.

he [Hogsta nockhojd éir 23.1 meter dver angivet nollplan.]
Regleringen faststéller hogsta nockhdjd for den foreslagna nya
byggnaden, och dirmed huvudvolymens maximala hgjd.
Bestdmmelsen omfattar inte de mindre uppbyggnaderna pa
takterrassen, sdsom trapphuset eller serveringspaviljongen. Den
sdkerstéller att den foreslagna byggnaden anpassas efter den
befintliga byggnadens nockhdjd.

h7; [Hogsta nockhojd éir 26.5 meter 6ver angivet nollplan.]
Regleringen faststéller nockhojd for trapphuset. Regleringen syftar
till att skapa tydliga ramar for bebyggelsens hojd, samtidigt som de
funktionella behoven kan tillgodoses.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 [Markens hdjd dver angivet nollplan.]
Bestdmmelsen anger att markens fardiga hojd ska anpassas till ett
faststéllt nollplan.
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n; [Parkering far finnas.]
Sakerstéller att en del av prickmark far anviandas for parkering.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u; [Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.]
Bestimmelsen sdkerstiller att allminnyttiga underjordiska
ledningar kan etableras, drivas och underhéllas.

Rivningsférbud

r1 [Byggnaden fér inte rivas.]
Bestdmmelsen sdkerstiller att den kulturhistoriskt vardefulla
byggnaden bevaras och behéller sin roll i omridet.

Skydd av kulturvarden

q1 [Byggnadens exterior ska bevaras. Byggnadens befintliga
volym, takets utformning, fasadernas indelning, material och
kulor ska bibehallas. Undantag giller for upptagande av
mindre dorroppning i fasad for anslutning till tillbyggnad.
Storre fasadoppningar medges inte. Fasadens karaktir och
lisbarhet ska bibehallas]

Bestdmmelsen sikerstiller att exteridren pa den kulturhistoriskt
virdefulla byggnaden bevaras. Nodviandiga 6ppningar i fasaden for
att mojliggora tillbyggnaden ska begrénsas till ett minimum.
Renovering och underhéll ska godkénnas av antikvarie eller annan
kulturhistoriskt sakkunnig.

q2 [Skidrmtak ska bevaras. Volym, hojd och barande
konstruktion far inte forindras.]

Bestdmmelsen sikerstiller att befintligt skarmtak behaller sin
nuvarande karaktér, volym och hojd. Det far inte byggas om, glasas
in eller pd annat sétt fordndras.

Utformning

fi [Utkragande balkonger far inte uppforas.]
Bestdmmelsen sikerstiller att den nya byggnadens visuella volym
inte 0kas genom att forhindra uppfoérande av utkragande balkonger.

f> [Fasader ska utforas i klarglas med slanka metallprofiler.]
Bestdmmelsen sikerstiller att den befintliga fasaden bakom den
inglasade lanken fortsatt &r l4dsbar och att dess kulturvéirden bevaras.
Metallprofilerna ska vara visuellt tunna och diskreta sa att glaset
dominerar.

f; [Byggnadens fasader ska utforas i puts. Fasaderna ska ha en
sammanhéllen och repetitiv indelning med tydlig vertikal
orientering. Fonster och andra ljusinsliapp ska vara regelbundet
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placerade och huvudsakligen lika till storlek och proportion.
Fasadernas fargsittning ska utforas i ljusa kulorer.]
Bestimmelsen sdkerstiller att den nya byggnadens fasader och
overgripande gestaltning anpassas till befintlig byggnad, med en
enhetlig och harmonisk volym, indelning och férgséttning.

fs [Récke pa tak ska utforas i transparent klart glas och fér inte
utformas s att byggnadens volym visuellt 6ka.]

Bestimmelsen sdkerstiller att rdcke pa takterrassen inte dkar den
nya byggnadens visuella volym och att material och utférande hélls
transparent.

[Minst 11% av marken ska anliggas som planterbar yta med
vegetation.|

Regleringen sékerstéller att minst 11 % av planomradet hélls
planterbart for dagvattenhantering, gronska och klimatatgérder.
Bestdmmelsen giller for hela planomradet.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.

Konsekvenser och avvagningar

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebér en fortitning inom en redan storskalig och
verksamhetspriaglad miljo. Den nya byggnaden ansluter till den
befintliga strukturen inom Bromma Blocks och forstirker omradets
karaktér av storre byggnadsvolymer kopplade till handel, hotell och
infrastruktur. Skala och hojd anpassas sd att den nya volymen
underordnar sig den befintliga byggnaden.

Planforslaget bedoms inte fordndra omradets grundlaggande
struktur. Sammantaget innebér forslaget en begransad paverkan pa
stadsbilden, dir den 6vergripande karaktiren och rumsligheten
kvarstar och forstérks.

Socialt vardeskapande perspektiv

Genom att omvandla markparkeringen till sammanlénkande
bebyggelse, som knyter ihop befintliga och nya strukturer, kan
platsen bidra till att stidrka kopplingarna mellan planomradet och
angriansande omraden.

En utdkning av ytorna for hotellverksamheten beddms ha en positiv
inverkan pa den sociala hallbarheten. Exempelvis kan
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hotellrestaurangen utvecklas till en lokal mélpunkt for bade boende
och besokare 1 ndromradet, vilket kan bidra till 6kat liv och rorelse
samt starkt social interaktion.

Barnperspektiv

Planforslaget innebar att markparkering ersétts med bebyggelse och
en mer strukturerad utemiljo, vilket ger 6kad dverblickbarhet,
tydligare rorelsestrak och en mer ordnad trafikmiljé. Aven om
forslaget inte riktar sig direkt till barn beddms den forbattrade
miljon bidra positivt till trygghetsupplevelsen for barn och unga
som ror sig 1 omrddet.

Befintlig bebyggelse

Den nya byggnaden fordndrar upplevelsen av platsen fran en mer
Oppen och bakgardslik mil;o till en tydligare definierad
bebyggelsestruktur.

Forslaget innebér att markparkering tas 1 ansprak vilket samtidigt
tillfor en tydligare rumslighet, forbéttrad orienterbarhet och en mer
definierad angdringsmiljo till hotellverksamheten. Skalan anpassas
till den befintliga byggnaden. Genom omgestaltning av markytorna
och ett okat inslag av gronska utvecklas omradet till en mer
sammanhéngande och trivsam miljo, samtidigt som sambanden med
omgivande strukturer blir tydligare och mer l4ttillgéngliga.

Sammantaget bedoms paverkan pa bebyggelsestrukturen vara
mattlig och i linje med omrddets utveckling mot en tétare
verksamhetsmiljo.
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Vy lings sdder fasad mot vister. I fonden syns den mur/plank som idag avskiljer
flygplatsen frdn tvirbanan. Bild: Hus o Historia ab.

Vy lings sdder fasad mot vister med den nya byggnaden i fonden. Bild: Archus.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den befintliga byggnaden uppfordes 1947 med en tydlig koppling
till Bromma flygplats. Genom flygplatsens omvandling, sparvigens
dragning och utvecklingen av Bromma Blocks har den ursprungliga
helhetsmiljon successivt forsvagats och sambandet med flygfiltet
delvis gatt forlorat.

Byggnaden har genomgétt omfattande ombyggnader, sérskilt i
samband med omvandlingen till hotell 2011. D4 fordndrades bade
exterior och interior i grunden. Det som i dag frimst aterstar ar
huvudvolymen, det markerade mittpartiet och fasadernas
overgripande komposition.
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Planforslaget innebdr att en del av fasadens exponering minskar
genom tillbyggnaden, dven om viss exponering redan forsvann nér
byggnaden pé Trafikflyget 7 uppfordes. Den nya byggnaden
anpassar sig huvudvolymen, och de kvarvarande barande dragen
forblir avldsbara.

Sammantaget bedoms paverkan pa de aterstaende kulturhistoriska
virdena vara begrinsad.

Till vinster: Samtliga fyra balkonger var ursprungligen hérnplacerade och lopte
runt byggnadens hérn, men de tvd nedre forkortades i samband med en
tvavaningstillbyggnad 1982, vilken revs omkring dr 2000. Bild: Hus o Historia ab

Till héger: Fonsterpartierna dr numera tillverkade av aluminium men
ursprungligen bestod de av glas och vitmdlat trd. Bild: Hus o Historia ab

Gator och trafik

Planforslaget bedoms medfora en begransad 6kning av
trafikméngden till och fran fastigheten, framst kopplad till utokad
hotell- eller kontorsverksamhet. Omradet har god tillgang till
kollektivtrafik genom nérhet till Tvérbanan och busslinjer, vilket
skapar forutséttningar for ett lagt bilberoende.

Angoring, leveranser och sophdmtning organiseras inom fastigheten
och separeras frdn besoksparkering, vilket forbattrar
trafiksdkerheten och minskar risken for konflikter mellan olika
trafikslag.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medfora ndgon pataglig
negativ paverkan pa det omgivande végnétet.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Planforslaget medfor att delar av den hardgjorda marken inom
omradet ersitts med planterbar yta och gronska. Minst 11 % av
planomrddet foreslas utformas med vegetation, vilket bidrar till
forbattrad dagvattenhantering, 6kad biologisk méngfald och en mer
trivsam utemiljé. Den nya markplaneringen skapar dven en mjukare
overgang mellan byggnader och omgivande stadsrum.

Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra mojligheterna att uppné
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten i Mélaren-Ulvsundasjon.
Dagvattnet f6rdrdjs och renas inom fastigheten innan avledning till
det kommunala ledningsnétet och vidare till recipienten. Under
forutséttning att foreslagna dagvattendtgirder genomfors bedoms
planen inte motverka att MKN uppnas.

Recipienten har i1 dag otillfredsstdllande ekologisk status och ej god
kemisk status. Dagvattnets paverkan sker frimst genom transport av
nédringsdmnen och fororeningar. Féroreningsberdkningar visar att
fororeningstransporten minskar nagot for samtliga berdknade dmnen
jamfort med nuldget.

Planen innebdr att parkeringsytor ersétts med tak- och gronytor,
vilket genererar mindre fororeningar. Tillsammans med planerad
dagvattenrening och fordrdjning minskar tillférseln av féroreningar
till recipienten. Sammantaget bedoms planens genomforande inte
paverka mojligheten att uppnd MKN negativt.
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Planerad markanvdndning. Bild Structor

Byggaktoren ska sikerstilla att byggnadsmaterial inte tillfor
tungmetaller eller andra miljogifter till dagvattnet.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvattnet ska omhandertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgardsniva.

Planforslaget bedoms ge liten paverkan pd dagvattenflodena dé
omrédet fortsatt 4r ungefar lika hardgjort som idag. Med fordrdjning
dimensionerad for 20 mm regn enligt atgidrdsnivan berdknas flodena
minska vid dimensionerande regn. Erforderlig férdrojningsvolym
uppgar till cirka 36 m?.

Dagvatten fran nya tak och ombyggda ytor vister om byggnaden
fordrdjs och renas 1 upphdjda och nedsénkta regnbéddar. Ytor dster
om byggnaden avvattnas till kassettmagasin, med mdjlighet till viss
avledning till befintlig gemensam dagvattenreningsanlédggning.
Dagvatten fran viandplan och parkering omhéndertas 1 nedsidnkta
regnbdddar langs sydostra fastighetsgransen, med korbara galler
ovan regnbidddsuppbyggnad for att kombinera skyfallsvolym och
framkomlighet.

Anliggningarna ska utforas tita for att inte sprida eventuella
markfororeningar och har samordnats med gestaltning och nytt U-
omrade for ledningar. Ny servispunkt kan behdvas i sodra delen i
anslutning till ny dagvattenledning. Befintlig byggnad och ytor som
inte byggs om berors inte.
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Dagvatten- och skyfallsfordrojningsanliggningar dimensionerat som
skyfallsdtgdrder. Pilar visar rinnriktning for dagvatten. Bild: Structor.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Genomforda bullerberdkningar visar att planomradet paverkas av
vagtrafik, spartrafik samt flyg- och markbuller fran Bromma
flygplats. Flygbuller fran lufttrafik understiger 57 dBA ekvivalent
ljudnivéd samt 55 dBA FBN vid planerad byggnad. Kurvan {or
maximal ljudniva om 80 dBA (2019) dr beldgen cirka 130 meter
frdn byggnaden, vilket innebér att flygbuller fran 6verflygande
trafik inte &r dimensionerande for projektet.

Markbuller fran flygplatsens verksamhet dr dimensionerande.
Ekvivalent ljudnivé vid fasad uppgar till cirka 65-70 dBA, dér delar
av byggnaden ligger i intervallet 60—65 dBA. Berdknad maximal
ljudniva vid mest utsatt fasad uppgér till cirka 81 dBA. Mest utsatta
fasad exponeras dven for upp till cirka 66 dBA ekvivalent ljudniva
fran vig- och spartrafik. Sammantaget dr det den ekvivalenta
ljudnivén fran markbuller som &dr dimensionerande for val av
yttervigg och fonster.

For hotell och kontor finns inga riktvarden for ljudniva utomhus vid
fasad. I stdllet giller riktvirden inomhus enligt SS 25268:2023,
Byggnadsakustik — Ljudkrav for utrymmen i1 byggnader —
Vardlokaler, undervisningslokaler, férskolor och fritidshem, kontor,
hotell och restauranger med avseende pa hogsta A-vigda ekvivalent
och maximal inomhusljudnivé frén trafik och andra yttre ljudkéllor.
For att uppfylla riktvarden inomhus enligt SS 25268:2023 krivs att
ytterviggar, fonster och eventuella uteluftdon dimensioneras for en
ljudreduktion om upp till cirka 40 dBA. Detta bedoms vara tekniskt
mojligt. Vid fortsatt projektering ska dven hiansyn tas till
lagfrekvent buller fran markverksamheten.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna genomforas utan att
riktvdrden for l[judmiljé inomhus 6verskrids, under forutsittning att
angivna atgirder beaktas i den fortsatta projekteringen.

Bullerkilla Ekvivalent ljudniva (dBA) Maximal ljudniva (dBA)
Vagtrafik 65 76
Tvdrbanan 62 82
Flygbuller <57 <80
Markbuller 65— 70* 81

Sammanstdllning av hogsta ekvivalenta och maximala ljudniva vid fasad fran de
berdknade bullerkdllorna. Bild: Efterklang
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S EKVIVALENT LJUDNIVA

C o 8 m dver mark i dBA

Ekvivalent ljudniva fran markbuller 8 meter éver mark. Bild: Efterklang.

Vibrationer

Genomforda berdkningar i vibrationsutredningen visar att
vibrationsnivaerna i planerad byggnad uppgatr till cirka 0,10-0,15
mm/s (vw,RMS(S)). Detta ligger under kanseltroskeln for
vibrationer pd 0,2 mm/s.

Riktvardet for komfortstérande vibrationer 1 kontor och hotell &r 0,4
mm/s (vw,RMS(S)). Den planerade byggnaden klarar dirmed
gillande riktvirde med god marginal.

Sammantaget bedoms vibrationer inte medfora risk for
komfortstorningar eller hinder for planens genomfoérande.

Elektromagnetiska falt

Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa
minniskors hilsa med avseende pa elektromagnetiska filt.

Olycksrisk

Befintlig byggnad &r uppford i enlighet med géllande detaljplan och
omfattas i den nya planen av skyddsbestimmelse avseende exteridr.
De riskreducerande atgéarder som reglerats i gillande detaljplan
bedoms vara genomforda. Planforslaget medfor inga forandringar
som paverkar dessa funktioner, tidigare sédkerhetsniva bibehalls.

For ny bebyggelse foreslas kompletterande sdkerhetshdjande
atgirder. Den befintliga byggnaden utgor en avskdrmande barriér
mot Ulvsundavégen, vilket begransar behovet av ytterligare
atgirder. Ny bebyggelse ska inte placeras nirmare Tvirbanan adn 12
meter fran sparmitt, vilket sakerstills genom prickmark i
plankartan. Darutdver ska luftintag orienteras bort fran
Ulvsundavégen och placeras hogt, samt ventilationsanldggning
forses med central nodavstidngningsfunktion.
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Oversvamningsrisk

Planerad byggnad uppfors i en lagpunkt som dversvimmas vid 100-
arsregn. Da byggnaden ersitter en del av befintlig
oversvamningsvolym har denna kompenserats inom omradet genom
cirka 240 m? fordrojningsvolym i nedsénkta regnbéddar (med och
utan korbara galler) samt kassettmagasin.

Simuleringar visar att maximal vattennivd i1 lagpunkten 6kar med
cirka 1 cm vid 100-drsregn. Flodet nedstroms 6kar marginellt och
paverkan i nedstroms ldgpunkter uppgér ocksa till omkring 1 cm.
Forandringen bedoms liten och innebér ingen betydande riskokning.
Flodesvigen fran Bromma flygplats pdverkas inte, varfor uppstroms
omrdden inte bedoms fa forsdmrad situation.

Planforslaget bidrar ddrmed inte till ndgon betydande 6kning av
oversvamningsrisk upp- eller nedstroms. Byggnadens nivaer
anpassas till berdknad dversvimningsniva.

Vid 100-arsregn kan framkomligheten till den nya byggnaden vara
tillfalligt begrénsad, da vissa ytor kan fa vattendjup 6ver 50 cm.
Alternativa entréer for angdring samt utrymning med lagre
vattendjup finns via angransande fastigheter, och byggnaden kan
aven nas invandigt via befintlig byggnads huvudentré. Vattendjupen
sjunker relativt snabbt nir ledningsnétet aterfar kapacitet.

Maxnivé 100-4rsrogn

e |

Braddnivé lagpunkt

efintiiga marknivaer

Planerade marknivaer
P £

£

L‘& . Lacation sa7802, EE

klimatfaktor 1,4 i planerad situation.

R -
Maxdjup som dverstiger 5 cm vid 100-darsregn med
Bild Structor.
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Riksintresse

Planomradet beror riksintressena Bromma flygplats och
Ulvsundaviégen (lansvég 279), bada av betydelse for
kommunikationer.

Byggnadshgjder inom planomrddet anpassas for att inte paverka
flygplatsens verksamhet och luftfartsintressen. Hénsyn tas dven till
luftfartens system for kommunikation, navigering och dvervakning
(CNS-utrustning). For att minimera risker for fagelkollisioner
planeras den inglasade uteserveringen och takterrassen utan 6ppna
matytor, och avfallshanteringen organiseras sa att livsmedelsavfall
inte blir tillgéngligt for figlar. Utformning och materialval pa
takterrassen sékerstiller att den inte blir ett attraktivt habitat {6r
faglar, vilket bidrar till att flygsdkerheten inte paverkas.

Planforslaget innebér en tillbyggnad i sdder av befintlig byggnad
inom fastigheten Trafikflyget 4, med lokaler for hotell och kontor.
Atgirden medfor ingen forindrad anslutning till Ulvsundavigen
och bedoms inte paverka vigens funktion, kapacitet eller
trafiksdkerhet. Planforslaget forsvarar inte heller drift, underhall
eller framtida utveckling av viganlédggningen. Riksintresset for
Ulvsundavégen beddoms didrmed inte paverkas patagligt.

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Stadsbyggnadskontoret beddmer preliminart att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och anslutande
bestimmelser att en miljobeddmning behover goras. Bedomningen
baseras pa kriterier i miljobedomningsférordningen 5§. Infor att
planarbetet paborjades begéirdes underlag till undersékningen om
betydande miljopdverkan fran kulturforvaltningen,
miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram ligger till grund f6r
stadsbyggnadskontorets bedomning.

Fastigheten Trafikflyget 4 dr gronklassad enligt Stadsmuseets
klassificering vilket innebdr att fastigheten och dess bebyggelsen ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljoméssig eller
konstnérlig synpunkt. Byggnaden ingar dessutom i en
sammanhéngande kulturmiljé for Bromma flygplats. Planforslaget
har utformats for att bevara byggnadens kulturhistoriska véarden
genom rivningsforbud och skyddsbestdmmelser.
Kulturmiljéfragorna bedéms kunna hanteras inom planprocessen
och anses inte innebéra risk for betydande miljopaverkan.

De miljoaspekter som beddms kunna péverkas av planforslaget ar
kulturmiljo, dagvatten och skyfall. Dessa fragor har utretts under
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planprocessen och planforslaget har anpassats med hinsyn till
resultaten av dessa utredningar. Inga negativa konsekvenser bedoms
uppsté for barn, jamstilldhet eller jimlikhet.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller méanniskors
hilsa. De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Tidplanen ér
prelimindr och kan komma att &ndras under processen for
kommande skeden.

Samrad 24 mars 2026 — 5 maj 2026
Granskning mars 2027 — april 2027
Antagande augusti 2027

Laga kraft, tidigast november 2027

Markanvisning

Exploateringsndmnden markanvisade den 16 maj 2024 mark for
hotell, kontor och handel inom fastigheten Trafikflyget 4 till bolaget
Trafikflyget 4 1 Stockholm AB samt gav exploateringskontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal. Trafikflyget 4 1 Stockholm
AB idr tomtrittshavare till fastigheten.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor ansvarar
for uppréttande av detaljplan med tillhdrande handlingar samt
myndighetsutovning vid provning av bygglov och bygganmalan.

Exploateringsndmnden genom exploateringskontoret, som
fastighetségare, ansvarar for avtal och 6verenskommelser om
exploatering och upplatelse av mark.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgirder pé fastighetsigarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantmaéteriforréttning. Kostnaderna for
fastighetsbildningen regleras genom avtal mellan byggaktoren och
exploateringskontoret.
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Byggaktoren finansierar och ansvarar for projektering och
uppforande av ny bebyggelse, anldggningar och iordningsstillande
av utemiljo pd kvartersmarken, samt for nddvindiga anslutnings-
och dterstdllningsarbeten till omgivande allmén plats i anslutning
till kvartersmark.

Huvudmannaskap

Planforslag omfattar endast kvartersmark och medfor ingen ny
allmén platsmark.

Avtal

- Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta
exploateringsavtal som kravs for att genomfora planen.

- Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka
kontorets kostnader i samband med upprittande av
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Vid fordndrad fastighetsindelning provar
lantméterimyndigheten bland annat att fastigheterna blir [dmpliga
for sina andamaél. For planens genomforande kravs
fastighetsbildning.

Ett omrade om cirka 4 kvm inom fastigheten Trafikflyget 6 ar
beldget inom markanviandning som enligt gidllande stadsplan 2676
medger uppforande av byggnad {or trafikindamal eller verkstider.
Omradet foreslas utgora kvartersmark i planforslaget. For detta
kréavs fastighetsreglering for att verfora cirka 4 kvm fran
fastigheten Trafikflyget 6 till fastigheten Trafikflyget 4.
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Fordndringskarta som redovisar foreslagen fastighetsreglering. Marken
som markeras i rott (cirka 4 kvm) ska éverforas fran fastigheten
Trafikflyget 6 till fastigheten Trafikflyget 4.

Rattigheter

Inom planomrédet &r en rittighet lokaliserad, Trafikflyget ga:1. for
gemensam parkering och infarter pd fastigheterna Trafikflyget 4 och
Trafikflyget 7. For att gemsanhetsanldggningen ska fordndras inom
planomrédet (Trafikflyget 4) och for att den ska finnas kvar pa
Trafikflyget 7 behdver ga:n omprdvas.

I planforslaget finns utlagt markreservat (u) for allmannyttiga
underjordiska ledningar, vilket utgor en justering av befintligt u-
omrade 1 géllande planen. Det finns ingen registrerad ledningsrétt
men det finns ledningar inom fastigheten som ska flytta till u-
omradets justerade ldge, detta skapar planstod for att inrdtta servitut
eller ledningsritt.

Behovet av rittigheter utreds och provas i samband med
fastighetsbildning genom lantméteriforréttning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintliga detaljplanen 2002-08518 och
stadsplanen 2676 helt upphor att gélla inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal uppréttat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.
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Ersattningsansprak

Detaljplanen innebir att befintliga byggnaden inom fastigheten
Trafikflyget 4 forses med skydd- och varsamhetsbestimmelser (q, k
och r) som skyddar byggnadens kulturhistoriska vérden.
Byggnadsédgaren har inga ersittningskrav enligt PBL mot staden
med anledning av detaljplanen.

Fastighetsbildning

Finansiering av fastighetsbildningsatgérder regleras i avtal mellan
exploateringskontoret och byggaktoren.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns en gemensamhetsanldggning med deldgande
fastigheter/tomtritt Trafikflyget 4 och Trafikflyget 7 som omfattar
korbana och parkeringsytor. Fastigheterna ingar i en samfillighet
for anldggningens utférande och drift. Bade deldgande
fastigheter/tomtrétt har andelstalet 1, dvs de dger parkeringen och
infarten till lika stor del samt ska bekosta drift och underhall till lika
stor del.

Planforslaget medfor att befintlig gemensamhetsanldggning behover
dndras, eftersom den nya byggnaden foreslds uppforas pa en del av
den yta som idag ingdr i1 anldggningen inom Trafikflyget 4.
Upphivande sker genom omprovning av
gemensamhetsanlédggningen i lantmaéteriforréttning.

Det ekonomiska ansvaret for omprovning och framtida drift
kommer att belasta berorda fastigheter. Fordelning av kostnader och
andelstal faststills 1 samband med lantméterifGrrattningen.

6 / ~
/ TRAFT
'
/ 4
4762 kvm <
Esz?nmn / \///\ )
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\\
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Bilden visar befintlig gemensamhetsanliggning (ga: 1 )Hmellan Trafikflyget 4 och
Trafikflyget 7. Bild: Lantmditeriet.
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Tekniska fragor

Vatten och avlopp, El-, tele- och fibernat

Fastigheten Trafikflyget 4 dr redan ansluten till befintligt
ledningsnit for el, tele, fiber, fjarrvarme samt vatten och avlopp.
Den nya byggnaden inom planomrddet kommer att behdva anslutas
till dessa ledningar. Stockholm vatten och avfall AB (SVOA)
ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter.
Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter
for den nya byggnaden.

Dagvatten

Byggaktor ansvarar for att fastigheten har en fungerande
dagvattenhantering. Dagvatten ska omhéndertas i enlighet med
Stockholms stads dagvattenstrategi samt principen om lokalt
omhéndertagande av dagvatten (LOD).
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