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Bakgrund och syfte

For fastigheten Trafikflyget 4 héller en ny detaljplan pa att tas fram for att majliggéra hotell- och kontorsverksamhet i en ny
tillbyggnad. | tillbyggnaden ska dven centrumandamal méjliggoras bottenvaningen samt en inglasad uteservering som
utokar den befintliga restaurangen. Laget intill tvarbanan, busshallplatser pa Ulvsundavagen och direkt anslutning till
planerade géng- och cykelvag langs tvarbanan ger mycket goda mojligheter for bade besokare och anstéllda att vilja
hallbara transporter. Trots att fastigheten har mycket goda férutsattningar for ett hallbart resande kommer det behévas bil
-och cykelparkeringar. Syftet med detta PM é&r att beskriva behov och forslag pa I6sningar for bil- och cykelparkeringar. Det
primara syftet med detaljplanen ar att mojliggora en ny tillboyggnad med hotell. Eftersom detaljplanen dven inkluderar
befintlig byggnad och méjligheten till kontorsdandamal, redovisas parkeringsbehovet dven for kontor for bade befintlig och
tillbyggnad.

Bilparkeringar hotell

Antalet bilparkeringsplatser (bpl) som behévs med detaljplanens genomférande beror pa antaget parkeringstal per
hotellrum och antalet hotellrum. Behovet kan dven rédknas utifran antal platser per 1000 kvm BTA. Antalet hotellrum beror
pa hur lokalerna i nya tilloyggnaden anvéands och hur stora hotellrummen blir, vilket avgors i bygglovsskedet. Darfor ar
beradknade parkeringstal preliminéra. Planomradet ligger ca 250 m fran Bromma Flygplats huvudentré och i direkt
anslutning till tvarbanans hallplats (Bromma Flygplats). Vidare trafikeras Ulvsundavdgen med busslinje 155 (hallplats
Hagelstavdgen 50-100 m ifran planomradet). Darfor finns goda forutsattningar att ta sig till planomradet med andra satt an
bil, vilket skapar forutsattningar for ett lagre p-tal.

Nuvarande kapacitet och beldggning

Dagens parkeringsplats framfor hotellet omfattas av en gemensamhetsanlaggning (GA) mellan Trafikflyget 4 och
Trafikflyget 7. Trafikflyget 7 inrymmer inte nagra bpl. Darfor regleras denna fastighets parkeringsbehov med GA (med
Trafikflyget 4) och arrendeavtal (med Stockholm stad, vilket belastar Ulvsunda 1:1). Inom denna GA finns det idag 90 st bpl.
Parkeringsplatserna ar avgiftsfria for hotellgdsterna efter tillstdnd. For Gvriga gaster géller 4 timmar med p-skiva. Vidare
finns det 63 st bpl inom Ulvsunda 1:1 och arrendeavtalet som finns direkt séder om planomradet. Besokare till Trafikflyget 7
antas darfor bade kunna anvanda parkeringsplatser inom Ulvsunda 1:1 och inom GA, se figur 1.
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Figur 1 —dagens parkeringskapacitet Trafikflyget 4 och Trafikflyget 7

P

Sammanlagt finns det 6ver 2000 st bpl inom Bromma Blocks dér beldggningen antas vara lag under kvalls- och nattetid da
butikerna ar stdngda. Da hotellverksamheten har storst behov av bpl under kvills- och nattetid finns darfér potential till
samutnyttjande om parkeringsbehovet eventuellt dverstiger kapaciteten med detaljplanens genomférande. Enligt flera
kommuners parkeringsriktlinjer kan ett samutnyttjande reducera ett p-tal med 10-20%.

En beldggningsinventering har tagits fram, se bilaga 1. Inventeringen omfattar alla bpl inom GA och ger en indikation av
behovet av antalet bpl som genereras fran dagens verksamheter inom Trafikflyget 4 och Trafikflyget 7. Eftersom Trafikflyget
7 med arrendeavtalet kan nyttja platser inom Ulvsunda 1:1, kan det antas att behov av bpl fran Trafikflyget 7 till stor del
tillgodoses inom Ulvsunda 1:1, sarskilt med tanke pa bpl dar ligger ndrmare butiksentréerna. GA och Ulvsunda 1:1 sarskiljs
genom betongsuggor som forhindrar soktrafik mellan omradena, vilket medfér att Ulvsunda 1:1 antas vara primar
parkeringsplats for Trafikflyget 7. Vidare ar parkeringsbehovet for fastigheterna olika beroende pa tid pa dygnet.
Trafikflyget 4 (hotellverksamhet) har storst behov av bpl kvills- och nattetid. Trafikflyget 7 (butiker) har storst behov under
vardagar dagtid, tidiga kvallar och helger dagtid under butikernas 6ppettider. Sammantaget ar bedomningen att Trafikflyget
4 generar det storsta behovet av antalet bpl inom GA, sarskilt under kvalls- och nattetid.

Planbeskrivningen for gallande detaljplan for Trafikflyget 7 (2012), anger att parkeringsbehovet for denna fastighet har
berdknats till ca 30 bpl/1000 kvm handelsyta (LOA+personalparkering). Detta genererar ett behov av 97 bpl. Behovet
forutsetts |6sas utanfor fastigheten. Berdkningen beaktar ddremot inte ovan beskrivna méjlighet till samutnyttjande mellan
Trafikflyget 4 och Trafikflyget 7.
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Belaggningsinventeringen visar en lag belaggningsgrad (30-40%) under dagtid men hogre under kvallstid (ca 70%) inom GA.
Med utgangspunkt i inventeringens antagande att den absolut storsta andelen parkerade bilar inom GA under sen kvallstid
och nattetid tillhor besokare till hotellverksamheten inom Trafikflyget 4, kan parkeringsbehovet for hotellverksamheten
antas vara cirka 0,3 bilplatser per rum under kvélls- och nattetid.

Referenser

For detaljplan fér Magneten 23 (DP 2017-08833), som inrymmer Mornington hotell (8600 kvm BTA), redovisas ett behov av
90 platser nattetid och 50 platser dagtid pa 217 rum = 0,23-0,41 bpl/rum. Det anges att behovet

kan minska framgent da parkeringsplatserna planeras att avgiftsbeldggas. Det kan jamféras med GA inom Trafikflyget 4

och 7 som idag har avgiftsfria parkeringsplatser. Dessutom har Trafikflyget 4 mycket battre dtkomst till kollektivtrafik
jamfort med Magneten 23.

| detaljplanen for fastigheten Trafikflyget 8 (Dp 2019-04072) ar syftet att mojliggdra kontors- och hotellfastighet med
livsmedelsbutik i bottenvaningen. Planbeskrivningen redovisar att parkeringstal for hotell &r 3 bpl/1000 kvm BTA. For
sallanvaruhandel (som Trafikflyget 7 har idag) anges 20 bpl/1000 kvm BTA. Eftersom fastigheten ligger i ndromradet med
direkt anslutning till tvdarbanan, har Trafikflyget 8 liknande férutsattningar som Trafikflyget 4.

Parkeringsbehov och féreslagen 16sning

Planférslaget innebdr att 31 st parkeringsplatser tas bort inom Trafikflyget 4 och GA jamfort med dagslaget for att skapa
utrymme for ny tillbyggnad, gronytor, logistik och skyfallshantering. Planférslaget medger 59 st platser inom

Trafikflyget 4 och GA, se bilaga 2. Utifran beldggningsinventeringen och referensexempel foreslas foljande parkeringsbehov:

Hotellrum befintlig byggnad: 202 st
Kvm BTA befintlig byggnad: 7800 kvm
Nya rum med ny tillbyggnad: 72 st
Kvm BTA ny tillbyggnad: 2800 kvm

Totalt antal rum: 274 st
Totalt antal kvm BTA: 10 600 kvm

Behov utifran parkeringstal referensexempel Trafikflyget 8: 3 bpl/1000 kvm BTA x 10600 kvm = 32 st platser
Foreslaget p-behov dagtid: 0,1 bpl/rum x 274 rum = 27 st bpl

Foreslaget p-behov kvills- och nattetid: 0,25 bpl/rum x 274 rum = 69 st bpl

Féreslaget genomsnittligt p-tal: 0,2 bpl/rum = 55 st

Total kapacitet for Trafikflyget 7 med detaljplanens genomforande blir 59 st bpl inom GA och 63 st bpl inom Ulvsunda 1:1,
totalt 122 bpl, vilket kan jamforas med Trafikflyget 7 berdknade behov av 97 st bpl. Totalt maximalt behov for Trafikflyget 4
och Trafikflyget 7 beddms vara 152 st bpl (55 bpl Trafikflyget 4 + 97 bpl Trafikflyget 7). Behovet for Trafikflyget 4 under
dagtid ar daremot betydligt Iagre (ca 30 st bpl) och behovet for Trafikflyget 7 blir betydligt Iagre under sena kvallar och
natter, vilket innebar stor mojlighet fér samutnyttjande inom GA. Behovet for Trafikflyget 4 bedéms kunna halveras under
dagtid. Sammantaget ar darfor bedémningen att framtida kapacitet fér bada fastigheterna motsvarar behovet.
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Bilparkeringar kontor

Parkering for kontorsandamal ska I6sas i enlighet med Stockholms stads riktlinjer for projektspecifika och grona
parkeringstal (2020), vilket dven ar utgangspunkten for framrdknade parkeringstal for hotell. Inom Stockholm stad finns det
inga angivna parkeringstal for kontor (grundutbud). Darfér maste ett parkeringstal utga ifran referensprojekt och forslagsvis
anvands parkeringstalet som anges i Parkeringsnorm fér Solna Stad (2024) och Detaljplan fér Trafikflyget 8 (Dp 2019-
04072).

| Solnas parkeringsnorm beskrivs att de arbetsplatser som planlaggs ar till stérsta delen kontor dar anvandning av bil i
arbetet ar relativt begransad. Flertalet arbetsplatser kommer att lokaliseras i goda kollektivtrafiklagen, precis som nya
tillbyggnaden inom Trafikflyget 4. Parkeringstalen for bil berdknas per 1000 kvm ljus BTA och baseras pa zonindelning dar
Zon 1 motsvarar ’Mycket god tillgang till kollektivtrafik” och Zon 2 ”’God tillgéng till kollektivtrafik”’. Zon 1 innefattar 5,5
pbl/1000 kvm ljus BTA och Zon 2 innefattar 7 bpl/1000 kvm ljus BTA. Aven nirheten till service och parkeringsavgifter
inkluderas i bedémning av zontillhorighet. Slutligt p-tal faststalls efter beaktande av mobilitetsatgarder och eventuellt
ovriga projektspecifika faktorer. Anvandning av grundlaggande atgarder for kontor som exempelvis cykelfaciliteter av bra
standard, bilpool och information/marknadsféring kan reducera parkeringstalet med 20%.

| detaljplan for fastigheten Trafikflyget 8 (Dp 2019-04072) ar syftet att mojliggora kontors- och hotellfastighet med
livsmedelsbutik i bottenvaningen. | planbeskrivningen anges parkeringstalet 7 bpl/1000 kvm BTA for kontor. Eftersom
detaljplanen fér Trafikflyget 4 har mycket liknande férutsattningar som Trafikflyget 8 géllande tillgangen till kollektivtrafik
samt har en god tillgang till kollektivtrafik, foreslas 7 bpl/1000 kvm BTA som grundtal om kontor majliggors i detaljplanen.

Parkeringsbehov vid kontor i ny tillbyggnad och hotell befintlig byggnad
Om nya tillbyggnaden kommer utgéras av kontor och den befintliga byggnaden kvarstar som hotell blir framraknat
parkeringsbehov enligt foljande:

Hotell befintlig byggnad: 202 rum x 0,2 bpl/rum = 40 bpl hotell

Kontor ny byggnad: 7 bpl/1000 kvm BTA x 2800 kvm BTA = 20 bpl kontor

Totalt behov 60 st bpl med potential till samutnyttjande da kontor behdver parkeringsplatser framst under dagtid och
hotell under kvalls- och nattetid.

Platser i planforslaget enligt bilaga 2: 59 st platser

Parkeringsbehov for kontor genereras framst under vardagar dagtid. Sammantaget ar bedémningen att framtida kapacitet
for bade Trafikflyget 4 och Trafikflyget 7 motsvarar behovet om nya tillbyggnaden utgérs av kontorsdndamal. Detta for att
behov av bpl varierar mellan fastigheterna under olika tider (samutnyttjande). Om det vid ett bygglovskede finns risk att
behovet 6verskrider kapaciteten, kan atgarder som exempelvis parkeringsavgifter, mobilitetsatgéarder eller samutnyttjande
av bpl inom 6vriga Bromma Blocks studeras narmare.

Parkeringsbehov vid kontor i bade befintlig och ny tillbyggnad
Om det i framtiden blir kontor i bade befintlig och ny tillbyggnad blir framraknat parkeringsbehov enligt féljande:

7 bpl/1000 kvm x 10 600 kvm BTA= 74 st bilparkeringar vid kontor bade ny och befintlig byggnad.
Platser i planforslaget enligt bilaga 2: 59 st platser
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Detta scenario ar utifran ett marknadsperspektiv inte realistiskt da det innebér betydligt mer kvm LOA kontor &n vad
marknaden efterfragar. Eftersom detaljplanen kommer att mojliggéra kontor i bada byggnaderna har detta scenario
ddremot dnda berdknats. | ett scenario ddr bada byggnaderna kan ges kontorsandamal vid bygglov, kan parkeringsbehovet
overskrida kapacitet enligt detaljplanen. | detta fall ar det Iampligt i samband med bygglov, att studera narmare om
mobilitetsatgarder kan reducera parkeringstalet med, vilket innebar att behovet hamnar i niva med utbudet.
Mobilitetsatgarder kan reducera parkeringsbehovet med 10-20% utifran flera kommuners parkeringsriktlinjer. En
ytterligare atgard kan vara tillférande av parkeringsavgifter. Parkeringsbehovet for om bada byggnaderna har ett
kontorsandamal &r ca 20 st platser hégre an vid hotell (74 st kontor och 55 st hotell).

Cykelparkeringar hotell och kontor

Det finns inga specifika parkeringstal for cykelparkeringar (cpl) for hotell enligt Stockholms stads parkeringsriktlinjer.
Bedomningen &r dven att fa hotellgdster anvander cykel som transportmedel eftersom de transporterar sig med langa
avstand (exempelvis fran andra stader). Dagens hotell har idag ett cykelstéll med 5 st lanecyklar for gasterna, vilket ar
vanligt satt att tillgodose behov av cpl for hotellgaster. For hotellets personal behdvs det daremot fler cpl.

Stockholm stad har tagit fram dokumentet Cykelparkeringstal vid nyproduktion, vilket ger vagledning for bedémt behov av
antalet cykelparkeringar vid nybyggnation for kontor. Cykelparkeringstalen som anges dr kommunens bedémning av
vad som é&r ett skaligt antal cykelparkeringar att ordna vid nyproduktion. Har anges minst 10 cpl/1000 kvm BTA fér kontor.

For markanvandningsomraden dar parkeringstal saknas far en sarskild bedémning géras i varje enskilt fall. Enligt
dokumentet dr behovet for arbetsplatser minst 0,2 cpl per anstélld. Antalet anstéllda pa hotellet &r ca 30 st idag.

Berdknat behov antalet cpl

Vid hotell i bade bef och ny byggnad

Befintlig hotellbyggnad (7800 kvm BTA) — 0,2 cpl/anstélld x 30 st anstallda = 6 st cpl. Det genererar ca 0,8 cpl/1000 kvm
BTA.

Befintlig och ny tillbyggnad hotell (10600 kvm) — 0,8 cpl/1000 kvm BTA x 10600 kvm BTA =9 cpl for anstallda + 5 st cpl for
gaster = behov av 14 st cpl

Vid hotell befintlig byggnad och kontor i ny tillbyggnad

Hotell befintlig byggnad = 0,8 cpl/1000 kvm BTA x 7800 kvm BTA = 6 st cpl
Kontor ny byggnad = 10 cpl/1000 kvm x 2800 kvm BTA = 28 cpl

Totalt behov = 34 st cpl

Vid kontor befintlig byggnad och i ny tillbyggnad
10 cpl/1000 kvm BTA x 10 600 kvm BTA = 106 st cpl

Antal cpl i detaljplanen

Planférslaget visar exempel att 28 st cpl kan anordnas utomhus, ndarmast dagens huvudentré till hotellet, se bilaga 2.
Detaljplanens primara syfte ar att mojliggora ny tillbyggnad med hotell. Antalet cpl i planférslaget tillgodoser det behov
som uppstar vid hotellandamal for bade befintlig och ny byggnad. Behovet kan dven uppnas vid kontor i ny tillbyggnad och
hotell i befintlig genom tillférande av nagra extra cpl, exempelvis vaster om ny tilloyggnad déar det ska kunna finnas
utrymme for det. Vid kontor i bada byggnaderna kommer behovet 6verstiga mojlig kapacitet utomhus. | ett sddant scenario
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ar en I6sning att ordna ett cykelrum pa bottenvaningen i en av byggnaderna. | samband med bygglov kommer exakt
placering av cykelparkeringar bestammas, vilket kan inkludera I6sningar utomhus eller inomhus. | samband med bygglov
kommer exakt placering av cykelparkeringar bestimmas, vilket kan inkludera I6sningar utomhus eller inomhus.

Slutsats

Sammantaget ar bedémningen att planférslaget for Trafikflyget kan tillgodose parkeringsbehovet fér bade hotell- och
kontorsdandamal. Beroende pa val av dndamal, sarskilt vid kontor, kan det vara aktuellt att studera ndrmare i samband med
bygglovsskede om mobilitetsatgarder och eventuellt behov inférande av parkeringsavgifter kan reducera behovet. Det goda
kollektivtrafiklaget, den stora tillgangen till befintliga parkeringsanlaggningar i naromradet med potential till
samutnyttjande samt méjligheten att dimensionera cykelparkeringar, motiverar ett relativt lagt p-tal och ger ett effektivt
utnyttjande av marken.

Referenser
e  Detaljplan fér Magneten 23 (DP 2017-08833)
Detaljplan for Trafikflyget 8 (Dp 2019-04072)
Stockholms stad, Riktlinjer for projektspecifika och grona parkeringstal, 2020
Solna stad, Parkeringsnorm, 2024
Stockholms stad, Cykelparkeringstal vid nyproduktion
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Bilaga 1 — inventering beldggning ar 2024

Parkeringsbelaggning Trafikflyget 4 och 7 (GA)

Indata
Antal bilparkeringar inom Trafikflyget 4 och 7 idag 90
Antal hotellrum befintlig byggnad 202

Belaggningsberakningen inkluderar ej bilparkeringar inom Ulvsunda 1:1
Belaggningsberakningar inkluderar bade bilar som besdker Trafikflyget 4 och Trafikflyget 7 inom GA

Inventeringen utférdes under ar 2024

Tid Antal bilar Andel Behov bilparkering/rum

Man 24 juni kl 13.30 34 38% 0,17
Man 24 juni kl 16.15 27 30% 0,13
Man 24 juni kl 22.20 64 71% 0,32
Tisdag 25 juni ki 08.10 39 43% 0,19
Torsdag 29 aug kl 21.45 61 68% 0,30
Fredag 30 aug kI 06.45 59 66% 0,29
Onsdag 4 sep kl 11.35 32 36% 0,16
Onsdag 4 sep kl 14.25 28 31% 0,14

Bilaga 2 — planforslaget med redovisade parkeringsplatser for bil och cykel

Utifran scenariot att alla bilar besoker Trafikflyget 4
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