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Miljoteknisk mark-, luft- och grundvattenundersokning infor
planandring - fastigheterna Bremen 1 m fl, Stockholms stad

SAMMANFATTNING

Jord, porluft och grundvatten har undersokts infor dndring av detaljplan gédllande for fastigheterna
Bremen 1 m fl, Stockholm stad.

Resultaten visar att det stéllvis forekommer férhdjda fororeningshalter i fyllnadsmassorna inom
undersokt omrade. Fororeningarna utgors framfor allt av metaller och tjardmnen (PAH).

Négot forhdjda halter metaller och forhdjd halt PFAS (4, 11 samt 21) har noterats i
grundvattenprover fran omradet.

Klorerade kolvdten och/eller bensinprodukter (BTEX) som é&r flyktiga och cancerogena har
patriffats i1 laga halter i planomradet i porgas. Proverna &r tagna utomhus intill fasadliv vid
byggnader inom omradet. Vid berdkning av utspiddning till inomhusluft underskrider halterna
aktuella jamforvarden och riktvirden. Baserat pa detta bedoms uppmaitta porgashalter inte leda
till forhojda halter inomhus i befintliga byggnader, d v s hélsorisk pga. detta bedoms som 14g.

De fororeningarna i jord som patriffats bedéoms som lattatkomliga genom schaktsanering, dvs.
att fororenade fyllnadsmassor omhéndertas och transporteras till godkidnd mottagningsstation.

Fororeningarna (framfor allt PFAS4, 11 samt 21) i grundvattnet beddms inte utgoéra en sirskild
hilsorisk for méinniskor eller milj6 inom planomrédet forutsatt att grundvatten ej uttas som
dricksvatten eller anvénds for bevattning av grodor. Da omradet &r anslutet till kommunalt vatten
bedoms detta dock ej utgdra en risk.

Genomford riskbedomning, enligt Naturvardsverkets riskbedémningsmodell och jamforelse med
platsspecifika riktvirden (Storstadsspecifika riktvéirden Stockholm 2019) for fororenade
omréden, visar att markfororeningarna inte utgdr en sirskild risk avseende ménniskor och miljo
inom planomradet efter schaktatgirder, d v s forutsatt att fororenade fyllnadsmassor omhéndertas
och transporteras till godkdnd mottagningsstation. Féroreningarna som pétraffats bedoms som
lattatkomliga. Riskbedomningen visar dven att féroreningarna i grundvattnet inte bedoms utgdra
en sirskild hélsorisk for ménniskor eller milj6 inom planomradet forutsatt att dricksvatten erhalls
frdn det kommunala ledningsnitet.

Genomford &tgirdsutredning visar att atgérder for fororeningar i mark kan hanteras infor
nyproduktion (s k saneringsschakt) i de punkter déir forhdjda halter patréftats. Slutsatsen baseras
framst pa typ av fororening och férekomst i fyllnadsmassor inom ett bedomt avgrénsat delomréde.
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For grundvattenféroreningarna finns ingen lamplig eller val beprévad fungerande atgardsmetod
annat dn fortsatt dvervakning fore, under och efter genomford exploatering, dar syftet med
overvakningen framst gar ut pé att kunna visa att exploatering av planomradet inte forsdmrar
omgivningens grundvattensammanséttning m a p samma fororeningar som nu patraffats inom
planomradet.

Haltbidrag och belastning till/pa ytvatten fran fororenad mark via spridning och transport av
fororenat grundvatten bedoms som lag enligt genomford riskbedémning/modellberdkning. MKN
for ytvatten (Ostersjon) beddoms inte verskridas pga. fororeningsspridning fran fororenad
mark/fororenat grundvatten inom planomrédet. Bidraget till MKN bedéms som lagt.

I samband med rivning av byggnader blir marken mer atkomlig for kontroll och uppf6ljning av
fororeningar i mark och grundvatten under byggnad.

For att avgora om risk for hdlsa och sikerhet eller risk for olyckor, 6versvimning eller erosion ar
tolerabel méste risken analyseras och bedomas enligt PBL. Baserat pa detta stills foljande
fragestéllningar i samband med genomforda utredningar infor planindring:

e Kan foreslagen detaljplanedndring antas/genomforas utan att forhdjda miljo- och
hélsorisker m a p féroreningar i mark, grundvatten och Iuft foreligger?
Den samlade bedomningen dr att svaret dr ja baserat pd nu utforda miljoutredningar.

e Medfor utredningarnas omfattning och resultat, tillsammans med aktuellt kunskapsldge
om fastigheten/planomradet att kommunen/byggherren/fastighetsdgaren har uppfyllt
utredningskraven/riskvarderingar avseende miljo- och halsorisker enligt PBL och
Miljobalken — dvs ér det sékerstéllt att marken &r lampligt for avsedd markanvéndning
enligt detaljplaneforslaget?

Den samlade bedomningen dr att svaret dr ja baserat pd nu utforda miljoutredningar,
och att de atgdrder avs. markfororeningar som krdvs dr tydligt mdangdbara och
ekonomiskt genomforbara (dvs schaktdtgdrder i stort).
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1 INLEDNING

Structor Miljobyran Stockholm AB har pa uppdrag av Handelsbanken Fastigheter AB,
Vasakronan AB, Samhillsbyggnadsbolaget AB och Humlegarden Fastigheter AB utfort en
miljoteknisk undersokning inom fastigheterna Bremen 1 m fl. infor plandndring.

Under detaljplaneprocessen har omradet delats upp i tva etapper och detaljplaner, dér denna
utredning har tittat pa helheten som den ség ut i april 2023. Den del som brutits ur fran tidigare
planprocess har ett nytt diarienummer, dnr 2023-04410, detaljplan for Bremen 1 m.fl. Nuvarande
miljoteknisk utredning anvénds for den nya detaljplanen Bremen 1 m.fl, &ven om utredningen
inkluderar ett storre markomrade &n enbart planomrédet.

Omrédet anvénds idag for kontor och industri och parkering. Se 6versikt av planomrade i figur 1
och fig 2 nedan samt provtagningspunkter i bilaga l1a-c.
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Detaljplanen syftar till att mdjliggéra en omdaning av den aktuella delen kring Tegeluddsvagen,
frén industri- och verksamhetsomréade till stadsmiljo med fler kontorsarbetsplatser, bostider,
hotell och centrumédndamal. Cirka 300 bostdder planeras i planomradet. Ny kvartersstruktur for
omrédet visas i figur 2 nedan.
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I denna utredning redovisas resultat fran utférd provtagning av mark, grundvatten och porgas
m a p misstdnkt forekommande fororeningar/amnen baserat pa historisk markanvéndning.

Syftet med genomford undersokning &ar att klargéra eventuella risker med koppling till
fororeningar i mark och grundvatten inom omradet for att uppfylla kraven pa markanvandning
vid dndrad detaljplan.

I yttrande fran Milj6forvaltningen i Stockholm - Underlag f6r miljé- och hilsofragor for forstudie
for Smedsbacken 25 m.m. i stadsdelen Ladugardsgérdet, Dp 2021-02493 redovisas oversiktligt
synpunkter rorande fororenad mark som behover belysas/undersokas. Dessa synpunkter/aspekter
ar ev. spridningsrisker kopplade till klorerade 16sningsmedel och andra flyktiga &mnen till och
fran aktuellt omrade behdver riskbedomas och redovisas, samt att ett helhetsgrepp for hela
detaljplancomrade behover tas géllande fororeningssituationen och de risker som foéroreningar
kan medféra m a p dndrad detaljplan.

I redovisad utredningsomfattning (foreliggande rapport) har Milj6forvaltningens synpunkter
beaktats gillande avsnittet markfororeningar.
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2 PBL - FORORENAD MARK - ASPEKTER ATT BEAKTA

Nedan redovisas ett urval av stycken och kapitel fran Boverkets kunskapsbank ang. PBL,
plandndring och fororenad mark (bl a avsnitt:  Planbestimmelser/administrativa
bestimmelser/villkor for lov). Avsnitten behandlar aspekter i form av krav for att atgérder skall
kunna villkoras (dvs att de uppfylls forst efter antagen detaljplan, infor planerad nyproduktion
och exploatering).

Ibland dr ett omrdde, som dr aktuellt for planldggning, inte ldmpligt for det avsedda dndamalet
vid den tidpunkt som detaljplanen upprdttas. Med vissa dtgdrder kan dock omrddet géras lampligt
for dndamdlet. De dtgdrder som behover goras kan ofta vara omfattande och kostsamma. For att
det ska vara motiverat att ligga ner dessa kostnader kan det vara nodvdndigt att forst anta en
detaljplan som ger marken ett okat virde genom sina byggrdtter. Dd kan en planbestimmelse
anvindas, med villkor att bygglov for en dtgdrd som innebdr en visentlig dndring av markens
anvindning inte fdr ges forrdn en viss datgdrd har vidtagits. I vissa fall kan det dessutom vara mer
ekonomiskt och praktiskt att vidta dtgdrden forst efter det att bygglov getts och i anslutning till
att startbesked ldmnas. Dd kan en planbestimmelse anvindas med villkor att startbesked inte far
ges for en dtgdrd som innebdr en vdsentlig dndring av markens anvdndning forrdn en viss dtgdrd
har vidtagits.

De villkorade dtgdrderna ska vara sd preciserade och effektbeskrivna att det dr tydligt att de dr
genomférbara och att det dr mojligt for den enskilde fastighetsdgaren att forutsdga vilka fysiska
dtgdrder som krdvs

Ndr det gdller villkor rorande markfororeningar behéver det goras analyser om
markfororeningarnas omfattning och innehdll redan vid planldggningen. Detta for att det ska ga
att bedoma om tomten efter ett avhjdlpande dr ldmplig att bebygga

En detaljplan ska vara inriktad pa genomforande av foreslagen bebyggelse. De rdttigheter som
planen medger far dérfor villkoras endast i mycket begrinsad omfattning. Vet kommunen inte
vilka atgdrder som krdvs for att marken ska bli ldmplig kan inte villkor anvindas. Det ska vara
utrett redan i planskedet att dtgirden gdr att genomfora och att dtgirden giér marken
dndamalsenlig. Detta krdvs for att inte kommunen ska infora planbestimmelser som kan medfora
att en byggrdtt inte kan utnyttjas.

For att avgora om en risk for hdlsa och sdkerhet eller risk for olyckor, 6versvimning eller erosion
ar tolerabel méste risken analyseras och bedomas enligt PBL. Baserat pa detta stélls foljande
fragestdllningar i samband med genomforda utredningar infor plandndring:

e Kan foreslagen detaljplaneéndring antas/genomforas utan att forhdjda miljo- och
hélsorisker m a p fororeningar i mark och grundvatten foreligger?

e Medfor utredningarnas omfattning och resultat, tillsammans med aktuellt kunskapslage
om fastigheten/planomradet, att kommunen/byggherren/fastighetsdgaren har uppfyllt
utredningskraven/riskvarderingar avseende milj6- och hélsorisker enligt PBL och
Miljobalken — dvs ar det sdkerstillt att marken &r ldmpligt for avsedd markanvéndning
enligt detaljplaneforslaget?

Eftersom byggnader forekommer inom planomrédet har tex mark under byggnader inte kunnat
utredas m a p eventuellt fororeningsinnehall.
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3 OMRADE, TOPOGRAFI, GEOLOGI OCH GRUNDVATTEN

Omradet kring befintliga byggnader utgdrs i huvudsak av hardgjorda ytor. Gronytor
forekommer i véster inom Bremen 3. Marknivaerna kring befintliga byggnader varierar mellan
ca +9,2 till +10,1 i ldngs Tegeluddsvégen och ca +2,6 till +2,9 inom norra delen av omradet.

Enligt SGU’s jordartskarta utgors jordlager i omradet norr om Tegeluddsvégen i huvudsak av lera
och morén ovan berg. Fyllning forekommer i varierande méktighet inom hela omradet.

Se tolkade jordlagerfoljder fran SGUs Geologiska karta i figur 3 nedan.

Bremen 1 utgors enligt byggnadsgeologiska kartan i huvudsak av lera. I den sddra/sydostra delen
utgors omradet av morén och ytnéra berg. Bremen 3 utgors enligt byggnadsgeologiska kartan av
lera.

Enligt utford markteknisk undersokning, férekommer ca 2-3 m fyllning i omradet ndrmast
Lidingdvagen ovan lera i den norra delen. Omradet séder om Bremen 3, i Tegeluddsvégen, utgors
av ca 2 m fyllning ovan ca 1-2 m lera pé ca 1-3 m morén pa berg. Bergdverytan varierar mellan
ca +2,5 och +5.

Enligt utrednings PM Geoteknik -Markforhéllanden och grundldggning (Structor Geoteknik
2022-09-23) finns ett undre grundvattenmagasin i morénen under leran. Vister om utrednings-
omradet pa vastra sidan om Lidingdvdagen, &r grundvattnets tryckniva i det undre
grundvattenmagasinet uppmiaitt till +5,6 - +5,8 (2015-2016). Ett 6vre grundvattenmagasin finns
sannolikt i fyllningen ndrmast Vartahamnen och Lilla Vértan i nordost. Grundvattennivan varierar
sannolikt med Lilla Vértans niva.

Enligt filtanteckningar pétrédffades grundvatten i tre punkter (23SMBP5-GV1, 23SMBP9-GV2
samt 23SMBP1-GV4) pa en nivé varierande mellan ca 1,4-4,3 meter under markytan.
Stromningsriktningar for grundvatten bedoms i huvudsak var mot 6st mot Lilla Virtan.
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4 MARKANVANDNING

4.1 Historisk markanvandning

Fastigheterna bestar i nuldget till stérre del av bebyggd mark och asfalterade/hérdgjorda ytor (se
fig. 4). I dldre detaljplaner &r fastigheterna noterade som byggnadskvarter/kontor.

Vid granskning av  historiska flygfoton daterade 1960 (fig. 5) kan ses viss
verksamhet/exploatering pé fastigheterna norr om Tegeluddsvégen innan ar 1960, dock har inga
storre byggnader uppforts under denna period utan fastigheterna har anvénts for upplag och
liknande, vissa utfyllnader av mark finns. Inga tecken pd mer omfattande industriella
verksamheter kan ses. Omradet sdder om Tegeluddsvigen(Smedsbacken 25 m.fl.) &r ¢j
exploaterat.

Baserat pa historiska flygfoton daterade ca 1975 (se fig. 6) har byggnader uppforts norr och sdder
om Tegeluddsvigen. Bremen 2 och 4 &r dnnu ej bebyggda, inom Bremen 2 kan ses ett storre
parkeringsomréde och Bremen 4 utgérs vid tidpunkten av parkeringsytor respektive parkmark.

2 —3n— R b H {
Fig 4. Flygbild nutid, fastighetsgrdnser markerade med gula linjer (kdilla: lantmditeriet)
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5 FORENKLAD RISKBEDOMNING

5.1 Tidigare utredningar och historisk verksamhet

5.1.1 Generellt om miljétekniska utredningar inom planomréadet
Utredning och provtagning av jord, grundvatten och porgas har genomforts under januari 2023.

Filtarbeten har utforts av Structor med underleverantdorer 1 form av ackrediterade
analyslaboratorier och inméitning av provpunkter.

Provtagning av jord har genomforts med skruvborr pa borrbandvagn. Grundvattenrér har
installerats och provtagits avseende fororeningar (kemikalier). Porgasmétning genom pumpad
provtagning har utforts med kalibrerad pump och adsorbentror.

Prover har hanterats enligt rutiner angivna fran ackrediterade laboratorier, och baserat pé
hanvisningar i1 fédlthandbocker fran bl.a SGF och Naturvardsverket. Personalen som utfort
provtagning och hantering av provmaterial har haft erforderlig utbildningsniva, kompetens och
erfarenhet fran miljotekniska utredningar.

Analyserade parametrar/amnesgrupper ar:
e Tungmetaller (bly, koppar, kvicksilver, kadmium mfl)
e Olja (alifatiska kolviten)
e Bensin (BTEX)
e Tjardmnen (PAH)
o Kilorerade 16sningsmedel inkl. nedbrytningsprodukter
o Sldckvitskedmnen/brandskum (PFAS).

5.1.2 Tidigare utredningar och saneringar inom planomradet

Nedan redovisas tidigare utredningar, som dven varit underlag fér nu genomford utredning och
beddmning och planering av denna utredning:

e En miljéteknisk markunders6kning har utforts inom omradet for vilket
drivmedelsanldggning/bilverkstad och akeri inom fastigheten Bremen 3 (Tyrens, 2006).
Undersokningen har omfattade jordprovtagning i fem punkter och grundvatten-
provtagning i en punkt. Provpunkterna placerades i anslutning till f.d. pumpar och
cisterner.

Analysresultaten for jordproverna visade generellt 1dga halter av fororeningar - under
riktvarde for kénslig mark (KM) undantaget ett jordprov med PAH under riktvéarde for
mindre kénslig mark (MKM). Grundvattenprovet visade ladga halter av oljedmnen
(alifater, aromater, BTEX, MTBE). PAH péatraffades med haltniva nadgot 6ver riktvarden.
Konstaterade fororeningar av PAH beddmdes hidrstamma fran fyllningsjorden. Halten
PAH i grundvattnet bedomdes inte utgdra nagon risk eftersom vattnet inte planerades
anvindas till dricksvatten.
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Vidare framgér av rapporten att cisternerna 1ag under jord. Bensinstationen lades ned
nagon gang pa 1980-talet och cisternerna tomdes, rengjordes, plastades invéindigt och
sandfylldes. Pumparna skall ha varit placerade strax véster om rampens hdgsta punkt och
cisternerna 1ag i anslutning till pumparna. Cisterner kan séledes finnas kvar i mark men
skall enligt uppgifter vara sanerade.

e PCB i mjukfogar pd fasader inom Bremen 3 har sanerats enligt handlingar fran
Miljoforvaltningens diarium. Sanering skall ha utforts ar 2014 och drendet ér avslutat.

5.2 Historisk verksamhet - MIFO

Inom aktuellt omrade finns idag verksamheter med i1 huvudsak kontor. I figur 4 redovisas de
fastigheter som missténks vara fororenade av nedlagda eller pagaende industriella verksamheter
och som kan ha gett upphov till fororeningar (enligt uppgifter fran lénsstyrelsens register 6ver
misstinkt férorenade omraden).

Sammanfattningsvis utgors tidigare och aktuella verksamheter av grafiska industri och
bilverkstdder/drivmedelsanldggning.

Nedan redovisas det underlag som finns i1 ldnsstyrelsens register (MIFO) &ver misstinkt
fororenade omréden inom och i nirheten av planomradet. De fastigheter som berdrs inom
planomrédet &r fraimst Bremen 3 och Smedsbacken 25. Uppgifter om fastigheterna &r himtade
fran lénsstyrelsens underlag.

LST Potentiellt férorenade omréden
EBH (Riskklass)

Mycket stor risk

so— ] — — y— —

Stor risk
Mélig risk

Liten risk

(ONONONCX J

Ej riskklessade

@ Kénslig Markanvéndning

)
Mindre Kénslig Markanvéndning

p A - NS

Figur 4. Ildentifierade riskobjekt enligt MIFO inom planomrddet och dess ndromrdde(Kdlla webbgis, Lst.)
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Baserat péa identifierade riskobjekt enligt fig. 4 ovan kan ses att nagra identifierade (ej
riskklassade) objekt finns inom eller i nidrheten av planomradet. Nedan gors en kort summering
av resp. objekt baserat pa lansstyrelsens mifo-underlag.

Kv. Bremen 3

Inom fastigheten har bedrivits bensinstation (AB Svenska Shell) med driftstart ca 1961 och
driftslut under 1980-talet.

Tyréns AB utforde pa uppdrag av SPIMFAB en undersékning av forekomsten av eventuella
markfororeningar fran den nedlagda bensinstationen vilket redovisas i avsnitt 5.2 ovan.

Kv Smedsbacken 25

Inom fastigheten har bedrivits grafisk verksamhet av foretaget Arkitekt-Kopia AB med adress
Virtaviagen 73, verksamheten anges som ljuskopieringsanstalt. Ljuskopieringsanstalter har
forbrukat ammoniak men anses ha utgjort en av de mindre miljobelastande grenarna inom grafisk
industri. Objektet prioriterades ddrmed inte vid ldnsstyrelsens inventering av den grafiska
branschen.

Jarnvigsomradet norr om fastigheterna (ej inom planomradet)

Notering finns 1 underlag fran detaljplanchandlingar om oljeférorenade massor inom
jarnvagsomradet som Ioper norr om fastigheterna. Enligt ldnsstyrelsens underlag anges att
delatgéird ar vidtagen.

Kv New York 2 (ej inom planomradet)

Inom fastigheten har bedrivits grafisk verksamhet. Objektet har endast identifierats och darmed
inte prioriterats vid ldnsstyrelsens inventering av den grafiska branschen
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5.3 Miljoteknisk undersokning

5.3.1 Beddmningsgrunder

Nedan redovisas de bedomningsgrunder och riktvédrden som tillimpas pa erhéllna provsvar och
analysresultat.

Jord

Miljo- och hilsorisker bedoms i den hér rapporten m a p Naturvardsverkets beddmningsgrunder
for fororenade omraden, dvs generella riktvarden for jord och tillgdngliga jamférelsevarden for
grundvatten tilldimpas.

Haltnivaer av fororeningar i jord jaimfors med Naturvardsverkets generella riktvirden for olika
markanvandningar (rapport 5976 med uppdaterade riktvérden juli 2016). Beteckningarna &r KM
”kénslig markanvdndning” vilket motsvarar odlingsbar mark och bostadsmark. MKM mindre
kénslig markanvéndning” motsvarar krav for t ex industri och kontorsmark. Dessa riktvéirden
anvinds som mottagningskriterier vid deponering av dverskottmassor. Jimforelse gors d&ven mot
nivéer for mindre #n ringa risk (MRR - Naturvardsverket, 2010. Handbok 2010:1. Atervinning av
avfall i anldggningsarbeten) vilket dr av intresse vid masshantering. Vidare har en jamforelse mot
Stockholmstads storstadsspecifika riktvarden (Flerbostadshus med kéllare 0-1m och Djupare jord
bostadskvarter, forskola, skola med kéllare >1m) gjorts for att belysa halter mot berdknade
riktvdrden. Halterna har berdknats med naturvardsverkets berdkningsverktyg och togs fram av
Stockholmstads miljoforvaltning 2019.

Jamforelse har inte skett mot ev. platsspecifika riktvérden framtagna inom Stora Projekt — Norra
Djurgardsstaden, Gasverksomradet, Norra 2 m.fl. i nuldget, da det &r oklart ifall dessa géller eller
forvéntas gélla dven for nu aktuellt planomrade.

Grundvatten
I Sverige saknas specifika riktvarden for fororenat grundvatten i anslutning till férorenade
omraden. I denna rapport anvinds foljande bedémningsgrunder:

e Livsmedelsverkets dricksvattennorm (SLV 2001:30).

e SGU:s bedomningsgrunden for grundvatten har anvénts for att klassa grundvattnet
baserat pa halter av metaller. (SGU Rapport 2013:01)

e Holléndska Target value och Intervention value” for grundvatten, Target value motsvarar
ett opaverkat grundvatten och intervention innebér att vattnet ar allvarligt fororenat.

e SPI Rekommendation, Efterbehandling av fororenade bensinstationer och
dieselanlédggningar. SPI/SPIMFAB april 2011.

e SGI Preliminédra riktvarden for hogfluorerade dmnen (PFAS) i mark och grundvatten
(SGI Publikation 21, utgiven 2015).

Porgas

Det saknas nationella riktvirden for enskilda @mnen i porluft i jord. Halterna i markens porluft
jamfors darfor med hilsobaserade riktvirden, se bilaga 2d. Vérden for RfC (avser den maximala
koncentrationen i luft av ett &mne som personer ska kunna exponeras for under en hel livstid utan
nagon negativ hilsoeffekt) och RISKinh (anger en lagriskniva, vilket i Sverige ar satt till ett extra
cancerfall per 100000 personer exponerade under en hel livstid) dr hadmtade fran
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Naturvardsverkets vagledning for riktviarden for férorenad mark1. Ménniskor exponeras for
fororeningar dven pa annat sétt dn via fororenad mark, till exempel via livsmedel, dricksvatten
och luft.

I Naturvardsverkets bedomningsgrunder for generella riktvdrden antas en utspadningsfaktor pa
1:10000 och avser normaltéta jordar. I verkligheten varierar sannolikt utspadningsfaktorn med
flera tiopotenser beroende pa bl.a. typ av fororening, avstandet till féroreningen, advektion,
diffusion, jordens tdthet och fuktighet, byggnadens konstruktion, luftomséattning mm (SGI, 2010).

5.3.2 Miljbteknisk undersbkning - Resultat

Nedan redovisas resultaten fran utférd provtagning och laboratorieanalyser med en jimforelse
mot tillimpliga bedomningsgrunder. Fullstindiga analysresultat och jamforelse med
bedomningsgrunder redovisas i bilaga 2a-2d.

Fullstdndiga analysrapporter redovisas i bilaga 4.

Filtnoteringar

Fyllnadsmaterial patridffades i samtliga punkter med en varierande méktighet frén 0,5 till 3m.
Fyllnadsmaterialet underlagrades i de flesta fall av naturlig lera vilken underlagrades av en sandig
morén. I provpunkt 23SMBP4 noterades en oljelukt vid 1-1,5m, i provpunkt 23SMBP5 noterades
frigolit vid 0,6m och i flera prover inom arbetsomradet noterades spér av tegel i fyllnadsmaterial.
Provtagningspunkternas placering presenteras i bilaga 1a-1b. Féltprotokoll {or jord presenteras i
bilaga 3a.

Grundvatten har undersokts 1 3 av 4 planerade punkter inom planomréadet. En punkt utgick da
grundvatten/blota massor ej noterades vid jordprovtagning. PEH-ror installerades i tva punkter
dir det var tekniskt mojligt och metallror installerades i den tredje punkten (pga. storre
installationsdjup).

Vatten péatriaffades for analys i samtliga installerade ror. Rorens placeringar framgar av bilaga la
och féltprotokoll fér grundvatten presenteras i bilaga 3b.

Porgas har provtagits med pumpad provtagning i sju punkter utomhus intill fasader inom
planomrédet, se bilaga 1b for placering i plan. For métningen anvéndes forkalibrerad utrustning
frén Eurofins Pegasus lab. Med hjélp av en slédgga bankades perforerade metallspjut ned till cirka
0,7-1 meters djup. Glipan mellan spjut och mark titades. Tva kolfilterror serickopplades med
hjdlp av slangar mellan markspjut och pump. Spjuten &r perforerade i spetsen och ansluter via en
luftkanal mot slanganslutning vid markytan. Provtagningen skedde genom att
porluften pumpades genom spjutet och genom kolfilterréren. Flodet f6r pumpen
var forbestdmt och pumpningen pagick under ca 120 minuter per provpunkt.

Uppmiitta halter i jord

Totalt har 29 jordprover analyserats inom planomradet och i jamforelse med naturvardsverkets
generella riktvarden visar resultaten (se bilaga 2a) att i 13 prover pa fyllnadsmassor forekommer
fororeningar med halter i nivd med eller ndgot dverskridande riktvirde for KM. I en punkt
(23SMBP4 1,0-1,5m) forekommer halter 6verskridande riktvardet for MKM med avseende pa
krom samt nickel. Ovriga 15 st. jordprover underskrider riktvirdet for KM.
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I jamforelse med Stockholm stads storstadsspecifika riktvarden (se bilaga 2b) visar resultaten att
endast tre punkter (23SMBP1, 23SMBP4 samt 23SMBP13) o&verskrider riktvérdet for
flerbostadshus med kéllare (ytlig jord, 0-1m). Resterande 26 prover underskrider applicerade
riktvirden.

Uppmiitta halter i grundvatten

Resultaten (se bilaga 2c¢) visar att grundvattnet inom planomrédet till viss del 6verskrider SGUs
bedomningsgrunder for grundvatten med avseende pa nickel (maéttlig halt) och zink (hog halt). I
metallréret uppmattes hog halt alifater >C16-C35. Detta bedoms dock hdrstamma fran
restfororening frén skérvitskor pa metallréret och ej frdn grundvatten da inga halter uppmdittes i
jordprov i samma punkt. Aven den forhojda zinkhalten kan hirrora fran metallroret.

I samtliga grundvattenprov uppmittes PFAS4, 11 och 21 6verskridande Livsmedelsverkets
atgardsgrans for dricksvatten.

Inga spar av klorerade 16sningsmedel noterades i grundvattenproverna.

Uppmitta halter i porgas

Provpunkterna har placerats intill fasad till lokaler ddar manniskor vistas tillfalligt alternativt under
kontorstid. Syftet med provpunkternas placering &r framst att identifiera potentiell gasfas av
flyktiga fororeningar fran jord och grundvatten under byggnader, samt rester fran ev. historisk
hantering av 16sningsmedel mm.

Resultaten frén luftprovtagningen ger ett underlag och input till férdjupad riskbedomning, dels
for personer som i nuldget vistas i byggnaderna, dels som underlag avseende behov av ev. gastita
konstruktioner/atgardsbehov avseende jord/grundvatten under befintliga byggnader infGr
nyproduktion.

Resultaten (se bilaga 2d) frén nu genomford porgasprovtagning visar att analyserade fororeningar
¢j forekommer i forhdjda halter. Spar av klorerade kolviten (Cis-1,2-dikloreten) férekommer 1
tva prover, dock under s k lagrisknivder (RfC-vérden). Utover klorerade kolvéten patraffas spar
av bensin i form av BTEX-komponenter, d&ven dessa haltnivéer ligger dock under s k lagrisknivaer
(RfC-virden).

Notera att analysresultat giller for porgas och inte for inomhusluft. En utspadningsfaktor om ca
1/10 000 tillampas i den generella riktvirdesmodellen for gasintringning for &mnen i porgas till
inomhusmiljon, vilket medfor att en skyddsmarginal mot exponering inomhus for flyktiga &mnen
foreligger om ca 10 000 ggr eftersom uppmatta halter i porgas redan i nuldget underskrider
lagrisknivaer for inomhusluft.

5.4 Fordjupad riskbeddmning

5.4.1 Jord

Eftersom uppmatta halter i jord i stort underskrider storstadsspecifika riktvérden for bostadsmark
genomfors ingen sérskild fordjupad riskbeddmning for fororenad mark. De fororeningar som
patréffats i fyllnadsmassor atgardas med schaktsanering, och férekomsten av fororeningar i mark
bedoms inte begrédnsa eller paverka omgivningen vid ex etappvis exploatering av planomradet.
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5.4.2 Grundvatten och ytvatten

Eftersom fororeningshalterna i grundvatten overlag dr l4ga genomfors ingen fordjupad
riskbedomning for fororenat grundvatten. Detta baseras framforallt pa att inga flyktiga &mnen
(BTEX eller klorerade kolvéten) eller forhéjda halter av tungmetaller patréaffats. Vid tillimpning
av generella riktvirdesmodellens utspddningsfaktor for spridning av grundvatten till ytvatten
framgér att haltbidraget fran planomradets grundvatten till ytvattenrecipienten inte medfor att
miljokvalitetsnormer Gverskrids.

I tabell la har ett urval av &mnen redovisats for grundvatten, halt i recipient efter utspadning
(1/4 000) samt jédmforelse med miljokvalitetsnormer for ytvatten. Det statistiska underlaget ér tre
grundvattenrdr (dvs 3 analyser per &mne).

I tabell 1b har belastning pé ytvattenrecipienten berdknats som en érlig infiltration om 350 mm
over hela planomrédet, och att allt vatten bildar nytt grundvatten/markvatten, vilket sedan for med
sig fororeningar fran planomradet till ytvattenrecipienten. Infiltrationsvolymen berdknas enligt
57000 kvm x 0,35 m, vilket blir ca 20 000 kbm/ar. Berdkningen ar ett worst case da
dagvattensystem och hardgjorda ytor i praktiken medfor att allt regnvatten inte infiltrerar och
bildar nytt grundvatten. I praktiken kommer heller inte alla &mnen i grundvattnet att transporteras
till ytvattenrecipienten, &ven om detta &r fallet i nuvarande modell.

Tabell 1a. Berdknade halter i ytvatten — spridning fran grundvattenmagasinet - Utsp 1/4000.

Halt i Halt i Halt i

tvatten tvatten tvatten Ytvattenkriterier,
Grundvatten Beréaknade halter y . y . y . MKN, ytvatten,
baserat pa baserat pa | baserat pa marin/kust
maxhalt Min-halt medelhalt

Amne Max | Min | Medel

ug/l ug/l ug/l ug/l ug/l ug/l ug/l
PFAS-11 0,2 0,1 0,1 0,00004 0,00002 0,00003 0,09
Ni 8 2 5 0,002 0,0006 0,001 Finns ej
Zn 261 2 88 0,07 0,001 0,02 1,1

Tabell 1b. Berdknad belastning via infiltration av regnvatten — Spridning till ytvattenrecipient via
grundvattentransport — Urval av fororeningar.

Beraknad Beraknad Beraknad
Grundvatten (Ovre magasinet) Beraknade halter S:lsaesrgliggé Esls?asr;qiggé S:lsaesrgliggé
maxhalt minhalt medelhalt
Amne Max Min Medel
ug/l ug/l ug/l glar glar glar
PFAS-11 0,2 0,1 0,1 0,0008 0,0005 0,0006
Ni 8 2 5 0,04 0,01 0,02
Zn 261 2 88 1,3 0,01 0,4
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6 ATGARDSUTREDNING

6.1 Atgardsmal
Overgripande atgirdsmal for planomradet ir att:

e marken skall vara lamplig och &ndamaélsenlig i enlighet med detaljplanen. Detta kan
uppfyllas genom urschaktning av markfororeningar dverskridande generella riktviarden
for bostadsmark (alternativt dverskridande platsspecifika riktvarden for bostadsmark).

e grundvatten inom planomradet skall inte utgéra en kélla till omfattande
fororeningsspridning  till omgivande grundvatten och/eller ytvatten sa att
miljokvalitetsnormer for ytvatten overskrids.

e minimerad belastning avs. féroreningar fran jord och vatten pa ytvattenrecipienten sa att
miljokvalitetsnormer for ytvatten inte overskrids. Detta kan uppnas genom lokal rening
av dagvatten innan utslapp till recipienten (dagvattenutredning ej klar 1 nuldget).

6.2 Atgarder for férorenad jord

Péatriaffade fororeningar i jord ér vanligt forekommande och édtgérdas generellt sett med sedvanlig
schaktsanering.

Den markvolym som baserat pa genomforda provtagningar och analyser dverskrider bostadsmark
(KM) uppskattas till ca totalt ca 17 000 kvm med ett schaktdjup om ca 1 m i snitt pga. tunt
jordticke och berg i dagen inom planomradet. Detta ger en teoretisk atgardsvolym om 17 000
kbm. Befintliga byggnader inom planomradet upptar ca 40000 kvm markyta inklusive
underbyggda delar (kéllare och kulvert) inom planomrédet. Berg i dagen pd Smedsbacken S:34
har inkluderats i area for byggnad da utbyggnation e¢j planeras inom omradet enligt tillgénglig
situationsplan.

Fordelningen blir oversiktligt, baserat pa erhéllna analyssvar:

e (Ca 10000 kbm KM-massor
e (Ca 500 kbm MKM-massor

Med ett antagande om en éaterstéllningskostnad om ca 600 kr/kbm f6r KM-MKM och 1500
kr/kbm for MKM-FA (inkl. deponi, schakt, transport, aterfyllnad), erhalls en riskkostnad inkl.
aterstdllning om:

e KM-MKM - ca 6,0 mkr.
e MKM-FA - ca 0,75 mkr.

Eftersom marken under befintliga byggnader inte kunnat undersdkas tillkommer tillsvidare en
riskvolym om ca 17 000 kvm byggnadsfotavtryck, dvs. hélften av nuvarande befintliga
byggnaders markarea (exkl. berg i dagen) da endast en del av nuvarande byggnader planerar att
rivas i samband med planarbete. Byggnaderna ar redan urschaktade for killare och ytterligare
schaktdjup efter rivning antas till ca 0,5 m. Detta ger en tillkommande riskvolym om ca 4250
kbm, ifall marken under byggnaderna &r férenad med halter Overskridande planerad
markanvandning i ungefar samma utstrackning som provtaget omréde kring byggnader. Enligt
samma antagande om fororeningsniva antas kostnaderna till 600 kr/kbm inkl. deponi, schakt,
transport, aterfyllnad, vilket ger en riskkostnad om ytterligare ca 2,6 mkr.
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Total atgardskostnad, inkl. riskkostnad for atgarder under befintliga byggnader, blir enligt ovan
ca 9,35 mkr (6,0 + 0,75 + 2,6 mkr). Utslaget per total planomréddesarea (markarea) om ca 57 000
kvm blir kostnaden ca 165 kr/kvm planarea som en extra riskkostnad pga. férorenad jord. JAimfort
med markpriser och andra produktionskostnader dr den samlade beddmningen att merkostnader
for schakthantering av foreningar i jord inte &r sé pass fordyrande att planerad produktion inte kan
genomforas pga. markfororeningar. Notera att summorna anges exkl. moms och exkl. ev.
projekterings- och entreprenadomkostnader.

Notera dven att atgardskostnaderna sannolikt blir ldgre &n dessa 8 mkr om atgarder anpassas till
planerad grundldggningsproduktion, anldggning av gator mm, baserat pd nu kénd
fororeningssituation och dagens prisldge for fororenade omraden. Anledningen ar dels att schakt-
och transportkostnader ldggs pa produktionen (ej sanering) och att aterfyllning ej behdvs. I dessa
fall utgér markatgirder pga. fOroreningar som mest omhéindertagande kostnader
(deponi/dtervinning). Aven sk rena massor har en kvittblivningskostnad i samband med
anldggningsarbeten vilket ytterligare minskar den faktiska saneringskostnaden i teorin.

I praktiken genomf6rs sannolikt de flesta schaktatgiarder avseende fororenad mark infor planerad
produktion, vilket innebér att &terstdllningskostnaderna minskar avsevért da schakt, transport mm
kan tillforas produktionskostnaderna, da detta genomfors oavsett om marken ar fororenad eller
ej.

De schaktatgdrder som kommer genomfSras inom resp. kvartersmark for grundldggning mm
kommer &ven att medfora en forbattrad markmiljo lokalt d& é&ldre delvis fororenade
fyllnadsmassor omhéndertas infor/inom produktionen/exploateringen rent byggtekniskt.

Vidare dr beddmningen att om jdmforelse mot Stockholm stads storstadsspecifika riktvédrden
genomfors pa kvarvarande jord efter schaktsanering i samband med grundliggningsschakt,
behovs ingen ytterligare atgérd géllande fororenad jord.

6.3 Atgarder for grundvatten

I nuldget forekommer endast bedomt laga halter av fororeningar i grundvatten sé nir som pa ett
fatal &mnen dér framfor allt PFAS4, 11 samt 21 noteras (se bilaga 2c).

Det finns in nuldget inget sdrskilt bedomt behov av atgirder i grundvatten, baserat pa erhéllna
analyssvar och tillgingliga atgdrdsmetoder (halterna beddoms vara for ldga for tillgingliga
metoder).

6.4 Atgéarder for minskad belastning pa ytvatten

Baserat pa nuvarande undersokningsresultat bedoms inget sarskilt atgardsbehov foreligga for att
minska paverkan pa ytvatten via spridning och belastning av férorenad mark och férorenat
grundvatten.

Dagvattenhantering och minskning av spridning av fororeningar via ytavrinning fran gatumark
mm hanteras i separat utredning (se dagvattenutredning). I den héir utredningen beaktas enbart
spridning frén s k fororeningar inom temat férorenade omréaden.
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7 SLUTSATS OCH REKOMMENDATION

Omréadet som helhet bedoms baserat pd denna utredning vara tillrdckligt undersokt avs.
fororeningar i jord och vatten infor plandndring. Hansyn har dven tagits till tidigare utford
markundersokning inom omradet med avseende pa historisk drivmedelsstation.

Tidigare markundersdkningar inom arbetsomrédet pavisade generellt ldga halter av fororening i
jord. Markomradet for tidigare bensinstation anvénds idag for parkering.

Resultaten frén nu utférd undersdkning inom arbetsomradet pévisar att halter i fyllnadsmassor,
stallvis overskrider det aktuella riktvérdet for framtida markanvidndning, dvs. det generella
riktvardet for KM med avseende pa metaller och att PAH-H och i en punkt dven &verskrider
riktvirdet for MKM.

Péatriaffade fororeningar i jord ér vanligt forekommande och étgérdas generellt sett med sedvanlig
schaktsanering.

Dé byggnader med pagaende verksamheter féorekommer inom planomradet har tex jord och
grundvatten under byggnader inte kunnat utredas map ev. fororeningsinnehall. Vidare
provtagning for klassning av massor beddms bli aktuell i samband med entreprenad for de
omraden dir nuvarande byggnader rivs.

I nuldget forekommer bedomt laga halter av metall och oljefororeningar i grundvatten sé nédr som
pa hog halt zink och alifater (>C16-C35) vilka bedoms hérréra fran metallroret och ej fran
kringliggande jord d& dessa fororeningar ej noterades i jordprov fran samma provtagningspunkt.

Dock overskrider halten PFAS4, 11 och 21 aktuella riktvarden i samtliga provpunkter och med
avseende pé detta kommer rening av lidnshéllningsvatten bli aktuellt vid eventuell
grundldggningsschakt och entreprenad (se bilaga 2c).

Luftprovtagning har genomfoérts m a p flyktiga organiska &mnen (BTEX, klorerade kolvaten mfl)
intill fasad i sju punkter kring nuvarande byggnader. Resultaten visar att analyserade fororeningar
(BTEX, klorerade kolvéten mfl) forekommer men att vid beréknad utspiddning till inomhusluft ar
halterna laga och underskridande tillgéngliga jimférvarden med marginal.

Den begrinsning som framfoérallt framgar som viktig &r att begrdnsa uttag av grundvatten for
dricksvattendndamal och for bevattning med nuvarande fororeningar i grundvattenmagasinet.
Grundvattenforekomsten &r ej heller klassad som en dricksvattentdkt och kapaciteten for ev. uttag
har ej bedomts. Kommunalt vatten till omradet bedéms 16sa och minimera riskaspekter med ev.
uttag av grundvatten lokalt.

Haltbidrag och belastning till/pa ytvatten fran fororenad mark via spridning och transport av
fororenat grundvatten bedoms som lag enligt genomford riskbedémning/modellberdkning. MKN
for ytvatten (Ostersjon) beddms inte Overskridas pga. fororeningsspridning frén fororenad
mark/fororenat grundvatten inom planomréadet. Bidraget till MKN bedéms som lagt.

Nér planomradet ar fullt utbyggt dr bedomningen att sirskilda miljé- och hélsorisker med ev.
kvarldmnade fororeningar i jord och framfor allt djupare grundvatten inte foreligger.

I enlighet med Miljobalken kap 10 § 11 ska tillsynsmyndigheten i kommunen upplysas om de
patriffade fororeningarna, dven om patriffade halter i nuldget beddms som naturliga
bakgrundshalter.
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Likasa ska en anmédlan om efterbehandling ldmnas in till Milj6- och bygglovsforvaltningen, senast
sex veckor innan eventuella markarbeten pébdrjas inom fororenat omrade, dven om halterna
beddms vara naturligt forekommande.

For att avgdra om en risk for hdlsa och sdkerhet eller risk for olyckor, 6versvimning eller erosion
ar tolerabel méste risken analyseras och bedomas enligt PBL. Baserat pa detta stélls foljande
fragestdllningar i samband med genomforda utredningar infor plandndring:

e Kan foreslagen detaljplanedndring antas/genomforas utan att forhdjda miljo- och
hélsorisker m a p féroreningar i mark, grundvatten och Iuft foreligger?
Den samlade bedomningen dr att svaret dr ja baserat pd nu utforda miljéutredningar.

e  Medfor utredningarnas omfattning och resultat, tillsammans med aktuellt kunskapslage
om fastigheten/planomradet att kommunen/byggherren/fastighetsdgaren har uppfyllt
utredningskraven/riskvarderingar avseende miljo- och hélsorisker enligt PBL och
Miljobalken — dvs &r det sdkerstéillt att marken ar lampligt for avsedd markanvéndning
enligt detaljplaneforslaget?

Den samlade bedomningen dr att svaret dr ja baserat pd nu utforda miljéutredningar,
och att de atgdrder avs. markfororeningar som krdvs dr tydligt mdngdbara och
ekonomiskt genomforbara (dvs schaktatgdrder i stort).

Structor Miljobyran Stockholm AB

Veronica Nord Stefan Sohlstrom Mikael Eriksson

Bilagor

Bilaga 1a - Provtagningspunkter jord & grundvatten, Naturvdardsverkets generella riktvirden
Bilaga 1b — Provtagningspunkter jord, Storstadsspecifika riktvirden

Bilaga 1b - Provtagningspunkter porgas

Bilaga 2a — Analysresultat jord, Naturvdrdsverkets generella riktvirden

Bilaga 2b — Analysresultat jord, Storstadsspecifika riktvdirden

Bilaga 2c — Analysresultat grundvatten

Bilaga 2d — Analysresultat porgas

Bilaga 3a — Fdltprotokoll jord

Bilaga 3b — Filtprotokoll grundvatten

Bilaga 4 — Analysprotokoll (jord, vatten, luft)



