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Sammanfattning

Planforslaget mojliggor fortitning av fastigheterna Bremen 1 och
3 genom om-, till- och pabyggnad av befintliga kontorsbyggnader
till att innehalla kontor och bostider. Detaljplanen medger dven
omdaning av bottenvaning mot gata och forgardsmark till lokaler
for handel, restauranger eller 6vrig service, for att stiarka Tegel-
uddsvigens urbana karaktéir. Ca 40 000 m? ny kontorsyta och ca
200 bostader tillskapas, liksom ett storre utbud av centrum-
verksambheter i bottenvaningarna, bl.a. en ca 6000 m? stor
livsmedelsbutik. Befintliga byggnaders anvindning bekriftas vad
giller kontor och centruméndamal och far dven skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Utveckling av kvarteret i form av foreslagna tillagg och dndringar
ska ske med hinsyn till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och dess virdebirande element och karaktérsdrag.

Planen &r den andra etappen i utvecklingen av denna del av
Tegeluddsvigen, dér den forsta etappen bestar av ny detaljplan
for fastigheten Smedsbacken 25 (dnr 2021-02493), med till- och
pabyggd kontorsfastighet for Handelsbanken.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra utveckling av fastigheterna
Bremen 1 och 3 genom om-, till- och pdbyggnad for bostédder,
kontor och centrumédndamal. Syftet 4r vidare att utveckla
Tegeluddsvigen fran dagens storskaliga trafikmiljo genom att
mdjliggora aktiva bottenvaningar mot Tegeluddsviagen och
darigenom stirka gatans stadsméssiga karaktir. Planen syftar
ocksa till att bevara och sékerstélla kulturhistoriska vérden i den
befintliga bebyggelsen samt att ny bebyggelse och ombyggnader
utformas med hinsyn till den arkitektoniska idén. Planen
omfattar dven viss reglering av angransande gatumark for att
mdjliggora trafiklosningar och in- och utfartsforbud.

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad: 28 april — 8 juni 2026
Granskning: april 2027
Antagande: december 2027
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

o Bullerutredning Bremen I o 3 (Akustikkonsulten, 2026-
02-17)

e Dagvatten- och skyfallsutredning Bremen I och 3 (Niras,
2026-04-14)

e Handelsutredning Bremen 1 (WSP, 2025-05-23)

o Bremen m.fl. kulturmiljéanalys (Tyréns, 2022-09-06)

o Konsekvenser kulturmiljo (Tyréns, 2026-03-24)

o Miljoteknisk undersokning om mark-, luft- och
grundvattenundersokning infor plandndring -
fastigheterna Bremen 1 m.fl., Stockholms stad (Structor,
2026-03-24)

e Utredning PM Geoteknik (Structor, 2025-12-15)

e PM — Risk avseende mdnniskors hélsa och sdkerhet
(Projektstaben, 2025-12-22)

o PM Trafik Bremen I & 3 (Tyréns, 2026-02-10)

e Brandtekniskt utlatande kv. Bremen I (Brandkonsulten,
2025-12-18)

o Utrymning Bremen 3 (Verifire, 2025-12-19)

e Bremen I och 3, B-inldmning infor samrdd (Koponen

Stenqvist, 2026-02-13)

Ovrigt underlag
o Forstudie Tegeluddsvigen (SBK, 2021-09-27)
o PM angdende kulturhistoriska virden Tegeluddsvigen,
kv. Smedsbacken 25 och Smedsbacken 35, Bremen 1,
Bremen 2, Bremen 3 och Bremen 4 (Stadsmuseet, 2023-
01-27)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsplanerare Elsa Smeds pa
stadsbyggnadskontoret. Medverkande har varit kartingenjor
Karin Edsman.
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora utveckling av fastigheterna
Bremen 1 och 3 genom om-, till- och padbyggnad for bostéder,
kontor och centrumidndamal. Syftet dr vidare att utveckla
Tegeluddsvigen frén dagens storskaliga trafikmiljé genom att
mojliggora aktiva bottenvaningar mot Tegeluddsviagen och
dérigenom stéirka gatans stadsmissiga karaktér. Planen syftar
ocksa till att bevara och sédkerstilla kulturhistoriska viarden i den
befintliga bebyggelsen samt att ny bebyggelse och ombyggnader
utformas med hénsyn till den arkitektoniska idén.

Planen omfattar dven viss reglering av angransande gatumark for
att mojliggora trafiklosningar och in- och utfartsforbud.

Plandata

Planprocessen

Detaljplan for Bremen 1 m.fl. i stadsdelen Ladugérdsgirdet,
Stockholms stad, dnr 2023-04410, &r paborjad enligt beslut i
stadsbyggnadsndmnden den 21 december 2021 §11. Detaljplanen
bedrivs med standardforfarande.

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheterna Bremen 1, som 4gs av
Vasakronan AB genom Allménna Pensionsfondens Fastighets nr
12 KB, och Bremen 3, som 4gs av Kapan Fastigheter AB genom
Kapan Fastigheter Bremen 3 AB. Aven del av fastigheten
Ladugérdsgérdet 1:8, som dgs av Stockholms stad, ingér i
planomradet.
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X g 4 ] | a2 Aktuet It planomréde
F igur 1 Karta som visar planomradets ungefirliga ldge med lila markering.

Planomrédet r cirka 16 500 m? stort och &r belaget norr om
Tegeluddsvigen i stadsdelen Ladugardsgirdet, mellan
Giérdesstaden och stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstadens sodra delar. Planomradet ligger i anslutning till
korsning Tegeluddsviagen/Virtavagen och 1 omedelbar nérhet till
Lidingovagens och Norra ldnkens trafikplats 1 véster. Direkt norr
om planomradet gar Vértabanans véstra del ner till Frihamnen.
Planomradet ligger i anslutning till Girdets tunnelbanestation.

Figur 2 — Ortofoto med planomradet ungefdrligt markerat med gul linje. SBK

Norr om fastigheterna gar idag en vag utan namn pa privat
kvartersmark. Hddanefter kommer denna vdg bendmnas “nedre
Tegeluddsvagen”. I Virtaviagens forlangning, norr om korsningen
Tegeluddsviagen/Virtavégen, gér det en vig mellan Bremen 2
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och Bremen 4, pa Bremen 4:s fastighet. Inte heller denna vag har
ndgot namn, och kommer framdver bendmnas ”Virtavigens
forlangning”. Figuren nedan illustrerar var dessa befinner sig pa
en karta.
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Figur 3 — Nedre Tegeluddsvigen (blda) och Virtavdgens forldingning (rod).
SBK

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen ligger planomradet inom omrade bendmnt
stadsutvecklingsomrdde — omvandling som foreslas omvandlas
till blandad stadsbebyggelse. Omvandlingen kan innebéra helt
eller delvis dndrad markanvéndning. Utgéngspunkt for forandring
ska ske utifrdn kunskap om nuvarande karaktir, kvaliteter och
behov. Planomradet ar beldget mellan Gérdesstaden och
stadsutvecklingsomradet Norra Djurgérdsstaden. I
oversiktsplanen framgar bland annat att Norra Djurgardsstaden
ska utvecklas som ett av stadens miljoprofilomraden. Stadsdelen
ska karaktériseras av innerstadens kvaliteter och samband mellan
Norra Djurgardsstaden och omgivande stadsdelar ska forstirkas.
Savil Lidingdvdgen som Virtavégen ir 1 dversiktsplanen
utpekade som lokala samband, viktiga for att uppnd malet om en
sammanhéngande stad.

Forstudie
Ett flertal fastighetségare har uttryckt intresse att utveckla sina
respektive fastigheter i anslutning till Tegeluddsvégens véstra
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del. Stadsbyggnadskontoret bedomde att det fanns skél att ta ett
helhetsgrepp 6ver omradets utveckling. En forstudie togs fram
tillsammans med berdrda fastighetsdgare, som omfattade
fastigheterna Smedsbacken 25, samfélligheten s:34 samt Bremen
1-4 pa norra sidan om Tegeluddsvagen. I den studerades hur
denna del av Gérdet kan utgdra en stadsdelsnod och lédnk till
Norra Djurgardsstaden. Aven exploateringsgrad, limplig
markanvéndning och arkitektoniskt tema har studerats. En
barande id¢ var att minska upplevelsen av ett overstort trafikrum
genom att bebygga de lastgator som ligger parallellt med
Tegeluddsvigen pa fastigheterna. Slutsatserna 1 forstudien lag till
grund for det forslag som presenterades i start-PM, som
beslutades 1 december 2021.

I den efterféljande detaljplaneprocessen togs beslutet att dela
planen, varfor denna plan endast innefattar Bremen 1 och 3.
Planen for Smedsbacken 25 beridknas antas under hosten 2026,
och planen for Bremen 2 och 4 ér {or tillfdllet pausad. En del av
utredningarna beror hela omrédet och 1 flera illustrationer visas
foreslagen bebyggelse i Smedsbacken 25 enligt den planens
forslag.

Detaljplan

Storre delen av planomradet omfattas av stadsplan PL 5896, som
faststélldes 1961. Planen tillater kontorsdndamal i det som nu ar
Bremen 3, och industri- och lagerdndamal i1 det som nu &r
Bremen 1. Genomforandetiden har gétt ut.

Befintlig forgardsmark framfor TV4-byggnaden pa Bremen 1 hor
till Dp 88036, antagen 1989 och framtagen for Lansforsékringars
nya huvudkontor pa det som blev Bremen 2. Planen medger
industri, lager och parkering mellan gata och byggnad.
GenomfGrandetiden har gatt ut.

Ett litet omrade ndrmast Lidingdvagen omfattas av DP 92084,
antagen 1992. Planen togs fram i syfte att fora 6ver gatumark till
kvartersmark i samband med att Stockholm energi (nuvarande
Exergi) kopte Bremen 3. Den reglerar berérd mark som
kontorsdndamal som inte far bebyggas, och ska vara tillgénglig
for underjordiska ledningar. Genomforandetiden har gatt ut.

Mindre delar av detaljplaner PL 5609A, faststilld 1960, och Dp
2004-05426, antagen 2007, som idag dr gatumark, berdrs da de
tas med 1 planomradet for att mgjliggora in- och utfartsforbud
langs Tegeluddsvigen. Genomforandetiden har gétt ut for dessa
planer.
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LN R S G it oM s i/t
Figur 4 - gdllande planmosaik for planomrddet. Planomrddet dr ungefdrligt
markerat med rod linje. SBK

Pagaende detaljplaner i omradet

I planomradets nirhet pagar flera stadsutvecklingsprojekt som
sammantaget bidrar till en stor fordndring av stadsdelen.
Malséttningen &r att skapa en tdt och levande stadsmiljo som ar
vil sammankopplad med omgivande stadsdelar. Dels dr omradet
runt Gérdets tunnelbana under utveckling, med flertalet nyligen
uppforda eller planerade byggnader, dels ligger de sddra delarna
av det stora stadsutvecklingsprojektet Norra Djurgardsstaden
direkt pd andra sidan Virtabanan. Kvarteret Valparaiso som ingér
i Norra Djurgérdsstaden ligger nédra angrinsande till det aktuella
planomrddet och en forbéttrad koppling mellan Vértaterminalen
och tunnelbanan ir en central fraga.
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Figur 5 - Karta med planomradets ldge i stadsdelen markerat med lila ram,
samt ndrliggande pdgdende detaljplaner och program markerade. Bild SBK.
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Stockholms byggnadsordning

Stockholm stads byggnadsordning &r ett kunskapsunderlag och
fungerar som végledning i planerings- och byggprocessen. I
byggnadsordningen ingar forstudicomradet i
stadsbyggnadskaraktérerna stenstadens krans och
verksamhetsomrdden.

Vigledningen for stenstadens krans medger att ny bebyggelse
ska utformas inom befintlig struktur, utifran en samtida tolkning
av platsens forutsattningar och nérliggande bebyggelse. Grupper
av nya hus ska utformas utifran en sammanhallen gestaltningsidé.
Den grona karaktiren med forgardsmark i gaturummet ska tas
tillvara och utvecklas.

Vigledningen for verksamhetsomrdden betonar att utveckling ska
ske med utgdngspunkt i kringliggande bebyggelse vad giller
karaktér, skala, material, kulor och typologier. Potentialen for
omrédet ska tas tillvara genom att ta stod i befintligt karaktérs-
skapande byggnader och miljoer. En god balans mellan funktion
och utformning ska sékerstillas, likvdl sambanden med omkring-
liggande omraden for ett integrerat gatunit. Nya planer bor
utveckla stadskvaliteter 1 verksamhetsomraden for att skapa
attraktiva offentliga rum, som stédjer ett levande och tryggt
stadsliv. Stadskvaliteter som ger stod for ett levande stadsliv av
bade permanent och tillfallig karaktar ska tillforas.

Kommunala beslut i évrigt

Arendet behandlades i stadsbyggnadsnidmnden i december 2021
dér beslut togs att detaljplanearbetet for del av fastigheterna
Smedsbacken och Bremen m.fl. skulle padborjas. Under
detaljplaneprocessen har omradet delats upp i flera detaljplaner
déar denna plan endast innefattar fastigheterna Bremen 1 och 3.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljovarden

Omradet dr beldget inom riksintresset for kulturmiljovarden
Stockholms innerstad med Djurgérden (AB 115) som &r skyddad
enligt miljobalken 3 kap 6 §.

De virdebdrande uttryck som har béring pa planomradet ar:
Stadens arsringar, Den tidiga modernismens bostadsomraden,
Modernistiska hoghus, Tunnelbanans uttryck i stadsbilden,
Stockholm som sjéfarts-, militdr, industri samt handelsstad,
Handelns och ndringslivets byggnader och Byggnader for press,
media, forlag och teknisk kommunikation.
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Riksintresse for kommunikation

For Virtahamnen omfattar riksintresset farjetrafiken samt den
jarnvigsbundna trafiken med Finland. Virtabanan som ligger i
direkt anslutning till planomréadet ingér i riksintresset och utgor
ett TEN-nétverk.

Norra ldnken i anslutning till planomradet utgor del av
riksintresset for kommunikation.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen pa fastigheterna Bremen 1 och 3 uppfordes 1962-
1963 som huvudkontor respektive lagerbyggnad for svenska AB
Philips. Byggherre var SIAB, med Bo Méller som ansvarig
arkitekt. Sven-Kai Larsen var inredningsarkitekt och Walter
Bauer tridgérdsarkitekt. Hogdelen ér utformad som tva
sinsemellan forskjutna sammanhéngande lameller och en central,
platkladd, hogre byggnad, en “kédrna” for teknik och
kommunikation. Lamellernas langsidor har en subtil fasadrytm,
en ’vav” av dels horisontella fonsterband varvat med band av
ljusa betongelement med frilagd ballast, dels vertikala,
livforskjutna band av fasadglas.

Hogdelen 1 13 vaningar inrymde kontor, med foajé,
utstillningslokaler och utrymmen for personalservice
koncentrerade 1 de nedre vaningsplanen, delvis i en ldgdel med
takterrasser vid hoghusets fot. I kéllarvaningarna inrymdes en
horsal — Bremensalen, liksom garage. Byggnaden uppfordes som
prefab-bygge med betongelement och stalkonstruktion.
Anldggningen forsdgs med en stor mdngd konstnérlig
utsmyckning, liksom specialritade mobler. I utemiljon forlades
planteringar i planteringskar i betong pé takterrasserna, liksom 1
markplan mot Tegeluddsvigen och Lidingdvigen.

Byggnaden pa Bremen 3 dr overlag relativt vilbevarad utvéndigt.
Invéndigt har storre fordndringar skett men vissa lokaler bevarar
den ursprungliga mycket pakostade utformningen, och bar
ddrmed pé hoga kulturhistoriska varden. Hit hor hisshallarna med
bevarade ytskikt, liksom horsalen med angransande utrymmen,
som bevarar merparten av ursprunglig formgiven inredning av
hog kvalitet 1 ljust trd liksom dven teknikutrustning fran Philips
tid.
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Lagerbyggnaden pa Bremen 1 uppfordes i souterrdng, med tva
vaningar mot Tegeluddsvigen i sdder och fyra mot notr.
Lagerytorna kompletterades med verkstédder, service, ateljéer
mm. [ kéllarplan fanns bilgarage. Huvudentré, liksom flera
lagerportar, var placerade mot Tegeluddsvagen, med lastkajer
mot norr och vister.
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Figur 6 - Bild fran framsida pd boken Philips Sverige 60 ar fran 1983.
Hllustrationen visar troligen anldggningen kring 1983. Hér redovisas
anldggningens olika delar med kontorshusets forskjutna lameller med en
hogre kdrna for teknik och kommunikation, lagdelens terrasser med
planteringar samt den ldga utbredda lagerbyggnaden. Pad forgdrdsmarken
syns de runda planteringskaren pd kortsidan och mer sammanhdngande
planteringar framfor hoghusdelen. Dammen ndra entrén ses hdr prydas av
skulpturen Astronomen av Carl Milles. Fran Tyréns kulturmiljéanalys, 2022.

Anliaggningens overgripande komposition, med en markerad
hogdel vilken reser sig ur en ldgre takterrassforsedd bas, ar
representativ for modernismens arkitektur och pa sa sétt typisk
for sin tid. Bland andra karakteristiska inslag som forstérker detta
intryck ar bebyggelsens platta tak och fasadernas
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upprepningsestetik med fonsterband. Byggnaden utgdr dven ett
exempel pa sin tids moderna industriella byggande med
prefabricerade byggnadsdelar, sirskilt avldsbart i1 fasadernas
karaktérsskapande betongelement med frilagd ballast i1 stensorter
med olika kuldrer pé ldngsidor respektive gavlar. Inslagen av
hirdat fasadglas 1 fonsterposter och vertikala pelare ger fasaderna
en grafisk pragel och forstérker det industriellt rationella
uttrycket. Till karaktdren bidrar hogdelens planform med tva
sammanldnkade och forskjutna skivhus, liksom ldgdelens
avvikande volym- och fasadbehandling, i synnerhet mot
Lidingoviagen.

1994 sélde svenska Philips anldggningen 1 kvarteret Bremen,
varpd kontorshuset och lagret skiljdes dt. I mitten av 1990-talet
tog Stockholm Energi 6ver hogdelen, f6ljt 2001 av Forvaltnings-
ratten som dnnu 2026 finns kvar i byggnaden. En storre inre
ombyggnad skedde 2006, som omfattade biarande delar,
planldsning och ytskikt. Vid samma tid tillkom en ny entré och
nya fasadpartier mot Tegeluddsvégen.

Lagerbyggnaden byggdes om 1994 och anvédndes dérefter av
TV4. Byggnadens mittdel mot gatan hdjdes, och fick hoga
fonster som brot fonsterbanden. Fasaderna omfargades och
byggnaden fick en ny huvudentré. Invéndigt skedde stora
forandringar med rivning av samtliga mellanvéggar.

Figur 7 — Foto fran Tegeluddsvdgen, Tyréns.

Landskapsbild/stadsbild
Bebyggelsen i Bremen 3 ingar, tillsammans med
grannbyggnaderna pa Tegeluddsvigens norra sida, i ett
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tidstypiskt stadsrum med verksamhetsbebyggelse fran perioden
1960 — 1990. Husets hojd och det exponerade laget i hornet
Tegeluddsviagen/Lidingévagen bidrar till att byggnaden
framtrader som ett blickfdng, bade i den lokala stadsbilden och pd
langre avstdnd. Av betydelse &r relationen inom fastigheten
mellan hog- och lagdel, vilket tillsammans med ”sléppen” mellan
fastigheterna 1 kvarteret Bremen skapar mgjligheter till genom-
blickar och gor bebyggelsen mindre dominerande.
Byggnadskropparnas indragna placering mot Tegeluddsvégen,
med delvis gron forgardsmark som dven fortsétter runt hornet och
in vid Liding6végen, forstiarker anldggningens tidstypiska
karaktér och skapar ett delvis gront strdk i stadsrummet.
Forgardsmarken ér till stor del ett resultat av efterkrigstidens
stadsplaneringsideal, dér en delvis gron forzon kombinerades
med ytor 1 huvudsak for angoring, inlastning och parkering.
Strukturen préiglas av en trafik- och funktionsorienterad logik, dir
byggnaderna separerades fran gatan och bilen gavs en
framtrddande roll.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturhistorisk klassificering och kunskapsunderlag

Byggnaderna inom planomradet har inte en faststélld
klassificering i Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Inom ramen for padgdende planarbete har Stadsmuseet gjort en
prelimindr, icke faststdlld klassificering (PM 2023-01-27). Den
prelimindra beddmningen &r att Bremen 1 har virden som
motsvarar gul klass (bebyggelse av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde), medan
Bremen 3 har virden som motsvarar gron klass (sdrskilt véirdefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig
synpunkt) Som underlag for kulturmiljéfragorna finns dven
Tyréns kulturmiljoanalys (2022).

Bremen 3 har, enligt Stadsmuseet, kulturhistoriska virden
kopplade till den ursprungliga rollen som svenskt huvudkontor
for Philips, byggnadens framtrddande roll 1 stadsbilden, den
tidstypiska modernistiska arkitekturen samt en delvis vélbevarad
utemiljo. I kulturmiljéutredningen pekas sarskilt de
representativa interiérerna fran 1960-talet och de rumsliga
sambanden ut som virdebédrande karaktirsdrag. Bremensalen
(horsalen) lyfts fram som en central vardebdrare med fast
inredning frdn 1960-talet. Till detta hor d&ven horsalens utrymmen
och trappforbindelser, inklusive projektorrum. Dértill pekas
trappor och dorrar fran 1960-tal samt fasadernas gestaltning och
fasadmaterial frdn samma period ut som vérdebédrande.
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Terrasserna framhalls som ett arkitektoniskt motiv, liksom
girdsmiljons struktur vid huvudentrén med planteringskar och
vattenbassidng. Forgardsmarken intill Tegeluddsvigen anges
ocksa som virdebdrande. I kulturmiljéutredningen lyfts dven
parkeringsytor och invindiga lastytor fram som delar av den
funktionella helhet som fortfarande kan avldsas.

Figur 8 - Horsalen, idag kallad Bremensalen, med inredning av Sven Kai-
Larsen. Viggar och dérrar i salen var klddda med isolerande tripaneler i
form av kuber placerade med viss forskjutning. Foto: kulturmiljoutredning,
Tyrens.

Bremen 1 beddms av Stadsmuseet ha kulturhistoriska virden som
en ursprungligen integrerad del av Philips tidigare huvud-
kontorsanldggning (Bremen 3), och bidrar ddrigenom till
forstaelsen av verksamheten pa platsen. Stadsmuseet anger att
byggnadens ursprungliga gestaltning exteridrt endast delvis ar
bevarad; frimst volymen och fasader med fonsterband kan
fortfarande avldsas. Byggnaden anses dven bidra till stadsbilden
genom sin relativt 1dga hojd, som skapar en tydlig kontrast mot
den omgivande bebyggelsen, samt genom sin tillbakadragna
placering med forgérdsmark och gronska mot Tegeluddsvagen.
Kulturmiljoutredningen lyfter ocksa fram byggnadens
ursprungliga funktion som lagerbyggnad som ett viktigt
karaktdrsdrag med kulturhistoriskt varde. Dartill uppmérksammar
utredningen de karaktdrsdrag som tillkom under byggnadens
senare anvandning som mediehus for TV4, bland annat den
markerade huvudentrén mot Tegeluddsvagen.
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SVENSKA INDUSTRIBYGGEN AB

Generalentreprenér

for kontor och fqger
Svenska AB Philips

SVENSKA INDUSTRIBYGGEN AB industrier, dnligg

Figur 9 - En reklamannons publicerad i DN for Philipshuset, sett fran sdder.
Den utbredda lagerlokalen till héger i bild och kontorsdelen (Philipshuset) till
vdnster. Kdlla: DN.

ingsarboten. bostader-

Offentlig service
Inom fastigheten Bremen 3 ligger Forvaltningsratten,
verksamheten foreslés bli kvar 1 nuvarande lokaler.

Kommersiell service

Befintlig bebyggelse ar idag tdmligen sluten, med en tydlig
karaktér av arbetsplats. Dock finns en restaurang i
bottenvéningen pa Bremen 3. I ndromradet finns en del caféer,
restauranger och mindre matbutiker, i dvrigt dr utbudet begriansat.

Natur

Mark och vegetation

Merparten av planomradet dr redan idag ianspraktaget och
hérdgjort. Néstan hela fastigheten Bremen 1 &r idag bebyggd.
Mellan Bremen 3 och Lidingdvégen géar en smal remsa mark,
som sluttar brant frdn Tegeluddsvégens niva till nedre
Tegeluddsviagen. Forgardsmarken mellan befintlig bebyggelse
och Tegeluddsvégen &r idag bebyggd med garage under mark
fram till fastighetsgréins.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger ca 150 m fran Finlandsparken, som enligt
stadens sociotopkarta dr klassad som en gron oas med lekplats,
samt ca 500 m fran Gérdets sportfélt och Kampementsbadet.
Kungliga tennishallen ligger i ndromrédet.
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Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Omradet kring befintliga byggnader utgdrs 1 huvudsak av
hardgjorda ytor. Gronytor forekommer i véster inom Bremen 3.
Marknivderna kring befintliga byggnader varierar mellan ca +9,2
meter dver nollplanet till +10,1 m ldngs Tegeluddsviagen och ca
+2,6 m till +2,9 m inom norra delen av omradet. Inom
fastigheterna finns idag ett antal befintliga ledningar i mark.

Enligt SGU:s jordartskarta (figur 10 nedan), utgors jordlager i
omrédet norr om Tegeluddsvigen i huvudsak av fyllnadsmassor
(gré/vit streckning). Soder om Tegeluddsviagen forekommer
fyllnadsmassor ovan lera (gul/gré streckning). Enligt falt-
anteckningar fran genomférda markundersokningar utgors
jordlagerfoljder i omradet i stort av ca 0,6-3 meter
fyllnadsmaterial av grus och sand ovan lera underlagrad av
morédn ovan berg.

Sl g

| S :ifglgil

L/

i B
Figur 10. SGU:s kartvisare med jordarter 1:25 000 — 1:100 000, hdmtad
2025-12-15 pd https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-
100.html. Grarandigt=Fyllning, Gulrandigt=Lera-silt, tidvis under vatten,
Rétt=Berg. Planerade byggnader i gront. Structor.

Ras/skred

Stabilitetsforhillandena dr gynnsamma 1 befintliga forhallanden
dd omrddet &r relativt plant inom leromradet runt Bremen. Lings
Bremen 3 intill Lidingdvigen sluttar marken ner mot norr.
Hoéjdskillnader hanteras med stddmurar.

Markradon
Négon markradonundersdkning har inte utforts i detta skede. Vid
en forsiktig beddmning baserat pd kartunderlag frdn SGU, bor


https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html
https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-100.html
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marken inom planomradet tills vidare klassificeras som normal-
till hdgradonmark.

Gammastralning, uran

Uranhalt (eU)

.-=E Bafkg) <0.5 (ppm]
12 1.0
. 19 15
25 2.0
31 25
37 3.0
43 35
49 4.0
56 45
. 62 5.0
.>58 >5.5
]

Figur 11. Oversiktlig kartering av gammstrdlning— uran enligt SGU:s kart-
visare, himtad 2022-08-29. Omradet markerat med svart.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Ledningsnitet 1 omradet har idag enligt Stockholm Vatten och
Avfall (SVOA) tillracklig kapacitet och det finns inte nigra
oversvamningsrisker inom omradet kopplade till ledningsnitet.
En storre ldgpunkt aterfinns norr om Bremenfastigheterna dir
stora mangder vatten kan ansamlas vid en skyfallssituation. Vid
storre regnhéndelser kan skyfallsvatten rinna fran
rangerbangérden in till Bremen 1 och Bremen 3 och tillika kan
vatten rinna fran Bremen 1 och Bremen 3 till rangerbangarden.
Markhdjderna mellan omradena harmoniserar 1 huvudsak med
varandra. Det finns inga rapporterade skyfallsproblem i omradet
idag.

Vattenskyddsomrade
Planomradet omfattas inte av nagot vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrédet Mellan
Akerstrom och Norrstrém och delavrinningsomradet Rinner mot
Lilla Virtan, och avrinner naturligt till vattenforekomsten Lilla
Virtan. Enligt EU:s vattendirektiv ska en god vattenkvalitet
sakras och vattenforekomsten har déarfor kvalitetsmal uppstillda i
form av miljokvalitetsnormer (MKN). Vattenforekomsten Lilla
Virtan ar kraftigt paverkat av Vartahamnen och den ekologiska
statusen i vattenforekomsten beddms vara otillfredsstdllande.
Kemisk status i Lilla Vartan bedoms till uppndr ej god.

Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for ytvattenforekomsten ar
mattlig ekologisk status ar 2039 och god kemisk ytvattenstatus.
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Markavvattning

Fastigheterna bestar idag till stor delen av byggnader och
hardgjord mark medan mindre ytor av gront aterfinns. Pa den
sOdra delen av byggnaderna ligger marknivan pd +10 till +11 m
medan den norra sidan av byggnaderna aterfinns marknivaer pa
ca +3 m. P4 den nordvistliga sidan av byggnaderna striacker sig
en slint fran ungefar +10 m till +3 m. Den lagsta punkten inom
utredningsomradet beddms vara +2,5 m och &r markerad med
gult 1 figur 12.

Teckenférklaring

2] Utredningsomrade
|| == Hojdkurvor

DATUM: 2025-08-18

UPPDRNR. 32403798 NI RK\S 5

RITAD AV: Sabina Brostrom  Bakgn unuskmo i
\ UL: Asa Malméng Pohl  Lantmateriet ortofoto

=

Figur 12 - Konturer for hdjder inom och omkring utredningsomrddet, ligsta
markhdjden pd utredningsomrddet (+2,5 m) markerat med gul ring. Niras.

Den ytliga avrinningen inom omradet rinner mot den stora
lagpunkten lokaliserad norr om utredningsomradet, se figur 13,
innan det rinner vidare mot Lilla Vértan. Stora delar av
omkringliggande omrdden bedoms tillrinna hit for att sedan ledas
vidare till Lilla Vértan.
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| Teckenforklaring
IZ) Utredningsomrade

e — e

¥ Lagpunkter 27 I'I',_{//’/ £ ,
— Flédesvagar a‘.’,{{{}’z’{‘fi-/'/

| = Flodesriktning W,"’,//

DATUM: 2025-09-16
/| UPPDR NR. 32403798 N
RITAD AV: Sabina Brostrdm  Bakg: s

l.uL:AsaMa\mar\gPuhl emstens orcito I > % 77, ‘\,’ 2 S

Figur 13 - Lagpunkter, avrinningsvdgar och flodespilar inom och omkring
utredningsomrddet frdan webbaserade programmet SCALGO Live. Niras.

Grundvatten

Enligt PM Geoteknik (2025) finns ett undre grundvattenmagasin i
mordnen under leran. Véster om utredningsomradet pa véistra
sidan om Lidingdvégen, dr grundvattnets tryckniva i det undre
grundvattenmagasinet uppmiéitt till +5,6 till +5,8 m (2015-2016).
Ett 6vre grundvatten-magasin finns sannolikt i fyllningen nérmast
Virtahamnen och Lilla Vértan i norddst. Grundvattennivan
varierar sannolikt med Lilla Vértans niva. Enligt trycknivaer 1
grundvattenror installerade i det undre grundvattenmagasinet
patraffades grundvatten i tre punkter pa en nivé varierande
mellan ca 1,4-4,3 meter under markytan. Strémningsriktningar
for grundvatten beddms 1 huvudsak var mot 6st mot Lilla Vértan.

Dagvatten

De bigge fastigheterna terfinns inom ett tekniskt avrinnings-
omrade. Enligt SVOA finns dagvattenanslutningar till det
kommunala dagvattennitet 1 Tegeluddsvégen, dagvattnet {fors via
detta system ut i Lilla Viartan. Kapaciteten pa bade anslutnings-
ledningar och ledningar nedstroms beddms enligt SVOA vara
tillfredsstdllande. Intill Tegeluddsvigen finns bade separerade
dagvattenledningar med braddning frén spillvattennétet, samt
kombinerade ledningar.

Gator och trafik
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Gatunat

Tegeluddsvigen ansluter till Lidingdvagen i vést och Virtavigen
sydost om planomradet. Norr om Bremenfastigheterna stracker
sig Norra ldnken och Vértabanan.

Biltrafik

Hastighetsgrinsen pa Tegeluddsvégen och Lidingdvégen ér 40
km/h. P& Virtavégen dr hastighetsgransen 30 km/h. Trafikflodet
uppmidttes 2019 till drygt 12 100 fordon/dygn pa
Tegeluddsvigen, vister om Vértaviagen.

Gang- och cykeltrafik

Flera géngbanor omger planomridet. Langs med Tegeludds-
végen, Virtavdgen och Lidingévagen finns gdngbanor pa
respektive sida om vigen. Nedre Tegeluddsvédgen saknar
géngbanor eller ytor avsedda for gangtrafikanter.

Figur 14 — Sektion over befintlig situation pd Tegeluddsvigen, Tyréns.

Bremen 1 och 3 ligger i direkt anslutning till flera cykelstrdk som
i Stockholms stads cykelplan dr utpekade som priméra strak. De
priméra straken gar huvudsakligen pé cykelbanor, med undantag
for Ostra delen av Tegeluddsvégen dér cykling sker i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Niéra planomradet finns en nedgang till tunnelbanestationen
Girdet som nas via Virtavégen, strax soder om Smedsbacken 25.
Det dr tunnelbanans réda linje som trafikerar strackan Ropsten-
Norsborg som passerar stationen Géirdet. Avgangar sker mot
Stockholm City cirka var femte till var tionde minut med en
restid pa cirka sju minuter till T-centralen.

I anslutning till tunnelbanenedgingen pa Viartavagen ligger
busshillplatsen Girdet som trafikeras av linje 1 och linje 91.

Tillganglighet
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Parkeringsgarage finns under fastigheterna Bremen 1 och 3. Idag
har garaget till Bremen 3 en in- och utfart pd Tegeluddsvédgen och
en in- och utfart pa Nedre Tegeluddsvdgen. Bremen 1 har en in-
och utfart pa Nedre Tegeluddsvidgen. Garaget i Bremen 3 ligger
pa tva plan och har 160 parkeringsplatser. Garaget 1 Bremen 1
ligger pd tvd plan och har 190 parkeringsplatser. Markparkering
finns dven pd Nedre Tegeluddsvégen 1 anslutning till
fastigheterna, samt pd framsidan av fastigheterna med infart fran
Tegeluddsvigen. Pa vissa strackor langs Tegeluddsvégen finns
mdjlighet till parkering och angéring.

Storningar och risker

Fororenad mark

Jord, porluft och grundvatten har undersokts och resultaten visar
att det stéllvis forekommer forhdjda fororeningshalter i fyllnads-
massorna inom undersokt omrade. Fororeningarna utgors framfor
allt av metaller och tjaramnen (PAH). Nigot forhojda halter
metaller och forh6jd halt PFAS (4, 11 samt 21) har noterats 1
grundvattenprover frdn omradet. Klorerade kolvéten och/eller
bensinprodukter (BTEX) som &r flyktiga och cancerogena har
patréffats i laga halter i planomréddet i porgas. Proverna r tagna
utomhus intill fasadliv vid byggnader inom omrédet. Vid
berdkning av utspddning till inomhusluft underskrider halterna
aktuella jamforvarden och riktvdrden. Baserat pa detta bedoms
uppmatta porgashalter inte leda till férhdjda halter inomhus i
befintliga byggnader, det vill sdga hélsorisk pga. detta bedéms
som lag.

Luft

Halterna for partiklar PM10 (dygnsvérde) ar 1 dagslédget omkring
30-35 pg/m? att jamfora med miljokvalitetsnormen som dr <50
ug/m?. Betrdffande kvivedioxid NO2 (dygnsvérde) ligger dagens
halter omkring 35- 45 pg/m?, att jimfora med miljokvalitets-
normen som ligger pd <60 pg/m?. Miljokvalitetsnormen klaras
saledes 1 hela planomradet. Dock kommer normen att sénkas till
ar 2030, vilket gor att fragan kommer att behdva utredas vidare
efter samrad.

Buller

Planomrédet paverkas av trafikbuller fran vdg och spar samt
verksamhetsbuller fran Virtans bangard. Vid fasad mot
Tegeluddsviagen uppgér ekvivalent ljudniva till 61-64 dBA.

Externt verksamhetsbuller fran bangarden har bedomts
oversiktligt. Tomgangskdrning av diesellok kan ge upphov till
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lagfrekvent buller och bangérden och végtrafik kan ge upphov till
stomljud och vibrationer.

Farligt gods

Planomradet ligger 1 nédra anslutning till flera transportstrdk dar
farligt gods kan forekomma. Norra Lanken (E20) dr en primér
transportled for farligt gods. I Véartaomradet &r farligt gods-
transporterna 1 huvudsak kopplade till malpunkter i niromradet,
framfor allt hamn- och energiverksamheter, och leds vidare via
det dvergripande trafiksystemet. Lidingdvégen ingar i samma
system och ir sekundir led for farligt gods. Aven
Tegeluddsviagen ér klassad som sekundér farligt godsled och
ligger 1 direkt anslutning till planomrédet.

Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Forslaget innebdr en om-, till- och padbyggnad av befintliga
byggnader pa Bremen 1 och 3 med blandad anvindning. Bremen
1 foreslas innehalla bostdder, kontor och livsmedelsbutik, medan
Bremen 3 fortsatt ska anvéindas som kontor med komplettering av
centrumverksamhet.

[ Befintlig Byggnad
[ Tillbyggnad

Befintlig Byggnad -
Tillbyggnad

Figur 15 — lllustration av ny (grén) och befintlig (gra) bebyggelse inom
Bremen 3 (till vinster) resp. 1(till héger), sett fran Tegeluddsvigen. Koponen
Stengvist.

Planforslaget mojliggor fortdtning inom fastigheterna Bremen 1
och 3 genom att medge:
- Ny bebyggelse for kontorsindamaél i form av en
pabyggnad av befintlig hogdel pa Bremen 3.
- Nybyggnad av kontorsbyggnad pé befintlig och tillbyggd
sockel pa Bremen 3.
- Nybyggnad av entrébyggnader mot Tegeluddsvigen pa
Bremen 3.
- Ny bebyggelse for bostads-, kontors- och
centrumindamal i form av pdbyggnad av Bremen 1.
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[T Befintlig Byggnad ™" | Befintlig Byggnad h
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Figur 16 — Illustration av rivning (rod) och befintlig (grd) bebyggelse inom
Bremen 3 (till vinster) resp. 1(till hoger), sett fran Tegeluddsvigen. Koponen
Stengqvist.

For hogdelen inom Bremen 3 bekréftas befintlig anvédndning for
kontor och centruméndamal och regleras som K och C1.
Planforslaget syftar till att utveckla fastigheterna, men dven till
att skydda och sikerstilla hinsyn till den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen. Utveckling av kvarteret i form av
foreslagna tilldgg och dndringar ska ske med hédnsyn till den
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och dess virdebdrande
element och karaktirsdrag. For att sdkerstdlla detta planldggs
befintlig hogdel pa Bremen 3 med rivningsforbud och skydds-
och varsamhetsbestimmelser, se mer under avsnitt konsekvenser
for kulturmiljon.

Sagah ¥ g & .
b, WA CARE 4 A
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Figur 17 — Illustration, flygvy o6ver planforslaget frdan soder. Koponen
Stengvist.
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Figur 18 — Illustration, flygvy over planforslaget frdan norr. Koponen
Stengvist.

Forstudie

Infor planstart togs en forstudie fram for byggnaderna langs
Tegeluddsvigen tillsammans med berorda fastighetsidgare.
Forstudien omfattade fastigheterna Smedsbacken 25,
samfilligheten s:34 samt Bremen 1-4 pa norra sidan om
Tegeluddsvigen. Forstudien redogjorde for hur denna del av
Girdet kan utgdra en urban link till Norra Djurgardsstaden. Aven
exploateringsgrad, ldmplig markanvindning och arkitektoniskt
tema studerades. Slutsatserna i1 forstudien 1ag till grund {or det
forslag som presenterades 1 start-PM, som beslutades 1 december
2021. Forstudien tog fasta pd byggnadsordningens végledning for
de tva relevanta stadsbyggnadskaraktirerna stenstadens krans
och verksamhetsomraden.

Vigledningen for stenstadens krans medger att ny bebyggelse
ska utformas inom befintlig struktur, utifran en samtida tolkning
av platsens fOrutsittningar och nérliggande bebyggelse. Grupper
av nya hus ska utformas utifrdn en sammanhéllen gestaltningsidé.

Vigledningen for verksamhetsomrdden betonar att utveckling ska
ske med utgingspunkt 1 kringliggande bebyggelse vad giller
karaktir, skala, material, kulor och typologier. Potentialen for
omrédet ska tas tillvara genom att ta stod i befintligt karaktérs-
skapande byggnader och miljoer. Nya planer bor utveckla
stadskvaliteter 1 verksamhetsomrdden for att skapa attraktiva
offentliga rum, som stodjer ett levande och tryggt stadsliv.

Befintlig bebyggelse i omradet &r storskalig, stora solitdrer pa rad
langs gatan. Nigra sammanhingande teman, forutom deras
tidigare funktion som huvudkontor, r den stora férekomsten av
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valdigt langa byggnader som antingen foljer gatans riktning eller
bryter mot den, med tydliga gavelmotiv. Forstudien belyser
omradet utifrdn en sammanhéllen gestaltningsidé; att ny
bebyggelse ska inordna sig 1 befintlig struktur och f6lja de
forhirskande riktningarna, med tydliga gavelmotiv. En barande
idé ar dven att minska det dverstora gaturummet och bebygga
igen fastigheternas forgardsmark samt aktivera gatan genom att
Oppna upp de idag slutna bottenvaningarna.

| // WLM &

Figur 19 — lllustration éver forstudiens princip att skapa ett sammanhdngande
tilldgg i omradet, baserat pa befintliga byggnaders rikiningar och gavelmotiv.
Planomrddet befinner sig inom omrddet som dr markerat i rosa.
Wester+Elsner.

Sedan forstudien har forslaget pa Bremen 1 och 3 justerats och
anpassats till befintliga och planerade verksamheter inom
fastigheterna. Ytterligare ett gemensamt karaktirsdrag har
identifierats i omradet, vilket 4r det tydliga sockelmotiv som
hogdelar reser sig ur.

HOGDEL

BREMEN 2

BREMEN 4 BREMEMN 2 BREMEN 1 BREMEN 3

Figur 20 — Diagram som visar omrddets generella komposition med socklar
som hégdelar reser sig ur. Koponen Stenqvist.
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Sockeln ska vara tydlig fran alla hall och markeras med en reslig
entrévaning mot Tegeluddsvigen. Inom Bremen 1 markeras den
dven med avvikande material. Bottenvaning mot Tegeluddsvigen
ska vara aktiv och regleras dérfor att den ska vara uppglasad till
minst 60 % av fasad vilket regleras som en generell
utformningsbestdmmelse 1 plankartan.

|
1 ] o e e
e e e e e e
e

Figur 21 — Fasader mot Tegeluddsvigen. Koponen Stenqvist.

Foreslagen ny bebyggelse

Bremen 1

Bremen 1 inhyser idag TV4, som planerar att lamna fastigheten.
Detta dppnar upp for en storre omvandling dir taket pd den
befintliga byggnaden rivs och byggs pa med kontor och bostader,
utforda med en léttare stomme av trd. Byggnaden byggs dven ut
mot fastighetsgrians mot Tegeluddsviagen. Kontor placeras
nirmast bangarden vilket mojliggdr for bostider pa resterade del
av fastigheten. Den del av byggnaden som ar kvar aterfar mer av
sitt ursprungliga fasaduttryck och fortsitter att anvdndas som
parkeringsgarage i de nedre tva vaningarna samt utvecklas med
en stor andel handel i nivan mot Tegeluddsvégen.

F iguf 22 — llustration, vy fran Tegeluddsvigen. Koponen Stenqvist.
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Ovanpa vaningen med generdsa handelslokaler placeras en
upplyft och skyddad bostadsgard. Mot Tegeluddsvigen och
grianden foreslas bostadsbebyggelse om fem vaningar och
bottenvaning mot gatan, trappande till atta vdningar. Mot nedre
Tegeluddsvagen och Bremen 3 foreslas kontor i max atta
vaningar fran Tegeluddsvégen, vilket blir tio vaningar mot den
lagre belagda nedre Tegeluddsvidgen. Kopplat till denna
bebyggelse foreslds dven en gardsflygel, som planeras for
antingen bostédder eller kontor, i max atta vaningar riknat fran
Tegeluddsviagen. Samtliga dessa hojder regleras med hogsta
nockhdjd och vaningshdjd i plankartan.

Emm] -
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Figur 23 — [llustration, vy fran Tegeluddsvigen. Koponen Stenqvist.

Bebyggelsens gestaltning kommer att fordjupas efter samréd.
Den 6vergripande arkitektoniska idén med en tydlig sockel
regleras med (f2), dir sockel och hogdel ska ha olika uttryck och
att grainsen mellan sockel och hogdel ska markeras med ett
indrag.

Figur 24 — Illustratzon vy fran Te egeluddsvagen Koponen Stenqust
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Mot nedre Tegeluddsvigen och grinden ska dversta vaningen
vara indragna med minst en meter, vilket regleras med (19). For
att underldtta viderskyddade gangar pa gard far skarmtak
uppforas om max 35 m?, vilket regleras med (f10).

Figur 25 — Illustration, vy frdan nedre Tegeluddsvigen. Koponen Stengvist.

Bremen 3

Bremen 3 utvecklas vidare med fler lokaler for kontor och
service. Mot Tegeluddsviagen kompletteras byggnaden med nya
paviljonger i syfte att rumsligt stirka gatans stadsméssighet samt
ge fler tydliga entréer och publika verksamheter med
uteserveringar i gatuniva. Mot norr demonteras delar av de
befintliga sockelvaningarna och ersitts med en ny sockel vars
huvudsakliga golvniva ansluter till den befintliga entrénivdn mot
Tegeluddsvagen. Pa den nya sockeln uppfors tva sammanbyggda
rektangulédra byggnadsvolymer som tillsammans bildar en
trappad L-form. Formen och vinkelhusets gavlar mot norr och
véster samspelar med bade den befintliga hogdelen pa Bremen 3
och omradets overgripande karaktér, med sitt gavelmotiv.
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Figur 26 — Illustration, vy fran Lidingovigen. Koponen Stenqvist.

Den befintliga hogdelen byggs pa med tre vaningar, vilket starker
den 6vergripande kompositionen och sédkerstéller hogdelens fortsatta
roll som landmérke dven i ett sammanhang dar byggnadshdjderna
inom omradet 6kar. Nya fasader anpassas till anldggningens
ursprungliga uttryck, medan befintliga fasader restaureras och
uppdateras tekniskt. Det nya vinkelhuset och dess sockel,
tillsammans med den paviljong och entré som hor till vinkelhuset
mot Tegeluddsvigen, ges en tegelfasad som relaterar till den
befintliga tegelsockeln genom materialitet, skala och uttryck.
Hogdelens pdbyggnad samt den paviljong som hor till hogdelen och
vetter mot gatan forses med mineraliska fasadelement vars karaktar
och kulor ges fran aterbrukade byggnadsdelar frdn den demonterade
sockeln. Gestaltningen syftar till att ansluta till den befintliga
arkitekturens grammatik men samtidigt ge en ldsbarhet var de
samtida tillaggen gors.

For att skapa goda entréforhéllanden till den nya byggnaden samt
till det befintliga hoghuset foreslds tva nya entrépaviljonger mot
Tegeluddsvigen. Entrépaviljongerna syftar dven till att motverka
det overbreda gaturummet med bristande urban karaktér, genom
att tydligare definiera gaturummet och stirka platsens stadsmés-
sighet. Mellan paviljongerna skapas en entréplats, till vilken den
befintliga fonténen foreslas flyttas (rekonstrueras) och fungera
som ett identitetsskapande inslag.
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Figur 27 — lllustration, vy fran Tegeluddsvigen. Koponen Stenqvist.

Garageinfart och markparkering forldggs till fastighetens norra
sida foOr att avlasta gaturummet och ge foretrade ét vistelse och
entréer. Det nya kontorshuset &t norr kragar ut nagot 6ver sockeln
och fri hojd 6ver marken under regleras med (f1).

Gestaltningen av pabyggnaden pé befintlig hogdel har 1 detta
skede reglerats mer dn Ovriga nya delar, av kulturmiljomaissiga
skil. Ny och befintlig fasad ska utféras i samma liv, med en
fasadindelning i samma rytm och en markerad grins, vilket
regleras med (f3). Ett annat birande grepp ror den befintliga
byggnadens blanka platklidda kdrna, som inrymmer teknik, hiss-
och trapphallar. Kérnan reser sig idag ur de tva lamellerna och
ska bevaras som arkitektoniskt element, samt pd samma sitt resa
sig ur den tillkommande pidbyggnaden. Detta regleras genom (f5),
som anger fasadmaterial och forbjuder fonster. Den nya
entrébyggnaden 1 en vaning ska utgdra byggnadens nya entré.
Den utfors fristdende fran befintlig byggnad, vilket regleras
genom (f4).
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Figur 28 — Illustration, vy fran Tegeluddsvigen. Koponen Stenqvist.
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Figur 29 — [llustration, vy frdan Tegeluddsvigen. Koponen Stenqvist.

Figur 30 — Ldng elevation fran Tegeluddsvigen, Bremen 1 och Bremen 3

markerat med rosa linje. Koponen Stenqvist.

Figur 31 — Lang elevation frdan nedre Tegeluddsvigen, Bremen 1 och Bremen

3 markerat med rosa linje. Koponen Stenqvist.

Gator och trafik

Gatunat

Gatusektionen pa Tegeluddsvégen foreslds fa ndgra mindre
forandringar som en f6ljd av planforslaget. Bade géang- och
cykelbanor behalls i befintligt lage. Léngs fasader mot
Tegeluddsvagen pé hela Bremen 1 och del av Bremen 3 breddas
gingbanan till totalt 3,5 m varav 1,5 m pd kvartersmark, vilket
regleras genom (x). 2 m forgardsmark kvarstar pa entréplan.
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Figur 32 — Sektion av foreslagen fordindring av Tegeluddsvigen. Tyréns.

Mittrefugen med tradplantering pa Tegeluddsviagen foreslas
behéllas till storsta del. Infart till Bremen 1 fran Tegeluddsviagen
16ses med att mittrefugen smalnas av for att ge plats till ett
sviangkorfilt, se figur 32. Trafiklosningen innebér en flyttning
vasterut av 6ppningen i refugen vid Bremen 3 som finns idag for
att mojlig-gora infart till Smedsbacken 25 frén Tegeluddsvégen.
Det befintliga 6vergangsstélle som ligger pé platsen idag flyttas
Osterut dér 6ppningen ligger, se figur 32. Forslaget innebir dven
en sinkning av kantsten i1 anslutning till garageinfarten, bade till
Bremen 1 via Tegeluddsvégen och via Bremen 1 och 3 via nedre
Tegeluddsvagen.

Figur 33 - Foreslagen gatuutformning for att méta de trafikala behov som
exploateringen vdntas ha. Férslaget dr att mittremsan utnyttjas for att
maojliggora vinstersving in till Bremen 1 utan att hindra bakomvarande trafik
fran att passera. Tyréns.

Biltrafik

Forslaget innebir att nedre Tegeluddsvégen forstérks i sin roll
som lokalgata i och med att leveranser till livsmedelsbutiken
kommer tas in via gatan. Dessutom antas en stor andel av trafiken
till Bremen 1 vilja infarten via nedre Tegeluddsvégen. Befintlig
vagkoppling mellan Tegeluddsvégen och nedre Tegeluddsvigen
(Virtavégens forldngning), behalls 1 befintligt 14ge och kommer
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dven den fa en stirkt roll 1 och med att infarten via nedre
Tegeluddsvigen kan nas via Virtavéigens forlingning eller fran
Lidingdvigen via Kungliga tennishallen (&tkomst sékerstills via
servitut). Korsningen Virtaviagen, Tegeluddsviagen och
Virtaviagens forlangning behélls 1 befintligt ldge.

Tegeluddsvagen utokas med ett korfalt pa sodra sidan 1
anslutning till garageinfarten till Bremen 1. Syftet med korfaltet
ar att skapa en véantyta for trafik som ska ta sig in 1 garaget med
vénstersvang, samtidigt som bakomvarande trafik kan passera pa
ett sidkert stt.

Samtliga utfarter frin fastigheterna kommer ske via nedre
Tegeluddsvigen. Infart till garage fran Tegeluddsvigen far
anordnas enligt figur 34. I 6vrigt géller utfartsforbud mot
Tegeluddsvigen vilket regleras i plankartan och syftar till att
samordna angoring och minska storningar pd Tegeluddsvigen,
som &r ett trafikbelastat gaturum.

mmmmm  Infart Bremen 1

1 Infart Bremen 3

Figur 34 — Mdjliga tillfartsvdgar till Bremen 1 och 3. Tyréns.

Gang- och cykeltrafik

De signalreglerade dvergingsstillena vid korsningen Vértavagen/
Tegeluddsvagen ligger kvar 1 befintligt ldge. Befintliga
overgangsstillen pa Tegeluddsvégen flyttas ndgot Osterut for att
undvika konflikt med bland annat foreslagen infart till garage och
lastkaj pa Smedsbacken 25. Gdngbanorna pa respektive sida om
Tegeluddsvigen behalls i1 befintligt ldge. P4 nedre
Tegeluddsvigen vidtas inga atgérder for att separera fotgdngare
frén Gvrig trafik.
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Dagens cykelbanor behélls 1 befintligt lage. Befintlig
cykelpassage pd Ostra sidan om korsningen Tegeluddsvigen/
Virtavagen behills. Forslaget omgjliggor inte en forstarkning av
cykelstraket lings med Tegeluddsvégens norra sida, Oster och
vister om planomradet. P4 Nedre Tegeluddsvégen sker cykling
fortsatt i blandtrafik.

Tillganglighet

Parkeringsgaraget 1 Bremen 1 omdisponeras vilket leder till att
garaget efter exploatering inrymmer 314-330 parkeringsplatser.
Bremen 3 behaller parkeringsgaraget som idag med 160 platser i
tva plan. In- och utfarten till Bremen 3 via Tegeluddsvigen
upphor och en infart till Bremen 1 tillkommer pa
Tegeluddsvigen. Utfart sker fran bada fastigheterna endast pa
nedre Tegeluddsvégen. I och med att platserna till kontoret inte
kommer anvéndas pa kvéllstid eller helger i nagon storre
utstrackning foreslas ett samnyttjande av parkeringsplatser for de
olika funktionerna. Forslagsvis kan livsmedelsbutiken ha rétt till
kontorets platser pa kvillar och helger, eller att kontoret och
bostidderna samnyttjar parkeringen pé sa sitt att kontoret kan
nyttja dem pa dagtid och bostdderna pa kvillar och helger.
Genom ett samnyttjande stér farre platser tomma stora delar av
dygnet.

Angoring till Bremen 1 och 3 mgjliggors delvis via
angoringsfickor pa Tegeluddsvigen samt via nedre
Tegeluddsvigen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten

Intill planomrédet finns befintliga kommunala VA-ledningar {for
dricksvatten och kombinerat spill- och dagvatten. Huvudman for
det kommunala VA-ledningsnitet &r Stockholm Vatten och
Avfall.

Dagvatten

Nya tak foreslés anlédggas som vegetationsklatt tak, blandat
sedum- och biotoptak. Regnbédddar foreslas som en
dagvattenlosning for omhidndertagande av vatten fran framforallt
takterrasser och eventuellt takytor med utvindig avvattning.

Dagvattenfloden ut fran utredningsomradet ar berdknade for ett
30-arsregn och uppgar till 426 l/s (utan klimatfaktor) fore
ombyggnation och 451 1/s (med klimatfaktor) efter
ombyggnationen. D4 den reducerade arean minskar med den
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planerade markanvédndningen beror 6kningen 1 floden endast pé
klimatfaktorn.

Enligt Stockholms stads atgérdsniva for dagvattenhantering ska
de forsta 20 mm nederbdrd fordréjas och renas inom
planomrddet. Fastigheterna inkluderar befintliga byggnader och
kvartersmark som har undantagits fran atgardsnivan da dessa inte
kommer att fordndras. Exkluderingen av dessa byggnader fran
atgirdsnivan baseras pé att dessa inte bidrar till 6kade floden eller
fororeningar. For att uppnad stadens dtgiardsniva avseende
fordrojning av 20 mm regn pd kvartersmark behover 41
kubikmeter vatten fordrdjas inom planomradet. For att sdkerstélla
detta foreslas anldggande av biotop- och sedumtak.

I enlighet med stadens dagvattenstrategi kommer terrasser och
gérdsytor forses med regnbidddar och planteringar i skelettjord for
omhédndertagande av dagvatten. Dessa grona strukturer bedoms
oversiktligt kunna hérbérgera ca 180 m? dagvatten. Andelen
viaxtlighet bedoms didrmed 6ka markant 1 forhdllande till befintlig
situation, vilket bidrar till 6kad fordrdjning och rening av
dagvatten, 1 tilldgg till f6rdrojning och rening enligt atgérdsnivén.

EllTele
Ny bebyggelse ansluts till befintlig nétstation. Omradet forsorjs
och kommer att forsorjas med fiber av Stokab och Skanova.

Energiférsorjning

Omradet kommer att forsorjas med fjérrvarme och fjarrkyla som
kommer frdn Virtavigen. Ledningarna i1 véstra delen av
planomrddet har forlagts i gatan. Fjarrvarme och fjéarrkyla
distribueras av Stockholm Exergi. Pa taket far solcellsanldggning
uppforas integrerat eller utanpa takbeklddnad.

Avfallshantering och leveranser

Leveranser och avfallshantering sker via Nedre Tegeluddsvigen
till Bremen 1 och 3 som nés via korsningen med Lidingdvéagen.
Leveranser till Bremen 3 uppskattas ske séllan men mojliggors
via angoringsfickor pd Tegeluddsvigen, se figur 35.
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Figur 35 — Angoringsfickor (orange) lings med Tegeluddsvigen, Tyréns.

Leveranser och avfallshantering fran kontor och bostédder 1
Bremen 1 sker pa baksidan av fastigheten, bredvid en lastkaj som
hanterar leveranser och avfallshantering till livsmedelsbutiken
med plats for tva lastbilar. Invandigt i livsmedelsbutiken, i
anslutning till lastkajen, ska en avfallscontainer finnas. Lastkaj
for Bremen 1 utformas for vinklad angoring vilket ger ett
enkelriktat flode av leveransfordon i dstlig riktning, se figur 36.
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Fi lgur 3 6 Varumottagnmg for Bremen loch 3 via nedre Te egeluddsvagen
Tyréns.

Raddningstjanst

Réddningstjinstens dimensionerande insatstid understiger 10
minuter. Avstdnd frdn mojliga uppstéllningsplatser for
raddningstjénstens fordon till angreppsvigar dverstiger inte 50 m,
dé byggnaderna uppfors i anslutning till kdrbara végar. Dorrar
direkt till det fria samt trapphus kommer att utgora priméra
angreppsvégar till byggnaderna. Insatsmojligheterna till
kéllarplanen tillgodoses av garageportar samt via separata trappor
med mynning direkt till det fria.
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Utrymningsstrategin inom byggnaderna bygger inte pa
rdddningstjdnstens medverkan. Utrymning sker via dorrar direkt
till det fria alternativt via trapphus. Trapphusen utfors som 6ppna
trapphus (traditionella trapphus), som Tr2-trapphus eller som
Tr1-trapphus beroende pa vaningsantal och tillgang till trapphus.

Taken planeras att utforas med grona tak och med solceller 1
omfattande utstrackning. Solcellsinstallationer ska utforas med
beaktande av brandspridning och rdddningstjénstens
insatssdkerhet.

Konsekvenser

Undersékning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behover genomforas. Bedomningen
bygger pi kriterier i 5 § och 10-13 §§ i
miljobedomningsforordningen.

Den sammanvigda bedomningen i konsekvensanalysen for
kulturmiljon &r att de negativa konsekvenserna av planforslaget
bedoms som maéttliga. Utford riskanalys indikerar en lag samlad
riskexponering inom planomradet. S&vil individ- som
samhillsrisknivén bedoms som acceptabel. Planerad utveckling
enligt detaljplanen bedoms ha en mycket begrinsad paverkan pa
befintliga risknivder. Sammantaget bedoms den planerade
markanvéndningen inte medfora betydande paverkan pa miljo,
kulturarv eller minniskors hilsa. Bedomningen kan behdva
preciseras ytterligare efter samradet, med utgédngspunkt i
inkomna synpunkter och kompletterande utredningar.

Underlag har inhdmtats fran Stadsmuseet, miljoférvaltningen och
SSBF. Ingen av remissinstanserna ansag att detaljplanens
genomforande kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan
att en miljokonsekvensbeskrivning behdvde genomforas. De
miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Utredningsomrédet avrinner naturligt till vattenforekomsten Lilla
Virtan. Enligt EU:s vattendirektiv ska en god vattenkvalitet
sakras och vattenforekomsten har déarfor kvalitetsmal uppstillda i
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form av miljokvalitetsnormer (MKN). Miljokvalitetsnormer som
ska uppnas for ytvattenforekomsten Lilla Virtan ar mdttlig
ekologisk status ar 2039 och god kemisk status, med undantag for
en rad dmnen.

Planforslaget bedoms inte pdverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom ndringsdmnen eller
fororenande d&mnen inte tillfors Lilla Vértan. Dagvatten frén
planomrédet f6rdrdjs och renas inom respektive fastighet.
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Stadsbild och paverkan pa riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden

Planomradet ingér i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgédrden. Konsekvensutredningen for kulturmiljo (Tyréns,
2026) bedomer att flera av de aktuella riksintresseuttrycken inte
paverkas mer dn marginellt, men att vissa uttryck paverkas tydligt
av fordandringen inom Bremen 1 och 3.

Klustret av kontorshus och néringslivets byggande ldngs
Tegeluddsviagen bedoms péverkas mérkbart genom att planen
medger inférande av bostéder, framflyttat fasadliv som omformar
gatumiljon samt minskad synlighet och dominans for befintliga
hogdelar. Samtidigt starks verksamhetsomradet av ett tillskott av
kontorslokaler. Sammantaget bedoms konsekvenserna for detta
riksintresseuttryck bli medelstora negativa.

Nir det géller Gardeshdjden (den modernistiska bebyggelse-
fronten langs Smedsbacksgatan) beddms smad till medelstora
negativa konsekvenser uppsta genom minskad synlighet fran
detta hall, samt dndrade utblickar.
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Figur 37 - I vyn (till vinster) dr Gérdeshdjdens ett centralt inslag, en
konsekvens av planforslaget (till hoger) dr att detta byggs bort och att viss
djupverkan i siluetten foérsvinner. Foto och illustration: Koponen Stenqvist.

For uttryck kopplade till modernistiska hoghus/landmérken gor
konsekvensutredningen bedomningen att Philips-husets funktion
som landmairke dr mer lokal och att konsekvenserna av en
forsvagad roll darfor blir smd negativa, dar den vil anpassade
pabyggnaden samtidigt fungerar som en viss kompensation.

Figur 38 - Fran Lidingovdgen dr det tydligt hur Philipshuset reser sig som en
skiva stilld nedanfor Gérdeshdjden, och upplevs std fritt med mycket luft runt
om (bild till véinster). Philipshusets solitdrverkan forbyts mot att bli del av ett
mer stadsmdssigt sammanhang i planforslaget (bild till hbger. Nya vdningar
som byggs pd bidrar till att byggnaden blir fortsatt ett utropstecken i
planférslaget. Foto och illustration: Koponen Stenqvist.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att pdverkan dr som storst
lokalt och kan accepteras sett till riksintresset. Tillkommande
bebyggelse styrs dven genom utformningsbestimmelser och
skydds- och bevarandebestimmelser som syftar till att sékerstilla
slaktskapet med den ursprungliga bebyggelsen.

Bremen 3

Planforslaget innebér att en del av befintlig bebyggelse rivs nér
lagdel 1 norr ersitts av ny byggnad med tillhdrande lagdel.
Rivningen dr omfattande och berdr dven delar som pekats ut som
virdebédrande 1 kulturmiljéanalysen (Tyréns 2022), sdsom
ursprungliga logistiklosningar samt vissa tidigare matsals- och
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séllskapsrum. Samtidigt bedoms de mest vardebédrande
interidrerna, sdrskilt Bremensalen, inte paverkas av rivningen.
Lagdelen som rivs har som helhet inte bedomts ha sirskilda
kulturvirden, bland annat eftersom senare tillkomna trapphus
brutit fonsterbanden och ddrmed forsvagat den ursprungliga
kompositionen. Paviljongbyggnaden vid Tegeluddsvigen bedoms
stidrka det modernistiska greppet, och pabyggnaden bedoms vara
vél anpassad till 1960-talsarkitekturen samtidigt som den dr vél
lasbar som tillagg.

Byggnaden har forsetts med flertalet skydd- och
varsamhetsbestimmelser enligt nedan:

q1 syftar till att sékra byggnadens huvuddrag s& som proportioner
med tva sinsemellan forskjutna sammanhédngande lameller och en
hogre central byggnad. Den ursprungliga arkitektoniska
identiteten ska fortfarande vara lasbar och tilligg ska inte urholka
detta.

q2 syftar till att sédkra byggnadens fasadrytm och material ska
bevaras.

q3 syftar till att sédkra Bremensalens rumsvolym och centrala
delar (podium, projektorrum, akustikpaneler) sikras.
Bremensalen dr en hogklassig interidr och central virdebérare for
kulturmiljon som inte ska péverkas.

q4 syftar till att sdkra hisshallar i1 kalksten/skiffer samt urtavlor
och g5 syftar till att sdkra utvdndig trappa da dessa éar tydliga
vérdebérare for kulturmiljon.

r rivningsforbud, byggnad fér inte rivas. Undantaget &r befintliga
taket pd hogdelen som fér rivas for att mojliggora att pdbyggnad
kan uppforas.

k1 och k2 sdkerstdller att &ndringar sker varsamt och att
hogdelens fasadkaraktdr med prefab-betong med frilagd ballast 1
kombination med glas, aluminium & metall behalls. Skillnad i
uttryck mellan langsida och gavel ska ocksé bibehillas.
Pabyggnaden syftar till att vara vél anpassad och samtidigt lasbar
som tillagg.

Bremen 1
Aven om stora delar av den befintliga byggnaden bevaras innebér
planforslaget en mycket stor forandring genom nya volymer,
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bade pabyggnad och att ny bebyggelse i storre utstrackning
flyttas ut mot Tegeluddsvigen. Konsekvensutredningen for
kulturmilj6 (Tyréns, 2026) bedémer att volymtillskotten inom
Bremen 1 paverkar Bremen 3:s hogdels synlighet patagligt, nir
bebyggelsen inom Bremen 1 flyttas ut mot Tegeluddsvagen blir
det fran vissa vinklar frimst de pdbyggda viningarna som
framtrider. Aven om de nya byggnaderna #r underordnade i hojd
bedoms Bremen 3 paverkas mérkbart av volymtillskotten inom
Bremen 1.

Konsekvensutredningen lyfter ocksé att de ldgre delarna av
Bremen 1 foreslés fa en gestaltning som dr mer lik den
ursprungliga lagerbyggnaden. Detta innebdr att tiden som
hemvist f6r TV4 inte kommer vara lisbar. Aterskapandet av
lagerkaraktiren sker ddrmed pa bekostnad av mojligheterna att
forsta att TV4 verkat pa platsen under lang tid.

Figur 39 - Befintlig vy till vinster och planforslaget till hoger,
Tegeluddsviigen firin Smedsbacken mot Bremen. Foto och illustration:
Koponen Stengvist.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning ar att
planforslagets paverkan pd kulturmiljon kan accepteras, under
forutsittning att virdebdrande delar sékerstills genom skydds-
och varsamhetsbestimmelser och att tillkommande bebyggelse
ges en utformning som tar hinsyn till befintliga byggnaders
karaktir och ldsbarhet.

Handel, livsmedelsbutik

Den planerade livsmedelsbutiken inryms i markplan i Bremen 1
och bedoms omfatta cirka 6 000 m2, som ett storre och vilsorterat
dagligvarukoncept med kapacitet att ta emot ett hogt kundflode.

En handelsutredning har tagits fram (WSP 2025). Utredningen
indikerar att en storre dagligvaruetablering inom kvarteret kan
inrymmas inom marknadens bérkraft. Etableringen bedoms 1
huvudsak medfora effekter genom fordndrade inkpsmonster och
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en viss omfordelning av omséttning frén befintliga butiker,
framst 1 ndromradet och for verksamheter med likartat koncept. I
detta ingéar att viss paverkan kan uppsté for befintlig
dagligvarubutik i Angsbotten, dér dverlapp i kundunderlag kan
forviantas. Mot bakgrund av att omradet 1 dag har ett begrénsat
utbud av stérre, vilsorterade livsmedelsbutiker samt férvintad
befolknings- och arbetsplatstillvéxt 1 sédra Norra Djurgards-
staden beddms den samlade pdverkan pé dagligvaruhandeln i
omlandet vara hanterbar och risken for utslagning begriansad.

Butikens lokalisering i ndra anslutning till Gérdets tunnelbana ger
god tillgdnglighet med kollektivtrafik och stddjer stadens
ambition att stirka Tegeluddsvigen som stadsgata samt platsens
roll som nod i den omgivande stadsutvecklingen i Norra
Djurgérdsstaden. Samtidigt dr en storre dagligvarubutik typiskt
trafikalstrande och trafikutredningen (Tyréns, 2026) bedomer att
butikens fordonsalstring kan vara betydande, bland annat mot
bakgrund av ldget néra storre trafikleder. I en innerstadsmiljo kan
en sddan trafikalstring vara mindre 6nskvird, dé den riskerar att
motverka stadsgatans prioritering av géng-, cykel- och
kollektivtrafik samt 6ka konfliktytor och storningar kopplade till
angoring och varudistribution. Leveranser och avfallshantering
till butiken sker via Nedre Tegeluddsvdgen med ambition att
minska paverkan pd Tegeluddsvigens stadsrum.

Gator och trafik

Trafikanalysen visar att exploateringen kommer att 6ka
trafikméngderna, sdrskilt till f61jd av livsmedelsbutiken.
Kapacitetsberdkningar for korsningarna
Tegeluddsvigen/Lidingdvigen och Tegeluddsvagen/Virtavigen
visar att dessa kommer att vara hogt belastade, men att trafiken 1
stort kan hanteras med foreslagna atgérder. Osékerheter finns
kring trafikméngder frin livsmedelsbutiken, men dessa har
hanterats genom redovisade antaganden. Sammantaget bedoms
trafiklosningen skapa goda forutséttningar for en héllbar
stadsutveckling 1 omradet. Viss osdkerhet finns kring
trafikforsorjning och kapacitet till den kommande stads-
utvecklingen i de sddra delarna av Norra Djurgardsstaden.
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Storningar och risker

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Akustikkonsulten, 2026).
Inom Bremen 1 kan bostdder uppforas som klarar riktvarden
enligt Trafikbullerforordning (SFS 2015:216). Bebyggelsen
planeras i sluten kvarterstruktur, vilket mdjliggdr tillgéng till
ljudddmpad sida mot innergard for bade trafikbuller och
industribuller.

Ekvivalent ljudniva,
Lheq,24n [dB]

50 - 55
55 - 60

60 - 65
65 - 70
> 70

\_

Figur 40 — Ekvivalent ljudnivad vid foreslagen fasad sett frdn Norra
ldanken/Lidingévigen (vinstra bilden) samt Tegeluddsvigen (hogra bilden).
Akustikkonsulten.

Vid fasad mot Tegeluddsviagen uppgar ekvivalent ljudniva till 61-
64 dBA. For ldgenheter dir 60 dBA ekvivalent ljudniva
overskrids krivs genomgaende planldsning sa att minst hilften av
bostadsrummen vetter mot sida dir ekvivalent ljudniva &r hogst
55 dBA, alternativt att ldgenheten dr hogst 35 m?. Detta siker-
stélls genom en planbestimmelse under "Skydd mot stérning" pa
plankartan. For planerade bostdder kan egen och/eller gemensam
uteplats anordnas pa bullerskyddad innergard som klarar 50 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva. Vid nybyggnad av
lokaler for kontor och hotell behover fasader utformas med
erforderlig ljudisolering. Med lampliga val av
ytterviggskonstruktion, fonster och uteluftdon kan god ljudmiljo
erhallas inomhus.

For bostdder ndrmast bangérden behdver sérskild hdnsyn tas till
lagfrekvent buller fran tomgéngskorning av diesellok. Externt
industribuller frdn Virtans bangard har bedomts utifran
oversiktliga berdkningar. Med hénsyn till ndrheten till bangarden
har planerade bostéder placerats i1 skdrmat ldge pa fastighetens
sOdra del. Vid mest exponerade bostadsfasader overskrids 45
dBA ekvivalent och 55 dBA maximal ljudniva, medan nivéer for
ljudddmpad sida klaras vid fasad mot innergérd. Med
genomgaende planlésning kan bostdder uppforas som klarar
riktvdrden enligt Zon B inom kvarterets stra del.
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For att sidkerstilla att bostdderna far erforderliga
bullerforutsattningar innehaller plankartan en
villkorsbestimmelse for startbesked. Bestimmelsen innebir att
startbesked for bostadsbyggnad endast far ges under forutsittning
att den bullerskyddande byggnaden (markerad med gront i figur
41 nedan) langs nedre Tegeluddsvéigen har kommit till stand 1
den omfattning som kravs for att uppna erforderlig
bulleravskdrmning for de bostdder som startbeskedet avser.

Figur 41 — Kartan illustrerar Boverkets riktvirden for
verksamhetsbuller (zon B i rott, ovriga bostider klarar zon A
(morkgrdtt)). Kartan illustrerar ocksd, i gront, den kontorsbebyggelse
som mdste uppforas for att uppnd erforderliga bullernivder for
bostdiderna inom zon A och zon B.

Oversvamningsrisker

En storre ldgpunkt aterfinns norr om Bremen fastigheterna dér
stora médngder vatten kan ansamlas vid en skyfallssituation. Vid
storre regnhédndelser kan skyfallsvatten rinna frén ranger-
bangérden in till Bremen 1 och Bremen 3 och tillika kan vatten
rinna fran Bremen 1 och Bremen 3 till rangerbangérden.
Markhéjderna mellan omrddena harmoniserar i huvudsak med
varandra. Det finns inga rapporterade skyfallsproblem 1 omridet
idag. Totalt bedoms foreslagen dagvattenhantering kunna
hérbdrgera ca 225 m?, vilket 6verskrider den volym som bedéms
tringas undan pa grund av utbyggnaden av Bremen 3. Séledes
forvéntas skyfallssituationen inte forsdmras vid den planerade
ombyggnationen inom planomrédet eller for grannfastigheterna.

Sédker avledningsvig for storre regn- och skyfallshéndelser
uppnas genom att 1 huvudsak behélla befintliga flodesvédgar samt
ej bygga in lagpunkter. Det bedoms inte foreligga nagon risk
avseende tillgénglighet till fastigheten for raddningstjénsten
beaktat dversvdmning vid skyfall.
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Markféroreningar

De f6roreningarna i jord som patriaffats bedoms som latt-
atkomliga genom schaktsanering, d.v.s. att fororenade fyllnads-
massor omhéndertas och transporteras till godkdnd mottagnings-
station. Fororeningarna (framfor allt PFAS4, 11 samt 21) i
grundvattnet beddms inte utgdra en sdrskild halsorisk for
ménniskor eller miljé inom planomradet forutsatt att grundvatten
ej uttas som dricksvatten eller anvénds for bevattning av grodor.
Da omradet ar anslutet till kommunalt vatten bedoms detta dock
ej utgdra en risk.

Genomford atgérdsutredning visar att atgarder for fororeningar i
mark kan hanteras infor nyproduktion (s k saneringsschakt) i de
punkter dér forhojda halter patréffats. Slutsatsen baseras framst
pa typ av fororening och forekomst i fyllnadsmassor inom ett
beddomt avgransat delomréde.

Farligt gods

Delar av planerad bebyggelse ligger pa kort avstand fran
Tegeluddsvigen, 1 vissa ldgen ndrmare dn cirka 10 meter fran den
norra korbanan. Planomradet ligger dven relativt ndra Norra
lanken/Lidingévagen och dess anslutningar, samt nira
industrijarnvigsspar som kopplar Virtabanan till
hamnverksamheterna.

En riskbedomning har tagits fram (Projektstaben, 2025).
Riskbeddmningen redovisar att den samlade riskexponeringen
inom planomradet bedoms vara lag och att bade individrisk och
samhillsrisk bedoms vara godtagbara. Planerad utveckling
bedoms folja rekommenderade skyddsavstand till de priméra
riskkillorna, och 1 jimforelse med dagens situation bedoms den
planerade stadsutvecklingen inte paverka risknivaerna. Sérskilt
utmérkande &r de korta avstdnden till Tegeluddsvdgen. Darfor har
en kanslighetsanalys genomforts med en teoretisk riskexponering
langs Tegeluddsvdgen. Analysen indikerar acceptabla risknivier
dven utmed Tegeluddsvégen.

Riskbeddmningen redovisar dven forslag pa riskreducerande
atgdrder. Som atgard regleras dérfor placering av friskluftsintag
bort fran infrastrukturen i norr som generell utformnings-
bestammelse pa plankartan. Riskutredningen lyfter dven att ytor
mellan planerad bebyggelse och infrastrukturen i norr bor
utformas med begrdnsad vistelsekvalitet och med fokus pé
forflyttning, sa att stadigvarande vistelse inte uppmuntras.
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Ljusforhallanden

Bilderna nedan visar solstudier under var-/hdstdagjdmning samt
sommarsolstand. Planforslaget bedoms sammantaget inte
innebéra negativ skuggpaverkan.

15:00 18:00

Figur 42 — Solstudier, var- /hostdagjimning, Koponen Stenqvist.
LTI )'/.a = LI /r

Figur 43 — Solstudier, 20 juni, Koponen Stenqvist.
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Tidplan
Samrad 28 april - 8 juni 2026
Granskning april 2027
Antagande december 2027
Laga kraft, tidigast mars 2028

Tidplanen &r prelimindr och kan komma att &ndras under
processen for kommande skeden.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttandet av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid granskning av bygglov och
bygganmailan.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av de avtal och
overenskommelser som behdvs for att genomfora planen.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningséatgérder
pa fastighetsdgarens initiativ och bekostnad.

Fastighetsdgaren ansvarar for och bekostar uppforande, drift och
skotsel av bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar i huvudsak kvartersmark. Stockholms stad
ar huvudman for allmén plats inom detaljplanen. Staden ansvarar
for omradet som markerats med x pa plankartan.

Avtal

Planavtal har tecknats med Képan Fastigheter AB och
Vasakronan AB genom Allménna Pensionsfondens Fastighets Nr
12 KB f0r att ticka stadsbyggnadskontorets kostnader i samband
med uppréttande av detaljplan.

Detaljplaneavtal ska traffas mellan staden och fastighetsdgaren
innan planen antas dér fastighetsdgaren avséger sig sitt
ersdttningskrav for rivningsforbud och skyddsbestammelser som
infors for byggnader inom detaljplaneomradet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Detaljplaner PL 5896 (faststdlld 1961) och DP 92084 (antagen
1992) ersitts 1 sin helhet av denna plan, genomforandetiden har
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gatt ut. Mindre delar av detaljplaner PL 5609A (faststélld 1960),
DP 88036 (antagen 1989) och Dp 2004-05426-54 (antagen 2007)
berdrs av detta planomrdde. Genomforandetiden har gétt ut for
dessa planer och de ersitts av denna plan i berdrda delar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar:
e Bremen 1, som dgs av Vasakronan AB genom Allménna
Pensionsfondens Fastighets Nr 12 KB.
e Bremen 3, som dgs av Kapan Fastigheter AB genom
Képan Fastigheter Bremen 3 AB.
e Samt del av Ladugardsgérdet 1:8, som &r stadens mark

Anvandning av mark

Planomradet omfattar kvartersmark planlagt som K, C och B och
mdjliggdr markanviandning for kontor, bostéder och centrum-
dndamal. En smal remsa gatumark medtas 1 planen for att
mdjliggora in- och utfartsforbud ldngs med Tegeluddsvigen.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Vid fordndrad fastighetsindelning provar
lantméterimyndigheten bland annat att fastigheter blir lampliga
for sina &ndamal.

Ingen fastighetsbildning forutsitts for planforslagets genomforande.
Dock mojliggdr planforslaget tredimensionell fastighetsbildning
och i Bremen 1 kommer det bli aktuellt med 3d-fastighets-
bildning, dér bostdderna och bostadsgarden kommer bli en egen
fastighet. Vid bildande av tredimensionellt avgransad fastighet
kravs att ett flertal réattigheter inréttas.

En del av Bremen 3:s garage under mark gar ut 6ver
fastighetsgréns, varfor fastigheten avses justeras vid
overenskommelse mellan parter enligt bild nedan.
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Figur 44 — del av garage pd Bremen 3 som ligger utanfor fastighetsgrdns.
SBK

Rattigheter

Inom planomradet ar ett flertal réttigheter lokaliserade
(officialservitut och avtalsservitut). Réttigheterna fortsitter att
gilla oforandrat, har fortsatt planstdd och péaverkas inte av
planens genomfoérande, forutom servitut 0180-A22/1993.1-2 och
4, som giller mellan Bremen 1 och Bremen 3 och kommer
behdva upphévas nér detaljplanen vunnit laga kraft, och servitut
0180-A22/1993.3 som avses dndras.

Nr | Andamal Forman | Last Atgard

Avtalsrattigheter

1 01-IM2-62/1383.1 | Nimrod 7 |Bremen 3 Fortsatter galla, far fortsatt
Ledning planstod

2 90/19178 SVOA Bremen 3 Fortsatter galla, far fortsatt
Nyttjanderatt planstéd

Officialrattigheter

1 0180-A46/1962.1 |Bremen 1 |Norrmalm 5:1, Fortsatter galla, far fortsatt
Ledningar, Bremen 4 planstod

sparanordningar

2 0180-A49/1962.1 | Bremen 1 |Ladugardsgardet 1:8, | Fortsatter galla, far fortsatt
V&g, ledningar och Norra Djurgarden 1:1 | planstod
sparanordningar

3 0180-A50/1962.1 |Bremen 1 |Ladugardsgardet 1:8, | Fortsatter galla, far fortsatt
V&g, ledningar och Norra Djurgarden 1:1 | planstod

sparanordningar

4 0180-A22/1993.1 |Bremen1 |Bremen 3 Regleras nar denna detaljplan

Brandmur vunnit laga kraft. Far inte

planstod, avses upphévas da
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planerad ombyggnad av
fastigheter gor den inaktuell.

5 0180-A22/1993.2 | Bremen 3 |Bremen 1 Regleras nér denna detaljplan
Nyttja byggnad vunnit laga kraft. Far inte
planstdd, avses upphévas da
planerad ombyggnad av
fastigheter gor den inaktuell.
6 0180-A22/1993.3 |Bremen 3 |Bremen 1, Bremen 4, | Servitutets utbredning avses
Tillfart, vég Ladugardsgardet 1:8, | ndras pa delen framfor
Norra Djurgarden 1:1, | befintlig byggnad pa Bremen 1
Norrmalm 5:1 da mark avses bebyggas.
7 0180-A22/1993.4 |Bremen1 |Bremen3 Regleras nar denna detaljplan
Vég vunnit laga kraft. Far inte
planstdd, avses upphévas da
planerad ombyggnad av
fastigheter gor den inaktuell.
8 0180-A22/1993.5 |Bremen 1, |Bremen3 Fortsatter galla, far fortsatt
Vag Bremen 2 planstod

I planforslaget finns utlagt markreservat (x) for allmén
gangtrafik. Allménhetens tilltrdde till utrymmet kan sékras
genom inrédttande av servitut. Markreservat for allmén gangtrafik
(x-omrade) innebér en inldsenskyldighet for kommunen (PBL

14:18).

I planomradets direkta nérhet finns ett flertal réttigheter till
formén for bl.a. Bremen 1 for bland annat infart, vig och
biluppstéllning. Dessa fortsitter att gilla ofordndrat, har fortsatt
planstdd och paverkas inte av planens genomforande.
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Nr | Andamal Forman | Last Atgird
Avtalsrattigheter
1 01-IM2-95/3655.1 |Bremen 1 |Bremen 2 Fortsétter galla, far fortsatt
V&g, parkering planstod
Officialrattigheter
1 0180-A46/1962.2 |Bremen 2 |Norrmalm 5:1, Fortsétter galla, far fortsatt
Vég, Bremen 4 planstdd
biluppstalining
2 0180K-2008- Norrmalm | Bremen 4 Fortsétter galla, far fortsatt
36825.1 51 planstdd
Vg

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Anslutning till erforderlig infrastruktur for VA bekostas av
fastighetségaren. Fastighetsdgaren bekostar erforderliga
dagvattenlosningar.

Gatukostnader
Fastighetsdgaren ansvarar for anslutning till den allménna gatan.

El och tele m.m.
Kostnaderna for eventuell flytt av ledningar regleras 1 separat
avtal mellan fastighetsidgare och ledningsédgare.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Fastigheten dr idag och kommer fortsétta att vara ansluten till
kommunalt vatten- och avloppsnit. Nya byggnader inom
planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnétet. Anslutningen kommer frdn Tegeluddsvégen.
Eventuella ytterligare anslutningspunkter, till foljd av éndrad
anvindning, bekostar och ansvarar fastighetségaren for.

Dagvatten

Fastighetsdgaren ansvarar for erforderliga dagvattenlosningar.
Dagvatten ska hanteras inom kvartersmark. Dagvattnet ska
omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhidndertagande av dagvatten.
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EllTele

Befintliga el- och teleledningar finns i anslutning till plan-
omradet. Nya anslutningar eller flytt av ledningar utfors av
leverantdren och bekostas av fastighetsidgare.

Fjarrvarme

Befintliga fjarrvarmeledningar finns i anslutning till planomradet.
Nya anslutningar eller flytt av ledningar utfors av leverantéren
och bekostas av fastighetsigare.

Genomférandetid
Genomforandetiden ér 5 r efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Louise Heimler Elsa Smeds
enhetschef stadsplanerare
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