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Sammanfattning

Detaljplanen mojliggor ett nytt hdkte i Larsboda
verksamhetsomrade. Utdver detta mojliggors en ny elnétstation for
att sdkra energiforsorjningen till hiktet. Totalt kan cirka 200 platser
med klienter tillskapas i hdktesanldggningen och cirka 170 nya
arbetsplatser 1 verksamhetsomridet. Byggnaden utgdr totalt cirka 33
600 kvadratmeter bruttoarea BTA.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till omradets karaktir avseende
hojd, volym och utformning for att dstadkomma en sammanhallen
stadsbild. Verksamheten ska utformas med hog sékerhet internt och
externt.

Vidare ska detaljplanen bidra till att stirka det ekologiska
spridningssambandet genom tillskapande av en ny park i norr och
utoka befintlig parkmark i1 séder. Den nya parken i norr ska
anpassas 1 sin terrdngutformning for en robust skyfallshantering.

Trygga och tillgdngliga strak for gaende och cyklister ska
prioriteras inom planomradet och kopplingar ska stirkas.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL eller MB att en miljobeddmning behover goras.

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande. Preliminér tidplan
for planprocessen:

Samrad 30 juni 2026 — 7 september 2026
Granskning Juni 2027 — september 2027
Antagande mars 2028

Laga kraft, tidigast  april 2028
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen mojliggdr ett nytt hdkte i Larsboda
verksamhetsomrade. Utdver detta mojliggors en ny elnétstation for
att sdkra energiforsorjningen till héktet.

Den nya bebyggelsen ska anpassas till omradets karaktéir avseende
hojd, volym och utformning for att astadkomma en sammanhallen
stadsbild. Verksamheten ska utformas med hog sékerhet internt och
externt.

Vidare ska detaljplanen bidra till att stirka det ekologiska
spridningssambandet genom tillskapande av en ny park 1 norr och
utdka befintlig parkmark i séder. Den nya parken i norr ska
anpassas 1 sin terrangutformning for en robust skyfallshantering.

Trygga och tillgdngliga strdk for gdende och cyklister ska
prioriteras inom planomradet och kopplingar ska stérkas.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Den planerade hiktesverksamheten kan inrymma uppemot cirka
200 haktesplatser och cirka 170 nya arbetsplatser i Larsboda
verksamhetsomrade. Byggnaden utgor cirka 33 600 kvadratmeter
BTA, varav cirka 28 000 kvadratmeter ovan mark och i dvrigt 1
underjordiskt garage. Projektet bidrar med nddvindiga
samhéllsfunktioner och fler arbetsplatser nattetid och dagtid och
fortsatt hdlla en god arbetskvot i omradet. Kvartersmarken for
héktet avses upplatas med tomtritt.

Planforslaget omfattar dven fordndringar i allmén plats som bidrar
till en gron miljo och robust skyfallshantering i omradet.

Plandata

Planprocessen

Detaljplan for Fastigheten Fejan 1 och del av fastigheten Farsta 2:1
i stadsdelen Larsboda, Stockholms stad, 2024-07007, ar paborjad
enligt beslut i stadsbyggnadsndmnden den 27 mars 2027 § 24.
Detaljplanen bedrivs med standardférfarande.

Lage och storlek

Planomradet &r cirka tva hektar stort och ligger i den sddra delen av
Larsboda, mellan Fryksdalsbacken och Perstorpsvdgen. Inom
planomrédet ingér fastigheterna Fejan 1 och del av Farsta 2:1, som
bada dgs av Stockholms stad. Storsta delen av marken som héktet
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planeras pa arrenderades tidigare av Skanska som avvecklade sin
verksamhet pa platsen under 2025. En del av planomradet i norr
arrenderas av Mathem som parkering.

LARSBODA

Ovan visas karta 6ver planomrddets ldge och avgrdnsning i rétt (Bild:
stadsbyggnadskontoret).

Fastigheter och dgoforhallanden
Planomradet omfattar hela fastigheten:

- Fejan 1, dgs av Stockholms kommun
samt del av fastigheten:

- Farsta 2:1, dgs av Stockholms kommun.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anviandas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).
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Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebéra betydande miljopaverkan har underlag begirts in fran
Stadsmuseet, Miljéforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Fejan 1, Larsboda. Underlag for undersokning om betydande
miljopaverkan for detaljplan Dp 2024-07007 (Stadsmuseet,
2024)

Underlag for miljé- och hdlsofragor (Miljoforvaltningen, 2024)
Fejan I m.fl. i Larsboda (Storstockholms brandforsvar, 2024)

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr:

Trddinventering, bedémning av ekar (Ekologigruppen, 2024)
Bedomning av ek, Fryksdalsbacken (Tradkontoret, 2026)
Trafik- och parkeringsutredning (Bjerking, 2026)
Avfallsutredning (Kriminalvarden, 2026)

Fullstindig dagvattenutredning (WSP, 2026)

PM Dagvatten kvartersmark (Bjerking, 2026)
Skyfallsutredning (WSP, 2026)

PM Geoteknik, skyfallspark (WSP, 2026)

Markteknisk undersokningsrapport, geoteknik, skyfallspark
(WSP, 2026)

PM Miljoteknisk markundersékning (Bjerking, 2026)

PM Oversiktlig miljéteknisk markundersokning (Sweco, 2025)

Ovrigt underlag

Hllustrationsmaterial i planbeskrivningen (AG arkitekter,
Karavan landskapsarkitekter & Landskapslaget, 2026)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Natali Klosterling och plankartan &r ritad av
kartingenjor Rossmery Felix Esteban. Ansvarig chef har varit
Louise Heimler.
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Planeringsunderlag

Regionplan

Omradet ingdr i ett utpekat strategiskt stadsutvecklingsldge enligt
Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen — RUFS 2050.
Strategiskt stadsutvecklingsldge innefattar omraden som generellt
sett har en hog regional tillgédnglighet och potential att utvecklas till
mangsidiga och funktionsblandade stads - och bebyggelsemiljoer
dar hog ambitionsniva géllande arkitektur efterstravas,
kollektivtrafik och nyttotrafik prioriteras, mark avsatts for
samhéllsservice och anvindningen av parkeringsplatser
effektiviseras.

Oversiktsplanen

Farsta &r 1 Oversiktsplanen utpekat som ett fokusomrade dit stadens
investeringar och planeringsresurser ska riktas. Centrala Farsta
beskrivs som ett omrade med blandad stadsbebyggelse dir
omfattande komplettering foreslds. Larsboda verksamhetsomréade
kvarstar som renodlat verksamhetsomrade. Detaljplanen bedoms
bidra till uppfyllandet av 6versiktsplanens utbyggnadsstrategi om
att rikta satsningar till fokusomraden och samband samt malet om
att tillskapa fler arbetsplatser 1 soderort.

Planprogram

Planomradet omfattas av program for Tyngdpunkt Farsta som
godkindes 2016. Programmet redovisar strategier for en utveckling
av Farsta som en blandad stadsdel med 8000 nya bostader.
Programmet anger att planering kring Larsboda verksamhetsomrade
ska sdkerstdlla verksamhetsomradets fortlevnad, vilket dr ett viktigt
led i stadens arbete for att tillskapa fler arbetsplatser i soderort.

Gallande detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan for omrade vid fastigheten
Tjocko 1, dnr 2007-39625, som medger industri och lager, gata och
park. Genomforandetiden har gatt ut.

Stockholms byggnadsordning

Larsboda ér beskrivet som bebyggelsekaraktédren
verksamhetsomrade i byggnadsordningen. Stadens
verksamhetsomraden har utvecklats utifran den specifika
verksamhetens behov vilket ger en mangfald av karaktérer.
Planstrukturen karaktériseras av rationalitet, breda gaturum med
smala géngbanor och lite gronska. Bebyggelsen bestér ofta av enkla
volymer med fé entréer och slutna bottenvaningar. Kontorshusen
har ofta fatt en individuell gestaltning som manifesterar foretagets
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profil. Det &r viktigt att utveckla verksamhetsomraden genom en
arkitektonisk idé som utgar fran omkringliggande bebyggelse
géllande volym, skala och material. Det &r viktigt med en balans
mellan funktion och utformning samt att kopplingar till
omgivningen skapas.

Kommunala beslut i ovrigt

Stadsbyggnadsnimnden beslutade om rivningslov den 20 februari
2025 for betongfabrik med tillhoérande anldggningar pa aktuell
fastighet.

Strandskydd

Planomridet omfattas av strandskydd om 100 meter frén Forsan
som har in-/utlopp fran Drevviken och Magelungen. I en mindre del
av planomrédet i sydost &r strandskyddet sedan tidigare upphévt.
Genom att gillande detaljplan ersitts av aktuellt planforslag
aterintrader strandskyddet.

Riksintressen

Nynésbanan véster om planomrédet respektive Nyndsviagen Oster
om planomradet utgor riksintresse for kommunikationer.

Planeringsforutsattningar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i ett dalstrak som stricker sig mellan sjoarna
Magelungen och Drevviken. Verksamhetsomradet dr omgivet av
storre bergsformationer, dér naturlandskapet och dess vegetation
utgor en betydande del av silhuetten.

Planstrukturen 1 Larsbodas verksamhetsomrade ar given av
verksamheternas behov av framkomlighet och logistik, dér en del av
fastigheterna dr inhdgnade. Byggnaderna i omradet &r i huvudsak
utformade med l4ga breda volymer med industrikaraktér och ett
antal hogre kontorshus, med generellt fa entréer. De enskilda
byggnaderna ér ofta sammansatta med en komposition av flera
volymer, dédr hogre kontorsbyggnader utldses med tydliga
utskjutande ldgdelar eller ldgre industribyggnader sammansatta av
flera ratblock. Lagdelarna 1 omradet har ofta sldktskap med
hogdelarna genom dterkommande material och ton.

Omrédets fargskala ér jordnéra och neutral med ett fatal starkare
kuldrer. Materialen varierar mellan betong, tegel och plét.
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Flygvy 6ver Larsboda verksamhetsomrdde med ungefirlig avgrdnsning redovisad
med vit streckad linje. Pa bilden syns planomrddet och Skanskas verksamhet som
avvecklades under dar 2025, markerat med rosa linje. I bakgrunden visas Farsta
centrum upp till hoger i bild och Farsta strand och sjon Magelungen till vinster
(Bild: stadsbyggnadskontoret).

Befintlig bebyggelse

Tidigare har det funnits verksamhetsbebyggelse med tillhérande
anldggningar inom planomradet. Samtliga byggnader dr rivna, med
undantag for en kvarvarande elnétstation i véster ndrmast
Fryksdalsbacken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Planomradet ar till stor del gulklassat enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta, vilket innebér att det &r en
fastighet med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt vdrde. Inom gulklassat omrade
inom planomridet finns befintlig elnitstation.

N
o
N
o
o
[a)
)
-
©O
<
©
N
o
N
-
]
=
c
(=]
X
%]
e}
©
c
(o)}
[=2
>
o
[%]
e}
o]
=
2]
2]
£
o
c
x
[3]
]
=
[%2]
o
Q
£
(]
T
Q
2
>
o
—
'
-
c
(4]
£
S
X~
o
©
-
c
«C
X
°
]
V]



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-18, Dnr 2024-07007

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-07007
Sida 10 (57)

QOQ

O<>

0 5

()
g Y0
¢ _Jao

Utdrag ur Stadsmuseets klassificeringskarta. Planomrddet ungefdrligt markerat
med réd linje. Gronklassad bebyggelse inom planomrddet dr riven (Bild:
Stadsmuseets klassificeringskarta).

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet gransar till Fryksdalsbacken i vister och
Perstorpsvigen 1 Oster. Gatorna 1 verksamhetsomradet &r tilltagna
med breda korbanor for motortrafik som édr anpassade for
verksamheternas transporter och leveranser. Gatusektionerna for
Fryksdalsbacken ar cirka 18 meter bred. Pa Gstra sidan av gatan
overgar gangbanan, om cirka 1,70 meter bred, till enbart cykelstrék,
om cirka 2,70 meter bred, ndrmast parkmarken i soédra delen av
planomradet. Pé véstra sidan om gatan finns en kombinerad géng-
och cykelbana, cirka 3,4 meter bred. Perstorpsvégen ér cirka 15
meter bred med en separerad gang- och cykelbana om cirka fem
meter bred péd Ostra sidan av gatan.

Biltrafik

Enligt métningar fran 2013 visar en arsmedelvardagsdygnstrafik
(AMVD) p4 en trafikméngd om 800 fordon pa Fryksdalsbacken. En
schablonmaissig upprikning med Trafikverkets upprakningstal ger
en AMVD p3 922 fordon till &r 2026 vilket ir 1aga fldden for gatans
karaktér. Trafikméatningar som genomfordes pé Perstorpsvigen
2018 visar pd en AMVD pa 2600 bilar, vilket uppriknat med
Trafikverkets uppréikningstal blir 2840 fordon till ar 2026. I
ndrheten av planomradet ligger vig 73 Nyndsviagen. Vigen har en
arsdygnstrafik (ADT) pa knappt 30 000 fordon i varje firdriktning
enligt en mitning som genomfordes 2023.

Langs Fryksdalsbacken finns parkering pa bdda sidor av vigen.
Léangs Perstorpsvégen finns parkeringsforbud men trots det kan det
forekomma uppstéllning av framfor allt lastbilar. Det finns dven
gott om parkering pa kvartersmark i omradet men de parkeringarna
ar 1 huvudsak forhyrda.
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Gang- och cykeltrafik

Alla gator inom Larsboda industriomrade har trottoarer med en
genomsnittlig bredd om cirka tva meter. Langs jarnvigen
Nynédsbanan finns en gang- och cykelbana med varierande standard
och som Idper fram till Farsta strands pendeltagstation och
tunnelbana. P4 Fryksdalsbacken sker cykling i kombinerad géng-
och cykelbana pa vistra sidan om gatan. Léngs Ostra sidan av
Perstorpsviagen finns en dubbelriktad cykelbana, utpekad som
primért cykelstrak med hog standard.

Kollektivtrafik

Buss trafikerar Fryksdalsbacken, Perstorpsviagen och
Magelungsviagen. I direkt anslutning till planomradet vid
Fryksdalsbacken finns busshallplats. Vid busshéllplatsen angor buss
830 vilken gér mellan Handens station och Farsta centrum. Bussen
avgdr var 15:e minut i rusningstrafik och mdjliggor byten till
pendeltdg vid Trdngsund eller tunnelbana vid Farsta centrum.
Pendeltagsstationen Farsta strand ligger omkring en kilometer
vister om planomradet vilken trafikeras av pendeltégslinje 43 och
mdjliggor resor till Stockholm City. Resan mellan Stockholm City
och Farsta strand tar 15 minuter med pendeltdg. Fran Farsta strand
ar det 4ven mojligt att ta tunnelbana och bussar till och fran bland
annat Huddinge och Skarpnick.

Tillganglighet

Planomradet angdrs idag enbart via infart fran Fryksdalsbacken.
Parkmarken i sdder bestar av en kuperad hojdrygg som i norr
avgransas av tidigare genomfort bergschakt.

Service

Offentlig service

Forskolan Kavat ligger cirka en kilometer fran planomradet och ar
den enda forskolan i stadsdelen Larsboda. Narmsta grundskolor ar
Hésthagsskolan i1 Farsta F-9 och Farsta Strandskolan F-3. Skolorna
ligger cirka tva kilometer frdn planomradet.

Kommersiell service

Nérmsta servicestdlle finns vid Stieg Trenters Torg vid Farsta
strands tunnelbanestation cirka en kilometers gangavstand fran
fastigheten Fejan 1. Ett bredare utbud av offentlig och kommersiell
service finns 1 Farsta Centrum cirka tva kilometer fran planomradet.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Ovan visas ortofoto over omrddet fran ar 2006 pd den oversta bilden respektive
2025 pa den nedersta bilden. Storre delen av planomrddet omfattades tidigare av
skog som har avverkats successivt fran 2013 och framdt. Skanska avvecklade sin
verksamhet pd platsen 2025. Planomrddet ungefirligt markerat med gul streckad
linje (Bild: stadsbyggnadskontoret).

Planomradet ligger i Larsboda verksamhetsomrade mellan sj6arna
Magelungen och Drevviken. P4 tomten ligger idag en
parkeringsplats och en avbanad grusyta med hogar av grus och
stenblock efter tidigare verksamhet. Platsen avgrénsas i soder av en
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slant fran tidigare schaktarbeten och s6der om den en hojdrygg med
naturmark med stora uppvuxna ekar och berg i dagen.

Undervegetationen bestir av ungtrdd av blandade 16vtrdd med en
gras- och ortvegetation i botten. Hojdskillnaden 6ver tomten mellan
gatorna 1 Oster och vister dr lite drygt 2 meter. Pa 6mse sidor om
planomradet finns hogre skogbekldadda berg med flera dldre ekar.

Naturvarden

CE49

(C]:10) GF3F

CR48 CF42

CF46 X

CE41 ( CF4R g

x o] 10 20 meter
| Sedetd N |

Inventerade trad, Farsta 2024
Vardeklass Tradart [ Inventeringsomrade
@ Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad ¥ Skogsek
O Klass 2 - Skyddsvart trad @ Skogslind
(J Klass 3 - Vardefullt tréd O  Avverkat trad
@ Uppnar ej skyddsvirde
O Ejbedémd akgrundskanta: Orafto e 2025, & Lanpalere

Kartan visar position och virdeklass pad inventerade trdd samt trddens
individuella ID-nummer. Planomrddets avgrdnsning ungefirligt markerat med
gul streckad linje (Bild: Ekologigruppen).

Norra delen av planomrédet &r till storre delen hardgjort med
undantag for bland annat en ek, nummer D192 i bilden ovan, som
utgor ett vardefullt trdd enligt virdeklassningen och ar skyddad 1
géllande detaljplan dnr 2007-39625. I sddra delen av planomrédet
finns en kulle med blandskog med inslag av ddellévskog. Enligt
genomford tradinventering har 19 trdd har inventerats under
besoket, 17 ekar samt en lind. Ett av trdden som var inmétta (CF46)
kunde inte inventeras da det var avverkat. Totalt har tva sarskilt
skyddsvirda triad identifierats i omradet (CF4E och CF42). Bada
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triden ar grova ekar med héligheter och omfattas saledes av ett
sarskilt skydd. Utover det hade en av ekarna tva fruktkroppar av
ekticka, en rédlistad vedsvamp (NT). Utover sdrskilt skyddsvirda
trad patriffades dven nio vérdefulla trad (klass 3) samt sju trdd som
inte uppnar skyddsvirde. De virdefulla traden utgors av tta ekar
samt en lind och de uppnér skyddsklassens kriterier pa grund av
deras grovlek (>60 cm).

Ekologiskt sarskilt betydelsefulla omraden

Omradet ligger i1 utkanten av en ekologisk spridningszon som gér
langs Forsan och som binder ihop kidrnomradena vid Magelungens
och Drevvikens strandskogar. Spridningszonen ingér i stadens
grona infrastruktur ekologiskt sérskilt betydelsefulla omraden
(ESBO).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom delavrinningsomradet Drevviken som
har sin avrinning mot nirmsta recipient Tyresan-Forsan
(WA58484659). Enligt VISS april 2026 har Tyresan-Forsén mattlig
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for recipienten ar god

Stockholms stad tar fram lokala atgérdsprogram (LAP) for stadens
vattenforekomster. Atgirdsprogrammen anger vilka &tgérder som
behover genomforas i befintlig milj6 for att uppna EU:s
miljokvalitetsnormer. Lokalt atgardsprogram finns framtaget for
Magelungen och Forsén samt Drevviken. Inga atgérder foreslds
specifikt inom planomrédet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet understiger gransvirdarna for kvévedioxid (NO,) och
grova partiklar (PM10) enligt gdllande miljokvalitetsnormer.

Luftféroreningar avseende kvdvedioxid har ett dygnsmedelvirde
mellan 18-24 ng/m? och miljokvalitetsnormen ar att klara 60 pg/m?3.
For grova partiklar dr dygnsmedelvérdet 20-25 pg/m? och
miljokvalitetsnormen att klara ar 50 pg/m?.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

I verksamhetsomrédet dr gaturummen anpassade utifran
transporternas behov av framkomlighet till verksamheterna. Antalet
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overgangsstillen och gena kopplingar for gang- och cykel ar
begriansade, vilket paverkar rorelsemdjligheterna genom omradet.

Trygghet

Brottsstatistiken 1 Larsboda ligger pé en lag niva i forhédllande till
stadsdelsndmndsomradets dvriga stadsdelar. I den regionala
trygghetsmédtningen fran 2025 visar Larsboda nagot forbittrade
siffror i jaimforelse med tidigare ar. Den upplevda otryggheten avser
bland annat mérka platser med délig belysning, oro for
skadegorelse, anlagda brénder och tillhall for narkotikamissbrukare.

Barnperspektiv

Verksamhetsomridets karaktir och transporter innebir att det finns
begriansade mojligheter i omradet till trygg vistelse och lek for barn.

Rekreation och friluftsliv

I anslutning till planomradet finns hogre skogbeklddda berg vister
och oster om planomradet for rekreation och friluftsliv. Norr om
planomrédet finns Fryksdalstoppen som utgor utsiktsplats 1
verksamhetsomradet.

Geoteknik

Markforhallanden

Glacial lera

Postglacial lera

. Urberg

Jordarterna inom planomrddet enligt data fran SGU (jordarter 1:25 000—100
000). Planomradet ungefdrligt markerat med svart streckad linje (Bild: SGU).

Enligt jordartskarta frdn Sveriges geologiska undersokning (SGU)
bestar utredningsomrédet av lera och urberg. Dessa jordarter har 1ag
respektive medelhdg genomslépplighet, vilket innebér att
infiltrationsmdjligheterna for dagvatten dr begransade. Inom stora
delar av utredningsomradet varierar markhdjderna mellan cirka
+24,5 meter 6ver nollplanet och +26,5 meter 6ver nollplanet
(RH2000).
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgirdsniva.

Stockholms stads atgérdsniva ska tillimpas vid all ny- och storre
ombyggnation. Syftet med atgardsnivan ar att, tillsammans med
atgirderna i de lokala atgdrdsprogrammen for vatten, uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster.
Atgiirdsnivan bygger pa en fordrojning av 20 mm nederbdrd och en
mer l&ngtgdende rening dn bara sedimentation.

Nir det inte giller ny- och stérre ombyggnation ska dagvatten
hanteras enligt stadens dagvattenstrategi.

Planomradet ligger inom Stockholm Vattens verksamhetsomrade
for dagvatten. Befintlig dagvattenledning finns 1 Fryksdalsbacken
véster om planomradet och leder till Forsan. Pa befintlig parkering
finns en dagvattenbrunn som antas ansluten till ledningen som
mynnar ut i Forsén. I norddst finns en befintlig trumma under
Perstorpsvdgen samt under gang- och cykelvégen i skogsomradet i
Oster dir dagvatten och skyfallsvatten avrinner vidare till Forsan.
Béda trummorna har samma dimension om 1000 millimeter.

D500 ansluter "
tlllD1000 S
Dagvatten-

Svagt bakfall i ledning
L)
Utlopp i Forsan

Ledningsndt tillhorande Stockholm Vatten och Avfall i omrddet kring
planomradet. Befintlig dagvattenledning redovisas i gront och utredningsomrddet
i orange (Bild: WSP).

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Markavvattning

Soder om planomradet ligger Magelungens sidnkning- och
torrlaggningsforetag. Markavvattningsforetaget inrdttades ar 1871
med syftet att sdnka vattenstdndet i Magelungen och torrligga
Briannkyrka sj6. Markavvattningsforetaget dr fortfarande aktivt. |
tillgéngliga handlingar fran Vattenarkivet nimns ingen
flodeskapacitet- och begrinsning.

Ovan redovisas markavvattningsforetaget och dess bdtnadsomrade med
skrafferad turkos yta. Planomradets ungefirliga ldge markerat med svart cirkel
(Bild: Ldnsstyrelsens WebbGlS).

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Trafikbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Nynésvégen,
Magelungsvagen, Fryksdalsbacken, Perstorpsvigen och
Nynédsbanan. Ljudnivan i planomradet uppgér till 55-65 dBA
ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd enligt stadens bullerkarta.

leq_dBA
<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA |
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA
65-70 dBA
70-75 dBA
B >75dBA

Utdrag ur Stockholms trafikbullerkarta, planomradet ungefirligt markerat med
rod linje (Bild: miljoforvaltningen).
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Verksamhetsbuller

Planomradet utsitts for verksamhetsbuller fran Larsboda
industriomrade. I norr ansluter planomradet till Mathems
distributionscentral pa fastigheten Fejan 2 dér bullerpaverkan kan
dven ske 1 form av lastning och lossning. I ndromrddet finns
platslageri och mindre industriverksamheter. I omradet finns det
idag inga verksamheter med miljétillstdnd som reglerar
bullernivderna.

Elektromagnetiska falt

En befintlig elnétstation finns inom planomradet.

Olycksrisk

Narmaste transportled for farligt gods dr Nynésvégen (vdg 73) som
ligger cirka 200 meter frdn planomradet och Nyndsbanan cirka 50
meter fran planomradet.

Erosion, ras och skred

Marken inom omradet &r till stor del plan, med undantag for parken
1 soder och det mindre hojdpartiet i norddstra delen av planomradet.
Forekommande lerlager i norra planomrddet har forhéllandevis
stora maktigheter dir stabilitetsatgdrder kan behdvas beroende pé
framtida markanvindning. En geoteknisk utredning for
kvartersmark kommer att tas fram efter samrad.

Fororenad mark

Planomradet ar identifierat fororenat omrade med konstaterad
oljeférorening 2020 enligt Lénsstyrelsens databas.

Objekt ID Kategori Information

182106 Grafisk industri Riskklass E, ¢j
riskklassificerad

170168 Oljegrus- och asfaltverk | Riskklass E, ¢j

- stationdr riskklassificerad.

Konstaterad
oljeférorening inom
fastigheten under 2020.

188598 Plantskola - 6vriga Riskklass E, ¢j
riskklassificerad

Utdrag ur Linsstyrelserna EBH-stod som visar potentiellt fororenade omrdden
med objekts-1ID. Planomrddet ungefdrlig markerat med réd linje (Bild.:
Lénsstyrelsen i Stockholms lin)

P& fastigheten Fejan 1 har det tidigare bedrivits bergkross,
asfaltverk och betongfabrik. I samband med avvecklingen av
Skanskas verksamhet pd fastigheten ar 2025 togs det fram en



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-18, Dnr 2024-07007

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-07007
Sida 19 (57)

oversiktlig markmiljoteknisk undersokning. Fororeningar som ofta
forknippas med asfaltverk ar olja, aromater, fenoler, PAH:er och
olika typer av 16sningsmedel. I betong kan forhdjda halter av
metaller, bland annat krom IV, férekomma vilket potentiellt kan ha
kontaminerat omgivningarna, dven PFAS kan ha anvénts i
gjutformar for betong och som tillsatts i cement for att fa en
flaickavstotande betong. I omridet dér dieseltankning utforts samt
dér eldningsolja forekommit kan potentiellt forhdjda halter av
petroleumédmnen eller BTEX forekomma. Vid de 6vriga ytorna dr
det framfor allt spill frén arbetsfordon som kan ha gett upphov till
forhojda halter av petroleumdamnen och BTEX. PAH:er kan ocksa
forekomma inom omrddet pa grund av ofullstindig férbranning i
arbetsmaskinernas motorer.

Undersokningen omfattade provtagning av jord 1 totalt nio
undersdkningspunkter med jordskruv monterad pa borrbandsvagn
samt insamling av asfalt i en unders6kningspunkt.
Undersokningspunkterna fordelades pd undersokningsomradet
baserat pad kinnedom om tidigare riskomréden dér fororeningar kan
patraffas. Grundvatten har ej patréffats. Erhallna resultat visar pa
generellt 1aga fororeningshalter i de provtagna jordmassorna inom
undersokningsomradet. Av de totalt 18 uttagna jordproverna klassas
cirka 80% som <KM (kénslig markanvindning).

Halter 6ver KM pétriffas i tre undersokningspunkter i omradets
norra del (24S001, 24S003 och 24S004). I bade 24S001 och 24S003
ar det endast kobolthalter som 6verskrider KM och dessa patriffas i
jordskikt av naturligt avlagrat material. Detta bedoms ddrmed som
naturliga bakgrundshalter och inte fororening orsakad av den
tidigare verksamheten pa omradet. I undersokningspunkt 24S004
overskrider halter av alifater >C16-C35 generellt riktvarde for KM 1
ytligt jordprov, men nér precis riktvirde pa 100 mg/kg. Aven i
245005 ses nagot forhojda halter av alifater >C16-C35 jamfort med
ovriga prover, men diremot inte overskridande riktvirde for KM.
Trolig killa till dessa fororeningshalter dr det asfaltsskikt som
patraffades 1 bade 24S004 och 24S005. Halter av PCB7 samt PFAS
uppmiittes i halter under KM alternativt under laboratoriets
rapporteringsgrins. Insamlat asfaltsprov fran 24S001 klassas ej som
tjérasfalt och underskrider gransvirde av PAH16 pa 70 mg/kg och
ar ddrmed fri att dteranvédndas i1 vigkonstruktion.
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Provtagningspunkter fran Sweco dar 2025 i bldtt. Kompletterande
provtagningspunkter av Bjerking i svart. Ytterligare provtagningspunkter
planeras inom skrafferat omrade efter samrad. Planomradets avgrdnsning
ungefirligt markerat med gul streckad linje (Bild: Bjerking, Sweco).

Erhéllna resultat visar att fororeningssituationen inom fastigheten
Fejan 1 och del av fastigheten Farsta 2:1 &r 1ag. En tredjedel av
undersokningspunkterna har klassats som KM-MKM (kénslig
markanvindning-mindre kédnslig markanviandning) och resterande
som <KM. I tvd av de tre undersokningspunkterna déar jord klassats
som KM-MKM patriffas fororening av kobolt 1 djupare skikt av
naturlig jord och bedoms ej vara resultat av paverkan frin tidigare
verksamhet. I den centrala delen av undersokningsomradet
(24S004) patraffas forhdjda halter av alifater i ytlig jord, men
overskrider inte riktviarde for MKM.

Kompletterande jordprovtagningar gjordes varen 2026. I tre
jordprover pétraffades kobolt, krom, nickel, vanadin och PAH-H 1
halt 6ver riktvarden for KM, men Overskrider inte riktvarde for
MKM.

Oversvamningsrisker

I norra delen av planomradet finns befintliga 1agpunkter. I norddst
ar lagsta niva cirka +22,0 meter 6ver nollplanet (RH2000). Enligt
skyfallsanalysen uppstér det vid ett 100-arsregn ett storre
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oversvimmat omrade som ticker stora delar av planomradet i norr
och dven Fryksdalsbacken. Oversvimningen har enligt Stockholms
stads skyfallsmodell ett djup pé cirka 20-50 centimeter och ndgra
omraden dér djupet Overstiger 50 centimeter. I nordost finns en
befintlig trumma under Perstorpsvigen som avleder vatten fran
planomrédet till ett dike och som i sin tur ansluter till Forsan oster
om planomradet. Trumman avhjélper delvis
oversvimningssituationen men pd grund av platsens topografiska
forutséttningar behdver skyfallsvattnet nd upp over vallens kron
runt trumman innan vatten kan ledas ner i den.

Avrinningsomrdden till
planomradet markerade i
blatt, gult och rosa.
Riktningen pd floden inom -
avrinningsomrdaden visas 2 ( ® s Teckenforklaring
med svarta pilar. Riktning - . BB g 3 — Plangréns

pd floden som inte ligger === Kvartersmark

inom avrinningsomrdden till
planomraddet visas med vita
pilar (Bild: WSP).

| — Trumma
;

Karta som visar maximalt vattendjup inom planomraddet vid ett 100-darsregn med
klimatfaktor 1,4 utifrdn befintlig situation. Vattennivdn i ldgpunkten inom och
kring planomrddet uppgdr till +24,42 meter over nollplanet (Bild: WSP).

Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen mojliggor ett nytt hikte i Larsboda
verksamhetsomrade. Utdver detta mdjliggors en ny elnétstation for
att sdkra energiforsorjningen till hdktet. Totalt kan cirka 200 platser
med klienter tillskapas 1 hiktesanldggningen och cirka 170 nya
arbetsplatser i verksamhetsomradet. Byggnaden utgor totalt cirka 33
600 kvadratmeter BTA.
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Arkitektonisk idé

Kontor/Industribyggnader Mathem Ny héktesbyggnad

Léngdsektion 6ver ny bebyggelse i stadsbilden. I bakkant syns utsiktsplatsen
Fryksdalstoppen i ndrheten av fastigheten Sillo 5 (Bild: AG arkitekter).

Perspektivbild som visar planforslaget sett fran soder (Bild: AG arkitekter).

Planforslaget innebér en ny hidktesbyggnad i entrén till Larsboda
verksamhetsomrade fran sddra Perstorpsvigen. Byggnaden foljer
Fryksdalsbacken och Perstorpsvégens riktning och skapar en
bebyggelsefront mot gatorna (bild 1). Byggnaden ges en uppbruten
volym indelad i en hogdel och ldgdel med liknande komposition
som Ovriga verksamhetsbyggnader i omradet och bidrar till en
sammanhéllen helhet i stadsbilden. Byggnaden inordnar sig den
befintliga verksamhetsbebyggelsens grammatik och ges nagot lagre
hojd for avlasbarheten av nivéskillnaderna 1 landskapet.

Hogdelen (bild 2) uppfors i sju vaningar med en indragen attonde
vaning innanfor takvolymen. Hogdelen ges en inramande lagdel i
tre vaningar 1 mdtet med det uppresta hojdpartiet 1 parkmarken i
sOder (bild 3) och trappar sedan ner till en ldgre skala i tva vaningar
nidrmast allmidnheten, 1angs gatorna och norra parken, med en
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brytpunkt vid entréplatsen som skapar dynamik och orienterbarhet
till huvudentréerna for besokare respektive personal (bild 4). Mot
Perstorpsvigen 1 soder foreslas hogdelen utformas med ett
utskjutande bursprdk som annonserar entrén in till
verksamhetsomradet.

Lagdelen moter médnniskan 1 6gonhdjd ska darfor ges en hogre
detaljeringsniva och innehalla funktioner som til 6ppenhet och
transparens 1 hogre utstrackning och kan verka trygghetsskapande
sdrskilt mot omgivande allmanna strik (bild 5). Till skillnad fran
lagdelen utformas hogdelen med begriansningar i fonsterdppningar,
insyn och utblickar anpassad utifran héktets funktioner.

Den nya hiktesbyggnaden foreslds ges en vertikal och horisontell
indelning som relaterar till verksamhetsbebyggelsen i omradet och
bidrar till volymens indelning och rytm i gaturummet. Hogdelen
och ldgdelen ska kunna avldsas som en helhet genom en samordnad
gestaltning, &ven om individuellt uttryck tillats. Taken foreslas
utformas flacka med ett nitt takavslut i form av en markerad taklist
likt befintlig verksamhetsbebyggelse i omrddet och som bidrar till
ett sammanhaéllet taklandskap.

Byggnaden ramas in av gron forgdrdsmark som skapar ett mjukt
mote till allmén plats (bild 6). I nordvist placeras 1dgdelen ndgot
indragen for bevarande av befintlig ek vid besdksentrén till
byggnaden. Eken och tillkommande planteringar i nordvést ramar in
en entréplats med angodring, cykel- och bilparkeringsplatser, samt en
gingpassage som skapar en trygg och trafiksiker rorelse for
personal och besokare som kommer med buss eller cykel fran
Fryksdalsbacken. Mot Perstorpsvégen orienteras infarter till garage
och leveranser till verksamheten.

Foreslagen ny bebyggelse

Haktesverksamhet

I verksamhetsbyggnaden mojliggdrs ett tillskott med nya
hiktesplatser och arbetsplatser. Totalt kan cirka 200 platser med
klienter tillskapas 1 hiktesanldggningen och cirka 170 nya
arbetsplatser 1 Larsboda verksamhetsomrade. Byggnaden utgor
cirka 33 600 kvadratmeter BTA, varav cirka 28 000 kvadratmeter
ovan mark och 6vrigt i underjordiskt garage. Bilparkering for
tjanstebesok och servicepersonal anordnas i form av markparkering
1 nordvéstra delen av kvartersmarken. Personalparkering foreslas
anordnas genom p-kop i nirheten. Cykelparkering planeras 1
fristdende cykelhus i kvarterets nordvistra horn.
Héktesverksamheten mojliggors inom anvédndningen C 1 plankartan.
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Perspektiv som visar byggﬁ&den fran Fryksdalsbacken soderut. I bilden \
illustreras den indelade volymen och befintlig ek som bidrar till att skapa en
entréplats mot huvudentrén (Bild: AG arkitekter).

Perspektiv som visar byggnaden fran Perstorpsvigen norrut. I bilden illustreras
lagdelen i tre vaningar som trappas ner till tva vaningar ndrmast allmdn plats pa
Perstorpsvigen. Den utstickande byggnadsdelen fran hdgdelen markerar entrén
till verksamhetsomrddet fran séder. Ldagdelen och hogdelen gestaltas med
sldktskap till varande for en sammanhallen helhet (Bild: AG arkitekter).

Perspektivbild fran Perstorpsvigen mot séder. Bilden illustrerar byggnadens
ldgre skala och anslutning till skyfallsparken i norr (Bild: AG arkitekter).

Bebyggelse

Byggnaden placeras indragen minst atta meter fran planerat stangsel
runt byggnaden utifrdn myndighetens kravstillning om yttre
sakerhet. Avstdndskraven &r atta meter mellan staket och
huvudbyggnad samt sex meter mellan staket och
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komplementbyggnader. Mot Fryksdalsbacken foreslas lagdelen i tva
till tre vaningar med en trappande overgang till hogdelen som bidrar
till byggnadens indelning och rytm i gaturummet. Lagdelen &r
vinklad med anpassning till befintlig ek och foljer huvudstraken dér
personal och besokare forvintas rora sig.

Bottenvdningar/entréer

Byggnadens bottenvaningar markeras med en tydligt utskjutande
lagdel som uppfors uppglasad till minst 40 % av den totala
fasadlangden som bidrar till transparens och kontakt mellan gata
och kontorslokaler. Huvudentré for besokare och separat entré for
personal placeras strategiskt mot Fryksdalsbacken, i anslutning till
entréplatsen och kollektivtrafikplats och regleras i plankartan.
Entréerna avses ges en omsorgsfull utformning med hog detaljering
som upplevs vilkomnande. Entréerna studeras vidare efter samrad i
samband med Ovriga gestaltningen.

Fasader

Den nya hiktesbyggnaden ska ta avstamp 1 den lokala kontexten 1
Larsboda verksamhetsomrdde och samspela med sin omgivning
avseende fasadernas material, kulorer och indelning, men ocksa
vara ett uttryck for sin samtid.

Hbgre detaljeringsnivd Offentligr

s S L,

Hllustration éver referensexempel pd vertikalitet och horisontalitet som ger
fasadens en djupverkan och indelning med en ldgdel, midja och hogdel.
Gestaltningen studeras vidare efter samrdd (Bild: AG arkitekter).
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Fasader avses ges en sérskild omsorg och arkitektonisk kvalitet och
foreslas utformas med djup- och reliefverkan och fonstersittning
som ger byggnaden en tydlig rytm och indelning. Sarskilt 1dgdelen,
som dr ndrmare den manskliga skalan i 6gonhdjd, ska ges en hogre
detaljeringsniva. Detaljerad gestaltning med fonstersittning, farg
och material kommer att studeras efter samrad.

Byggnaden foreslds uppforas i1 jordnira kuldrer och materialitet som
aterfinns 1 verksamhetsomradet i tegel, betong eller plit. Byggnaden
ska genom en medveten gestaltning utformas sa att det upplevs
trygg for bade besokare och personal och vara estetiskt
viardeskapande i1 stadsrummet.
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Tvérsektioner med foreslagna héjder. I byggnaden planeras ljusgardar med en
oppen, inglasad innergdrd for personal. Pd éversta tvd vaningarna planeras
promenadstrak for intagna (Bild: AG arkitekter).

Tak

Tak utformas flacka och kan med férdel uppforas som
vegetationsklddda tak for fordrojning av dagvattenhantering,
klimatreglering och bidra positivt till upplevelsen frdn omgivande
gator, sarskilt i lagdelen narmast méanniskan. Tekniska installationer
ska inrymmas inom takvolymen.
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Planforslaget i sitt sammanhang med befintlig bebyggelse i omrddet. Ny
bebyggelse illustreras med vit volym (Bild: stadsbyggnadskontoret).

Forgardsmarkens utformning

Forgardsmarken utformas som en gron miljé med en variation av
laga buskplanteringar och solitdra buskar i sammanhéngande grés-
och dngsytor, som skapar ett mjukt och gront mote till omgivande
allméin plats. De grona ytorna utgor ocksa en viktig del av
dagvattenhanteringen pa tomten dir nedsénkta planteringar
fordrojer dagvatten. Bdde gronytor och dagvattenhantering i 6ppna
16sningar bidrar till ekosystemtjénster och biologisk méngfald.

Entréplatsen 1 nordvést foreslas fa en gron inramning och en bilfri
trygg géngpassage till cykelhus och personalentré. Vid huvudentrén
utgdr befintlig ek ett gront blickfang och bidrar till orienterbarhet.
Forgardsmarken kompletteras med ytor for parkering,
branduppstillning samt infarter for leveranser och transporter.
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Situationsplan som visar byggnaden och foreslagen programmering av
kvartersmarken. Personal som kommer med buss frdn Fryksdalsbacken nar
personalentrén via en separat passage norr om parkeringen, lings
trddplanteringen. Besdkare med eller utan bil ndr beséksentrén fran infarten frdn
Fryksdalsbacken (Bild: Karavan landskapsarkitekter).

Storre delen av garden regleras med prickmark som innebar att
marken inte far forses med byggnad men tillater byggnadsverk som
stangsel eller liknande for verksamhetens sékerhet och funktion.
Detaljplanen reglerar att vid uppforande av stidngsel ska denna vara
indragen minst 2 meter mot allmén plats mot Perstorpsvigen 1 Oster,
1,7 meter mot Fryksdalsbacken i vister och 0,5 meter mot

parkmarkerna 1 norr och sdder.

Begrinsade delar av kvartersmarken regleras med korsmark som
innebdr att marken endast far forses med komplementbyggnad och
stangsel. I norr tillats uppforande av cykelhus med en byggnadsarea
om maximalt 70 kvadratmeter med hogsta nockhdjd om 3,5 meter
ovan mark. I soder tillats reservkraft, kylmaskin, komprimator och
behovliga funktioner for verksamheten om maximalt 200
kvadratmeter med hogsta nockhdjd om 3,0 meter ovan mark.

Pé nistkommande sidor visas tvirsektioner dver motet mellan
allmén plats och kvartersmark. Pa situationsplanen ovan redovisas
var sektionssnitten &r tagna.
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TANGSEL V

SEKTION OSTER GANG GRAS PLANTERING  GRUS
ENMJOL
Sektion oOster visar gatusektionen over Perstorpsvdgen och motet med
kvartersmark som foljs av en grén sldint, stingsel, forgardsmark och
héktesbyggnad pd kvartersmark (Bild: Karavan landskapsarkitekter).

FASTIGHETSGRANS
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: | ANT), 2 | ’_(A_j;* I
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|

GRAS STANGSEL, PLANTERING GRAS GANG,
STODREMSA / GRUS oLATTOR

SEKTION VASTER

Sektion vdster visar gatusektionen éver Fryksdalsbacken med kérbana och
gdngbana foljt av grdsplantering pd kvatersmark, stingsel, forgardsmark och
héiktesbyggnad. Stingslet uppfors indragen fran gata med i genomsnitt cirka 2
meter frdan gata, som skapar rymd ldngs gangbanan (Bild: Karavan
landskapsarkitekter).
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SEKTION NORR

Sektion norr visar hiktesbyggnad, forgdardsmark och stingsel pa kvartersmark i
mdtet med skyfallsparken i norr pa allmdn plats (Bild: Karavan
landskapsarkitekter).
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SEKTION SODER
Sektion séder visar héiktesbyggnad, kylmaskin med tillhérande reservkraft och
motet med befintlig park pd allmdn plats i soder. Marknivderna kommer
detaljstuderas efter samrdd och eventuellt behov av dtgdrder (Bild: Karavan
landskapsarkitekter).

Parkomraden

Detaljplanen mojliggdr en ny park i norra delen av planomréadet
med ett genomgaende gang- och cykelstrdk och vegetationsytor
innehallandes grés, dng, buskpartier och trdd. Ytan utgor totalt cirka
7000 kvadratmeter sammanhéngande gronyta, exklusive den
utokade parkmarken i sdder om cirka 600 kvadratmeter.
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Hllustrationsplan over foreslagen landskapsutformning i skyfallsparken med
sammanhdngande trdidplantering i norr, grds, dng och buskpartier. Parkmarken i
soder utokas och foreslas planteras med ligre inhemsk vegetation (Bild:
Landskapslaget).

Forslaget for allmén platsmark tar fasta pa omréadets karaktir med
tydliga hojdvariationer dér tridbevuxna kullar omsluter 6ppna ytor.
Det omvixlande 6ppna och slutna med tridd och vegetation som
ramar in dppna ytor skapar en tydlig rumslighet.

I planomrédets norra del skapas skyfallsparken, en plats med
parkkaraktir avsedd for fordrdjning av skyfallsvatten. Centralt 1
parken bildas en forsénkt plats som en 6ppen och inbjudande
pelouse med en svag lutning mot soder. Langs gransen mot séder
och hiktets fastighet moter en brantare lutning. Den 6ppna ytan kan
skotas som klippt gris eller med inslag av dngsmark med hogre
vegetation. Parken kan inrymma sittplatser och biankar som
mojliggor tillfallig vistelse och rekreation for arbetare och besokare
1 verksamhetsomradet. P4 den Gppna pelousen placeras nagra
dungar av smétrad och 14g vegetation.

I forslaget bildas en avgridnsande vegetationsskérm 1 form av en
tradrida i norr mot fastigheten Fejan 2. Den hdjd som finns idag i
tomtens norra del byggs pd med massor fran platsen och forstérks
med inhemska och naturligt forekommande trdd och buskar for att
skapa en naturlig milj6 likt omkringliggande omraden och stirka
platsens ekologiska spridningsfunktion.

Gang- och cykelvigen bildar en tydlig avgransning mellan norr och
sOder 1 parken. En sddervind platsbildning med sittmdjligheter
skapas liangs gang- och cykelvédgen och dérifran vander man sig in
mot parken med utblickar mot den 6ppna ytan i séder. Gang- och
cykelvédgen har forlagts i den norra delen av parken for att fa ett
storre avstand till hdktets fastighet vilket ses som fordelaktigt med
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tanke pa verksamheten och den miljé med hoga stdngsel som
kommer karakterisera grinsen. Strackningen mojliggor dven
tillrackligt stor fordrojningsyta for skyfallsvatten.

Allmin platsmark soder om fastigheten bestar idag av en norrvand
sprangd bergskant med sldnt bestaende av fyllnadsmassor in mot
fastighetsmark. Gestaltningsidén for denna del av planomrédet &r att
lata den sprangda kanten vara kvar som ett synligt
landskapselement som forstarks visuellt av de stora befintliga
ekarna som reser sig pa kullens sodra sida. Sldnten nedanfor
bergskanten foreslas planteras med ldgre inhemsk vegetation som
starker parkens funktion som spridningszon mellan ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omrdden (ESBO).

Ur héktesverksamhetens sdkerhetsskil bor inga nya hoga trad
planteras pa allmin plats inom sex meter fran stidngsel pa
kvartersmark, eftersom grenar inte far stricka sig in over stangslet.

Gator och trafik

Gatunat

I den allminna platsens ska goda forutsittningar for gdng, cykel och
kollektivtrafik prioriteras, samtidigt som transporternas behov av
framkomlighet till verksamheterna ska beaktas. P4 nésta sida
redovisas foreslagen utformning av del av Fryksdalsbacken och
Perstorpsvagen.

(YFALLSPARKEN

Clup
NIOYASAYOLSHID

:

Ovan visas orienteringskarta som visar omgivande gator och sektionssnitt A-A
till D-D. Principsektion for D-D redovisas under rubrik Gdang- och cykeltrafik
(Bild: Landskapslaget).
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Fryksdalsbacken

i ¢ #

Principsektion A-A over Fryksdalsbacken med breddad gdangbana till 2,5 meter
och 0,5 meter stodremsa/mobleringsyta, foljt av cirka 2 meter planteringsyta
inom kvartersmark, stingsel, forgardsmark och héiktesbyggnad (Bild:
Landskapslaget).

Géangbanan pa Ostra sidan om Fryksdalsbacken foreslds breddas for
okad tillganglighet och rymd langs gatan. Allméan bilparkering och
angoring mojliggdrs ndrmast planomradet.

Frén Fryksdalsbacken planeras infart for bland annat tjanstebesok
till hdktesverksamheten. Infarten leder vidare till entréplats med tva
separata entréer, en for besokare och en for personal.

Principsektion C-C dver den 6vre delen av Fryksdalsbacken, nordvist om
planomrddet, ddr befintligt viderskydd flyttas cirka tva meter indt ndrmare norra
parken och skapar ett bredare busshallplatsomrdde (Bild: Landskapslaget).
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Perstorpsvagen

Principsektion B-B 6ver Perstorpsvigen som foreslds fa en ny gangbana cirka
2,5 meter bred ndrmast planomrddet foljt av stodremsa, sldnt, stingsel,
forgdrdsmark och héiktesbyggnad pa kvartersmark. Fastighetsgrdnsen till
héiktesverksamheten foreslds i bakkant stodremsa for gangbana (Bild:
Landskapslaget).

P& vistra sidan om Perstorpsvigen, langs planomradet, forldggs en
ny gingbana som bidrar till 6kad tillgénglighet och
sammanhéngande rorelse for gdende i omrddet. Mellan den nya
gangbanan i véster och befintlig gang- och cykelbana i oster
foreslas ett nytt dvergéngsstille 1 norr for en trygg dovergang till/fran
den nya skyfallsparken i planomradet.

Fran Perstorpsvigen planeras tva infarter till hiktesverksamhet.
Infarten 1 norddst gar till garaget som anvénds for interna
transporter vilka inkluderar hiktets egna tjdnstefordon,
logistikfldden inom verksamheten samt Transportavdelningens in-
och uttransporter av klienter. Infarten i sydost anvinds for
leveranser av varor och avfallstransporter. Leverantorer anméler sin
ankomst vid en sirskild infartsgrind dér identitetskontroll
genomfors. Direfter leds transporterna till hdktets godsmottagning 1
markplan, ddr inkommande gods och forsdndelser rontgas for vidare
transport in 1 anliggningen. Pa samma plats sker av- och pélastning
samt hantering av avfall i ett miljéorum och container. Inga lastbilar
behover stélla upp langs Perstorpsvigen for att vinta pa inpassering.
Dessutom é&r grinden till godsmottagningen inskjuten vilket innebér
att fordon som véntar pd identitetskontroll inte blockerar gdng och
cykelbana vid inpassering.

I anslutning till Perstorpsvégen, vid norra skyfallsparken, foreslas
en fristaende elnitstation som forsorjer hdktesverksamheten och
kompletterar omradet med elenergiforsorjning med mojlighet till
angoring pa gatan.
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Parkering
Bilparkering
Tjdnste- och servicebesok

Trafiken till och frdn hiktet baseras pa uppgifter fran
Kriminalvardens egna bedomningar av hidktet Sollentuna samt
hiktets mojlighet att ta emot besokare, tjdnstebesok, antal anstéllda
och den resvaneundersokning som genomforts samt antalet
transporter av intagna. For tjanstebesoksparkering finns ett stort
behov av angoring i direkt anslutning till hiktets besoksentré. Det
totala bilparkeringsbehovet for tjansteparkering uppskattas till atta
markparkeringsplatser i anslutning till hiktets besoksentré utanfor
avvisningsstaket. Dessa parkeringsplatser kan dven nyttjas av civila
serviceaktorer vilka utfor underhdll, skadesanering och teknisk
service som behdver tillfallig uppstéllning 1 anslutning till entrén.
Utover dessa parkeringsplatser planeras dven tvd RHP-platser for
rorelsehindrade.

Anhorigbesok

Antalet anhdrigbesok varierar dver tid beroende pa vilka rattigheter
de intagna har till att ta emot besok. Héktet kommer att utrustas
med sju besoksrum for anhdrigbesok vilket innebér att det totalt
kommer rora sig om som hogst sju anhorigbesok at gangen.
Parkeringsbehovet for anhdriga anses kunna tillgodoses av den RHP
som anldggs 1 anslutning till hiktets entré.

Anstdllda

Stockholms stads riktlinjer for parkering vid nybyggnation som
baseras pé lokalarea (LOA) vilket inte dr en 1dmplig
berdkningsgrund for den hér typen av verksamhet dé en betydande
del av byggnadens yta utgors av utrymmen for intagna och
sdkerhetsfunktioner. I framtagen trafik- och parkeringsutredning
ridknas istéllet pd antalet anstéllda. Stadens parkeringstal har rdknats
om till parkeringsplatser/anstédlld genom att titta pd antalet anstéllda
pa kontor per 1000 kvadratmeter LOA. Stadens parkeringstal
innebdr 0-5 parkeringsplatser/1000 kvadratmeter LOA, vilket
innebar 0,02-0,1 platser per anstélld raknat pa 50 anstéllda per 1000
kvadratmeter LOA. Parkeringstalet foreslas till 0,1 platser/anstilld
vilket for detta projekt resulterar i 10 parkeringsplatser for anstillda,
som foreslas 16sas genom parkeringskop 1 fastighetens nérhet.

For nattpersonalen kan tjanstebesoksparkeringen nyttjas som
personalparkering.
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Cykelparkering

De flesta anstéllda pa hikten 1 Stockholmsomradet tar sig till jobbet
med kollektivtrafik eller cykel. For att gora cykeln till ett attraktivt
transportmedel for anstéllda erbjuder Kriminalvarden bra
mojligheter till cykelparkering samt dusch- och ombytesutrymmen
for anstillda. Omridet har god tillgang till kollektivtrafik genom
nérhet till bdde pendeltdg, tunnelbana och bussforbindelser. Det
finns ocksé vélutvecklad cykelinfrastruktur som mojliggor héllbara
pendlingsalternativ.

Enligt Stockholms stads riktlinjer ska ett parkeringstal pa 0.6
uppnas for cykelparkering med samma berdkningsmetod som for
bilparkeringsplatser. For cykelparkering foreslas ett parkeringstal pa
0.56 platser per anstilld vilket ligger nagot ldgre an Stockholms
stads riktlinje for cykelparkering vid arbetsplatser. Transporter
anses dven ske med kollektivtrafik. Ett parkeringstal pa 0.56
innebdr 56 parkeringar av vilka 48 placeras i ett vider- och
stoldskyddat cykelhus dér det ocksa finns cykelvardsstation samt
mojlighet att ladda batterier till elcyklar. Ovriga cykelparkeringar
placeras utomhus utanfor cykelhuset. Samtliga cykelparkeringar
utformas 1 enlighet med Stockholms stads riktlinjer ”Utformning av
cykelparkering”. Av cykelparkeringarna dr 10 % dimensionerade
for mer utrymmeskriavande cyklar exempelvis lastcyklar.

Mobilitetsdtgiirder

En grundforutsittning for parkeringstalen enligt riktlinjerna ar att ett
antal mobilitetsatgdrder genomfors 1 projektet. Dessa omfattar:

- Cykelvardsstationer och laddmojlighet for batterier till
elcyklar. Dessa planeras vid cykelhuset.

- Omkladningsrum och duschmgjlighet vilket inryms 1
hiktesbyggnaden.

- Flexibla parkeringsplatser vilket hanteras genom att de 10
parkeringsplatserna som erbjuds till anstéllda &r mojliga for
alla att nyttja men kostnaden for parkeringen hamnar pé den
som nyttjar parkeringsplatsen.

- Lopande information till anstéllda kring
mobilitetserbjudandet samt vilka mojligheter det finns att
resa till och fran jobbet utan privatigd bil.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget innebér ett mer sammanhidngande och finmaskigt
gang- och cykelvidgnat. Genom norra parken foreslds en nytt gang-
och cykelstrak som blir en gen koppling mellan gang- och
cykelstrdken vid Nyndsbanan och Perstorpsvigen. Gdngbanan pé
Ostra sidan av Fryksdalsbacken, ndrmast planomradet, breddas for
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gangtrafik. Norra sidan av sddra delen av Fryksdalsbacken breddas
och ges en forbéttrad standard for cykeltrafik.

Befintligt gang- och cykelstrak som loper ldngs jarnvégen fran
Farsta strands pendeltagstation till fastigheten Fejan 1 &r ett viktigt
rorelsestrdk for arbetare och besokare 1 verksamhetsomradet som
ska till/frén pendeltdgstationen.

Principsektion D-D over skyfallsparken som far en gron avskdrmning i
anslutning mot Mathem i form av en sammanhdngande tridridd som foljer lings
det tillkommande gang- och cykelstrdket. Séder om gang- och cykelstraket
utformas landskapet med en skdlad form anpassad for att kunna ta omhand
skyfallsvatten om 3300 kubikmeter. I néirheten till stingslet foreslas ligre
buskage som tillsammans med trddriddn i norr skapar en inramning av parken
(Bild: Landskapslaget).

Nytt gang- och cykelslrak genom parken
och 8vergangsstélle éver Perstorpsvagen il
(l
[l

Ny gangbana pa vastra h74
sidan om Perstorpsvagen —

Befintlig gangbana breddas till
2, 5 meter narmast Iammradet
m : &

\ 3| - Breddmng till 3, 5 meter och

forbattrad standard for cykeltrafik
\ nérmast planomradet
J ~

Karta som summerar samtliga dtgdrder som foreslds i gang- och cykelvignditet.
Befintliga gdangstrak redovisas med gul linje, cykelstrdk med bldtt, gator for
motortrafik med grdtt. Tillkommande strdak redovisas med streckad linje enligt
samma fdrgkategorisering (Bild: trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret).
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Kollektivtrafik

En nyetablerad busshéllplats finns sedan ar 2023 vid
Fryksdalsbacken 1 anslutning till fastigheten. Farsta strands
pendeltagstation och tunnelbana finns inom géngavstand fran
planerad héktesverksambhet.

Tillganglighet

Byggnaden kan angoras bade fran Fryksdalsbacken och
Perstorpsvagen och i delar tilltrddas via grindar. Sett fran
Perstorpsvigen ligger byggnaden cirka en meter ldgre i markniva i
jamforelse med gatans niva, vilket innebdr att infarterna far en
lutning pa cirka 1:12 som motsvarar cirka atta procents lutning. P4
rangerytan, vid sydostra infarten, &r marknivan plan.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och ledningsnat

Fastigheten avses forses med tappvatten fran det kommunala nétet. I
undercentralen bereds tappvarmvatten. For att klara behovet vid
utlost sprinkler forses fastigheten med egen vattenreservoar
dimensionerad for &ndamaélet. Reservoaren fylls pé via
stadsvattennétet.

Anslutningspunkt till kommunala spillvattennétet finns i nordvistra
hornet 1 Fryksdalsbacken. Spillvatten frin fastigheten avleds med
sjalvfall till kommunalt nét.

Fettavskiljare installeras for att rena spillvattnet frén fastighetens
storkok. I utrymmen dér fordon vistas installeras
avdunstningsrinnor alternativt golvrdnnor som dr anslutna till
oljeavskiljare innan anslutning till kommunens spillvattennit.

El-, tele- och fibernat

Elforsorjning till fastigheten sker via tillkommande fristaende
elndtstation. Elnétstation foreslés placeras i norra delen av
planomradet cirka 30 meter frdn haktesbyggnaden, vilket innebér
tillrackligt skyddsavstand avseende elektromagnetiskt falt.

Energiforsorjning

Fastighetens ansluts till energiverkets fjarrvarmenét. Byggnadens
arliga energibehov bedoms i detta skede efter gdllande BBR-krav.

Avfallshantering

En avfallsutredning har tagits fram till detaljplanen.
Berikningsunderlaget for avfallsvolymer baseras pé totalt cirka 300
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personer. Ett miljorum ska finnas per vaningsplan om cirka 10
kvadratmeter som dérefter transporteras via hiss till huvudsakliga
miljéorummet med kérl i markplan. Avfall samlas i miljérum med
kérl inomhus 1 markplan for insamling av matavfall och restavfall
samt fastighetsnéra insamling av plast, papper, metall, glas samt ett
separat kérl for returpapper och tidningar.

Miljorummet dr avsett att delas upp i tva separata delar, en for
centralkdket och en for hiktets dvriga verksamhet. En storre
komprimator planeras att placeras utomhus i anslutning till
miljéorummet. Miljérummet i markplan omfattar cirka 75
kvadratmeter inklusive kylrum. Miljorummet ska vara lasbart for
bade verksamheten och extern sophanterare samt placeras i
anslutning mot fasad. Hamtning av avfall sker frn lastomrade pa
mark 1 s6der. Lutningen pé dragvédgen ska inte dverstiga fem
procent och avstandet mellan hamtningsfordon och avfallsutrymme
samt slangdragning mellan fettavskiljarens tomningskoppling och
hdmtningsfordon ska vara hogst 10 meter.

Det forvintas cirka sju transporter per vecka till centralkdket.
Darutover tillkommer cirka fem transporter per vecka avseende
ovrigt gods, post och olika fraktioner. Sammantaget innebér detta
cirka fyra till fem transporter per vardag.

Raddningstjanst

Tre uppstdllningsplatser planeras for rdddningsfordon, markerade i turkost.
Uppstdllningsplatserna i nordvdst dr utanfor stingsel. Uppstillningsplatsen i
soder dr innanfor stingsel (Bild: Karavan landskapsarkitekter).

Utrymningsstrategin baseras pa personalens ingripande med hinsyn
till verksamhetens karaktir, funktion och sékerhet. Utrymning ska
sa langt som mojligt undvikas, vilket forutsétter god
brandcellsuppbyggnad sa att forflyttning kan goras inom
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byggnaden. Skulle fullstidndigt utrymningsforlopp krévas finns
flertalet trapphus 1 byggnaden som kan anvéindas. Inget av dessa
trapphus utgdrs av TR1- eller TR2-trapphus. Uppstéllningsplats for
slackbil planeras norr och sdder om byggnaden, inom 50 meter fran
planerade entréer.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser allman plats
GATA: Mgjliggor gangbana inom gata.
PARK: Reglerar ytor for parkmark.

Anvandningsbestammelser kvartersmark

C: Centrumédndaméal mdjliggor hdktesverksamhet och en flexibel
anviandning dver tid.

E,: Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla elforsorjningen till
hiktet och forstirkning till omradet.

Egenskapsbestammelser allméan plats
Utformning av allman plats

+22.0 Markens hojd 6ver angivet nollplan.

Bestdmmelsen syftar till att sidkra ldgsta niva for skyfallshanteringen
1 norra parken pd allmén platsmark.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark: Marken fér inte forses med byggnad.

Bestammelsen syftar till att begridnsa bebyggelsens utbredning och
sakerstilla fria ytor pa forgardsmarken inom kvartersmark. Inom
prickmark fér stingsel uppforas.

Korsmark: Marken far endast forses med komplementbyggnad och
stangsel.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra for att marken far bebyggas
med komplementbyggnader respektive uppforande av stdngsel inom
korsmark.

Ho6jd pa byggnadsverk
h;: Hogsta nockhdjd ar 3.3 meter ovan mark.

Syftar till att m&jliggora transformatorstation med angiven
nockhdjd.
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h,: Hogsta nockhojd dr 3.5 meter ovan mark.
Syftar till att mojliggdra cykelhus med angiven nockhéjd.

h;: Hogsta nockhdjd ar 3.0 meter ovan mark.

Syftar till att mojliggdra reservkraft, kylmaskin och liknande
funktioner med angiven nockhojd.

hs-h;: Hogsta hojd 1 meter dver angivet nollplan.

Bestammelsen syftar till att reglera den nya byggnadens hojd med
utgangspunkt i planforslagets arkitektoniska idé.

Hogsta hojd pa stingsel 4r 3.0 meter ovan mark.

Syftar till att mojliggdra for stdngsel pa prickmark och korsmark.

Markens anordnande och vegetation

n;: Tradet far endast féllas om det kan orsaka spridning av
epidemisk tradsjukdom eller om det utgdr en fara for person eller
egendom.

Bestdmmelsen syftar till skydda tradet mot féllning, om det inte
orsakar risk for spridning av tradsjukdom eller skada.

n,: Hojdsittningen pd kvartersmark ska anpassas sé att vatten vid
skyfall kan avledas ytligt fran fastigheten och mot skyfallsytan
inom allmén platsmark i norr.

Bestimmelsen sdkerstéller att marknivan anpassas sé att avrinning
kan ske fran Fryksdalsbacken till skyfallsparken via
kvartersmarkens horn.

Stangsel, utfart och annan utgang

Stingsel far inte uppforas inom 2 meter mot allmén platsmark i
Oster, inom 1.7 meter i véster, inom 0.5 meter i norr och soder.

Bestdmmelsen syftar till att skapa en distans mellan stingsel pa
kvartersmark och allmén platsmark. Sarskilt mot Fryksdalsbacken
och Perstorpsvigen efterstravas upplevelsen av luftighet och rymd
langs de allmdnna gdngbanorna.

Utformning

f;: Bottenvaningen ska vara uppglasad till minst 40 % av den
sammanlagda fasadldngden av ytor markerade med pil.

Bestimmelsen syftar till att bottenvéningen far ett 6ppet och mer
transparens utseende som mojliggor visuell kontakt mellan livet
inne och ute.
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Hisstopp och fliktrum ska inrymmas inom taket.

Bestdmmelsen syftar till att tekniska installationer i form av
hisstopp och flaktrum ovan byggnaden inte ska dominera i
stadsbilden.

Utforande

b;: Entré ska finnas.

Bestdmmelsen syftar till att orientera huvudentréerna for besdkare
respektive personal mot den foreslagna entréplatsen vid
Fryksdalsbacken.

b,: Entré mot nordvist ska utforas med ldgsta golvniva om minst
25.0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestdmmelsen sédkerstiller ldgsta fardig golvniva for att undvika
oversvamningsrisk vid skyfall.

Utnyttjandegrad
e;: Storsta byggnadsarea for cykelhus dr 70 kvm.

Bestimmelsen syftar till att mdjliggora for parkering i viderskyddat
cykelhus om totalt 70 kvadratmeter.

e,: Total byggnadsarea for reservkraft, kylmaskin och liknande
funktioner ar 200 kvm.

Bestimmelsen syftar till att mgjliggora for funktioner som ér
nodvindiga for hidktets funktion om totalt 200 kvadratmeter.

Andrad lovplikt
Marklov kravs dven for fallning av tradd markerad med nl.

Bestimmelsen stéller krav pa lovplikt vid behov av tradfillning.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar och borjar gélla frén och med det att
planen fér laga kraft.
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Konsekvenser och avvagningar

Ljusforhallanden och lokalklimat

En sol- och skuggstudie har tagits fram som visar hur skuggning
fran ny bebyggelse paverkar angrinsande fastigheter.

Solstudie over ny bebyggelse under var- och héstdagjimning samt
sommarsolstandet (Bild: AG arkitekter).

Av studien ovan framgar att framfor allt parken pa allmin plats,
norr om kvartersmarken, och en del av Mathems gronyta under tidig
formiddag, blir skuggpéverkade under vér- och hostdagjdmning.
Under sommarsolstdndet sker skuggpaverkan till stérre delen inom
kvartersmarken och dster om planomradet under senare
eftermiddag.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget har utformats med utgangspunkt i
verksamhetsomradets bebyggelsegrammatik och placering med
indrag frén gata som skapar en rymd ldngs géngstrdken. Den nya
byggnaden inordnar sig den befintliga verksamhetsbebyggelsen i
omrédet avseende volym och skala i hdgst sju vaningar som
uppfattas frén gatuvy med en indragen attonde véning. Tak
utformas flacka som ar utmarkande karaktirsdrag i omradet och
bidrar till ett sammanhéllet taklandskap 1 stadsbilden.
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I norra delen av planomradet skapas en ny parkmilj6é innehéallandes
vegetation och en sammanhédngande tradplantering som kan stérka
det grona visuella sambandet mellan skogspartierna pa dmse sidor
om planomradet. I soder utdkas befintlig parkmark i syfte att lika
samman och bibehélla dess spridningsfunktion mellan ekologiskt
sarskilt betydelsefulla omraden (ESBO).

Sammantaget bedoms den nya detaljplanen innebéra mattlig
paverkan pé stads- och landskapsbilden.

Befintlig bebyggelse

Befintlig elnidtstation inom planomradet avses rivas.

Gator och trafik

Héktet genererar cirka 190 nya fordon i a&rsmedelvardagsdygnstrafik
(AMVD) eller cirka 160 fordon i &rsmedeldygnstrafik (ADT). Den
frimsta delen av 6kningen sker med anledning av personalens resor
till och fran jobbet. Paverkan pa kringliggande vignat dr forsumbar
da kapaciteten dr hog. Perstorpsviagen har fortsatt god kapacitet att
hantera tillkommande floden. Okningen pa vig 73 ir liten i
forhallande till viigens befintliga ADT. Att hiiktet utrustas med tre
in- och utfarter minskar risken for kobildning pa Fryksdalsbacken
och Perstorpsvigen nir fordon ska sldppas in genom grindarna.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Den nya byggnaden placeras pa hardgjord och redan ianspraktagen
mark som saknar naturvdrden och medfor séledes ingen paverkan
pa befintliga naturvérden. Befintlig ek inom planomradet skyddas
med n;-bestimmelse och lovplikt i plankartan och far endast fillas
om det kan orsaka spridning av epidemisk trddsjukdom eller om det
utgor en fara for person eller egendom.

Ekologiska samband

Planforslaget innebér en gronare karaktér i omradet och ett tydligare
visuellt samband 6ver de 6ppna ytorna inom planomradet, som
mojliggor att flygande arter som insekter, faglar och fladdermoss
lattare kan navigera mellan skogspartierna.

Med de planerade vegetationsytorna i sédra och norra delen av
planomrédet finns goda forutsittningar att stirka omradets
ekologiska funktion och spridningssamband mellan ESBO-omréden
och didrmed skapa positiva konsekvenser for biologisk mangtfald till
foljd av planens utformning. Detaljutformningen av parkytorna
inom allmén plats kommer studeras vidare infor granskning med
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syfte att stirka dess ekologiska funktion. Sammantaget bedoms
detaljplanen medfora positiva konsekvenser for omradets
ekologiska funktion och for spridningssambanden knutna till
ekmiljoer.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom delavrinningsomradet Drevviken med
ndrmsta recipient Tyresan-Forsén for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom nédringsamnen eller
fororenande d&mnen inte tillférs Drevviken. Dagvatten fran
planomradet fordrdjs och tas om hand inom kvartersmarken.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Efter implementering av foreslagna dagvattenatgérder forvéntas
fororeningsméngder och fororeningshalter for samtliga utvérderade
dmnen minska med befintlig situation. Utifran detta forvéntas
exploateringen kunna bidra till en minskad belastning pé recipienten
och ddrmed forbattring av dess status.

Miljokvalitetsnormer foOr luft

De trafikméngder som tillkommer pd grund av planforslaget
beddms inte vara av den omfattningen att luftkvaliteten avseende
kvavedioxid (NO,) och grova partiklar (PM10) 6verskrids i
omrédet.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Detaljplanen medfor att platsen blir befolkad av personal dygnet
runt, vilket ger fler 6gon och 6ron péd verksamhetsomridet sarskilt
under kvills- och nattetid. Platsen blir belyst, bade pé kvartersmark,
anslutande gang- och cykelbanor och i skyfallsparken péa allmén
plats. Gang- och cykelkopplingar forbattras och mojliggor okad
rorelse och tillgénglighet 1 omrédet.

Forslagsvis utfors dven slyrdjning langs gang- och cykelstraket
langs Nyndsbanan utanfor planomradet, for en forbéttrad
overblickbarhet och vidstrickthet och dirigenom 6kad trygghet for
besokare och arbetare till och frén verksamhetsomradet och
tdgstationen. Hiktesverksamheten innebar att polisen kommer att
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vara nirvarande pa platsen vilket i sin tur bidrar till 6kad sékerhet 1
omradet.

Barnperspektivet

Verksamhetsomradets karaktir och transporter paverkar barnens
mojligheter till trygg vistelse och lek i omradet. Utvecklingen av
mer ordentliga trottoarer for fotgdngare och cyklister och
overgangsstillen kan dock bidra till tryggare och tillgéngligare strak
och dirigenom forbéttra barns mgjligheter till rorelse 1 och genom
omradet.

Rekreation och friluftsliv

Utover att den norra parken bidrar till en robust skyfallshanteringen
sa bidrar parken till rekreativa kvaliteter for tillfdllig promenad,
avkoppling och grona utblickar, vilket bedoms skapa en mer
kvalitativ miljo for arbetande och besdkare 1 verksamhetsomradet.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Kvartersmark

En dagvattenutredning for kvartersmark har tagits fram till
detaljplanen dér tdnkbara I6sningar for att uppna stadens
atgirdsniva for fordrojning och rening av dagvatten for
kvartersmark beskrivits. Enligt Stockholms stads dtgérdsniva ska en
volym motsvarande 20 millimeter nederbord renas och fordréjas vid
ny- eller stérre ombyggnation for att na en hallbar
dagvattenhantering péd kvartersmark. Den erforderliga
fordrojningsvolymen enligt tgirdsnivan uppgdr till 146 kubikmeter
som klaras genom dagvattendtgirder. Dagvatten foreslas fordrdjas
och renas 1 nedsédnkta regnvéxtbidddar, makadammagasin och grona
tak som totalt omhéndertar 146 kubikmeter dagvatten. Dagvatten
fran fastigheten beddms kunna avledas med sjdlvfall mot befintlig
forbindelsepunkt i Fryksdalsbacken.

Parkeringsytan i nordvést foreslas avledas till infiltrerande
markmaterial med underliggande makadammagasin om 60
kvadratmeter som kan erhélla en volym om 8 kubikmeter.
Permeabel beldggning kan med fordel anldggas for 6kad
genomsldpplighet med fordrojning och rening av dagvatten 1
underliggande marklager. Parkeringsytan behover luta mot
dagvattenanldggningen. Infldde till anldggningen kan ocksé ske
genom brunn och da kan magasinets djup behdva anpassas.

Dagvatten fran 6vriga hardgjorda ytor och takytor som inte omfattas
av vegetationstak foreslds avledas till regnvaxtbaddar samt en yta
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av infiltrerande markmaterial med underliggande makadammagasin.
Ytan for makadammagasin omfattar 82 kvadratmeter med erhéllen
volym om 10 kubikmeter. Regnvéxtbdddarna inom kvartersmark
behover omfatta totalt 471 kvadratmeter med erhallen volym om
101 kubikmeter. Dagvatten till baddarna kan ledas via stupror, ytlig
avrinning, brunnar eller via ledningar. Sett till takytor foreslas 1371
kvadratmeter anldggas som vegetationsklddda tak med erhallen
volym om 27 kubikmeter.

Dagvatten fran ljusgardar i byggnaden antas kunna samlas upp 1
ledning och avledas till ndgon av anldggningarna runt huset.
Dagvatten skulle ocksd kunna hanteras i dagvattendtgird direkt vid
ljusgardarna, exempelvis i regnvéxtbaddar, gronytor eller
krossmagasin.

For kvartersmarken innebér foreslagen dagvattenhantering att
flodena berdknas minska jamfort med befintlig situation. For ett 10-
arsflode berdknas minskningen vara cirka 38%.

. Allmén platsmark:
© Skyfallsyta som dven hanterar
daguatten: 3300 m*

g Allman platsmark
Transformator- [ plangréins

STE‘T‘IO Dagvattenhantering
Kvartersmark: /J Grisnomride
Regnvaxtbéddar: 101 m* i Ging-och cykelvig
Grona tak: 27 m*
Makadammagasin: 18 m? A
I o ( Trumma
Anslutning titl
forbindelsepunkt
i Frykdalsbacken
Kvartersmark ‘,‘5 1
k-1
Atgard 2
] Gront tak 23
[] Makadammagasin — - 2
=1 Regnvastbadd Dike loravtedm}ng
Markanv av dagvatten fran b 15 3 60 Meter

befintlig naturslént
Hardgion It

[ Parkaring
Tak
I vegstation

ICEAS, LS, O, A,
s

Samlad bild av féreslagen dagvattenhantering pd kvartersmark och allmdn
platsmark inom planomrddet. Bld pilar dr primdra rinnpilar och svarta pilar
visar schematisk avrinning fran takytor (Bild: WSP och Bjerking).

Allmén platsmark

Inom den allminna platsmarken foreslas skyfallsparken i norr dven
omhénderta dagvatten. Utifran atgérdsnivan behdvs 7,4 kubikmeter
dagvatten omhindertas vilket ryms inom skyfallsytan som
dimensioneras for volymen 3300 kubikmeter. Utlopp sker antingen
via trumma osterut eller genom att dagvatten infiltrerar eller
avdunstar beroende pa skyfallsytans utformning vilken i sin tur
beror pa grundvattennivaer och utreds vidare efter samrad.
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Beridknade floden fran planomrédet visar att flddena frén den norra
delen av allmdnna platsmarken minskar jimfort med befintlig
situation dven utan fordrojningsédtgiarder pd grund av minskad
hérdgoring. Den sddra delen av den allménna platsmarken bedoms
inte omfattas av atgardsnivan da det inte sker nagra forandringar
annat dn att ytan foreslas for kompletterande vegetation. Likt
befintlig situation kommer omradet att avrinna ytligt norrut mot
kvartersmarken dér ett avledande dike planeras.

Markavvattning

Enligt framtagen dagvattenutredning &r bedomningen att foreslagen
exploatering inte kommer att paverka vattennivan i Magelungen
jamfort med befintlig situation och att markavvattningsforetaget
dérmed berérs ej.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Detaljplanen mojliggor for haktesverksamhet vilket inte klassas som
bostad med stadigvarande vistelse. Déarmed géller inte Boverkets
riktvdarden for trafik- och verksamhetsbuller utomhus och en
bullerutredning bedoms darfor inte relevant for detaljplanen. Lokaler
och bostadsrum med tillfallig vistelse, likt ett hdkte, ska ddremot
utformas sa att uppkomst och spridning av stérande ljud begrinsas
och att oldgenhet for minniskors hilsa dirmed undviks. For
bostadsrum, som kan liknas vid celler under langvarig isolering,
géller riktvarden pd maximalt 45 dBA vid kortvariga ljud och 30
dBA for ekvivalent ljudniva. Boverkets krav (BFS 2024:10) for
ljudnivaer inomhus och Folkhdlsomyndighetens allmidnna rad om
buller inomhus (FOHMFS 2014:13) ska uppfyllas.

Elektromagnetiska falt

Ny elnitstation planeras i norddstra delen av planomradet, i
nérheten till park och gata, och bedoms inte padverka omgivande
verksamheter avseende elektromagnetiska filt.

Fororenad mark

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att hiktesverksamhet
utgor mindre kinslig markanvdandning (MKM) da personer som
forvéntas vistas inom omradet vistas under en tillféllig tid och ej
stadigvarande i likhet med bostdder. I markmiljéutredningen
beddms vidare att forutsattningarna for att manniskor exponeras av
amnen 1 marken, genom exempelvis odling, regelbunden vistelse i
obelagda jordytor, grivning eller annan direktkontakt med jord,
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kommer vara smé inom omradet efter genomford exploatering
varfor riktvarden for MKM ér en relevant bedomningsgrund.

Utifrdn genomforda provtagningar har inga halter dver relevanta
beddmningsgrunder uppmatts och medelhalterna generellt ligger
under riktvirden for MKM. Tétare provtagningspunkter kommer att
tas efter samrad for en heltickande bild av kvartersmarken.
Bedomningen dr utifran genomforda provtagningar att de uppmétta
halterna inte innebér nagon betydande risk for ménniskors hélsa
eller miljon for planerad markanviandning.

Pavisade fororeningar ska omgéende anméilas till Stockholms stads
miljoforvaltning, 1 enlighet med upplysningsskyldigheten 1
miljobalken kap 10 § 11. Senast sex veckor innan eventuella
markarbeten paborjas ska en anmédlan om efterbehandling av
fororenat omrade goras till miljoforvaltningen/miljokontoret i
enlighet med § 28 forordningen (SFS 1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd. Markarbeten far inte paborjas innan
beslut mottagits.

Oversviamningsrisk

Utformningen i skyfallsparken dr anpassad och dimensionerad for
att kunna ta omhand cirka 3300 kubikmeter som klarar ett 100-ars
regn. Trumman i nordost foreslés i skyfallsutredningen i samma
lage som den befintliga, men forléangs till Idgpunkten i skyfallsytan.
Trummans ldge, lutning och dimension behdver projekteras 1 ett
senare skede och kapaciteten i trumman bor inte dverstiga 500
liter/sekunden.

For att regnvatten frin Fryksdalsbacken ska kunna avrinna till
skyfallsparken behover nordvistra hornet av kvartersmarken
utformas Gppet utan blockering och med en lutning som sikerstiller
att avrinning av vattnet sker till skyfallsytan. I plankartan regleras
ytan med prickmark och n,-bestimmelse om att hojdséttning av
kvartersmark ska anpassas s att vatten vid skyfall kan avledas
ytligt fran fastigheten och mot skyfallsytan i parken i norr. Nollad
kantsten eller intagslosningar pd Fryksdalsbacken behdver ocksa
finnas for att mojliggora ytlig avrinning till anldggningarna.
Lamplig lutning och marknivéa pé kvartersmark och allmén plats
kommer att studeras vidare efter samrad.

I detaljplanen regleras ldgsta golvniva till +25,00 att jimfora med
maximal vattenniva +24,15 vid flodesviagen 6ver nordvistra hornet
for att minimera oversvimningsrisken in 1 byggnaden. Byggnaden
planeras ha ljusgirdar som blir instdngda ldgpunkter inuti
byggnaden ifall de anldggs som 6ppna gardar. Det &r viktigt att
vatten kan samlas upp och avledas pa ett sikert sitt och dirmed
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minska risker for skador pa byggnaden i hindelse av skyfall.
Skotsel av markytan och dagvattenbrunn &r av stor vikt for att
minska risken for igensdttning. Markhojder inne pa ljusgardarna
behover vara ldgre dn entrénivaer fran ljusgdrdarna for att forhindra
att vatten stiger och rinner in i byggnaden vid hindelse att brunnar
begransar utflodet fran lagpunkten vid skyfall.

[ Allman platsmark
T]"ansform ator- [ Plangrins
1| Dagvattenhantering

Grinomrade
1 Géng-och cyketvag

Befintligt rinnstrék som
behaver samordnas.
meltan kvariersmark
ach skyfall for aviedning
av lhgpunkt pa
Frykdalsbacken
Atgérd

[ Grint tak
[IMakadammagasin |
[ Reanvaxtbadd
Markanv

[0 Hardgjort

[ Parkering
I Tak

[ Vegetation

I

Foéreslagen skyfallshantering for planomrddet. Roda pilar visar sekunddra
avrinningsvdgar (Bild: WSP och Bjerking).

I jamforelse med befintlig situation minskar den maximala
vattennivan samt oversvdmmad yta i planerad situation vid ett 100-
arsregn, bade inom planomrédet och i Fryksdalsbacken.
Framkomligheten for rdddningstjdnst, ambulans och polis forbattras
med planforslaget dd hogst 20 centimeter forvantas kunna bli
stdende pa Fryksdalsbacken vid ett 100-arsregn, med undantag for
ett mindre omrade dar nivan uppgar till hogst 30 centimeter men
hindrar inte framkomligheten pa viagen.

Maximalt vattendjup ()
Mindre 4n 0,1

Skillnad i vattendjup fran Fryksdalsbacken mellan nuldget till vinster och
[framtida situation med skyfallspark till hoger vid ett 100-drsregn med
klimatfaktor 1,4. Vita linjer visar planerad utformning av kvartersmarken och
vita pilar pa Fryksdalsbacken visar in-/utfart (Bild: WSP).
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Teckenforklaring
—— Plangrans
=== Kvartersmark

(0| — Trumma
Maximalt vattendjup (m)
| Mindre an 0,1

Maximalt vattendjup i en framtida situation vid ett 100-drsregn med
klimatfaktorn 1,4. Vattennivan i skyfallsytan uppgar till +23,96 meter éver
nollplanet med en volym om 3 300 kubikmeter (Bild: WSP).

Eftersom ett hikte dr att betrakta som en samhéllsviktig funktion
ska detaljplanen dven redovisa konsekvenserna vid ett 500-arsregn.

Vattendjupet overstiger 50 centimeter pd Fryksdalsbacken. Hiktet
kan fortsatt nds via Perstorpsvigen vid ett sddant skyfall.

5| Maximalvatte
skyfallsytan: +24,50 m

Teckenférklaring

— Plangréns
- = Kvartersmark
—— Trumma
Maximalt vattendjup (m)
|| Mindre &n 0,1
[710,1-0,25
B 0,25-0,5
Il 050,75
B 0,75-1
e | I Meran 1

- o AN 2 - T F

Maximalt vattendjup i en framtida situation vid ett 500-drsregn med
klimatfaktorn 1,4. Vattennivan i skyfallsytan och i Fryksdalsbacken uppgar till
+24,50 meter éver nollplanet (Bild: WSP).
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Riksintresse

Planforslaget bedoms inte medfora paverkan pa varken Nyndsbanan
eller Nynédsvégen.

Strandskydd

Strandskydd giller fortsatt for parkmarken i soder. Planforslaget
innebadr att tidigare del dér strandskyddet upphévts aterintrdder och
starker saledes platsens ekologiska funktion. Strandskyddsomradet
géller 100 meter fran Forsan.

For foreslagna atgérder 1 form av en ny géngbana lings
Perstorpsviagen och breddning av befintlig gingbana i sddra delen
av Fryksdalsbacken krivs dispens fran strandskyddet. For att
dispens ska kunna beviljas krivs att det finns sérskilda skél enligt
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ §. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
marken som gangbanan planeras pa redan &r ianspraktagen och
hardgjord och saknar saledes viarden utifran strandskyddets syften.

‘:}\/, Strandskydd atermtrader
gttt /)

o .J\ Strandskydd galler fortsatt
20 o/ inom planomradet 1|

Karta som visar strandskyddat omrdade 100 meter fran Forsdn, markerat i
turkost. Tidigare undantaget omrdde ddr strandskyddet upphdvts foreslds
dterintrdda och stirka platsens ekologiska funktion (Bild:
stadsbyggnadskontoret).
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterier i 5 § och 10-13 §§ i
miljobedomningsforordningen.

Under planprocessen har det identifierats vilka risk- och hilsofragor
som &r relevanta for detaljplanen och avser stads- och
landskapsbild, naturmiljo, manniskors hilsa och sdkerhet. Sett till
stads- och landskapsbild har bebyggelsen getts en volym och skala
som inordnar sig stadsbilden och en typologi som éterfinns i
Larsboda verksamhetsomride. Planforslaget tillfor ekologiska
kvaliteter som bidrar till att stirka de ekologiska visuella
kopplingarna till skogspartierna pa 6mse sidor om planomradet och
bedoms inte medfora paverkan pa ett sddant sitt att det medfor
betydande miljopéverkan.

Planforslaget innebar vidare att hardgjord yta tas 1 ansprék for park.
Genom foreslagna atgirder 4r bedomningen att detaljplanen
forbattrar mojligheterna for omradet att behélla sin ekologiska
funktion som spridningszon mellan ekologiskt sérskilt
betydelsefulla omraden (ESBO) och att planens paverkan pé
spridningssambanden inte utgor betydande miljopaverkan.

I plankartan regleras hojdsdttning pd en del av kvartersmarken och
allménna platsmarken, vilket sékerstéller att avrinning vid ett 100-
och 500-arsregn kan ledas till planerad skyfallsdamm i norra
parken. Med foreslagna dagvattenétgarder i detaljplanen bedoms
dagvattenflodet liksom samtliga fororeningar ut frén planomradet
via dagvattnet minska. Planforslaget bedoms dédrmed inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
ndringsdmnen eller féororenade &mnen inte tillférs Drevviken.
Sammantaget talar detta emot betydande miljopéverkan utifrén ett
hilso- och sédkerhetsperspektiv.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget beror
inte omrdde av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pé stads- och landskapsbild,
naturmiljo, ménniskors hélsa och sikerhet.
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De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i resterande delar av planbeskrivningen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprittas med standardforfarande.

Samrad 30 juni 2026 — 7 september 2026
Granskning juni 2027 — september 2027
Antagande mars 2028

Laga kraft, tidigast  april 2028

Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanens steg

Tidplanen &r preliminir och kan komma att 4ndras under processen
for kommande skeden.

Markanvisning

Exploateringsnimnden markanvisade den 13 juni 2024 for ett hikte
inom del av fastigheterna Fejan 1 och Farsta 2:1 till Kriminalvirden
och gav exploateringskontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid prévning av bygglov och marklov.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittandet av nodvéindiga
avtal och 6verenskommelser samt for ombyggnationen av del av
Perstorpsviagen och Fryksdalsbacken utanfor planomradet.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder pa
initiativ och bekostnad av fastighetsdgaren.

Byggaktoren utfor och bekostar alla atgérder inom kvartersmark
och alla erforderliga atgérder i anslutning till allmin mark.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman {6r allmén plats inom detaljplanen.
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Avtal

Planavtal har tecknats med Kriminalvarden for att ticka
plankostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

Exploateringskontoret ansvarar for att traffa erforderliga avtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning m.m.
provas vid lantmateriforréttning.

For planens genomforande krévs fastighetsbildning. Omréade utlagt
som allmén plats (gata, park) ska inga i av Stockholms stad dgd
fastighet. Omrade utlagt som kvartersmark (centrumédndamal,
transformatorstation) ska utgdra separata fastigheter, som bildas
genom avstyckning och/eller fastighetsreglering.

FARSTA 2:1

uae.gp\gdmlsﬂd

Foreslagna atgdrder for fastighetsindelning. Ljusgrona omrdden dvergar frdan
kvartersmark industridindamal till allmdn plats park. Morkgront omrdde
fortsdtter vara allmdn plats park. Turkost omrdde 6vergdr fran kvartersmark
industridndamadl till kvartersmark transformatorstation. Grdtt omrdde 6vergdr
fran kvartersmark industridindamadl till kvartersmark centrumdndamadl. Vitt
omrdde lings Fryksdalsbacken fortsdtter vara allmdn plats gata. Vitt omrdde
ldngs Perstorpsvigen planliggs pd icke-planlagd yta till allmdn plats gata.
Planomrddet markerat med bld linje (Bild: stadsbyggnadskontoret).
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Rattigheter

Det finns inga befintliga eller planerade ledningsritter inom
planomradet.

I norddstra delen av planomradet finns ett befintligt officialservitut
for infart fran Perstorpsviagen till fastigheten Fejan 2 belastande
Farsta 2:1. Servitutsomrédet avses minskas 1 samband med
genomforandet av detaljplanen och ingé i planomréadet som allmin
plats, park och gata. Dessa delar anvénds i dagslaget inte som vig
utan utgor gronomrade.

Stockholms stad som huvudman for de allménna platserna 1 planen
ansoker om och bekostar dndringen av servitutet genom
Lantmaéteriforréttning.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att del av befintlig detaljplan Dp 2007-390625

som medger industri och lager upphor att gilla inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal uppréttat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.

Tillkommande driftkostnader

Vatten och avlopp

Fastighetsdgaren ansvarar for ansdkan och bekostar eventuella
tillkommande anslutningar till VA-ledningar.

Gatukostnader

Byggaktoren stdr for kostnaden for genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som é&r
en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmark.

El och tele m.m.

Byggaktoren ansvarar for ansokan och bekostar eventuella
tillkommande anslutningar.
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Tekniska fragor

Allman plats

Stockholms stad ansvarar for utbyggnad av allmén plats gata och
park.

Vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behovs for att
forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtrattsfastigheter. Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for
forbindelsepunkter for blivande fastigheter med dganderitt.

Dagvatten

Byggaktoren ansvarar for och bekostar erforderliga
dagvattenldsningar. I forsta hand ska dagvatten hanteras inom
fastigheten. Dagvattnet ska omhéndertas enligt Stockholms stads
dagvattenstrategi och f6lja principen for lokalt omhindertagande i
enlighet med framtagen dagvattenutredning.

El-, tele- och fibernat

Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem
for el och tele. Byggaktdren ansvarar for ansokan och bekostar
eventuella tillkommande anslutningar.

Detaljplanen omfattar en ny elnétstation som Ellevio ansvarar for
och som ska forsorja hiktesbyggnaden med el. Byggaktor bekostar
anslutningsavgifter.

Fjarrvarme

Planomradet har tillgang till fjarrvirme, men det saknar mojlighet
for fjarrkyla. Planerad bebyggelse avses anslutas till befintliga
ledningssystem for fjarrviarme.
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