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Datum 2025-02-21

Handlaggare Till
Sandra Ohrstrém Stadsbyggnadsnamnden
Telefon 08-508 27 252

Startpromemoria for planlaggning av Fejan 1 m
fl. i stadsdelen Larsboda (centrumandamal -
hakte)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Anna Wallstrom
tf. avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett hdkte 1 Larsboda.
Forslaget ska dven mojliggora att gdng- och cykelkopplingar stérks
samt att en lamplig hantering av skyfall tillskapas.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som mojliggor
ett tillskott av hdktesplatser i Stockholm. Forslaget bidrar dven till
oversiktsplanens mal om att tillskapa fler arbetsplatser i sdderort.

Bebyggelsen ska bygga vidare pa Larsbodas karaktdr och utgé fran
omkringliggande bebyggelse géllande volymhantering, skala och
material. Det dr viktigt med en balans mellan funktion och
utformning. Byggnadens hojd i relation till stads- och landskapsbild
kommer utgora en viktig fraga.

Under planprocessen behdver fragor gillande skyfall, trafik,
naturvédrden och risk utredas vidare.

Marken édgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden
markanvisade den 13 juni 2024 for ett hakte till Kriminalvarden.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att pabdrja
planarbete.
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UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ett hdkte. Forslaget ska
anpassa sig 1 hdjd, volymhantering och utformning till omradets
karaktér. Vidare syftar planen till att utveckla en lamplig
skyfallshantering och stdrka gang- och cykelvigar i omradet.

Bakgrund

Plandata
Planomradet omfattar cirka tva hektar och ligger i den sddra delen
av Larsboda, mellan Fryksdalsbacken och Perstorpsvagen.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning i rott.

Pagaende detaljplaner i omradet
I ndrheten av det aktuella planomrddet pagar ett antal detaljplaner:
e Sillo 5, Dnr 2020-06982, infor godkdnnande, 880 bostéder,
en forskola och lokaler.
e Filipstadsbacken, Dnr 2020-07097, stéillningstagande efter
samrad, 710 bostédder, en forskola och lokaler.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av foljande detaljplaner:

Detaljplan for omrdde vid fastigheten Tjocko 1, antagen 25 mars
2010, industri och lager. Genomforandetiden har gatt ut.

Markagoforhallanden
Planomradet omfattar mark som &gs av Stockholms stad.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintresse
Nynédsbanan som stricker sig vister om planomrédet ar ett
riksintresse for kommunikation.

Oversiktsplan

Farsta ar i 6versiktsplanen utpekat som ett fokusomrade dit stadens
investeringar och planeringsresurser ska riktas. Centrala Farsta
beskrivs som ett omrade med blandad stadsbebyggelse dir
omfattande komplettering foreslds. Larsboda verksamhetsomréade
kvarstdr som renodlat verksamhetsomride. Detaljplanen bedoms
bidra till uppfyllandet av 6versiktsplanens utbyggnadsstrategi om
att rikta satsningar till fokusomraden och samband samt malet om
att tillskapa fler arbetsplatser i sdderort.

Stockholms byggnadsordning

Larsboda ar beskrivet som bebyggelsekaraktiren
verksamhetsomrade 1 byggnadsordningen. Stadens
verksamhetsomriden har utvecklats utifrdn den specifika
verksamhetens behov vilket ger en mangfald av karaktérer.
Planstrukturen karaktériseras av rationalitet, breda gaturum med
smala géngbanor och lite gronska. Bebyggelsen bestér ofta av enkla
volymer med fa entréer och slutna bottenvaningar. Kontorshusen
har ofta fatt en individuell gestaltning som manifesterar foretagets
profil. Det &r viktigt att utveckla verksamhetsomrdden genom en
arkitektonisk idé som utgér frdn omkringliggande bebyggelse
gillande volym, skala och material. Det dr viktigt med en balans
mellan funktion och utformning samt att kopplingar till
omgivningen skapas.

Program

Planomradet omfattas av program for Tyngdpunkt Farsta som
godkindes 2016. Programmet redovisar strategier for en utveckling
av Farsta som en blandad stadsdel med 8000 nya bostader.
Programmet anger att planering kring Larsboda verksamhetsomrade
ska sdkerstdlla verksamhetsomradets fortlevnad, vilket dr ett viktigt
led i stadens arbete for att tillskapa fler arbetsplatser i sdderort.

Kommunala beslut i 6vrigt

Exploateringsndmnden markanvisade den 13 juni 2024 {or ett hikte
till Kriminalvarden. Stadsbyggnadsndmnden beslutade om
rivningslov den 20 februari 2025 for betongfabrik med tillhdrande
anldggningar pa aktuell fastighet.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Stora delar av omradet arrenderas till Skanska som bedriver en
mobil betongfabrik pa platsen vilken avses rivas. Resterande del
arrenderas till Mathem for parkering. Arrendeavtalen &r pa kort tid
och kommer att sdgas upp i samband med exploateringen.

Stadsbild och karaktar

Kontorshusen

Flygvy som visar planomrddet markerat i rétt, Larsboda markerat i rosa och i

bakgrunden Farsta centrum.

Planomradet ligger 1 ett dalstrdk som stricker sig mellan sj6arna
Magelungen och Drevviken. Stadsbilden fran sjéarna mot
planomrddet karaktériseras av gronska med ett fatal hogre punkthus
som nar ovan tradtopparna. Farsta dr kuperat och i anslutning till
planomradet finns ett hogre skogbeklitt berg.

Bild visar stads- och landskapsbilden fran Magelungen mot planomradet. Foto:

Thomas Henrikson
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Larsboda industriomrédet karaktériseras av breda gator, smala
trottoarer och bebyggelsevolymer i rektangulira former. Skalan ar
framforallt tvd vdningar men mot Marbackagatan ar skalan hogre.
Aven Mathems byggnad héller en hogre skala men ansluter i sin
rektanguldra form. Sjdlva planomrédet ar till stor del hardgjord men
det finns en storre ek i omradets viastra del och soder finns kuperad
kulle med flera storre ekar.

Kulturmiljo

Planomradet dr gulklassat pa Stadsmuseets kulturhistoriska
klassificeringskarta. Bebyggelsen som fanns inom fastigheten vid
klassificeringen dr idag huvudsakligen riven.

Trafik och kollektivtrafik

Farsta Strand pendeltagstation ligger inom 600 meter och Farsta
strands tunnelbanestation inom 1000 meter. Stationerna nas via en
géng- och cykelvidg som gér ldngs sparet. Lings Fryksdalsbacken,
Perstorpsvagen och Magelungsvégen trafikerar buss.

Alla gator inom Larsboda industriomrade har trottoarer med en
genomsnittlig bredd om tva meter. Lings Nyndsbanan finns en
géng- och cykelbana som har en varierad standard och langs
Perstorpsvigen finns ett primart cykelstrdk med hog standard.

Parkering sker langs gatan eller pa stora markparkeringar inom
befintliga fastigheter. Langs Perstorpsvigen sker uppstéllning av
lastbilar.

Bild visar befintlig trottoar lings Bild visar planomrddet frdn Fryksdalsbacken. I forgrunden syns den
Fryksdalsbacken. Planomrddet dr  nya busshdllplatsen och till héger befintligt trdd inom planomrddet.

till vinster. Foto: Thomas Henrikson
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Milj&

Planomradet avvattnas via ett duplicerat ledningssystem, dagvattnet
leds till ytvattenrecipienten Forsdn (Magelungen) och spillvattnet
leds till reningsverk. Magelungen ér en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebir att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten. Mindre delar av planomradet
berors av strandskydd for Forsan.

Inom planomrédet finns en ek som &r gulklassad och skyddad 1
géllande detaljplan. I sddra delen av planomradet finns en kulle med
blandskog med inslag av ddellovskog. Vister om planomridet finns
en kulle med négra jitteekar. Omradet ligger i utkanten av en
ekologisk spridningszon som gér ldngs Forsan och som binder ihop
kdrnomradena vid Magelungens och Drevvikens strandskogar.
Spridningszonen ingér i stadens grona infrastruktur ESBO.

led visar planomradet fmn Perstorpsvagen bef ntlzg skogsdunge tzll vanster i bzld F oto: T homas Henrzkson

Stoérningar och risker

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Nyndsvégen,
Magelungsvigen, Fryksdalsbacken och Nyndsbanan. Omradet
utsitts dven for verksamhetsbuller fran Larsboda industriomrade.

I norra delen av planomradet och ldngs Fryksdalsbacken finns
lagpunkter dar det finns risk for 6versvamning vid skyfall. I den
norra delen gar en flodesvég for skyfall.

ing 2018 -

Skyfall 2018, maxdjup
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Skyfall 2018, flsdesvagar

Ligtfode
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led visar skyfallssituationen inom och i anslutnmg tzll

planomrddet.
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Det finns en risk for miljéféroreningar inom planomradet och 1
grundvattnet d& verksamheter i form av oljegrus- och asfaltverk
bedrivits pa platsen.

Teknisk forsorjning

Planomradet har tillgang till fjarrvirme, men det saknar mojlighet
for fjarrkyla. Spillvattenledningar saknas i direkt anslutning till
omrddet och det kan finnas behov av en pumpstation.

Planforslaget

Ar_kitektogi_sk idé

e U

N

Hllustrationen visar arkitektonisk idé for bebyggelsevolymen i orange, rosa pilar
illustrerar viktiga gdng- och cykelkopplingar, blda pilar och ytor
skyfallshantering och grén pil viktiga grona samband.

Bebyggelsen ska bygga vidare pa Larsbodas karaktir och utgé fran
omkringliggande bebyggelse gillande volymhantering, skala och
material. Bebyggelsen ska ta upp platsens olika riktningar, bade
géllande gator och befintlig bebyggelse. Det &r viktigt med en
balans mellan funktion och utformning.

Kopplingen till Farsta strand via Forsén ska stirkas genom att en
gingvig mellan Fryksdalsbacken och Perstorpsvégen tillskapas. Det
grona sambandet mellan Magelungen och Drevviken ska bevaras.
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Bebyggelsen ska utgé fran befintlig bebyggelses enkla
volymhantering och foreslas utformas med en lagdel pa tva
véningar som moter omkringliggande gator och en hogdel som
placeras indragen och utformas efter verksamhetens behov.

Diagram som visar den arkitektoniska idén med en lagdel och en hogdel dir
byggnadsdelarnas relation till omkringliggande bebyggelse och gaturum i dess
riktning illustreras med pilar i blatt respektive lila.

Bebyggelsen ska anpassa sig 1 hojd till befintliga kontorshus och
verksamhetsbyggnader i Larsboda. Det dr viktigt att omradets
topografiska hojdskillnader blir synliga i taklandskapet genom att
den nya bebyggelsen underordnar sig kontorshusen lings
Marbackagatan i totalhdjd. Det dr av stor vikt att forslaget inte
paverkar stadsbilden frdn Magelungen och Drevviken si att Farstas
grona karaktir med ett fatal hogre punkthus som nar ovan
tradtopparna bevaras.

Vy fran sydvist som visar foreslagen byggnad i vitt och dess relation i hojd till
Mathem till héger i bild. Mathem och befintliga kontorshus illustrerat i bldtt i

bakgrunden.

Hakte som funktion

En hiktesbyggnad fungerar som ett sjalvforsorjande samhélle och
effektiva vertikala floden dr avgorande for en fungerande
verksamhet. Minst tva vaningar behovs for stodfunktioner sa som
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personalutrymmen, inpasseringkontroll och tillagningskok.
Resterande vaningar utgors av bostadsplan for de intagna.
Verksamheten behdver dven en promenadgard for de hiktade och
god tillgang till dagsljus.

For att begransa obehoriga fran att uppehélla sig néra byggnaden
behdver avvisningskydd sikerstéllas exempelvis 1 form av ett cirka
2,5 meter hogt staket som placeras pa avstand fran fasaden.
Vilplanerad logistik till och fran héktet dr viktigt.

Forslag

Lllustration som visar bebyggelsevolymen och foreslagen placering av entré och

angoring for leveranser.

Byggnaden foreslés utforas i cirka sju vaningar (fyra
meter/vaningsplan) varav de tvd nedersta vdningarna har en storre
utbredning. Entré for besokare och personal foreslés fran
Fryksdalsbacken och angdring for transporter av hiktade och
leveranser foreslés fran Perstorpsvigen. Besoksparkering och
angoring foreslas langs befintliga gator i anslutning till byggnaden.

Gangvigen liangs Fryksdalsbacken och den nya byggnaden ska
breddas och en ny géngvig foreslds mellan Fryksdalsbacken och
Perstorpsvagen.

For att mojliggora bebyggelsen ska en lamplig hantering av skyfall
tillskapas norr om den tankta kvartersmarken.
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Planforslagets konsekvenser

En socialt sammanhallen stad

Verksamheten kan bidra med mer rérelse i omradet under fler
timmar pa dygnet vilket bedoms som positivt for upplevelsen av
tryggheten 1 omradet. Ett viktigt projektmal kommer vara att stirka
gang- och cykelkopplingarna inom projektomradet och till
kollektivtrafiken for att uppmuntra till hallbart resande och for att
oka upplevelsen av tryggheten i omradet. For att kopplingarna ska
upplevas trygga under dygnets alla timmar behover de utformas
med god uppsikt och bra belysning.

Forslaget innebir att den nya byggnaden stingslas in vilket kan gora
att den nya verksamheten upplevs som sluten och bidrar mindre till
upplevelser i gaturummen. Avvisningsskyddets gestaltning och
placering blir viktigt att studera i det fortsatta arbetet.

Naringsliv och kompetensfoérsérjning
Forslaget tillskapar fler arbetsplatser 1 soderort och bidrar till ett
okat kundunderlag i Larsboda vilket kan stirka befintlig service.

Stadsbild

Bebyggelsen ska anpassas 1 hojd till befintliga kontorshus i
Larsboda for att forslaget inte ska innebdra konsekvenser for Farstas
stadsbild frdn Magelungen och Drevviken samt for att skapa en bra
helhet i Larsboda. Forslaget innebér en skalforskjutning i
forhéllande till verksamhetsbyggnaderna vilket bedoms acceptabelt
for att mojliggora ett hikte.

Arkitektur och gestaltning

En god balans mellan funktion och utformning av byggnaden 1
relation till Larsbodas karaktér ar viktigt att utreda. Verksamhetens
behov bedoms mojliga att tillgodose genom ett utokat fotavtryck.

Det dr viktigt att arbeta med byggnadens och staketets mote med
gatan fOr att skapa upplevelsen av en trygg och vélgestaltad
stadsmiljo runt héktet.

Trafik och mobilitet

Mojligheten for gdng- och cykeltrafik forbéttras genom att gdng-
och cykelvégar i anslutning till planomradet foreslas breddas. Den
nya gdngvidgen mellan Fryksdalsbacken och Perstorpsvigen
forbattrar mojligheterna att rora sig genom omradet.

Péaverkan pa Larsboda verksamhetsomradet géllande trafik bedoms
vara begriansade dé transporter till hiktet foresléds ske framst frin
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Perstorpsvégen. En trafikutredning ska tas fram under
planprocessen.

Gron och vattennara stad

Det bedoms finnas goda mojligheter att tillskapa mer gronska inom
projektomradet och 6ka tillgéngligheten till omkringliggande
rekreationsomraden. Detta bedoms skapa en mer kvalitativ miljo for
de som vistas och arbetar 1 verksamhetsomradet. Genom tillskapade
av en lamplig skyfallshantering forbittras dven reningen av
dagvatten i omradet.

Planforslaget bedoms inte paverka naturvérdena eller
spridningssamband da naturmarken i sddra delen av planomradet
avses bevaras. Befintlig ek inom planomradet ska om mojligt
bevaras och kommer utredas i planarbetet.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Genom att en lamplig skyfallshantering utvecklas i planomradets
norra del bedoms skyfallssituationen 1 omrddet forbéttras och
hanteras mer kontrollerat. En skyfallsutredning kommer tas fram
under planprocessen. Forslaget bedoms forbéttra
dagvattenhanteringen i omradet och mdjligheterna att uppfylla
miljokvalitetsnormerna.

Risk fran transport av farligt gods pd Nyndsbanan och
markfororeningar behover utredas under planprocessen.

Teknisk forsorjning

Tvé nya elnétsstationer behovs for att tillgodose den nya
verksamhetens behov. Nya spillvattenledningar och eventuellt en
pumpstation behdvs. Avfallshantering behover utredas.
Beredskapsfragor som brand- och nddvatten behover utredas.

Planprocess

Process

Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig. Planarbetet avses att bedrivas med
standardforfarande. Nésta tillfdlle som drendet ska redovisas for
stadsbyggnadsndmnden blir vid redovisning infor nytt
stallningstagande efter plansamréadet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
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6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omsténdigheter blir kéinda eller tillkommer under
planprocessen forvantas foljande tidplan:

Start-PM 27 mars 2025
Samrad december 2025
Granskning december 2026

Antagande SBN mars 2027

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktdren for att ticka kontorets
kostnader i samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till planforslaget som mojliggor
ett tillskott av hdktesplatser 1 Stockholm. Forslaget bidrar dven till
oversiktsplanens mal om att tillskapa fler arbetsplatser i sdderort.

Bebyggelsen ska bygga vidare pa Larsbodas karaktdr och utgé fran
omkringliggande bebyggelse géllande volymhantering, skala och
material. Det dr viktigt att sdkerstilla en balans mellan funktion och
utformning 1 byggnadens volym och gestaltning. Bebyggelsen ska
anpassas 1 hojd till befintlig bebyggelse 1 Larsboda for att forslaget
inte ska innebéra konsekvenser for Farstas stadsbild fran
Magelungen och Drevviken pa langt hall. En god helhetsverkan 1
nidromradet behover ocksé sdkras dér hansyn tas till stadsbilden fran
omgivande gator som exempelvis Mérbackagatan.

Under planprocessen behdver fragor géllande skyfall, trafik,
naturvirden och risk utredas vidare.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



