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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra bostdder och centrum inom
Kirrliljan 1 vid Akermyntan centrum i Hésselby villastad.
Bostadshusen ska utformas med hénsyn till intilliggande bebyggelse
och bidra till en sammanhallen stadsbild. Centrumlokaler,
bostadskomplement och entréer ska bidra till aktiva bottenvaningar
och ett offentligt mote med gatan. Planen ska bidra till en
funktionsblandad, framkomlig och trygg offentlig miljo. Vidare ska
planen sékerstélla att marken kan planteras dar gronska och
ekosystemtjanster bidrar till bostadsgardar och gaturum.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap. 11 a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pé kriterier i 5 § och 10-13 §§ 1
miljobedomningsforordningen.

Tidplan

Samrad 30 juni till 7 september 2026
Granskning  juni 2027

Antagande  oktober 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggdra bostdder och centrum inom
Kirrliljan 1 vid Akermyntan centrum i Hisselby villastad.
Bostadshusen ska utformas med hénsyn till intilliggande bebyggelse
och bidra till en sammanhallen stadsbild. Centrumlokaler,
bostadskomplement och entréer ska bidra till aktiva bottenvaningar
och ett offentligt méte med gatan. Planen ska bidra till en
funktionsblandad, framkomlig och trygg offentlig milj6. Vidare ska
planen sdkerstilla att marken kan planteras dér gronska och
ekosystemtjdnster bidrar till bostadsgardar och gaturum.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget innebér att det befintliga tradgardsvaruhuset rivs och
ersitts med flerbostadshus med lokaler for centrumidndamal i
bottenvaningarna. Flerbostadshusen utformas som halvslutna
kvarter 1 fyra till fem vaningar. Bostadsgardarna &r upphdjda ovan
garagen dér parkering planeras. Planforslaget innehéller allmén
platsmark i form av gata och park langs Lovkojsgrand.

Plandata

Planprocessen

Karrliljan 1 var ursprungligen del av planomréadet for
Akermyntan 9 m.fl. i stadsdelen Hisselby villastad, Stockholms
stad, dnr 2022-04098, som &r pabdrjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden den 25 augusti 2022 § 21.

Néamnden uttalade att trafikfrdgor ska prioriteras med hénsyn till
pagaende bostadsplaner i omrédet, att plantering av trdd och
gronska ska tillskapas dir mark ar hardgjord samt att risk for
oversvamning finns.

Stadsbyggnadskontoret beslutade 27 maj 2025 att dela detaljplanen
for Akermyntan 9 m.fl. och hantera Kirrliljan 1 som en separat
detaljplan med dnr 2025-08545. Detaljplanen bedrivs med
standardforfarande.

Storlek och lage

Planomradet &r cirka 9100 kvadratmeter och ar beldget i vid
Akermyntan centrum i stadsdelen Hisselby villastad. Planomradet
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avgrinsas av Lovstavigen, Lovkojsgrand samt av intilliggande
fastigheter Kérrliljan 2, 3 och 4.

Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Karrliljan 1, som dgs av
Fastighetsaktiebolaget Kérrliljan 1 (Coeli Fastigheter AB), samt del
av fastigheterna Hésselby villastad 14:33 och Hésselby villastad
15:35 som &gs av Stockholms stad.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebéra betydande miljopaverkan har underlag begirts in fran
kulturférvaltningen, miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

- Underlag for miljé- och hdlsofragor (miljoforvaltningen, 2022)
- Underlag for kulturmiljofragor (kulturforvaltningen, 2022)
- Underlag for riskfrdagor (Storstockholms brandforsvar, 2022)

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Dagvatten- och skyfallsutredning (Structor, 2026)

- Markundersokning (TEMA Miljo, 2026)

- Geoteknisk utredning (Treeline Consulting AB, 2026)
- Risk & brandteknisk utredning (Brandkonsulten, 2026)
- Bullerutredning (Tyréns, 2026)

- Solstudier (AWL, 2026)
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Ovrigt underlag
- Illustrationsbilaga (AWL Arkitekter, 2026)

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Alina D. Petersson. Ansvarig chef har varit Louise
Heimler.

Planeringsunderlag

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen beskrivs att Akermyntan centrum r ett lokalt
stadsdelscentrum dér omfattande kompletteringar kan ske.
Oversiktsplanen pekar dven ut Lovstaviigen som en stadsgata med
lokal karaktir. Kompletteringar kan besta av bland annat bostider,
service och gronska for att bidra till stadens mal om levande lokala
centrum och en god offentlig milj6. Kompletteringar ska géras med
utgdngspunkt i kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och
behov.

Gallande detaljplan

For Karrliljan 1 géller stadsplan for del av kv. Skogsalmen m.m. dnr
0180-8009. Planen innehéller byggritt for handelstrddgérd med en
hogsta byggnadshojd pa sex meter. Lings Lovkojsgrind géller
stadsplan for kvarter Akermyntan m.m. Pl. 6508 med anvindning
for gatumark och parkmark.

Stockholms byggnadsordning

Hésselby villastad utgjordes ursprungligen av villabebyggelse fran
1900-talets borjan men kompletterades under 1970- och 80-talen
med gruppbyggda smdhusomraden och flerbostadshus vid
Akermyntan centrum. Flerbostadshusen #r utformade likt tita
stadsenklaver. Byggnadsordningen framhaéller att de ska utvecklas
utifrdn gatornas grona karaktar, parkering ska undvikas pa
forgardsmark, lokala centrum ska kompletteras med ny bebyggelse
och strdk ska utvecklas med lokaler dér sa dr mojligt. Nya
byggnader ska utformas inom befintlig struktur utifran en samtida
tolkning av platsens forutsattningar och narliggande bebyggelse.

Riksintressen

Planomradet ingar i Forsvarsmaktens paverkansomrade for Hatuna
véiderradar.
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Planeringsforutsattningar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ligger i direkt anslutning till Akermyntan centrum och
Lovstavagen. Centrumomrédet dr anpassat for bilens framkomlighet
karaktiren dr dérefter.

Bebyggelsen utgdrs av centrumbyggnaden en tankstation och som
bada omges av trafik- och parkeringsytor. Centrumbyggnaden ér
relativt sluten bortsett frdn huvudentrén och ett antal verksamheter

som vetter mot markparkeringen. Omradet har relativt nyligen
kompletterats med tva kvarter med flerbostadshus inom Kérrliljan 4
och Akermyntan 10. Kvarteren har utformats med varierande
vaningshdjder och separata gestaltningsidéer vilket ger omradet en
splittrad karaktr.

Nya flerbostadshus inom Kirrlilian 4 och Akermyntan 10. Foto: AWL Arkitekter
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Vister om planomréadet ligger kvarteren Kérrliljan och Fjallnejlikan.
Det dr en tit enklav av flerbostadshus i halvslutna kvarter med
portiker mot parkstraket i norr. Enklaven planerades och byggdes
under 1980-talet och skiljer sig fran Hasselbys villastads
stadsstruktur. Husen &r placerade i gatulinjen eller med smal
forgardsmark. Gaturummen ar tita och huvudgatan som leder till
parkstraket 1 norr &r markerad med allétrdd. Husen ar grupperade
kring biltrafikfria gardar. Parkeringen 4r samlad i ett parkeringsdick
vid Lovstavigen.

Inom kvarteren varierar bebyggelsen mellan tva till fyra vaningar
men har i 6vrigt ett likformigt formsprak. Fasaderna &r symmetriskt
uppbyggda med en formrikedom som ér typisk for 1980-talet.
Husen har varmvita putsfasader, koppargrona tak med takfall in mot
garden. Volymhanteringen, den enhetliga fargsattningen och taken
vittnar om en tydlig gestaltningsidé som gett omradet en sdregen
och sammanhéllen karaktér.

Gardsrum Fotogafier: SBK

Kvarteret Kdrrliljan och Fjdllnejlikan

Grins mellan Kdrrliljan 2 och planomrddet.
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Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ett trddgdrdsvaruhus i1 en vaning. Marken
runt varuhuset dr hardgjord och anvénds for parkering och
uppstéllning av varor och plantor.

Planomrdde med svart figur och fastigheterna Kdrrliljan 1-4. Flygfoto: SBK

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Inom planomrédet finns ingen kulturhistorisk vérdefull bebyggelse
eller ndgra kénda fornlamningar.

Angrinsande bostadsomrdde, kvarteren Karrliljan och Fjillnejlikan
ritades av arkitekt Lars Bryde och uppfordes 1980-tal for
Stockholms Kooperativa Bostadsforening. Bebyggelsen ér inte
klassificerad av stadsmuseet.

Smedshagen, dster om Akermyntan flerbostadshusomride uppfort
1987 efter ritningar av arkitekt Johan yrén. Smedshagen ar
gronklassat av Stadsmuseet.

For bdda bostadsomriden har sociala aspekter varit vigledande for
planeringen och arkitekturen. Inom Kaérrliljan planerades
exempelvis fritidslagenhetshem och i Smedshagen
gemensamhetslokaler. Omradenas bostadsgardar har lokalhistoriska
virden som anknyter till de ménga handelstrddgardar som fanns i
Hisselby villastad pa 1930- och 50-talen. Utformningen tar avstand
fran miljonprogrammens underbyggda girdar med planteringslador
med likartade, lattskotta vaxtmaterial.
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Flerbostadshus inom Smedshagen. Foto: Stadsmuseet, N. Monastra (f. 1936)
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Gator och trafik

Planomradet matas frdn Lovstavigen via Lovkojsgrind som 1 sin tur
formedlar trafik till tankstationen inom Akermyntan 8 och
centrumbyggnaden inom Akermyntan 9 innan den avslutar i en
vindplan vid Akermyntans park. En smal gdngbana finns pa
norddstra sidan Lovkojsgrand. Gdngbanan lings med véstra sidan
Lovkojsgrand saknar tillricklig bredd for plantering, moblering,
vistelse och gatudrift. Ett 6vergangstélle finns vid korsningen med
Lovstavigen. Overgangstillen i plan saknas dver Lovstavigen.
Lovkojsgrind utgdr enda allmén gata inom Akermyntan centrum.

Den skyltade hastigheten ar 50 km/h pa Lovstavdgen och 30 km/h
pa Lovkojsgriand. Lovstavigen trafikeras av cirka 10 550 fordon per
dygn och Lovkojsgrind av cirka 7000 per dygn. Andelen tung trafik
ar 12 % for bada gator. Korbanan i Lovkojsgrind ar cirka 6,5 meter
och klarar moten mellan lastbilar. Kantstensparkering ar inte
tillaten.

Lings med Lovstaviagen finns kombinerade gang- och cykelstrak
som ingdr i det lokala och regionala cykelnétet. Langs
Lovkojsgriand fardas cykel i blandtrafik.

Busshallplatser finns utmed Lovstavdgen och Vixthusvigen i
anslutning till Akermyntan C. Nirmaste bytespunkter till
sparbunden trafik finns i Hésselby, Villingby och Barkarby.

Lévkojsgrdnd. Vy fran Lovstavigen. Befintlig trddgdrdshandel inom planomradet
till viinster i bild. Akermyntan C och tankstation till héger i bild. Foto: SBK.
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Service

Akermyntans centrum invigdes ar 1977. Idag finns
dagligvaruhandel, post, bibliotek, restaurang och viss hilsovard.
Soder om Lovstavdgen finns ett kluster av skolor, forskolor,
idrottsanldaggningar och Hésselby villastads kyrka.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet &r plan och hardgjord. Lévkojsgrand och
storre delen av Akermyntan centrum saknar tridplantering och
andra grona inslag. Utmed Lovstavégen finns tradrader.

Norr om planomradet ligger ett ssmmanhéngande parkstrak som
stracker sig 1 vist-Ostlig riktning. Parken ligger 1 en dalgdng som
sluttar 1att at séder och planomrédet.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Gorvaln (SE690960-161890). Enligt
VISS (april 2026) har Mélaren-Gorvaln mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen som ska
uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk och god kemisk
status till ar 2027. Undantag och tidsfrister fran kraven att nd god
status finns for bade ekologiska och kemiska miljokvalitetsnormer.

Lokalt atgirdsprogram (LAP) saknas for vattenforekomsten.
Stadens atgirdsniva ska tillimpas for dagvattenhantering.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.
Luftféroreningar avseende kvdvedioxid har ett dygnsmedelvirde
mellan 15-24 pg/m? och miljokvalitetsnormen ar att klara 60 pg/m?.
For grova partiklar dr dygnsmedelvardet 18-25 pg/m? och
miljokvalitetsnormen att klara ar 50 pg/m?.

Sociala varden

Hisselby villastad domineras av sméhusbebyggelse, och skillnaden
mellan dag- och nattbefolkning dr stor i jimforelse med mer
funktionsblandade stadsdelar. Den laga befolkningstitheten runt
centrum forsvarar forutsidttningarna for en trygg miljo.
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Enligt stadsdelsforvaltningens trygghetsméatning (2023) kinner sig
boende i stadsdelsomradet mer otrygga dn genomsnittet i staden.
Fler boende avstar fran att vistas utomhus under vissa tider pa
dygnet, véljer att ga omviagar och kidnner sig ridda nér de ar
ensamma ute pa kvillen. Stadsdelsndamnden har riktat sarskilt fokus
betriffande trygghetsarbetet runt Akermyntan centrum.
Utomhusbelysningen runt centrumanldggningen ar bristféllig.

Geoteknik

Markforhallanden

Markundersokning utford av Treeline (2025) visar att jordarterna
inom planomridet utgors av glacial lera underlagrad av morén och
berg. I sddra delen av planomradet bestar jordlagren av 0-1,0 m
fyllning, 0-2,0 m torrskorpelera och underliggande lera (1,5-5,0 m)
pa moridn och berg. I norra delen bestér jordlagren av 1,0-2,5 m
fyllning, 0,5-2,0 m torrskorpelera och underliggande lera (4,0-8,0
m) pa morédn och berg.

Grundvattennivén ligger mellan cirka + 24 och + 23 vilket
motsvarar ca 0,5 m respektive 2,0 m undermarkytan. Fler métningar
rekommenderas for att sdkerstilla den dimensionerande
grundvattennivan.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvattnet ska omhéndertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.

Stockholms stads dtgéardsniva ska tillampas vid all ny- och storre
ombyggnation. Syftet med atgardsnivén r att, tillsammans med
atgirderna i de lokala atgérdsprogrammen for vatten, uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster.
Atgirdsnivan bygger pé en fordrdjning av 20 mm nederbord och en
mer langtgaende rening dn bara sedimentation.

Dagvatten fran omradet leds idag till recipienten Mélaren-Gorvéln
via duplicerat ledningsnit.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrdde, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter giller. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten med syfte att férhindra
risk for vattenférorening och negativ paverkan pa
rdvattenkvaliteten.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Lovstavdgen och
Lovkojsgrand. Enligt stadens bullerkarta uppgér den ekvivalenta
ljudnivan till 60 dBA vid Lovstavdgen och 55 dBA vid
Lovkojsgriand.

Planomradet utsiitts for verksamhetsbuller frin Akermyntan
centrum. Verksamhetsbullret kommer frén varuintaget vid lastkajen
som vetter mot Lovkojsgrand samt fran tekniska installationer pa
centrumanldggningens tak.

Hésselby villastads bollplan ligger soder om Lovstavégen, cirka 65
meter fran planomradet. Risk for att aktiviteter pa bollplanen

innebér ljudstdrningar inom planomradet beddms som liten.

Stadens bullerkarta 2022. Ekvivalent ljudniva pd 2 meters hojd.
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Bullerkdllor som finns pd Akermyntan centrum. Bild: Tyréns, 2026

Vibrationer

Vid byggnation av bostdder pa lermark intill vigar finns risk for att
passerande trafik orsakar vibrationer i byggnaderna.

Elektromagnetiska falt

En elnétstation finns cirka 15 meter fran planomradet inom
Akermyntan 7, vid Lovkojsgrind. Minsta rekommenderade avstind
med hénsyn till elektromagnetiska félt dr 8 meter.

Olycksrisk

Planomradet ligger norr om Lovstavigen som dr utpekad som en
rekommenderad sekundér led for farligt gods. Tre verksamheter i
omradet hanterar farligt gods: Preem tankstation, Lovsta
atervinningscentral, och Svensk Freondtervinning.

Preem tankstation

Tankstationen ligger inom Akermyntan 8 och angdrs via
Lovkojsgrand. Transporterna till tankstationen sker dster ifran pa
Lovstaviagen innan de svinger in pd Lovkojsgrand. Antalet
drivmedelsleveranser bedoms vara farre dn 1,5 per vecka.
Transporterna till Preems tankstation sker via Lovkojsgriand och dr
dimensionerande for riskbilden intill planomradet.

Lovsta dtervinningscentral

Antalet leveranser av farligt gods frdn anldggningen uppgér till tva
transporter per vecka. Transporterna sker som styckegods och
mangden per transport dr mycket begransad. Storre farligt
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godstransporter avser l0sningsbaserad farg som transporteras i
containrar en gang per ménad.

Svensk Freondtervinning

Verksamheten ligger cirka 2 km vister om planomridet. Antalet
transporter med brandfarlig vétska antas ske 2-3 génger per ar och
stycke-godstransporter av brandfarlig gas 6-7 ganger per 4r.

Erosion, ras och skred

Marken inom planomrédet dr plan varfor risk for ras eller skred
beddms som lag.

Fororenad mark

Miljoteknisk markundersokning visar att det finns féroreningar
inom planomrédet. Halter av arsenik, barium, bly, koppar och zink
har péatriffats 1 halter over riktvardet for mindre kénslig
markanvandning (MKM). Kobolt, kvicksilver och nickel, samt
bekédmpningsmedel (bland annat DDT-foreningar och kvintozen)
och organiska kolvéten (alifater >C16-C35 och PAH-H) har
patréffats i halter som dverstiger riktvérdet for kinslig
markanviandning (KM). Fororeningarna antas till storre delen
komma fran fyllnadsmassor fran den storskaliga
handelstrddgardsverksamhet som bedrivits pa platsen sedan tidigt
1900-tal. Fororeningarnas utbredning har inte avgrénsats och
ytterligare provtagning behovs 1 samband med efterbehandling och
planens genomforande.

Den som éger eller brukar en fastighet ska underritta
miljéforvaltningen om det uppticks en férorening pa fastigheten.
Miljoforvaltningen ér tillsynsmyndighet for anmaélan enligt 28 § 1
forordning om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS
1998:899).
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Oversvamningsrisker

Planomradet dr beldget nedstroms ett relativt stort
avrinningsomrdde och dr kénsligt for skyfall. Vid ett framtida 100-
arsregn passerar fler flodesstrak genom och intill planomradet. Det
storsta flodet kommer norrifran lings Lovkojsgriand och rinner dver
planomradet mot sydvist. Ytterligare ett flode kommer frén parken
norr om planomrédet. Lagpunkter inom planomradet fordrojer
ungefar 200 m? vid skyfall. Mitt i Lévkojsgrand finns en lagpunkt
som under ett skyfall far ett maxdjup pa 0,5 meter vilket innebar att
gatan inte dr framkomlig vid hindelsen av ett 100-arsregn.

Lagpunkter med fordrojningsvolym samt rinnvigar (orangea pilar).
Bild: Structor, 2026.

{ Wariljan 26 sthimregn, bare land, manning
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depth, Water Deptn: at least 50 mm.
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Maxdjup och maxfléden i befintlig situation vid ett 100-drsregn. Bild: Structor, 2026.
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Planforslag

Overgripande

Planen mojliggor for nya flerbostadshus i fyra till fem véningar 1
korsningen Lovstavigen, Lovkojsgrind vid Akermyntan centrum.
Flerbostadshusen utformas som tva halvslutna kvarter kring
bostadsgérdar. Parkering for bil- och cykel ordnas i garage.
Forgardsmark ska finnas mot gatorna och centrumlokaler ska
inrymmas i bottenvéningen mot Lovkojsgrand. Gingbanan breddas
langs med Lovkojsgrand nordvéstra sida.

%\Q??
> //\\ FOAN X,
Féreslagen bebyggelse i svart. led A WL Arkztekter 2026

Arkitektonisk idé

Planomradet med handelstraddgard och asfalterade parkeringsytor
omvandlas till bebyggelse, forgardsmark och gérdsmiljoer.

Planens arkitektoniska idé¢ ar att tillskapa flerbostadshus med goda
boendemiljoer som stirker vistelsevirdena lings de allmdnna
straken inom Akermyntan C. Arkitekturen ska beakta nirliggande
bostadsbebyggelse och bidra till en sammanhallen karaktir for
omradet. Nya byggnader kan utformas med material, kulorer,
takutformning, proportioner eller detaljer som bidrar till att 1dka
samman en splittrad struktur. Narliggande bebyggelse beskrivs
under avsnitten Stads- och landskapsbild samt Kulturmiljo.
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Ny bebyggelse

Detaljplanen mojliggor for tva nya bostadskvarter i fyra till fem
vaningar. Kvarteren innehéller tillsammans cirka 196 ldgenheter
varav 12 stycken ar bostédder for de med behov av sarskild service.
Till serviceldgenheterna hor dven en gemensamhetslokal.

Lagenheterna ér fordelade pa fyra huskroppar och atta trapphus.
Storre delen av ldgenheterna foreslds utformas som lagenheter med
tva eller tre rum och kok.

Centrumlokaler mojliggors i bottenvaningar och minst 300 kvm ska
finnas mot Lovkojsgriand. Garage planeras 1 entrévéning under
respektive bostadsgard.

F lygvy mot norr. Planomrdde markerat med gul linje. Bild: SBK
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Enkla, sammanhalina sadeltak
ger en tydlig siluett

Férgardsmark och grénska
stérker gaturummets karaktar

Lovkojsgrand

Mojliga taklutningar enligt forslaget. Bild: AWL Arkitekte

Tak

Planen reglerar takfotshdjd samt nockhojd. Tekniska installationer
far inte overstiga taknock eller bryta takfallet mot gatan. Bilden
ovan illustrerar en mojlig takutformning dér bebyggelsen med fem
vaningar har brantare sadeltak (30 grader) och teknikutrymmen som
integreras 1 takvolymen. Bebyggelse med fyra vaningar har ett mer
laglutande tak (18 grader) och teknikutrymmen som bryter takfallet
mot gardssidan.
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Fasad

Planen reglerar att fasadmaterial ska vara i puts, tegel eller tra.
Elementskarvar far inte utforas synliga.

Sékerstiller en sammanhallen och medveten gestaltning.
Gestaltningen ar dterhallsam och knyter an till den putsade
bebyggelse fran 1950—60-talen som praglar delar av Hésselby
Villastad, med markerade fonsteromfattningar och en tydlig
fasadindelning skapad genom kulérkontraster. Bebyggelsen bryts
ned till tydligt avldsbara huskroppar med en vertikal indelning och
rytm i fasaderna, forstérkt genom skiftande kuldrer i putsade fasader
med jordnéra och milt grona toner. Gardshusen utférs med staende
trapanel.

Samtliga byggnader ges enkla, sammanhallna sadeltak som
anpassar bebyggelsen till den lidgre skalan i omgivningen.
Fasaderna foreslas utformas med en regelbunden placering och
fonster och balkonger. Antalet fonstertyper minimeras.
Bostadskvarteren utformas som sammanhallna volymer uppdelade i
fyra och fem véaningar.

Balkonger

Balkongen fungerar som ett av fasadens fraimsta formelement. En
genomténkt placering av balkonger sidkerstéller dags- och solljus for
solbelysningskraven for underliggande lagenheter varfor andel
balkonger per fasadldngd per véning begrénsas.

Balkonger undviks pa gavlar med hénsyn till intilliggande
bostadsbebyggelse. Balkonger far som hogst kraga ut 1,4 meter frén
fasad och bor placeras pé en hojd dar de mojliggor for kvalitativa
gérdsrum och offentliga gatumiljGer.

Entrévaning

Entré/bottenvaningen ska vara upphdjd fran gatan niva. Skillnader i
hojd mellan gata och fardig golvniva bor 1 forsta hand 16sas inom
byggritten for att frigora plats for gronska pa forgardsmark.
Trappor och ramper som ianspraktar forgardsmarken bor integreras
1 gestaltningen av ett sammanhéngande sockelmotiv. Rumshdjden 1
bottenvaningarna ska mdjliggora olika verksamheter dver tid.

Férgardsmark

Bebyggelsen placeras med forgdrdsmark mot gatorna.
Forgardsmarken ska vara gemensam for de boende. Plantering av
buskar och trdd foreslas pa forgdrdsmarken mot Lévkojsgrand. Mot
Lovstavégen finns ledningar under kvartersmarken som begrinsar
mojligheterna till plantering.
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Bostadsgardar

Bostadgéardarna planeras upphdjda ovanpa garaget. Bjilklag mellan
garage och gard ska mojliggora for plantering av trdd och annan
véxtlighet. De upphdjda bostadsgardarna ér skyddade fran trafik
och buller och utformas med plats for lek och gemensam vistelse.
Bostadsgardarnas utformning anpassas till skyfall.
Komplementbyggnader far uppforas ovan géardsbjilklag.

Trappor ska koppla samman de gemensamma gardarna och
mojliggora for alternativa sétt att, som boende, rora sig, genom
kvarteren. Trappor mot gdngen mellan kvarteren foreslds utformas
med terrasseringar for planteringar och sociala ytor dir grannarna
kan motas. Garagefasaden mot bakgarden (skyfallsytan) ska
utformas med en uppglasad entré och fonster.

e

Vyn visar foreslagen bostadsgard pd sodra kvarteret. Fotomontage: SBK
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Gator och trafik

Parkering

Stadens riktlinjer for mobilitet och parkering ska f6ljas.
Parkeringsbehovet utgar fran de cirka 9700 kvm boarea (BOA) som
forslaget mojliggor. Projektet tillimpar ambitidst mobilitetsutbud,
vilket mojliggdr en reducering fran 6 till 5 bilplatser per 1 000 kvm
BOA. Cykelparkeringstalet &r 40 platser per 1 000 kvm BOA.

Bilparkering

Boarean ger ett behov av 49 platser. Totalt anordnas 53 platser, 27
platser i det sddra kvarteret och 26 platser i det norra kvarteret. I
respektive kvarter ingér bilpoolsplats och plats for storre fordon
eller sldp. Garageinfart foreslas mot den norra sidogarden samt mot
Lovkojsgrand.

Cykelparkering

Boarean ger ett behov av 388 platser. Totalt anordnas 402 platser,
46 platser ryms pa gérdarna och 356 platser ryms 1 bottenvaningar
och garage. I garagen dr 10 % av platserna for utrymmeskrévande
fordon, exempelvis for lddcyklar. Cykelvard, cykeltvitt, pump och
cykelservice anordnas i bottenvaning med entréer mot gata.

s och véindzon \ i
6-metersbil

Lovkojsgrénd : e 0 e XX D e

b el SRR
| Infart i | i i
::,;EOECMh gefars | - In- och utfart | Akermyntan gtfnrl
| PREEM | Caktum kermyntan
1 Centrum
/P SKALA1:500

o | 1 b
AN

Entré- och bottenvining med garage. Illustration: AWL Arkitekter
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Gang- och cykeltrafik

Planforslaget mojliggor en tva meter bred trottoar langs med
Lovkojsgrand. I ovrigt forslas inga dndringar av allmén plats.

Tillganglighet

Bostédderna angors via Lovkojsgrind och vindzoner. Pa
sidogardarna finns vindzoner for sex metersfordon. Avstand mellan
angdringszoner och trapphusentréer varierar mellan 10 till 25 meter.
Trapphusentré som vetter mot Lovstavagen nas tillgangligt via
invéndig korridor fran trapphus i hornet mot Lovkojsgrand.
Samtliga trapphus nés tillgéngligt via garagen. Entréviningarna ér
upphdjda fran gatans nivd. Hojdskillnaden tas upp med utvindig
samt invdndig ramp med lutning om 1:12. Tillgéngligheten framgar
pa Brandteknisk illustrationsplan under rubriken Raddningstjénst.

Framkomlighet vid skyfall

Vid héndelsen av ett skyfall dr rdddningstjdnstens framkomlighet
begrdnsad pa grund av att vattendjupet i ldgpunkten 1 Lovkojsgriand
ar 46 cm. Det norra kvarteret kan i de fallen nés via vigen runt
tankstationen pd Akermyntan 8. Riddningstjénstens fordon behdver
passera del av ldgpunkten dér vattendjupet dr 30 cm vilket 4r mer
framkomligt. Med foreslagna skyfallsatgéarder avvattnas lagpunkten
i snabbare takt. Oversviimningens varaktighet blir cirka 2 timmar
vilket &r kortare dn i befintlig situation.

Legend
Orthophoto
Orthophato

Velocity
Lévkojsgrénd plan sit 260200
----- e ! * P
) P B 9 g
O O
Water Depth

Lovkojsgrand plan sit 260209, , depth, Water
Depth: at least 50 mm

2 %,
Do, o
Location 859925, 6585823 \
N

B scate: 11300

Maximala vattendjup och vattenhastlgheter vid framtida 100-drsregn.
Bild: Structor 2026.
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Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och ledningsnat

Fastigheterna ansluts till de kommunala ndten Nya ledningar och
anslutningspunkter behovs. Stockholm Vatten och Avfall AB
(SVOA) ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar ut
anslutningsavgifter.

El-, tele, fibernat energiforsorjning och fjarrvarme.

Den nya bebyggelsen planeras att anslutas till det befintliga nétet.

Avfallshantering

I respektive kvarter planeras miljérum i anslutning till
trapphusentréer i bottenvaning. Miljérummen innebér att matavfall,
restavfall, forpackningar av plast, papper, fargat och ofirgat glas
samt metall kan samlas in. Angoring for sophdmtning sker som
langst 15 meter fran fordonens angoéringszoner i Lovkojsgrand.
Korbanans bredd ar 6,5 meter vilket ger plats for storre fordon att
motas men angdringsplatser ska undvika andra infarter.

Avfallshanteringen ska folja Stockholm Vatten och Avfalls
riktlinjer i Projektera och bygg for god avfallshantering.

Raddningstjanst

Insatsvdgar utgdrs av trapphusentréer mot respektive gata.
Réddningsfordon kan stélla upp inom 50 meter frdn byggnadens
angreppspunkter. Insats till garage planeras via garageportar samt
korridorer avskilda frdn Tr2-trapphus. Utrymning bygger pa att Tr2-
trapphus och rdddningstjansten inte ingér i utrymningsstrategin.

Brandteknisk illustrationsplan. Bild: AWL Arkitekter
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

B — Bostider
Anviandningen mdjliggor for uppforandet av nya flerbostadshus.

C — Centrum
Centrumlokaler ska mojliggora for verksamheter att komplettera
Akermyntan centrum.

GATA - Gata
Bestdmmelsen innebdr att del av kvartersmarken overgar till allmén
platsfor att mdjliggora en gangbana langs Lovkojsgriand.

PARK - Park

Bestammelsen innebér att del av kvartersmarken 6vergar till allmén
plats i syfte att skapa tydliga granser mellan kvartersmark och
allmén plats.

Egenskapsbestammelser
Begransning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad eller
parkering.

Bestdmmelsen ska sdkerstdlla plats for vistelse och rorelse.
Forgardsmarken ska tillignas gronska och sadant som bidrar till ett
levande gaturum, s som samt uteserveringar vid centrumlokaler.
Fria markytor dr en forutséttning for de dagvatten- och
skyfallsskytallsatgarder som planeras inom prickmarken.

01 — Marken far inte forses med altan eller trappor till enskild
bostadsentré.

Bestimmelsen ska sékerstilla att uteplatser som tillhor enskilda
bostéder inte anordnas mot Lovkojsgrand med hénsyn till farligt
gods.

Byggnaders anvandning

s1 — Minst 150 kv lokalarea for centruméindamal ska finnas
mot Lovkojsgrind.

Ska méjliggdra for verksamheter som kompletterar Akermyntan
centrum.
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Centrum fir endast finnas i bottenvaning.

Avsikten dr att skapa en blandad stadsmiljo dér verksamheter i
bottenvaningen komplettera planens huvudsakliga anvdndning,
bostider.

For bostider mot Lovstaviagen och Lovkojsgrind som
overstiger 35 kv ska minst hélften av bostadsrummen i varje
ligenhet orienteras mot en ljuddimpad sida.

Bestimmelsen ska sékerstilla att bostdder utformas sa att kraven i

trafikbullerforordningen klaras och att god ljudmiljé inomhus
uppnas for de boende.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1 — Hogsta héjd for planterbart gardsbjilklag 28,8 meter 6ver
angivet nollplan.

Bestdmmelsen ska sikerstilla ett planterbart bjélklag mellan
bostadsgérd och garage. Hojden ska mojliggdra en jorddjup som &r
tillrackligt for tradplantering pa garden. Under garden ska hojden
mojliggora for bil- och cykelparkering i garage ovan mark.

h2 — Hogsta nockhéjd ar 41.4 meter 6ver angivet nollplan.
Sékerstiller att byggnaderna haller enhetliga proportioner och att
skalan anpassas till stadsbilden.

h3 — Hogsta nockhéjd 45,8 meter dver angivet nollplan.
Sakerstiller att byggnaderna haller enhetliga proportioner och att
skalan anpassas till stadsbilden.

h4 — Hogsta takfotshojd 38,4 meter dver angivet nollplan.

Bestimmelsen ska mojliggora for bostadshus att uppforas i fyra
vaningar. Takfotshojden forhaller sig till Kérrliljan 4 sa att gatan
upplevs som sammanhéllen trots varierande takvinklar.

h5 — Hogsta takfotshojd +41,6 meter over angivet nollplan.

Bestammelsen ska mojliggora for bostadshus att uppforas 1 fem
vaningar. Takfotshojden forhaller sig till Kérrliljan 4 sa att gatan
upplevs som sammanhéllen trots varierande takvinklar.
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Hogsta nockhojd for komplementbyggnader dr 3 meter over
gardsbjilklag.

Bestammelsen ska mojliggora for mindre byggnader pa
bostadsgarden, exempelvis for odling, forrad eller vistelse.

Markens anordnande och vegetation
nl — Marken ska vara genomslipplig.

Bestammelsen ska mojliggora for skyfall att ledas och fordrjas i
grona ytor. Mark framfor entréer, kan utformas med genomslédpplig
beldggning sa som exempelvis marksten med 6ppen fog eller
permeabel asfalt. Se kartbild med princip for hojdséttning och
skyfallshantering under rubriken Oversvimningsrisk i avsnittet om
Konsekvenser och avvigningar.

n2 — Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra gronska pa forgdrdsmark
och gardsytor samt sikerstilla dagvattenhantering i vixtbiaddar. Se
kartbilder med principlosningar for dagvatten- och skyfallshantering
under avsnittet om Konsekvenser och avvégningar.

Markreservat for allmannyttiga andamal
ul — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Bestimmelsen sdkerstéller plats for allménna ledningar under
kvartersmark. Befintliga vattenledningar tillhor SVOA. For tkomst
till ledningarna krévs en fri h6jd om minst 4,5 meter vilket kan
begriansa mojlighet till utkragande balkonger pa vaning 1.

Stangsel, utfart och annan utgang

In- och utfart fir inte finnas.

Bestimmelsen ska begriansa trafikrorelser 0ver gdngbanan i syfte att
prioritera trafiksékerheten for gdende och cyklister ldngs
Lovkojsgrand.

Utformning

f1 — Trappa ska finnas fran bostadsgard till gangen samt till
skyfallsyta. Uppglasad entré och fonster ska finnas i fasad mot
skyfallsyta.

Ska sédkerstilla att gemensamma inne- och utemiljéer kopplas
samman pa ett sitt som bidrar till rérelse och interaktion.
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f2 — Barriiar med minsta hojd om 25 meter 6ver angivet nollplan
ska finnas mellan svackdiken och lings med fastighetsgrins mot
Kirrliljan 2. Bestimmelsen syftar till att skapa sdkra rinnvégar och
avskdrmade atgarder som hindrar floden att rinna fran Lovkojsgrand
mot befintliga bostadskvarter nordvast om planomrédet. Se kartbild
med princip for hojdsittning, lutningar och skyfallshantering under
rubriken Oversvimningsrisk i avsnittet om Konsekvenser och
avvagningar.

Generella bestammelser om utformning

Balkonger fiar maximalt kraga ut 1,4 meter fran fasad.
Utkragande balkonger far som hogst uppta 36 % av fasadens
lingd per vaning. Utkragande balkonger tillits inte pa husens
gavlar. Balkonger och uteplatser far inte glasas in eller
utformas med skirmtak. Balkonger ska utformas med hinsyn till
bebyggelsen som helhet, den arkitektoniska idén, omgivningen,
boende och nérboende.

Bestimmelsen sdkerstdller:
- rena gavelmotiv 1 stadsbilden
- utrymme pa gemensamma gérdsytor

Bestimmelsen begrdnsar:

- insyn mot boende omgivande bebyggelse

- skuggning av lagenheter och bostadsgardar
- byggnadens upplevda volym.

Fasadmaterial ska vara i puts, tra eller tegel. Elementskarvar
far inte utforas synliga.
Mojliggor en sammanhallen och medveten gestaltning.

Bostadsentréer i bottenvining mot Lovstavigen och
Lovkojsgrind ska utformas i tri och vara uppglasade till minst
30 %. Skapar forutsittningar for stadskvaliteter, 6kad
orienterbarhet och upplevd trygghet.

Tekniska installationer fir inte 6verstiga taknock eller bryta
takfall som vetter mot GATA eller sidogéird.

Sékerstiller att byggnaderna haller enhetliga proportioner och att
skalan anpassas till stadsbilden.
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Utforande

b1 — Friskluftsintag ska finnas i riktning bort frin Akermyntan 8, pa
oversta vaningens fasad eller pa tak.
Nodvindig atgérd for riskreducering vid olycka med farligt gods.

b2 — Fasader inom 30 meter frin Akermyntan 8 ska utformas i
obrinnbart material.

Ska skydda mot eventuell olycka med farligt gods. Bestimmelsen ar
nddvindig for att nd acceptabla risknivaer enligt individ- och
samhéllsriskbedomningen.

b3 — Entréer for utrymning ska finnas i riktning bort fran
dkermyntan 8.

Bestimmelsen dr nddvéndig for att uppfylla kravet pd utrymning
inom berdknat konsekvensomrade.

Minst tva bostadsentréer ska finnas per fasad som vetter mot
allmin gata.

Entréer mot gatan ska 6ka orienterbarheten och bidra till en aktiv
och minsklig gatumilj6 som mojliggor for 6kad upplevd trygghet.

Fri rumshdjd i bottenviningar ska vara minst 2.9 meter.
Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla en rumshdjd som mdjliggor
for lokaler att anvindas for olika verksamheter dver tid.

Ligsta hojd for fardigt golv i bostader ir 25.3 meter dver
angivet nollplan.

Ska sékerstilla att bostdder 1 bottenvéning ligger minst en halv
meter over gatans niva. Hojdskillnaden mgjliggor ett avstdnd som
minskar risk for insyn i bostdder och samtidigt stiarker gaturummets
offentliga karaktir. De upphdjda bostdderna bidrar dven till ett 6kat
skydd mot dversvamningar vid skyfall.

Ligsta hojd for garageinfarter, ventiler och andra oppningar i
fasad ir 25.0 meter 6ver angivet nollplan.

Bestammelsen ska sékerstélla att bebyggelsen utfors med hénsyn till
oversvimning. Oppningar placeras 0,2 meter ovan den beriiknade
oversvidmningsnivén vid ett framtida 100-arsregn.

Ligsta schaktningsniva ir +23,0 meter 6ver nollplanet.
Schakt ska inte ske till 14gre nivaer med hansyn till
grundvattennivan.
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Utnyttjandegrad

el — Storsta sammanlagda byggnadsarea éir 20 kvm for
komplementbyggnader ovan gardsbjilklag.

Bestammelsen ska mojliggora for mindre byggnader pa den
upphdjda bostadsgirden. Komplementbyggnaderna kan exempelvis
vara till for odling, forrdd eller vistelse.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r och borjar gilla fr.o.m. det att planen far
laga kraft.

Konsekvenser och avvagningar

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudier har tagits fram av AWL Arkitekter for virdagjimning
samt sommarsolstdndet. Vardagjamning har lika solljusférhallanden
som hostdagjimning. Studierna utgar fran den storsta tillatna
byggritt som detaljplanen medger (hogsta tilldtna takfotshdjd och
nockhdjd). Skuggor fran balkonger och vegetation har inte
inkluderats i studierna.

Halva delen av den planerade bostadsgarden bedoms va solbelyst 4
timmar under sommarsolstindet. Under vardagjimningen &r cirka
mindre delar av gardarna solbelysta mellan 12:00-15:00.

Planforslaget skuggar befintliga flerbostadshus inom Karrliljan 2-4
under delar av formiddagen och tidig eftermiddag vid var- och
hostdagjamning. Skuggningens varaktighet bedoms till tva till tre
timmar under dessa dagar. Vid sommarsolstindet minskar
skuggpédverkan visentligt och angrdansande bebyggelse erhaller
tillrackliga timmar med direkt solljus. Bostadsgardarna inom
planforslaget erhéller god solinstralning under sommarhalvaret tack
vare sitt oppna lage mot dster och sdder.

Sammantaget bedoms minskningen av solljus vid befintliga
bostadsfasader norr och nordvést om planomradet vara begransad
och acceptabel i1 forhédllande till planforslagets
stadsutvecklingsvérden.
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Sol- och skuggstudier. AWL Arkitekter, 2026
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Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebér en fordndring av stadsbilden da flerbostadshus
med lokaler och entréerna mot gatan laggs till dér bebyggelsen
tidigare utgjorts av en ldg byggnad med parkeringsytor.
Fordandringen beddms vara positiv da planen mdjliggor for ett
gaturum som i storre grad utformats utifrdn manniskans perspektiv.

De branta sadeltaken pa de foreslagna femvaningshusen mot
gatorna riskerar att upplevas aparta i forhéllande till tak pa
bostadshus 1 ndromradet som i huvudsak utgors av laglutande tak.
De flackare sadeltaken pd gdrdshusen har ungefdr samma lutning
som pulpettaket pd bebyggelsen inom kvarteret Kérrliljan &
Fjéllnejlikan.

Planforslaget bedoms i stora drag vara anpassat till omgivningen
genom en skala som dr i1 proportion med befintlig bebyggelse och
gaturum, genom siktlinjen som skapas mellan Kérrliljan 2 och 3
samt det sammanhéngande gaturum som blir av att bebyggelsen
placeras med forgdrdsmark Lovkojsgrand. Planforslaget bedoms
inte paverka den sammanhalla karaktéren som kan upplevas inifran
kvarteret Kérrliljan och Nejlikan.

Planerad situation. Vy mot nordost fran Lévstavigen. Montage: A WL Arkitekter.
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Planerad situation. Vy mot norr frdn Lovstavigen. Montage: AWL Arkitekter.

Befintlig situation. Vy viisterut firdn Lovstaviigen. Foto: AWL Arkitekter




Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-23, Dnr 2025-08545

Y

“i; Stockholms SPlar[t?jeshkriv(;@ng
¢ stad amradshandling

Dnr 2025-08545
Sida 38 (52)

Planerad situation. Vy séderut frdin Lovkojsgrind. Montage: AWL Arkitekter

Befintlig bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen inom planomrédet rivs 1 och med ett
genomforande av planforslaget.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Omradets kulturhistoriska virden ligger till stor del i
flerbostadshusomradena fran 1980-talet som ligger pa vardera sida
Akermyntan centrum. Planforslaget beddms inte paverka
kulturhistoriskt viardefull bebyggelse eller miljo.

Planforslaget kompletterar befintligt bostadsomrade genom den
halvoppna kvartersformen, forgdrdsmarken mot gatorna och med
gemensamma bilfria girdar. Planen beddms ha mojlighet att
utformas med hénsyn till platsens kulturhistoriska vérden. De
sociala och grona fragorna ar sarskilt viktiga med hénsyn till
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stadsdelens historia med handelstradgardar och bostadsomraden
som utformats med det gemensamma i fokus.

Gator och trafik

Inga végar dras om i och med ett genomforande av planen. Trafiken
frén de foreslagna bostiderna forvéntas generera cirka 130
fordonsrorelser per dag och antas bli koncentrerad till tva génger pa
dygn, morgon och kvill. Planen beddms innebéra en minskad
trafikméngd till och fran omrédet d tridgirdshandeln och
tillhérande markparkering (ca 90 platser) ersétts med bostader.

Tva befintliga infarter frdn Lovkojsgrind tas bort och tre nya
tillkommer. En infartsvédg, gdngen, angor gdrdshusens 50 bostader
och grinden angor bostdderna i den norra huskroppen. S6dra
kvarteret har garageutfart mot Lovkojsgrand och det norra kvarteret
har garageutfart mot grdnden.

Lovkojsgrand breddas och mojliggor en tva meter bred gangbana.
Den befintliga kantstenen ldngs Lovkojsgrand ligger kvar 1
befintligt lige och kdrbanan behéller sin bredd om 6,5 meter.

Gangkoppling saknas mellan Lovkojsgrind och Alvdalsvigen. Den
foreslagna gangen mellan kvarteren upphor vid fastighetsgrians dér

den moter upp med en gangbana pa kvartersmark mellan Kérrliljan
2 och 3.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Detaljplanen innebar att hardgjord mark inom planomradet ersatts
av bebyggelse och gardsytor dir dagvatten behdver tas omhand. Det
skapar forutséttningar for gronska och ekosystemtjénster pa
kvartersmark. Vidare sdkerstéller detaljplanen att gardsytor ska vara
helt eller delvis genomsldppliga for att skapa forutsittningar for
planteringar pa kvartersmark som kan bidra med gronska till
gaturummen. Négon storre schaktning eller sprangning bedoms inte
vara nddvéndigt till foljd av planen.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra ytvattenforekomsten Mélaren-
Gorvilns mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.
Dagvatten fran planomrédet renas och fordrdjs inom fastigheten
innan avledning till recipient via dagvattenledningsnétet.

Foreslagna dagvattenlosningar medfor att fororeningsbelastningen
frén planomrddet till recipient minskar for samtliga berdknade
amnen. Med foreslagen fordrojning av dagvatten och berdknas
flodet minska med 70 % jamfort med nuldget. Genom minskade
fléden kan belastningen pé ledningsnétet minska vilket i sin tur
minskar risken fOr att orenat vatten braddas till recipient vid storre
regn och skyfall.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planforslaget bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
overskrids inom planomradet.

Sociala varden

Planforslaget bidrar till en 6kad befolkningstithet runt Akermyntan
centrum vilket bedoms bidra till att omradet gar fran att vara en
plats ddr méanniskor handlar och parkerar till en plats ddr manniskor
bor. Det bedoms bidra positivt till den upplevda tryggheten och till
den sociala hallbarheten.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvatten fordrdjs och renas inom den egna fastigheten enligt
stadens atgirdsniva. Regnbédddar planeras pd gardsbjélklag och pa
forgdrdsmark. Total tillgénglig fordrojning &r 218 m?, vilket uppnéar
den erforderliga fordrojningsvolymen enligt atgérdsnivdn om 106
m°. Plankartan reglerar att hélften av markytan ska vara
genomslipplig dir dagvattenatgérder planeras.

Byggaktoren féar inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter. Den samlade
beddmningen é&r att planforslaget forbattrar mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i Milaren.
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Oppna dagvatten- och skyfallsanliggningar pd kvartersmark. Uppifrdn vinster:
Infiltration i gronyta, skdlad gréonyta, svackdike och regnbddd. Foto: Structor, 2026.

Vattenskyddsomrade

Planforslaget medfor inga forindringar som beddéms paverka Ostra
Milarens vattenskyddsomrade. Géllande skyddsforeskrifter ska
foljas.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bullerutredning (Tyréns, 2026) berdknar ljudnivderna inom
planomradet for prognosér 2040. Vid fasader mot Lovstavigen
beriknas den ekvivalenta ljudnivan till 64 dBA och den maximala
ljudnivén till 72 dBA. Vid fasader mot Lovkojsgrind beréknas den
ekvivalenta ljudnivan till 65 dBA och den maximala ljudnivén till
80 dBA.

Genomgaende ldgenheter och smaldgenheter (under 35 kvm)
placeras mot de bullerutsatta fasaderna. Samtliga lagenheter
uppfyller géllande riktvédrden for trafikbuller.

Den ekvivalenta ljudnivan vid bostadsgardarnas uteplatser berdknas
till 48 respektive 43 dBA, och de maximala nivaerna till 59
respektive 55 dBA. Riktviardena for gemensamma uteplatser erhalls
for bada kvarteren.

Berikningar visar att verksamhetsbullret frin Akermyntan Centrum
haller sig inom riktvirdena for zon A under alla tider pa dygnet. Det
innebdr att bostidder inom planomradet kan utformas utan krav pa
ljudddmpad sida eller anpassade planldsningar avseende
verksamhetsbuller. Berdknade viarden f6r omgivningsbuller
redovisas 1 sin helhet i bullerutredningen (Tyréns, 2026).



Godkant dokument - Karin Norlander, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-06-23, Dnr 2025-08545

Samradshandling
stad Dnr 2025-08545
Sida 43 (52)

reskey Stockholms Planbeskrivning
@

L0
LS
50
55

"

L0 «
LS <
50 «
55 <
60 <

65 <
T0 <
15«

N

"

N

65
70
s

N

s a
| R T R (R TR}
@
=

”
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Tyréns, 2026.
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Maximal ljudniva vid fasad, mditt 1,5 meter ovan mark. Bild: Tyréns, 2026.

Vibrationer

Byggnation pa lermark kan medfora vibrationer fran
forbipasserande trafik. Byggnader ska grundlidggas och utformas sé
att komfortvdgd vibrationsniva i bostadsrum inte dverskrider 0,4
mm/s vid fordonspassage.
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Olycksrisk

Transporterna av farligt gods pa Lovstavdgen dr fa och risknivan
intill Lovstavidgen har beddmts som acceptabel utan atgiarder. Intill
Lovkojsgriand dr drivmedelstransporterna till tankstationen
dimensionerande for riskbilden och riskreducerande atgérder har
beddmts som nddvéndiga. Risk-PM (Brandkonsulten AB, 2026)
rekommenderar att f6ljande atgérder utfors pa utomhusytor och
bostadsbebyggelse inom 30 meter frén transportvigen till
tankstationen inom Akermyntan 8.

- Fasader och fonster utfors brandtita.

- Friskluftsintag ska placeras hogt upp pa tak eller pa fasader i
riktning bort fran riskkéllan.

- Utrymning ska finnas i riktning bort fran riskkéllan.

- Mark mellan bebyggelse och transportvig ska utformas sa
att stadigvarande vistelse inte uppmuntras.

Ovanstaende riskreducerande atgérder regleras med
planbestammelser om utfoérande (b1, b2, b3) och begriansning av
markens nyttjande (61). Med dessa atgédrder bedoms risknivéerna
inom planomrédet vara acceptabla.

Ras och skred

Marken inom planomradet dr platt och planforslaget bedoms inte
medfora okad risk for ras eller skred.

Fororenad mark

Planforslaget innebér att fororenade massor inom planomradet
schaktas bort och transporteras till godkdnd mottagningsanldggning.
Ytterligare provtagning och avgransning rekommenderas 1 samband
med schaktning. Grundvattenprover bor analyseras avseende bland
annat PFAS i kommande utredningsskede.

Bedomningen dr att marken kan goras lamplig for bostdder med
hénsyn till risker for hilsa och miljo.

Den som éger eller brukar en fastighet skall genast underrétta
miljéforvaltningen om det uppticks en fororening pa fastigheten.
Miljoforvaltningen ér tillsynsmyndighet for anmélan enligt

28 § 1 forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
(SFS 1998:899).
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Oversviamningsrisk

Dagvatten- och skyfallsutredningen (Structor, 2026) foreslar
foljande atgarder for att minska risker kopplat till skyfall.

+XX = markniva
+XX = bef markniva behalls

/ = rinnrikting/ principiell
marklutning

= mur

= svackdike

= skyfallsyta

Principer for skyfallshantering och hdojdsdttning av mark. Bild: Structor, 2026

Skyfallsatgirder regleras med bestimmelser om; prickmark,
genomslipplighet, utférande och utformning. Principer for
skyfallsétgiarder och hojdséttning av mark illustreras i bilden nedan.

Flodesstrak

Det storsta flodet kommer norrifrdn och rinner mot 1dgpunkten i
Lovkojsgrand. Forgdrdsmarken mellan kvarteren planeras till +24,5
meter for att mojliggdra for vattnet att ledas vidare fran lagpunkten i
Lovkojsgrand och inte orsaka skador uppstroms.

For att hindra vattnet att rinna mot befintlig bebyggelse planeras tva
diken och en barridr langs plangransen mot Karrliljan 2 (£2).
Barridren planeras ligga pé +25 meter och dikesbottnarna pa + 24,2
meter. Det norra diket avvattnas via brunn och att det sddra diket
leder vattnet mot Lovstaviagen. Vid u-omradet upphor barridren och
marken sidnks med 0,2 meter till + 24 meter. Det befintliga diket
lings med Lovstavigen behdver forlidngas fram till Alvdalsvigen.

Marken inom foreslagna flodesstrdk och skyfallsytor ska vara
genomslipplig vilket regleras med (n1).

Skyfallsytor planeras pa forgardsmark mot Lovstavégen, i grainden
mot Kirrliljan 4 samt pa respektive bakgard. Vatten fran de
upphdjda bostadsgardarna avleds mot skyfallsytorna pd bakgérden.
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Sammanlagt berdknas diken och dversvdmningsytor fordrojda cirka
290 m?, vilket kompensera for den volym vatten som den nya
exploateringen upptar.

For fungerande skyfallsatgarder behdver marken luta 1 avsedd
riktning (vita pilar pé bilden nedan) och marken nirmst fasader luta
bort fran dem. Garageinfarter, ventiler och eventuella andra
Oppningar utfors minst 0,2 meter dver forvintad dversvamningsniva
vid framtida 100-arsregn, vilket regleras med en bestimmelse om
utforande.

Sammantaget bedoms planforslaget innebéra att befintlig och
planerad bebyggelse inte tar skada vid ett framtida 100-arsregn, att
oversvamningsrisker inte forsdmras uppstroms, nedstroms eller vid
Lovkojsgrand. Framkomlighet for raddningsfordon beskrivs under
samt att befintlig 1gpunkt i Lovkojsgrand vid skyfall kvarstr men
varaktigheten forvéntas minska.
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Maxdjup vid framtida 100-drsregn i planerad situation ddr jamforelse med
befintlig situation redovisas for utvalda punkter. Bild: Structor, 2026

Riksintresse
Planforslaget bedoms inte paverka nagot riksintresse.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhorande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterier i 5 § och 10-13 §§ i
miljobedomningsforordningen.
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Planforslaget innebér rivning av befintlig handelsbyggnad och
omvandling av markparkering till bostadskvarter inom ett i redan
exploaterat omrade. Planforslaget berdr inte ndgot skyddat omrade,
riksintresse for naturvard eller kulturmiljévard. Férorenad mark ska
efterbehandlas. Dagvatten hanteras lokalt med rening. Risker
kopplade till skyfall och farligt gods hanteras med
planbestammelser. Sammantaget bedoms den planerade
markanvandningen inte medfora betydande paverkan pa miljo,
kulturarv eller minniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad juni 2026 — september 2026
Granskning maj 2027 — juni 2027
Antagande oktober 2027

Laga kraft, tidigast december 2027

Tidplanen dr preliminir och kan komma att dndras under processen
for kommande skeden.

Ansvarsfordelning

Byggaktoren ansvarar {for projektering, genomforande och
efterbehandling av fororenad mark. Byggaktoren ansvarar for
utformning, projektering och genomforande av dndringar pa allmén
plats, trafikkontoret, genom exploateringskontoret, granskar. SVOA
ansvarar for VA-forsorjning inklusive nya forbindelsepunkter.

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom detaljplanen.

Avtal

Ett foravtal har tecknats mellan Stockholm stad genom
exploateringskontoret och fastighetsagaren. I samband med att
detaljplanen antas kommer foravtalet ersittas av ett
exploateringsavtal dér frigor kring markoverforingar,
dagvattenlosningar, mobilitetstjdnster m.m. kommer regleras.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser

Planomradet omfattar hela fastigheten Kérrliljan 1 samt del av
fastigheterna Hésselby villastad 14:34 och 22:8.

- Karrliljan 1, 4gs av Fastighetsaktiebolaget Kéarrliljan 1 Coeli,
- Haésselby villastad 14:34 och 22:8, dgs av Stockholms stad.

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Vid fordndrad fastighetsindelning provar
lantmiterimyndigheten bland annat att fastigheter blir lampliga for
sina dndamal.

ARRLILJAN

Féreslagna atgdrder for fastighetsindelning. Férdndringkarta: SBK.

Fastighetsreglering krévs for att overfora de delar som dr utlagda
som allmén plats av fastigheten Kérrliljan 1 till fastigheterna
Hésselby villastad 14:34 och 22:8. Gult omrdde dndras fran
kvartersmark (handelstradgérd) till allmén plats (PARK). Blatt
omrade dndras fran kvartersmark (handelstradgérd) till allmén plats
(GATA).

Rattigheter

Behov av rittigheter utreds och prévas 1 samband med
fastighetsbildningen i lantméteriforréattning. Vid eventuell 3D-
fastighetsbildning kan rittigheter behovas.
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Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintlig stadsplan P1 8009 helt upphor att
gilla inom planomradet.

Markforvarv

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stod av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berorda fastighetsdgare innan
detaljplanen ska traffa avtal om markoverforingarna.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal upprittat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningskostnader bekostas av berdrda fastighetségare i
lantméteriforréittning. Fastighetsreglering krivs for genomforandet
av planen.

Tillkommande driftkostnader

Staden, genom trafikkontoret och stadsdelsforvaltningen, ansvarar
for drift av allmén plats.

Tekniska fragor

Allman plats

Planforslaget innebdr en breddning av gangbanan ldngs
Lovkojsgrand. De foreslagna skyfallsatgidrderna innebdr att det
befintliga diket langs Lovstavidgen forlangas vasterut mot
Alvdalsvigen och att del av den allmiinna platsmarken mellan u-
omradet och ging- och cykelbanan sénks med 20 cm for att sldppa
vidare skyfallet.
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Plan mark

Lila streckad linje visar forslag pa forlingt dike lings Lovstavigen. Bild: Structor, 2026.
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Skiss pd marksinkning av allmdn plats. Bild: AWL Arkitekter for Structor, 2026.

Vatten och aviopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala néten for dricks- och
spillvatten. Nya ledningar och anslutningspunkter behdvs for att
forsorja de nya fastigheterna.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Byggaktor
ansvarar for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
fastigheter med dganderétt.

Dagvatten

Servisldgen till ledningsnétet utmed Lovkojsgrind och Lovstavigen
behover utredas vidare 1 samband med VA-projekteringen.
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El-, tele- och fibernat
Planomrédet ansluts till det befintliga el- och telenitet.
Fjarrvarme

Fjarrvirmeledningar finns i Lovstavigen.
Ovriga fragor

Upplysningar

Planomradet ingér i Ostra Milarens vattenskyddsomréde.
Skyddsforeskrifterna reglerar bland annat hantering av hélso- och
miljofarliga &mnen, brandfarliga vétskor och bekdmpningsmedel.

Den som éger eller brukar en fastighet ska genast underritta
miljéforvaltningen om det uppticks en féororening pa fastigheten.
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