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Sammanfattning

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggdra bostadsbebyggelse med
lokaler for centrumindamal i1 bottenvaning lings Goksholmsbacken.
Den tillkommande byggnaden ska ges en gestaltning diar material
och utformning bidrar till en hog arkitektonisk kvalitet. Genom
forgardsmark och entréer mot gatan, lokaler i bottenvéning samt en
breddad trottoar bidrar planen till ett mer tillgéngligt och levande
gaturum. For att sékerstélla en god anpassning till platsen ska den
tillkommande bebyggelsen trappas med gatans lutning och
uppfattas ha maximalt fem vaningsplan dven om inredd vind
medges utifran tillatna nockhdjder. Befintlig byggnad inom
planomrédet forutsétts rivas. Planen bidrar till stadens
bostadsforsorjning och starker det lokala serviceutbudet i Hagsétra,
1 enlighet med 6versiktsplanens inriktning for fokusomréadet
Hagsitra Ragsved.

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap. 11 a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas.

Tidplan

Samrad 22 september - 2 november 2026
Granskning  september - oktober 2027
Antagande  februari 2028



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-15, Dnr 2023-12412

ety Planbeskrivning
E! ggggkhOIms Samradshandling

Dnr 2023-12412
Sida 3 (47)

Y

Innehall
Detaljplanens syfte.........ccccciiiiismiiiin 4
INIEANING....ci i ———————————— 4
Detaljplanens huvuddrag ...........coooueeoiiiiiii e 4
Plandata ... ... ea e 4
HaNAINGAI ...t e e 5
MeEAVErKANAE ...t 6
PlaneringSUNAErIag ........coooiiiiii e 6
RIKSINTIESSEN.....ceie et e e ea e 7
Planeringsforutsattningar..........ccccoccimincincs 7
Stads- och landskapsbild ............ooooiiiiiii i 7
Befintlig bebyggelSe ... .o 9
Kulturhistoriskt vardefull miljo............ooooiiiiiiii e 10
Gator OCH trafiK......ooe i 11
SBIVICE ..teiiee ettt ettt e e et e e e et e e e e e e e e e et e e e e e anbaeeeeeeatraraaean 11
NAEUIMILIO e e e e e e e e 12
S0CIAlA VAMAEN ... s 13
(7Y 0] (=431 16
Hydrologiska fOrhallanden.............ccoouioiiiiiiiii e 16
Halsa 0Ch SAKEIrNet ........ooo e 17
[ F= 101 ] = - T [P 19
Sammanfattning av planforslaget.........ccocoiiiii 19
AKItEKIONISK i@ ... 20
Foreslagen ny bebyggelse ..........ooo i 23
Gator 0Ch trafiK........ccueiiie s 26
TeknisK fOrSOMNING ...ccei i e e e 27
Motiv till detaljplanens regleringar.............oooueiiiiieiiii e 29
GenoMFOraNdetid ..........eeeiiiiiee e 33
Konsekvenser och avvagningar .........ccccccceeeerircssreesssssseesssssssessssssnnes 34
Ljusférhallanden och lokalklimat ............cccooiiiiiiiiiii e 34
Stads- och landskapsbild
Befintlig bebyggelSe ........cooiiiiiiiii i
Kulturhistoriskt vardefull miljo............ccooriiiie e 35
Gator 0Ch trafiK........ocueiii 36
NAEUIMILIO . e e e e 36
S0CiIAla VAFAEN ... s 37
Hydrologiska fOrhallanden................eeeeiieiiiiiei e 38
Halsa 0ch SAKErhet ... ..ot 39
Undersokning om betydande miljopaverkan.............cccccoveveeeiiiieiie e 43
GenoMFOrande ..........cccuceeriiiniir i ——————— 44
Organisatoriska frAgOr.........couiiieee e 44
Fastighetsrattsliga fragor...........coooiuiiie oo 45
EKONOMISKA frAQOT ..ot 46
LI 011 = B = To o T USRP 46



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-15, Dnr 2023-12412

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2023-12412
Sida 4 (47)

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mdjliggora bostadsbebyggelse med
lokaler for centruméndamal i bottenvaning ldngs Goksholmsbacken.
Den tillkommande byggnaden ska ges en gestaltning dar material
och utformning bidrar till en hog arkitektonisk kvalitet. Genom
forgdrdsmark mot gatan och en breddad trottoar skapas ett mer
tillgdngligt och levande gaturum. For att sdkerstélla en god
anpassning till platsen ska den tillkommande bebyggelsen trappas
med gatans lutning och uppfattas ha maximalt fem vaningsplan
dven om inredd vind medges utifrén tilldtna nockhojder. Befintlig
byggnad inom planomradet forutsétts rivas. Planen bidrar till
stadens bostadsforsorjning och stirker det lokala serviceutbudet i
Hagsitra, 1 enlighet med Oversiktsplanens inriktning for
fokusomradet Hagsétra Régsved.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Planforslaget mojliggor ett lamellhus i fem vaningar och inredd
vind ldngs med Goksholmsbacken. I bottenvéning tillkommer
lokalyta for centrumédndamal om minst 85 kvadratmeter.

Studerat forslag inrymmer cirka 90 ldgenheter, varav sex stycken ar
avsedda LSS-boende. Parkering hanteras 1 ett garage 1 kéllarplan.
Bebyggelsen forses med generds forgardsmark mot gatan och
balkonger.

Till £61jd av detaljplanen 6verfors cirka 29 kvadratmeter av
fastighetens kvartersmark till allmén plats, 1 syftet att mojliggdra en
breddning av befintlig trottoar.

Plandata

Planprocessen

Detaljplan for Blixtldset 1 i stadsdelen Hagsétra, Stockholms stad,
Dnr 2023-12412, dr paborjad enligt beslut i stadsbyggnadsnamnden
den 22 augusti 2024, §23. Detaljplanen bedrivs med
standardforfarande.

Storlek och lage

Planomradet dr beldget lings Goksholmsbacken 1 stadsdelen
Hagsitra, i ndra anslutning till Hagsdtra tunnelbanestation och
Hagsdalens parkstrak. Planomradet ar cirka 2600 kvadratmeter
stort.
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Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Blixtlaset 1 som dgs av
Stockholms kommun och upplats med tomtritt till Storsala
Blixtldset AB.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestdr av plankarta med bestimmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa 1 h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material i planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvidndas efter
tillstdnd av rittighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader dver materialet. Anvéndare ansvarar
sjdlva fOr att utreda réttighetsfragorna innan eventuell anvéindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsrétt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebéra betydande miljopéverkan har underlag begirts in frin
Kulturforvaltningen, Miljéforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Storstockholms brandforsvar kunde inte svara men
har konsulterats 1 fridgor rorande risk.

- Blixtlaset 1, Hagsdtra. Underlag for undersékning om
betydande miljopaverkan for detaljplan Dp 2023-12412
(Kulturforvaltningen, 2023)

- Underlag for miljé- och hdlsofragor for detaljplan for Blixtldset
i stadsdelen Hagsdtra (Miljoforvaltningen, 2023)

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

- Trafikbullerutredning kv. Blixtldaset (ACAD-International, 2026)

- Blixtldset I-Fordjupad kulturmiljoutredning och antikvarisk
konsekvensanalys (Nyréns, 2026)

- Blixtlaset 1, Risk-PM angaende ny detaljplan (Brandkonsulten
AB, 2026)

- Blixtldset 1, Markteknisk undersékningsrapport (Treeline, 2025)

- Blixtlaset 1, PM Geoteknik (Treeline, 2026)

- FEkologirapport inkl. tradinventering Blixtldset 1
(Ekologigruppen, 2026)
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- Markundersokningsrapport Blixtlaset 1 (TEMA Miljo, 2026)
- Dagvatten- och skyfallsutredning Blixtlaset 1 (Tyréns, 2026)

Ovrigt underlag
- SVA-PM (Exploateringskontoret, 2026)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Ida Thomasson och plankartan &r ritad av
kartingenjor Anna Wedmalm Kask. Ansvarig chef har varit Anna
Wallstrom.

Planeringsunderlag

Oversiktsplanen

Hagsitra och Ragsved ingér i ett av stadens fyra fokusomraden och
har stora stadsutvecklingsmojligheter. Stadsdelarna ska
kompletteras med nya bostéder, verksamheter, service och kultur
samtidigt som lokala kvaliteter tillvaratas. Ny bebyggelse placeras i
forsta hand i kollektivtrafik- och centrumnéra ldgen, pa
markparkeringar och lings befintliga gator som Ragsvedsvégen,
Hagsétravdagen och Bjursétragatan.

Det prioriterade strategiska sambandet Hagsitra—Alvsjo #r viktigt
att stirka genom utveckling av bostidder och satsningar pa det
offentliga rummet. Planforslaget, med sitt kollektivtrafiknira lage
langs Goksholmsbacken och sin inriktning mot bostéder och
centrumverksamhet i bottenvaning, ar forenligt med
oversiktsplanens inriktning for fokusomradet Hagsétra Ragsved.

Gallande detaljplan

Planen omfattas av stadsplan PL5018A antagen 18 mars 1957.
Enligt gillande plan fér aktuell fastighet anvdndas for smaindustri.
Genomforandetiden har 16pt ut.

Stockholms byggnadsordning

Hagsitra tillhor stadsbyggnadskaraktidren tunnelbanestad enligt
Stockholms byggnadsordning. Karaktiren kdnnetecknas av ett
planmonster med byggnadsvolymer anpassade till topografin och
naturmark, tunnelbanecentrum omgivna av lamell- och punkthus
samt smalhusbebyggelse. Husens anpassning till naturlandskapet &r
ett tydligt karaktirsdrag.

Vigledningarna for tunnelbanestad betonar att ny bebyggelse ska
utformas utifran en samtida tolkning av platsens forutséttningar och
ndrliggande bebyggelse, att grupper av nya hus ska utformas utifran
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en sammanhallen gestaltningsidé samt att lokala centrum och
centrala strak bor utvecklas genom komplettering med nya
verksamhetslokaler i strategiska ldgen.

Kommunala beslut i ovrigt

Fokus Hagsatra Ragsved

Staden bedriver omradesplanering i stadsdelarna Hagsétra och
Ragsved genom det forvaltningsovergripande projektet Fokus
Hagsétra Ragsved. Stadsbyggnadsndmnden beslutade om start-PM
for Fokus Hagsdtra Rdgsved den 15 juni 2017 (dnr 2016-05329).

Riksintressen

Planforslaget beror inte nagra riksintressen.

Planeringsforutsattningar

Stads- och landskapsbild

Hagsétras planstruktur speglar tunnelbanestiddernas framvéxt i
Stockholm under den senare delen av 1950-talet. Stadsdelen préglas
av kontrastrik topografi med branta skogsbeklddda sluttningar och
Oppna dalgangar. Det sammanhéngande nétet av parker och grona
promenader skapar bilfria kopplingar mellan olika malpunkter.

Genom att bebyggelsen har ordnats enligt principen hus i park™ ges
de grona ytorna en stor betydelse for omradets karaktér. Inom
omradet finns bade programmerade parker, grona gangstrak,
omhéndertagen naturmark samt sparade ytor med naturmark,
framfor allt hdllmark med dldre tallskog. Hagsétra annonseras pé
langt hall 1 landskapet. Frén det 6ppna landskapsrummet vid
Alvsjomissan i norr, syns Hagsitra och Ragsveds “drakrygg”
bestaende av en lang rad med punkthus, dver tradtopparna.
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Planens ldge i relation till omgivningen. Planomrddet markerat i rétt.
Hlustration: Stadsbyggnadskontoret.

Befintlig bebyggelse ér generellt placerad i hogre terrding medan
parkstrdk sammanfaller med dalgangarna.

Blixtldset 1

Tunnelbana
Goéksholmsbacken

Sektion over befintlig bebyggelsens forhallande till landskapet. lllustration:
Stadsbyggnadskontoret.

Hagdalen

Bebyggelsen lings Goksholmsbacken utgors framforallt av lameller
som ligger placerade lings med gatans strackning. Narmare
Hagsitra centrum forekommer hogre skivhus med vaningshojder
mellan sju till nio viningar. Bostadsbebyggelsen har huvudentréer
bade mot gatan och gemensamma géardsrum. Narmaste bebyggelsen
inom Lasfjddern 1, till hoger om planomradet i bilden ovan, ar
placerade hogre dn gatan med en generds och generds
forgardsmark.
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Bebyggelse inom Lasfjddern 1 intill planomrddet. Foto: Stadsbyggnadskontoret.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse utgors av en langstriackt verksamhetsbyggnad
med flackt tak. Byggnaden uppfordes under senare delen av 1960-
talet och anvindes ursprungligen som bageri.

—— -
e

Befintlig bebyggelse inom Blixtldset 1. Foto: Nyréns.

Byggnaden har byggts till och om och anvénds sedan borjan av
2000-talet som bilverkstad.
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Befintlig bebyggelse inom;B l)étl-dset 1 Foto: Stad;vbyggnadskontoret.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Enligt stadsmuseets klassificering &r fastigheten gulklassad.
Gulklassningen innebér en fastighet med bebyggelse av positiv
betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.
Byggnaden har sitt storsta vérde i sin ursprungsfunktion som bageri
da detta visar pd Hagsétras ursprungliga serviceutbud.
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Stadsmuseets kulturhistoriska bedémning av befintlig bebyggelse. I ndromrddet
Planomrddet markerat med rod linje. lllustration: Stadsbyggnadskontoret.

En viktig utgdngspunkt i Hagsétras planering ar bebyggelsens
placering i relation till landskapet dér dalgéngar skapar
sammanldnkande gronstrak genom stadsdelen. Enligt genomford
kulturmiljéutredning &r relationen mellan parkstraket och
tillkommande bebyggelse viktigt att beakta samtidigt som
fastigheten Blixtlaset 1 bedoms som talig for forandringar.
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Karta kulturhistoriska vardebérare

- Bavarads naturpartisr

on dalstrakspark, inkusive
utrustning, 1950-talet
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[ e
Bostadshus (1950-80-talet)

Verksamhatabyganad (1960-talet,
med senare tilloyggnader)

T Landmirke (punkihus)
A (1950-60-talet)

Senare tillkormmen bebyggelsa

m_[‘“ Tunnelbanan (1960-talst)
@ Vy-ligen (=s vystudier sid. 80-83)
ﬁ-ﬂ 1| Prencrive

Karta 6ver omrddets kulturhzstorzska vdrdebdrare. Illustration: Nyréns.

Gator och trafik

Goksholmsbacken lutar ner mot Hagsétra centrum. En tva meter
bred trottoar finns pa gatans béda sidor och i anslutning till
planomradet finns gatuparkering pa gatans sddra sida.
Trafikméngderna pa gatan ar enligt stadens métningar cirka 850
fordon per arsmedelsdygn. Hagsétra tunnelbanestation finns cirka
350 meter fran planomradet och ger god kollektivtrafikforsrjning.

Service

Offentlig service

I Hagsitra centrum, cirka 230 meter frdn planomradet, finns
offentlig service i form av bland annat véardcentral, bibliotek och
fritidsgérd. I nérheten finns dven flera forskolor. Hagsétra skola
ligger cirka 450 meter bort.

Kommersiell service

Utover offentlig service finns 1 Hagsdtra centrum dven matbutiker,
apotek, restauranger, bankomat, kemtvitt, blomsterbutik och annan
lokal service.
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Naturmiljo

Mark och vegetation

Marken inom planomrédet dr hardgjord och forekomsten av
vegetation dr begrinsad.

Omrédet dr virderat som ovrig vardeklass 7 vilket innebér att
omradet har uppenbart negativ betydelse for biologisk mangfald. En
icke skyddsvard 16nn stér i planomradets sodra del. I anslutning till
planomrddet, inom allmén platsmark, finns sju trdd som uppnar
klass 3, det vill sdga vérdefulla trdd. Dessa ér tre 16nnar, tre bjorkar
och en tall. Ldngs Goksholmsbacken, norr om planomréadet, finns
dven en lonnallé bestdende av fem trad.

Trid Blixtlaset

[ Fastighetsgriing

Klass 3 - Viirdefulla trad B4 T
Bjirk '
Linn
Tall

Virdefulla trdd i narheten av planomradet Bild: Ekologigruppen.

Skyddade arter

Inga skyddade arter finns inom omradet.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradets naturliga avrinning sker till ytvattenforekomsten
Magelungen (SE62000) for vilken faststillda miljokvalitetsnormer
ska foljas. Enligt VISS maj 2026 har Magelungen otillfredsstéllande
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten ar
god ekologisk status till 2033 och god kemisk ytvattenstatus till
2027. Undantag och tidsfrister fran kraven att nd god status finns for
bade ekologiska och kemiska miljokvalitetsnormer.

Planomradets tekniska avrinningsomrade dr Klubbenomradet med
recipient Mélaren- Fiskarfjdrden. Enligt VISS maj 2026 har Mailar-
Fiskarfjarden mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027 och god
kemisk ytvattenstatus till 2027. Undantag och tidsfrister frdn kraven
att na god status finns for bade ekologiska och kemiska
miljokvalitetsnormer.

Stockholms stad tar fram lokala atgirdsprogram (LAP) for stadens
vattenforekomster. Atgirdsprogrammen anger vilka atgirder som
behover genomforas i1 befintlig milj6 for att uppna EU:s
miljokvalitetsnormer. Lokalt atgérdsprogram for Magelungen och
Forsén beslutades i juni 2020 och atgérdsprogram for Mélaren —
Fiskarfjarden dr under framtagande. Inga atgirder foreslas inom
planomradet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planomradet understiger grinsvérdarna for kvivedioxid (NO,) och
grova partiklar (PM10) enligt gidllande miljokvalitetsnormer.

Luftféroreningar avseende kvivedioxid har ett dygnsmedelvirde
mellan 15 — 18 pg/m?® och miljokvalitetsnormen é&r att klara

60 pg/m?. For grova partiklar dr dygnsmedelvérdet 14 — 16 pg/m?
och miljokvalitetsnormen att klara &r 50 pg/m?.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Enligt genomford omradesanalys har Hagsdtra nagot lagre tal vad
géller sysselsittning, inkomst och hélsa dn Stockholm 1 stort.
Lagenheter med tva eller tre rum dominerar i omradet. Den
verksamhet som idag bedrivs inom fastigheten innebér ett antal
arbetsplatser och dr delvis utdtriktad men dr endast 6ppen dagtid
och moter inte omgivningen med nagon omsorgsfull gestaltning.
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Barnperspektiv

Planomradet ligger intill parken Hagdalen som knyter ihop Hagsétra
och Ragsved och ar en av stadsdelarnas viktigaste parkstrdk. Parken
ar betydelsefull for barn da den ger mojlighet till lek och
naturvistelse.

Fotbollsplan i Hagdalen. [ akgrunen syns befintlig byggnad inom Blixtldset 1. .
Foto: Stadsbyggnadskontoret.

Rekreation och friluftsliv

Hagsétra och Régsved ér planerat med ett sammanhéngande nit av
parker och grona promenader och det grona nétverket ér en stor
kvalitet. Tillgéng till natur- och friluftsomréden ar god. Ragsveds
friomrade och Alvsjdskogen utgor viktiga rekreativa miljoer i
stadsdelen.



Godkant dokument - Anna Wallstrém, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-15, Dnr 2023-12412

'«,-L; Stockholms Planbeskrivning

S Samradshandling
oy stad Dnr 2023-12412
Sida 15 (47)
ALVSIOMASSAN N\
<R
INDUSTRK ~A \

OMRADE

ALVSIOSKOGEN

BANDHAGEN

NVYNYBWYLS YHISYA

HUDDINGE KOMMUN

STUVSTA

OVERSIKTSKARTA
— — — Stadsdelsgrins

Overgripande gréonstruktur inom Hagsdtra Rigsved med planomrddet markerat i
rott. lllustration: Nyréns med bearbetning av stadsbyggnadskontoret.

I Hagsitra har innehallet 1 parkrummen generellt minskat dver tid
och det finns ett behov av att forbittra dem for att mota behovet av
rekreationsytor. Hagdalen har genomgétt en storre upprustning och
ar en av stadsdelens viktigaste parker. Idag finns bland annat
grillplats, mindre fotbollsplan samt vattenlek. Det ar viktigt att
parkens kvaliteter inte pdverkas negativt av tillkommande
bebyggelse.
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SRA

Grzllplats i narheten av planomradet Foto Stadsbyggnadskontoret

Geoteknik

Markforhallanden

Inom planomrédet bestér jordlagerfoljden generellt av fyllning och
torrskorpelera ovanpé friktionsberg pa jord. Bergdverytan ligger
mellan 0-6,5 meter under markytan. Inom planomradet dr marken
generellt plan men sluttar strax utanfér mot Gst.

Markradon

SGU:s radonkarta indikerar att det kan finnas hoga halter av radon i
marken inom planomradet. Radon kan hittas i kvartsrika bergarter
som granit men dven morédnjordar kan innehalla hoga halter radon.
For byggnader som uppfors pa hogradonmark géller radonséikert
byggnadsutforande och pa normalradonmark utfors byggnader
radonskyddade.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgérdsniva.

Stockholms stads atgérdsniva ska tillimpas vid all ny- och storre
ombyggnation. Syftet med dtgidrdsnivan ar att, tillsammans med
atgdrderna 1 de lokala atgdrdsprogrammen for vatten, uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster.
Atgérdsnivén bygger pa en fordrdjning av 20 mm nederbdrd och en
mer l&ngtgdende rening 4n bara sedimentation.
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Nir det inte géller ny- och stérre ombyggnation ska dagvatten
hanteras enligt stadens dagvattenstrategi.

Dagvatten fran omradet leds idag till recipienten Milaren-
Fiskarfjdrden via separat ledningsnit. Kapaciteten for ledningsnétet
ar 1ag och det dr ddrmed viktigt att atgarder for att fordroja
dagvatten innan avledning genomfors.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena

dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Goksholmsbacken och
tunnelbanesparet. Ljudnivan i planomradet uppgar till 55-60 dBA
ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta.
Den dimensionerande bullerkéllan dr tunnelbanan.

Stomljud

Planomradet &r beldget ndra tunnelbanespéaren och utgdrs av urberg
och morin. Risk for stomljud kan férekomma.

Olycksrisk

De riskkéllor som identifierats i narheten av planomradet ar
drivmedelsstationen Stl1, tunnelbanan och Huddingevigen, som
utgor rekommenderad sekundér farligt godsled.
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Huddingevdgen

Riskkdllor i ndrheten av planomrddet. Planomrddet dr markerat med réd
streckad linje. Illustration Brandkonsulten och stadsbyggnadskontoret.

Erosion, ras och skred

Det finns inga kénda indikationer pa att omradet ar utsatt for
erosion, ras eller skred.

Fororenad mark

Befintlig verksamhet finns inte med 1 ldnsstyrelsens register over
potentiellt fororenade omraden. Med anledning av pagaende
verksamhet samt nérhet till befintliga eller tidigare kemtvittar
bedoms dock risk for fororeningar finnas och fragan har utretts
inom ramen for planarbetet. Analysresultaten visar pd laga
fororeningshalter avseende bly krom, koppar och nickel som
patraffades i halter dver mindre &n ringa risk. Kobolt, tyngre
alifater, PAH-M och PAH-H pétréffades i halter 6ver kinslig
markanviindning. Atgérder kriivs for att marken ska kunna anvindas
for bostéder.
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Oversvamningsrisker

Inom omrédets sodra del finns en mindre 1agpunkt dir vatten
riskerar att samlas vid ett storre regn. Lagpunkten beror pa befintlig
bebyggelses utformning med en killarnedgang i1 detta ldge. Vid en
omdaning av bebyggelsen bedoms lagpunkten forsvinna och vattnet
hanteras pd allmén plats.

y \ Kallardorr w—
Goksholmsbacken & e

<
‘\'\\ .

Legend

Orthophoto
Ormophoto

Water Depth
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Berdknade vattendjup vid ett sd kallat Stockholmsregn. Illlustration: Tyréns.

Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget innehéller ett bostadshus med cirka 90 lagenheter,
varav sex forslds utforas som LSS-l4genheter. Foreslagen lamell
utformas i fem vaningar och inredd vind mot gatan samt fem
vaningar mot parken. Planforslaget innebér att befintlig
verksamhetsbyggnad inom planomradet rivs.
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Situationsplan for foreslagen bebyggelse. Illustration: Belatchew.

Bebyggelsen placeras indragen mot gatan for att mojliggéra for en
breddning av befintlig trottoar och en gron forgardsmark.
Forgardsmarkens bredd varierar mellan fyra till sju meter.

Féreslagen bebyggelse sedd fran Gc'iksholmsbaéken soderut. lllustration:
Belatchew.

For att skapa ett aktivt mote med gatan ska byggnadens bostads-
och lokalentréer orienteras mot gavel och gata. Lokaler {or
centrumidndamal i ska ha en minsta total area om 85 kvadratmeter.
En eller flera lokaler far tillskapas.

Arkitektonisk idé

Den foreslagna bebyggelsen ska inordna sig i Hagsétras
overgripande planstruktur vad géller riktning och foérhallande till
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parkstrék, gata och topografi. Bebyggelsen placeras sé att ett aktivt
mote med Goksholmsbacken kan skapas samtidigt som
bostadsgirden bakom huset bidrar till ett respektavstand mot
parken.

F lygvy over tillkommande bebyggelse. Bebyggelse inom foreslaget i firg.
Hllustration: Belatchew.

Volymen f6ljer topografin och trappas ned mot norr tillsammans
med gatan. Genom trappningen delas fasaden upp i volymenheter
pa ett sitt som relaterar till 6vrig bebyggelse langs gatan som ocksa
placerats 1 samklang med topografin.

Ti\lkommuncie bebyggelse Ldsﬂt‘\rliern]

w ¥ R Y n Lo

a | Gatuelevation mot Géksholmsbacken

Lésfj‘ul'dern 1 Tillkommande bebyggelse

Parkelevation mot Hagdalen ‘

Elevationer over tillkommande bebyggelse. Illustration: Belatchew med bearbetning av stadsbyggnadskontoret.

Mot Goksholmsbacken och gatan dr huset fem vaningar hogt med
en inredd vindsvéning. Mot Hagdalen och parken blir byggnaden
lagre genom takets utformning.
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Sektion genom trapphus 2. lllustration: Belatchew.

Gavelvolymerna himtar inspiration fran Hagsétras skivhus, genom
en uppbruten takform och forskjutna fasadliv. Volymen delas pa sé

satt upp 1 tva delar.
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Schematisk illustration over forskjutning av galvar som bidrar till att bryta ner
bebyggelsens skala. Illustration: Stadsbyggnadskontoret.

Bebyggelsen ska utformas i puts eller annan gestaltningsmassigt
likvardigt fasadmaterial 1 en kulor som dverensstimmer med
omgivningen och i enlighet med stockholmspaletten.
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Exempel pa firger i “Stockholmspaletten”. Kdlla: Stockholms byggnadsordning
2025.

Foreslagen ny bebyggelse

Bebyggelsens gestaltning tar utgangspunkt i den omgivande
arkitekturen, karaktiriserad av putsade ljusa fasader och en
regelbunden fonstersittning. Varje trapphusenhet foreslds ges en
egen karaktér och utformning genom att volymen trappas med
landskapet eller genom variation i material eller kulor.
Gestaltningen ger genom den uppdragna takfoten intrycket av en
femvaningskala samtidigt som en inredd vindsvaning mdjliggors.
Entréer foreslas utforas genomgdende och nas bade fran gata och
gard. P4 sa sitt kan en genomsiktlighet skapas.

EII% III__E Dlﬂlll

Fasadelevation mot Goksholmsbacken. Illustration: Belatchew

Mot gatan foreslas fasaden utformas for att tillfora stadskvaliteter
till gaturummet med upphdjd bottenvéning och vélmarkerade
entréldgen.

Genom att medge grunda balkonger mot gata erbjuds
boendekvalitéer samtidigt som balkongernas inslag i stadsbilden
begrinsas. Entréerna dr centrala i fasadkompositionen och utgér
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utgdngspunkt for bade fonstersittning och balkongernas placering.
Balkonger 6ver entréerna skapar vaderskydd och bidrar till
fasadernas uppdelning. Entréerna ska utformas med en stor grad
genomsiktlighet och utféras med triomfattningar.

Balkongerna foreslas ges en gestaltning inspirerad av omradets
funkisbalkonger.

Princip for utformning av bostadsentréer. lllustration: Belatchew

Mot parken tillits balkongerna kraga ut 1,5 meter frén fasaden. De
djupare balkongerna tillats dven pa gavelfasaderna.
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Fasadelevation mot gdrd. Den S]atte oversta vaningen dr indragen fran garden. Illustration: Belatchew

Aterkommande detaljer och material foreslds anviindas for att bidra
till att knyta samman byggnadens tva sidor. Material, fonstertyper
och ricken foreslas skapa en visuell helhet mellan park- och
gatufasad.
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Inférgad puts i ljusa kuldrer

Markering entréplan med
puts i grovare struktur

Foreslagna detaljer for bebyggelsen. Balkonger mot park foreslds utformas med

perforerad pldt. Underlag: Belatchew.

Bostadsgarden bakom bostadshuset foreslas utformas gron med
olika platsbildningar, gdngar och véxtlighet. Inom forgardsmarken
mot gatan foreslds entréplatser gronska, dagvattenhantering och

cykelparkering.

@
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—————

Foreslagen gardsutformning. Fotavitryck for befintlig byggnad markerad med

tunt streckad linje. lllustration: Belatchew
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Foreslagen bebyggelse sedd fran séder mot Hagsdtra centrum. Illustration:
Belatchew.

Gator och trafik

Parkering

Bilparkering for tillkommande bebyggelse avses hanteras 1 garage
under byggnaden. Cykelparkering foreslas i huvudsak l6sas 1
cykelrum i garaget och i begransad utstrackning utomhus pa
forgardsmark. For parkering tillimpas Stockholms stads Riktlinjer
for mobilitet och parkering vid nyproduktion. Det faststillda
bilparkeringstalet for projektet dr fem parkeringsplatser per 1000
kvadratmeter BOA, inklusive besoksparkering. For den planerade
bebyggelsen motsvarar detta ett berdknat behov av 23,1
bilparkeringsplatser. For cyklar behover 32 platser per 1000
kvadratmeter BTA bostéder tillskapas. Det innebér att det totala
antalet cykelplatser som ordnas dr 184 stycken och antal bilplatser
23 stycken.

For att mojliggora forslaget kommer reglering av gatan att goras
och de cirka 14 kantstensparkeringar pa sddra sidan
Goksholmsbacken att forsvinna. Cirka tio stycken av dessa ersitts
langs med tillkommande bebyggelse.
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|3cykelplatsar

Mojlig utformning i garageplan. Illustration: Belatchew.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget mojliggor en breddning av befintlig trottoar 1dngs
fastigheten och tillkommande bebyggelse. I 6vrigt foreslds inga
fysiska fordandringar i gatunétet.

Tillganglighet
Angoring kommer fortsatt att ske fran Goksholmsbacken.

Tillganglighetsanpassad parkering for boende ordnas i garaget.
Parkeringsplats for rorelsehindrade till lokalen foreslas kunna 16sas
inom gatumark om behovet uppkommer. Lutningen for gatan
kvarstar likt idag.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning och ledningsnat

Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét.

El-, tele- och fibernat

Tillkommande bebyggelse beddms kunna anslutas till befintligt nét
for el-, tele- och fiber.
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Energiforsorjning

Planforslaget foreslés anslutas till fjérrvarme.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas hanteras genom manuell kdrlhdmtning.
Miljérum planeras pa tvé stillen 1 byggnadens entréplan, varav ett
ar avsett for hushéllssopor. Himtning av avfallskérl sker fran
Goksholmsbacken genom att avfallsfordon stannar pa gatan.
Dragvigen understiger 10 meter, har en lutning under fem procent
och ér lattframkomlig utan hinder. Med foreslagen 16sning ligger
kvittblivningsstélle for hushallssopor hogst 40 meter fran respektive
bostadsentré.
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D Sekundar entré: garage, miljérum, cykelrum

’ Huvudentré bostader N\ N / ‘ ] \
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Férslag pa angéring for avfallsfordon och parkering langs gatan. Illustratzon
Belatchew.

[_] Kantstenparkering, ca 10 platser

Raddningstjanst

Byggnaden ér placerad lidngs befintlig gata med mojlighet till
atkomst for rdddningstjinsten. Utrymning sker via tr2-trapphus med
utrymning mot Goksholmsbacken. Kéllartrappa foreslés separeras

fran trapphus till lagenheter och varje ldgenhet utférs som egen
brandcell.
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Motiv till detaljplanens regleringar
Anvandningsbestammelser

Allman plats

GATA - Gata

Bestdmmelsen innebdr att del av befintlig kvartersmark omvandlas
till allmén plats med anvdndningen gata, i syfte att mojliggora
breddning av trottoaren lings Goksholmsbacken.

Kvartersmark

B — Bostider
Bestammelsen mojliggor att bostdder uppfors inom planomradet.

C — Centrum
Bestammelsen mojliggor att lokaler for centrumandamal uppfors
inom planomradet.

Egenskapsbestammelser

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. Parkering medges inte.
Bestammelsen begransar byggrittens utbredning och sikerstiller att
gérd och forgdrdsmark lamnas obebyggd. Parkering medges inte
inom gérden for att sikerstilla att gdrden utformas med en hog grad
gronska.

Endast andra anlidggningar dn byggnader ovan mark.
Byggnadsverk tillits under mark.

Bestimmelsen sdkerstéller att garage kan byggas under mark
samtidigt som marken ovanfor ldmnas obebyggd och mojliggor
utrymme for gérd.

Byggnaders anvandning

Endast byggnadens bottenvaning och killare far anvindas for
centrumindamal

Bestimmelsen begrinsar centrumandamalets utbredning vertikalt 1
byggnaden till bottenvéning och kéllare. Syftet ar att sdkerstilla
aktiva bottenvaningar med verksamheter som ér tillgéngliga och
synliga fran gatan, samt att Ovriga vaningsplan anvinds for
bostadsandamal.

Utrymmen for centrumiindamail i byggnadens bottenvining ska
uppga till minst 85 kvadratmeter.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att en tillrdcklig lokalyta for
centrumdndamal tillkommer samtidigt som den l&mnar en
flexibilitet kring om en eller flera lokaler tillskapas.
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Ho6jd pa byggnadsverk

h, — Hogsta nockhdjd pa byggnad ér 65.5 meter 6ver angivet
nollplan

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att tillkommande bebyggelse
forhaller sig till hojdskalan pa omgivande bebyggelse. Den tilldtna
nockhdjden mot gatan dr hogre, vilket motiveras av anpassning till
det mer urbana gaturummet.

h, — Hogsta nockhdjd pa byggnad ér 62.1 meter 6ver angivet
nollplan

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att tillkommande bebyggelse
forhaller sig till hojdskalan pa omgivande bebyggelse. Den lagre
nockhdjden mot parkmarken dr motiverad av behovet av en varsam
overgang mot parken.

h; — Hogsta bjilklagshojd for planterbart bjilklag ir 45 meter
over angivet nollplan.

Bestimmelsen anger hogsta tilldtna bjalklagshojd for planterbart
bjélklag och sékerstéller byggratt for garage under gard.

Markens anordnande och vegetation

n; — Forgardsmark ska ansluta i niva till GATA

Bestammelsen sékerstéller att forgdrdsmarken ansluter till gatan i
niva, for att skapa tillgénglighet och en sammanhdngande gatumiljo
utan patagliga hojdskillnader.

n, — Kvartersmarken ska sliantas eller terrasseras for mote med
omgivande parkmark. Stodmurar fir vara hogst en meter hoga.
Bestdmmelsen syftar till att sdkerstilla att gdrdens mote med
angransande parkmark utformas pé ett naturligt sitt, utan hoga
stodmurar. Begrinsningen av stddmurarnas hojd till en meter
motverkar upplevelsen av barridrer mellan kvartersmark och
parkmark.

n;— Tridet far endast fillas om det éir sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk.

Regleringen sékerstéller att det befintliga tridet i planomradets
sOdra del bevaras. Tradet har rumsbildande egenskaper och kan
visuellt bidra till att knyta ihop kvartersmarken med
omkringliggande parkmark.

Skydd mot stérningar

— Riktvirde for trafikbuller far 6verskridas for ligenheter
pa byggnadens norra gavel och nordvistra fasad mellan niva 53
och 59 meter over nollplanet. Detta ska kompenseras med ett
tatt raicke med en hojd om minst 1.1 meter over firdigt
balkonggolv.
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Bestimmelsen mojliggor ett overskridande av riktvardet for
trafikbuller for berdrda ldgenheter och anger den kompenserande
atgird som kravs for att boendemiljon dnda ska uppfylla gillande
riktlinjer. Det tdta racket fungerar som en lokal bullerskdrm vid
berdrda balkonger och sédkerstiller godtagbara bullernivaer for
aktuella bostéder.

Takvinkel

0, — Minsta takvinkel ir 5 grader

Bestdmmelsen sédkerstéller minsta lutning pa 5 grader. Syftet med
regleringen &r att sikerstélla att byggnadens takutformning anpassas
till den omgivande bebyggelsens karaktr.

Utformning

f; — Tekniska installationer ska rymmas inom
byggnadsvolymen. Undantaget hisstoppar som tillits utanfor
takvolym och ska placeras indragna minst tva meter frin
takfot. Takvinkel p4 hisstopp tillits underskrida minsta tillitna
takvinkel. Takkupor far inte uppforas.

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att byggnadens takvolym
inte utformas med utskjutande tekniska installationer eller
volymskapande utrymmen. Undantag medges for hisstoppar, som
pa grund av sin funktion kan behdva placeras ovanfor takvolymen.
Kravet pé indragen placering och fri takvinkel for hisstoppar
minimerar deras inverkan pa takfotslinjen och siktlinjerna ldngs
med gatan.

f, — Balkong mot GATA tillits kraga ut 0.6 meter fran fasadliv.
Vertikal balkongrad ska finnas 6ver huvudentréer.
Bestdmmelsen syftar till att balkonger mot gatan inte blir
framtrddande i gatubilden och underordnar sig fasadens uttryck.
Balkong 6ver entréer ger bebyggelsen ett specifikt arkitektoniskt
uttryck med tydliga trapphusindelningar och skapar samtidigt ett
naturligt vaderskydd for entrén.

f; - Hogst 50 % av gard far hardgoras.

Bestdmmelsen syftar till att garden ges en gron karaktdr. Andelen
hérdgjord yta begrinsas for att gronska ska dominera gardsytan,
samtidigt som utrymme mdjliggdrs for uteplatser, entréer och
gangstrak.

f,- Huvudentré for lokal ska orienteras mot GATA.
Bestimmelsen sikerstéller att tillkommande lokal eller lokaler
annonseras mot allmén gata.

Balkong mot GATA och pa gavel far inte glasas in.
Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att tillkommande bebyggelse
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anpassas till omgivningens karaktér. Utkragande och inglasade
balkonger mot gata och pé gavel forekommer endast pa ett fatal
byggnader 1 Hagsétra, och en sddan utformning skulle avvika fran
den befintliga bebyggelsemiljons karaktir.

Byggnad ska utformas sa att antalet vaningar visuellt utifran
mot Goksholmsbacken uppfattas vara maximalt fem stycken.
Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att tillkommande bebyggelse
anpassas till forutsittningarna pa platsen samtidigt som en dversta
vindsvéning kan uppforas. Genom regleringen sikerstills samtidigt
att tillrdcklig vaningshojd for tillskapas for respektive vaningsplan.

Om byggnad uppfors med en nockhdjd upp till 62 meter dver
angivet nollplan far takvinkel uppga till maximalt 35 grader.
Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra en flexibel reglering for
tillkommande bebyggelse och mojliggora att en lagre byggnad med
exempelvis sadeltak kan uppforas. I det fall maximalt tillatna
byggritt utnyttjas behover takutformning styras for att sdkerstilla
anpassning till omgivningen. Vid en lagre nockhdjd kan
taklutningen tilldtas vara brantare.

Byggnad ska utforas i puts eller i material med
gestaltningsmassigt likvirdiga egenskaper i en varm dimpad
kulor som foljer Stockholmspaletten. Fasad ska utforas utan
synliga elementskarvar.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att tillkommande bebyggelse
anpassas till den omgivande putsade bebyggelsemiljon vad géller
material och kulér. Formuleringen mdjliggér dven framtida
fasadmaterial som har liknande egenskaper vad giller till exempel
struktur och fargatergivning som puts. Kravet pa fasad utan synliga
elementskarvar sikerstéller ett enhetligt fasaduttryck och bidrar till
den arkitektoniska kvaliteten.

Huvudentréer ska placeras mot GATA och utformas med minst
35 procent uppglasning. Entréomfattningar ska i huvudsak
utformas i tri.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att tillkommande bebyggelse
bidrar till ett aktivt gaturum och utfors med hog arkitektonisk
kvalitet. Hog andel uppglasning av entréerna skapar visuell kontakt
mellan byggnaden och gaturummet. Entréomfattningar i trd bidrar
till ett omsorgsfullt detaljutférande och en god helhetsverkan.

Utrymme for centrumiindamal ska utformas med minst 50
procent uppglasning mot GATA. Bestimmelsen syftar till att
tillkommande bebyggelse utformas med en aktiverad bottenvéning.
Med uppglasning menas en utformning som gor att invindig
verksamhet syns utifran.
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Byggnad ska trappas ned med marknivid mot GATA genom
minst en trappning i hojdled avseende volym och fasaduttryck.
Trappning i hojdled ska vara minst 1 meter.

Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla att byggnaden utfors med en
volymuppbyggnad som anpassas till platsens topografi. Den nya
bebyggelsen ska f6lja landskapet och brytas 1 bjdlklaget sa att
hojdforskjutningar 1 bade sockel och taknock foljer markens
nivéskillnader. P4 sa sitt samspelar den nya bebyggelsen med
terrdngen och bidrar till en l4dsbarhet av landskapets form. Kravet pa
minst en trappning langs gatufasaden skapar variation i
fasaduttrycket langs gatan.

1 meter U

1 meter ||

I

“Fasadlangd”
Bestimmelse om trappning illustrerad. Fasadldngd innebdr fasadens hela
strdckning mot gatan. Trappning ska ske bdde vad giller héjd och bjdlklag for
bebyggelsen.

Utforande

b; — Bjélklag ska utforas planterbart

Bestimmelsen sikerstéller att garagets bjélklag utfors med
planterbar konstruktion, vilket mdjliggor gronska pa gard och bidrar
till planomrédets grona kvaliteter.

Bostiider ska utforas si att stomljud i boningsrum inte
overstiger ljudnivan 32 dBA (fast) vid tiagpassage
Bestdmmelsen sédkerstiller att en god boendemiljo skapas i
tillkommande bebyggelse.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for indrad anviindning forrin
markfororeningar har avhjilpts och/eller skyddsatgirder har
vidtagits pa tomten. Startbesked far ges for att avhjilpa dessa
markfororeningar och/eller vidta skyddsatgiirder.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att marken blir 1dmplig for
foreslagen anvéndning.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.
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Konsekvenser och avvagningar

Ljusforhallanden och lokalklimat

Planforslaget medfor ingen 6kad skuggning f6r omgivande
bebyggelse. Den foreslagna bebyggelsen skuggar i liten
utstrackning Hagdalens parkrum under eftermiddagarna.
Iordningstilld grillplats och vattenlek i parken bedoms inte
paverkas av skuggning av planforslaget under den arstid dessa
anvénds.

\

\..,_\,A, ‘
S\ IN

15.00

Skuggstudier over tillkommande bebyggelse. Bild: Belatchew.

Stads- och landskapsbild

Planforslaget innebér en fordndring av stadsbilden ldngs gatan dé
befintlig verksamhetsbyggnad ersétts med ett flerbostadshus i hogre
skala. Genom att trappa bebyggelsen med Goksholmsbackens
lutning beddms topografin fortsatt vara lésbar dven efter planens
genomforande. Foreslagen bebyggelse ges en hogre vaningskala adn
intilliggande befintlig bebyggelse inom Lésfjadern 1. Med hiansyn
till gatans lutning och den befintliga bebyggelsens placering i
landskapet bedoms planforslaget inte medfora ndgon betydande
skalforskjutning pé platsen.

Mot parken ges bebyggelsen en ligre skala é&n mot gatan och haller
sig under trddtopparna vilket innebér att parkstrikets avskdrmande
gronska fortsatt kommer att vara lasbar och tillkommande
bebyggelse doljas bakom gronska under sommarhalvéret.
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T illkomande bebyggelse sedd frn Hagdalen. Illustratin: elatew.

Bebyggelsen anknyter genom sin form till de hogre skivhusen i
omrddet, medan skalan anpassas till de ndrliggande lamellhusen och
parken. Sammantaget bedoms bebyggelsen utgora ett vilanpassat
tillagg.

Befintlig bebyggelse

Befintlig verksamhetsbyggnad har genomgétt stora fordndringar
sedan uppforandet och bedoms idag ha ett begrénsat kulturhistoriskt
viarde som byggnad. Det bedoms inte mojligt att omvandla befintlig
byggnad till bostdder med anledning av byggnadens skick och den
foreslas darfor rivas till formén for foreslagen bebyggelse.
Ytterligare ett motiv till att medge rivning ar att en omdaning av
platsen skapar forutsittningar for ett effektivt markutnyttjande i ett
kollektivtrafiknéra lige.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Pé platsen ér det rumsliga sammanhanget det som framforallt bidrar
till det kulturhistoriska virdet. Planomradet ligger intill parken
Hagdalen som har en historisk kontinuitet frdn omrédets planering
och binder samman stadsdelarna Hagsdtra och Ragsved i en gron,
bilfri struktur. Planforslagets placering i utkanten av dalstrakets
landskapsrum gor att upplevelsen av parken kan fortydligas da
bebyggelsen blir en inramning till parkstraket. De langa siktlinjerna
genom parken kommer dven i fortsittningen att ha naturen som
fond.

Vid ett genomforande av planforslaget bedoms modernismens
stadsplaneringsidé med en sammanhéallen planstruktur, arkitektur
och behandling av landskapet fortfarande att vara ldsbar. Foreslagen
byggnad ansluter till de nérliggande bostadslamellerna inom
Lasfjddern, som foljer landskapets nordvéstliga-sydostliga
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orientering. Det kulturhistoriska vérdet bedoms inte paverkas av
tillkommande bebyggelse 1 ndgon avgdrande grad.

Gator och trafik

Planforslaget bedoms innebéra en marginell 6kning av trafik ldngs
Goksholmsbacken.

Planforslaget innebér att angdring behdver ordnas 1dngs
Goksholmsbackens norra sida, invid tillkommande bebyggelse.
Gatans utformning medger inte dubbelsidig parkering vilket innebér
att cirka 14 befintliga parkeringsplatser pa den sddra sidan paverkas
av forslaget och behover tas bort. Cirka tio parkeringsplatser kan
anordnas pé gatumark i anslutning till den nya bebyggelsen.
Sammantaget innebér forslaget sdledes en minskning av antalet
parkeringsplatser pa gatumark, vilket ligger 1 linje med stadens
inriktning att effektivisera anvdndningen av gaturummet och
prioritera andra funktioner dn parkering.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planforslaget innebér i stort att redan ianspraktagen mark bebyggs
och paverkan pa naturvirden bedoms ddrmed som marginella. Inom
planomradet finns endast ett trdd, en 16nn. Detta trdd bedoms inte
som vardefullt ur ett ekologiskt perspektiv men pd grund av sina
rumsbildande egenskaper skyddas triadet fran féllning.

I anslutning till planomridet finns en slént av naturmarkskaraktér
med trdd som &r en del av parken Hagdalen. Sju av triden som star
nira planomradet bedoms uppna klass 3, véirdefulla trad ur ett
naturvardesperspektiv. Ett av de virdefulla trdden, en 16nn, samt sju
trid med lagt naturvdrde som star 1 anslutning till planomrédet, kan
riskera att pdverkas vid ett genomforande av planen. Tréden star
alldeles intill fastighetsgrans samt befintligt staket som kommer att
rivas 1 samband med genomforandet. Generellt géller att inga trad
pa allmén platsmark far padverkas om inte staden och byggaktoren
kommit 6verens om detta. Exakt vilka trdd som kommer att fa tas
bort utreds efter samrad, innan granskning av detaljplanen. En viss
gallring av trdden inom allméin platsmark kommer att ske da det
beddms gynnsamt for kvarvarande trdd och naturvdrdena pa platsen.

Skyddade arter

Planforslaget riskerar att beréra en 16nn med virdeklass 3 inom
stadens mark vid genomforande. Inom planomradet finns inga
skyddade omréden, naturvardesobjekt eller vardefulla trad. Allén
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langs med Goksholmsbacken, norr om planomradet, paverkas inte
av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra ytvattenforekomstens Mélaren-
Fiskarfjardens mdjligheter att uppnd miljokvalitetsnormerna for
vatten. Dagvatten frdn planomradet renas och fordrojs inom
fastigheten innan avledning till recipient via dagvattenledningsnitet.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att sedan slédppas ut i Strommen. Foreslagna
dagvattenlosningar medfor att fororeningsbelastningen frén
planomrddet till recipient minskar for samtliga berdknade &mnen.
Genom minskade floden kan belastningen pa ledningsnétet minska
vilket i sin tur minskar risken for att orenat vatten braddas till
recipient vid storre regn och skyfall.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna till att uppna
miljokvalitetsnormerna for luft.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Planforslaget bedoms kunna bidra till att utveckla
Goksholmsbacken till ett mer attraktivt och levande gaturum med
entréer mot gata, omsorgsfullt utformad forgdrdsmark och lokal
eller flera lokaler for centrumidndamal. Bebyggelsen placeras sé att
en gérd vetter mot Hagdalens parkrum, vilket skapar en buffertzon
mellan den tillkommande bebyggelsen och parkens allménna ytor.
Placeringen bidrar samtidigt till att befintliga parkentréer utanfor
planomradet dven fortsdttningsvis upplevs som publika.

Barnperspektivet

Tillkommande bebyggelse bedoms bidra positivt till upplevelsen av
trygghet och attraktivitet i gaturummet, vilket dven &r positivt ur ett
barnperspektiv. Garden skapar genom sin utformning plats for lek

och mgjliggor for tillgang till bostadsnéra rekreation for de boende.

Rekreation och friluftsliv

I Hagdalen finns forutom lekutrustning och grillplats d&ven en
mindre grusad fotbollsplan. Planforslaget bedoms inte paverka
mdjligheterna till att anvinda planen. Bebyggelsen dr hogre och
skuggar delvis intilliggande Hagdalen samtidigt har bebyggelsen
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placeras pa ett storre avstind fran parken dn den befintliga
verksamhetsbyggnaden. Detta bedoms positivt da parken och dess
innehall 1 storre utstrickning fredas. Genom att stirka gatan och
genom breddningen av trottoaren beddms forutsittningarna for
gdende stirkas. Bebyggelsen paverkar inte mojligheterna att ta sig
till gronomraden s& som Hagsdtraskogens naturreservat eller
Hagsitra IP dér en ny is- och idrottshall 4r under uppforande.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Tak och andra hdrdgjorda ytor foreslas avvattnas till
dagvattenlosningar inom forgdrdsmark och gard. I huvudsak
foreslas regnvéxtbaddar langs fasaderna och infiltration i gronytor.
Planforslaget innebér att andelen gronyta 6kar inom planomradet.
Detta innebdr att avrinningskoefficienten och den totala avrinningen
dagvatten minskar i och med planens genomforande. Regnbidddarna
dimensioneras for att hantera 90 % av arsavrinningen och uppfyller
stadens atgirdsniva.

Breddning trottoar |

Regnviixtbaddar mot innergarden
(maérkgront): 21 m2

Regnvixtbaddar mot Goksholmsbacken
(morkgront): 24 m2

......

Foreslagen dagvattenhantering inom planomrddet. Illustration: Belatchew och
Tyréns.
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Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt berékningar &r den hogsta ekvivalenta ljudnivén vid fasad for
tillkommande bebyggelse 61 dBA vid en del av fasaden som vetter
mot tunnelbanan. Maximal ljudniva frin spar- och véagtrafik,
nattetid berdknas som mest till 77 dBA.

5
(A4) Skala 1:450
0 8

Dygnsekvivalenta ljudnivder prognosdar 2045 frdn vdg- och spartrafik inom
planomradet. Illustration: Acoustic Consulting and Design.

Dygnsekvivalent ljudniva [dBA]

<= 45
45 < [l <= 50
50 < [0 <= 55

55 < <= 60

75 <1l

Fasad mot soder Fasad mot dster

Dygnsekvivalenta ljudnivaer inom planomrddet for prognosar 2045. lllustration:
Acoustic Consulting and Design.
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(A4) Skala 1:450
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Maximal ljudniva fran végtrafik nattetid for prognosar 2045. lllustration.
Acoustic Consulting and Design.

I ldgen dar bullernivierna 6verskrider 60 dBA har anpassning av
planldsningar gjort sa att ldgenheterna blir maximalt 35
kvadratmeter eller genomgédende. For tva ldgenheter pa vaning fyra
och fem &r en annan planldsning inte mojlig och
trafikbullerforordningens riktvdrden uppnas genom att forse
balkongerna med ett 1,1 meter hogt rdcke pa utsidan av balkongen.
For 6vriga fasader innehalls trafikbullerforordningens riktvérden
utan begransningar i planlosning.
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Forslag pa normalplan. Illustration: Belatchew.
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Balkonger pd byggnadens norra gavel och nordvdstra fasad ddr téta réicken
krdvs markerade med gul firg. Berorda ldgenheter markerade med réd
markering. Tdta rdcken kan utforas med exempelvis glasskiva och krdvs for att
uppnd bullerforordningens riktvdrden for ldgenheterna. Illlustration: Belatchew
med bearbetning av stadsbyggnadskontoret.

Stomljud

Risk for stomljud bedoms forekomma. Grundldggning behover ske
sé att maximal stomljudsniva i boningsrum inte dverskrider 32
dB(A) FAST vilket regleras i plankartan.

Olycksrisk

Risknivan inom planomradet bedoms vara acceptabel utan
riskreducerande atgérder. Detta med hénsyn till att planomradet &r
lokaliserat 6ver 150 meter fran Huddingevagen och ndrmaste
drivmedelsstation, samt da utredningen pavisat att planomradet inte
paverkas av risk for ursparning av tunnelbanan.

Erosion, ras och skred

Risk for erosion, ras eller skred bedoms inte foreligga. Bebyggelsen
foreslas grundldggas med plintar eller platta pa antingen packad
sprangbotten eller packad fyllning pé berg.
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Fororenad mark

Fastigheten hyser idag en bilverkstad och har nyttjats for industriell
verksamhet sedan sent 1960-tal. I ndromradet har det funnits grafisk
verksamhet och kemtvittar som kan ha bidragit till
fororeningssituationen. Férekomsten av fororeningar inom
fastighetens oppna ytor har utretts i en markmiljéundersdkning.

Analysresultaten visar pa laga fororeningshalter avseende bly,
krom, koppar och nickel som pétraffades i halter 6ver mindre dn
ringa risk. Kobolt, tyngre alifater, PAH-M och PAH-H patréffades i
halter 6ver kédnslig markanvéndning (KM). Fororeningarna har vid
alla provpunkter utom tva avgréansats i hojdled. I grundvattnet har
forhojda halter av PFAS pévisats, vilka 6verskrider Stockholms
stads riktlinjer for till dagvattennét eller recipient. Halterna gor att
rening av ldnshallningsvatten krivs innan utslépp till
spillvattennitet kan ske. Klorerade 16sningsmedel har inte pavisats.
Bergprovtagning visar pa varierande svavelhalter, och analys
bekriftar syraproducerande egenskaper i delar av planomradet.

For att sdkerstédlla markens lamplighet for bostadsdndamal behdver
efterbehandling ske i samband med genomf6randet av planen. De
ytliga fororeningarna ska avgrinsas och bortschaktas vid
markplanering. Efter att tekniska schakt genomforts ska
kontrollprov genomforas i syftet att sékerstélla att det inte finns
kvarvarande fororeningar som riskerar att paverka ménniskors
hélsa. Om fororeningar pavisas vid kontroll ska dessa omhéndertas.
Fororeningar som pavisats pa 1,8- 2 meters djup kan kvarlimnas, d&
halterna inte indikerar en fororeningsspridning eller &ngintrdngning.
Schaktmassor ska klassificeras infor val av mottagningsanldggning.

Vid lanshéllning ska rening av ldnshéllningsvattnet genomforas i
enlighet med Stockholms stads riktlinjer, och ytterligare reningssteg
for PFAS kan komma att krédvas.

Om bergschakt planeras 1 delar med forhojda svavelhalter ska ny
provtagning och laktest utforas, och en hanteringsplan for
syraproducerande bergmassor ska uppréttas vid behov.

Eftersom halter som 6verskrider KM pavisats och
markanvandningen dndras till bostadsmark foreligger
informationsplikt enligt 10 kap. 11 § miljobalken. Den som dger
eller brukar en fastighet ska genast underritta milj6forvaltningen
om det uppticks en fororening pa fastigheten. Milj6forvaltningen ar
tillsynsmyndighet for anméilan enligt 28 § 1 férordning om
miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899).

I plankartan regleras att markfororening ska vara avhjilpta och/eller
skyddsétgdrder vidtagits innan startbesked for bostdder far ges.
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Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestdmmelser, att en miljobeddmning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Bedomningen
bygger pa kriterier i 5 § och 10 - 13 §§ 1
miljobedomningsforordningen och pa nedan dverviganden.

Natur- och kulturvirden

Planomradet innehéller inga ekologiska vérden av betydelse och
planforslaget bedoms inte paverka ndgra kulturhistoriska virden
negativt.

Miljékvalitetsnormer
Planforslaget forbattrar forutsattningarna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Stadsbild

Planforslaget innebér att en ny byggnad i form av ett lamellhus
tillkommer pa platsen. Bebyggelsen har en négot hogre skala én
befintlig bebyggelse men beddms inte paverka upplevelsen av
stadsrummet i ndgon betydande méan. Tillkommande bebyggelse
forhéller sig till Hagsétras dvergripande stadsplanemonster,
utformas med indrag och uppbrutet tak for att minska upplevelsen
av volymen samt placeras indragen fran gatan, vilket mdjliggdr en
karaktédrsskapande forgdrdsmark. Sammantaget bedoms
bebyggelsen utgora ett véilavvigt forslag pa platsen.

Markfororeningar
Patriaffade markfororeningar inom planomradet beddms kunna
hanteras inom ramen for genomforandet av planen.

Risker
Identifierade riskkillor bedoms inte paverka planomradet i sddan
grad att riskreducerande atgérder behover regleras i planen.

Buller

Riktvirden for trafikbuller kan innehéllas for samtliga
tillkommande bostdder. For tva av de cirka 90 tillkommande
lagenheterna uppnaés riktvirdena genom tekniska losningar 1 form
av uppglasade balkongricken reglerade i planen.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.
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Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan
Samrad september 2026 — november 2026
Granskning september 2027 — oktober 2027
Antagande februari 2028
Laga kraft, tidigast ~ mars 2028

Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanens steg

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att @&ndras under processen
for kommande skeden.

Markanvisning

Exploateringsnimnden markanvisade den 14 december 2023 mark
for bostadsdndamal inom fastigheten Blixtlaset 1 till den davarande
tomtrattshavaren Coeli Blixtlaset 1 AB.

Exploateringsnimnden beslutade den 21 augusti 2025 att godkdnna
byte av solidariskt ansvarig part i det markanvisningsavtal som
Coeli Blixtlaset 1 AB har ingétt med staden. Byte av solidariskt
ansvarig part skedde fran Coeli Blixtlaset IT AB till Storsala AB
vilka via tilldggsavtal dirmed 6vertog samtliga forpliktelser 1
markanvisningsavtalet.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvning vid granskning av bygglov.

Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgéirder pa fastighetségarens initiativ.

Exploateringskontoret ansvarar for granskning av systemhandling
och kostnaderna for egen personal i samband med detta.

Byggaktor ansvarar som exploator for projektering och uppforande
av den nya bebyggelsen samt nddvéndiga aterstillande- och
anslutningsarbeten 1 allmén plats intill kvartersmarken, sdsom en
breddning av befintlig trottoar lings fastigheten. Byggaktor utfor
och bekostar erforderlig hantering av eventuella markfororeningar
inom fastigheten 1 den omfattning som krévs for att marken ska
kunna anvéndas i enlighet med den blivande detaljplanen.
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Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman for allmén plats inom detaljplanen.

Avtal

Overenskommelse om exploatering ska triffas mellan Stockholms
stad och Storsala Blixtlaset AB. I avtalet kommer det att framg3 att
byggaktoren forbinder sig till inldimnade projektmal samt
iordningsstéllande av allmédn platsmark samt kostnadsfordelning for
nddvindig fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Vid fordndrad fastighetsindelning provar
lantméterimyndigheten bland annat att fastigheter blir ldmpliga for
sina &ndamal.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Omrade utlagt
som allmin plats ska ingd i av Stockholms kommun &gd fastighet.
Del av Blixtldset 1 dndras fran kvartersmark (smdindustri) till
allménplats (GATA). Fastighetsreglering kravs for att dverfora
delen som dr utlagd som allmén plats frdn Blixtlaset 1 till
kommunens fastighet Alvsjo 1:1.

99 m?

ASET

~ s

Markomrade som dndrar anvindning fran kvartersmark for smdindustri till gata
i och med planens genomférande markerat med bltt.
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Rattigheter

Planomradet berors inte av nagra befintliga rittigheter:

Behov av rittigheter utreds och prévas i samband med
fastighetsbildningen 1 lantméteriforréttning.

Négra rattigheter bedoms inte behdva inréttas for planens
genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebdr att befintlig detaljplan PL5018A helt upphor
att gilla inom planomradet.

Markforvarv

Mark som enligt detaljplanen ska utgoéra allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksé en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal upprittat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.

Fastighetsbildning

Kostnadsansvaret for fastighetsbildning ligger hos fastighetsdagaren
av Blixtlaset 1. Fastighetsdgaren och tomtrittsinnehavaren kan
komma 6verens om betalningsansvar sinsemellan.

Tillkommande driftkostnader

Stockholm stad ansvarar for utbyggnad och drift av allméin
platsmark. Kostnaderna for drift och underhéll av allmén plats
bekostas av kommunen. Kostnader for drift av
dagvattenanldggningar inom kvartersmark bekostas av
tomtrittshavaren. Planen bedoms inte medfora nigra 6kade
driftskostnader for kommunen.

Tekniska fragor

Allman plats

Byggaktor genomfor utbyggnad av breddad trottoar och dvriga
anslutning- och aterstillandearbeten av allmén platsmark invid
kvartersmarken innan denna dverldmnas till Staden. Stockholm stad
ansvarar for utbyggnad och drift av mark utlagd som allmén plats.
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Vatten och avlopp

Fastigheten ska anslutas till de kommunala niten for dricks- och
spillvatten.

Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA) ansvarar for nya
forbindelsepunkter och tar ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar
for anslutningsavgiften for forbindelsepunkter for blivande
tomtrattsfastigheter.

Dagvatten

Utbyggnaden av planforslaget ska fo6lja Stockholm Vatten och
Avfall AB:s riktlinjer for dagvattenhantering. Dimensionering och
tekniska 16sningar ska véljas for att uppfylla stadens atgirdsniva for
dagvatten.

El-, tele- och fibernat

Vid genomf6rande av gatans ombyggnad kommer el- och
teleledningar eventuellt att paverkas.

Fjarrvarme

Utbyggnaden av planforslaget kan medfora behov av anslutning till
fjarrvarme for vilket Stockholm Exergi ansvarar. Byggaktoren
ansvarar for nddvindig kontakt med Stockholm Exergi om ev.
ledningsutbyggnad och anslutning till bostadshuset.
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