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Sammanfattning

Kontorsfastigheten Isafjord 4 ligger centralt i Kista och avgrinsas
av Gronlandsgatan, Kistagangen och Torshamnsgatan. Detaljplanen
innebdr att en del av fastigheten far ny anvindning, framfor allt
mojligheten att inreda for bostdder. Utdver bostadsdndamal sé
medger planen kontor, tillféllig vistelse (hotell m.m.)
vuxenutbildning, vdrdboende samt centrum i bottenvaningarna.
Detaljplanen ér 1 linje med den utveckling av Kista som beskrivs 1
oversiktsplanen dér verksamhetsomradet foreslas fa ett mer
funktionsblandat innehéll. Detaljplanen innebér att vissa
anpassningar av bebyggelsen gors for att klara de krav som stélls pd
bostadsbyggnader vad giller tillgdnglighet och brandsédkerhet.
Bottenvaningarna ska anpassas for ett mer publikt innehall.

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra ny anvédndning inom del av
fastigheten Isafjord 4, till att omfatta bostéder, tillfallig vistelse,
centrumédndamal, handel, vardboende och vuxenutbildning. Planen
syftar dven till att viirna byggnadernas kulturhistoriska viarden och
birande arkitektoniska kvaliteter. Andringar och tilligg ska goras
varsamt sé att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
Planen ska bidra till en levande gatumilj6é genom att
bottenvaningarna fir publika anvindningar och 6ppnas upp 1
strategiska lagen. Utemiljoer ska, utifran den nya anvandningen,
utformas som kvalitativa bostadsgdrdar med sociala och grona
vérden.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan att en
miljobedomning behdver goras. Infor att planarbetet pdborjades
begdrdes underlag till undersdkningen om betydande miljopaverkan
fran kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och Storstockholms
brandforsvar. Beslut om miljobedémning fattas efter genomfort
plansamréad.

Tidplan

Preliminér tidplan for planprocessen ar:

Samrad 6 oktober till 16 november 2026
Granskning april 2027

Antagande september 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra ny anvédndning inom del av
fastigheten Isafjord 4, till att omfatta bostéder, tillfallig vistelse,
centrumédndamal, handel, vardboende och vuxenutbildning. Planen
syftar dven till att viirna byggnadernas kulturhistoriska varden och
birande arkitektoniska kvaliteter. Andringar och tilligg ska goras
varsamt sé att befintliga karaktirsdrag respekteras och tillvaratas.
Planen ska bidra till en levande gatumilj6é genom att
bottenvaningarna far publika anvindningar och 6ppnas upp 1
strategiska lagen. Utemiljoer ska, utifran den nya anvandningen,
utformas som kvalitativa bostadsgdrdar med sociala och grona
vérden.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen innebar att del av fastigheten Isafjord 4 far en utokad
anvindning, frin tidigare kontor och industri till att omfatta;
bostider, kontor, centrum, vuxenutbildning, tillfillig vistelse,
vardboende och parkering. Totalt foreslas cirka 400 nya bostader i
varierande storlekar, fran ett till fem rum med kok.

Befintliga byggnader har hoga kulturhistoriska vérden vilket
innebdr att det &r motiverat att bevara byggnadernas karaktirsdrag
samt skydda mot rivning. Barande arkitektoniska kvaliteter regleras
1 planen for att sikerstilla en varsam transformation. Anpassningar
av byggnaderna kommer att krdvas for att mota krav pa
tillganglighet och brandsédkerhet vid omvandling till exempelvis
bostdder. Nya entréer foreslas mot Gronlandsgatan samtidigt som
entréer mot Kistagangen kompletteras med hiss. Mot de mindre
kénsliga fasaderna, till exempel mot innergérden, kan storre
forandringar provas for att skapa 6kade boendekvaliteter. Befintlig
takvaning foreslds ersittas med en ny konstruktion som mojliggor
bostéder.

Anvéandningen centrum ska placeras 1 bottenvining, framfor allt i
lagen dir de kan bidra till att stdrka omgivande gaturum. Utdver
bottenvaningen far anvindningen ocksa finnas pd nérmast
angransande vaningsplan. Det hédr kan mdjliggora for storre
etableringar samtidigt som suterrdnglidgen kan anvdndas mer
effektivt. Vissa fordandringar i fasad kan kravas for att skapa mer
inbjudande lokalldgen, till exempel foresléds pelargdngen glasas in
for att etablera nya lokaler med strategisk placering mot
Gronlandsparken.
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Byggnaderna har stora ytor i kdllarvaningarna for parkering och
logistik. Har finns mdjlighet att tillgodose parkering for saval
boende som besdkande. Lastkajer och miljérum underléttar for
transporter, varuleveranser och sophimtning.

Plandata

Planprocessen

Detaljplan for del av Isafjord 4 vid Kistagdngen i stadsdelen Kista,
Stockholms stad, Dnr 2025-14511, &r paborjad enligt beslut 1
stadsbyggnadsndmnden den 11 december 2025 § 14. Detaljplanen
bedrivs med standardforfarande.

Storlek och lage

Planomradet utgor del av fastigheten Isafjord 4 och angrénsar mot
Kistagangen, Torshamnsgatan, Gronlandsgatan samt befintligt
kontorskomplex inom fastigheten. Arealen uppgér till cirka 13 700
m?.

Fastigheter och markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Isafjord 4 som 4gs av
Corem Disa AB.

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Rittighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
sjélva for att utreda rattighetsfragorna innan eventuell anvdandning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomforande kan
innebéra betydande miljopaverkan har underlag begirts in fran
kulturforvaltningen, miljoférvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.
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- Isafjord 4, Kista, Underlag for undersokning om betydande
miljopaverkan (Kulturforvaltningen, 2025)

- Underlag for miljé- och hdlsofragor (Miljoforvaltningen, 2025)

- Yttrande om underlag for betydande miljépaverkan for
detaljplan for del av Isafjord 4 (Storstockholms brandforsvar,
2025)

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Antikvarisk konsekvensbeskrivning (Tyréns, 2026)
- Avfallsutredning (Strategisk Arkitektur, 2026)

- Dagvattenutredning (Novaterra, 2026)

- Kulturmiljoanalys (Tyréns, 2026)

- Miljéteknisk markundersokning (Tyréns, 2026)

- PM brand och risk (Brandkonsulten, 2026)

- Trafikbullerutredning (ACAD, 2026)

Ovrigt underlag
- Underlag for samrdd (Strategisk Arkitektur, 2026)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Alexander Hansson Go6l och plankartan &r ritad av
kartingenjor Rossmery Felix Esteban. Ansvarig chef har varit
Louise Heimler.

Planeringsunderlag

Oversiktsplanen

Planomradet ligger 1 fokusomrédet Kista-Jarva, vilket dr ett omrade
dit investeringar och planeringsresurser ska riktas. I 6versiktsplanen
pekas Kista ut som ett stadsutvecklingsomrade for omfattande
komplettering.

I de lokala utvecklingsmdjligheterna beskrivs att Kista har stora
mdjligheter till fortsatt stadsutveckling genom att skapa en mer
attraktiv stadsmiljo med en blandning av arbetsplatser, bostader,
service och hogre utbildning. For att lyfta de offentliga miljéerna
efterstravas lokaler i bottenvaningarna vid strak och knutpunkter,
till exempel vid Torshamnsgatan och Kistagangen.

Gallande detaljplan

Gillande detaljplan, Dp 2012-02960 laga kraft 2014 tillater kontor,
industri och handel i bottenvaning mot gata. Genomforandetiden
har géatt ut.
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Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktdren
verksamhetsomrdde. Bebyggelsetypologin bestér framst av
kontorsbebyggelse med stor frihet och variation i utformningen. Det
ar ofta stora volymer med fa entréer och en arkitektur priglad av
rationalitet och funktion. Flera byggnader har stora arkitektoniska
kvaliteter. Omradet ska utvecklas utifran en samtida tolkning av
barande arkitektoniska virden med utgdngspunkt i omradets
karaktirskapande byggnader och miljoer och genom att tillfora
stadskvaliteter som stddjer ett levande stadsliv.

Riksintressen

Planomradet ligger inom paverkansomrade for Bromma Stockholm
Airport och Stockholm Arlanda Airport. Fér Bromma Stockholm
Airport ligger planomradet inom den hinderbegransande ytan.

Planeringsforutsattningar

Stads- och landskapsbild

Planomradet ar beldget i Kista verksamhetsomrade, som har ett
stadslandskap med utpraglad kontors- och industrikaraktar.
Gatustrukturen ar rationell och bildar ett rutnit kring storskaliga
kvarter. Trafikseparering skapar bitvis en svarorienterad miljo dé
kopplingar mellan olika nivaer ibland saknas. Flera storre
mirkesbyggnader dominerar stadsbilden, till exempel Kista
Galleria, Kista Science Tower och Victoria Tower.
Gronlandsgangen och Gronlandsparken bildar ett av omradets fa
sammanhéngande gronomraden med rekreativa kvaliteter.
Markparkering upptar stora ytor vilket



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2025-14511

skey Planbeskrivning
t ! gEnghde Samradshandling

Dnr 2025-14511
Sida 8 (80)

Flygbild som visar planomrddets ungefirliga utbredning inom rod markering och
omgivande stadslandskap.

Befintlig bebyggelse

Planomradet utgors av sammanbyggda kontorsbyggnader som
tidigare varit del av Ericssons kontorsverksamhet i Kista, till storsta
delen uppforda under 1970-talet och 1990-talet. Framfor allt kan
utldsas tva olika arkitektoniska uttryck. Den dldre delen dr typiskt
modernistisk med horisontella fonsterband, fasad i morkt tegel, fa
entréer och en till stor del sluten bottenvéning. Byggnaden frédn
1990-talet avviker mot det riatvinkliga monstret med rundade
fasader och delvis generdsa glaspartier i markplan.

Snedbild 6ver planomrddet med ndrmaste omgivning.

Byggnaderna har en jdmn och kontinuerlig bebyggelsefront mot
Kistagidngen och Torshamnsgatan men mot Gronlandsgatan dppnar
byggnaderna upp sig och moter gatan med gavlar. Lummiga
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innergardar vinds mot Gronlandsparken och bidrar effektivt till att
skapa en gron karaktir. Mot Gronlandsgatan finns ocksa tidigare
restauranglokaler 1 sockelvaningen.

4

Vy fran Kistagangen, de olika arkitektoniska uttrycken dr tydligt avlisbara.
Ndrmast i bild dr byggnaden fran 1990-talet som dr sammanbyggd med 1970-tals
byggnaden.

Byggnadernas skala forhéller sig till en overgripande idé, dér de
hogsta volymerna ér placerade mot Kistagangen och
Torshamnsgatan med sex till sju vaningar. Innanfor detta finns ett
lagre skepp pa fyra till sex vaningar. Mellan dessa byggnader finns
lankbyggnader i en till tre vaningar. De trappande volymerna och
gavelmotivet mot Gronlandsgatan dr troligtvis ett sétt att maximera
dagsljusforhallanden i en i Ovrigt tét struktur. Det finns stora
hojdskillnader inom fastigheten vilket gor att det skiljer cirka tv till
tre vaningar mellan den véstra och den Ostra delen.
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Galvar och gardar som vinder sig mot Grénlandsparken.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bakgrund

Den éldre delen av bebyggelsen stod klar 1976 da Svenska
Radioaktiebolaget (SRA), samlade hela sin verksamhet med kontor
och produktion i Kista. Kontorshusen utformades med cellkontor pa
omse sidor om en mittkorridor, 3,6 meter djupa pa ena sidan for
enbart kontorsarbete och 5,4 m djupa pa andra sidan for
laboratorier, ritkontor och grupparbetsrum. I anldggningen rymdes
ocksa utrymmen for foretagshdlsovard och en stor matsal. I ndra
anslutning till anliggningen uppfordes ocksd en gymnastikhall. For
arkitekturen ansvarade Anders Berg arkitektkontor som ritat flera
andra Ericsson-anldggningar. Landskapsarkitekt Gunnar Martinsson
ritade gardarna till SRA:s anldggning. SRA blev 1983 ett heldgt
dotterbolag till Ericsson under namnet Ericsson Radio Access
(ERA). 1987 lanseras den forsta moderna mobiltelefonen som
skulle fa Ericssons marknad att vixa och verksamheten att
expandera med fornyade lokalbehov.
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Bygglovsritningar for SRA:s anldggning i Kista, 1974. Fasader och sektion mot
sydvdist.

SRA:s kontor fran soder. (Bild: Ericssons drsredovisning 1976, frdan
kulturmiljoutredning).
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Flygbild 6ver SRA:s anliggning kring dr 1990. (ARKDES, fidn
kulturmiljoutredning)

Ett nytt kontor som koncentrerade alla ERA:s anstillda i Kista till
en byggnad bdorjade planeras 1990. Syftet var att skapa nirhet
mellan verksamhetens enheter och genom att sjilva dga fastigheten
kunde man spara pengar. Efter parallella uppdrag mellan tre
arkitektkontor anlitade Ericssons fastighetsbolag Nyréns genom
arkitekten Snorre Lindqvist i samarbete med Carl Nyrén, att rita vad
som skulle bli ERA:s nya huvudkontor. ERA 6nskade sig
halvkombikontor dédr de 6ppna ytorna utanfor kontorsrummen
utnyttjades effektivt, kompletterade arbetsrummen och lockade till
avbrott. Det nya kontoret hivdades 6ka kreativitet och
informationsutbytet genom det informella arbetsklimatet. 1994
kunde foretagsledningen flytta in i de nya lokalerna.

Hllustration av ERA:s nya huvudkontor sett fran entrégdrden. (Bild: ARKDES,
fran kulturmiljéutredning).
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Férbindelsegang i gathuset i ERA-huset mot SRA:s byggnad. Viggen dr madlad
med en rad dggoljetempera enligt ritning. Undertaket med de diagonalstillda
trdribborna som kontrasterar mot det vita undertaket. (Foto: Max Plunger.
Kdlla: Nyreéns arkitektkontor, fran kulturmiljoutredning).

Landskapsplanering

Gardarna i SRA-huset préiglas av en stram, modernistisk gestaltning
med geometriska planteringar av buskar och trad varvat med
hardgjorda ytor. Ansvarig landskapsarkitekt var Gunnar Martinsson.
De 6ppna gérdarna mot Gronlandsgatan var ursprungligen tinkta
som en forldngning av Gronlandsparken, vilket skapar en viktig
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visuell och rumslig koppling mellan parken och byggnadens inre.
Dessa miljoer anses viktiga for att forsta tidens syn pa grona
utemiljder pé arbetsplatser.

Exempel pd en av innergardarna i 70-talsbyggnaden. (Bild: Tyréns).

I ERA-byggnaden finns den framtrddande mandel- eller batformade
kvartersgarden som préglas av postmodern arkitektur och hog
ambitionsniva. Den skapar en specifik rumslig organisation dir
gathuset och gardshuset samspelar for att skapa en véxling mellan
Oppna och slutna rum, vilket &r typiskt for kvartersstadens typologi.
Garden har en hardgjord yta av betongsten som kontrasteras av en
tradkrans ldngs fasaderna, en central rundel och specifika pollare.
Garden dr ett uttryck for den hoga arkitektoniska ambitionsnivd som
fanns niar ERA-byggnaden uppfordes och vittnar om den roll som
byggnaden hade som en representativ del av Ericsson-koncernen.
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Den mandelformade gdrden i 90-talsbygganden. (Bild: Tyréns).

Kulturhistorisk bedomning

De tva byggnaderna utgdr tillsammans ett arkitektoniskt
betydelsefullt och vilbevarat kontorskomplex dir tva epoker, 1970-
talets sena modernism och 1990-talets postmodernism eller tidiga
nyfunktionalism, tydligt mots. Exteridrt uppvisar bada byggnaderna
hog gestaltningsmissig kvalitet och en omsorg i material,
proportioner och detaljering som placerar dem vl i sina respektive
tiders arkitekturhistoria. Tillsammans beréttar de om
Ericssonkoncernens utveckling i Kista under en period da tekniskt
och organisatoriskt framétskridande omsattes i ambitiosa
byggnadsprojekt.

Trots senare ingrepp, sdrskilt interiort 1 1990-talsbyggnaden, dr bdda
byggnaderna fortsatt starka och ldsbara som representanter for sina
respektive epoker. Tillsammans utgor de en helhetsmiljo med
hogkvalitativ gestaltning och betydande kulturhistoriskt vérde.
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Flygbild som visar relationen mellan de tva byggnadskomplexen, SRA frdan 1976
och ERA fran 1994.

Vardebarande egenskaper

SRA, kontorskomplex frdn 1970-talet

e Kontorsvolymernas horisontalitet, linjeverkan och
materialitet

e Kontorsvolymernas mur- och skivverkan

e Fonsterband

e Trapphusens glasade fasader och trapploppens geometriska
linjespel 1 fasad

e Trappornas smidesrdcken och terrazzogolv

¢ Flytande rum och bottenvaningarnas genomsiktlighet

e Bottenviningens klinkergolv

e Forbindelsegangen pé gard med limtrdkonstruktion och
fribarande glasfasad

e Gardarnas vintergronska och geometriska karaktar
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Interior fran SRA-huset. Det ppna trapploppet med den glasade fasaden ger ljus
och dverblickbarhet. Smidesrdckena bidrar till ett ndrmast grafiskt uttryck med
detaljrikedom med sina kraftigare respektive tunnare ingdende delar (Bild:
Tyrens).

ERA, kontorskomplex fran 1990-talet

e Volymhanteringen med gathus, gdrdshus och gird som
ateranvinder kvartersstadens typologi

e Entrégardens mandelform

e Fasadernas material- och variationsrikedom med utkragade
véningslister, fonsterpartier med omvéxlande storlek och
utformning, putsade partier i rott, stenpelare och fasadsten,
metallglaspartier 1 bottenvaningen och karuselldorrar

e Fonster i trd (lackad furu och svartbetsad ek)

e Fasadernas kurvaturer bade pa gard och i1 gatufasadens
bottenvaning

e Taklanterninens historiserande form

e Ljusgiarden med traglasparti pd plan 6, 6ppningarnas
kurvatur och stalracken med tridledare

e Spiraltrappor med terrazzogolv och ricken i stdl och trd

e Metallglaspartier

e Belysningsarmaturer ritade av Nyréns

¢ Entrévaningens 0ppenhet och diagonala orientering

e Entrévaningens monsterlagda kalkstens- och marmorgolv i
varierande kulorer
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Taklanterninen sedd fran plan 6. Lanterninen har en historiserande _form med en
oktagonal trumma och télttak av ribbverk och glas. (Bild Tyréns).

Kanslighetsanalys

Kaénslighetsanalysen illustrerar den kulturhistoriska bedémningen
oversatt 1 fasad, rumslighet och yta/material. Vérderingen foljer en
tregradig skala; visst vérde, sérskilt varde och hogt/synnerligen hogt
varde, vilket korresponderar med Stockholms stadsmuseums
klassificering. Bedomningen utgar ifran graden av synlighet fran
allmén plats och syftar till att beakta ldsbarheten hos byggnaderna
och byggnadsdetaljerna och ddrmed forstaelsen for byggnadernas
funktion och ursprungliga gestaltning.

Pa planerna dr fasader, rumsligheter och ytor/material markerade.
Hiér betyder fasad den exteriora viggytans gestaltade helhet med
ingdende delar som exempelvis fonster, och material. Begreppet
rumslighet avser hur ett rum 4r organiserat volymmaéssigt och
interagerar med andra rum. Yta/material refererar till specifika
detaljer, interiort framst golv.
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VARDERING :
Fasad Rumslighet  Yta/material

1. Hogt/synnerligen hogt virde s [ NN
2. Sarskilt varde = N

3. Visst varde

Kidnslighetsanalys for entréplan i SRA-huset (70-taletsbyggnaden). (Bild: Tyréns)
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VARDERING
Fasad Rumslighet Yta/material
1. Hégt/synnerligen hogt virde  mmmm - w
2. sirskilt virde — \

3. Visst virde

Kinslighetsanalys for plan 1 i SRA-huset (70-talsbyggnaden) samt entréplan
ERA-huset (90-talsbyggnaden). (Bild: Tyréns)
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VARDERING
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Kdnslighetsanalys for samtliga kontorsplan i SRA-huset (70-talsbyggnaden) och
ERA-huset (90-talsbyggnaden). (Bild: Tyréns)
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VARDERING
Fasad Rumslighet  Yta/material
1. Hogt/synnerligen hagt virde —
2. Sarskilt virde

3. Visstvdrde

Kdnslighetsanalys for takplan i SRA-huset (70-talsbyggnaden) och ERA-huset
(90-talsbyggnaden). (Bild: Tyréns)

Gator och trafik

Befintliga byggnader inom planomradet omges av tre gator;
Gronlandsgatan, Kistagangen och Torshamnsgatan. Gronlandsgatan
och Kistagangen ar idag skyltade for buss, taxi och mc. Andelen
fordonstrafik ar ldg. Torshamnsgatan dr en huvudgata och hér sker
angoring till ett storre garage samt till gdrdsentréer. Trafikflodena
for fordonstrafik uppgar till cirka 10 000 rorelser per vardagsmedel
dygn. Torshamnsgatan har dubbelriktade cykelbanor pad 6mse sidor
av véagen fram till planomradet. Dérefter fortsitter cykelbanan pa
den 0Ostra sidan.

Planomradet ligger cirka 600 meter frén Kistas tunnelbanestation
och pé ett liknande avstand till Helenelunds pendeltagsstation.
Busshallplats, som bland annat trafikeras av buss mot Spanga och
Sollentuna, finns pa ett avstdnd av cirka 200 meter.
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Pé Kistagangen, i néra anslutning till planomradet, planeras en
hallplats for Tvarbanan. Den nya dragningen av Tvérbanan kommer
att paverka den framtida trafiksituationen. Bland annat foreslas att
Kistagingen bli enkelriktad for fordonstrafik.

Service

Offentlig service

Inom en radie pa 500 meter frdn planomradet finns flera
véardcentraler. I Kista Galleria finns bibliotek. Det finns f& forskolor
1 verksamhetsomradet men i nérliggande bostadsomraden finns det
flera forskolor. Det finns dven planer pa fler forskolor 1 nérliggande
stadsutvecklingsprojekt inom verksamhetsomradet. Det finns ett
overskott av forskoleplatser och aktuell detaljplan bedoms inte
genera behov av ytterligare forskolor i stadsdelen. I
nybyggnadsomradet Kista Ang finns planer p4 en ny grundskola.

Kommersiell service

I omradet kring Kista torg, Kista Galleria och Jan Stenbecks torg
finns flertalet restauranger, butiker och livsmedelsaffarer. Utbudet i
verksamhetsomridet dr under utveckling och flera nya lokallagen
kommer etableras i samband med nya stadsutvecklingsprojekt. En
viktig forutsittning for Kistas attraktivitet dr en fortsatt satsning pa
att skapa levande bottenvéningar med relevant innehall.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Det finns flera gardsbildningar inom planomréadet och de flesta har
en utformning som kombinerar planteringsytor och hardgjorda ytor.
Planteringarna bestar framfor allt av trdd, buskar och lag
marktickande vegetation. Gardarna ér till storsta delen
underbyggda.
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Vy mot en av gardarna som vetter mot Gronlandsparken som visar pd principen
som prdglar gdardsplaneringen. Restaurangbyggnaden har fdtt en gestaltning som
gor att den smdlter in med rhododendronbuskarna (Tyréns).

Naturvarden och habitatnatverk

Planen angrinsar till Gronlandsgatan och Gronlandsparken som
utgdr ett viktigt lokalt gront samband i stadsdelen. Gronomrédena
kan ha visst viarde for barrskogsfaglar.
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Karta som visar potentiella aktivitetszoner for barrskogsfaglar med
kostnadsviktat avstand till potentiella livsmiljoer.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet till
ytvattenforekomsten Igelbacken (SE658812-666182) men avleds
tekniskt till ytvattenférekomsten Edsviken (SE659024-162417).

Enligt VISS har Igelbacken méttlig ekologisk status och uppnar ej
god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten ér ekologisk status till 2033 och god kemisk
ytvattenstatus. Undantag och tidsfrister fran kraven att nd god status
finns for bade ekologiska och kemiska miljokvalitetsnormer.

Den tekniska recipienten, Edsviken, beddms uppna en
otillfredsstéllande ekologisk status och en ej god kemisk status. De
miljokvalitetsnormer som faststillts for Edsviken dr god ekologisk
status till ar 2039 samt god kemisk ytvattenstatus.

Stockholms stad har, tillsammans med berérda kommuner, tagit
fram lokala atgirdsprogram (LAP) for stadens vattenforekomster.
Atgirdsprogrammen anger vilka atgirder som behdver genomforas
1 befintlig milj6 for att uppna EU:s miljokvalitetsnormer. Lokalt
atgardsprogram for Edsviken respektive Igelbidcken beslutades ar
2021 och 2022. Inga tgérder foreslas specifikt inom planomrédet.

Miljokvalitetsnormer for luft

Grénsvérdarna klaras for kvavedioxid (NO,) och grova partiklar
(PM10) enligt gidllande miljokvalitetsnormer.

Luftféroreningar avseende kvdvedioxid har ett dygnsmedelvirde
som mest mellan 30-36 pg/m? och miljokvalitetsnormen é&r att klara
60 pg/m?. For grova partiklar ar dygnsmedelvérdet som mest 25-30
pg/m? och miljokvalitetsnormen att klara &r 50 pg/m?.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Kista utgor en del av Fokus Jérva, som 1 dversiktsplanen ér utpekat
som ett fokusomrade dit satsningar ska riktas. Stadsutvecklingen
har ett sérskilt fokus pa social héllbarhet och pa att minska
skillnaderna 1 manniskornas livsvillkor. En omradesanalys for
Akalla, Hansta, Husby och Kista, har tagits fram av
exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret med stod av Jarva
stadsdelsforvaltning, trafikkontoret, kulturforvaltningen,
utbildningsforvaltningen och stadsledningskontoret. Analysen
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fokuserar framfor allt pa de fysiska miljéerna och bygger bland
annat pa utredningar, statistik och genomforda dialoger.
Omrédesanalysen har identifierat effektmal for Kista. Foljande mél
anses vara relevanta for aktuell detaljplan:

En vaxande stad

- Utveckla bostdder med manga rum (fyra rum eller fler).
- Balansera bostadsutbudet (jamn fordelning mellan hyres-
och bostadsritter).

En sammanhdngande stad

- Utveckla Kista verksamhetsomrade med ett blandat innehall
(boende, offentlig service, kvalitativa utemiljoer).

God offentlig miljo
- Skapa trygga stadsmiljoer (siktlinjer, aktiva bottenvaningar)
En klimatsmart och talig stad

- Mer gronska i Kista verksamhetsomrade (vegetationstak,
minska andelen hdrdgjorda ytor, fler trdd)

- Bygg i kollektivtrafiknéra ldgen och pa redan ianspriktagen
mark.

Barnperspektiv

Planomradet dr beléget i Kista verksamhetsomrade, som under lang
tid préglats av kontor och industri. Verksamhetsomradet har i dag
en karaktir som dr anpassad for arbetslivet snarare dn for barn och
barnfamiljer. Forutsdttningarna for barn skiljer sig ddrmed markant
fran stadens bostadsomréaden.

Tillgangen till parker och gronomraden i verksamhetsomradet ar
generellt 1ag. Narmaste park dr Gronlandsparken, beldgen pa ett
avstdnd om upp till 200 meter frén planomradet. Gronlandsparken,
som har en spdnnande rumslig konfiguration, saknar funktioner som
riktar sig till barn, till exempel lekutrustning. Ovriga rekreativa
parker aterfinns i Kistas bostadsomrade pé ett avstind om drygt en
kilometer. De langa avstanden innebdr att de inte blir tillgingliga
for barn med begriansad forméga att rora sig sjalvstiandigt.

Tillgangen till forskolor inom verksamhetsomradet &r lag. |
angriansande bostadsomraden finns ett flertal forskolor, och i
pagaende stadsutvecklingsprojekt inom verksamhetsomradet
planeras ytterligare forskoleplatser. I nybyggnadsomradet Kista
Ang planeras en ny grundskola. Detaljplanen bedéms inte generera
behov av ytterligare forskolor i stadsdelen.
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Gaturummet langs Kistagdngen och Torshamnsgatan har bada goda
forutséttningar att rora sig till fots eller cykel pa ett tryggt och sékert
satt. Kistagangen ska i framtiden trafikeras av Tvirbanan, vilket
stdller krav pd en séker och tydlig utformning av korsningspunkter
och gangstrik i anslutning till planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Narmaste park dr Gronlandsparken som ligger pa ett avstdnd av upp
till 200 meter. Generellt dr tillgdngen pa rekreativa parker lag inom
verksamhetsomradet. Fler parker aterfinns i Kistas bostadsomrade,
cirka en kilometer frdn planomradet. Narheten till Igelbdckens
natur- och kulturreservat i Kymlinge respektive Jarvafiltet ar en
stor tillgang.
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Karta som visar planomradet tillsammans med kvartersparker och en buffert pa
200 meter.

Geoteknik

Markforhallanden

Marken inom planomradet bestér av fyllnad. Jorddjupet anges enligt
SGU:s jorddjupskarta till cirka en till tre meter.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Stockholms stads atgérdsniva ska tillimpas vid all ny- och storre
ombyggnation. Syftet med atgérdsnivén &r att, tillsammans med
atgirderna i de lokala atgérdsprogrammen for vatten, uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster.
Atgérdsnivén bygger pa en lokal fordrojning av 20 mm nederbord
med en mer ldngtgdende rening dn bara sedimentation.
Atgirdsnivan ska frimst fungera som ett malvirde vid
exploateringar som innebér ny eller utdkad byggnadsarea pa mark
och/eller utformning av marken pé ett sétt som &r av betydelse for
markens infiltrationsformaga. Aktuell detaljplan uppfyller inte
dessa kriterier och bedoms inte omfattas av atgiardsnivan.

Dagvatten ska hanteras enligt stadens dagvattenstrategi.

Dagvatten fran omradet leds idag till recipienten Edsviken via
duplicerat ledningsnit.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsitts for trafikbuller fran omgivande gator,
Gronlandsgatan, Kistagangen och Torshamnsgatan. De hogsta
ekvivalenta ljudnivaerna som har berdknats &r 65 dBA vid fasad
mot Torshamnsgatan och 64 dBA mot Kistagdngen samt 60 dBA
mot Gronlandsgatan. Fasad som inte vetter direkt mot gata har
ljudnivéer under 55 dBA vilket innebér att genomgéende lagenheter
kan anvindas for att klara bullerkraven. Maximal ljudniva fran spér-
och vigtrafik nattetid berdknas som mest till 82 dBA. De
avskdrmade innergdrdarna har generellt 14ga ljudnivéer och det
finns mojlighet att klara kraven for tyst uteplats.
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<40 dBA
4045 dBA
{ N 45.50 dBA
\ 50.55 dBA
55.60 dBA

\

\ 60-65 dBA
S\ B 57008a
B 7075484

K.
Utsnitt ur stadens bullerkarta, vig/tag/flyg, 2022. Planomrddet dr markerat med
rod linje.

Planomradet utsitts for verksamhetsbuller fran nérliggande kontors-
och industribyggnader. Sammantaget har fyra industribullerkéllor
identifierats pé ett avstand mellan 20 och 80 meter fran
planomradet. Efter platsbesok och métningar bedomdes att
bullerkélla 1 paverkar planomrédet sé att riktvirden dverskrids.

Oversiktsbild 6ver planomrddet och néirliggande byggnader. Invingat med gult dr
potentiella industribullerkdllor.

Vibrationer

Vigtrafik beddms inte ge upphov till horbart stomljud eller
kinnbara vibrationer langs Kistagdngen dé trafikflodet ar lagt och
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inga bussar passerar dir i dagsldget. I framtiden kommer
Kistagdngen trafikeras av Tvirbanan. Enligt detaljplanen for
Tvérbanan sé ska atgédrder vidtas under spar sa att stomljudsnivaer
pa 30 dB(A) SLOW inte dverskrids. Eftersom Tvérbanan inte &r
byggd dn, kan inte stomljud och komfortvibrationer bedomas
utifrdn métningar.

Olycksrisk

Det bedoms inte finnas ndgon hantering av farligt gods i ndrheten
som kan innebéra ett krav pa riskreducerande atgirder. Narmaste
rekommenderade farligt godsled ligger pa mer dn 150 meters
avstdnd. KTH Elektrum som hanterar farliga gaser, ar beldget drygt
230 meter fran fastigheten. Konsekvensavstandet for vérsta scenario
har beréknats till 180 meter, varfor skyddsavstandet bedoms vara
tillrackligt. Verksamheten Exeger pa Torshamnsgatan, inom 150
meter fran fastigheten, har utretts i en miljokonsekvensbeskrivning
frdn 2021 som visar att risknivan for bdde samhaéllsrisk och
individrisk understiger ALARP-omradet langs hela vagstrackan.

Tvidrbanan Kistagren kommer att passera langs Kistagdngen med ett
avstdnd om knappt atta meter fran byggnad till ndrmaste spér. Delar
av byggnaderna &r beldgna inom det sé kallade hdnsynsomradet
som avgrénsas till tio meter fran sparet.

Erosion, ras och skred

Ingen risk for erosion, ras eller skred bedoms forekomma.

Fororenad mark

Omrédet inom och 1 direkt anslutning till planomradet préglas av
industriell verksamhet fran 1970-talet och framéat. Med hénsyn till
den historiska anvéindningen beddms potentiella fororeningskallor
kunna férekomma. En miljoteknisk markundersokning har gjorts
som omfattade ytlig jordprovtagning i fyra provpunkter pa
innergardar samt métning av inomhusluft med passiva provtagare
under 14 dygn pa fyra platser i byggnaderna. I jord pavisades PCB-
7 over Naturvardsverkets riktvarde for kdnslig markanvandning
(KM) 1 en provpunkt (26TO01). Halten understiger Stockholms stads
storstadsspecifika riktvirde for scenario B1 — Flerbostadshus.
Ovriga analyserade parametrar, inklusive metaller, BTEX, alifater,
aromater, PAH och PFAS, understiger KM-riktvédrdena i samtliga
provpunkter. I inomhusluft detekterades spar av klorerade
16sningsmedel 1 samtliga punkter, med halter som ligger 30 till 6ver
2 000 ganger under gillande referensvirden.
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Teckenférklaring

[ Undersskningsomrade
<> Jordprovtagning
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" s ‘ O  Inomhusluftsprovtagning

Karta som visar var prover dr tagna. (Bild: Tyréns).

Oversvamningsrisker

En skyfallsanalys har utforts i Scalgo med stdd av Stockholms stads
skyfallsmodell fran 2024. Analysen baseras pa Stockholmsregnet,
ett 100-arsregn med sex timmars varaktighet, klimatfaktor 1,4 och
en total nederbordsvolym om 84,4 mm.

Planomradets gardar uppvisar varierande forutséttningar vid ett
100-arsregn. P de tvd gdrdarna mot Gronlandsgatan (gird A och
D) nar den maximala vattennivan upp till +27,62 respektive +27,56
m Gver nollplanet, vilket understiger den angivna fardiga golvnivan
pa +27,73 m. Pa gérd B nar vattennivan +27,74 m, vilket overstiger
fardig golvnivd med en centimeter. P4 gard E samlas vatten 1
garagerampen till ett maximalt djup om cirka 1,9 m, motsvarande
en volym om cirka 100 m3. P4 gard C, som dr underbyggd, nar
vattennivan +31,23 m vid ett 100-arsregn, vilket ar i niva med
fardigt golv for det nordvistra huset. Gird F saknar entréer, varfor
den vattenansamling som modellen visar inte beddms innebéra
ndgon risk.
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Totalt tillrinner cirka 106 m? vatten till planomradet vid ett 100-
arsregn och cirka 37 m? avrinner ut.

Maximalt vattendjup (minst 10 cm):

o

Maximalt vattendjup och flodesvigar vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,4.
Underlag fran Stockholms stads skyfallsmodell (Tyréns).

Vad giller raddningstjinstens framkomlighet indikerar analysen att
vattendjupet pa en kortare stricka lings Kistagangen dverstiger 20
centimeter vid ett 100-arsregn. Enligt stadens framkomlighetskarta
sa rinner vattnet undan och endast mindre méngder blir kvar over
10 minuter.
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Stadens framkomlighetskarta som visar vattensamlingar med ett djup pd éver 20
cm och med en varaktighet pa dver 10 minuter vid ett 100-drsregn.

Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Detaljplanen mojliggor att planomradet, som omfattar del av
fastigheten Isafjord 4, fir en utokad anvéndning, fran tidigare
kontor och industri till att omfatta; bostdder, kontor, centrum,
vuxenutbildning, tillfdllig vistelse och parkering. Byggnaderna har
en BTA (bruttoarea) som motsvarar totalt till cirka 39 500 m? ovan
mark och cirka 12 800 m? under mark. Det &r stora ytor, varfor en
flexibel anvindning dr motiverad. Anvéndningarna stiller olika
krav pa planlosningar, tillgidnglighet, utrymning, friytor och
transporter dir konflikter kring behov kan uppstd. Begriansningar
har inforts i planen for att styra mot en lamplig uppdelning av till
exempel bostidder och centrumidndamal.

I planen har framf6r allt en omvandling till bostdder studerats da det
beddms innebéra storst fordndring av befintliga byggnader samt
stdlla hogst krav péd lamplighet. I bottenvaningen mot Kistagingen, i
den tidigare matsalen samt i huvudentrén i 90-talshuset har lokaler
for centrumandamal studerats.

Totalt foreslds cirka 400 nya bostéder 1 varierande storlekar, frén ett
till fem rum med kok. I det fall hela byggnadskomplexet omvandlas
till bostdder innebér det en total bostadsarea pa cirka 22 500 m? med
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ett snitt pa cirka 56 m? per ldgenhet. [ samma f6rslag uppgar
lokalytor till cirka 3 400 m?.

For att omvandla byggnaden fran kontor till bostéder kravs
anpassningar. Sarskilt fokus ldggs vid att sdkerstilla tillgdngligheten
genom ombyggnation av befintliga hissar, installation av nya hissar
vid tillgéngliga entréer samt anldggande av nya trappor for att
uppfylla kraven pd maximalt utrymningsavstdnd. Utover de
grundlaggande kraven sa finns mgjlighet att skapa goda
boendemiljder. Till exempel med balkonger pa gérdsfasaderna,
storre fOnster, terrasser med pergola och viaxthus samt en ny
takvaning med bostidder med egen terrass.

Parkeringsnormen for bil i Kista &r fyra platser per 1000 m?
bostadsarea. Det ger ett behov av 90 parkeringsplatser. Idag angors
byggnaderna via en gemensam infart frin Torshamnsgatan till ett
stort garage 1 tva vaningar som stracker sig under bade 70-tals- och
90-talsbyggnaden. Hér foreslas parkering for boende, besokare och
verksamheter. Totalt finns 292 parkeringsplatser. I garaget finns
ocksa mojlighet till sophdmtning och varuleveranser.

Parkeringsnormen for cykel ér 40 platser per 1000 m? bostadsarea.
Det ger ett behov av 898 cykelparkeringsplatser. Dessa kommer
forslagsvis att placeras pa garageplanet.
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Hllustrationsplan (Bild: Strategisk Arkitektur)

Arkitektonisk idé

Planen ska sdkerstilla att byggnaderna kan anpassas till en mer
blandad anvéndning, med bostdder, centrum, hotell, kontor,
vuxenutbildning och vérd- och omsorgsboende. Det hir kan ge liv
at verksamhetsomradet dar framfor allt nya bostédder och hotell har
potential att bidra till att nattbefolkningen 6kar och pa sikt till géra
att stadsdelen mer levande kvillstid.

Anpassningar av byggnadens exteridr och eventuella tilldgg ska
inordna sig befintliga arkitektoniska och kulturhistoriska varden och
den dvergripande volymhanteringen, med en tydlig trappning fran
Kistagingen och Torshamnsgatan mot byggandens inre. Den 6ppna
strukturen mot Gronlandsparken ska fortsatt bidra till platsens grona
karaktdr. Under rubriken Kulturhistoriskt vérdefull miljé beskrivs
de kulturhistoriska vdrden som sérskilt ska beaktas vid fordndringar
och vilka delar av byggnaderna som &r mer eller mindre téliga for
forandring.

|

Flygbild éver del av Isafjord 4 vid en omvandling till bostdder. Mot
innergadrdarna finns utanpahdngande balkonger. Gréna tak och véixthus pd de
ldgre ldnkbyggnaderna. (Bild: Strategisk Arkitektur).
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Sektion som visar den dvergripande volymhantering och mdtet med Kistagdngen.
(Bild: Strategisk Arkitektur).

Detaljplanen &r placerad i ett centralt, strategiskt l1dge mellan viktiga
maéalpunkter i Kista. Planen ska bidra till att stdrka omgivande
gaturum, framfor allt genom att 6ppna upp fasaden och etablera nya
lokalldigen mot Kistagangen. Mot Gronlandsgatan kan befintliga
lokaler utnyttjas for att skapa ett attraktivt 1ige mot parken. Mot
Torshamnsgatan finns ocksé befintliga lokaler som kan anvéndas
utan nagra storre utvandiga anpassningar. Tvérbanans nya dragning
langs Kistagangen innebér att en planskild korsning med
Torshamnsgatan forsvinner och gatan kommer att sdnkas nagot.
Detta gor att en storre del av fasaden far tillgang till gatan och kan
innebéra nya lokalldgen.
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Diagram som visar placering av mdjliga lokalldigen. (Bild: Strategisk Arkitektur)

Att tillfora bostidder innebdr att kraven pa kvalitativa friytor i Kista
kommer att 6ka och redan idag finns det brist pa parker och
gronomraden i verksamhetsomradet. Planforslaget utgér darfor fran
att tillskapa nya grona och sociala utemiljoer inom kvartersmark.
Utemiljon inom fastigheten dr idag fragmenterad med flera mindre
gérdsbilningar och anpassad for kontorsverksamhetens behov.
Dessa foreslas utvecklas med uteplatser, nya sammanhédngande
gronytor och kompletteras av takterrasser och balkonger for 6kad
boendekvalitet.
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Diagram som beskriver hur gréna och sociala ytor kan tillskapas med privata
terrasser, takterrasser, vixthus och ny vegetation. (Bild: Strategisk Arkitektur).

Befintlig bebyggelse

Ett av detaljplanens syften dr att virna byggnadernas
kulturhistoriska virden och barande arkitektoniska kvaliteter.
Byggnaderna utgor ett tydligt tidsdokument dver
kontorsarkitekturens utveckling i Sverige. De representerar tva olika
gestaltningsideal men stdr i ndra dialog med varandra genom
utemiljo, skala och materialitet. Kontrasten mellan 1970-talets
horisontella, tunga modernism och 1990-talets urbant varierade och
materialriktade arkitektur forstiarker den samlade forstielsen av
Ericssons roll i Kistas tillvixt. Detaljplanen skyddar dessa varden
genom rivningsforbud samt skyddsbestimmelser, samtidigt som
den mojliggdr en mer flexibel anvdndning av byggnaderna.
Forandringar kan ske 6ver tid, och framtida behov ér inte fullt
forutsebara. Planbestimmelserna skapar tydliga ramar for
anpassning och utveckling utan att de kulturhistoriska vardena gér
forlorade. Syftet &r att underlatta vid framtida bygglovsprévning
och skapa forutsdgbarhet for fastighetségaren.

Alla fordndringar i byggnader och utemiljoer med hogt
kulturhistoriskt virde ska genomforas med stor omsorg for att
undvika forvanskning. De ska virna och stirka omradets historiska
karaktir och anpassas till stadsbilden. Nya tilldgg ska integreras
med respekt for de befintliga kulturhistoriska védrdena och bidra till
att gora dem mer tillgdngliga och upplevelserika for allménheten.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2025-14511

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2025-14511
Sida 37 (80)

For byggnader med rivningsforbud och skydds- eller
varsamhetsbestdmmelser giller utokad lovplikt. Detta sdkerstiller
att alla dtgdrder granskas och utfors med hénsyn till de
kulturhistoriska vérdena.

Rivningsférbud

Rivningsforbud omfattar i stort alla byggnader inom planomridet
med nigra undantag. Mindre tillbyggnader pa gardarna saknar
rivningsforbud. Det giller ocksa befintlig teknikvaning 1 70-
talsbyggnaden. Taklandskapet &r obearbetat och de viardebédrande
karaktirsdragen r fa.

Taklandskap pa 70-talsbyggnaden med teknikvaning i plat som binder ihop
teknikvdaningen med trapphusens platfasader. (Bild: Tyréns)

Skyddsbestammelser

Foljande skydds- och varsamhetsbestimmelser foreslas for 70-
talsbyggnaden:

e Trapphusens glasade fasader med synliga trapplopp ska
bibehallas

e Pelargdngen mot Kistagdngen ska bibehéllas avseende
pelarnas placering och siktlinje mellan gata och gérd.

e Stomme med limtrdkonstruktion och fribdrande glasfasad
ska bevaras.

e Fasadens horisontella utformning med ljusa fonsterband och
tegelelement med morkt tegel ska bibehéllas.
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Fasadutsnitt mot Kistagangen som visar fasadens utformning med fonsterband,
morkt tegel och uppglasade trapphus. (Bild: Strategisk Arkitektur)

Foljande skyddsbestammelser foreslas for 90-talsbyggnaden:

e Byggnadens volym, med svingd fasad mot gard och
bebyggelsefront mot Torshamnsgatan och Kistagangen ska
bevaras.

e Fasadens materialkombination med betong, koppar, ek och
varmrdd puts ska bibehallas.

e Fasadens indelning med pelare, fack och utkragande
vaningslister ska bevaras.

e Entrépartiernas svingda indrag fran gatan ska bevaras.

e Taklanternin och ljusgard ska bevaras avseende form,
byggnadsdetaljer och material.

Fasadutsnitt mot Kistagangen som visar fasadens utformning med pelare, fack,
vaningslister, materialkombination och indragna entréer mot gatan. (Bild:
Strategisk Arkitektur)

Forandringar av 70-talsbyggnaden

Baserat pa byggnadens kulturhistoriska vérden har forslag till
tilldgg och anpassningar studerats. I 70-talsbyggnaden foreslés
mdjlighet till ldgre fonsterbrostning for fonsterbanden vilket bidrar
till att skapa mer attraktiva boendemiljoer. Tilldgg i form av
utanpaliggande balkonger kan ocksé bidra till hgre boendekvalitet.
Balkongricken, nya entrépartier, skdrmtak och bostadsvaningar
foreslas fa samma grona ton som de befintliga
byggnadskomplementen, vilket binder samman de nya tilldggen
med den ursprungliga gestaltningen.
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Vy fran Kistagangen som visar hur byggnaderna kan fordndras. Bilden visar till
exempel bredare fonsterband, franska balkonger mot Kistagdngen och
utanpdliggande balkonger mot innergdrdarna. Ny takvdning i gron pldt. Ny entré
och fonster pa gavlarna. (Bild: Strategisk Arkitektur).

Material som dr ldmpliga att anvinda vid nya tilldgg &r;

e Hardbrint brunt tegel med stapelférband och breda fogar till
fasaden.

e Korrugerad aluminiumplat till trapphus och flaktrum.

e Gron plat kan anvéndas till olika byggnadsdetaljer som till
exempel balkongricken eller tak.

e Aluminiumplat till dorrar och fonster.

e Slit betong till pelare och sockel.

e Tri till fonster och dorrar.

=

Material fran vinster; brunt tegel, korrugerad plat, gron pldt, aluminiumpldt och
betong. (Bild: Strategisk Arkitektur).
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T PLAT A FONSTERBAND

BIEEHALLER DEN HORISONTELLA
FASADVEREAN

(RO KACCENT RA FRANSKA
BALKCNGER

KNYTER AN TILL BEFINTLIG
WULORRALETT

Hlustration som visar ursprungligt utforande (t.v.) jamfort med forslag pd stérre
fonsterband och franska balkonger. (Bild: Strategisk Arkitektur).

T PLAT

WBEHALLER DEN HORSONT ELLA
FASADVERRAN

GRON ACCENT P .
BALKONGER

EWYTER AN TILL BEFINTUG
ELECRPALETT

Hlustration som visar ursprungligt utforande (t.v.) jamfort med forslag pad stérre
fonsterband och pdhdngda balkonger. (Bild: Strategisk Arkitektur).

I entréplanet foreslas mojlighet till hél i mur for eventuella lokaler,
dér dven delar av bjdlklaget sénks till gatuniva. Den idag 6ppna
pelargangen foreslas glasas in for eventuella lokaler. Inglasningen
ska ske innanfor pelarraden da det 4r en barande del av byggnadens
gestaltning och ger mojlighet att 14sa den ursprungliga funktionen.
Inglasningen foreslas ske pd ett nétt och sméackert sétt for att
bibehélla siktlinjen genom huset mot den gronskande garden och
bevara dess svivande modernistiska karaktar.
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Fore- och efterbild som visar fasaddndringar mot Kistagdangen. Pelargdangen har
glasats in och en ny tillgdnglig entré har etablerats pa gaveln mot
Gronlandsparken. (Bild: Strategisk Arkitektur).

Fére- och efterbild som visar fasaddndringar mot Kistagdngen. Bottenvdningen
har éppnats upp for att mojliggéra nya lokalldigen. (Bild: Strategisk Arkitektur).

Flaktrummen pa taken foreslas kunna ersittas av en bostadsvaning.
Denna foresléas utformas med indrag fran fasaden for att tydligt
underordna sig den befintliga strukturen. Aven denna kan utformas
med gron plat likt byggnadskomplementen.
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Fére- och efterbild som visar fasaddindringar mot Kistagangen. Teknikvdningen har ersatts med en ny takvaning i
grén plat och trddetaljer. Entrépartierna mot Kistagangen har kompletterats med nya entréer for hiss samt ett
skdarmtak som hjdlper till att annonsera entréerna och skapa ett omsorgsfullt uttryck. (Bild: Strategisk Arkitektur).

e e e

Den nya takvdningen sett fran en av terrasserna pd innergdrden. Pa byggnadens insida kan storre tilldgg tillatas. Hdir
finns forslag pa utanpdliggande balkonger. De nya byggnadsdetaljerna hdlls ihop genom att anvénda ett fatal utvalda
material och kulorer. (Bild: Strategisk Arkitektur).
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Mot Gronlandsgatan foreslas ndgot upphdjda uteserveringar mot
gatan 1 det som tidigare varit matsalen. Detta for att stirka rorelse
samt bjuda in besokare fran gatan och bevara tanken om byggnaden
som en del av det offentliga rummet samt viljan att skapa
tillgénglighet och social samvaro. Bibehallen gronska framfor
uteserveringarna blir en viktig aspekt som samspelar med
Gronlandsparken och idén om visuell koppling. I de
trappstegsformade gavlarna mot Gronlandsgatan foreslés tillagg i
form av tva tillgidngliga hissar i det som idag dven &r trapphus.

Vy fran Grénlandsgatan som visar del av den inglasade pelargdangen, nya entréer
och fonster pd gavel samt hur gdrden fortsatt moter Gréonlandsparken med
véxtlighet. (Bild: Strategisk Arkitektur).



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2025-14511

Y

“i; Stockholms  Planbeskaivning
¢ stad amradshandling

Dnr 2025-14511
Sida 44 (80)

Vy fran Grénlandsgatan som visar ny bostadsvaning i gron plat samt pahédnga
balkonger med pinnrdcken. Den tidigare personalmatsalen far ett aktivt mote
med Grénlandsgatan med uteplatser och sittgraddnger. (Bild: Strategisk
Arkitektur).

Forandringar av 90-talsbyggnaden

90-talsbyggnaden har ett motiv som flortar med den klassiska
arkitekturen med dubbel sockelvéning, indelade glaspartier och
repetitiv gestaltning. Byggnaden har bade en vertikal och
horisontell utformning med hdga pelare i entrévaningarna och
horisontella utkragande vaningslister i de dvre vaningsplanen. De
tydligt markerade vaningarna med utsprang i koppar ger ett djup
och skuggspel i fasaden. Byggnaden definierar tydligt gatan med
dess ritvinkliga horn och strikta arkitektur medan insidan &r
utformad som en mjukt oval innergérd som 6ppnar upp och fangar
dagsljuset.

For att behélla byggnadernas karaktér foreslds varsamma tillagg. I
90-talsbyggnaden foreslas att enbart hornet mot
Torshamnsgatan/Kistagdngen glasas upp likt befintlig utformning
for eventuella framtida lokaler. Da Torshamnsgatan sidnks innebér
det att den befintliga sockeln forlangs nedat mot den nya gatunivan.
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Hlustrationer som visar ursprungligt utforande (t.v.) jamfort med forslag pa ny
utformning (t.h.). Férslaget baseras pa att Torshamnsgatan sdnks mot befintligt
ldge. (Bild: Strategisk Arkitektur).

Material som ar ldampliga att anvinda vid fordndring av fasaden ar:

e slit betong for pelare och horisontella fasadelement.

e granit 1 sockeln

e varmrdd puts i sockelvaning och gavel

e ck eller trd med liknande egenskaper for detaljer som till
exempel sockelvaningens fonsterbagar

e koppar for vaningslister, fonster och bursprak

Material fran vinster; betong, granit, varmréd puts, ek och koppar. (Bild: Strategisk Arkitektur).
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Vy fran korsningen Torshamnsgatan och Kistagdngen som visar hur kvarteret
och gatan kan se ut i framtiden med den nya Tvirbanehdllplatsen. (Bild:
Strategisk Arkitektur).

Utemiljo

Forslag till ny landskapsplanering forhaller sig till de tre historiska
lagern; 70-talsdelen, 90-talsdelen och tilligg fran 2000-talet.

Forslaget for 70-talsdelen baseras pa det tidstypiska geometriska
formspréket frin originalgestaltningen. Gardarna kompletteras med
hiackomgirdade smala uteplatser. Befintliga ytor justeras i vissa fall
for att kunna fordroja dagvatten eller rymma lek och vistelse, men
geometrin och befintliga trdd behélls. Detta har dven plockats upp
pa de tak som foreslas kunna mobleras som vistelseytor. I de
halvoppna gardarna mot gatan bevaras sa mycket som mojligt av
befintlig gronska, men vissa justeringar gors for att tillskapa
mojlighet for angoring till bostdder samt terrasser for uteserveringar
som Oppnar sig mot gatan och Gronlandsparken, for att pa sa sétt
skapa mer liv i gatan och storre kontaktytor mellan verksamheten
och allmén plats.
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Hllustrationsplan som visar forslag till utformning av bostadsgdrdar och
takterrasser for 1970-talsbyggnaden. (Bild: Strategisk Arkitektur).

P& 90-talsgarden foreslas mer gronska i delar av den idag helt
hardgjorda garden for att tillskapa god en bostadsmiljo och forbattra
dagvattensituationen. Traden som ramar in gérden behalls och den
lilla rundeln dterskapas i markbeldggningen och gérdens funktion
som entréplats behélls delvis, med angoéringsmajligheter till
bostidder och lokaler. Ett nytt formsprak med forankring i det
befintliga har tillforts for att binda samman 90-talsdelen med
delarna fran 2000-talet samt rymma de nya funktionerna.
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Hllustrationsplan som visar forslag till utformning av bostadsgdrdar for 1990-
talsbyggnaden. (Bild: Strategisk Arkitektur).

Gator och trafik

Parkering

Parkering for bil berdknas utifrdn Stockholms stads p-norm till
minst fyra platser per 1000 m? bostadsarea. Utifran aktuellt forslag
genererar det ett behov pd 90 parkeringsplatser. Dessa foreslas
placeras i befintligt garage som ar mgjligt att nd fran hela huset.
Infart sker fran Torshamnsgatan.

Total andel lokalyta i forslaget uppgér till 3 405 m?. Beroende pé
lokalens storlek och anvindning s& genererar det olika
parkeringsbehov. Som exempel &r parkeringsnormen for en
centrumlokal pa 6ver 1000 m? 0 till 8 platser. Det skulle kunna
innebéra ett behov av 27 platser.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2025-14511

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2025-14511
Sida 49 (80)

Totalt finns 292 parkeringsplatser i garaget vilket ger ett dverskott
pa 175 platser i garaget baserat pd nuvarande parkeringsriktlinjer.

Plan 0, garageplan. Ljusgrda platser avser boendeparkering inklusive
besoksparkering(Bild: Strategisk Arkitektur)
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Plan -1, garageplan. (Bild: Strategisk Arkitektur)

Cykelparkering uppgar till minst 40 cykelparkeringsplatser per
1000 m? bostadsarea vilket innebar cirka 898 platser.
Cykelparkering foreslés framst placeras pd garageplanen.

For lokaler 6ver 200 m? sd ska det finnas 35 cykelparkeringsplatser
per 1000 m? lokalyta. Hotell och vandrarhem ska ha 8 platser per
1000 m? lokalyta.

Tillganglighet

Detaljplanen innebir ingen ombyggnad av allmén plats utan
behover forhélla sig till de radande omstandigheterna géillande
tillganglighet och angoéring. Mot Gronlandsgatan sa etableras nya
entréer pd gavlarna som blir tillgédngliga inom tio meter frdn
angoring under fOrutséttning att gatan far trafikeras av boende. Idag
tillats enbart kollektivtrafik.
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Kistagingen ska trafikeras av Tvérbanan. Planen ar att enkelriktad
biltrafik ska vara mojlig i véastlig riktning. Ingen angoring planeras
pa den sddra sidan, ndrmast Isafjord 4. Det &r inte troligt att
angoring inom 25 meter fran entré kan ske pa Kistagangen.

Torshamnsgatan ska ockséa byggas om i samband med
Tviarbananprojektet. Det bor vara mdjligt utifran nuvarande
gatusektion att placera angdringsfickor narmast Isafjord 4 vilket kan
innebéra att 25 meter mellan entré och angdring kan klaras.

Angoring kan ske frdn garden med infart frdn Torshamnsgatan eller
via garaget. For att klara tillgédnglighetskrav dr det en forutsittning
att garaget kan anvindas for angoring. Det kan innebéra att garaget i
delar &r Oppet for leveranser, besdkare och transporter.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och ledningsnat

Planomradet ar del av befintlig fastighet, ansluten till va-nitet. Vid
bildande av nya fastigheter kan det hanteras genom servitut eller ny
anslutning.

El-, tele- och fibernat

Planomradet ar del av befintlig fastighet, ansluten till el-, tele- och
fiberndtet. Vid bildande av nya fastigheter kan det hanteras genom
servitut eller ny anslutning.

Energiforsorjning

Planomradet utgor en befintlig fastighet, ansluten till
fjarrvirmenitet. Vid bildande av nya fastigheter kan det hanteras
genom servitut eller ny anslutning.

Avfallshantering

Avfallshanteringen for tillkommande bostdder och verksamheter
avses l6sas genom miljorum pa kéllarplan. Val av insamlingssystem
och placering har gjorts baserat pa avfallsfordonets dtkomst och
dess mdjlighet att stanna, da uppstéllningsplatser for avfallsfordon
inte ar tillatet 1angs med Kistagangen.

Fastigheten har en vil tilltagen inlastnings- och
sophanteringsfunktion i det befintliga garaget. Avfallsbilen kor ned
1 garage och stannar vid lastkajen. Lastkajen &r placerad sa att
avfallsfordonets uppstéllning inte blockerar in- och utkorande bilar.
Avfallsfordonet har god marginal for siker vindning inom garaget.
Dragvig mellan uppstéllningsplats och miljorummets entré
understiger 10 m fran lastkaj och ytan framfor dorr &r plan med en
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maxlutning pa 1:20. Det dr mgjligt att tillskapa ett miljorum i niva
med korbanan om lastkajen inte ar [dmplig att anvénda.

Behovet av kirl for cirka 400 bostdder uppskattas till:

15 styck 1401 kompost/matavfall
15 styck 6601 brannbart/restavfall
8 styck 3701 tidningar

11 styck 6601 pappersforpackning
6 styck 6601 plast

7 styck 2401 metall

7 styck 2401 ofargat glas

9 styck 1901 fargat glas
Eventuellt grovsoprum

0] 0|

(O] 1o
GARAGE TOTALT 123 PLAY

0] 10|

&

ﬂgf ffm\\

I 1

Placering av soprum samt uppstdllningsplats och kérspdr for avfallsfordon.
(Bild: Strategisk Arkitektur)

Raddningstjanst

Réddningstjidnstens dimensionerande insatstid till byggnaden
understiger 10 minuter. Dorrar direkt till trapphus kommer att
utgdra priméra angreppsvégar till byggnaden.

Avstand frdn mojliga uppstéllningsplatser till angreppsvégar ska
inte overstiga 50 meter. Enligt information frdn Region Stockholm
kommer Kistagdngen och Torshamnsgatan fortsatt vara
framkomliga for raddningstjénstens fordon och uppstillning
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kommer att kunna ske intill byggnaden. Det innebir att riktlinjerna
for avstand mellan uppstéllningsplats och angreppsvég klaras.

Mojlighet for uppstillning av rdddningstjanstens stegfordon finns
idag pa Kistagangen, Gronlandsgatan och Torshamnsgatan. Det
innebdr att det finns mojlighet att indela byggnaden i mindre
hyresgéster dir alternativ utrymning utgors av riddningstjénstens
stegutrustning. Erforderligt skyddsavstand mellan hjdfordon och
kontaktledning &r fyra meter om inga sikerhetsatgérder vidtas.
Projekterat avstaind mellan byggnad och kontaktledning uppgar
enligt Region Stockholm till som minst sju meter. Avstandet mellan
fasadmonterade upphéngningslinor for kraftledningen uppgar till
minst 20 meter. Befintliga trad vid aktuell byggnad tas bort och inga
staket eller avskiljningar mellan gata och byggnad &r aktuella.
Gatan utformas sd att riddningstjidnsten kan kora hela vigen in mot
byggnaden. Didrmed beddms det fortsatt finnas goda mdjligheter for
utrymning med hjilp av rdddningstjinstens stegbil.

Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Bostider - B

Bestdmmelsen bostidder mdjliggér en omvandling av det befintliga
kontorskomplexet till ett mer funktionsblandat innehall i enlighet
med detaljplanens syfte. Planomrédet dr beldget 1 fokusomradet
Kista-Jéarva, som 1 Stockholms dversiktsplan pekas ut som ett
stadsutvecklingsomréde for omfattande komplettering. I de lokala
utvecklingsmojligheterna for Kista anges att stadsdelen har stora
mojligheter till fortsatt stadsutveckling genom en blandning av
arbetsplatser, bostider, service och hégre utbildning. Tillskott av
bostidder bedoms innebira den mest genomgripande forandringen av
byggnaderna och stiller de hogsta kraven pa lamplighet, varfor
bestammelsen dr central for planens genomforande. Totalt
mojliggors cirka 400 bostédder i varierade storlekar, fran ett till fem
rum med kok, vilket bidrar till ett varierat bostadsutbud i Kista
verksamhetsomrade.

Kontor - K

Bestdmmelsen kontor bibehaller den befintliga och tillatna
anviandningen inom planomridet och sikerstéller att
kontorsverksamhet fortsatt kan bedrivas i de delar av
byggnadskomplexet som inte omvandlas till annan anvindning.
Kontorsfunktionen ar en barande del av Kistas identitet som
nationellt och internationellt IT- och telekommunikationskluster,
och en fortsatt mgjlighet till kontorsetablering bedéms vara viktig
for stadsdelens konkurrenskraft och attraktivitet som
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arbetsplatsomrade. Bestimmelsen dr nodvéandig for att ge
fastighetségaren flexibilitet att behalla kontor i de delar av
byggnaderna dir en omvandling inte bedoms lamplig eller
efterfragas, och for att sikerstilla att hela det planlagda
byggnadskomplexet kan forvaltas och hyras ut pa ett &andamalsenligt
satt over tid. Ur kulturmiljosynpunkt utgor ett fortsatt bruk av
byggnaderna som kontor ett 1ampligt alternativ, eftersom bada
byggnaderna ursprungligen ar uppforda och utformade for flexibel
kontorsverksamhet. Bestimmelsen dr forenlig med planens syfte om
ett funktionsblandat innehall och bidrar till att nattbefolkningens
behov kan balanseras mot arbetsplatsernas ndrvaro under dagtid.

Centrumindamal - C

Bestdmmelsen centrumé@ndamél mdjliggor verksamheter som
handel, service, restaurang och liknande publika funktioner i de
befintliga byggnadernas bottenvaningar. Bestimmelsen ar
begrénsad till bottenvaning samt, i forekommande fall, ndrmast
angransande vaningsplan, for att sikerstilla att publika
verksamheter lokaliseras i gatuldgen med direkt koppling till
omgivande stadsrum. I Stockholms 6versiktsplans lokala
utvecklingsmdgjligheter for Kista anges specifikt att lokaler 1
bottenviningarna ar efterstrivansvirda vid strdk och knutpunkter,
till exempel vid Torshamnsgatan och Kistagdngen. Bestimmelsen
ar ddrmed nodvéndig for att forverkliga planens syfte om en
levande gatumiljo och for att bidra till stirkta stadsrum ldngs
Kistagadngen och Gronlandsgatan.

Tillfallig vistelse - O

Bestdmmelsen tillfillig vistelse mojliggor hotellverksamhet och
liknande Overnattningsédndamal i de befintliga byggnaderna. Kista ar
ett nationellt och internationellt besdksmal inom IT- och
telekombranschen, och tillgdngen till hotell 1 direkt anslutning till
verksamhetsomradet bedoms som en viktig forutséttning for dess
attraktivitet och konkurrenskraft. En etablering av hotellverksamhet
bedoms bidra till 6kad nattbefolkning, vilket skapar forutsattningar
for ett mer levande Kista dven utanfor ordinarie kontorstid. Ur
kulturmiljosynpunkt dr hotell en &ndamalsenlig anvdndning
eftersom det inte krdver mer omfattande ingrepp i de
kulturhistoriskt virdefulla fasaderna, och bottenvaningarnas
rumsligheter och arkitektoniskt bearbetade entréer bedoms ldmpa
sig vil fOr representativa hotellfunktioner. Bestimmelsen ér forenlig
med planens dvergripande syfte om funktionsblandning.

Parkering - P

Bestimmelsen parkering mojliggdr att det befintliga underjordiska
garaget 1 tva plan, beldget under hela byggnadskomplexet med
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infart fran Torshamnsgatan, anvénds for bilparkering. Det befintliga
garaget rymmer totalt 292 parkeringsplatser, vilket innebér att
parkeringsbehovet kan tillgodoses inom fastigheten med marginal.
Overskottet av parkeringsplatser mojliggor externuthyrning av
ovriga platser. Bestimmelsen dr nodvéndig for att mojliggora en
dndamélsenlig framtida forvaltning av garaget, exempelvis genom
tredimensionell fastighetsbildning.

Vuxenutbildning — S1

Bestimmelsen vuxenutbildning mojliggor etablering av
utbildningsverksamheter riktade till vuxna, exempelvis
yrkeshdgskoleutbildning, universitetsverksamhet eller annan
eftergymnasial utbildning. Kista &r ett nationellt kunskapskluster
med etablerade kopplingar till universitets- och
forskningsverksamhet, och har sedan ldnge haft en profil som nav
for innovation och teknisk kompetensforsorjning. En
utbildningsverksamhet i planomradet bedoms stdrka denna profil
och ér forenlig med planens syfte om ett mer varierat och
funktionsblandat innehall. Det befintliga kontorskomplexets
struktur — med stora sammanhéingande ytor, interna
kommunikationssamband och en vil fungerande teknisk
infrastruktur — bedoms lampa sig vél for omvandling till
undervisningslokaler utan mer ingripande atgarder 1 de
kulturhistoriskt virdefulla fasaderna. Bestimmelsen bidrar ocksa till
att stirka underlaget for kommersiell service och kollektivtrafik i
Kistas verksamhetsomréde, vilket &r 1 linje med de lokala
utvecklingsmél som anges for Kista i Stockholms dversiktsplan.

D1 - Vird- och omsorgsboende

Bestammelsen vardboende mdjliggor etablering av vard- och
omsorgsboende med heldygnsomsorg. Det demografiska trycket
mot Okad tillgdng pé vérd- och omsorgsbostdder forvintas 6ka
markant fram till ar 2040 inom hela staden. Stockholms stads
Aldreboendeplan 2025 framhéller att samtliga storre
stadsutvecklingsomraden bor inventeras for mojlig placering av
vard- och omsorgsboenden. Det befintliga byggnadskomplexets
generdsa ytor, sammanhdngande kommunikationsstrak och tekniska
infrastruktur bedoms vara forenliga med de krav som stélls pa
denna typ av verksamhet. Bestimmelsen bidrar till planens syfte om
ett funktionsblandat innehall i verksamhetsomradet och till stadens
mal om att gora vard- och omsorgsboenden till en naturlig del av
alla stadsutvecklingsprojekt.
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Egenskapsbestammelser

Markbestammelser

Ringmark - Endast andra anliggningar in byggnader ovan
mark. Byggnadsverk tillits under mark.

Ringmarken anger att markytan inom avgrinsat omrade inte fér
bebyggas med byggnader ovan mark, men att underjordiska
anldggningar, i detta fall det befintliga parkeringsgaraget och dess
tillhorande infrastruktur, fortsatt ar tillatna. Bestimmelsen ar
nodvindig for att sdkerstélla att ytor som utgor viktiga passager,
gardsrum eller angoringsytor inte byggs igen ovan mark, samtidigt
som den mdjliggor att befintlig underjordisk parkerings- och
logistikanldggning kan bibehallas och nyttjas fullt ut.

Prickmark - Marken far inte forses med byggnad.

Prickmarken anger att marken inom avgransat omrade inte far
bebyggas. Bestimmelsen anvands for att sékerstélla frihet frén
byggnad pa ytor som &r avsedda att utgdra gardsrum, passager eller
markreservat for gdng- och cykeltrafik. Bestimmelsen bidrar till att
de Oppna gardsstrukturer och siktlinjer som &r virdebarande for
byggnadskomplexet bevaras, och att utomhusmiljéerna kan
utformas med tillrdckliga friytor for boende i1 enlighet med planens
syfte. Forbudet mot parkering inom prickmarkerad yta motiveras av
att markparkering pa kvartersmark och i gdrdsrum i hog grad
forsamrar majligheterna att uppfylla rimliga krav pa friyta och
gronska for de boende. Ytor som tas i ansprak for
parkeringsdndaméal ovan mark kan inte samtidigt utgora kvalitativa
bostadsnéra utemiljder.

Byggnaders anvandning

s1 - Byggnad fér inte inredas som bostad.

Bestimmelsen sdkerstéller att det inom det avgransade omradet
tillskapas och/eller bibehélls lokaler for andra anvéndningar dn
bostédder. Bestimmelsen dr nddvandigt for att planens syfte om
levande bottenvaningar och aktiva gatuldgen ska kunna
forverkligas. Aktuell byggnadsdel, som &r den tidigare
personalmatsalen, har inte beddmts som ldmplig for bostdder och
har istdllet stor potential att &ven i framtiden inhysa till exempel
restaurangverksamhet.

s2 - Lokalyta for centrumindamaél ska finnas. Minsta
sammanlagda lokalyta ér 150 kvm.

Bestimmelsen sdkerstéller att det inom det avgransade omradet
tillskapas lokaler for centrumdndamél om minst 150 kvm. Det dr



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2025-14511

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2025-14511
Sida 56 (80)

nodvindigt for att planens syfte om levande bottenvaningar och
aktiva gatuldgen ska kunna forverkligas och inte enbart utgora en
mojlighet som aldrig utnyttjas. Bestimmelsen om 150 kvm dr
dimensionerat for att mojliggdra en storre verksamhet, exempelvis
en restaurang, butik eller liknande, som kan bidra till stadslivet vid
Kistagangen och Gronlandsgatan.

s3 - Dér trafikbuller vid fasaden dverskrider 60 dBA ekvivalent
ljudniva ska ldgenheter storre in 35 kvm utféras med minst
hilften av boningsrummen orienterade mot ljuddimpad sida.
Med ljuddimpad sida menas fasad som har en ekvivalent
ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudnivéa nattetid pa
hogst 70 dBA.

Bestdmmelsen reglerar utformningen av bostéder i bullerutsatta
lagen och dr nddvindig for att sdkerstdlla goda boendemiljoer enligt
géllande lagkrav. Berdkningar visar att de hogsta ekvivalenta
ljudnivaerna uppgar till 65 dBA vid fasad mot Torshamnsgatan och
64 dBA mot Kistagangen/Tvérbanan, vilket innebér att riktvérdet
om 55 dBA vid fasad inte kan uppnas ldngs dessa sidor.
Bestdmmelsen mojliggor att bostdder &nda kan tillskapas, forutsatt
att lagenheter utformas enligt de angivna kriterierna.

Centruméndamal tillits frin plan -1 till och med plan 2.

Ett av planens syften &r att bidra till en levande gatumiljé genom att
bottenvaningarna dppnas upp for publika anvéndningar i strategiska
lagen. Att tillata centrumidndamal dven pa ovre och undre plan
utover bottenvaningen, mdjliggor storre lokaler med ett
sammanhédngande lokalplan, vilket 6kar forutséttningarna for
etableringar som kriver mer yta, till exempel livsmedelshandel,
restaurang eller annan service. Byggnaden har stora ytor i
kéllarplanet som tidigare nyttjats for parkering och logistik. Genom
att tillata centrumidndamal dven hdr kan dessa ytor utnyttjas mer
effektivt och bidra till det funktionsblandade innehdll som planen
efterstrivar.

VAN 3

VAN 2

KISTAGANGEN
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Sektion som visar vaningsplanen i 90-talshuset. (Strategisk Arkitektur)

KISTAGANGEN

Sektion som visar vaningsplanen i 70-talshuset. (Strategisk Arkitektur)

Bostiider som placeras mot Gronlandsgatan, Kistagingen och
Torshamnsgatan tillits endast med en lagsta fiardigt golvniva pa
1.5 meter ovanfor anslutande gatumark.

Bestimmelsen skyddar boendekvaliteten och den personliga
integriteten for bostdder i direkt anslutning till gata och allmén
plats. En golvhéjd om minst 1,5 meter ovanfor markniva innebér att
boende inte befinner sig i 6gonhdjd med forbipasserande pa
trottoarniva, vilket minskar insyn och storningar. Bestimmelsen
bidrar till planens syfte om goda boendemiljéer och ar férenlig med
de aktiva bottenvaningar som efterstrivas ldngs planomradets
gatufront.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1 till h8 — Hogsta nockhojd ar 32,5 till 63 meter ovan angivet
nollplan.

Hojdbestammelserna sdkerstéller att byggnadskomplexets befintliga
volymer och inbdrdes hierarki bibehalls. De hogsta volymerna &r
placerade mot Kistagangen och Torshamnsgatan, med en tydlig
trappning indt mot lagre byggnadsdelar och lankbyggnader. Denna
hierarki &r en viardebédrande egenskap 1 den kulturhistoriska miljon
och ska bevaras vid eventuella forédndringar.

h9 - Hogsta angivna nockhdjd far 6verskridas med 4,0 meter
for bostadskomplement som placeras pa tak.

Bestammelsen mojliggor att bostadskomplement 1 form av
orangerier, viaxthus eller liknande glasade tillagg kan placeras pa tak
pa de linkbyggnader och ligre byggnadskroppar inne i kvarteret.
Sadana tillagg bidrar till boendekvaliteten och ger de Gvre
bostdderna utokade utemiljoer med skyddat mikroklimat. Tilldgget
om maximalt 4,0 meter dr avvégt for att rymma en brukbar inre
hojd samtidigt som tilldgget dr underordnat de omgivande hogre
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byggnadskropparna och inte dominerar stadsbilden. Se dven
utnyttjandegradsbestimmelse el om begransning av byggnadsarea.

h10 - Hogsta totalhojd dr 59,1 meter dver angivet nollplan.
Avgrinsas av sekundir egenskapsgriins.

Bestdmmelsen reglerar totalh6jden vilket omfattar ett tak som inte
kan 6verskridas ens av tekniska installationer. Det aktuella omradet
avser en taklanternin som ska bevaras.

Hogsta nockhojd far overskridas med maximalt 3,0 meter for
tekniska installationer pa tak.

Bestimmelsen ger utrymme for nddvéndiga tekniska installationer,
ventilationsaggregat, hisstoppar, solcellsanlaggningar och liknande
utan att dessa behover rymmas inom den reglerade nockhdjden.
Tilligget om maximalt 3,0 meter &r avvégt for att tillgodose
tekniska behov vid omvandling till bostader, som typiskt krdver mer
ventilationsteknik pa tak @n kontorsverksamhet, utan att tilliggen
far stor paverkar stadsbilden. Se dven utformningsbestimmelse 2
om krav pa indrag frin fasad mot allmén plats.

Markens anordnande och vegetation

nl - Parkering tillits inte ovan mark

Bestdmmelse mot parkering ovan mark motiveras av att
markparkering 1 hog grad forsdmrar mojligheterna att uppfylla
rimliga krav pé friyta och gronska for de boende. Ytor som tas i
ansprik for parkeringsdindamal ovan mark kan inte samtidigt utgora
kvalitativa bostadsnira utemiljder, varfor en samlokalisering av
dessa intressen inte beddms mojlig inom de aktuella omradena.

Markreservat for allmannyttiga andamal

x1 - Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.
Minsta fria hojd dr 3.0 meter. Avgrinsas av sekundéir
egenskapsgrins

Befintligt bursprék kragar ut 6ver allmén plats och markreservatet
sakerstéller allménhetens tilltrédde till ett passage- eller gangstrak
under byggnaden. Det finns ett servitut for gangtrafik till formén for
fastigheten Akalla 4:1, 4gd av Stockholms stad. Markreservatet ger
detta servitut planstod.

Rivningsférbud
rl1 - Byggnad far inte rivas.

Rivningsforbudet skyddar de befintliga byggnaderna mot rivning
och dr nodvéndigt for att sdkerstélla att de kulturhistoriska virden
som planen identifierat inte gér forlorade. Rivningsforbudet
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omfattar de barande och exteriort avldsbara delarna av
byggnaderna. Forbudet ér forenligt med den utékade lovplikten som
géller for byggnader med skydds- och varsamhetsbestimmelser och
sakerstéller att alla atgérder granskas i bygglovsprocessen.

r2 - Byggnad far inte rivas, undantaget takvaning.

Bestdmmelsen ger samma grundskydd som r1 men undantar den
befintliga teknikvaningen pa 70-talsbyggnaden fran
rivningsforbudet. Takvaningen beddms ha ett lagt kulturhistoriskt
virde med fa vardebédrande karaktirsdrag, och planforslaget
mdjliggor att denna ersitts med en ny bostadsvéning utformad med
indrag fran fasad och avvikande material och kuldr, for att tydligt
underordna sig den befintliga strukturen. Undantaget dr noggrant
avgransat och avser enbart takvéningen; byggnadsdelarna i ovrigt
omfattas fullt ut av rivningsforbudet.

Skydd av kulturvarden

ql - Byggnadens volym, med sviingd fasad mot gird och
bebyggelsefront mot Torshamnsgatan och Kistagingen ska
bevaras.

90-talsbyggnadens volymmassiga disposition, med ett distinkt
gathus mot Torshamnsgatan och Kistagdngen och ett gardshus kring
den mandel- eller batformade entrégarden, &r den mest
grundldggande virdebdrande egenskapen i ERA-anldaggningen.
Volymhanteringen ateranviander kvartersstadens typologi och
skapar en véxling mellan slutna och 6ppna rum som &r typisk for
tidens arkitekturideal. Bestimmelsen sdkerstiller att byggnaden
forblir ldsbar som representant for 1990-talets kontorsarkitektur.

g2 - Fasadens materialkombination med betong, koppar, ek och
varmrod puts ska bibehallas.

Bestdmmelsen sikerstiller att karaktiristiskt material av hog
kvalitet bibehalls och att framtida dndringar 1 fasaden inte
forvanskar den tidstypiska materialpalettprofilen. Vid eventuella
andringar eller lagningar ska ursprungsmaterial eller material med
likvirdig karaktdr anvédndas.

q3 - Fasadens indelning med pelare, fack och utkragande
vaningslister ska bevaras.

Den repetitiva indelningen av fasaden med vertikala pelare, fack av
varierande glasning och horisontella utkragande vaningslister i
koppar ir ett centralt arkitektoniskt grepp som ger fasaden bade
djup och ett tydligt skuggspel. Indelningen &r ett uttryck for den
klassicism som préiglar ERA-byggnaden och definierar dess relation
till gaturummet. Bestimmelsen hindrar att fasadens rytm och
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proportion forloras vid eventuella ombyggnationer och sékerstiller
att lasbarheten av den ursprungliga gestaltningen upprétthalls.

q4 - Entrépartiernas svingda indrag frin gatan ska bevaras.

De svingda indragen vid entrépartierna ar ett av de mest
utméarkande dragen i ERA-byggnaden och ger byggnaden en
vilkomnande och representativ karaktéir och dr en del av den
postmoderna gestaltning som préglar anldggningen. Bestimmelsen
sdkerstéller att dessa geometriskt bearbetade partier bibehélls vid
framtida fordndringar och att entrésituationernas rumsliga kvalitet
inte forvanskas av nya glaspartier eller annan inredning.

g5 - Taklanternin och ljusgird ska bevaras avseende form,
byggnadsdetaljer och material.

Taklanterninen har en historiserande form och &r ett av de element
som tydligast uttrycker den postmoderna gestaltningsambition som
préiglat 90-talsbyggnaden. Bestimmelsen skyddar form,
byggnadsdetaljer och material och hindrar att dessa element byggs
igen, ticks Over eller ersdtts med material av annan karaktér.

q6 - Trapphusens glasade fasader med synliga trapplopp ska
bibehéllas.

De glasade trapphusfasaderna med de geometriska trapploppens
linjespel &r ett av de mest karaktarsskapande dragen i 70-
talsbyggnaden. De utgdr en kontrast mot den slutna tegelmuren och
synliggor byggnadens inre struktur och rérelse mot omgivningen.
Deras transparens ér en barande del av den modernistiska
gestaltningsidén och av byggnadens kulturhistoriska ldsbarhet.
Bestimmelsen skyddar mot att trapphusens glasning ersitts med
ogenomskinliga material eller att trapploppens synlighet skyms av
inbyggnader.

q7 - Pelargiangen mot Kistagiangen ska bibehillas avseende
pelarnas placering och siktlinje mellan gata och gard.

Pelargangen lidngs Kistagangen ér ett framtrddande element 1 70-
talsbyggnadens exterior och utgdr en viktig visuell och spatial lank
mellan gaturummet och byggnadens inre gérdar. Pelarnas rytm och
placering dr barande for fasadens horisontella komposition och ger
byggnaden dess ’svidvande” modernistiska karaktir. Bestimmelsen
sakerstéller att pelarnas placering och mdjliggor att siktlinjen
mellan gata och gérd bevaras, dven om pelargangen glasas in for att
skapa lokaler.

Utformning

f1 - Endast skirmtak.
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Bestdmmelsen begrinsar takutformningen till skdrmtak, vilket
innebdr att tak over entréer utformas som fristiende konstruktioner
utan massiva viggar. Bestimmelsen dr nddvindig for att sdkerstélla
att befintliga skdrmtak kan vara kvar.

f2 - Fonsterbanden far breddas till en héjd av maximalt 1,5
meter.

Bestammelsen mojliggdr en varsam justering av 70-talsbyggnadens
fonsterband for att forbattra dagsljusinflodet och boendekvaliteten
vid omvandling till bostidder. Nuvarande fonsterbandsbredd &r
dimensionerad for kontorsdndamal och den lidgre fonsterbrostning
som forvéntas i en bostad ar svar att uppna utan att banden breddas.
Maximihdjden om 1,5 meter dr avvigd for att tilldta en forbattring
av dagsljusforhallandena, men begrinsad s att den horisontella
karaktiren i fasaden, som skyddas av varsamhetsbestimmelse k1,
inte forloras.

f3 - Inglasning av pelargingen mot Kistagingen ska utformas
sé att glaset placeras innanfor pelarna.

Bestimmelsen reglerar det principiellt viktiga forhallandet att en
eventuell inglasning av pelargangen sker innanfor pelarraden, inte
utanfor. Denna placering sékerstiller att pelarna forblir det visuellt
tongivande elementet 1 fasaden och att siktlinjen fran gatan mot
garden, som skyddas av g-bestimmelse, bibehalls. Bestimmelsen ar
nddvindig for att mdjliggora lokaler i pelargdngen utan att
forvanska den modernistiska gestaltningen.

f4 - Forindringar och tilligg vid entréerna till de glasade
trapphusen mot Kistagdngen ska utformas som inordnade till
trapphusens glasade fasader och utforas med transparenta och
ldtta konstruktioner. Skirmtak far finnas.

De glasade trapphusfasaderna med synliga trapplopp utgér ett av de
mest karaktirsskapande dragen i 70-talsbyggnaden. De bildar en
kontrast mot den slutna tegelmuren och synliggér byggnadens inre
struktur och roérelse mot omgivningen. Trapphusens glasade fasader
skyddas av bestimmelse q6.

En omvandling till bostdder krdver anpassning av befintliga entréer
1 trapphusen mot Kistagdngen, bland annat for att mojliggora
tillgéngliga entréer med hiss 1 enlighet med géllande
tillginglighetskrav. Dessa anpassningar ska utformas som
inordnade tillagg till trapphusens glasade fasader och anpassas till
trapphusens befintliga utformning och material utan att dominera
eller konkurrera med den glasade fasaden. Kravet pa transparenta
och létta konstruktioner dr direkt motiverat av trapphusens karaktar.
Bestammelsen mojliggor att skdrmtak far finnas vid entréerna.
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Skdrmtak bedoms kunna bidra till ett omsorgsfullt entréuttryck och
till att tydligt annonsera entréerna lings Kistagangen.

fS - Ny takvaning som ersitter befintlig teknikvaning ska
utformas med indrag om minst 1.5 meter frin fasad mot
Kistagingen samt i material och kulor som avviker fran den
befintliga tegelfasaden. Undantag frian indrag far goras for hiss
och trapphus

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att den nya takvaningen
upplevs som ett underordnat tilldgg i forhéllande till byggnadens
huvudvolym. Indraget om minst 1,5 meter fran fasad mot
Kistagidngen gor att takvolymen inte upplevs som en del av den
befintliga fasadlinjen, vilket minskar byggnadens upplevda hojd i
gaturummet och vérnar stadsbildens proportioner och taklandskap.

Kravet pé att takvaningen ska utforas 1 material och kulér som
avviker fran den befintliga tegelfasaden forstarker distinktionen
mellan byggnadens huvudvolym och tilligget, vilket tydliggdr
byggnadens ursprungliga arkitektoniska karaktar.

Undantag fran indragskravet medges for hiss och trapphus, eftersom
dessa funktioner av konstruktionstekniska och
tillginglighetsmassiga skél kan behova f6lja befintligt fasadliv.

f6 - Utrymningstrappor far finnas. Dessa ska ges en omsorgsfull
gestaltning och arkitektoniskt uttryck som samspelar med
omgivningen.

Bestammelsen mojliggor att utrymningstrappor uppfors som tilligg
till de befintliga byggnaderna inom planomradet. Vid omvandling
av byggnaderna frén kontor till bostider uppstar krav pd maximalt
utrymningsavsténd, vilket kan medfora att nya utrymningstrappor
behover tillforas utover de befintliga trapphusens kapacitet.
Bestammelsen syftar till att sdkerstilla att utrymningstrapporna
utformas som vél avvégda tilligg som underordnar sig
byggnadernas befintliga karaktér och inte stor ldsbarheten av de
ursprungliga gestaltningsidéerna.

f7 - For fasad mot Kistagingen giiller att hdltagning for dorr
och placering av balkong i fasadliv ska ske med ett minsta
inbordes avstand om 7,5 meter.

Fasaden mot Kistagangen dr en av byggnadens mest exponerade
och kulturhistoriskt virdefulla. Bestimmelse om ett minsta inbdrdes
avstdnd om 7,5 meter mellan héltagning for dorr och balkong i
fasadliv syftar till att sdkerstélla att dessa tilligg inte koncentreras
pa ett sitt som bryter den horisontella linjeverkan. Genom att sprida
Oppningarna med tillrackligt mellanrum bevaras fasadens
overgripande komposition och den sammanhallna tegelmurens
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karaktér forblir avldsbar. Avstandet pd 7,5 meter géller fran kant till
kant.

Pa fasad mot Gronlandsgatan, Kistagangen och
Torshamnsgatan tillits inte utkragande balkonger.

Bestdmmelsen skyddar de befintliga fasadernas karaktér mot
Kistagdngen och Torshamnsgatan fran visuell storning i form av
utkragande balkonger. Mot dessa gator dr byggnadsvolymerna och
fasadernas horisontella respektive vertikala komposition av hog
kulturhistorisk och stadsbildsmissig betydelse. Utkragande
balkonger mot dessa fasader skulle bryta mot
skyddsbestdmmelsernas intentioner, fragmentera fasadbilden och
forsvara lasbarheten av de ursprungliga gestaltningsidéerna.

Tekniska installationer pa tak som overskrider hogsta angivna
nockhéjd ska placeras med indrag frian fasad som vetter mot
allméiin plats med minst 3,5 meter. Undantag fir goras for totalt
25 kvim BTA.

Bestdmmelsen sikerstiller att tekniska installationer pa tak inte &r
synliga fran de mest exponerade fasaderna mot allmén plats. Ett
indrag om minst 3,5 meter gor att installationerna doljs bakom
takfoten vid normal betraktningsvinkel fran gatan. Undantaget for
totalt 25 kvm BTA mojliggdr att befintliga installationer, placerade
nirmare fasaden, kan finnas kvar. Bestimmelsen &r forenlig med
planens kulturmiljéambitioner och bidrar till att befintliga fasaders
lasbarhet och karaktdr bibehalls fran gaturummet.

Balkongricken ska utforas med genomslippligt material och
ges ett léitt och underordnat intryck.

Bestdmmelsen sikerstiller att balkonger utformas med rdcken som
medger insyn och ljusgenomslapp. Genomslédppliga ricken minskar
den visuella massan och gor att tilldggen upplevs som ldttare och
mer underordnade byggnadskroppen. Kravet dr forenligt med den
gestaltningsinriktning som planforslaget anger for balkonger pd 70-
talsbyggnaden, dér pinnrdcken i gron plat foreslas for att knyta an
till befintliga byggnadsdetaljer.

Utnyttjandegrad

el - Storsta byggnadsarea for bostadskomplement som placeras
pa tak ir 40 kvm.

Bestammelsen kompletterar hojdbestimmelse h9 och begrinsar den
maximala byggnadsarean for bostadskomplement, exempelvis
orangerier eller vixthus, som placeras pa tak till 40 kvm per
egenskapsomride. Begriansningen sakerstiller att sddana tilldgg
forblir accessoriska komplement till bostdderna och inte blir
dominanta volymer som stor stadsbilden eller byggnadskomplexets
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karaktéristiska taklandskap. En area om 40 kvm ér tillracklig for ett
funktionellt orangeri, men begrinsar mojligheten att skapa
fullskaliga tillbyggnader som skulle fordndra byggnadernas yttre
vésentligt.

Varsamhet

k1 - Fasadens horisontella utformning med ljusa fonsterband
och tegelelement i morkt tegel ska bibehallas.

Varsamhetsbestimmelsen reglerar att 70-talsbyggnadens mest
framtrddande fasadkaraktdr, den starka horisontaliteten som skapas
av omvaxlingen mellan ljusa fonsterband och tunga tegelelement 1
morkt tegel, ska bibehallas vid fordndringar. Denna komposition ar
en av de mest ldsbara och identitetsskapande egenskaperna i
anldggningen och ett tydligt uttryck for sena modernismens
arkitekturideal. Atgiirder som bryter mot fasadens horisontella logik
eller vasentligt forandrar kontrasten mellan fonsterband och tegel &r
inte tillatna.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.

Konsekvenser och avvagningar

Stadsbild

Detaljplanen beddms inte innebdra nagra konsekvenser for
stadsbilden da befintlig volym till 6vervigande del bibehalls.

Befintlig bebyggelse

Planen innebdr totalt sett sma fordndringar av byggnadernas volym.
Det som har studerats dr en nagot hogre takvaning pa 70-
talsbyggnaden. Byggnadskomplement, som till exempel orangeri,
foreslas pa de lagre linkbyggnaderna inne 1 kvarteret, nya flaktrum
ar mojliga pé taket till 90-talsbyggnaden samt &dndringar av fasaden
for att skapa battre forutséttningar for centrumlokaler och bostider.
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Jamforelse mellan nuldge och forslag. Fasadelevationen visar tilldgg i form av
ny takvaning, pahdngda balkonger, orangeri, terrasser och nya haltagningar i

fasad.

Befintliga byggnader far till storsta del skydd i form av
rivningsforbud. Det innebér att rivning av byggnadernas barande
delar inte #r tillatet. Ovriga 4dndringar ska utga fran de
kulturhistoriska viarden som detaljplanen har specificerat.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Detaljplanen innebér att byggnaderna bevaras och anvénds vilket ur
kulturmiljosynpunkt dr en forutséttning. Det dr frdga om tva
byggnader som bada har en plats i berdttelsen om svenskt
kontorshusbyggande, om Kistas utveckling till ett IT-kluster av
global betydelse och inte minst till framgangssagan LM Ericsson
och foretagets betydelse for bdde den fasta och den mobila
telefonins utveckling. Rivning av byggnaderna skulle innebéra stora
negativa konsekvenser for bade Kista och Stockholms kulturmiljo
men skulle dven innebéra en forlust sett till mer allmén, nationell
bebyggelse- och arkitekturhistoria.

Detaljplanen medger olika anvindningar som kan ha olika
konsekvenser ur kulturmiljosynpunkt. De storsta negativa
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konsekvenserna kan sammanfattas med omvandling av tva
forbindelsegangar till bostdder samt omdaning av innergarden pa
90-talsbyggnaden. Ovriga foreslagna fordndringar har bedémts ha
sma till medelstora konsekvenser.

Forbindelsegdng ritad av Nyréns Arkitektkontor pd 1990-talet som knét ihop 70-
och 90-talsbyggnaden. (Bild: Tyréns).

Kontor

Ett fortsatt bruk av byggnaderna som kontor ar bést sett till bade
lasbarhet och vad giller ingrepp 1 byggnaderna. Bdda byggnaderna
ar avsedda att vara flexibla kontorsbyggnader och fortsatta
forandringar av kontorsvaningarna dr mojliga.

Hotell eller annan tillfallig vistelse

Konvertering av lokaler till hotell innebér tit rumsindelning och en
hog tithet av installationer for badrum. For de aktuella byggnaderna



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2025-14511

reskey Planbeskrivning
E! gtggkhOIms Samradshandling

Dnr 2025-14511
Sida 67 (80)

Y

innebér detta inga storre konsekvenser. Mojligen skulle ljusgarden i
90-talsbyggnaden kunna bli problematisk utifran
brandsikerhetsfragor, men sa &r fallet vid allt framtida bruk av
byggnaden. Vid en anvéndning som hotell bedoms det finnas goda
mdjligheter att ta tillvara bottenvaningarnas rumsligheter och
kulturhistoriskt intressanta golv samt mgjligen ocksé de
arkitektoniskt bearbetade forbindelsegéngarna.
Forbindelsegangarnas framtid dr oviss vid flera framtida scenarion
eftersom behovet av dem for kommunikation kommer att &ndras
eller utga.

Bostader i 70-talsbyggnaden

Det speciella med anvdndningen bostéder &r att det oftast innebér
slutet for en byggnads livscykel. Nér flexibla kontorsviningar
ersitts med bostdder sa dr det i regel en permanent atgérd. For att
mdjliggora bostader krévs anpassningar, i detta fall andringar av
entréerna i trapphusen mot Kistagdngen, hissar som mynnar direkt
vid gatan och mot Gronlandsparken samt tillkomst av sociala ytor
pa de strama gérdarna.

For att skapa goda boendemiljoer foreslds ocksd balkonger och
uteplatser. Andrade behov av ventilation innebir ocksa att
teknikvaningen pd 70-talsbyggnaden foreslés ersittas med nya
takvaningar med dndrad form och avvikande material och kulor.
Dirtill innebdr en ombyggnad till bostéder att behovet av
kommunikation- och gemensamhetsytor minskar, ndgot som kan
drabba de stora ytorna i bottenvéningen, gardshus, rum och
samband som till stor del bedoms vara sérskilt vardefulla. Det
foreslés dven att de tva kulturhistoriskt intressanta
forbindelsegidngarna och ldnkarna som tillkommit under 1990- och
2000-talet gérs om eftersom de annars kommer att sakna funktion. I
det sistnimnda avseendet innebér det risk for forvanskning av
kulturviarden eftersom de oppna ytorna styckas upp och dven
exterioren paverkas av bland annat nya mellanvéggar.
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Entréhall i 70-tahuset med oppenhet mellan entrégdrd och den inre gdrden.
Exempel pa de storre sammanhdngande rummen for kommunikation. (Bild:
Tyrens)

Genom tilldgg av balkonger och takvaningar med ny form och
material ger konverteringen av 70-talsbyggnaden tydliga avtryck
mot omgivande gator och offentliga rum. Lésbarheten av den
ursprungliga anvindningen bedoms dnda som god. Forslaget
uppvisar en balans mellan de fysiska uttrycken for de tva olika
funktionerna kontor och bostad. De virdebdrande karaktédrsdragen i
den senmodernistiska 70-talsarkitekturen respekteras i hog grad. 1
det fall de tongivande fonsterbanden skulle 6kas pa hojden paverkas
forstaelsen mer langtgdende och ingreppen blir betydligt storre
eftersom fonstren behdver bytas ut och rivningar krévs i de
tegelklddda fasadelementen.

De utvindiga dndringar och tilligg som foreslds 1 bostadscenariot
beddms 1 Gvrigt vara vélanpassade. Balkongerna far en diskret
verkan och i forslaget haller man sig till en sammanhallen
kulorskalan. Entréerna mot Kistagdngen blir komplexa med savél
entrépartier som hiss och skdrmtak som skér av glasfasaderna.
Utformningen som skissats bedoms ha bade kvaliteter och
utmaningar som behdver studeras vidare under fortsatt arbete.

Gavlarna mot Gronlandsgatan pdverkas negativt av nya hissar som
mynnar vid gatan och av nya héltagningar som paverkar en av
gavlarna men de negativa konsekvenserna beddms vara sma.

Bostader i 90-talsbyggnaden

I 90-talsbyggnaden krivs ingen omfattande fasadandringar utover
haltagning for nya dorrar till uteplatser i anslutning till gardshuset.
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Det ar rimligt att inte vara lika strikt ifrdga om &ndringar av
gardshuset men eftersom garden inte &r en innergérd 1 vanlig
bemadrkelse utan huvudnumret i ERA-anldggningen ar det angeliget
att studera atgdrden ingdende. I bostadsscenariot bedoms gérden
paverkas 1 hog utstrackning av privata uteplatser och utokade
gronytor, ndgot som sammantaget bedoms ge medelstora negativa
konsekvenser for kulturvérdet. Bortsett fran ytorna nirmast
ljusgarden dr det inte antikvariskt kdnsligt att dela in planen for
andra funktioner. Ljusgirden far enligt forslaget fortsatt en viktig
funktion som kommunikationsyta.

Lokaler i bottenvaning

Att Tvarbanan lokaliseras till Kistagangen kan ses som ett lagligt
sammantriffande eftersom det kan ses som en ldmplig utveckling
av byggnaderna att samtidigt utveckla bottenvaningarna med ett
mer stadsmassigt uttryck. 70-talsbyggnaden har inga direkta
kvaliteter 1 den nedersta delen av fasaden mer &n att befintlig
utformning visar pa den hittills renodlade kontorshusfunktionen.
Om nya haltagningar for lokaler gérs med god ldsbarhet om att vara
ett senare tilldgg s& bedoms paverkan pa kulturmiljon inte vara
betydande.

Inglasningen av portiken i métet Kistagdngen och Gronlandsgatan
ar ett led 1 samma strdvan att skapa en mer vélfungerande
stadsmiljo. En inglasning av portiken ger negativa konsekvenser
men det finns inga patagliga kvaliteter inne i portiken som skulle
byggas bort och de modernistiska pelarna blir fortsatt tongivande.

Den foreslagna anpassning av 90-talsbyggnaden till nya gatuhdjder
pa Torshamnsgatan bedoms vara varsamt och vél gestaltat.

Naturmiljo
Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten i Igelbdcken eller Edsviken.
Dagvatten fran planomrédet renas och fordrdjs inom fastigheten
innan avledning till recipient via dagvattenledningsnétet. Foreslagna
dagvattenlosningar medfor att fororeningsbelastningen frin
planomréadet till recipient minskar eller forblir oférandrade.
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Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Ur ett socialt virdeskapande perspektiv bidrar planforslaget till
stadens tillvdxt genom att utveckla bostdder med ett storre antal
rum. Forslaget innehaller 73 bostdder med fyra rum eller fler, vilket
motsvarar cirka 18 % av det totala antalet ldgenheter. Fragan om
upplatelseform och balanseringen mellan hyres- och bostadsrétter dr
dnnu inte faststalld.

For att skapa en mer sammanhéngande stad och ett blandat innehéll
i Kista verksamhetsomrade bidrar detaljplanen till 6kad service i
stadsdelen. Detta uppnis dels genom ett 6kat kundunderlag och dels
genom etableringen av nya lokaler for centruméndamal. For att
sakerstdlla en god och trygg offentlig miljo framjas aktiva
bottenvaningar genom skapandet av nya lokalldgen.

Planforslaget svarar &ven mot malen om en klimatsmart och talig
stad. Inom Kista verksamhetsomréde kan mangden gronska oka
genom vegetationstak och genom att hardgjorda ytor omvandlas till
planteringar. Projektet &r strategiskt placerat pa redan ianspréktagen
mark med utmaérkt tillgang till kollektivtrafik. Planomrédet ligger
centralt mellan tunnelbanan i Kista och pendeltagsstationen i
Helenelund, och i framtiden kommer dven Tvirbanan att trafikera
Kistagdngen med héllplatser 1 direkt anslutning till omradet.

Barnperspektivet

Planforslaget innebir att de befintliga innergérdarna, som i dag ar
anpassade for kontorsverksamhet, omgestaltas till kvalitativa
bostadsgérdar med sociala och grona vérden. De strama,
geometriska gdrdsrummen i1 70-talsbyggnaden kompletteras med
smala uteplatser och sammanhéngande gronytor med mojlighet till
lek och vistelse, med bibehallen geometrisk karaktér.

Tillgangen till offentliga parker och gronomréaden i
verksamhetsomradet ar generellt 1ag, och det befintliga underskottet
forstdrks av att antalet boende 1 omradet 6kar. Gronlandsparken
utgor det ndrmaste allménna gronomrédet och kommer att bli en
viktig del av barnens vardagslandskap. Det &r angeliget att
sdkerstélla trygga och tillgédngliga gangstrak mellan planomradet
och Gronlandsparken, samt att parken pa sikt ges kapacitet och
utformning fOr att mota ett 6kat besokstryck.

Planforslaget innebir att bottenvaningarna mot Kistagdngen och
Gronlandsgatan ges ett mer publikt innehall med lokaler for
centrumidndamal. Aktiva bottenvaningar med verksamheter bidrar
till 6kad rorelse, naturlig uppsikt och 6kad trygghet i gaturummen
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under fler tider pa dygnet, vilket ar positivt for barns upplevelse av
och rorlighet 1 stadsmiljon.

Sammantaget bidrar detaljplanen positivt till barns forutséttningar i
Kista verksamhetsomrade genom tillskott av bostidder, omgestaltade
gardar med sociala virden, aktiva bottenvaningar och forbattrad
gronska. Utmaningarna avser framfor allt den begrénsade tillgéngen
till offentliga friytor.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Exploateringen innebér i huvudsak en forandrad anvdndning av
befintliga byggnader och gardsytor. Markanviandningen fordndras 1
begrinsad utstrackning; andelen hardgjorda ytor minskar nagot och
gronytorna pa bjélklag utokas. Merparten av dagvattnet frin
byggnaderna avleds i dagsldget via invindiga stuprdr, vilket
begransar mojligheterna att vidta fordrojningséitgarder.

I syfte att forbattra dagvattenhanteringen dér det &r mojligt foreslas
skelettjordar under planerade uteplatser i anslutning till lagre
liggande tak med utvéndiga stupror. Enligt utredningen kan totalt
cirka 43 m?® dagvatten fordrojas i1 skelettjordarna, fordelade dver en
sammanlagd yta om 288 m?. Skelettjordarna bidrar dven till
forbéttrade vaxtbetingelser for trdd och annan vegetation.

Flodesberdkningar har utforts med rationella metoden enligt
Publikation P110 (Svenskt Vatten, 2016). Det befintliga
dagvattenflodet vid ett 10-arsregn utan klimatfaktor uppgar till 248
1/s. Efter exploatering, utan dagvattendtgérder, berdknas flodet
minska till 239 1/s (-3,8 procent). Med fordrojning i1 foreslagna
skelettjordar sjunker flodet ytterligare till 222 I/s, vilket innebédr en
minskning om cirka 10 procent jamfort med befintlig situation.

Fororeningsberdkningar visar att fororeningsbelastningen frin
planomradet till recipient minskar eller forblir oférandrad efter
rening i foreslagna skelettjordar, for samtliga studerade &mnen.
Utan dagvattenatgirder okar halterna av suspenderad substans (SS),
PAH16 och tributyltenn (TBT) nigot, men med foreslagen rening
minskar dven dessa. Sammantaget bedoms att detaljplanen inte
aventyrar mojligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for vatten
1 Igelbédcken eller Edsviken. Foreslagna dagvattenlosningar medfor
att fororeningsbelastningen frdn planomradet till recipienterna
minskar eller forblir oférandrad.
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Hllustration som visar foreslag pd skelettjordar tillsammans med évriga ytor inom
planomrddet. (Bild: Novaterra).

Halsa och sakerhet

Buller fran spar och trafik

Bullersituationen har utretts baserat pa framtida trafikprognoser.
Planomradet utsitts for trafikbuller frdn omgivande gator och fran
spartrafik fran Tvirbanan som planeras trafikera Kistagdngen. Den
hogsta ekvivalenta ljudnivén som har berdknats &r 65 dBA vid fasad
mot Torshamnsgatan och 64 dBA mot tvdrbanan péd Kistagangen.
Det innebdr att det i forsta hand bor studeras om genomgéende
lagenheter kan tillskapas i dessa ldgen. I de fall det inte &r mojligt
far endast sma lagenheter, maximalt 35 kvadratmeter finnas mot
sida dar riktviarden 6verskrids upp till 65 dBA. I plankartan finns
bestimmelser som reglerar bostddernas utformning i relation till
bullersituationen. Riktvérden for tysta uteplatser uppnds pa tre av
innergardarna.
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Dygnsekvivalenta ljudnivaer frdan vig- och spartrafik inom pianomrauet.
Frifiltsvirde vid virst utsatta del av fasad samt 1,5 m over mark. (Bild: ACAD)

Exempel pad planlosning som uppfyller kraven enligt trafikbullerférordningen
(2015:216) genom att antingen placera genomgdende ligenheter med tillgang till
tyst sida, alternativ sma ldgenheter mot bullerutsatta fasader. (Bild: Strategisk
Arkitektur)
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Buller fran verksamheter

Verksamhetsbuller paverkar planomradet fran kylmedelskylare pé
tak pa byggnad sydvéast om aktuell detaljplan, pa ett avstand av
cirka 80 meter. Hogsta uppmatta ekvivalenta ljudtrycksniva vid
kylmedelskylarna var 79 dBA. P4 fasad uppmattes mellan 48—53
dBA i olika punkter.

Bullerskyddande atgirder som minskar den ekvivalenta ljudnivin
pa fasad med minst 7 dB behovs for att uppfylla industribullerkrav.
Detta kan uppnas genom att bygga bullerskdrmar som ar 1,5 m
hogre dn killorna, absorberande pa vissa sidor med en
absorptionskoefficient pd 0,8. Byggnaden dgs 1 dagsldget av samma
aktor som Onskar planéndring for del av Isafjord 4.
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Férslag pa avskdrmning av kylmedelskylare. Rod skirm dr absorberande pa
sidan mot kylmedelskylarna och gul skirm dr absorberande pa bada sidor. (Bild:
ACAD,).

Ekvivalenta ljudnivder pd fasad med dtgdrder. (Bild: ACAD).

Vibrationer

Enligt detaljplan for tvarbanan s ska &tgérder vidtas under spar sd
att stomljudsnivéer pa 30 dB(A) SLOW inte 6verskrids. Detta géller
oberoende av nérliggande byggnaders anvdndning. Eftersom
tvérbanan inte dr byggd @n kan inte stomljud och
komfortvibrationer evalueras utifrdn matningar. Information om
stomljudsnivéer har istdllet inhdmtats fran de utredningar som togs
fram till detaljplanen f6r Tvirbanan. Tviarbanan bedoms kunna ge
upphov till stomljudsnivaer (max slow) pa 29 dBA pa markplan och
27 dBA pé plan 6ver mark lings Kistagdngen. Med ballastfritt spar
beddms nivaerna kunna bli nagot lagre och inga stomljudsatgérder
beddms behdvas enligt utredningen. Komfortvibrationer bedoms
inte bli kénnbara.

Olycksrisk

Detaljplanens konsekvenser avseende olycksrisker beddms vara
mycket liten och riskreducerande atgérder &r inte aktuellt.

Fororenad mark

For detaljplanen har de storstadsspecifika riktvirdena for
Stockholm (SSRV) tillimpats. Vid jimforelse med riktviardena
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uppfyller samtliga prover fran gérdarna kriterier for klass B1
(Flerbostadshus utan kéllare 0-1 m).

Nir det géller den specifika innergérden dér prov 26TO01 togs, dér
PCB-7 overstiger KM men inte de storstadsspecifika riktvirdena for
klass B1, planeras en omgestaltning av gardsmiljon. I det arbetet
kommer @ven en mindre méngd jord att schaktas bort.

Den som éger eller brukar en fastighet skall genast underréitta
miljéforvaltningen om det uppticks en férorening pa fastigheten.
Miljoforvaltningen ér tillsynsmyndighet for anmélan enligt

28 § 1 forordning om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd
(SFS 1998:899).

Oversvamningsrisk

En skyfallsanalys har genomforts baserad pd Stockholms stads
skyfallsmodell (2024). Analysen visar att planomradets gardar
uppvisar varierande grad av 6versvamningsrisk vid ett 100-arsregn.

Pé gird B nér vattennivan +27,74 m och pa gérd E stiger nivén till
+27,78 m Gver nollplanet efter att garagenedfarten byggs 6ver med
tak. Bada dverstiger firdig golvniva pa +27,73 m. Overtiickningen
av garagenedfarten innebér att det vatten som tidigare samlades i
nedfarten, upp till 1,9 meters djup och en volym om cirka 100 m?, 1
stillet belastar gird B och E. Overtiickningen #r i dvrigt positiv da
det forhindrar att vatten tringer in i garaget samt att
dagvattenhanteringen kan forbéttras. For att motverka
oversvimningsrisken kan nedsénkta ytor tillskapas, om 85 m? pa
gard B och 80 m? pé gard E, med ett djup om 0,2 meter. Med dessa
atgdrder sjunker vattennivan till +27,71 m pa bada gardarna, vilket
understiger golvnivan pa +27,73 m.

Vattennivan pa gard C nar som mest +31,23 m vid ett 100-arsregn,
vilket dr 1 nivd med féardig golvniva for det nordvéstra huset.
Marknivéerna ar svéra att fordndra pa grund av den underbyggda
konstruktionen och vattnet briddas inte ut mot Torshamnsgatan. En
upphojd troskel kan anldggas vid entréerna pa gard C for att
forhindra att vatten rinner in i byggnaden.

Gard F ér en instingd gird utan entréer. Skyfallsanalysen redovisar
ett lokalt vattendjup om upp till 1,5 meter pd girden vilket sannolikt
beror pé bristfilligheter i den underliggande héjdmodellen snarare
an de faktiska forhallandena pa platsen. Det avgdrande virdet ar att
den maximala vattennivan enligt analysen uppgar till +32,36 m,
vilket dr cirka en centimeter over angiven markniva.
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Maximalt vattendjup och flodesvégar vid ett 100-darsregn med klimatfaktor 1,4.
Underlag fran Stockholms stads skyfallsmodell (Tyréns).

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdver goras. Beddomningen baseras pé kriterier i
miljobedomningsforordningen 5 § och 10-13 §§. Underlag till
undersdkningen om betydande miljopéverkan har inhdmtats fran
kulturforvaltningen, milj6férvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

Sammantaget bedoms den planerade markanvandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hilsa. De miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Tidplan for planprocessen ér:

Samrad 6 oktober till 16 november 2026
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Granskning april 2027
Antagande september 2027
Laga kraft, tidigast  oktober 2027

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att &ndras under processen
for kommande skeden.

Ansvarsfordelning

Planforslaget innebér inte nigra dtaganden for Stockholms stad att
genomfora arbeten inom allmén platsmark. Exploatéren ansvarar
for samtliga kostnader inom kvartersmark samt eventuella
aterstéllningsarbeten inom allmén platsmark.

Avtal

Detaljplaneavtal ska tréffas mellan Stockholms stad och
fastighetsédgaren. I avtalet ska det framga att fastighetsdgaren
godkénner att detaljplanen antas och inte har nagra erséttningskrav
mot Stockholms stad med anledning av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Vid fordndrad fastighetsindelning provar
lantmiterimyndigheten bland annat att fastigheter blir lampliga for
sina dandamal.

For planens genomforande kan fastighetsbildning vara aktuellt.
Omrade utlagt som kvartersmark kan utgora en eller flera separata
fastigheter, som bildas genom avstyckning och/eller
fastighetsreglering. M6jlighet till tredimensionell fastighetsbildning
finns for till exempel parkeringsgarage under forutséttning att det
leder till en mer &ndamalsenlig forvaltning av anldggningen eller att
den behovs for finansieringen.

Rattigheter

Inom planomrédet ar ett antal réttigheter lokaliserade, bland annat
servitut for el, virme och vatten till forman for fastigheterna
Isafjord 5 och 6 samt servitut for gangtrafik till forman for
fastigheten Akalla 4:1 som dgs av Stockholms stad. Réttigheterna
kan fortsétta att gélla ofordndrat och har fortsatt planstod. I
planforslaget finns utlagt markreservat (x1) for allmén gang- och
cykeltrafik med Stockholms stad som huvudman.
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Vid bildandet av nya fastigheter kan det bli aktuellt med ytterligare
servitut for el, virme och uppvarmning beroende pa hur det
befintliga systemet dr integrerat. I annat fall kan nya
anslutningspunkter krivas.

Infart till 6stra delen av fastigheten samt till garaget avses ske via
den befintliga infarten, vilken &r planlagd med byggritt. Rétten att
anvinda infarten avses sdkras med avtal eller officialrittighet i det
fall en eller flera fastigheter bildas enligt detaljplanen.

e o ola o o oy
0,67 Q 0 0 D O O N

Karta med befintliga detaljplaner som visar infartsituationen. Aktuell detaljplan
inom rod markering. Bld pil visar hur infartsvdgen fungerar med nuvarande
utférande.

Behov av rittigheter utreds och prévas i samband med
fastighetsbildningen i lantmateriforréttning.

Vid bildande av tredimensionellt avgrinsad fastighet krévs att ett
flertal rattigheter inrittas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner P2012-02960 och
P2008-14572 helt upphér att gilla inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal upprittat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.
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Ersattningsansprak

Fastighetsdgaren godkdnner detaljplanens utformning. Innan
detaljplanen antas ska mojligheten att begéra erséttning for
rivningsforbud och bevarandekrav regleras i avtal.

Fastighetsbildning

Lantmiteriforrattning gors pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Fastigheten Isafjord 4 dr ansluten till det kommunala néitet for
dricks- och spillvatten. Vid bildandet av nya fastigheter kan det
uppsté behov av nya anslutningspunkter. Stockholm Vatten och
Avfall AB ansvarar for nya forbindelsepunkter och tar ut
anslutningsavgifter.

El-, tele- och fibernat

Fastigheten Isafjord 4 dr ansluten till el-, tele- och fiberndt. Vid
bildandet av nya fastigheter kan det uppsta behov av nya
anslutningar.

Fjarrvarme

Fastigheten Isafjord 4 dr ansluten till fjirrvirmenétet. Vid bildandet
av nya fastigheter kan det uppsta behov av nya anslutningar.

SLUT
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