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Allman information och dimensionerande
forutsattningar

Uppdragsgivare och byggherre

Corem AB Caroline During

Objektsadress
Torshamnsgatan/Kistagangen, Kista

Versionshistorik

Versionshistorik

Version Datum Upprattad av Kontrollerad av
PM Brand och risk, rev A 2026-06-15 SK AK
PM Brand och risk 2026-05-08 SK AK

Revideringar markeras med kantlinje. Aktuell revidering rér méjlig utformning av befintlig
ljusgard i hus 18.

Forutsattningar

Detta PM &r upprattat med hansyn till den foreslagna detaljplanedndringen for att tillata
bostads- och hotellverksamhet inom fastigheten Isafjord 4. Syftet med detta PM ar att redogora
for riskkallor i naromradet och de riskreducerande atgarder som kan komma att bli aktuella.

PM:et redovisar dven de grundldggande principerna for byggnadernas brand- och utrymnings-
strategier for att ge en 6vergripande forstaelse for brandskyddet som helhet och vilka forand-
ringar som kan bli aktuella i och med de nya verksamheterna.

Underlag har utgjorts av:

Utredningsskisser for mojliga verksamheter daterad 2025-10-15.

Beskrivning av befintligt brandskydd, Isafjord 4-5, upprattad av Brandkonsulten AB
daterad 2025-04-14.

Detaljplan fér Tvarbanan Kistagrenen strackan Kistagangen, Dp 2017-15790-54. Laga
kraft 2021-11-22.

Mote med Region Stockholm, Projektledare Tvarbanan Kistagren, 2026-04-24 och
2026-04-30.

Utover dessa har ett flertal riskutredningar for detaljeplanedndringar och byggarenden i
naromradet eller med likvardiga riskkallor studerats, bland annat:

Isafjord 4, Brand och risk-PM dndrad verksamhet
2026-06-15

PM Risk tvarbanan Kistagrenen — Fordjupad utredning, upprattad av Brandskyddslaget,
daterad 2017-01-13.

Overgripande riskutredning Kista Strukturplansomrade, upprattad av WSP daterad
2022-07-07.

Riskanalys Hekla Kista, upprattad av Brandskyddslaget, daterad 2020-02-06.

Risk-PM Knarrarnds 8, upprattad av Brandkonsulten AB, daterad 2022-11-29.
Riskutredning Instrumentet 5, upprattad av Brandskyddslaget, daterad 2025-05-08.
Miljokonsekvensbeskrivning Exeger Operation AB, upprattad av Strucor, daterad 2021-
04-15.
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Planerna for fastigheten inbegriper en totalrenovering och dndring av verksamhet fran kontor
till bostader, hotell, kontor eller kombinationer av dessa. Andringarna bedéms s& pass
omfattande att det ar troligt att projektet klassificeras som ombyggnad enligt PBL 1 kap 48§.

Pa Kistagangen kommer tvarbanan att passera nar den férlangs genom Kista. Avstand mellan
aktuell byggnad och spar kommer att understiga 10 m men 6verstiga 5 m.

Med héansyn till att den dndrade verksamheten kommer att krdva en ny detaljplan sa behover
riskkdllorna i naromradet inventeras och behov av riskreducerande atgarder utredas. Da fler-
talet detaljplaneandringar har skett i Kista de senaste dren samt da tvarbanans foérlangning ge-
nom Kista har detaljutretts avseende risk sa finns det ett omfattande underlag att utga ifran.
Detta galler utforda riskanalyser saval som yttranden och beslut av Stockholms Lansstyrelse och
Storstockholms brandférsvar.

Byggnad

Byggnaden omfattar flera huskroppar och de delar som omfattas av den féreslagna dndringen
ar de som, tidigare, noterats som hus 11, 12, 14, 15, 18 och 19. Se grénmarkerat i figur 1.

—t
cO

7L

—Y
I

SN

Gl

51 g&(

L

; (\

Figur 1. Huskroppar berérda av féreslagen éndring.

Byggnad 18 och 19 ar forsedda med sprinkler.

Verksamheten har tidigare utgjorts av kontorsverksamhet eller likvardig i verksamhetsklass 1.
Framtida anvandning kan komma att utgoras av verksamhetsklass 1, 3A, 3B, 4 eller kombinat-
ioner av dessa.

Byggnadsar
Hus 11-15 byggdes 1974 och Hus 18-19 byggdes 1991.

Antal vaningar

Byggnaderna ar placerade i suterrdng och utgors i dagslaget av 4-7 vaningar ovan mark med
mindre lankbyggnader i tva plan. Torshamnsgatan kommer dock att sdnkas vilket kan innebara
paverkan pa antalet vaningsplan ovan mark i delen som vetter mot gatan. Antalet vaningsplan
ovan mark forutsatts fortsatt understiga 8 plan vid framtida dndringar.

| byggnaden finns dven tva vaningsplan under mark i hus 18-19 (i suterrdng) som utgors av
garage.

Isafjord 4, Brand och risk-PM dndrad verksamhet
2026-06-15 BRANDKONSULTEN



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2026-06-15, Dnr 2025-14511

2.2.2

2.2.3

2.24

2.3

5 (10)

Byggnadshojd

Byggnadshdjden varierar mellan huskropparna. Baserat pa ritningsunderlag sa uppgar bygg-
nadshojden till som mest ungefdr 27 m. Dar avstandet mellan markplan och 6versta bjélklag
som mest uppgar till drygt 23 m, se sektion i figur 1.
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Figur 1. Sektion och héjder

Enligt de nya brandskyddsreglerna (BFS 2024:7) som borjar gélla 1/7 2026 styrs krav pa vissa
brandtekniska installationer sdsom stigarledning och raddningshiss utifran avstandet mellan
angreppsplanet och 6versta bjalklaget och inte som i BBR 30 av vaningsantalet. Rdddningshiss
ar aktuellt vid 30 m och stigarledning (ej trycksatt) vid 24 m.

Utifran tillgdngligt ritningsunderlag sa dr darmed varken stigarledning eller raddningshiss
aktuellt.

Byggnadsklass

Med hansyn till byggnadernas vaningsantal hanfors den till byggnadsklass 1, byggnad med stort
skyddsbehov.

Konstruktion
Stomme Stal, betong

Bjalklag Betong
Fasad Obrannbar (plat, puts, glas, tegel)
Utifran tidigare brandskyddsdokumentationer sa ar byggnaderna 18-19 utférda med

reducerade barverkskrav med hansyn till sprinkler.

Myndighetskrav och regelverk
PBL, Plan- och bygglag (2010:900).

PBF, Plan- och byggférordning (2011:338).

Boverkets foreskrifter och allmédnna rad om sikerhet i handelse av brand i byggnader
(BFS 2024:7).

Isafjord 4, Brand och risk-PM dndrad verksamhet
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Forutsattningar for raddningstjanstens insats

Fastigheten &r placerad i Kista. Raddningstjanstens dimensionerande insatstid till byggnaden
understiger 10 minuter. Dorrar direkt till trapphus kommer att utgdra primdra angreppsvagar
till byggnaden.

Fastigheten var tidigare gemensam med intilliggande fastighet. | samband med avstyckningen
2014 sa uppréattades servitut, bland annat avseende raddningsvagar. Brandkonsulten AB har
inte full insyn i dessa. Det ar viktigt att dessa beaktas vid fortsatt utredning vid ingrepp i
utomhusmiljon.

Uppstallningsplatser

Avstand fran mojliga uppstallningsplatser for raddningstjanstens fordon till angreppsvagar ska
ej overstiga 50 m vilket i befintlig utformning uppfylls. Vid ombyggnationen av Kistagangen och
Torshamnsgatan sa behover det sdkerstallas att detta fortsatt uppratthalls. Enligt information
fran Region Stockholm kommer Kistagangen och Torshamnsgatan fortsatt vara framkomliga for
raddningstjanstens fordon och uppstalining kommer att kunna ske intill byggnaden langs bada
dessa gator.

Brandvattenforsorjning

Avstandet mellan uppstéallningsplatser och markbrandposter ska normalt inte Gverstiga 75 m.
Kommunen behover dven beakta detta vid andring av Kistagangen. Befintliga brandposter ar
placerade enligt Figur 2.
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Figur 2. Identifierade brandposter.

Uppstallningsplats héjdfordon

Mojlighet for uppstéllning av raddningstjanstens stegfordon finns idag bland annat pa Kista-
gangen och Torshamnsgatan. Det innebar att det finns mojlighet att indela byggnaden i mindre
hyresgdster dar alternativ utrymning utgors av raddningstjanstens stegutrustning. Detta
behover beaktas vid foreslagna dndringar av Kistagangen och Torshamnsgatan s3 att inte forut-
sattningarna for detta forsamras. Enligt Banverkets rad och skyddsanvisningar for arbete intill
sparomraden framgar att erforderligt skyddsavstand mellan héjdfordon och kontaktledning &r 4
m om inga sdkerhetsatgarder vidtas.

Isafjord 4, Brand och risk-PM &dndrad verksamhet
2026.06.15 BRANDKONSULTEN



Inkom till Stockholms stadsbyggnadskontor - 2026-06-15, Dnr 2025-14511

3.2

33

7 (10)

Projekterat avstand mellan byggnad och kontaktledning uppgar enligt Region Stockholm till
som minst 7 m. Avstandet mellan fasadmonterade upphangningslinor for kraftledningen
uppgar till minst 20 m. Befintliga trad vid aktuell byggnad tas bort och inga staket eller
avskiljningar mellan gata och byggnad &r aktuella. Gatan utformas s3 att raddningstjansten kan
kora hela vdagen in mot byggnaden. Darmed bedoms det fortsatt finnas goda majligheter for
utrymning med hjalp av raddningstjanstens stegbil.

Brandgasventilation

Utrymningstrapphus ar forsett med anordningar for brandgasventilation vilket ska uppratt-
hallas vid férandringar inom byggnaden.

Hisschakt som betjanar flera brandceller ska i regel vara forsedda med brandgasventilation, det
har inte kunnat identifierats huruvida hisschakt ar utférda med brandgasventilation idag. Detta
behéver beaktas vid framtida andring.

Samtliga tillkommande trapphus utférs med mojlighet till brandgasventilation via lucka eller
brandgasflakt i trapphusets topp.

Garage brandgasventileras via luckor i mark. Dessa har vid tidigare inventeringar bedomts vara
svara att 6ppna vilket bor beaktas vid ombyggnad. Brandgasventilation med flaktar bor utredas
som losning.

Det finns kallarutrymmen (ej garage) som saknar brandgasventilation idag vilket har
accepterats med hansyn till att det dr en befintlig utformning. Detta kan behdva beaktas vid
ombyggnation dven om ytan inte omfattas direkt av andringen.

Stigarledningar och raddningshiss

Byggnaden ar utford utan krav pa installation av stigarledning och raddningshiss da vaningsan-
talet ej 6verstiger 8.

| de nya brandskyddsreglerna avgors inte kravet av antal vaningar langre utan ar beroende av
nivaskillnaden mellan angreppspunkt och det mest avldgsna planet. Om avstandet 6verstiger
24 m sa kravs stigarledning.

Byggnadshojd behover fastslas i respektive huskropp for att avgéra var/om detta ar aktuellt.

Utrymning

Utrymning ska kunna ske via tva av varandra oberoende utrymningsvagar. For bostader och
kontor accepteras en enda utrymningsvag om den utgors av Tr2-trapphus. Det innebar att
trapphuset inklusive dess mynning hela vagen till det fria dr férsedda med sluss mot 6vriga ytor.

Om Tr2-trapphus utgdr enda utrymningsvagen ska det sakerstallas att trapphuset klarar
féljande laster: viaggar 4 kN/m? (ej viagg ut mot det fria), trapplopp och vilplan 8 kN/m?2.

Tr2-trapphus far sta i forbindelse med kallare forutsatt att separat insatsvag till kéllare finns i
nara anslutning till trapphuset.

Alternativ utrymning fran kontor och bostader kan utgoéras av raddningstjanstens stegutrust-
ning dar mojlighet till uppstallning av héjdfordon finns.

Isafjord 4, Brand och risk-PM dndrad verksamhet
2026-06-15 BRANDKONSULTEN
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Brandtekniska installationer

Sprinkler

Sprinkler finns i hus 18 och 19 och utgor idag forutsattningar for det byggnadstekniska brand-
skyddet. Framfor allt avseende béarverkets utformning samt att fonster har accepterats inom
1,2 m fran varandra i hojdled.

Utgangspunkten bor vara att sprinkler kommer att kravas fortsatt i denna byggnad vilket talar
for att byggnaderna framst passar for kontor eller hotell aven om det dar majligt att dven
utforma bostdader med sprinklersystem.

Ovrigt

Ljusgard hus 18

Hus 18 ar forsedd med en 6ppen ljusgard. Aktuell utformning bygger pa principen att
ljusgarden ar avskild in mot vaningsplanen med partier utférda i brandteknisk klass E 30
placerade inskjuta pa planen, se Figur 3. Ljusgarden ar forsedd med automatisk
brandgasventilation.

FORKLARING
R, Brandcellsgrans, £ 60
mammemms  Brandcelisgrins, E/EI 30

=P  Utrymningsriktning
[JEN  Vésledande markering

Figur 3. Befintlig utformning ljusgdrd. Brandavskiljande parti bldstreckat.

Framtida andring av kontorsplanen till exempelvis kontorsverksamhet med flera hyresgaster,
bostadshus, hotell etc kan i grunden utga fran befintlig 16sning med en 6ppen ljusgard avskild
fran vaningsplanen enligt ovan. Avskiljningen kan vid behov flyttas ndrmare 6ppningen i
bjalklag, se exempel i Figur 4.
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Figur 4. Exempel brandteknisk avskiljning ljusgdrd vid framtida dndringar. Brandteknisk klass pd
avskiliningen detaljstuderas vid projektering.

Isafjord 4, Brand och risk-PM &dndrad verksamhet
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Riskhansyn

| aktuell detaljplan Dp 2008-14572-54 (laga kraft 2010-01-01) stélls inga krav pa
riskreducerande atgarder.

Avstandet till narmaste rekommenderade farligt godsled 6verstiger 150 m. Brandkonsulten AB
har inte kunnat identifiera nagra verksamheter inom 150 m som hanterar farligt gods i bety-
dande omfattning. Detta baseras pa platsbesok, kartsékningar, tidigare riskutredningar samt av
den Overgripande riskutredning for Kista strukturplansomréde som WSP uppréttat.

Verksamheter i niromradet

Det finns flera verksamheter i ndromradet som hanterar farliga amnen och transporter av
dessa. Dessa verksamheter ar generellt placerade ner mot Hanstavagen och pa ett avstand fran
aktuell fastighet som éverstiger 150 m sa varken verksamheterna eller transporterna till och
fran dessa bedoms paverka planomradet. Detta bygger framst pa den strukturplan som WSP
upprattat for Kista samt pa datainsamling fran verksamheter i samband med risk-PM fér
Knarrarnas 8 som Brandkonsulten AB genomférde 2022.

KTH Elektrum ar en i omradet valkand riskkalla da de hanterar Arsin som ar en mycket giftig gas.
Avstandet mellan byggnadsdelen i vilken detta hanteras och aktuell fastighet uppgar till drygt
230 m. Hanteringen av arsin och dess riskbidrag och konsekvens vid olycka har kartlagts i flera
riskutredningar sedan 2000, nu senast 2019 av Brandskyddslaget i samband med riskutredning
for tvarbaneutbyggnaden. Konsekvensomradet for varsta troligt scenario berdknats till drygt 60
m. Lansstyrelsen Stockholm har dock gjort bedomningen att ett varsta scenario bor vara
dimensionerande och utifran detta har konsekvensavstandet i Brandskyddslagets riskutredning
berdknats till 180 m. Skyddsavstandet mellan verksamheten och aktuell fastighet bedéms dar-
med vara tillracklig och inga ytterligare riskreducerande atgarder till riskkallan bedéms darmed
aktuella.

Inom 150 m fran fastigheten, pa Torshamnsgatan, ar verksamheten Exerger placerad. 2021
upprattade Structor en Miljokonsekvensbeskrivning fér verksamheten som bland annat inne-
haller en detaljerad riskutredning dar individ- och samhallsrisk for verksamhetens transporter
av farligt gods langs Torshamnsgatan. Berdkningarna visar att risknivan for bade samhallsrisk
och individrisk ar under ALARP-omradet langs hela vagstrackan. Riskreducerande atgarder
bedoms darmed ej aktuella kopplade till verksamheten och dess transporter av farligt gods.

Tvarbanans Kistagren

Pa Kistagangen intill fastigheten (mot hus 11 och 18) kommer den nya strackningen av tvar-
banans Kistagren att passera.

Utifran ritningsunderlag i detaljplan fér tvarbanan sa uppgar avstandet mellan narmaste spar-
vagsspar och byggnaderna till knappt 8 m. Det bortre sparet (placerat mer an 10 m fran byggna-
derna) ar placerad i blandtrafiksstrak medan det narmaste sparet endast trafikeras av spar-
vagnstrafik.

| samband med detaljplanen for tvdrbanans utbyggnad genomférde Brandskyddslaget en risk-
utredning. Ursparning samt brand i tagvagn har da bedomts utgora dimensionerande
riskscenarion i riskutredningen. Slutsatserna i den riskutredningen finns dven med i den struk-
turplan WSP upprattat och innebar att omraden inom 10 m fran tvarbanan utgors av sa kallat
hansynsomrade. | strukturplanen fortydligas att hansynsomrade ar ett omrade dar hansyn till
riskkdllan behover tas vid nyetablering.

| aktuellt fall innebar detaljplanedndringen och tankt framtida verksamhet ingen nyetablering
utan byggnaden ar befintlig. Med hansyn till att verksamheten i byggnaden planeras att dandras
sa har Brandkonsulten AB genomfort en genomgang av risknivan enligt avsnitt nedan.

Isafjord 4, Brand och risk-PM dndrad verksamhet
2026-06-15 BRANDKONSULTEN
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Ursparning
Ursparningsrisken hanteras med hastighetsbegransningar pa tagstrackan genom Kista och
innebar saledes inga krav pa omkringliggande bebyggelse.

Brand i tagvagn

Bortsett fran brand i farligt godstransporter sa beaktas normalt inte brand i fordon ur riskper-
spektiv vid samhéllsplanering. Detta ar en risk som ar accepterad av samhallet och krav pa risk-
reducerande atgarder vid bebyggelse langs det normala vagnatet dar inga/ringa farligt gods-
transporter forvantas ske kravs generellt ej.

Vid en normal gatutrafik finns mangder av méjliga olycksscenarion som leder till brand i mycket
nara anslutning till bebyggelse. Exempelvis brand i buss, brand vid inlastning vid lastkaj i bygg-
nad, brand i lastbil/personbil etc. Brandkonsulten AB har inte kunnat hitta ndgra exempel pa att
denna typ av olycksscenario har foranlett nagra krav pa riskreducerande atgarder vid
bebyggelse intill vagar.

P3 aktuellt vagavsnitt idag ar endast busstrafik tillaten men tidigare har dven normal trafik varit
tillaten. Brandskyddslaget AB konstaterar i riskutredning for Hekla 1 att sannolikheten for brand
i buss ar storre an brand i tvarbanan och att det forvantade brandférloppet ar bade snabbare
och har hogre brandeffekt &n en brand i sparvagn. De konstaterar vidare att risken for brand i
buss ar allmant accepterad, bade av myndigheter och allménhet, da dessa tillats kora i tat
stadsbebyggelse utan krav pa atgarder eller beaktande vid ny bebyggelse utmed transport-
vagen.

| aktuellt fall ersatts gatutrafiken inom 10 m fran byggnaderna av sparbunden tagtrafik. Det
innebar att risken for personer i beroérda byggnader (bade avseende konsekvens och sannolik-
het) for ett trafikrelaterat brandscenario bedéms vara lagre an i byggnader placerade vid en
normal gata. Ytterligare gynnsamma forutsattningar utgors av att utrymmet mellan berérda
byggnader och tagsparet endast kommer att utgoras av gang- och cykeltrafik. Jamfért med en
normal gata dar exempelvis buss- och lastbilstrafik kan passera i direkt anslutning till en bygg-
nad sa finns i aktuellt fall ett skyddsavstand om ungefar 7-8 m till motordriven trafik och dar ut-
gors den enbart av sparbundna persontransporter.

Brandkonsulten AB bedomer utifran ovanstaende att risknivan for berérda byggnader ar lagre
an bebyggelse intill en tankt referensgata utan farligt godstrafik. Bedomningen ar darmed att
riskreducerande atgarder kopplade till brand i tvdrbanetag darmed inte ar aktuella.

Slutsats risk

Inga riskreducerande atgarder bedoms vara aktuella i samband med detaljplanedndringen. Slut-
satserna bygger pa tidigare upprattade riskutredningar i omradet samt den strukturplan for
Kista som upprattats av WSP. Da tva av huskropparna ar placerade inom det som i strukturpla-
nen bendamns som hdansynsomrade fér tvdarbanan sa har denna riskkalla utretts kvalitativt i
detta risk-PM. Brandkonsulten AB bedémer att risknivan for byggnaderna ar lagre an vid
bebyggelse intill en normal gata med vanlig fordonstrafik och att riskreducerande atgarder ej ar
aktuella.

Isafjord 4, Brand och risk-PM dndrad verksamhet
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