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Inledning

Hagséatra Ragsved ar i Oversiktsplanen utpekat som ett fokusomrade dit satsningar ska
riktas. | enlighet med uppdrag i stadens budget pabdrjades under hésten 2016
omradesplaneringen for Hagsatra och Ragsved. Stadsdelarna har utretts for nybyggnation
om minst 3000 bostader och ar utpekade for en stadsutveckling med sarskilt fokus pa social
hallbarhet. Blixtlaset 1 utgor ett enskilt kvarter strax séder om Hagsatra Centrum i Fokus
Hagsatra Ragsved.

En omradesanalys av Fokus Hagsatra Ragsveds forsta etapp har genomforts av
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och Enskede-Arsta-Vantérs
stadsdelsforvaltning. Analysen bygger dels pa de utredningar och dialoger som genomforts
inom ramen for stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsatra Ragsved och dels pa
stadsdelsforvaltningens sammanstallning av sociala forutsattningar och befintliga varden i
Hagsatra. Utifran analysen togs sex effektmal for Blixtlaset fram i syfte att fungera som
underlag for detaljplanearbetet. Under planprocessen har staden och medverkande
byggaktorer specificerat de sociala ataganden som byggaktorerna tar for att bidra till
effektmalen genom formulering av mer konkreta projektmal som redovisas i detta dokument.

SVA-modellen

Stockholms stad har tagit fram en modell for socialt vardeskapande analys (SVA) som ska
anvandas i stadens samtliga stadsutvecklingsprojekt for att séakerstalla att alla projekt ar
socialt vardeskapande. Modellen innebar att staden kartldgger de sociala vardena som finns
eller saknas inom projektomradet och tar fram en nulagesanalys som utgar fran
Oversiktsplanens fyra stadsbyggnadsmal. Utifran SVA-modellen stélls ett antal fragor
gallande respektive stadsbyggnadsmal for att analysera huruvida malet gar att uppna inom
ett specifikt omrade. Analysen utgor en grund for att formulera effektmal som definierar vad
ett projekt ska bidra med utifran de sociala varden som enligt kartlaggningen finns eller fattas
i omradet. Effektmalen formuleras mer 6vergripande for att darefter preciseras till konkreta
projektmal som beskriver hur effektmalen ska uppnas. Analysfragorna fokuserar framst pa
den fysiska miljon och kan kompletteras med andra socialt vardeskapande aspekter infor
formulering av effekt- och projektmal.

Vid markanvisning bilaggs effektmalen till markanvisningsavtalet. Under planprocessen ska
byggaktdren specificera de ataganden och atgarder som aktoren vidtar for att bidra till
effektmalen genom formulering av konkreta projektmal. Projektmalen ar sociala ataganden
som byggaktéren sjalv formulerar och vid dverenskommelse om exploatering forbinder sig att
folja. En del av projektmalen kan ocksa sakerstallas genom regleringar i detaljplan.

Syfte

Projektmalen ar mer konkretiserade och specificerade ataganden som beskriver hur
byggaktdren inom detaljplanen for Blixtlaset ska uppfylla uppsatta effektmal. Pa detta satt
kan man sakerstalla att projekt i staden bidrar till socialt vardeskapande. Detta dokument
syftar dels till att redovisa hur projekt Blixtlaset arbetar med socialt vardeskapande och dels
fungera som underlag vid utvardering av projektet.
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Forutsdttningar

Stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och stadsdelsférvaltningen har tagit fram tre
Overgripande visionsmal som ska vara vagledande for allt arbete inom Fokus Hagsatra
Ragsved. Malen beskrivs nedan.

Hagsatra och Ragsved ar levande stadsdelar som utvecklas utifran lokala
forutsattningar

Stadsdelarna erbjuder platsspecifika stadskvaliteter, ett varierat bostadsutbud, arbetsplatser
och god tillgang till service och kommunikationer. Omradets métesplatser ar
identitetsskapande och praglas av 6ppenhet, trygghet och gemenskap. Det finns ett rikt
aktivitetsutbud for alla, vilket mojliggdér moten mellan manniskor.

Boende och verksamma ér delaktiga och engagerade i omradet

Delaktighet och dialog utgér grunden for kunskapsinhamtning och skapar lokal férankring for
omradesfornyelsen. Boende ar engagerade i sitt naromrade och det finns goda
forutsattningar for en positiv identifiering med Hagsatra och Ragsved.

Boende och besoékare upplever 6kad narhet mellan stadsdelarna och omgivningen
Det finns en fysisk och mental narhet mellan Hagsatra, Ragsved samt omgivande stadsdelar
och naturomraden. Centrala Hagsatra ar tydligare sammanlankad med Ormkarr och Orby,
medan Ragsved har en tydligare koppling mot Hogdalen.

Omrddesanalys for Blixtlaset

Analysen visar bl.a. att medelinkomsten i Hagsatra ar lagre an i Stockholm i stort samtidigt
som andelen arbetslésa ar hdgre och har stigit de senast aren. Utifran statistik om
lagenhetsférdelningen i Hagsatra ar det tydligt att stadsdelen behdver kompletteras dels med
sma lagenheter (1 ROK) samt stora lagenheter (4—5+ ROK) for livets alla skeden i enlighet
med Stockholm stads Handlingsplan for Bostadsforsorjning. Hagsatra domineras av
hyresratter och av mellanstora bostader (2-3 rok) vilket innebar att fler bostadsratter och
bostadsstorlekar i yttersegmenten skulle kunna balansera bestandet och bidra till ett storre
variation av hushallstyper.

Vidare kan Hagsatra upplevas som svart att orientera sig i och befintliga malpunkter kan vara
svara att hitta till. Omradet praglas av stora trafikbarriarer sdsom Huddingevagen,
Magelungsvagen, och spar for pendeltag och tunnelbana. Tidigare utredningar visar att
boende och verksamma upplever mentala barriarer som paverkar hur de ror sig inom och
utanfér Hagsatra. De fysiska och mentala barridrerna ar i flera fall samlokaliserade. Dialoger
inom Fokus Hagsatra Ragsved samt dialoger och undersékningar som
stadsdelsforvaltningen genomfoért visar pa att manga kanner sig otrygga i Hagsatra.
Framforallt galler detta flickor och kvinnor.

Effektmal Blixtldaset

Nedan presenteras de effektmal som tagits fram for projekt Blixtldset som ingar i
fokusomradet Hagsatra Ragsved. Effektmalen ar framtagna med de 6vergripande malen for
Fokus Hagsatra Ragsved som utgangspunkt och beskriver vad projektet ska uppna och
bidra med till stadsdelarna. Utifran effektmalen ska byggaktorerna formulera konkreta
projektmal som senare, vid genomférande, bildggs som krav i avtalet om éverenskommelse
om exploatering.
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For Blixtlaset har féljande effektmal tagits fram:

1. Goksholmsbacken ar en attraktiv miljo foér fotgdngare och cyklister
samt har ett levande gaturum.

2. Hagdalen har entréer som dr tydliga, inbjudande och trygga.
Stadsutvecklingen har bidragit till att stdrka parkens identitet,
vistelsevdrden och upplevelsen av en sammanhallen parkmiljo.

3. Projektets bostdader har varden som kompletterar omrddets tidigare
bostadsbestand.

4. Projektet har tillfort nadromradet smaskalig service och arbetsplatser.

5. Boende och verksamma dr engagerade i utvecklingen av Ragsved och
Hagsdtra genom deltagande i planeringen av Blixtldset.

6. Goksholmsbacken med omgivning dr val anpassat for extremvdder
och dess gronstruktur framjar biologisk méangfald.

7. Boende och verksamma inom Blixtlaset kan enkelt ha en miljévanlig
och ekologisk hdllbar livsstil. Fastigheterna ar resurseffektivt anvdnda
och genomsyras av innovativa lIésningar med hég ambitionsniva.

Planforslaget

Planférslaget syftar till att mojliggora bostadsbebyggelse i flerbostadshus samt en lokal for
centrumandamal i bottenvaning langs Goksholmsbacken. Ny bebyggelse uppfors som en
lamell med hdg arkitektonisk kvalitet, ges férgardsmark mot gatan och en breddad trottoar
tillskapas, vilket bidrar till ett mer tillgangligt och levande gaturum. Befintlig fordonsservice-
byggnad inom planomradet forutsatts rivas. Planen bidrar till stadens bostadsférsérjning och
starker det lokala serviceutbudet i Hagsatra samt dkar tryggheten langs Goksholmsbacken i
enlighet med 6versiktsplanens inriktning for fokusomradet Hagsatra-Ragsved.
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Vy av planférslaget sett fran sydvés.

Projektmal Blixtlaset

Nedan presenteras de projektmal som tagits fram inom det aktuella kvarteret och vilka
effektmal som amnas uppfyllas inom detaljplanen for Blixtlaset.

PROJEKTMAL STADEN EM1 EM2 EM3 EM4 EM5 & EM7

Planléggning sdkerstdller forgdrdsmark och

plankartan styr huvudentréer mot X
Goksholmsbacken.

Staden utvecklar intilliggande parkentré till
stadsdelsparken Hagdalen.

Staden ska under planarbetet och efter
bygglov folja upp tillkommande bostdders X
ladgenhetsstorlekar och boendeform.

Plankartan sdkerstdller en lokalyta om minst X
85 kvm for centrumdndamal.

Utoéver sedvanligt Plansamréd kommer
planforslaget att stallas ut i Hagsdtra X
bibliotek. Samréddsma&te genomfors pd plats.

Planforslaget och dess utbredning har X
anpassats sa att befintliga trdd och
gronstruktur kan bevaras.

n/a
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PROJEKTMAL BYGGAKTOR

Projektet har en genomtdnkt, trygghetsskapande
belysning av byggnad, entréer och férgardsmark mot
Goksholmsbacken, som ger orienterbarhet utan att stéra
den intilliggande naturmiljon. Entréerna belyses pa bada
sidor av huset, vilket gér de genomgdende entréerna
genomsiktliga och levande dven nattetid.

Projektet bidrar till ett mer tillgéngligt och levande
gaturum genom en omsorgsfullt gestaltad forgdrdsmark
och genom att den kvartersmark som 6vergdr till allman
plats iordningstalls f6r en breddad trottoar

Méotet gard och park: Garden éppnar sig i dster mot en
intilliggande skogsdunge och parkomrdde, och motet
gestaltas som en mjuk, gradvis 6vergdng. | norr tas
nivaskillnaden mot naturmarken upp i en slant med
dangsvegetation, buskage och frukt-/bartrdd som bildar
en brynzon; i soder avgransar en 1&g mur gdrdens
privata mark fran den halvoffentligaq, sd att parkentréer
och parkstrdak fortsatt upplevs publika. Det
genomgdende stenmjdlsstraket binder samman gérden
norr-séder och kopplar an mot parken. Belysningen &r
medvetet dterhdllsam just i detta méte (se projektmal 4)
for att bevara den mérka naturkanten.

Belysning p& gdrden och gangstraket mot Hagdalen:
Belysning p& gdrden och gangstrdket mot Hagdalen har
utformats som en varsam, trygghetsskapande belysning
langs det genomgdende stenmjolisstrdket och vid de tva
vistelseytorna, dar ljuset hdlls nere och riktas inat mot
gdrden snarare dn ut mot naturmarken, utan att stéra
det nattaktiva djurlivet. Ljusniv@erna trappas ned mot
park- och naturkanten i &ster och norr, och gér samtidigt
gdrden och dess liv synligt frdn parken dven under den
morkare delen av dygnet.

Lagenhetsfordelningen baseras pd en genomlysning av,
och kompletterar, befintligt bestdnd samt planerad
nybyggnation i omrédet. Férdelningen tillfor storre
familjeldgenheter, vilka uppvisar ett relativt lagre utbud
i omradet motsvarande cirka 20 % av det totala antalet
bostdder.

Projektets bostdder ges kvaliteter som kompletterar
omrddets bestdnd - egna balkonger eller uteplatser dar
det ar mojligt, goda dagsljusférhdllanden och tillganag till
en gron och social gard.

Projektet ligger i anslutning till Hagsatra centrum och
innehdller bade ett LSS-boende och en verksamhetslokal
for centrumandamal (minst 85 m?) orienterad bade mot
gata och park. Lokalen ansluter till en terrass som ger
mojlighet till en egen uteplats, och de stora 6ppningarna
som vander sig mot olika héll majliggor en uppdelning
av ytan i framtiden, vilket bidrar till en stor flexibilitet.
Den hoga rumshojden tilldter dessutom olika tekniska
installationer i undertak. Lokalen har tillgang till ett eget
miljorum, och en plats f6r eventuell fettavskiljare finns
pa kallarplanet, vilket mojliggor en verksamhet med
matlagning. Pd sa satt kan lokalen inrymma exempelvis
ett rehabcenter eller en fysioterapimottagning, en
Oppen forskola, Iaxhjdlp, ett paketutldmningsstdlle
kombinerat med en mindre butik eller en
cykelservicepunkt.

EM EM EM EM EM EM
1 2 3 4 5 6

X X
X
X
X
X
X
X X X

EM
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EM EM EM EM EM EM

PROJEKTMAL BYGGAKTOR 1 2 3 4 5 s
Projektet tillfor ndromrédet arbetstillfallen, bdde genom

verksamhetslokalen och genom LSS-boendets X

verksamhet.

Inv@narna engageras i utvecklingen genom ett
projektets skyltfonster Iangs Géksholmsbacken med
illustrationer, tidslinje och en QR-kod till en enkel
projektsida dar ndrboende kan folja projektet. Storsala
for dartill en riktad dialog med nuvarande
verksamhetsutovare, framtida verksamhet i lokalen
samt utforare i LSS-boendet och aterkopplar 6versiktligt
hur synpunkter har hanterats. Formerna och
omfattningen utvecklas under planerings- och
genomférandeskedet

Projektet skapar forutsattningar fér engagemang,
gemenskap och delaktighet i boendemiljon, for boende i
bdade bostdderna och LSS-boendet. P& gdrden tillskapas
gemensamma vistelseytor, odlingsmaojligheter och plats
for smdabarnslek som inbjuder till méten mellan boende,
och LSS-boendet far gemensamhetsytor. Storsala
etablerar dartill en digital boende-/informationskanal
for information, kommunikation och dialog med
hyresgdsterna. Med dessa forutsdttningar som grund
uppmuntras och méjliggdrs gemensamma aktiviteter
och evenemang, exempelvis grillkvdllar, odlings- och
gdrdsgrupper och gemensamma traffar, vars former
utvecklas tillsammans med hyresgdsterna i
forvaltningsskedet.

Projektet far en val genomtdnkt gron- och blastruktur
inom kvartersmark som bidrar positivt till omradet
avseende dagvatten och biologisk mangfald. Bl&
struktur: dagvattnet tas om hand lokalt och synligt
genom nedsdnkta regnvdxtbdddar i férgadrdsmarken
och pd garden, samt svackdike och ranndalar som leder
vattnet till ett férdréjningsmagasin i Idgpunkten. Gron
struktur: eftersom platsen i dag dr hardgjord dr tillskottet
netto-positivt. Atbara vdxter prioriteras béde som
mindre frukttrdd och barbuskar. P& gérden finns Gven
planteringar med rik arstidsvaxling, blomning X
och fjdrilsplanteringar som gynnar de tidiga
pollinerarna. Nyplantering av strodda storre trdd som
tall och adellévstrad ar foreslagen och ett buskskikt som
bildar brynzon mot naturmarken. Som undervegetation
foreslds ang eller skogsmatta i métet med naturen.
Ovriga a&tgdrder f6r att gynna den biologiska
mangfalden dr bagg- och fagelholkar, insektshotell och
fagelbad med smavatten. Tillsammans starker
strukturen biologisk mangfald och hanterar dagvatten
inom kvartersmark.

Projektet har en hog ambitionsnivé avseende resurs- och
energieffektivitet i byggnad och genomférande i linje
med Storsalas héllbarhetsambitioner (enligt I1&gst
miljdbyggnad silver).

EM
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2 2 EM EM EM EM EM EM
PROJEKTMAL BYGGAKTOR
1 2 3 4 5 6
Projektet @r val anpassat till extremvader och hanterar
skyfall sdkert inom kvartersmark. Byggnaden utformas
utan ldgpunkter och marken héjdsatts sa att dagens
instangda ladgpunkter byggs bort och vattnet leds bort X
frdn byggnaden. Skyfallet tas om hand ytligt via
regnvdxtbdddar, svackdike och ett fordrdjningsmagasin,
och Hagdalens parkomrdde forvdntas inte belastas
negativt.

Projektet gor det enkelt for boende och verksamma att
kallsortera. Tva miljérum anordnas pa entréplanet:
bostddernas miljérum placeras centralt i huset, hogst 40
m fran varje bostadsentré, och ett andra miljérum
placeras vid garageinfarten i anslutning till lokalen.
Miljdrummen rymmer ett brett utbud av
dtervinningsfraktioner enligt Avfall Sveriges handbok
(2023), vilket gor kdllsorteringen ndra och Iattillgdnglig i
vardagen.

Bottenvdningen mot gatan utformas med generésa
glaspartier for lokalen i hornet mot Hagsdtra centrum

och entréerna mot gatan, vilket ger liv och rérelse till X
gaturummet. Hansyn till detaljer och material skapar
variation och bidrar ytterligare till ett levande gaturum.

Aterbruk mojliggors genom bytesstationer i huset.

Projektet ges en omsorgsfull arkitektonisk gestaltning
som tar avstamp i omrdadets karaktdr och starker ett
stadsmdssigt och levande gaturum. Spanska balkonger
kragar ut ca 500 mm mot gatan och skapar trygghet
genom att boende vistas utanfor fasaden. Pa sé satt fér
huset 6gon mot Géksholmsbacken.

n/a = ¢j aktuellt (EM 3 avser forskola).

Avslut

EM

Genom att arbeta med effektmal och mer konkreta projektmal kan staden sakerstélla att
tillkommande bebyggelse bidrar till socialt vardeskapande. Projektmalen som har tagits fram
till detaljplanearbetet bilaggs byggaktérens éverenskommelse om exploatering.
Sammantaget bedéms genomférande av detaljplanen for Blixtlaset bidra till uppfylinad av de

effektmal som satts upp inom projektet.



