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Hagsätra Rågsved är i Översiktsplanen utpekat som ett fokusområde dit satsningar ska 
riktas. I enlighet med uppdrag i stadens budget påbörjades under hösten 2016 
områdesplaneringen för Hagsätra och Rågsved. Stadsdelarna har utretts för nybyggnation 
om minst 3000 bostäder och är utpekade för en stadsutveckling med särskilt fokus på social 
hållbarhet. Blixtlåset 1 utgör ett enskilt kvarter strax söder om Hagsätra Centrum i Fokus 
Hagsätra Rågsved. 
 
En områdesanalys av Fokus Hagsätra Rågsveds första etapp har genomförts av 
exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret och Enskede-Årsta-Vantörs 
stadsdelsförvaltning. Analysen bygger dels på de utredningar och dialoger som genomförts 
inom ramen för stadsutvecklingsprojektet Fokus Hagsätra Rågsved och dels på 
stadsdelsförvaltningens sammanställning av sociala förutsättningar och befintliga värden i 
Hagsätra. Utifrån analysen togs sex effektmål för Blixtlåset fram i syfte att fungera som 
underlag för detaljplanearbetet. Under planprocessen har staden och medverkande 
byggaktörer specificerat de sociala åtaganden som byggaktörerna tar för att bidra till 
effektmålen genom formulering av mer konkreta projektmål som redovisas i detta dokument.   

Stockholms stad har tagit fram en modell för socialt värdeskapande analys (SVA) som ska 
användas i stadens samtliga stadsutvecklingsprojekt för att säkerställa att alla projekt är 
socialt värdeskapande. Modellen innebär att staden kartlägger de sociala värdena som finns 
eller saknas inom projektområdet och tar fram en nulägesanalys som utgår från 
Översiktsplanens fyra stadsbyggnadsmål. Utifrån SVA-modellen ställs ett antal frågor 
gällande respektive stadsbyggnadsmål för att analysera huruvida målet går att uppnå inom 
ett specifikt område. Analysen utgör en grund för att formulera effektmål som definierar vad 
ett projekt ska bidra med utifrån de sociala värden som enligt kartläggningen finns eller fattas 
i området. Effektmålen formuleras mer övergripande för att därefter preciseras till konkreta 
projektmål som beskriver hur effektmålen ska uppnås. Analysfrågorna fokuserar främst på 
den fysiska miljön och kan kompletteras med andra socialt värdeskapande aspekter inför 
formulering av effekt- och projektmål.  
 
Vid markanvisning biläggs effektmålen till markanvisningsavtalet. Under planprocessen ska 
byggaktören specificera de åtaganden och åtgärder som aktören vidtar för att bidra till 
effektmålen genom formulering av konkreta projektmål. Projektmålen är sociala åtaganden 
som byggaktören själv formulerar och vid överenskommelse om exploatering förbinder sig att 
följa. En del av projektmålen kan också säkerställas genom regleringar i detaljplan. 

Projektmålen är mer konkretiserade och specificerade åtaganden som beskriver hur 
byggaktören inom detaljplanen för Blixtlåset ska uppfylla uppsatta effektmål. På detta sätt 
kan man säkerställa att projekt i staden bidrar till socialt värdeskapande. Detta dokument 
syftar dels till att redovisa hur projekt Blixtlåset arbetar med socialt värdeskapande och dels 
fungera som underlag vid utvärdering av projektet.  
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Stadsbyggnadskontoret, exploateringskontoret och stadsdelsförvaltningen har tagit fram tre 
övergripande visionsmål som ska vara vägledande för allt arbete inom Fokus Hagsätra 
Rågsved. Målen beskrivs nedan.  
 
Hagsätra och Rågsved är levande stadsdelar som utvecklas utifrån lokala 
förutsättningar 
Stadsdelarna erbjuder platsspecifika stadskvaliteter, ett varierat bostadsutbud, arbetsplatser 
och god tillgång till service och kommunikationer. Områdets mötesplatser är 
identitetsskapande och präglas av öppenhet, trygghet och gemenskap. Det finns ett rikt 
aktivitetsutbud för alla, vilket möjliggör möten mellan människor. 
 
Boende och verksamma är delaktiga och engagerade i området 
Delaktighet och dialog utgör grunden för kunskapsinhämtning och skapar lokal förankring för 
områdesförnyelsen. Boende är engagerade i sitt närområde och det finns goda 
förutsättningar för en positiv identifiering med Hagsätra och Rågsved. 
 
Boende och besökare upplever ökad närhet mellan stadsdelarna och omgivningen 
Det finns en fysisk och mental närhet mellan Hagsätra, Rågsved samt omgivande stadsdelar 
och naturområden. Centrala Hagsätra är tydligare sammanlänkad med Ormkärr och Örby, 
medan Rågsved har en tydligare koppling mot Högdalen. 

Analysen visar bl.a. att medelinkomsten i Hagsätra är lägre än i Stockholm i stort samtidigt 
som andelen arbetslösa är högre och har stigit de senast åren. Utifrån statistik om 
lägenhetsfördelningen i Hagsätra är det tydligt att stadsdelen behöver kompletteras dels med 
små lägenheter (1 ROK) samt stora lägenheter (4–5+ ROK) för livets alla skeden i enlighet 
med Stockholm stads Handlingsplan för Bostadsförsörjning. Hagsätra domineras av 
hyresrätter och av mellanstora bostäder (2-3 rok) vilket innebär att fler bostadsrätter och 
bostadsstorlekar i yttersegmenten skulle kunna balansera beståndet och bidra till ett större 
variation av hushållstyper. 
 
Vidare kan Hagsätra upplevas som svårt att orientera sig i och befintliga målpunkter kan vara 
svåra att hitta till. Området präglas av stora trafikbarriärer såsom Huddingevägen, 
Magelungsvägen, och spår för pendeltåg och tunnelbana. Tidigare utredningar visar att 
boende och verksamma upplever mentala barriärer som påverkar hur de rör sig inom och 
utanför Hagsätra. De fysiska och mentala barriärerna är i flera fall samlokaliserade. Dialoger 
inom Fokus Hagsätra Rågsved samt dialoger och undersökningar som 
stadsdelsförvaltningen genomfört visar på att många känner sig otrygga i Hagsätra. 
Framförallt gäller detta flickor och kvinnor.  
 
 

Nedan presenteras de effektmål som tagits fram för projekt Blixtlåset som ingår i 
fokusområdet Hagsätra Rågsved. Effektmålen är framtagna med de övergripande målen för 
Fokus Hagsätra Rågsved som utgångspunkt och beskriver vad projektet ska uppnå och 
bidra med till stadsdelarna. Utifrån effektmålen ska byggaktörerna formulera konkreta 
projektmål som senare, vid genomförande, biläggs som krav i avtalet om överenskommelse 
om exploatering.  
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Planförslaget syftar till att möjliggöra bostadsbebyggelse i flerbostadshus samt en lokal för 
centrumändamål i bottenvåning längs Göksholmsbacken. Ny bebyggelse uppförs som en 
lamell med hög arkitektonisk kvalitet, ges förgårdsmark mot gatan och en breddad trottoar 
tillskapas, vilket bidrar till ett mer tillgängligt och levande gaturum. Befintlig fordonsservice-
byggnad inom planområdet förutsätts rivas. Planen bidrar till stadens bostadsförsörjning och 
stärker det lokala serviceutbudet i Hagsätra samt ökar tryggheten längs Göksholmsbacken i 
enlighet med översiktsplanens inriktning för fokusområdet Hagsätra-Rågsved. 
 

In
ko

m
 ti

ll 
S

to
ck

ho
lm

s 
st

ad
sb

yg
gn

ad
sk

on
to

r 
- 

20
26

-0
9-

03
, D

nr
 2

02
3-

12
41

2



5 
 

 
Vy av planförslaget sett från sydväst. 
 

Nedan presenteras de projektmål som tagits fram inom det aktuella kvarteret och vilka 
effektmål som ämnas uppfyllas inom detaljplanen för Blixtlåset. 
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n/a = ej aktuellt (EM 3 avser förskola).  

 
 

 
 

Genom att arbeta med effektmål och mer konkreta projektmål kan staden säkerställa att 
tillkommande bebyggelse bidrar till socialt värdeskapande. Projektmålen som har tagits fram 
till detaljplanearbetet biläggs byggaktörens överenskommelse om exploatering.   
Sammantaget bedöms genomförande av detaljplanen för Blixtlåset bidra till uppfyllnad av de 
effektmål som satts upp inom projektet.  
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