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Handlaggare Till
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Startpromemoria for planlaggning av Blixtlaset 1
i stadsdelen Hagsatra (65 bostader)

Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Martin Schroder Karin Stenqvist
Bitr avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Planforslaget syftar till att mojliggora for cirka 65 nya bostdder med
lokal i bottenvaning. Planforslaget ska bidra till att skapa en trygg
och sammanhéngande stadsmiljo med fler bostdder och i stadsdelen
Hagsétra. Tillsammans med Régsved dr Hagsitra utpekat som ett av
fyra fokusomrdden i ytterstaden. Stadsdelarna bedoms ha stora
stadsutvecklingsmojligheter med omfattande kompletteringar med
bostider, verksamheter, service och kultur.

Planomrédet ligger i ndrheten till Hagsédtra centrum, i anslutning till
omrédets dalstrdkspark Hagdalen och lokalgatan Gokholmsbacken.
Den tillkommande bebyggelsen ska infogas med kunskap om
kvaliteterna frdn den befintliga bebyggelsen och till parkstréket.
Befintlig verksamhetsbyggnad inom fastigheten, som anvdnds som
bilverkstad med tillhdrande bilparkering foreslas rivas for att
mojliggora for bostéder.

Marken édgs av Stockholms stad och uppléts med tomtritt till Coeli
Blixtlaset 1 AB. Exploateringsndmnden beslutade om
markanvisning till Coeli Blixtlaset 1 AB den 14 december 2023.
Bostdderna avses uppldtas med hyresritt.

Stadsbyggnadskontoret dr positivt till forslaget som bidrar till att
tillskapa fler bostider 1 ett kollektivtrafiknira ldge samtidigt som
fokusomrédets intentioner stérks.



Godkant dokument - Amanda Horwitz, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2024-08-08, Dnr 2023-12412

Stockholms Tjansteutlatande
stad Dnr 2023-12412
Sida 2 (11)

Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.

UTLATANDE

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for cirka 65 bostdder med en
aktiv bottenvaningen inom fastigheten Blixtlaset 1. Genom sitt
forhallande till gatan, stadsdelsparken Hagdalen och omgivande
strak ska den nya bebyggelsen skapa forutsittningar for en tryggare,
mer befolkad och upplevelserik offentlig milj6. Den tillkommande
bebyggelsen ska utforas med hog kvalitet och ska inordna sig i och
samspela vidl med omgivande stadsrum.

Bakgrund

Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Blixtlaset 1.. Omrédet &r cirka
2700 kvadratmeter och ligger lings med Gokholmsbacken, cirka
250 meter soder om Hagsétra Centrum. Planomradet avgrénsas av
Gokholmsbacken, Hagdalens bollplan och Hagdalens parkomréde.
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Karta som visar planomrddets ldge och prelimindra avgrdnsning.

Pagaende detaljplaner i omradet
Inom fokusomrddet Hagsétra Ragsved pagar planarbete for:
e Etapp Hagsitravdgen, (dnr 2021-05829), startskede.
Omfattar cirka 520 bostider, skola, forskola, idrotts- och
centruméindamal.
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e Vistra Hagsitra Hostsadden 1 m.fl. (dnr 2018-06778),
overklagande Omfattar 470 bostédder, forskola och
besoksanldggning for religiost andamal samt
centrumindamal.

e Bygeln 5 (dnr 2023-01867), planskede. Omfattar
centrumidndamal, kontor och bekraftande av
bostadsdndamal.

e Bygeln 2 m.fl. etapp vistra Ragsvedsvigen (dnr 2022-
19736), startskede. Omfattar cirka 265 bostidder och en
forskola.

e Biverstocken 1 m.fl. sodra Régsved vid Bjursétragatan (dnr
2020-12583), planskede. Omfattar cirka 340 bostéder,
forskola och centruméndamal.

e Biverkolonin 2 m.fl. i stadsdelen Ragsved (dnr 2023-
01379), antagandeskede. Omfattar idrottsindamal.

e Del av Alvsjd 1:1 m.fl. vid Hagsitra IP (dnr 2023-01148),
planskede. Omfattar idrottsindamal.

e Del av Alvsjo 1:1, vid Gillerstagrind och Stjirnsundsgatan
(dnr 2021-03098), planskede. Omfattar cirka 240 bostader
samt centruméindamal.

9093-01148 :
‘Idrottsandamdal inom etapp - /Ab
Hagsatravdgen {

S

2021-05829
Etapp Hagsdtravagen

%2023 19419
Blixtlaset 1 m.fl.

20922-19736 /
Bygeln 2 m.fl. emrade vid
vastra Ragsvedsvdgen

2029-19736

Del av Alvsjs 111 :
stadsdelen Hagsatra vid
Gdllerstagrand samt

Stjdrnsundsgatan
: 2023-01867

Bygeln 5

Pagaende planer

] Planomrade
Startskede
Planskede

] fjverklcgunde

Karta som visar pagdende detaljplaner och program i ndromrddet.

Gallande detaljplaner

For planomrédet géller stadsplan P1 5018A frédn 1957 vars
genomforandetid har gatt ut. Marken &r planlagd for
smaindustridndamal.

Markagoforhallanden
Marken dgs av Stockholms stad och dr upplaten med tomtritt till
Coeli Blixtlaset 1 AB.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Hagsétra och Régsved ér utpekat som ett av fyra fokusomraden i
ytterstaden. Stadsdelarna bedoms ha stora
stadsutvecklingsmojligheter med omfattande kompletteringar med
bostédder, verksamheter, service och kultur. Ny bebyggelse bor 1
forsta hand placeras i kollektivtrafik- och centrumnira lagen, pd
markparkeringar och lings befintliga gator.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet omfattas av stadsbyggnadskaraktiren tunnelbanestad.
Vigledningen framhaller att nya byggnader inom befintlig struktur
ska utformas utifrdn en samtida tolkning av platsens forutsattningar
och nérliggande bebyggelse. Omradets grona karaktér och de
centrala parkstrdkens samband med omgivande gronstruktur ska tas
tillvara och utvecklas.

Kommunala beslut i 6vrigt

Markanvisning

Den 14 december 2023 fattade exploateringsnimnden beslut om
markanvisning for bostdder inom fastigheten Blixtlaset 1.
Bostédderna avses uppldtas med hyresritt.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Marken inom planomradet anvidnds idag som verksamhetsomrade
for en bilservice med tillhrande markparkering.

Stadsbild och karaktar

Hagsitra och Ragsved byggdes ut under den senare delen av 1950-
talet och speglar tunnelbanestiddernas framvixt. Bebyggelsen bestar
till stor del av smalhusbebyggelse placerad i naturmark, med inslag
av hogre punkthus. Bebyggelsen ér utplacerad 1 enklaver i ett natur-
och parklandskap. Naturliga nivaskillnader &r i hog grad sparade
och forddlade. De omsorgsfullt gestaltade parkrummen mynnar ut i
gronskande gingstrak och ir centrala i stadsbilden. Planstruktur och
bebyggelse foljer topografins forutséttningar dar hogre bebyggelse 1
forsta hand &r placerade pa hojdryggar.

Gokholmsbackens bebyggelsestruktur och planmonster
karaktériseras av lamellhus i tre till fyra vaningar placerade langs
med gatan. Bebyggelsen har gron forgdrdsmark och entréer mot
gaturummet. Planomradet avgréinsas av parkstraket Hagdalen och
Gokholmsbacken. Hagdalen &r en karaktéristisk dalstrakspark med
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grona viggar och utgor ett av stadsdelens viktiga parkrum. Platsen
kan idag upplevas som 6dslig och otrygg da befintlig bebyggelse ar
utformad med slutna fasader och markparkering mot gatan.
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Skiilllerstagatan

Flygvy over Hagsdtra. Planomradet (inom vit streckad linje) ligger mellan tunnelbanans spar och parkstrdket

Hagdalen.

Kulturmiljo

Befintlig verksamhetsbyggnad inom planomradet uppfordes 1967
som bageri. Byggnaden anvinds i dag som bilverkstad. Fastigheten
har byggts om- och till vid négra tillfdllen. Byggnaden, liksom
omkringliggande fastigheter, dr gulmarkerade enligt Stadsmuseets
klassificeringskarta. Det innebér att byggnaden och omgivande
bebyggelse dr av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt vérde.
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Bilden visar den befintliga byggnaden inom planomrddet sett frdin

tunnelbanespdren.
kel LU

Bilden visar den befintliga byggnaden sett fran parken.

Trafik och kollektivtrafik

Gangavstandet till Hagsétra centrum é&r cirka 250 meter. Avstandet
till tunnelbanans grona linje dr cirka 350 meter. Busslinje 143
mellan Hokardangen och Hogdalen trafikerar Olshammarsgatan,
cirka 60 meter fran planomrédet finns narmaste busshallplats.

Miljo

Planomradet ingar i de tekniska avrinningsomradena for Magelungen
och Milaren-Fiskarfjdrden. Dessa dr vattenforekomster enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenforekomsten.
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Planomradet bestér till stor del av bebyggd mark och hardgjorda
ytor. Sma inslag av gronska forekommer i form av trdd och buskar.

Storningar och risker
Planomradet kan beroras av foljande storningar och risker:
- Trafikbuller frdn Gokholmsbacken och tunnelbanan.
- Stomljud frén nérliggande vig- och spartrafik.
- Platser dér det riskerar att samlas vatten vid ett kraftigt
skyfall. Ett skyfallsstrak beror delar av planomradet.
- Markf6roreningar frén tidigare och nuvarande verksamhet.
- Bullerstorning fran intilliggande fotbollsplan och dvriga
idrottsytor.

Teknisk forsorjning
Planomradet ligger i anslutning till teknisk infrastruktur.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Befintlig byggnad och parkering foreslas rivas for att mojliggdra for
cirka 65 bostdder och en lokal i bottenvéningen i anslutning till
Gokholmsbacken.

Arkitektonisk idé

Langs med Gokholmsbacken foreslas en lamell i fyra till sex
vaningar. Den nya bebyggelsen ska forhalla sig till och samspela
med omgivande stadsrum. Bebyggelsen ska forhalla sig respektfullt
till parkstraket Hagdalen och utveckla den grona karaktiren med
forgardsmark i gaturummet. Hojdskala inom planomradet ska
utredas med stdd 1 kunskap om den specifika platsen och relation
till stadslandskapet.

Platsens ldge intill tunnelbanan, narheten till Hagsdtra centrum och
det exponerade ldget intill Hagdalens entréer stiller krav pa en hog
arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen ska utformas med genomtinkta
materialval och vél gestaltad bottenvaning med entréer och
oppenhet i fasad som kan bidra till ett aktivt, tryggt och
upplevelserikt gaturum. Bilparkering foreslas anordnas i
underjordiskt garage eftersom planomradet inte ar tillrackligt for att
rymma bade bebyggelse, markparkering och bostadsgérd.
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Detaljplan for
Hagsdtravdgen

~ Vi
Vdstra Hagsdtra
N R

Planomrddet i forhdllande till omgivningen och viktiga planeringsforutsdttningar. Illustrationen visar

majlig placering av bebyggelsen.

Féreslagen bebyggelse
.. Planomrade
=4 ¥

Farslag over mojlig bebyggelse lings Gékholmsbacken (Belatchew).

Sektion 6ver mdjlig bebyggelse. Snitt enligt pil i illustrationsplan ovan
(Belatchew).
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Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Planforslaget bidrar till att uppfylla stadens bostadsmal genom ett
tillskott av cirka 65 nya bostéder.

En socialt sammanhéllen stad

Planforslaget ska bidra till att skapa tydliga, inbjudande och trygga
entréer till Hagdalen. Genom att tillfora bostader med ett vél
gestaltat mote med gatan kan Gokholmsbackens gaturum bli mer

livfullt.

Trygghet
Att fler mé@nniskor ror sig i omradet och langs Gokholmsbacken

under en storre del av dygnet kan bidra till en 6kad upplevelse av
trygghet. Genom att mota Gokholmsbacken med en lokal 1
bottenvéning, entréer och fonsterdppningar kan planforslaget bidra
till en 6kad upplevd trygghet.

Jamstiélldhet

Fler bostéder i ett service- och kollektivtrafikndra lage skapar
forutsittningar for att kvinnor och mén pé ett likvardigt sétt kan
forena omsorg om barn, arbete och fritid. Den goda tillgangen till
kollektivtrafik gynnar barns rorelsefrihet.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Fler boende i omradet skapar ett storre kundunderlag for
verksamheter och néringsliv i stadsdelen. En mindre lokal {for
service foreslds provas i detaljplanen.

Kulturmiljé i en vaxande stad

Bebyggelsen ska gestaltas med ett medvetet forhallningssitt till
omrédets karaktirsdrag och kulturhistoriska virden. Planforslaget
ska utformas sa att omrddets kulturhistoriska vérden &r fortsatt
avlésbara.

Arkitektur och gestaltning

Planforslaget ska uppvisa en hog arkitektonisk kvalitet.
Tillskapande volym ska utformas med hansyn till Hagsétras
virdebevarande karaktdrsdrag och sikerstilla en god helhetsverkan
med omgivande bebyggelse.

Trafik och mobilitet
Planforslaget mojliggor for fler att bo 1 ett kollektivtrafiknéra lage.
Parkering anordnas i underjordiskt garage.
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Gron och vattennara stad

Planforslaget ska hantera dagvatten enligt stadens dagvattenstrategi.
Under planarbetet ska en undersdkning om skyddsvérda trad
genomforas.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget ska sékerstilla att Hagdalen inte ska paverkas negativt
av skuggning av den foreslagna bebyggelsen.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

I planarbetet ska utredningar om bland annat buller,
miljokvalitetsnormer och markfororeningar tas fram for att
sakerstilla en sidker boendemiljo.

Teknisk forsorjning
Teknisk infrastruktur finns i omradet.

Planprocess

Process
Planprocessen innebdr en provning av om den tdnkta anvindningen
och utformningen ar ldmplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nésta
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stdllningstagande efter plansamrdet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som avses i
6 kap. miljobalken att en miljobedomning behdver goras. Underlag
till unders6kningen om betydande miljopaverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifrén att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvintas foljande tidplan:

Start-PM augusti 2024
Samrad oktober 2025
Granskning februari 2027
Antagande SBN september 2027
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Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader 1 samband med upprittande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd planforslaget, som
overensstimmer vil med Oversiktsplanens intentioner. Genom
detaljplanen omvandlas markparkering och smaindustri for att
tillskapa cirka 65 bostider 1 ett kollektivtrafik- och servicenéra lige.
Planforslaget ér i linje med fokusomradet Hagsdtra Régsveds
intentioner.

Bebyggelsen ska utformas med utgéangspunkt 1 Hagsitras
stadsplane- och gestaltningsméssiga principer. Den arkitektoniska
idén ska ta fasta pd existerande karaktdrsdrag i form av planmonster
och forgardsmark. Vid placering och utformning av bebyggelsen
ska parkstraket Hagdalen beaktas for att inte pdverkas av skuggning
fran planerad bebyggelse. Platsens ldge intill tunnelbanan och
ndrhet till Hagsdtra centrum stéller krav pa en hog arkitektonisk
kvalitet och genomténkta materialval.

Planforslaget ér ett viktigt bidrag for att uppfylla Stockholms
bostadsmal.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



