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Forslag till beslut
Stadsbyggnadsndmnden beslutar att planarbete paborjas.

Amanda Horwitz

Stadsbyggnadsdirektor
Anna Lina Axelsson  Louise Heimler
tf. Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Isafjord 4 &r en kontors- och industrifastighet 1 Kista som dgs av
Corem Disa AB. Fastigheten &r sedan ldnge synonym med
teleforetaget Ericsson som anvént lokalerna sedan 70-talet. Ericsson
har meddelat ett minskat lokalbehov och en stor del av byggnaderna
star nu tomma. For att kunna utnyttja byggnaderna till mer dn
kontorsverksamhet har fastighetsdgaren dnskemal om att dndra
anvandningen inom del av fastigheten till att ocksé inkludera
bostéder och hotell.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig positivt till plandndringen som
kan bidra till en 6kad funktionsblandning i verksamhetsomradet och
att minska skillnaden mellan dag- och nattbefolkningen i
stadsdelen. Anpassning av byggnaderna till det nya dndamalet ska
goras med kunskap om barande arkitektoniska kvaliteter och
kulturhistoriska virden. Gemensamma gardsytor ska utvecklas till
inbjudande, sociala och grona moétesplatser. Bottenvaningarna ska,
utifran byggnadens tekniska forutséttningar, 6ppnas upp och bidra
till en levande gatumiljo.

Kontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden beslutar att paborja
planarbete.
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UTLATANDE
Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggdra ny anvéndning inom del av
fastigheten Isafjord 4, frén kontor, industri och handel till bostéder,
hotell, kontor och centrum. Tillbyggnader och anpassningar av
befintliga byggnader ska goras med utgangspunkt i de barande
arkitektoniska kvaliteterna och kulturhistoriska virden. Planen ska
bidra till en levande gatumiljo genom att bottenvaningarna far
publika anvindningar och dppnas upp 1 strategiska ldgen.
Utemiljoer ska, utifran den nya anvindningen bostéder, utformas
som kvalitativa bostadsgardar med sociala och grona virden.

Bakgrund

Plandata

Planomradet utgor del av fastigheten Isafjord 4 och angriansar mot
Kistagidngen, Torshamnsgatan, Gronlandsgatan samt befintligt
kontorskomplex inom fastigheten. Arealen uppgér till cirka

13 700 m?.

Karta som visar planomrddets Idge och prelimindra avgrdnsning inom réd
markering.
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Pagaende detaljplaner i omradet

e Detaljplan for Reykjavik 1, dnr 2019-03406, har godkénts i
SBN och invintar antagande i KF. Detaljplanen mdjliggor
165 lagenheter och 90 vardbostéder, skola, kontor och
centrumindamal.

e Detaljplan for Hornafjord, dnr 2017-08970, har godkénts i
SBN och invintar antagande i KF. Detaljplanen mdjliggor
100 bostidder och centrumandamal.

e Detaljplan for Isafjord (kv Myrvattnet, Dalvik och Skaftd)
dnr 2014-15713, har godkénts i SBN och invintar antagande
1 KF. Detaljplanen mojliggdr 470 bostéder, forskola och
centrumdndamal m.m.

e Detaljplanen for Grend 4 m.m., dnr 2019-15399, har varit pa
samrad under 2024. Detaljplanen mdojliggor 280 bostédder,
centrumindamal och park.

e Detaljplan for del av fastigheten Akalla 4:1, invid
Hanstavigen/Borgarfjordsgatan, dnr 2025-00604, har fatt
beslut om start-PM under 2025. Detaljplanen mg;jliggor 100
bostider och centruméndamal.

e Detaljplan for Knarranis 8, dnr 2021-14161, har fatt beslut
om start-PM under 2021 och &r vilande. Detaljplanen
mojliggor cirka 200 bostider.

e Detaljplan for Nolsogatan (Woodtower), dnr 2023-10469,
har fatt beslut om start-PM 2023 och &r vilande.
Detaljplanen mojliggdr kontor, hotell och centruméndamal.
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Karta som visar pagaende detaljplaner i ndromrddet.
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Gallande detaljplaner

Gillande detaljplan, Dp 2012-02960 laga kraft 2014 tillater kontor,
industri och handel i bottenvaning mot gata. Genomforandetiden
har géatt ut.

Markagoforhallanden
Fastigheten Isafjord 4 4gs av Corem Disa AB.

Oversiktsplan

Planomradet ligger 1 fokusomradet Kista-Jérva, vilket dr ett omrade
dit investeringar och planeringsresurser ska riktas. I 6versiktsplanen
pekas Kista ut som ett stadsutvecklingsomrade for omfattande
komplettering.

I de lokala utvecklingsmdjligheterna beskrivs att Kista har stora
mdjligheter till fortsatt stadsutveckling genom att skapa en mer
attraktiv stadsmiljé med en blandning av arbetsplatser, bostdder,
service och hogre utbildning. For att lyfta de offentliga miljéerna
efterstrivas lokaler i bottenvaningarna vid strdk och knutpunkter,
till exempel vid Torshamnsgatan och Kistagangen.

Stockholms byggnadsordning

Planomradet ligger inom stadsbyggnadskaraktiren
verksamhetsomrade. Bebyggelsetypologin bestar fraimst av
kontorsbebyggelse med stor frihet och variation i utformningen. Det
ar ofta stora volymer med fa entréer och en arkitektur praglad av
rationalitet och funktion. Flera byggnader har stora arkitektoniska
kvaliteter. Omréadet ska utvecklas utifran en samtida tolkning av
birande arkitektoniska virden med utgangspunkt i omradets
karaktérskapande byggnader och miljoer och genom att tillfora
stadskvaliteter som stodjer ett levande stadsliv.

Kommunala beslut i 6vrigt

Fokus Jarva

Fokus Jirva dr sammantaget ett av stadens storsta
stadsutvecklingsprojekt. Har pagar utveckling av cirka 15 000
bostédder i olika skeden. Mélet dr att med utgédngspunkt i
stadsdelsomradets lokala forutsattningar tillfora nya virden sa att
fler trivs och kénner tillhorighet. Arbetet med Fokus Jérva utgér
fran fem mélomraden; stadsutveckling och stadsmiljo, ekologisk
hallbarhet, social héllbarhet, civilsamhille och delaktighet samt
niringsliv och sysselsittning. Detta innefattar satsningar pa
bostadsbyggande, stads- och parkmiljder, trafik, forskola och skola,
socialtjénst, kultur, idrott, naringsliv och 6kad sysselsittning.
Malbilden &r att Jarva dr en 6ppen, inbjudande och levande stadsdel.
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En stadsdel dér alla trivs och kanner tillhorighet, dér verksamheter
utvecklas och goda kommunikationer mdjliggor ett smidigt och
héllbart resande bdde till och inom stadsdelen. Barn och unga i
Jarva har trygga och jamlika uppvéxtvillkor och hog framtidstro.
Naturen, parkerna och den rika historien &r unika och
identitetsskapande kvaliteter i Jirva som invanarna uppskattar och
ar stolta over.

Ny bebyggelse ger bostider men ocksa mdjlighet att forma trygga
och orienterbara stadsrum, skapa nya malpunkter samt lénka ihop
omrdden till mer sammanhallna stadsmiljéer. Genom att stirka
stadsdelsomradets lokala centrum ges forutséttningar for fler
arbetsplatser och service.

Tillgangen till parker, idrottsplatser och kulturverksamheter ska
utvecklas sé att fler barn och ungdomar ges mdjligheten att
engagera sig pa fritiden. Skolor och forskolor dr en forutséttning for
att skapa goda uppvéxtvillkor och utbildning men utgor ocksa
viktiga mdtesplatser i1 stadsdelarna.

Stadsdelsomrddets kulturhistoria och naturens stora ekologiska och
rekreativa viarden ger en stark identitet och dr en resurs att bygga
vidare utifran.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning
Planomradet bestar frimst av kontorsbebyggelse.

Stadsbild och karaktar

Omrédet utgors av sammanbyggda kontorsbyggnader som tidigare
varit del av Ericssons kontorsverksamhet i Kista, till storsta delen
uppforda under 1970- och 1990-talet. Framforallt kan utlédsas tva
olika arkitektoniska uttryck. Den dldre delen dr typiskt modernistisk
med horisontella fonsterband, fa entréer och en till stor del sluten
bottenvaning. Delen frin 1990-talet avviker mot det ratvinkliga
monstret med rundade fasader och delvis generdsa glaspartier i
markplan.

Byggnaderna har en jimn och sluten bebyggelsefront mot
Kistagangen och Torshamnsgatan men mot Gronlandsgatan 6ppnar
byggnaderna upp sig och moter gatan med galvar. Lummiga
innergardar vinds mot Gronlandsparken och bidrar effektivt till att
skapa en gron karaktdr. Mot Gronlandsgatan finns ocksé tidigare
restauranglokaler i sockelvaningen.
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Byggnadernas skala forhéller sig till en 6vergripande i1dé, dér de
hogsta volymerna ar placerade mot Kistagangen och
Torshamnsgatan med sex till sju vaningar. Innanfor detta finns ett
lagre skepp pa fyra till sex vningar. Mellan dessa byggnader finns
lagre lankbyggnader i en till tre vaningar. De trappande volymerna
och gavelmotivet mot Gronlandsgatan &r troligtvis ett sitt att
maximera dagsljusforhdllanden i en for ovrigt tat struktur. Det finns
stora hojdskillnader inom fastigheten vilket gor att det skiljer cirka
tv4 till tre vaningar mellan den véstra och den Gstra delen.

Flygbild 6ver planomrddet och del av fastigheten Isafjord 4. De tva
arkitektoniska uttrycken dr tydligt avidsbara i byggnadens form. Den strikt
ratvinkliga byggnadskroppen frdan 1970-talet stdr i kontrast mot de svingda
formerna i delen frdan 1990-talet.
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Den dldre delen av kontorsbebyggelsen fran 1970-talet. Gavelmotiv med tydliga
horisontellt indelade fasader med fonsterband och sandwichelement i brunt tegel.
Ldgre byggnader for restaurangverksamhet i anslutning till Grénlandsgatan och
Gronlandsparken.

Kontorsdel fran 1990-talet sett frdan Torshamnsgatan. Uttrycket dr varierat,
lekfullt och samtidigt rationellt. Fasaden dr uppbruten med flera olika material,

stora glaspartier och platarbeten i koppar. I bottenvdningen anvinds detaljer i
ek.

Kulturmiljo
Byggnaderna har dnnu inte klassificerats av Stadsmuseet men den
initiala beddmningen ar att kulturvirdet motsvarar gron
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klassificering. Byggnaderna inom planomradet har uppforts i tva
etapper av teleforetaget Ericsson. Den forsta etappen 1974 och den
andra 1991. De ér tydliga representanter for respektive tidsperiod
géllande idén om en god arbetsmiljo och for Ericssons betydelse for
Stockholm och Sverige. Byggnaderna ingar ocksa i en helhetsmiljo
av kontorskomplex som préglas av innovation och framétanda med
en for sin tid nyskapande arkitektur.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheten angors frdn Torshamnsgatan dér det finns en infart till
ett stort underjordiskt garage. P4 Gronlandsgatan och Kistagdngen
ar det endast tillatet med taxi och busstrafik. Planomradet ligger
cirka 600 meter fran Kistas tunnelbanestation och pa ett liknande
avstdnd till Helenelunds pendeltagsstation. Busshallplats, som bland
annat trafikeras av buss mot Spanga och Sollentuna, finns pa ett
avstidnd av cirka 200 meter. P4 Kistagangen, 1 néra anslutning till
planomradet, planeras en hallplats for Tvarbanan. Torshamnsgatan
utgor ett primdrt cykelstrak och Kistagangen utgor ett huvudstréak.

Miljo

Planomradet avvattnas via ett duplicerat ledningssystem, vilket
innebdr att dagvatten leds i egna ledningar till ytvattenrecipienten, i
det hér fallet Edsviken. Recipienten &r en vattenforekomst enligt
EU:s vattendirektiv, vilket innebir att det finns
miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas.

Stadens kartering av strélningstemperaturer visar att det finns risk
for hoga temperaturer och virmedar inom stora delar av Kista.
Detta pa grund av en stor andel hirdgjorda ytor samt avsaknad av
skuggande och svalkande vegetation.

Storningar och risker

En 6vergripande utredning om risker kopplade till transporter med
farligt gods och farliga verksamheter har gjorts for Kista under
2022. Den riskkélla som framforallt &r aktuell for planomradet &r
den planerade dragning av Tvérbanan. Utredningen rekommenderar
ett hinsynsomrade pa tio meter fran sparen. Det finns dven andra
farliga verksamheter i niromradet som behdver beaktas i den
fortsatta processen.

Stadens skyfallskartering visar att det riskerar att samlas vatten
langs med Kistagingen och pé befintliga innergérdar vid ett kraftigt
skyfall. Karteringen visar ocksa pé en stor flodesvég langs med
Kistagdngen samt mindre flodesvégar ut frdn planomradet.
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Det finns risk for markfororeningar inom planomradet dé det 1
nédrheten har funnits verksamheter i form av verkstadsindustri som
riskerar sprida och lagra fororeningar i marken. Marken inom
planomrédet bestar dven av fyllnadsmassor som kan ha en
varierande sammanséttning och ursprung, vilket innebar att det
finns risk for féroreningar 1 massorna.

Buller och vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran de omgivande végarna
Kistagidngen, Gronlandsgatan och Torshamnsgatan. Planomradet
kan dven utséttas for buller fran E4:an som ligger pé ett avstand av
cirka 250 meter samt fran jirnvédgen pa ett avstand av cirka 500
meter. Ljudnivan inom planomradet &r mellan 50-65 dBA
ekvivalent ljudniva pa tva meters hojd enligt stadens bullerkarta.

Planomradet omges av ett flertal verksamheter med takfléktar och
andra fasta installationer ovanpé taken som kan ge upphov till
verksamhetsbuller. Kistaméassan ligger pa andra sidan
Torshamnsgatan, dster om planomrédet, och kan utsétta
planomradet for buller frdn evenemang.

Tvirbanans Kistagren planeras att gd utmed Kistagangen intill
planomradet. En 6vergripande utredning avseende buller och
vibrationer for Tvérbanans Kistagren utfordes dr 2019. Enligt
utredningen bedoms Tvirbanan kunna ge upphov till horbart
stomljud i nirliggande byggnader. I utredningen har man éven tittat
pa vagtrafiken och anger att den inte bedoms ge upphov till horbart
stomljud i1 byggnader langs Kistagdngen, men att tunga lastbilar och
bussar normalt kan ge upphov till kinnbara vibrationer.

Planforslaget

Forslag som ligger till grund for detaljplanen

Syftet med planforslaget ér att bevara nuvarande bebyggelse och
utreda en dndrad anvdndning av befintliga kontorsbyggnader till att
ocksa omfatta bostdder, hotell och centrum. De ytor som omfattas ar
cirka 33 000 m? och bedéms preliminért kunna rymma cirka 150
bostdder samt ytor for kontor och hotell. Antalet bostider kommer
att behova studeras under planprocessen utifran vad som ar 1ampligt
med hénsyn till tillgdngen pa kvalitativa utemiljoer och krav pa
tillracklig friyta. For att skapa goda boendemiljoer kommer
anpassningar av befintlig bebyggelse att studeras. Detta kan omfatta
placering av balkonger, tillskapande av takterrasser och
héltagningar for nya fonster och entréer. Boendeparkering ska
tillhandahéllas i befintligt parkeringsgarage.
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Arkitektonisk ide

Planomradet utgor en viktig lank i Kista, med ett centralt lage
mellan tydliga malpunkter. Detaljplanen ska mojliggora att
byggnaderna kan anpassas till en mer blandad anvéndning, med
bostéder, hotell och centrum. Bottenviningar ska utformas sa att de
bidrar till ett aktivt gatuliv, till exempel genom rytm, entrétithet,
innehall, utsmyckning och transparens. Krav pé friytor behover
tillgodoses genom att skapa kvalitativa utemiljoer.

Anpassningar av byggnadens exteridr och eventuella tilldgg ska
inordna sig befintliga arkitektoniska virden och den dvergripande
volymhanteringen, med en tydlig trappning fran Kistagangen och
Torshamnsgatan mot byggandens inre. Den dppna strukturen mot
Gronlandsparken ska fortsatt bidra till platsens grona karaktér.

GRONLANDS-

PARKEN ¢

Karta som sammanfattar strategier for en omvandling av fastigheten Isafjord 4.
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Bostadsgardar

Bostider stiller krav pé kvalitativa friytor och i Kista rader det brist
pa parker och rekreationsomrdden. Det dr dérfor av stor vikt att
planforslaget kan visa att grona och sociala utemiljoer kan
tillskapas. Utemiljon inom fastigheten &r idag fragmenterad med
flera mindre gardsbilningar. Flera tillbyggnader har gjorts vilket
ytterligare har kympt den tillgdngliga ytan. I planforslaget bor
virdet av tillbyggnaderna vigas mot behovet av ytterligare friyta.
Takterrasser och balkonger kan ocksa utgora ett bra komplement for
okad boendekvalitet.

Levande bottenvaningar

Planomradet ligger i ett centralt 14ge 1 Kista déir bland annat
oversiktsplanen pekar pa behovet av att 6ppna upp slutna
bottenvaningar. Befintlig byggnad uppvisar olika karaktirer med
delvis slutna och delvis inbjudande och uppglasade bottenvaningar.
I planarbetet ska det utredas om de slutna fasaderna kan aktiveras,
till exempel genom nya haltagningar for fonster och entréer. Om det
ar mojligt utifrdn byggnadens tekniska egenskaper kan nya
lokalldgen etableras. De ldgen som redan har en god standard
behdver kunna fyllas med ldmpligt innehall som stddjer ett aktivt
stadsliv. Utvecklingen av Torshamnsgatan behover studeras sérskilt
utifrin att gatan sdnks mot Kistagangen i och med Tvérbanans
utbyggnad.
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Vy frdn Kistagdngen som exemplifierar hur bottenvdningen dr utformad i olika
delar av kvarteret. Ndrmast i bild dr ett utforande som kdnns igen som ett
klassiskt stadsbyggnadsmotiv med en hogrest sockelvdning med stor andel
oppenhet.

Karaktarsbarande element

Alla anpassningar av byggnaderna behover goras med kunskap om
birande kvaliteter och kulturhistoriska varden. Karaktérsbarande
drag &r bland annat gavelmotviet som manifesterar sig mot
Gronlandsparken, gavel med bursprak pa Torshamnsgatan och de
vertikala entrépartierna mot Kistagdngen.

Planforslagets konsekvenser

Bostadsforsorjning
Detaljplanen bidrar till att uppna stadens bostadsmal genom att
preliminért tillskapa 150 nya bostider.

En socialt sammanhallen stad

Kista verksamhetsomrade har fa bostdder. Att jimna ut skillnaden
mellan dag- och nattbefolkningen kan ha trygghetshéjande effekter
och positiv inverkan pa serviceutbudet. Om slutna bottenvaningar
kan aktiveras bidrar det till att h6ja omradets attraktionskraft och
oOka tillgdngen pa stadskvaliteter. Det dr positivt om en hog andel
funktionsintegrering kan uppnas, med en lamplig blandning av
bostéder, hotell och kontor.

Planen bedoms ha positiva effekter pa barns platser i staden om
trygghetshojande effekter kan uppnas. Kistagdngen och
Gronlandsgatan har laga trafikfloden, vilket dr bra for barns
rorelsefrihet. Ett barnperspektiv behdver implementeras i
utformningen av bostadsgardar och sociala ytor.

Naringsliv och kompetensfoérsoérjning

Det kommer fortsatt vara mojligt att ha kontorsverksamhet i delar
av byggnaderna. Det dr 6nskvért att Kista fortsitter vara synonymt
med innovation, utbildning och foretagande.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Att utveckla befintliga byggnader och ge dem nytt relevant innehéll
ar en viktig del for att kulturarvet ska kunna virnas. Inom ramen for
planprocessen ska de kulturhistoriska virdena inventeras och utgdra
en vagledning i det fortsatta arbetet.

Arkitektur och gestaltning
Byggnaderna bedoms kunna bidra med ytterligare stadskvaliteter
genom att framforallt bottenvaningarna anpassas till en ny kontext.
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Forandringar och tilldgg ska efterstrdva en hog arkitektonisk
kvalitet.

Trafik och mobilitet

Planforslaget har goda forutséttningar att frimja ett hallbart resande.
Kommunikationsmdgjligheterna 1 anslutning till planomradet dr goda
med nérhet till bade tunnelbana och pendeltag. En
Tviarbanehillplats planeras 1 anslutning till planomradet. Primér-
och huvudstrik for cykel finns pd Torshamnsgatan och
Kistagangen. Befintligt garage ska utredas for boendeparkering.

Gron och vattennara stad

Stockholms stads dtgérdsniva for dagvattenhantering ska tillimpas
vid all ny- och storre ombyggnation. Syftet med atgardsnivan ar att,
tillsammans med atgédrderna i de lokala atgérdsprogrammen, uppné
miljokvalitetsnormerna for vatten i stadens vattenforekomster. Da
det ror sig om befintlig bebyggelse kan hdnsyn behova tas till
radande forhallanden men det behover redovisas att planforslaget
inte forsdmrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna.

Vegetation pa gardar och forgardsmark bor i forsta hand vérnas som
en del i att minska hélsoriskerna vid virmebdljor. Byggnaderna kan
ocksa utredas for ytterligare temperatursdnkande atgérder som till
exempel tjocka grona tak, vegetationsklddda fasader, samt 16sningar
for att samla in regnvatten.

Klimat, miljo, halsa och sakerhet

Att bevara befintliga byggnader och anpassa dem till ett nytt
innehall dr positivt for att uppnd minskad klimatpaverkan och en
god hushéllning med resurser.

Buller, stomljud och vibrationer fran spar- och fordonstrafik ska
utredas i planprocessen. Placering och utformning av bostdder ska
goras sd att en god ljudmiljo kan uppnas.

Risker kopplade till Tviarbanan och andra farliga verksamheter i
ndromradet behover studeras och eventuella rekommendationer om
riskreducerande atgérder sékerstillas 1 planen.

Skyfallsmodellen visar att Kistagdngen har hoga floden vid ett 100-
arsregn och att vatten kan bli staende upp till cirka 25 centimeters
djup. Befintliga innergardar saknar delvis avrinning vid skyfall
vilket innebar att det bildas instingda omraden med stdende vatten.
I den fortsatta processen behover det redovisas att planforslaget inte
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leder till en forsdmrad dversvamningssituation och att
tillgingligheten &r tillfredsstéillande.

Planforslaget innebér en fordndrad markanvéndning och att fler
méinniskor, ddribland barn, kan komma att exponeras for eventuella
markfororeningar om inte atgérder vidtas. En miljoteknisk
markundersokning ska utforas for att utreda eventuell forekomst av
forhojda halter fororeningar i jord, grundvatten, inomhusluft och i
byggnadsmaterial.

Planprocess

Process

Planarbetet avses att bedrivas med standardforfarande. Nista
tillfalle som drendet ska redovisas for stadsbyggnadsndmnden blir
vid redovisning infor nytt stillningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontorets prelimindra beddmning &r att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som avses i1 6 kap. miljobalken att en
miljobedomning behdver goras. Beddmningen baseras pa kriterier i
miljobedomningsforordningen 5 § och 10-13 §§. Underlag till
undersdkningen om betydande miljopéverkan har inhdmtats fran
Stadsmuseet, miljoforvaltningen och Storstockholms brandforsvar.

Tidplan

Utifran att erforderligt underlag for detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan samt att inga nya,
oforutsedda omstindigheter blir kdnda eller tillkommer under
planprocessen forvéntas foljande tidplan:

Start-PM december 2025
Samrad augusti 2026
Granskning februari 2027

Antagande SBN juni 2027

Planavtal
Planavtal har tecknats med byggaktoren for att ticka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.
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STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Kontoret ser positivt pa planforslaget som innebér en mojlighet att
tillskapa fler bostéder i befintliga kontorsbyggnader samtidigt som
tillgangen till stadskvaliteter i centrala Kista kan 6ka. Att
byggnaderna fylls med nytt relevant innehall 4r gynnsamt utifrin ett
hallbarhetsperspektiv. Goda boendekvaliteter kan uppnas genom att
utveckla utemiljoerna och skapa nya sociala mdtesplatser som t.ex.
takterrasser. Bottenvaningarna har potential att stirka Kistagdngen
som huvudstrak, mellan Kista centrum och Kistamédssan, genom att
de slutna fasaderna aktiveras och fylls med publika verksamheter.
Torshamnsgatan har stor potential att pé sikt utveklas till en levande
stadsgata vilket behover omhédndertas 1 den fortsatta arbetet.

Kista utgor ett av Stockholmregionens storsta kluster for
foretagande och innovation vilket innebér att en viss andel hotell
och kontor dr 6nskvért att for att inte verksamhetsomradet pa sikt
ska utarmas. Med goda kommunikationer och ett centralt ldge,
beddms planen ha potential for att rymma dven dessa funktioner och
en lamplig fordelning mellan bostidder och verksamheter
efterstrivas.

Byggnaderna bedoms ha ett visst kulturhistoriskt virde som
behover beaktas vid forandringar av exteridren. I det fortsatta
arbetet ska en kulturmiljéutredning tas fram som underlag for
planarbetet. Det dr ocksa aktuellt att utreda risk, markfGroreningar
och buller for att sdkerstilla lampligheten for bostadsandamal.
Planomradet har néra till kommunikationer, sa som tunnelbana och
pendeltag, vilket underlittar ett hillbart resande. Boendeparkering
planeras ske i befintligt parkeringsgarage.

Det finns goda mdjligheter for fastighetségaren att hitta smarta
16sningar for minskad klimatpaverkan och att anpassa byggnaderna
for ett framtida klimat.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att paborja planarbete.

SLUT



