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Orienteringskarta med planomradet markerat i rott.
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Sammanfattning

Planomradet ar beldget i korsningen Sétravarvsviagen och
Séatragdrdsvdgen 1 Sétra och omfattar fastigheten Satra Gard 1 som
dgs av Nordiqus Sitra Gard 1 AB och en liten del av fastigheten
Sétra 2:1 som édgs av Stockholms stad. Planomradet angrédnsar i norr
till Satra naturreservat. Vid planstart var projektets inriktning cirka
50 bostédder. Sedan planstart har projektet bytt inriktning frén 50
bostider till ett virdboende med cirka 80 platser, utifran ett
konstaterat stort behov i omradet. Befintliga byggnader foreslas
rivas.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ett vard- och omsorgsboende
samt en langsiktig flexibilitet for bade bostadsdndamal och vard
inom fastigheten. Detaljplanen ska sékerstélla en vl gestaltad
byggnad som utgér fran platsens topografi och virdebarande
karaktirsdrag i form av nérhet till Sitra gard, gronska och topografi.
Byggnadens gestaltning ska relatera till omgivande
bebyggelseenklaver och motet mot gatan ska priaglas av vél
gestaltad bottenvaning och entréparti. Ny bebyggelse ska ha en
fyravaningsskala med trappning i 6st mot Sétra gard. Detaljplanen
syftar dven pa att &ndra anvindning av mark inom naturreservatet
fran kvartersmark allmint andamal, barnstuga till natur.

Den tillkommande bebyggelsen ska bidra till trygghet och
aktivering av ndrmiljon. Bebyggelsen bidrar till att stirka platsens
identitet och utformas utifrdn en sammanhallen gestaltningsidé.

Planen bedoms bidra positivt till en socialt hallbar stadsmil;jo,
exempelvis genom att tillfora nya bostider for dldre och aktivering
gatorna med nya entréer och fonster. Ett dldreboende av denna
storlek berdknas ge cirka 65 arbetsplatser, vilket &ven bedoms
stirka underlaget for handel och service 1 Sétra centrum.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som &asyftas
1 PBL eller och MB att en miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad 6 oktober — 16 november 2026
Granskning Juni-juli 2027

Antagande oktober 2027
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett vard- och omsorgsboende
samt en langsiktig flexibilitet for bade bostadséndamal och vard
inom fastigheten. Detaljplanen ska sédkerstilla en vl gestaltad
byggnad som utgér frin platsens topografi och vdrdebirande
karaktirsdrag i form av nérhet till Sitra gard, gronska och topografi.

Byggnadens gestaltning ska relatera till omgivande
bebyggelseenklaver och motet mot gatan ska préglas av vél
gestaltad bottenvaning och entréparti. Ny bebyggelse ska ha en
fyravaningsskala med trappning 1 6st mot Sitra gérd.

Detaljplanen syftar dven pé att &ndra anvindning av mark inom
naturreservatet fran kvartersmark allmént &ndamal barnstuga till
natur.

Inledning

Detaljplanens huvuddrag

Planomradet gransar i norr till Sitra naturreservat och norra delen
av fastigheten Sdtra Gérd 1 ligger inom reservatet.

Detaljplanen mojliggdr ett vardboende med cirka 80 platser.
Befintliga byggnader kommer att rivas. Forslag till detaljplan
innehaller tva sammanhingande byggnadskroppar. Ny bebyggelse
har en fyravaningsskala med nedtrappning mot 6ster och Sétra gard.
Det nya huset foreslds fa en gestaltning med i1 huvudsak trafasad
med rod kulor och forhéller sig 1 skala, volym, material och kul6r
till den befintliga bebyggelsen i ndromridet.

Cirka 870 kvm av fastigheten Sétra gérd 1 som ligger inom
naturreservatet foreslds overforas till allmén platsmark Sétra 2:1
som NATUR. Cirka 160 kvm av Sétra Gard 1 foreslas dverforas till
allmén platsmark och stamfastigheten Sétra 2:1. Detta berér mark
som idag anvinds och regleras som GATA med servitut. Cirka 1
kvm allmén platsmark (Sitra 2:1) foreslas dverforas till
kvartersmark Sétra Gérd 1 for att inforliva befintlig infart i
fastigheten och fortsatt mgjliggora en god access till fastigheten
inom kvartersmark.
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Hlustrationsplan. Illustration: Strategisk Arkitektur

Plandata

Planprocessen

Detaljplan for Satra Géard 1 i stadsdelen Sitra, Stockholms stad, Dnr
2024-04042 ar paborjad enligt beslut 1 stadsbyggnadsndmnden den
23 januari 2025§ 14. Detaljplanen bedrivs med standardforfarande.

Storlek och lage

Planomradet ar beldget 1 korsningen Sétravarvsvigen/-
Séatragirdsvégen i Sétra, ar cirka 4700 kvm stort.
Fastigheter och agoférhallanden

Planomradet omfattar hela fastigheten Sétra Gérd 1 och en liten del
av fastigheten Sitra 2:1.

- Sitra 2:1, 4gs av Stockholms kommun.
- Sitra Gard 1, dgs av Nordiqus Sétra Gard 1 AB

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Planbeskrivningen omfattas inte av licensformen CCO0. Allt
upphovsrittsligt skyddat material 1 planbeskrivningen, som till
exempel bilder, kartor och andra illustrationer, kan anvéndas efter
tillstdnd av réttighetshavaren. Réttighetshavare dr den som har
skapat, dger eller 1 6vrigt rader 6ver materialet. Anvéndare ansvarar
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sjdlva for att utreda rattighetsfrdgorna innan eventuell anvindning
eller spridning. Upphovsritten regleras i lag om upphovsritt till
litterdra och konstnérliga verk (SFS 1960:729).

Underlag om betydande miljopaverkan

Som en del av undersdkningen om detaljplanens genomf6rande kan
innebdra betydande miljopaverkan har underlag begirts in fran
Kulturforvaltningen, Miljoforvaltningen och Storstockholms
brandforsvar.

- Underlag for miljo och hdlsofragor (Miljoférvaltningen, 2024)
- Underlag for kulturmiljofragor (Kulturforvaltningen, 2024)
- Underlag for riskfrdagor (Storstockholms brandforsvar, 2024)

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

- Dagvattenutredning (Starkstad 2026-09-09)
- Fukt- och radonundersékning (Sustera Green, 2025-12-19)
- Forutsdttningar brandskydd (INTEC, 2026-06-29)

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Tara Nezhadi och plankartan &r ritad av kartingenjor
Karin Edsman. Ansvarig chef har varit Pia Olvebro

Planeringsunderlag

Oversiktsplanen

Planomradet dr utpekat 1 dversiktsplanen som omride for
komplettering och har god potential att mdta oversiktsplanens mél
om en vidxande, ssmmanhdngande samt klimatsmart och talig stad.
Det finns stora stadsutvecklingsmgjligheter i omradet med
komplettering av ytterligare bostider, forskolor, arbetsplatser,
service samt kultur och idrott. I norr gransar omrédet till
Sétraskogens naturreservat som &r en del av den regionala
gronstrukturen.

Planprogram

For Breding, Satra, Skiarholmen och Varberg finns ett dldre
omradesprogram (dnr 2002—-12665) som godkéndes 1
stadsbyggnadsndmnden 2007 och som endast delvis &r aktuellt idag.
da forutsittningarna har dndrats sedan det godkéndes. Aktuellt
planomrade grénsar till omrdde som i programmet dr markerat som
mdjligt att komplettera med bostadsbebyggelse.
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Gdllande stadsplan och detaljplan.

Stadsplan P1 6593, lagakraft 1971-04-27, dér foreslagen bebyggelse
regleras som Barnvirdsindamal (An) och detaljplan P2009-05987,
lagakraft 2013-07-03 som medger GATA med servitut. Detaljplan
P2002-00666, lagakraft 2008-07-11 som medger park.
Genomforandetiderna har gatt ut.

Fokus Skarholmen

Sétra ingdr 1 det utpekade fokusomradet Fokus Skdrholmen. Fokus
Skdrholmen ar en forvaltningsdvergripande satsning och avsikten &r
att tillfora omrddet ett stort antal nya bostidder och forbittrade
stadskvaliteter, genom komplettering med fler bostéder, forskolor,
arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktiriseras Sitra som en storskalig
stadsdel. I vigledningen for de storskaliga stadsdelarna stir bland
annat att kompletteringsbebyggelse ska utformas ur ett
helhetsperspektiv och att nirliggande bebyggelse ska beaktas. Nya
byggnader inom befintlig struktur ska utformas utifrdn en samtida
tolkning av platsens forutsittningar och nérliggande bebyggelse.
Grupper av nya hus utformas utifrdn en sammanhéallen
gestaltningsidé. Den grona karaktdren med parkstrakens samband
med omgivande gronstruktur som skapar ett nitverk av grona
promenader ska tas tillvara och utvecklas. Trafiksdkra miljéer med
okad trygghet och orienterbarhet i stadsrummet ska efterstrévas.
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Riksintressen

Hela planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt
friluftsliv.

Riksintresseomrdde rorligt frilufisliv (ldnsstyrelsen). Planomrdde i rott.

Planomradets norra del ligger inom Sitraskogens naturreservat, som
ingdr i ett kirnomrade for Stockholms ekologiska infrastruktur.
Reservatet inrdttades sommaren 2006 med syftet att varda och
utveckla ett naturomrade som har stor betydelse for friluftsliv,
rekreation och undervisning.

Planeringsforutsattningar

Stads- och landskapsbild

Sétras bebyggelse dr uppford pa 1960-talet med vissa senare
kompletteringar. Bebyggelsen bestar framst av radhus, lamell- och
skivhus som ligger 1 ett kuperat landskap. I anslutning till
bostdderna ligger ofta stora grona bostadsgardar. Stadsdelen ar
trafikseparerad med matargator runt bebyggelsen, stora ytor for
markparkering och ett utbyggt gang- och cykelvégssystem med
gangtunnlar. Sitra centrum &r beldget centralt i stadsdelen.
Centrumet byggdes pa 1960-talet och var Sveriges forsta
inomhuscentrum.

Planomrédet &r kuperat och slédntar upp mot naturreservatet.
Marknivaerna ligger mellan ca +34 och +44.
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Satraskogen

Detaljplaneomradet dr markerat i rott.

Befintlig bebyggelse

Fastigheten Sétra gérd 1 ar bebyggd med en verksamhetsbyggnad
som tidigare har inhyst ett institutionsboende men som idag i
huvudsak &dr tomstédlld. En mindre del av byggnaden inneholl
tidigare en forskola. Byggnaden uppfordes som inackorderingshem
under 1970-talet efter ritningar av arkitekt Sergej Mirelius och
bestéar av en huvudbyggnad i tre vaningar och tre mindre byggnader
i en vaning. Fasad &r i rott tegel, rodmalad trapanel och platsgjuten
betong. Hogdelen eller huvudbyggnaden &r orienterad i dst-véstlig
riktning och ligger nedanfor en traddbevuxen sddersluttning.
Vinkelrdt mot denna byggnadskropp ar tva ldgre byggnadskroppar
placerade sa att ett gardsrum bildas.

Vy éver fastigheten Sctra gard 1 med naturreservatet som skymtar till vinster i
bild, sedd fran Sctravarvsvigen.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2024-04042

ke

)

o

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-04042
Sida 10 (41)

Vy éver fastigheten Sdtra gard 1 med vattentornet i bakgrunden, sedd fran
Sdtragdrdsvigen.

Oster om planomradet ligger Sitra gard. Garden var omnimnd
redan under 1300-talet, men har anor i forhistorisk tid. Sétra gards
bevarade mangardsbyggnad med flygel uppfordes pa 1700-talet.
Omgivande bebyggelse utgors huvudsakligen av radhus fran 1960-
talet 1 tva vaningar och nyare flerbostadshus frdn 2010-talet i fyra
till fem vaningar. Soder om Satragardsvigen ligger en panncentral
inom fastigheten Bredsitra 91 samt ett bostadshus (med koppling
till Satra gérd) fran 1800-talets andra hilft inom fastigheten
Langsitra 2. Pé flera stdllen moter bebyggelsen gatan med gron
forgardsmark.

Vy over fastigheten Séitra Gard 2 med bldaklassade Sétra gdrd.
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Vy over fastigheten Siitra gdrd 1, till hoger i bild och nyare omgivande
bebyggelse fran 2010-talet, sedd frdn Sdtragdrdsvégen.

~ PP T

Utsnitt fran bygglovsritning 1971 déir byggnad och tidigare marklinje syns.
Hllustration Sergej Mirelius arkitektkontor.

Befintlig byggnad &r placerad i suterrdng nedsinkt i forhallande till
dldre marknivaer vilket gor att upp till tva vaningar av befintlig
byggnad helt eller delvis ligger under mark. Byggnaden har
fuktproblem idag och en bidragande orsak till detta ar placeringen i
terrdng tillsammans med val av byggnadskonstruktion och
grundldggning.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelsen inom planomradet &r gulklassad av Stadsmuseet,
vilket innebér en positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Oster om planomradet ligger Sétra gard med
bebyggelse som ér av synnerligen hogt kulturhistoriskt vérde (bla
klassificering). Aven vattentornet som ligger ca 250 meter nordvist
om den aktuella fastigheten har bla klassificering.
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Kulturhistorisk klassificering. Planomradet dr markerade med réd linje.
Fastigheten Sitra Gdrd 1 dr gulklassade. Sditra gdrd med bebyggelse och
vattentornet som dr av synnerligen hogt kulturhistoriskt virde dr bldklassade.

Gator och trafik

Planomradet ansluter i vést till Satravarvsvagen och 1 soder till
Séatragirdsvédgen. Cirka 900 meter Osterut ligger Sétra
tunnelbanestation. Narmaste busshallplats dr beldgen pa
Bjorksatravagen, cirka 200 meter frdn planomradet, och trafikeras
av buss 135 som gar mot Hégersten i ena riktningen samt
Skédrholmen och Vérbergs centrum i andra riktningen. Léngs
omgivande gator finns trottoarer. Soder om fastigheten stracker sig
en gang- och cykelvig som dven fungerar som infart till
intilliggande Sitra gard. Angoring sker idag fran Sitravarvsvégen.
Parkering sker i huvudsak pa kvartersmark som markparkering.

Service

Offentlig service

Offentlig service finns i1 Sitra centrum som ligger cirka 900 meter
frén aktuellt omrade. Soder om centrum ligger Sétraskolan som &r
en F-9 skola med cirka 600 clever. Satra har flera forskolor, ett
dldreboende och ett vard- och omsorgsboende. Inom befintlig
byggnad finns en mindre forskola pa korttidskontrakt. Den nirmaste
vardcentralen ligger 1 Breddng centrum. Bibliotek finns i Breddng
och Skdrholmen centrum.

Kommersiell service

Kommersiell service finns i Sétra centrum som ligger cirka 900
meter fran aktuellt omrade. Dir finns handel, restauranger och
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service. Oster om foreslaget planomrade ligger Sitra idrottsplats
med bland annat en friidrottsarena, idrottshall, fotbollsplan och en
ishall.

Naturmiljo

Mark och vegetation

Norra delen av planomradet (fastigheten Sétra Gérd 1) ligger inom
Sitraskogens naturreservat, som ingér i ett kirnomrade for
Stockholms ekologiska infrastruktur.

sl
Sacckbb i

Norra delen av fastigheten Sétra Gard 1 ligger inom Sdtra naturreservat.
Miljokvalitetsnormer

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden. Mélaren-Fiskarfjarden ar en vattenforekomst som
beddms ha méttlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status
(Havs- och Vattenmyndigheten m. fl. 2026). Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas ar god ekologisk status till 2027 och god kemisk
status med mindre stringa krav for kvicksilver och polybromerade
difenyletrar samt tidsfrist till 2027.

Miljokvalitetsnormer for luft
Planomradet understiger gransvéardarna for kvavedioxid (NO,) och

grova partiklar (PM10) enligt géllande miljokvalitetsnormer.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Stadens trygghetsmétningar visar att Sdtrabor kidnner en hogre
upplevd otrygghet i det offentliga rummet 4n vad stockholmare som
helhet upplever. Satrabor upplever dven att stadsdelen har storre
problem med nedskridpning én stockholmare som helhet.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2024-04042

reskey Planbeskrivning
E! ggggkholms Samradshandling

Dnr 2024-04042
Sida 14 (41)

Y

Planomradet bestar idag av befintliga byggnader som ar tomma. Att
skapa vardsboende som befolkar omradet och skapa attraktiva och
aktiva gaturum &r prioriterat.

Jamlikhet

Trygghetsmétningar visar att Skarholmens stadsdelsndamndsomrade
bland annat har hogre upplevd otrygghet kvéllstid och mer upplevda
ordningsproblem &n hela staden. Oron inverkar pa vardagslivet och
30% av boende 1 Skidrholmen upplever att vardagsliv och
livskvalitet 1 stor utstrackning paverkas av oron for brott. Denna
siffra dr betydligt storre 4n for staden som helhet och mer 4dn
dubbelt s stor som for boende i innerstaden.

En utveckling av Sétra gérd till vard- och omsorgsboende med upp
till 65 arbetstillfallen kan bidra till att skapa liv och rorelse 1
omradet 6ver dygnets timmar.

Rekreation och friluftsliv

Mojlighet till rekreation och friluftsliv finns 1 nirheten 1
Satraskogen.

Geoteknik

Markforhallanden

Enligt SGU:s jordartkarta utgors marken i norra delen av
planomradet huvudsakligen av morén och i s6dra delen av lera.

Planomrddet bestdr till stérsta del av lera (gult). Norra delen bestdr av mordn
(blatt). SGU: s jordartkarta.
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Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas inom den egna fastigheten enligt
stadens dagvattenstrategi och atgardsniva. Stockholms stads
atgirdsniva ska tillimpas vid all ny- och stérre ombyggnation.
Syftet med atgérdsnivén &r att, tillsammans med atgérderna i de
lokala atgérdsprogrammen for vatten, uppnd miljokvalitetsnormerna
for vatten i stadens vattenforekomster. Atgirdsnivan bygger péa en
fordréjning av 20 mm nederbord och en mer ldngtgaende rening dn
bara sedimentation.

Planomradet ingér 1 det tekniska avrinningsomridet for Mélaren
Fiskarfjarden. Dagvatten avleds i duplicerat dagvattenndt. Méalaren
Fiskarfjarden dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv,
vilket innebar att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas.

Planomradet avvattnas via befintligt dagvattensystem till
anslutningspunkt i nérliggande gata.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sérskilda skyddsforeskrifter géller. I
foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten,
dagvatten och mark- och anldggningsarbeten med syfte att forhindra
risk for vattenfororening och negativ paverkan pd vattenkvaliteten.
De sérskilda skyddsforeskrifterna ska beaktas vid exploatering av
omrédet.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet utsétts for trafikbuller frén primért Satragardsvégen.
Ljudnivén dr som hogst 55-60dBA ekvivalent ljudnivé pd 2 meters
hojd enligt stadens bullerkarta.
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Utdrag ur Stockholms bullerkarta - ekvivalent ljudniva (miljoférvaltningen,
2022). Planomrdde i rott.

Vibrationer

I planomradets sodra halva samt inom Satravarvsvéigen och
Satragardsviagen bestar marken av lera, varfor risk for vibrationer
frdn vagtrafik inte helt kan uteslutas. Trafikarbetet dr dock lagt pa
omgivande gator och inga vibrationsproblem har rapporterats for
befintlig byggnad.

Fororenad mark

Enligt milj6forvaltningens kartldggningar och lansstyrelsens karta
over fororenade omrdden (EBH-kartan) bedoms inga
markfororeningar finnas i planomradet (Léansstyrelserna, 2024).
Inga kdnda fyllnader finns 1 omrédet.

Oversvimningsrisker

I befintlig situation identifieras inga storre ldgpunkter dar det
riskeras att ansamlas vatten. En mindre lagpunkt i norddstra hornet
kan vatten sannolikt st upp mot befintlig byggnad ca 30 — 40 cm. I
ovrigt lutar marken fran planomradet ut mot angransande gator. Vid
skyfall leds dagvatten i befintlig situation frdn planomradet till
Satragardsvigen, passerar befintlig bebyggelse 1 sydvist innan det
leds vidare till recipienten Skyfallsvatten fran planomradet kan
paverka nagra bostadshus 1 sydvist negativt.
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Skyfallskartering — maxdjup (Stockholm Vatten och Avfall, 2018). Planomrdde i
rott.

Ligt node

ogtfode

CELE e W

Skyfallskartering — flodesvigar (Stockholm Vatten och Avfall, 2018). Planomrdde
i rott.

Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget innehaller ett vard- och omsorgsboende med cirka 80
boendeplatser inom fastigheten Satra Gard 1.
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Hlustrationsplan. Illustration: Strategisk Arkitektur.

Ny bebyggelse dr formad som L-formad byggnad i fyra vaningar
med trappning mot Sétra gard. Bebyggelsens placering och
utbredning forhaller sig till och utgéar ifrdn naturreservatsgransen.

Befintlig stodmur utgor grans for byggratten mot norr men
balkonger fér sticka ut ovanfor. Fasad ska utforas huvudsak 1 trd i
rod kuldr som relaterar till befintligt hus och omgivande Satra géard.
Tak foreslés utformas laglutande med en lag lutning mot
innergérden fOr att hantera dagvatten. Stuprdr pa huset gatufasad
undviks.

Gardsmiljon foreslas ges grona kvaliteter som moter omgivande
natur och gronska. Bebyggelsen bidrar till att stirka stadsrummet
genom en placering som &r 1 kontakt med gatan. Entré placeras mot
Satravarvsvagen tillsammans med samlingslokal med terrass.
Parkering och angdring anordnas som markparkering.
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Flygvy. Byggnadsvolymen ska utformas med en successiv indragning/trappning
pd gaveln i st mot Sétra gard. Illustration Kaminsky Arkitektur.

Vy fran sydost. lllustration Kaminsky Arkitektur.
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Ny byggnad sedd fran korsningen Sditragdrsvdgen/Sdtravarvsdgen med en
pergola och trappa som tydliggor entré till byggnad. Illustration Kaminsky
Arkitektur.

Arkitektonisk idé

Ny bebyggelse foreslas utformas utifran ett samtida uttryck och
praglat av platsens karaktirsdrag. Den arkitektoniska idén bygger
pa en samlad gestaltning med en tydlig sockel och trifasad i rod
kulor. Fasaden far en indelning i vertikala och horisontella band
som bidrar att bryta ner skala och volym och som relaterar till Sitra
gards karaktar.

Byggnadsvolymen utformas med trappning pa gaveln mot Sétra
gard for att ta ner skala och bidra till ett mjukare mote.
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Konceptdiagram. 1. Sidor pd planerat hus som formas for att aktivera
gaturummet. 2. Mitet med kulturmiljén. En utformning med trappning och
terrassering av volymen for att skapa en mjuk 6vergdang mellan nytt och befintligt
Sdtra gdrd 3. Mojlighet att utéka gréonska i motet mot reservatet. Kaminsky
Arkitektur.

Forslag pa fasadutformning och principer for
vard- och omsorgsboende

Fasaderna foreslés utforas i rod trapanel och i forslaget finns en bas
1 form av en sockelvéning av tegel. Vertikala traribbor ger fasaderna
en varierad reliefverkan och lénar sitt formspréak fran Sitra Gards
knutlddor. Indelningen bidrar till att bryta ner i skala och volym.
Fasadernas horisontella band och tegel som material hamtar i sin tur
inspiration fran fastighetens befintliga byggnad.

Elevation mot Sétravarvsvigen Kaminsky Arkitektur.
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Elevation mot soder Sdtragardsvigen. Byggnadsvolymen ska utformas med en
successiv indragning/nedtrappning pd gaveln i st mot Sdtra gdard. Kaminsky
Arkitektur.
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Fasad mot vdster

Trapanel och -detaljer i
falu radfarg

Fasad ska utféras i trd, réd kulor exempelvis Falu rédfirg. Kaminsky arkitektur
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Sektion mellan Sditragdrdsvigen och naturreservatet. Ny byggnad dr placerad pd
samma avstand mot reservatet som befintlig byggnad. Illustration Strategisk
Arkitektur

Sektion mellan Sétravarvsvéigen och Sdtra gdard som visad avstand, trappning och
hojdskala mot Séitra gdrd. Strategisk Arkitektur

Detaljplanen styr inte den inre utformningen av foreslagen
bebyggelse men anvdndningen vard- och omsorgsboende ger
specifika forutséttningar for byggnadens utformning med tva
avdelningar per vaningsplan, tillgang till utevistelse och
gemensamma personalfunktioner mellan avdelningarna. Nedan
redovisas principplan for foreslagen byggnad.
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Planlésning, entréplan, Planlésning, plan 1, Kaminsky Arkitektur
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Foreslag pa utformning av gard

I norr grinsar fastigheten till Sétraskogen naturreservat och norra
delen av planomradet som ingér i naturreservatet ska dndras fran
kvartersmark till allmén platsmark NATUR. Genom den nya
byggnadens placering stirks kopplingen mellan gdrdsrum och natur.
Garden ansluter till naturmiljon och gronskan starker det ekologiska
sammanhanget.

Landskapsgestaltningen tar fasta pd motet mellan skog och tradgard
— tvé karaktirer som historiskt priglat Satra gards landskap.
Gardsrummet foreslds utformas med mindre rumsligheter
sammanlidnkade av gangar i stenmjol. Sittplatser placeras i gronskan
och skapar platser for samtal, gemenskap och aterhdmtning.
Vixtligheten bidrar till en sinnlig miljo dér dofter, ljud och taktila
kvaliteter skapar igenkénning och bidrar till en rofylld upplevelse.

Upphojda odlingsbaddar mojliggor odling och nérhet till véaxter
dven for personer med begransad rorlighet. En mindre vattenspegel
foreslas integreras i perennplanteringar och kan stérka den
biologiska mangfalden genom att erbjuda vatten for faglar och
insekter.

Befintligt staket mot Sétra gard méste flyttas eftersom det inte star i
tomtgransen.

SATRA GARD
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Sektioner genom planerad byggnad med omgivande bebyggelse och natur.
Hllustration Strategisk Arkitektur
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Hllustrationsplan gardsutformning. lllustration Strategisk Arkitektur

Mojligheter i aterbruk av befintlig byggnad

Den befintliga byggnaden vid Sitra Gard har goda forutséttningar
for aterbruk, vilket kan bidra till minskad klimatpéverkan.
Befintliga material och resurser kan tas till vara i den nya
landskapsgestaltningen. Om mojligt ateranvéands schaktmassor fran
konstruktionen av kéllarplanet for terrangmodellering.

Betong kan krossas och ateranvdndas som underlag och
byggmaterial i marken, exempelvis i gdngstrak och
dranerande krossytor.

Traullscementskivor kan aterbrukas i sekundéra utrymmen
som balkonger, forrad eller tekniska rum.

Dorrar och glaspartier kan, beroende pa prestanda,
ateranvindas internt eller 1 andra projekt.

Fonster kan, beroende pa prestanda aterbrukas.
Granitkantsten och L-stod kan aterbrukas

En fordjupad inventering krivs i senare skede for att faststélla
méngder, kvalitet och faktisk aterbrukspotential.
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Foton fran platsen med exempel pd material som bedoms kunna dterbrukas. Foto
Kaminsky Arkitektur

Park- och vattenomraden

Norra delen av planomradet som ligger inom Sétraskogen
naturreservat kommer att overforas till allmén platsmark som
NATUR. Naturmarken bevaras och hanteras inom de
skotselforeskrifter som finns for naturreservatet.

Gator och trafik

Gatunat

En mindre del av Sétravarvsvigen ingér i detaljplanen. Inga fysiska
atgirder planeras 1 gatan utan befintlig gata avses vara kvar i
ofordndrat skick.

Parkering

Bilparkering foreslas anordnas som markparkering. For det
planerade vard- och omsorgs boendet planeras sju parkeringsplatser
anordnas pd kvartersmark inom fastigheten Sdtra gird 1. Angoring
mojliggors fran befintlig infart fran Satravarvsvigen.

Vid anvindning av delar eller hela byggnaden for bostadsandamal
beddms parkeringsbehovet bli betydligt storre. Parkering ska da
anordnas 1 huvudsak i1 garage under mark inom planerad byggrétt
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eller genom parkeringskop 1 ndromradet, i enlighet med stadens
riktlinjer for mobilitet och parkering.

Gang- och cykeltrafik

15 cykelplatser foreslds anordnas inom kvartersmark, varav minst 5
stycken ndra entrén.

Vid anvéindning av delar eller hela byggnaden f6r bostadsdndamal
bedoms cykelparkeringsbehovet bli betydligt storre. Vid
anvindning for bostadsdndamal ska minst 75% av cykelparkeringen
ske inomhus eller i annat viderskyddat utrymme. Cykelplarkering
ska utformas 1 enlighet med stadens riktlinjer for mobilitet och
parkering.

Tillganglighet

Nuvarande lutningar pé gator och gangvégar behalls.
Parkeringsplats for rorelsehindrade planeras pa kvartersmark nira
tillgénglig entré mot Sdtravarvsvigen. Géardsytor nas tillgédngligt
frén byggnaden.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och ledningsnat

Fastigheten Sétra Géard 1 &r redan ansluten till befintlig Va-system.

El-, tele- och fibernat

Fastigheten Sétra Géard 1 &r redan anslutet till befintlig el, -tele- och
fibernit.

Energiférsorjning

Fastigheten Sétra Gard 1 ar idag ansluten till fjarrvirme.

Avfallshantering

Ett miljérum &r forlagt 1 entréplan och angéring {for sopbilar
planeras langs befintlig gata, Satravarvsvégen. Dragvig for kérl blir
ca30m.

Raddningstjanst

Forslag och utformning har godkéints av brandkonsult (INTEC),
som utrett tidiga forutséttningar for Brandskydd i projektet. 50
meter mellan insatsvdg och rdddningsfordon &r sakerstallt.
markplan kan insatspersonal angdra byggnaden genom huvudentrén
samt loungeytor placerade vid respektive gavel. Framkomst for
giende insatspersonal ska vara mojlig vid respektive gavel enligt
forslagshandling frdn brandkonsult.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anvandningsbestammelser

Anvandningsbestammelser for allméan platsmark

GATA

Syftet med bestimmelsen &r att reglera GATA (fordon, - gdng och
cykeltrafik) for att del av befintlig gata. Bestimmelsen syftar till att
sikra GATA fram till infart till fastighet samt skapa goda
forutsittningar for att upphiva befintligt servitut.

NATUR

Syftet med bestdmmelsen dr att reglera NATUR f6r den yta av
befintlig naturmark inom kvartersmarken som ligger inom Sétra
naturreservat.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B- Bostader

Syftar till att tilldta bostadsbebyggelse. Syftet med att bade reglera
med B och D1 ér att ge en storre flexibilitet for fordndrad
anvindning av byggrétten och planerad byggnad i framtiden om
behoven av vdrd- och omsorgsboende fordndras.

D1- Vard- och omsorgsboende

Syftar till att tillata vard- och omsorgsboende vilket &r ett
huvudsyfte med detaljplanen.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande
"Prickad mark” Marken far inte férses med byggnad.

Bestdmmelsen begrinsar bebyggelsens utbredning och foérhindrar
att gard och forgardsmark bebyggs.

"Ringmark”. Endast komplementbyggnader och andra
anldggningar @n byggnader ovan mark. Byggnadsverk tillats
under mark.

Bestdmmelsen begrinsar bebyggelsens utbredning och mojliggdr
komplementbyggnad och andra anldggningar som pergola for att
skapa skyddade gemensamma uteplatser som gynnar en trivsam
gardsmiljo. Medger dven att skdrmtak uppfors. Medger dven garage
(byggnadsverk) under mark och ger en flexibilitet att anldgga till
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exempel parkeringsgarage eller skyddsrum under mark om behov
finns.

Hojd pa byggnadsverk

h1 och h2 Hogsta nockhojd ar xx meter over angivet nollplan.

Bestammelserna reglerar hogsta nockh6jd 6ver angivet nollplan och
syftar till att begransa hojd pa byggnad och anpassa till stads- och
landkapsbilen, sdrskilt den blaklassade Sétra gard.

h3 - Hogsta nockhdjd pa komplementbyggnad ar 3,5 meter
ovan mark.

Bestimmelsen reglerar hdgsta nockhojd for komplementbyggnad
for att sdkerstélla en 1ag skala som dr anpassad for gardsmiljon.

h4 - Hogsta bjalklagshojd for planterbart bjalklag ar 34,7
meter Over angivet nollplan.

Bestimmelsen reglerar hogsta bjdlklagshojd for garage eller
byggnadsverk under mark for att sdkerstilla en bostadsgard som
ligger 1 anslutning till omgivande mark. I redovisat huvudalternativ
for vard- och omsorgsboende planeras ingen underbyggd gard men
denna bestammelse skapar en flexibilitet for alternativa
anvindningar av fastigheten och dédrmed tillkommande behov som
parkering 1 garage.

Markens anordnande och vegetation

n1- Marken far inte anvandas for bilparkering.

Bestdmmelsen syftar till att hindra bilparkering pa garden.

Utformning
f1- Tak ska utforas laglutande.

Reglerar takets utformning och syftar till att sdkerstédlla den
arkitektoniska idén for det tillkommande bostadshuset.

f2- Byggnadsvolym ska utformas trappad i gavel mot Satra
Gard.

Reglerar byggnadens utformning och syftar till att sdkerstélla den
arkitektoniska idén for det tillkommande bostadshuset med hdnsyn
till kulturmiljon.

F3- Balkonger far kraga ut maximalt 1,6 meter fran fasadliv,
undantaget balkonger pa gavel mot norr som far kraga ut
maximalt 2,7 meter fran fasadliv.
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Reglerar utformning av balkonger. Utrymningstrappor far uppforas
som en integrerad del av balkongernas gestaltning.

F4- Maximalt fyra vaningar ovan mark

Reglerar antal upplevda vaningar fran omgivande miljoer for att ny
bebyggelse ska forhélla sig i skala och till befintliga hus i
ndromradet.

Fasad ska utforas i huvudsak i tréa i rod kulor.

Bestammelsen syftar till att sdkra en anpassning i material och kulor
1 forhallande till befintlig bebyggelse 1 ndromradet Sdtra Gérd.
Bestdmmelsen mojliggdr andra material dn trd pd delar av
byggnaden, till exempel en sockel i mer robusta material.

Mindre tekniska anlaggningar som hisstopp och installationer
far sticka upp utdéver nockhéjden, maximalt 1,5 meter.
Bestdmmelsen mojliggdr att mindre tekniska anldggningar far sticka
upp 0ver nockhdjden men att inte stora visuellt synliga tekniska
anldggningar som paverkar den arkitektoniska idén eller visuella
upplevelsen pé héll far anldggas pa tak.

Utnyttjandegrad

e1- Storsta totala byggnadsarea fér komplementbyggnad ar
70 kvadratmeter, varav storsta enskilda area for
komplementbyggnad ar 40 kvadratmeter.

Area for komplementbyggnader begréinsas for att anpassa efter
gérdens storlek och for att sidkra en i huvudsak gron géard.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har fatt laga
kraft.

Konsekvenser och avvagningar

Ljusforhallanden och lokalklimat

En solstudie har tagits fram for planomréadet. Planomradet bedoms
ha bra solfoérhdllanden pa garden. Piverkan pé nérliggande
bebyggelse dr marginell. Majoriteten av befintliga byggnader
kommer inte att paverkas ndamnvirt av den nya bebyggelsen.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2024-04042

ks

o

stad

Vérdagjamning
20 mars

) Stockholms

K1 09:00

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-04042
Sida 31 (41)

Kl 12:00 KI 15:00 Kl 18:00

VL S0 V5 vl

20 juni

0o 30 S0 Sae

Skuggstudie, illustrationer Kaminsky Arkitektur

Soltimmar/dygn

~l
@
=1

20e december
P

Fréan sydvast - Fran nordost

20e mars

Fréan sydvist Fran nordost
20e juni

= s e

——

»

\_‘ N , R »
Frén sydvast Fran nordost

Soltimmar per dygn, illustrationer Kaminsky Arkitektur



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2024-04042

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-04042
Sida 32 (41)

Stads- och landskapsbild

Landskaps- och stadsbilden kommer att forandras da befintliga
byggnader rivs och nya byggnader i fyra vaningar uppfors.
Foreslagen bebyggelse ska forhalla sig till befintlig skala i véstra
delen av planomradet ldngs Sétravarvsvigen men ar hogre dn
befintliga radhus pé sddra sidan av Satragardsvédgen och Sitra gérd.
Gestaltningen refererar till den befintliga byggnadens roda farg.
Foreslagen bebyggelse mojliggor for en mer stadsmissig gata.

Befintlig bebyggelse

Befintliga byggnader kommer att rivas. Den byggnadstekniska
utredningen visar att huvudbyggnaden har fuktproblem och
forhojda radonhalter. Delar av befintlig byggnad foreslas att
aterbrukas.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Befintliga byggnader som ar gulklassade foreslas rivas. I 6st mdoter
fastigheten den kulturhistoriskt virdefulla Satra gard. Den
tillkommande byggnaden gestaltas pa ett respektfullt sétt i relation
till den blaklassade gardsmiljon och forslaget har en utformning
med nedtrappning/terrassering av volymen for att skapa en mjuk
overgang mellan nytt och befintligt. Sarskild hansyn tas till
placering, skala och materialval. Fasad ska utforas 1 tré, rod kulor
lik Sétra gard med vertikala och horisontella band for att bryta ner
volymen. Befintligt staket mot Satra gard maste flyttas eftersom det
inte star i tomtgrinsen.

Gator och trafik

Planen innebir inga fordndringar av gatuvignitet. Parkering
planeras inom fastigheten som markparkeringar. Infart planeras pa
samma plats som befintlig infart till fastigheten frn
Sitravarvsvidgen. Boendet bedoms inte generera trafik i den méngd
att det paverkar trafikflodet.

Naturmiljo

Skyddade omraden

Detaljplanen reglerar att cirka 870 kvadratmeter kvartersmark
allmént &ndamal far ny anvdndning natur och avses
fastighetsregleras till allmén plats. Omradet dr redan idag skyddat
som naturreservat men hanteringen stirker skyddet och
allménhetens tilltrade.
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I norr grénsar fastigheten till Sétraskogens naturreservat och genom
den nya byggnadens placering stirks kopplingen mellan gardsrum
och natur.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte dventyra ytvattenforekomstens Milaren
Fiskarfjardens mdjligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten.

Dagvatten fran kvartersmarken efter passage i LOD-anldggningar
avleds via serviser till en forbindelsepunkt i nérliggande gata.

Med planerade LOD-atgérder beréknas fororeningsbelastningen
minska frdn planomradet. Planen kommer inte medfora ndgon
negativ paverkan pé recipienten Mélaren-Fiskarfjarden och
foljaktligen inte heller nagon otillten forsdmring av enskilda
kvalitetsfaktorer (eller &ventyrande av mojligheterna att uppna
MKN i Miélaren-Fiskarfjarden).

Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormen och miljokvalitetsmalet for luft klaras for
planomradet. Planomradet understiger gransvirdarna for
kvévedioxid (NO2) och grova partiklar (PM10) enligt géllande
miljokvalitetsnormer.

Luftféroreningar avseende kvivedioxid har ett dygnsmedelvirde
mellan 18-24 pg/m?® och miljokvalitetsnormen ér att klara 60 pg/m?.
For grova partiklar dr dygnsmedelvérdet 20-25 pg/m? och
miljokvalitetsnormen att klara ar 50 pg/m?.

Sociala varden

Socialt vardeskapande perspektiv

Planforslaget mojliggor ett tillskott av 80 boendeplatser for dldre
vilket det finns stort behov av. En konsekvens av planen &r att
befintlig forskola inte ges mdjlighet att vara kvar. Bedomningen ér
att det inte finns forutséttningar att kombinera ett vard-och
omsorgsboende med ny forskola, frimst for att det inte finns
tillrackligt med plats for en tillrackligt stor forskolegard. Vid
kontakter med stadsdelsforvaltningen har det konstaterats att
behovet av forskoleplatser kan hanteras pa andra forskolor i
nidromrédet.
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Jamlikhet och trygghet

Ett vird- och omsorgsboende med bostidder och cirka 65
arbetsplatser med nérhet till kollektivtrafik och service som bidrar
till tryggare stadsrum ar positivt ur jimstédlldhetssynpunkt. Den
foreslagna bebyggelsen med aktiva fasader och ny entré mot
gaturummet ger béttre forutsittningar for att fler ska kédnna sig
trygga och rora sig sdkert i nairomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planen mojliggor ett vardboende for dldre 1 ndrhet av park och
naturreservat vilket dr positivt. Detaljplanen innebir en utokning av
allmén plats inom naturreservatet med cirka 870 kvadratmeter.

Hydrologiska forhallanden

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet. I forslaget
fordrdjs och renas dagvatten i nedsdnkta viaxtbaddar pa garden och i
viaster samt 1 svack-/krossdiken 1 soder. Totalt anlaggs
fordrojningsvolym motsvarande Stockholms stads atgardsnivd om
20 mm. Takvatten leds via utkastare till anldggningarna. Ett avsteg
gors for ca 170 m? kor- och gdngbana, mindre dn 4 % av
planomrédets area.

Aven utan fordrojning beriknas flodet fran omradet bli liigre én i
befintlig situation. Med foreslagen fordrojning minskar flodet
ytterligare. Fororeningsberdkningarna visar att badde koncentrationer
och total belastning minskar med foreslagen rening. Méjligheten att
uppnd miljokvalitetsnormerna i recipienten Mélaren Fiskarfjarden
bedoms inte forsamras.
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Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. De sirskilda skyddsforeskrifterna ska beaktas
vid exploatering av fastigheten och upplysningar om skyddszonen
finns pa plankartan. Planforslaget bedoms inte dventyra
ytvattenforekomstens Mélaren-Fiskarfjdrden mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Bullernivaerna pa platsen ar 1dga och ljudnivén ar som hogst 55-60
dBA ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd och betydligt ldgre inom
den absoluta merparten av omridet. Detta innebér att vard- och
omsorgsboende och bostdder bedoms kunna utformas inom hela
planomradet utan sérskilda anpassning for buller.

Oversvamningsrisk

Vid skyfall, efter att dagvattenanldggningarna fyllts, leds vatten fran
den véstra sidan ut mot Sitravarvsvégen och frén taket och gérden
ut genom passagen i sydost. Planomradet ligger hogre édn
omgivande gata och inga nya lagpunkter skapas. Skyfallssituationen
bedoms forbéttras for omgivningen jamfort med idag eftersom
hardhetsgraden i omradet minskar, fordrojningsvolym tillférs och
de ytliga flodesvégarna inte fordndras jamfort med befintlig
situation.

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer, enligt 5 kap 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken, och
anslutande bestimmelser, att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning behdver genomforas. Beslutet bygger
pa kriterier i 5 § och 10 - 13 §§ 1 miljobedomningsfoérordningen.

Sammantaget bedoms den planerade markanviandningen inte
medfora betydande paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors
hélsa.

Underlag for undersokningen har inhdmtats fran miljoforvaltningen,
Storstockholms brandforsvar och Stockholms Stadsmuseum som
delar kontorets uppfattning. Dessa tillsammans med de
utredningarna som tagits fram, och de synpunkter som kommit in
under planprocessen ligger till grund for stadsbyggnadskontorets
beddmning.
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Genomforande
Organisatoriska fragor
Tidplan
Samrad 6 oktober — 16 november 2026
Granskning juni-juli 2027
Antagande oktober 2027
Laga kraft, tidigast ~ december 2027

Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanens steg

Tidplanen dr prelimindr och kan komma att @&ndras under processen
for kommande skeden.

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmailan.
Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal
som krévs for att genomfora planen.

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder efter ansokan fran fastighetsdgaren.
Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkidnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmin platsmark/-
gatumark.

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstdllande av utemiljoer pd kvartersmark. Exploatoren
bekostar och genomfor de dterstdllande- och anslutningsarbeten 1
allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nddviandiga

Huvudmannaskap

Stockholms stad dr huvudman f6r allmén plats inom detaljplanen,
omrade markerat som GATA

Avtal

Ett foravtal har triaffats mellan Stockholms stad och Nordiqus Sitra
Gard 1 AB.
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Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning mm
provas vid lantméteriforréttning.

Omrade utlagt som allmén platsmark (GATA) ska inga i av
Stockholm stad dgd fastighet. Fastighetsreglering krévs {or att
overfora den delen av fastigheten Sdtra Gard 1 som &r utlagda som
allmén platsmark, vilka &ndras fran kvartersmark (markanvindning)
till allmén platsmark (GATA).

Det omradet av fastigheten Satra 2:1 (kommunigd fastighet) som
andras fran allmén plats (Park) till kvartersmark (B och D1) kan
genom fastighetsreglering dverforas till fastigheten Sétra Gérd 1.

Genom fastighetsreglering (markdverforing) ska cirka 160 m2
kvartersmark av Sétra Gérd 1 foras over till Sdtra 2:1 for allmént
andamal (GATA) for att bekréfta befintlig GATA som ligger med
servitut.

Genom fastighetsreglering (markoverforing) ska cirka 870 m2
kvartersmark av Sitra Gard 1 foras Over till Sétra 2:1 for allmént
dndamil (NATUR) for att bekrifta skyddat naturreservat.

Genom fastighetsreglering (markoverforing) ska cirka 1 m? allmén
platsmark av Satra 2:1 foras over till Sdtra gard 1 for (B, bostdder
och D1, vird- och omsorgboende) for att inforliva befintlig infart i
fastigheten och fortsatt mojliggora en god access till fastigheten
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inom kvartersmark.

1

SATRA GARD

SATRA 2

Hllustration pd de dndringar i fastighetsindelningen som beskrivs ovan.
Gron=kvartersmark som éverfors till allmdn platsmark for allmdnt dndamdl
NATUR. Brun z=allmdn platsmark som éverfors till kvartersmark for B- och D1
dndamal. Magenta=kvartersmark som dverfors till allmdn platsmark for allmdnt
dndamdl GATA

Rattigheter

Inom planomradet finns ett servitut, akt 0180-A248/1973.1, som ger
boende ritt att nyttja del av dr Sétravarvsvigen och gangbanan som
ligger inom fastigheten Sdtra Géard 1. Ritten avses upphévas i
lantméteriforréttning vid planens genomforande.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P16593, detaljplan
P2002-00666, och detaljplan P2009—05987 helt upphor att gilla
inom planomradet.

Markforvarv

Del Sétra Gard 1 (163 kvm) som planldggs som allmén platsmark
(GATA), avses Overforas utan erséttning till angrdnsande
kommunal fastighet Sitra 2:1 enligt 6verenskommelse med berord
fastighetségare. Del Satra Gard 1 (871 kvm) som planldggs som
allmén platsmark (NATUR), avses dverforas utan ersittning till
angransande kommunal fastighet Sitra 2:1 enligt 6verenskommelse
med berord fastighetségare. Resterande del av allmén plats (GATA)
dgs av Stockholms stad och ingen inldsen behovs.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2026-09-29, Dnr 2024-04042

Stockholms
stad

Planbeskrivning
Samradshandling
Dnr 2024-04042
Sida 40 (41)

Del av Sétra 2:1 (1kvm) som planldggs som kvartersmark (B och
D1) avses Overforas utan ersattning till Sdtra Gard 1 enligt

overenskommelse mellan staden och fastighetségaren till Satra Gard
1.

Mark som enligt detaljplanen ska utgora allmén plats kan
kommunen 16sa in med stdd av 6 kap. 13 § plan- och bygglagen.
Kommunen har ocksa en inlosenskyldighet enligt 14 kap. 14 §.
Avsikten dr dock att kommunen och berord fastighetségare innan
detaljplanen antas ska traffa avtal om markoverforingarna.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens finansiering

Detaljplanens arbete finansieras genom planavtal uppréttat med
byggaktor. Ingen planavgift ska tas ut i samband med bygglovet.

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera
provas vid lantmateriforréttning.

Inlosen

Inlésen av mark bedoms inte bli aktuellt i detaljplanen.
Markdoverforingar avses ske i enlighet med avtal mellan berdrda
parter.

Tillkommande driftkostnader

Stockholms stad ansvarar for drift av allmén plats.

Byggaktoren ansvarar for och bekostar projektering och
genomforande av dterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste
goras 1 allmén platsmark invid planerad bostadsexploatering och
som &r en foljd av byggaktorens bygg- och anldggningsarbeten.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Fastigheten dr redan ansluten till de kommunala niten for dricks-
och spillvatten. Stockholm vatten och avfall AB (SVOA) ansvarar
for nya forbindelsepunkter vid behov och tar ut anslutningsavgifter.
Byggaktor ansvarar for anslutningsavgiften for nya
forbindelsepunkter vid behov.

SVOA ansvarar for drift av vatten och avlopp.
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Dagvatten

Byggaktorerna ska folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterial inte férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstar ska hanteras och
fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin innan avledning
frén fastigheten. Hojdséttning inom fastigheten ska goras pa ett sétt
som minimerar skada vid extrem nederbdrd. Ar det inte mojligt
eller lampligt att omhénderta dagvatten inom kvartersmark genom
till exempel infiltration far detta efter fordrojning, enligt Stockholm
Vattens AB:s anvisningar, avledas fran fastigheten.

El-, tele- och fibernat

Ledningar for el, tele och fiber dr redan anslutna till fastigheten.

Fjarrvarme

Fastigheten &r idag ansluten till fjarrvarme.

SLUT
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