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Lokal- och hyresgastanpassning av LSS boende,
stodboende, servicehus, m.m. pa Kista torg 3
och 5

Genomforandearende
Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden uppdrar at stadsdelsforvaltningen att
bestilla genomforande av ombyggnationer for lokal- och
hyresgéstanpassning av tva boenden enligt lagen om stod
och service till vissas funktionshindrade, stoddboende,
servicehus m.m. pa Kista Torg 3 och 5 av Micasa, under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner projektet.

2. Stadsdelsndmnden ansdker om stimulansbidrag i form av
startbidrag for ny- och ombyggnad av tva gruppbostiader
enligt LSS med 0,6 mnkr per gruppbostad.

3. Omedelbar justering

Sammanfattning

Kista servicehus och tvd av forvaltningens sdrskilda boenden enligt
lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (LSS-
boenden) dr inrymda i ett byggnadskomplex som stér infor en
omfattande renovering. I samband med denna renovering 6nskar
fastighetsidgaren, Micasa Fastigheter AB (Micasa), och
stadsdelsforvaltningen genomfora en anpassning av lokaler och
bostéder, for att battre uppfylla dagens krav pa bostidder och
forvaltningens verksamheters behov av funktionella och eftektiva
lokalytor.

Bakgrund

Den byggnad, i vilket bland annat Kista servicehus &r inrymt i pa
Kista Torg byggd 1977, har nu natt sin tekniska livslingd. Det
betyder att omfattande renoveringar med bland annat stambyte
behodver genomforas i fastigheten. En renovering av denna typ
innebdr att hyresgdsterna behdver evakueras under en tid, varfor det
kan vara lampligt att &ven utfora andra byggnationer 1 samband med
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stamrenoveringen. Fastighetsdgaren Micasa onskar darfor
genomfora en lokal- och hyresgéstanpassning for att béttre motsvara
dagen krav pd boende och forvaltningens verksamheters behov i
samband med renoveringen.

I ett inriktningsidrende som stadsdelsndmnden behandlade den 24
oktober 2019 redovisades fastighetens omfattande behov av
renovering och ldmpligheten, av att i samband med denna,
genomfora dessa lokal- och hyresgistanpassning.

Byggnadskomplexet beldget pa Kista Torg omfattar tre huskroppar,
hus 3, 5 och 7, dessa dr sammanbundna med ldgre byggnader i vilka
finns dagverksamhet for dldre, serviceutrymmen och
personallokaler for servicehuset och hemtjénsten.

I hus 3 har stadsdelsforvaltningen tvd LSS-boenden. I hus 5 ligger
forvaltningens serviceboende och 1 hus 7 ligger forvaltningen vard-
och omsorgsboende. Hus 7 har redan tidigare genomgétt en
omfattande renovering med stambyte och ombyggnad av 93
badrum. Renoveringen skedde dels pa grund av arbetsmiljokrav och
dels pa grund av ett renoveringsbehov. Hus 3 och 5 har nu ett
motsvarande behov av renovering.

Arendets beredning
Arendet har beretts av den administrativa avdelningen i samrad med

avdelningen for édldre, funktionsnedsatta och socialpsykiatri.

Arendet behandlades i Genomforandegruppen for utbyggnad av
sdrskilda boendeformer for personer med fysisk och psykisk
funktionsnedséttning den 26 mars 2019. Gruppen hade inget att
erinra. Inte heller kommunstyrelsens ekonomiutskott hade nagot att
erinra mot drendet vid sin behandling den 11 november 2019.
Pensionérsradet har informerats om ombyggnationerna.

Arendet

Ombyggnationer

I samband med att fastighetségaren Micasa ska genomfora ett
stambyte 1 hus 5 6nskar, sa vél forvaltningen som Micasa, att vissa
anpassningar genomfors for att, sa vl lokaler som bostéder, béttre
ska motsvara verksamheternas behov och dagens krav pa boende.

Aktuella underhéllsatgarder utover stambytet dr ocksa upprustning
av el, tillginglighetsanpassningar av badrum, ytskikt, utbyte av
armaturer och omputsning av fasader.
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Efter ombyggnaden kommer de tva befintliga gruppbostdderna,
beldgna 1 byggnaden Kista Torg 3, ges nya lokaliseringar inom
fastigheten med egna entréer sé att de ska kunna klassas som
fullvirdiga gruppbostider enligt LSS. De placeras pa
bottenvéningen 1 byggnaderna Kista Torg 3 respektive Kista Torg 5
och far varsin separat entré. Gruppbostdderna planeras med vardera
6 lagenheter.

Hus 3 kommer, forutom gruppbostaden pa bottenvéningen, att
innehalla seniorbostédder till Micasa.

Hus 5 kommer, férutom en gruppbostad péd bottenvaningen, att
innehalla servicebostdder och stodboende. I bottenviningen pa
huset och de intilliggande laghusdelarna, 6nskar forvaltningen
omstrukturera ytorna si att det skapas en samlad yta for ett
aktivitetscenter som kan betjdna savél servicehuset som
seniorboendet och andra dldre 1 stadsdelen samt nya personalytor.

Aven personalytorna omstruktureras for att bittre motsvara dagens
krav pa funktionella och effektiva lokalytor.
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Ligenhetsférteckning:
Servicebostider
1 RoK 42-44 m’ 29 st
2 RoK 52 m* 10 st
2 RoK 60 m* 39 st
2 RoK 71,5 m’ a st
Totalt: 82 st
Lss 1
1 RoK 43-44 m’ 4 st
2 RoK 52-60 m’ 2 st
Totalt: 6 st
LSS 2
1 RoK 43-49 m’ 4 st
2 RoK 50-52 m’ 2 st
Totalt: 6 st
Stédboende
1 RoK 39-44 m’ 8 st
2 RoK 52-60 m* 9 st
Totalt: 17 st

Kostnader och bidrag

Hyresofferten bygger pa det nya samverkansavtalet som borjade
gilla den 1 juli 2019. Arshyra &r ett for det nya servicehuset med
tillhérande personallokaler, stodboende och de bagge LSS-
boendena berdknas uppga till 13 659 084 kr.

Forvaltningen har, efter beslut i inriktningsdrendet, ansokt om
stimulansbidrag for forprojektering for ombyggnationen av de
bagge gruppbostidderna hos kommunstyrelsens ekonomiutskott.
Stimulansbidrag om totalt 0,2 mnkr har beviljats.

I detta genomforandedrende ansoker forvaltningen om ytterligare
stimulansbidrag i form av startbidrag, med 0,6 mnkr per
gruppbostad.

Hyresoffert infér genomférandebeslut

Enligt Micasas hyresoffert av den 6 april géller offerten under
forutséttning att stadsdelsndmnden bestéllt byggnationerna senast
15 juni 2020. Micasa har dock gett férvaltningen anstdnd med att
lamna bestillning tills detta drende behandlats hos
stadsdelsndmnden och hos kommunstyrelsens ekonomiutskott.
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Bifogad hyresofferten skiljer sig ndgot fran offerten i
inriktningsdrendet dd “hyresbidrag for merkostnader for nya
gruppbostdder” nu medtagits i offerten. Det innebér i korthet att
forvaltningen far ett bidrag om 100 :- per dygn for de tva
gruppbostdderna under tre ars tid. Ett bidrag som gor det mojligt att
fordela en storre del av byggkostnaderna de forsta tre aren och pa sa
satt minska hyreskostnaderna frdn och med ér 4 for sa vl
forvaltningen som de boende i gruppbostiderna.

Tidplan

Evakuering av boende i totalt 79 servicehusldgenheter for
renovering och ombyggnation frén hus 5 till hus 3 sker under hdsten
2020. Aterflyttning av hyresgister fran hus 3 till hus 5 sker under
véren 2022.

Forvaltningen kommer att ombesorja samtliga hyresgisters
bohagsflyttar. Totalkostnaderna for utflytt och aterflytt berdknas till
cirka 1,3 Mkr.

De chefer och administrativ personal som sitter i bottenplanet i
lokaler pa Kista torg 3 ska flytta till Borgarfjordsgatan 14 under
augusti 2020.

Personal inom servicehuset, ledning, administration, vardbitrdden,
vaktmaéstare, sjukskdtersketeamet, rehabteam ska flytta till andra
lokaler under september. Tillfédlliga lokaler kan tillgodoses pa Kista
torg 3.

Personal inom hemtjidnsten, ledning, administration, vardbitrdden
ska flytta till andra lokaler under september. Tillfdlliga lokaler kan
tillgodoses pa Kista torg 3, och genom omflyttninar i egna lokaler 1
laghuset mellan Kistatorg 3 o 5.

Dialog med de boende

Information till de boende har gétt ut skriftligen. Informationsméoten
kommer ocksé att hdllas under augusti 2020. Med tanke pa
Folkhdlsomyndighetens rekommendationer sa delas
informationstréffarna upp pé fem tillféllen.

Synpunkter och forslag

Stadsdelsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att bestélla
byggnation av det redovisade projektet och att ansdka om de
beviljade stimulansbidraget genom budgetjustering samt att ansoka
om bidrag for startkostnader.
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Susanne Leinskold Ingrid Brannstrom
stadsdelsdirektor avdelningschef
Bilaga

Hyresoffert infér genomforandebeslut, 2020-08-18.
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