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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for grundskola och bostéder inom
befintlig byggnad inom fastigheten Reykjavik 1, samt ett nytt
flerbostadshus mot Borgarfjordsgatan med lokaler for service och
handel 1 bottenvaningen. Totalt mojliggdrs for cirka 165
lagenheter och ett virdboende med cirka 90 vardbostader. For att
mojliggora for en flexibilitet infor framtidens behov och for att
starka utvecklingen av Kista till en blandad stadsdel medger
planen dven gymnasieskola, kontor, verksamheter samt lokaler
for service och handel 1 bottenvéningen i den befintliga
byggnaden och kontor samt ldgenhetshotell i den nya byggnaden
mot Borgarfjordsgatan. Planen syftar &ven till att skapa ett
levande gaturum langs Borgarfjordsgatan och reglerar darfor att
lokaler for centrumédndamal ska finnas i bottenvaning pa den nya
byggnaden samt en ldgsta h6jd pd bottenviningen och att den ska
uppforas i glas dir lokaler placeras. Planen reglerar dven att del
av kvartersmark planldggs som gata for att mojliggdra for en
angoringszon och trottoar lings med Borgarfjordsgatans norra
sida, lings med den nya byggnadens fasad. For att sdkerstilla en
rimlig storlek pé skolgérd i relation till antal elever reglerar
planen att grundskola fér finnas till en storlek av 7000 kvm BTA.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad for detaljplanen pagar 25 maj — 6 juli 2021. Granskning
for detaljplanen berdknas till april 2022 och ett antagande
berdknas till september 2022.
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

— Antikvarisk konsekvensanalys (Nyréns Arkitektkontor, 2021-
04-16)

— Bullerutredning (Akustikkonsulten i1 Sverige AB, 2021-04-
14)

— Dagvattenutredning (DHI Sverige AB, 2021-02-10)

— PM Geoteknik (Markera Mark Stockholm AB, 2021-04-23)

— PM Rdddningstjdnstens framkomlighet och dtkomlighet
(Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, 2021-02-19)

— Risk-PM (Bengt Dahlgren Brand & Risk AB, 2021-04-23)

— PM Trafik och Planering (Tyréns 2021-05-19)

—  Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Atrax Energi och
Milj6 AB, 2021-02-23)

Medverkande

Planen ar framtagen av Sofia Eriksson, stadsplanerare och José
Sterling, kartingenjor pa stadsbyggnadskontoret i samarbete med
representanter pa exploateringskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for grundskola och bostédder inom
befintlig byggnad inom fastigheten Reykjavik 1, samt ett nytt
flerbostadshus mot Borgarfjordsgatan med lokaler for service och
handel 1 bottenvaningen. Totalt mojliggdrs for cirka 165
lagenheter och ett virdboende med cirka 90 vardbostader. For att
mojliggora for en flexibilitet infor framtidens behov och for att
starka utvecklingen av Kista till en blandad stadsdel medger
planen dven gymnasieskola, kontor, verksamheter samt lokaler
for service och handel 1 bottenvaningen i den befintliga
byggnaden och kontor samt ldgenhetshotell 1 den nya byggnaden
mot Borgarfjordsgatan. Planen syftar &ven till att skapa ett
levande gaturum ldngs Borgarfjordsgatan och reglerar dérfor att
lokaler f6r centrumandamal ska finnas i bottenvaning pa den nya
byggnaden samt en ldgsta hjd pd bottenvaningen och att den ska
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uppforas i glas dir lokaler placeras. Planen reglerar dven att del
av kvartersmark planldggs som gata for att mdjliggora for en
angoringszon och trottoar langs med Borgarfjordsgatans norra
sida, lings med den nya byggnadens fasad. For att sékerstilla en
rimlig storlek pd skolgérd i relation till antal elever reglerar
planen att grundskola fér finnas till en storlek av 7000 kvm BTA

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet utgors av fastigheten Reykjavik 1 som &r beldgen
mellan Kista gard och Borgarfjordgatan, cirka 500 meter norr om
Kista centrum. Fastigheten dgs av Stockholms stad och upplats
med tomtrétt till Nordika Fastigheter AB. Planomradet innefattar
dven en smal remsa av fastigheten Akalla 4:1 som &gs av
Stockholms stad. Planomradet omfattar cirka 2 hektar.

Kista Gard

Kista géldsgarﬁén

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Kista ut som stadsutvecklingsomrade for
omfattande komplettering. Kompletteringen foreslas innehalla
bostéder, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Enligt 6versiktsplanen finns behov av motesplatser
och savil parktillgangen som samhéllsservicen behdver stérkas i
stadsdelen. Fastigheten ligger inom fokusomradet Kista-Jarva
vilket innebdr att det ar ett omrade dit investeringar och
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planeringsresurser ska riktas. Kista-Husby-Akalla dr ocksa ett av
tio strategiska samband som dr viktiga for 6kad social héllbarhet.
Genom utvecklingen av dessa samband kan tillgidngligheten till
stadskvaliteter, trygghet samt rorelser och utbyten mellan dessa
stadsdelar oka.

I 6versiktsplanens kapitel om lokala utvecklingsmdgjligheter
anges att Kista, som utgor ett av landets och regionens mest
betydelsefulla arbetsplatsomraden, har stora mojligheter till
fortsatt stadsutveckling. Detta kan ske genom att fokusera pa en
mer attraktiv stadsmiljé med funktionsblandning, kvalitativa
offentliga miljéer och lokaler i bottenvaningarna vid viktiga strdk
och knutpunkter sdsom Hanstavdgen och i anslutning till Kista
galleria och Kista bussterminal och tunnelbanestation.

Kista strukturplan

Inom ramen f6r omrédesplaneringen pa stadsbyggnadskontoret
pagér ett arbete med en strukturplan for Kista. Planomradet ligger
1 skiarningspunkten mellan det som i strukturplanen pekas ut som
omradet kring Kista gard och det som pekas ut som Campus
Kista. Strukturplanen anger att omradet kring Kista gard bor ha
en hog grad av offentliga rum, en medeltdthet och en lag grad av
verksamheter. Omradet for campus bor ha en lag grad av
offentliga rum, en hog tithet och en hog andel verksamheter.
Strukturplanen ser den fortsatta utbyggnaden av Kista som en
mdjlighet for att 1dka ihop dagens manga olika gatunivaer och
brutna kopplingar samt att skapa en levande stadsmiljo genom att
efterstrdva en storre blandning av verksamheter, bostdder och
service 1 strategiska ldgen, till exempel langs med
Borgarfjordsgatan. Langs Borgarfjordsgatan ska ny bebyggelse
placeras i liv med gatan.

Detaljplan

Gillande detaljplan for planomradet &r stadsplan for kv
Reykjavik mm, Pl 8363, antagen 1986. For fastigheten anges
kontors- och industriindamal. Planen reglerar att byggnaden ska
ta speciell hansyn till Kista gdrds miljo genom att reglera en
nedtrappning i byggnadshdjden mot parken. Genomforandetiden
for detaljplanen har gétt ut. For en minde del av planomridet
géller stadsplan for Kista I, P1 7672, antagen 1975. Den aktuella
delen &r planlagd som motortrafikomrade. Genomforandetiden
for detaljplanen har gatt ut.
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Kommunala beslut i 6vrigt

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 25 april 2019 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att pabdrja planldggning av
Reykjavik 1.

Markanvisning

Nuvarande tomtréttshavare Nordika Fastigheter AB, genom sitt
dotterbolag Kommanditbolaget Reykjavik 1, tilldelades en
markanvisning for skola och bostdder den 23 maj 2019.

Pagaende detaljplaneprojekt i omradet
I ndromréadet finns padgaende detaljplaner:

Odde 1, dnr. 2015-09817 for cirka 1500 bostéider,
verksamheter, park och forskola

Rogaland, del av Akalla 4:1, dnr. 2017-18898 for ca 750
bostidder med lokaler i bottenvaningen

Hornafjord 3, dnr. 2017-08970 for cirka 80 bostdder
Hekla 1, dnr. 2015-11509 for kontor, publika
verksamheter cirka 240 bostdder och forskola

Grena 4, dnr. 2019-15399 f6r cirka 350 bostdder med
lokaler i bottenvaningen

detaljplan for tvdrbanan, dnr. 2017-15790 pé Kistagdngen
detaljplan for del av fastigheten Akalla 4:1 vid
Torshamnsgatan, dnr. 2015-09816 f6r bostédder, idrott,
hotell och kontor

Kista Gard

Pagdende planer
[ Planomrade
Pagednde planer

Padgadende planer i omrddet.

Riksintressen
Stockholm-Bromma flygplats &r riksintresse enligt 3 kapitlet
miljobalken. Fastigheten ligger inom den hojdbegriansade ytan for
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Bromma flygplats. Hogsta hojd for objekt pa platsen ar + 120
moh (RH2000).

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgdrs av hardgjord mark i form av byggnader med
tillhorande asfalterade parkeringsytor. Runt parkeringsytorna och
langs delar av byggnadens vistra fasad finns ndgra mindre grona
ytor med gris, buskar och 16vtrdd. Det finns inga naturvérden
inom planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger direkt dster om Kistagardsparken dér det
finns lekplats, 6ppna grasytor, blomsterbdddar och trad.
Kistagardsparken erbjuder kulturella ekosystemtjanster i form av
exempelvis sociala interaktioner och pedagogik.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomrédet bestdr sammanfattningsvis av
fyllandsjord pa berg. Omrédets norra del bestar av fyllningsjord
ovan friktionsjord pd berg, dér fyllnadsmassan bestér av asfalt
och packat krossmaterial. Omradets sodra del bestar av
fyllningsjord pé berg, fyllningsjord ovan friktionsjord pé berg
och fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord pa berg.
Fyllnadsmassan bestar bland annat av asfalt och grusigt sand.
Risken for sittningar bedoms som 1ag och inga stabilitetsproblem
beddms finnas.
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Kista gardsparkei

Geologi och skredrisk
[ Planomr&de

. 0 Bergidagen
N Morén

Qa Lera

Planomrddets geotekniska forutsdttningar.

Markradon

Inom planomradet finns markradonhalter som uppgar till 1ag- till
normalradonmark. Marken pa den norra parkeringsplatsen
klassificeras som ldgradonmark och marken pé den sodra
parkeringsplatsen som normalradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Inom planomradet finns tva lagpunkter som riskerar att svimmas
over vid skyfall med 100-4rs aterkomsttid. Vid lagpunkten vister
om byggnaden riskerar vattendjupet uppga till 1 meter och vid
lagpunkten i sydost till 0,1-0,5 meter.

Skyfull mclxdjup
D Planomrade
Ol-0,3m
0,3-C,4m
v\ I 0,4-05m
( B O5-1.0m
> -

Utdrag ut Stockholms skyfallsmodell Réda omraden visar lagpunkter som dr
mest drabbade vid ett intensivt skyfall.



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-18, Dnr 2019-03406

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-03406
Sida 10 (39)

Miljdkvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingar i ett tekniskt avrinningsomréde som avvattnas
till Edsviken. Enligt VISS den 26 april 2021 har Edsviken
otillfredsstéllande ekologisk status och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus.

Edsviken dr en vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv, vilket
innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som ska uppfyllas for
vattenforekomsten. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for
ytvattenforekomsten dr god ekologisk status till 2027. God
kemisk ytvattenstatus ska klaras fran dagens datum, med
undantag frén bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar, som har mindre stringa krav, samt
antracen och tributyltennforeningar, som har tidsfrist till &r 2027.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomrédet avleds via det kommunala
ledningsnitet vésterut 1angs Borgarfjordsgatan och sedan vidare
till Edsviken.

Befintlig bebyggelse

Pé fastigheten finns en kontors- och industribyggnad som
uppfordes pa mitten av 1980-talet och byggdes till i borjan av
2000-talet. Bebyggelsen dr hogre 1 den dstra delen, med cirka sex
véningar mot Alltingsgatan/Hanstavdgen och markparkeringen
och trappar ner till tvd vaningar mot Kistagardsparken i vister.
Nedtrappningen regleras i géllande plan for att ta hinsyn till
kulturmiljon for Kista gard. Byggnaderna har sin huvudentré mot
parkeringen och kvartersgatan mellan Reykjavik 1 och 2 samt
angoring for lastning och lossning mot Kista gérd, i 6vrigt saknar
fasaderna entréer. Miljon mot Borgarfjordsgatan och Kista
gardsvag praglas av ytor for markparkering.
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Stadsbild

Norra Kista planerades ursprungligen som ett renodlat
verksamhetsomrade uppfort under 1970-80-talen och som sedan
slutet av 1980-talet har utvecklats till att bli ett av Sveriges
storsta IT-centrum med ett stort antal foretag, Kista Science City.
Bebyggelsen utgdrs i huvudsak av storkvarterstruktur i fem till
sju vaningar innehallande kontors-, utbildnings- och
verksamhetslokaler samt inslag av hogre byggnader mellan 32 till
39 vaningar.

Bebyggelsen ndrmast planomradet bestar i Oster av
kontorsbebyggelse i fem till sex viningar, i norr av
bostadsbebyggelse pa i cirka sju vaningar och pé sodra sidan
Borgarfjordsgatan Kista torn med sina 15 respektive 35 véningar.
Pé andra sidan Hanstaviagen ligger handel- och servicebyggnader
i en till fyra vningar samt Kista brandstation med dess
karaktaristiska vattentorn.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Kista stadsdel har dnnu inte inventerats och klassificerats av
Stockholms stadsmuseum med undantag for Kista gard som &r
blaklassad. Blatt dr den hogsta klassen och omfattar bebyggelse
som bedoms ha synnerligen hogt kulturhistorisk vdarde. Omradet
kring Kista gard och Kistagardsparken har dven pekats ut som en
kulturhistorisk véardefull miljo.
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Kista Gard )
2 .

Kista gardsparker

torg

Kulturhistorisk klassificering

1 Planomrade
Cmrade som ej &r klassificerat
Kulturhistorisk klassificering bla
Kulturhistorisk klassificering grén
Kulturhistorisk klassificering gul
[ Kulturhistorisk vérdefull miljs

Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering. Byggnaderna inom Reykjavik 1
dr inte klassade.

Kista gard dr en gammal girdsmilj6 med nagra av de fa
byggnader som dr kvar frin tiden innan stadsdelen byggdes.
Garden ligger pa tomtmark som har anor fran 1700-talet och
bestar av en huvudbyggnad, en flygel, en killare,
brygghus/tvittstuga och arbetarbostdder. Huvudbyggnaden ér
frén 1850-talet. 2008 upprittades en detaljplan dér Kista gard
ingick och som gav byggnaderna skyddsbestammelser.
Kistagdrdspark anlades &r 2013 med den kulturhistoriska miljon
som tema. Parken och Kista gérd &r en del i det storre
sammanhéngande parkrummet som planeras utvecklas norrut i
samband med att Kista Ang byggs ut.

Offentlig service

Sjulvard, skola och férskola

I Kista centrum finns vardcentral och tandlidkare.

Inom Kista stadsdelsomréde finns flera grundskolor och
forskolor.

Kommersiell service

Kista Centrum och galleria har ett brett serviceutbud med
mataffarer, detaljhandel, apoteket, biblioteket, moské, biograf
och kyrka.

Gator och trafik

Gatunat
Kista ir strategiskt placerat intill E18 och E4 och ddrmed
tillgdngligt bade regionalt och nationellt. Kista &r planerat utifrén



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-18, Dnr 2019-03406

vk

@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-03406
Sida 13 (39)

ett trafikseparerat, bilprioriterat trafiksystem dér biltrafik och
géende och cyklister hélls dtskilda genom bland annat planskilda
korsningar. Angoring till fastigheten sker fran Borgarfjordsgatan
eller Kista gardsvig via en kvartersgata som nyttjas av Reykjavik
1 och grannfastigheten Reykjavik 2.

Biltrafik
Parkering sker i garage inom befintlig byggnad eller pa ndgon av
de tvad markparkeringarna inom fastigheten.

Gang- och cykeltrafik

Kista ar till storsta delen trafikseparerat. Delar av gatunitet &r
idag under omvandling, framforallt Kistagdngen, men dven
genom utbyggnad av ging- och cykelnétet i hela omradet. Langs
med Borgarfjordsgatan sddra sida finns en dubbelriktad
cykelbana och en trottoar och pa norra sidan, lings med
fastighetsgriansen for Reykjavik 1, finns en trottoar. Langs Kista
gardsvég finns en kombinerad gdng- och cykelbana som norr ut
gér forbi Kista gard och ansluter pé Kista alléviag och séderut
leder vidare till Kista centrum genom en bro dver
Borgarfjordsgatan.

Kollektivtrafik

Planomradet har ett kollektivtrafiknira ldge med cirka 400 meters
géngavstind till Kista tunnelbanestation. P4 samma avstand
ligger Kista bussterminal med flera busslinjer. P&
Borgafjordsgatan gar busstrafik, ndrmsta héllplats ligger inom
350-400 meter. Planomradet ligger 4ven néra den planerade
Kistagrenen for tvirbanan och drygt 1 km fran Helenelunds
pendeltigsstation Helenelund.

Tillganglighet
Inga hinder for tillgénglighet eller angoring finns inom
planomrédet.

Storningar och risker

Fororenad mark

Inom planomrédet finns halter av oorganiska och organiska
fororeningar som underskrider det generella riktvardet for kénslig
markanvindning (till exempel bostadsdndamal). Inga mil;j6 eller
hilsorisker bedoms foreligga.
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Buller

Planomradet utsétts for trafikbuller fran Hanstaviagen,
Borgarfjordsgatan och Kista gardsvég. Ljudnivan ir mellan 60-65
dBA pa de mest utsatta delarna.

© Kista Gard

Kista gardsparken,

Reykjavik 1 Haffclfg/i_axnessl J
| torg

Buller

[ Plancmrade
<40 dBA
40-45 dBA
45-50 dBA
50-55 dBA
55-60 dBA
60-65 dBA

| B 6570 dBA

. mmm 7075 dBA

B 75 dBA

Bullernivderna inom planomrddet.

Farligt gods

Pa Hanstavégen gér transporter av farligt gods (brandfarliga
vatskor och brandfarlig gas) till tva drivsmedelsstationer i
nidromridet. Aktuellt vagavsnitt utgdér dock varken en primir eller
sekundir transportled for farligt gods.

Planforslag

Planforslaget innebér att en grundskola och bostéder kan
uppforas inom befintlig byggnad inom Reykjavik 1 samt att ett
nytt flerbostadshus mot Borgarfjordsgatan med lokaler {6r
service och handel i bottenvaningen kan uppforas. Totalt
mojliggdrs for cirka 165 lagenheter och ett virdboende med cirka
90 vardbostader. For att mojliggora for en flexibilitet infor
framtidens behov och for att stirka utvecklingen av Kista till en
blandad stadsdel medger planen dven gymnasieskola, kontor,
verksamheter samt lokaler for service och handel 1
bottenvéningen 1 den befintliga byggnaden och kontor samt
lagenhetshotell i den nya byggnaden mot Borgarfjordsgatan.
Planen syftar dven till att skapa ett levande gaturum ldngs
Borgarfjordsgatan och reglerar dirfor att lokaler for
centrumédndamal ska finna 1 bottenvéning pé den nya byggnaden
samt en lagsta hojd pa bottenvaningen och att den ska uppforas i



Godkant dokument - Louise Heimler, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2021-05-18, Dnr 2019-03406

-
@

Stockholms
stad

Samradshandling
Dnr 2019-03406
Sida 15 (39)

glas dar lokaler placeras. Planen reglerar dven att del av
kvartersmark planldggas som gata for att mojliggora for en
angOringszon och trottoar ldngs med Borgarfjordsgatan norra
sida, langs med den nya byggnadens fasad.

Skola

Gymnasiskola, vuxenutbildning
Kontor

Verksamheter

Lokaler fér centrumandamal

Bostader

Kontor

Tillfallig vistelse

Lokaler fér centrumandamal

Bostader
Kontor
Skola

Lokaler fér centrumandamal Befintlig byggnad

B Tillkommande byggnad/vaning

Hllustration éver de anvindningar som mdjliggors i den befintliga samt den
tillkommande byggnaden. lllustration Kjellander Sjéberg Arkitekter.

Ny och befintlig bebyggelse

Overgripande

Forslaget innebdr att nya anvindningar tillats inom befintlig
byggnad. Byggnaden kommer att ha samma utbredning pa mark
och samma hdjd som idag, féorutom den L-formade delen av
bygganden dér en ny takvaning medges. Forslaget medger dven
en ny byggnad mot Borgarfjordsgatan i fem till sex vaningar,
med en hogre del i 12 vaningar som markerar hornet mellan
Borgarfjordsgatan och den befintliga kvartersgatan.
Kvartersgatan dr en samfélld gata mellan Reykjavik 1
grannfastigheten Reykjavik 2 och fungerar som angoringsgata till
dessa bada fastigheter. Mellan den befintliga byggnaden och den
nya foreslés en bostadgard och norr om den befintliga byggnaden
forslas en skolgard.
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Hllustrationsplan over planomrddet som visar befintlig och féreslagen byggnad
samt mojlig utformning av skolgdrd (i norr) och bostadsgdrd (i séder).
Hllustration Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Andrad anvandning i befintlig byggnad

Inom den befintliga byggnadens norra del planeras en grundskola
for ca 600 elever. For att sikerstélla en rimlig storlek péd skolgard
i relation till antal elever reglerar planen att grundskola far finnas
till en storlek av 7000 kvm BTA. Ytan norr om huset, som idag
ar en parkeringsplats, forslas att byggas om till en skolgérd och
skolan kommer att ha sin entré¢ mot skolgarden, tskilt fran entrén
till ovriga byggnaden. Grundskolans angoring sker fran Kista
girdsvdg. Forutom grundskola medges dven gymnasieskola och
vuxenutbildning. Da skolans lokaler enbart kommer att uppta en
del av den befintliga byggnaden tillats dven kontor och icke
storande verksamheter, for att mojliggora att de befintliga
kontoren och verksamheterna som finns dér idag fortsatt ska
kunna bedriva sin verksamhet. Entrén till dessa kommer att ligga
mot kvartersgatan och den platsbildning som foreslas dér. Planen
medger dven en mindre del lokaler for centruméndamal 1
bottenvaningen da det skulle vara ett lampligt komplement till
ovrig anvindning.
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Den L-formade delen av den befintliga byggnaden foreslas att
byggas om till bostidder och planen medger en takpabyggnad i
ytterligare en vaning for att skapa en variation i1 fasaden och for
att mojliggora for ldgenheter med en extra boendekvalitet. Totalt
skulle cirka 130 ldgenheter kunna inrymmas. L-delen bestar idag
av kontorslokaler och for att mojliggora for en flexibilitet infor
framtidens behov sa behélls kontorsdndamalet i plankartan.
Lokaler for centrumédndamal medges i bottenvaningen dé ett
behov av mer centrumverksamheter kan uppsté da
Borgarfjordsgatan har potential att i framtiden kunna utvecklas
till en stadsgata.

| [T
i [
00D IT0 010 |
1 :
|
|
|

Elevation som visar den befintliga byggnaden och L-delen med
takpabyggnaden, sett fran véster. Illustration Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Ny byggnad langs med Borgarfjordsgatan

En ny byggnad i korsningen Borgarfjordsgatan och kvartersgatan
foreslas for att skapa stadga i stadsrummet och rama in
gatuperspektivet 1dngs Borgarfjordsgatans strickning. Den nya
byggnaden foreslas innehalla cirka 35 ldgenheter och ett
vardboende med cirka 90 vardbostidder. For att mojliggéra for en
flexibilitet infor framtidens behov s medges dven
kontorsdndamal i plankartan, vilket innebér att bygganden skulle
kunna innehalla kontor i stillet for bostider. I bottenvaningen
stills krav pé lokaler for centrumdndamal.

Elevation som visar den nya byggandens volym och fasad fran
Borgarfjordsgatan. Illustrationen visar en mojlig utformning av bebyggelsen.
Hllustration Kjellander Sjoberg Arkitekter.
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Byggnaden foreslas i en vinkel med en bas av sex vaningar mot
Borgarfjordsgatan och fem vaningar mot kvartersgatan for att
mota upp de befintliga byggnadernas hdjder. Dér gatorna mots
forslas byggnaden gé upp i en hogre del i 12 vaningar for att
markera hornet.

Gardar

Skolgarden forslas som storre sammanhédngande yta norr om
huvudentrén, en mindre yta ldngst husets vastra sida, samt tre
takterrasser. Den storsta, norra delen av skolgarden ar avsedd for
de yngre eleverna i 14g- och mellanstadiet. P4 skolgarden foreslas
platser for olika typer av lek; mindre programmerad naturlek,
rollek, gungor och annan typ av motoriktrdnande rorelselek.
Skolgéirden byggs upp mot Kista gardsviag och hojdskillnaden
kan utnyttjas for att skapa topografi och variation pa garden. Den
mindre ytan langs langsidan &r framfor allt avsedd for dldre
elever och forslas innehalla olika typer av sittytor, basketkorg och
pingisbord. Takterrasserna foreslas inrymma uteklassrum,
odlingsmdjligheter, olika typer av sittplatser samt pingisbord.

Hlustrationsplanen visar en mdéjlig utformning av skolgdrden. lllustration
Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Den foreslagna bostadsgérden forelas delas 1 mindre rum med
grasmatta, lek och uteplatser for olika stora séllskap. Pa
bostadsgarden planeras for smabarnslek, dldre barn skulle kunna
nyttja lekplats i Kistagdrdsparken i kvarteret intill. Utover det
skulle skolgarden kunna anvéndas for lek pa kvillar och helger.
Gardens lagsta del forslas bli en stor plantering med en brygga
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over till en uteplats med pergola, denna dr dimensionerad fOr att
kunna infiltrera och ta hand om gardens dagvatten.

Hllustrationsplanen visar en mdjlig utformning av bostadsgarden. Illustration
Kjellander Sjéberg Arkitekter.

T T
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-----

Hllustrationen visar en mojlig utformning av bostadsgdrden. Illustration
Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Gator och trafik

Biltrafik

Huvudangoringen till kvarteret kommer fortsatt att ske fran
Borgarfjordsgatan via den befintliga kvartersgatan mellan
Reykjavik 1 och 2. For att kunna angora bostidderna i den sa
kallade L-delen foreslas en ny angoringsvag pa kvartersmark
mellan L-delen och den nya huset.
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Bil- och cykelparkering

Inom fastigheten Reykjavik 1 finns idag totalt cirka 352
parkeringsplatser for bil, fordelade mellan ett garage och tva
markparkeringar. Cirka 225 platser finns i garaget och cirka 100
av dessa dr uthyrda till befintliga kontorshyresgéster.
Markparkeringen utgors idag av cirka 127 platser, totalt 15 av
platserna hyrs ut till hyresgéster och resterande ér timparkering.
Beldggningen ér 14g pa dessa, uppskattningsvis cirka 11-15 bilar
om dagen. I och med planforslaget foreslas markparkeringarna att
erséttas med en skolgérd respektive en ny byggnad. De 10
uthyrda platserna bedoms kunna rymmas inom befintligt garage
och platser for timparkering bedéms inte behova ersattas da
beldggningsgraden ar lag.

Parkeringsbehovet ser olika ut beroende pa vilken anvdndning
byggnaderna kommer att inrymma. I det scenariot som genererar
storst behov av bilparkeringsplatser (det vill sdga bostider 1
tillkommande byggnad och i L-delen samt kontor i befintlig
byggnad) kravs 217 platser. Totalt finns 225 bilparkeringsplatser
1 garaget, vilket innebar att behovet ryms inom befintligt garage.
Befintliga verksamheter som idag anvédnder garaget har
tidsbegransade hyresavtal. I samband med ombyggnation av
fastigheten beréknas avtalen ha 16pt ut vilket mdjliggor
fordndrade avtal for bland annat parkering. De verksamheter som
onskar hyra fortsdttningsvis kan da tillimpas de nya
parkeringstalen och ér dérfor direkt medréknade 1 planforslagets
parkeringsbehov. Detta innebér att det inte ar relevant att rdkna
med att de idag 115 uthyrda platserna ska rymmas 1 garaget
utover det berdknade behovet for planforslaget. Om befintliga
hyresgéster onskar forldinga avtal med fortsatt hoga parkeringstal
likt idag, har fastighetsédgaren dessutom avtal med en
grannfastighet for att hyra cirka 100 extra bilparkeringsplatser.

I det scenariot som genererar storst behov av
cykelparkeringsplatser (bostidder och kontor i tillkommande
byggnad, bostidder 1 L-delen samt grundskola, gymnasium och
kontor 1 befintlig byggnad) kridvs mellan 802-1107 platser. I
forslaget foreslas tva mojliga cykelrum i den nya byggnaden mot
Borgarfjordsgatan (entréplan + kéllarplan), ett cykelrum i L-
delen samt ett mojligt cykelrum inom garaget. Totalt mojliggdr
dessa cykelrum for minst 632 cykelplatser. Fler cyklar kan
rymmas om tvavaningsstéll anvinds i cykelrummet 1 garaget. [
forslaget redovisas dven cykelparkering pd skolgarden for upp till
100 cyklar. Cykelrummen och skolgarden mojliggor totalt for
732 cykelplatser.
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Grundskola och gymnasium utgor en storre andel av det totala
cykelparkeringsbehovet. I ett scenario med tvd skolverksamheter
finns mojlighet att ordna ett ytterligare cykelrum i garaget for att
tillskapa cykelparkering sa att behovet enligt stadens norm
uppfylls. Detta mojliggors eftersom bilparkeringsbehovet for
skolverksamheterna &r mycket 14gt och yta ddrmed kan tas fran
bilparkering. Det innebér att planforslaget mojliggor for ett totalt
antal cykelplatser som dr inom stadens riktlinjer.

Gang- och cykeltrafik

Den norra sidan av Borgarfjordsgatan, lings med Reykjavik 1,
planeras att kompletteras med en breddad trottoar och en
moblerings/angdringszon for att forbattra for gangtrafikanter att
rora sig i omradet. Detaljplanen reglerar dérfor att cirka 2,7 meter
av kvartersmarken overgér till allmén plats, gata.
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Den oversta bilden visar befintlig gatusektion, den nedersta bilden visar den
planerade gatusektionen med breddad trottoar och moblerings/angoringszon.
Bilden till vénster visar var sektionen dr tagen. Illustration COWI.

Kollektivtrafik
Planforslaget beror inte befintliga héllplatser och innebér ingen
forandring for framkomligheten vad géller utformning av gata.
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Tillganglighet

Tillgdnglig angdring gar att anordna inom 10 meter frén
bostadsentréerna. Parkering for rorelsehindrade (rh-platser) for
kontor finns inom den befintliga byggnaden.

[llustrationen visar mdjlig placering av tillgdngliga angérings- och
parkeringsplatser samt méjlig uppstdllning for sopbil. Illustration Kjellander
Sjoberg Arkitekter.

Teknisk forsorjning

Vattenférsoérjning, spillvatten, el/tele och fjarrvarme

Befintliga ledningar for vatten och avlopp, el/tele samt fjdrrvirme
ska kunna anvédndas, men nya anslutningspunkter kan bli
aktuella.

Avfallshantering

Avfallshantering planeras att ske genom kérlhdmtning. For den
befintliga byggnaden kommer befintliga soprum att anvindas och
for den nya byggnaden planeras soprum ut mot kvartersgatan. For
plan och soprum och angoringszon, se illustration under rubrik
Tillgdinglighet ovan.
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Raddningstjanst

Atkomlighet till den nya byggnadens entréer/angreppspunkter
kan ske bade fran Borgafjordsgatan och fran garden mellan ny
och befintlig bebyggelse. Uppstéllningsplats for riddningsfordon
kommer att kunna ske enligt illustration nedan, vilket sikerstéller
att avstand fran uppstéllningsplats till angreppspunkt inte
overstiger 50 m. Den nya byggnaden hogdel foreslas i 12
véningar och kommer att utformas med Tr2-trapphus.
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MGdjliga uppstdllningsplatser. Illustration Kjellander Sjoberg Arkltekter

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Planforslaget reglerar nockhdjderna pé befintlig byggnad enligt
den nedtrappningsprincip som regleras dven i den géllande
detaljplanen fran 80-talet. Hojderna trappas nedét vésterut for att
mota kulturmiljon kring Kista gard pa ett respektfullt satt. For L-
delen medges en hogre nockhdjd for att mojliggora for en
takvéning. For att 14ta den befintliga fasaden och byggnaden
trdda fram reglerar planen att den tillkommande dversta vningen
ska vara indragen minst tvd meter fran fasadliv, undantag fér
goras for hogst 24 meter av fasadlédngd for att mojliggora for till
exempel forrad som avskidrmar de olika uteplatserna (f7 1
plankartan).

Den nya byggnaden mot Borgarfjordsgatan ska méta upp de
befintliga byggnadernas hdjder och bidra till att skapa ett
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stadsmaéssigt gaturum i en ménsklig skala och foreslas darfor i
sex vaningar mot Borgarfjordgatan. I hornet Borgarfjordsgatan-
kvartersgatan forslas byggnaden daremot att ga upp i en hogre del
1 12 vaningar for att markera hornet och skapa dynamik i
stadsrummet. For att fortsatt f4 den sammanhingande skalan 1
gaturummet regleras att hogdelen ska dras 1 tvad meter fran gatan
sa att sexvaningsdelen blir den som tydligt méter gatan. Pa
hogdelens tak foreslas en viderskyddad takterrass som utgor ett
komplement till bostadsgarden. Huvuddelen av viggarna runt
takterrassen ska uppforas i glas for att skapa ett létt och
transparent uttryck (f6) och motverka att terrassen ldses som
ytterligare en vaning. Balkonger mot allmén plats far kraga ut
hogst 1,5 meter fran fasad och ha en lidgsta fri hojd av 4 meter

(8).

Perspektivbild fran Borgfjordsgatan som visar indraget i fasad, bdde for L-
delens takvdning och for hogdelen pd den nya byggnaden. Illlustrationen visar
en mojlig utformning av bebyggelsen. Illustration Kjellander Sjéberg
Arkitekter.

Teknikrummet pa den nya byggnadens tak ska placeras indraget
fran fasadliv mot Borgarfjordsgatan och kvartersgatan for att
minimera det visuella intrycket fran gatan. Teknikrummet fér
overskrida den tilldtna nockhdjden med 4 meter (f3).

Bottenvaning och férgardsmark

Planforslaget ska skapa forutsattningar for ett levande och aktivt
gaturum ldngs Borgarfjordsgatan och for att 4stadkomma det
reglerar planen att lokaler for centruméndamal ska finnas i
bottenvaning pd den nya byggnaden till en minsta yta om 650
kvm BTA (C1). Bottenvaningen ska ge ett oppet och inbjudande
intryck och lagsta hdjd pa bottenvaningen regleras darfor till 4
meter (f2) samt att minst 50% av bottenvaningens fasad dar
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lokaler for centruméndamal finns ska uppforas 1 genomsiktliga
glaspartier (f4). Huvudentréer till bostdder/kontor och lokaler for
centrumédndamal ska placeras mot allmén plats och kvartersgata

(13).

Béda gavlarna pé den nya byggnaden ges en indragen sockel och
utformas som en arkad i bottenvaningen (f7). P4 den sodra sidan
integreras ett trapp- och rampsystem for att ta upp hojdskillnaden
mellan gata och gard, pd den norra sidan ges mojlighet till en
viderskyddad plats for verksamheterna i bottenvédningen mot
torget.

—

Hllustrationen visar en mojlig utformning av bebyggelsen. Illustration
Kjellander Sjoberg Arkitekter.

Fasadmaterial och fargsattning

Den nya byggnadens fasad foreslas en ddmpad rodaktig kulor i
kontrastverkan till den i stadsdelen i1 6vrigt dominerande vit- och
grahet. Syftet r att komplettera gaturummet med berikande
diversitet och uttrycksmaéssig variation. Ladmplig fargséttning
provas i bygglovsskedet och regleras inte pa plankartan.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

De miljofragor som har betydelse for projektet har bedomts vara
eventuell paverkan pa kulturmiljon kring Kista gird, riskaspekter
med avseende pa riskfyllda verksamheter, drivmedelstationer och
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lokala transporter av farligt gods, bullernivaer och risk for
fororeningar i mark. Dessa fragor har studerats och hanterats
inom ramen for planarbetet och redovisas under respektive rubrik
nedan. Planforslaget mojliggor for flera olika anvandningar inom
befintlig samt ny bebyggelse, och da bostadsandamal &r den mest
kénsliga anvindningen sé utgar de framtagna utredningarna och
nedanstaende konsekvensanalyser fran den mgjliga
bostadsanvindningen.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
vattenforekomsten Edsviken for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Edsviken. Generellt bedoms béade
fororeningshalter och fororeningsmingder minska efter planerad
exploatering. Detta beror pa att parkeringarna foreslas att erséttas
med byggnader och grona gardar vilket leder till ldgre
fororeningshalter i dagvattnet samt att avrinningen fran
detaljplaneomridet bedoms minska till f61jd av minskad
hardgjord yta, vilket leder till en l4gre fororeningstransport.
Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i ange
Borgarfjordsgatan. Byggaktoren fér inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.

Dagvatten

Planerad exploatering bedoms bidra till 6kade
infiltrationsmdjligheter, minskade fororeningshalter i dagvattnet
samt minskad fororeningstransport fran dagvattnet. Med
avledning av gardsytor och nytillkomna tak till vixtbdddar pa
girdarna minskar fororeningarna ytterligare. Huvudbyggnaden pa
fastigheten kommer inte att goras om och dagvattenhanteringen
for byggnaden planeras darfor inte goras om. Fokus 1 forslaget till
dagvattenhantering ligger ddrmed pé att rena och fordrdja
dagvatten frén de ytor som péverkas av planerad exploatering.
For att hantera dagvattnet foreslds skolgarden utformas
forslagsvis med underliggande makadam dar dagvattnet tilléts
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infiltrera ner genom vixtbadd/grasmatta till underliggande
jordlager. Drinerande ledning 14ggs 1 botten som kan avleda
vatten till ledningsnétet vid behov. Bostadsgérden i soder foreslas
att utformas med ett djupare vaxtstrdk dir dven

mojlighet till hantering av skyfall finns. Detaljplanen reglerar inte
dagvattenhantering utan siakerstiller endast att erforderliga
16sningar dr mojliga.

Stadsbild

Den foreslagna byggnaden mot Borgarfjordsgatan ansluter till
den befintliga bebyggelseskalan i gaturummet genom sin ldgdel 1
sex vaningar som moter gatan. Hogdelens tolv vaningar kommer
att ha en hogra skala dn ovriga byggnader langs med gatan men
beddms bidra med en dynamik till gaturummet och stadsbilden
och pé langt héll skapa en nedtrappning frn Kista torns hdga
siluett. For att fortsatt fi den sammanhéngande hojden i
gaturummets skala regleras att hogdelen ska dras in tvd meter
frén gatan sa att sexvaningsdelen blir den som tydligt moter
gatan. Sammantaget bedoms forslaget bidra med ett positivt
element 1 stadsbilden och ytterligare ett inslag i traditionen av
hoga hus 1 Kista.

Sektionen visar planforslagets relation till stadsbilden och den befintliga
bebyggelsen. lllustration Kjellander Sjoberg arkitekter.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Den foreslagna byggnadens hogdel kommer att bli synlig fran
Kista gard och parkmiljon krig den. I ndromradet finns redan
flera hoga byggnader uppforda, vilket medfor att upplevelsen av
stadsbilden fran Kista gard inte kommer att fordndras visentligt.
Sett 1 sitt ssmmanhang bedomer kontoret att forslaget inte medfor
negativa konsekvenser for kulturmiljon.
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Hllustrerad perspektivbild fran Kista gard. Hégdelen pd det foreslagna huset
ldngs Borgafjordsgatan skymtar bakom den befintliga byggnaden. Illustration
Kjellander Sjéberg arkitekter.

Storningar och risker

Buller

Vigtrafikbuller

Planomradet utsitts for vigtrafikbuller fran Hanstavigen och
Borgarfjordsgatan. Ekvivalenta ljudnivier omkring 63-64 dBA
och maximala ljudnivaer upp till 78-79 dBA férekommer vid
fasader nidrmast dessa végar.

Viinster: berdknad dygnsekvivalent ljudnivad vid fasad. Hoger: berdknad
maximal ljudnivd nattetid vid fasad.
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Vinster: berdknad dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. Héger: berdknad
maximal ljudniva nattetid vid fasad.

I dessa ldgen kan smaldgenheter (hogst 35 kvm) enligt 3§ i SFS
2015:216 planeras, alternativt storre genomgaende lagenheter dér
minst hélften av bostadsrummen forldggs mot en bullerskyddad
sida med hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva natt enligt 4§. Mot innergard &r ljudnivan ldgre och dar
uppfylls riktvardet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
enligt 3§ 1 SFS 2015:216. En majoritet av fasader mot innergard
klarar ocksa riktviarden for bullerskyddad sida.

ISy SIRIRIRTNTR

Uppfyller 3§ (SFS2015:216) genom att 60
dBA ekvivalent ljudniva inte éverskrids.

Uppfyller 3§ (SFS2015:216) genom val av
sma lagenheter och att 65 dBA ekvivalent
ljudniva inte overskrids.

Plan 15

1500 (A3)

Hllustrationen visar ett typplan och foreslagna ldgenhetslosningar for att klara
riktvirdena for trafikbuller.

Den delvis inneslutande form som kvarteret utgor skapar en yta
mellan huskropparna dér ljud frén trafik kraftigt begrinsas. En
gemensam uteplats med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
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70 dBA maximal ljudnivd kan anldggas péd denna yta i enlighet
med 3§ 1 SFS 2015:216.

Industri- och verksamhetsbuller

Ett antal installationer pd den befintliga byggandens tak och pa
tak till Reykjavik 2 har identifierats paverka ljudmiljon for den
foreslagna bebyggelsen.

Vs 4 4
~

Vinster: berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad for ett maximalt drififall
dagtid. Hoger: berdknad ekvivalent ljudniva vid fasad for ett maximalt drififall
dagtid.

En majoritet av foreslagen bebyggelse foreslds utgdras av
enkelsidiga ldgenheter, och for dessa ér det aktuellt att tillimpa
riktvdrden for verksamhetsbuller motsvarande ”Zon A”.

For en del av lagenheterna 1 hoga delen av den nya bebyggelsen
overskrids riktvirdena lokalt pd grund av ett fldktaggregat pa
taket till fastigheten Reykjavik 2. Dampbehovet for en atgérd ar
minst 5 dBA och atgérden ska planeras samrad med
fastighetségaren. For lagenheterna i den foreslagna takvéningen
sker en paverkan framst fran den egna fastighetens
takinstallationer. Genom att dessa utformas som genomgaende
lagenheter kan riktvarden enligt ”Zon B” tillimpas. En
skiarmatgird utmed fasad mot installationerna skulle med fordel
kunna uppforas for att 6ka marginalen till riktvirdena.
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Uppfyller 3§ (SFS2015:216) genom att 60
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids.

Uppfyller 4§ (SFS2015:216) genom att
ldgenheterna gérs genomgéaende med
tillgang till skyddad sida f&r minst hélften av
bostadsrummen.

Uppfyller 3§ (SFS2015:216) genom att 60
dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids.
"Zon B" for verksamhetsbuller tillampas
vilket medfér genomgaende lagenheter.
Skyddad sida for verksamhetsbuller
sammanfaller med skyddad sida for
trafikbuller.

Uppfyller 4§ (SFS2015:216) genom att
lagenheten gbrs genomgaende med
tillgang till skyddad sida fér minst halften av
bostadsrummen. "Zon B” for
verksamhetsbuller tillampas och skyddad
sida for verksamhetsbuller sammanfaller
med skyddad sida fér trafikbuller.

Hllustrationen visar takvdningen och ldgenhetslosningarna for att klara
riktvdrdena for trafikbuller och verksamhetsbuller.

Skolgérd

Skolans gardsyta ligger vil skyddad fran trafikerade viagar. En
majoritet av skolans mojliga gardsyta har en ekvivalent ljudniva
pa hogst 50 dBA och maximal ljudnivéa hogst 70 dBA.

Denna yta ldmpar sig vél {or lek, vila och pedagogiskt arbete.
Resterande delar med ekvivalent ljudnivé pa hogst 55 dBA kan
utgdra Ovrig yta av skolgdrden. Bedomningen av buller for
skolgérd har utgétt frdn Naturvardsverkets “Riktvdirden for buller
pd skolgdrd fran vig- och spartrafik” (NV-01534-17).

Ekvivalent ljudniva,

Maximal ljudniva,
i!FMau.Dﬁ 22 idBA

60
65
70
75
75 <[ <= 80
80 < [ <= a5

60 <

Vinster: berdknad ekvivalent ljudniva 1,5 m over mark for vigtrafik. Hoger:
berdknad maximal ljudnivd 1,5 m éver mark for végtrafik dag.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning &r att
riktvardena for trafik-, samt verksamhetsbuller kommer att kunna
uppnas pa platsen med hjilp av bebyggelseutformning och
anpassade planldsningar. Kontoret bedomer dven att bade gird
och skolgard har goda mojligheter att erbjuda en bra ljudmil;o.
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Oversvamningsrisker

Det finns tva lagpunkter inom fastigheten idag, en vister och en
sydost om befintlig byggnad. Den foreslagna
dagvattenhanteringen foreslar en regntradgard pé gérdsplanen i
soder, vilken skulle kunna utformas for att tillfalligt kunna hélla
vatten vid skyfall. Detta skulle innebéra att det finns mojlighet att
lokalt hantera en storre skyfallsvolym dn vad som

ansamlas i den sddra ldgpunkten idag. Aven den ytliga
avrinningen fran skolgérden skulle med fordel ledas mot
gardsytan och regntradgérden, vilket i sin tur skulle bidra till
minskad belastning pd ldgpunkten i sydost. Den norra lagpunkten
ar svar att dtgirda med avseende pa att den ligger inom befintlig
bebyggelsestruktur som inte planeras att fordndras. Méngden
vatten som nar ytan skulle kunna begrinsas genom att ytligt
tillkommande vatten fran parkomradet i norr avskdrmas och
istéllet avleds visterut till regntradgarden pa gérden 1 soder. For
att minimera eventuell skada pé befintlig byggnad kan
konstruktionen ocksa forstirkas med vattentét beldggning for att
klara av tillfélligt stdende vatten. Detaljplanen reglerar inte nigra
atgdrder for detta da det dr en befintlig situation.

Risk

Tre 6vergripande riskkillor har identifierats for Reykjavik 1:
ndrhet till drivmedelstationer, riskfyllda verksamheter samt
lokala transporter av farligt gods. De tvd drivmedelsstationerna
ligger pa Danmarksgatan 52 och 54. Avstandet till
drivmedelsstationernas pumpar verstiger 100 meter och bedoms
ddrmed inte utgora ndgon riskkélla for planomradet. Transporter
till och fran dessa sker via Hanstavigen frn norr och passerar
diarmed inte forbi Reykjavik. Tre riskfyllda verksamheter finns i
naromradet, Climeon AB, RISE/Swerim AB och KHT Electrum.
Avstandet till respektive verksamhet dverstiger 200 meter, vilket
overstiger det riskavstdnd som tidigare riskutredningar 1
pagaende projekt identifierat har kravts. Verksamheterna bedéms
dérmed inte utgdra ndgon riskkélla for planomradet. Transporter
av farligt gods till KTH Electrum sker med tva transportforetag
varav den ena anger att de i normalfallet kor in pd Isafjordsgatan
via E18/Kymlingeldnken sdderifran och sdledes inte passerar
Borgarfjordsgatan och Reykjavik 1. Det andra transportforetaget
anger dock att transporterna ska ske pa varierande och alternativa
végar, varfor det inte kan uteslutas att transporter kan komma att
ske via Borgarfjordsgatan och ddrmed passera Reykjavik 1.
Transportvigarna till RISE/Swerim AB beddms vara desamma
som for KTH Electrum och en 6versyn 6ver omradet visar pa att
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de ordinarie transportviagarna till Climeon AB inte bor passera
Borgarfjordsgatan och Reykjavik 1. Tidigare gjorda riskanalyser
anger ett antagande om att det kan ske en transport om dagen pa
Isafjordsgatan till KTH Electrum och RISE/Swerim AB.
Uppskattningsvis finns fyra alternativa vigar som det ena
transportforetaget kan variera mellan for att komma till
Isafjordsgatan varav endast den ena passerar Reykjavik 1. Ett
antagande gors darfor att transporterna via Borgarfjordsgatan
forbi Reykjavik 1 kan uppga till cirka en transport i veckan.
Lokala transporter av farligt gods beddms dérfor utgora en lag
risk for Reykjavik 1.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedomning ar att
risknivaerna for detaljplanen &r acceptabla och att foreslagen
markanviandning dr lamplig. D4 transporter av farligt gods kan
ske forbi planomradet, om &n i liten utstrackning, reglerar
plankartan att utrymningsvég ska finnas mot gird och att
friskluftsintag placeras i fasad som vetter bort fran
Borgarfjordsgatan alternativt pa tak (m1).

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning har genomforts vilken visar
pa halter av oorganiska och organiska fororeningar i jord som
underskrider det generella riktvardet for kénslig markanvéndning
(bostdder). Stadsbyggnadskontoret bedomer att inga milj6- eller
hélsorisker foreligger med avseende pa framtida anvandning av
fastigheten for bostadsdndamal.

I samband med markundersokningen méttes markradon och pa
den sodra parkeringsplatsen uppmattes en markradonhalt pa 18
kBg/m3 dvs. normalradonmark. Detta medfor att
bostadsbyggnationen pé den sodra parkeringsplatsen ska utforas
radonskyddat for att uppnd en radonhalt i inomhusluft under 200
Bg/m3.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Béde bostadsgérd och skolgard kommer att ha tillgang till
solbelysta platser under stora tider pd dagen, framforallt under
senvar och sommar. Gardarna kommer éven att ha tillgang till
skuggigare platser, vilket kan vara positivt om solen skulle vara
for stark, framfOrallt for barn som vistas ute pé raster och under
langre tid. Den tillkommande bebyggelsen kommer framfor allt
att paverka skuggbilden inom det egna kvarteret och 1 viss mén
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dven solljus och ljusinsléppet for grannfastigheten, Reykjavik 2.
Allmén plats kommer inte att paverkas av forslaget.

09:00 12:00

Sociala konsekvenser

Trygghetsmétningen fran 2020 visar pa skillnader i otrygghet i
Kista jamfort med snittet i Stockholms stad. Det dr en storre
andel som anger att de kdnner oro for att bli utsatt for brott i sitt
bostadsomréde, oro for att ga ut sent pd kvillen 1 bostadsomradet,
oro fOr att vistas pa vissa platser i sitt bostadshus eller dess nérhet
darfor att en skulle kunna utséttas for ett brott samt oro for att
kvills- eller nattetid g hem ifran tunnelbanestationen. Aven
upplevda problem med morka omraden och dalig belysning 1 sitt
bostadsomrade ligger hogre én snittet for staden i stort. Kvinnor
upplever generellt en storre otrygghet an mén. Detaljplanen
svarar pa detta genom att bidra till en funktionsblandad milj6 som
ar befolkat under bade dag- och kvillstid. Planen reglerar en hog
entrétithet samt uppglasning mot Borgarfjordsgatan for att skapa
storre visuell genomslidpplighet och rorelse, vilket kan dka
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upplevelsen av trygghet pa gatan. Planforslaget bedoms medfora
positiva konsekvenser for jamstélldheten i omradet.

Barnkonsekvenser

Planforslagets genomférande beddms medfora positiva
konsekvenser for barn d& det mdjliggdr en grundskola i ett
kollektivtrafikndra ldge med nérhet till en storre park. Den
befintliga strukturen med trafikseparerade och delvis planskilda
korsningar innebér att forutsittningarna for barn att ta sig sjdlva
till och fran skolan &r god. Planforslaget bidrar dven till att skapa
tydligare gatumiljoer dir byggnader méter upp gadngbanorna och
trottoaren breddas pa norra sidan Borgarfjordsgatan vilket skapar
mojligheter for barn att kunna rora sig trafiksikert och tryggare
dven langs med gatorna. Planforslaget tar inte nagra lek- eller
parkytor 1 ansprak utan utgors av platser som redan ar bebyggda.

Tidplan

Samrad for detaljplanen pagar 25 maj — 6 juli 2021. Granskning
for detaljplanen berdknas till april 2022 och ett antagande
beréknas till september 2022.

Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar for
myndighetsutovning vid provning av bygglov och marklov.
Lantméterimyndigheten svarar for myndighetsutdvning vid
fastighetsbildning. Exploateringskontoret ansvarar for
upprittande av erforderliga avtal som krévs for planens
genomforande samt for ombyggnation av allmén plats.
Byggaktoren ansvarar for genomforandet av ny- och
ombyggnation, anliggningar som behdvs inom kvartersmark
samt for drift och skotsel av kvartersmark. Respektive
ledningsédgare ansvarar for flytt och utbyggnad av ledningar efter
overenskommelse med exploateringskontoret och byggaktor.
Tomtréttsinnehavaren ansvarar for omhéndertagande av
dagvatten inom sin fastighet. Trafikkontoret svarar for drift och
underhall av gatumark.
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Huvudmannaskap
Staden har huvudmannaskap for allmén plats inom planomradet

(gata).

Avtal

Innan detaljplan antas ska en 6verenskommelse om exploatering
uppréttas mellan Stockholms stad och byggaktorerna. I
overenskommelse om exploatering atar sig byggaktorerna att
medverka till att folja gestaltningsprinciper i denna
planbeskrivning i efterfoljande process. Overenskommelsen
reglerar dven kostnader, ansvar, tidplan med mera.
Exploateringskontoret ansvarar for att de avtal som krévs
uppréttas mellan staden och berdrda parter.

GenomfGrandeavtal som reglerar kostnader for flytt av ledningar
kommer att tecknas mellan staden och ledningségare.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintliga detaljplaner Pl 8363 och
P1 7672 helt upphor att gélla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund.
Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa initiativ och bekostnad av
fastighetsdgaren. Lamplighet avseende fastigheters utformning
med mera provas vid lantmaéteriforrattning. For planens
genomforande kréivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar fastigheten Reykjavik 1 som édgs av
Stockholms stad och upplats med tomtrétt till Nordika
Fastigheter AB. Planomradet innefattar &ven en smal remsa av
fastigheten Akalla 4:1 som 4gs av Stockholms stad.

Reykjavik 1 har andel i marksamfélligheten Reykjavik s:3.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och
allmén plats. For kvartersmark medges bostidder, centrum, kontor,
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tillfallig vistelse, grundskola, gymnasieskola och vuxenutbildning
samt verksamheter. For allméin plats medges gata.

Fastighetsbildning

For planens genomforande krivs fastighetsbildning.

Lamplighet avseende fastigheters utformning med mera provas
vid lantmaéteriforrattning. Omrade utlagt som kvartersmark
(bostdder, centrumandamal, kontor, skola, verksamheter, tillféllig
vistelse) kan utgora flera nya fastigheter som bildas genom
fastighetsreglering och avstyckning. Planen medger
tredimensionell fastighetsbildning. Delar av Reykjavik 1 blir
allmén plats, gatumark och fors genom fastighetsreglering till
Akalla 4:1. Del av Akalla 4:1 blir kvartersmark for
bostadsandamal med mera och fors genom fastighetsreglering till
Reykjavik 1.
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Bilden illustrerar aktuell fastighets-bl;ldning.

e Roda omréden dvergér fran kvartersmark till gatumark
och fors fran Reykjavik 1 till Akalla 4:1.

o BIatt omride overgar frin allmén platsmark, trafikomrade
till kvartersmark for bostadsdndamél mm och fors fran
Akalla 4:1 till Reykjavik 1.

e Blérastrerat omrade utgor kvartersmark for centrum,
kontor, skola och verksamsambheter.

e (Qulrastrerat omrade utgor kvartersmark for bostéder,
centrum, kontor, skola och tillfallig vistelse.
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e Omréddena kan bilda var sin fastighet eller delas in 1 flera
fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Om planomrédet delas in i flera fastigheter kommer
gemensamhetsanldggningar att behova inréttas for fastigheternas
gemensamma behov, som angoéring, parkering, gemensamma
birande konstruktioner etc.

Reykjavik 1 har andel i marksamfalligheten Reykjavik s:3.
Andelen fordelas mellan nybildade fastigheter. Alternativt kan
marksamfalligheten komma att omprdvas i samband med
lantmaéteriforréttning.

Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp

Stockholm vatten och avfall AB ansvarar for eventuell
omldggning av VA-systemet efter verenskommelse med
byggaktoren. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras av
separata avtal mellan ledningsédgare och byggaktoren.

Gatukostnader

Exploateringen medfor kostnader for staden for om- och
tillbyggnad av gator och torg. Byggaktorer star for anslutning till
den allménna gatan. I 6vrigt véintas inga utgifter for kommunala
anldggningar uppsta eftersom infrastrukturen redan finns i
omrédet.

Ersattning vid markforvarv/férsaljning

Eftersom Stockholms stad dger alla berdrda fastigheter inom
detaljplanen, dven byggaktorens tomtrittsfastighet, kommer alla
markoverforingar for bildande av fastigheter enligt den nya
detaljplanen att ske utan ersittning.

Da fastigheter redan dr upplaten med tomtritt kommer ny tillaten
anviandning medfora att tilldggsavtal till tomtréttsavtal ingés.
Avgild baseras pa tillaten anvindning enligt detaljplan och
tomtréttsavtal.
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Fastighetsbildning

Staden ska vidta de atgdrder som ankommer pa staden i egenskap
av fastighetsidgare for bildandet av fastigheter med 1 huvudsak det
lage och granser som framkommer av detaljplanen.

El och tele m.m.
Anslutning av foreslagen bebyggelse till el och tele bekostas av
byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp, el/tele och fjarrvarme
Ledningar for vatten och avlopp, el/tele samt fjarrvarme finns
framdragna 1 anslutning till planomradet.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar fem ar fran det att planen fatt laga
kraft.

Louise Heimler Sofia Eriksson
Planchef Stadsplanerare
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