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FASTIGHETSAGARNA H..YRESKONTRAKT S
FOR LOKAL Nr:  90108-VK210-01
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den déarefter foljande texten géller
1. Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Skarholmen Retail AB 556900-2727
2. Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:
Stockholms Kommun 212000-0142

Aviseringsadress:

Skarholmens Stadsdelsforvaltning, Ref 724 - 9930, Kund-ID STH 724, 106 42 Stockholm

3.Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
[ Stockholm Masholmen 22
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
VK210
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
anvéindning Kontor at av Stockholms kommun vid var tid till hyresvarden skriftligt meddelad avdelning inom kommunen
X Anvéndningsidndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
se bilaga 1 se bilaga 1
6. Uppsiigningstid/ Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst S€ bil 1 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid —_—
I annat fall &r kontraktet fér varje gang férlingt med [] ar [ manader
7. Lokalens skick | Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[J En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltrédesdagen i Bilaga: 1
férekommande fall ska ha ombesérijt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels Gverenskomna éndringar framgar ge
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?
och omfattning
Kontor 5 005 Lager/lastfar 433
Gard 778
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen interétt for hyresgasten till terbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.
Xl Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 3
[ milifart fér bil fori- <] Platsfér |[] Platsfér skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) |[C] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
X utan sérskild for verksamheten avsedd inredning ] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sérskilt tillhandahaller for
verksamheten.

[[] Hyresgaésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning som hyresvirden
eventuellt sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

X Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga: 2b

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

[X] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga: 1 och 2b

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[J Hyresvérden [] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden vljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:  2ai-ii
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.
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HYRESKONTRAKT Sid2(4)
FOR LOKAL

Nr: 90108-VK210-01

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden rétt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgéasten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten.pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvirden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervdggarnatill den av hyresgasten férhyrdalokalen utan
hyresgistens medgivande samt medger hyresgésten féretradesrétt att uppsatta automater och skyltskép paifragavarande vaggar.

[[] Hyresgasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor se bilaga 1 per ar exklusive nedan markerade tilligg
14. Index X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga: 1

16.
Driftskostnader

Hyresvéarden tillhandahaller/ombesérjer

X El VA Vérme Varmvatten X Kyla Ventilation
Betalning:
El [X] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. i
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [] Hyresgésten har eget X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. e
Vérme [[] Hyresgésten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. g
: Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [| Hyresgdsten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngéri hyran. ;
: Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgésten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngérihyran. ;
; Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation X Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngari hyran. ;
: Bilaga: 1
driftskostnadsklausul.

17. Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

X] hyresvarden [] hyresgésten
18, Avfalls- | den omfattning hyresvirden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kdrl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutéver galler foljande:

[] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérror frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning fér hyresgdstens andel av kostnaden f&r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

[X] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga: 1
19. Snéréjning och |[]ingéri hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 2b
sandning ’

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of srutsedda kostnadsékningar uppkommafér fastigheten pa grund av
a)inférande eller hjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ar skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgéasten med verkan fran intridd kostnadsékning betala ersattning till hyresvarden f6r den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsskningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms) i férhéllande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gors darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erldggas. Med of rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Erséttningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.
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HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten géller

21. Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgéstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetségarenlhyresvéirden ar skattskyldig till moms for uthyrning avlokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlédggavid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.
[[] Om fastighetsagaren/hyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varjetillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, paiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvsténdiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse - blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgdsten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGironr:
batalning [] kalendermanads bérjan [ kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5754-1294

23. Rédnta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersittning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsédttning av

hyra
Avtalat skick Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran fér tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillh6rande bilagor.
Sedvanligt [[] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

[X] Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvirden ater utféra sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r éverens om att ritten till nedséttning av hyran nar hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av Bilaa:
lokalen eller fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. ga:

25. Miljopaverkan | Hyresgasten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett

sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

5

[X] Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgdsten inom namndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrdde till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvérden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd [X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 1

30. [] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller forsékringsbolag med stéd

Myndighetskrav . av nu géllandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

m.m. [X] Hyresgésten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
dndringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
Gvrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehar.

Hyresgédsten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvérden till byggméten och nar hyresvarden begér det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgaster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skilig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedséttning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer Gverens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér
upprattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

X] Annan Gverenskommelse enligt bilaga. Bilaga: 1 och 2¢

Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utforande forete
byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
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32, Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvérden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[[] borgen stélld av [] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sékerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fére tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egna verksamheten.

[[] Annan 6verenskommelse om forsékring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre averkan

[[] Hyresvérden [X] Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[] Hyresvérden [X] Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadanal&s- och stéldskyddsanordningar som kravs f6r hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

X] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga: 1

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresvdrden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens ataganden
intealls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  |[] Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

personuppgifter '

39, Stradidy Allméanna villkor Bilaga: 1

bestammelser
Byggnadsteknisk beskrivning + rumsfunktionsprogram Bilaga:  2ai-ii
Gransdragningslista Bilaga: 2b
Hyresgastens arbeten i Lokalen Bilaga: 2C
Regler for entreprenérer Bilaga: 2d
Ritning + "Optionsritning" Bilaga: 3+4
Gron bilaga Bilagax 5

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: 26-1ul-2021 Ort/datum: S—/ g
Stockholm Mg 8-zl
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

SKARHOLMEN RETAIL AB STOCKHOLMS KOMMUN

Namnteckning(firmatecknarefombud):

- AN\

[[] Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

oo =N

[] Firmatecknare
[[] Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande: Namnfartydligande:

Carl Strufve /

o

btk Stn
David Wright PatnM  AWabery

/
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Inledning

Dessa Allminna Villkor utgdr en bilaga tll Hyreskontrakeet. Till Hyreskontrakeet

tinns forutom dessa Allminna Villkor de bilagor som anges i Hyreskontrakeet.

Vid motstridighet mellan vad som anges i Hyreskontraktet och dessa Allmanna Vill-
S tel J
kor, ska vad som anges i de Allmanna Villkoren aea tolkningstoretrade. [ évriot ska
2 twl o i i)
prioritetsordningen vara den ordning som bilagorna anges i bilageférteckningen i Fly-

reskontraktet om inte omstindigheterna uppenbart utvisar annat.

Definitioner

I Hyresavtalet anvinds vissa ord och uttryck med en definierad betydelse vilka mark-
cras genom att forsta bokstaven 1 ordet eller uttrveket dr skriven med stor bokstav,
Dessa ord och uttryck har den definierade betydelse som anges nedan om inte om-
stindighcterna uppenbart utvisar annat.

“Allminna Villkor” avser denna bilaga 1.

“Befintliga Hyresavtalet” avser Hyresgistens existerande hyresavtal med Hyresvir-
den med kontraktsnummer 90104-UK301-03 vilket ska upphdra enligt punke 17.2
nedan.

”Fastigheten” avser den registerfastighet som angivits i Hyreskontraktet. Skulle Fas-
tigheten genom fastighetsbildningsatgird delas i flera eller slds ihop med andra regis-
terfastigheter omfattas dven dessa nya registerfastigheter av definitionen férutsatt att
Hyresvirden dr dgare av sidana andra registerfastigheter.

”Hyra” avser den kallhyra som 4r angiven som hyra i punkt 4.1 nedan.

”Hyresavtalet” avser samtliga de villkor som giller f6r hyresférhillandet mellan Hy-
resvirden och Hyresgisten och som framgar av Hyreskontraktet med bilagor, inklu-
sive de eventuella skriftliga tilliggsavtal till detta som ingas frin tid till annan.

“Hyresgésten” avser den som dr angiven som hyresgist i Hyreskontraktet eller den
som efter Hyresvirdens godkidnnande 6vertagit Hyresavtalet.

”Hyreskontraktet” avser det hyreskontrakt (Fastighetsidgarnas formulir 12B.3) avse-
ende Lokalen som undertecknats av Hyresvirden och Hyresgisten.

“Hyresvirden” avser den som ir angiven som hyresvird i Hyreskontraktet eller den
som ersitter densamma som dgare av Fastigheten.

”Lokalen” avser det hyresobjekt som uthyrs enligt Hyresavtalet.

”Ombyggnadsarbetena” avser den anpassning av Lokalen som Hyresvirden enligt
Bilaga 2ai-ii (Byggnadsteknisk beskrivning och Rumsfunktionsprogram) atagit sig

att genomfGra fére Tilltrddesdagen.
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”Preliminéra Tilltridesdagen” avser den dag som angivits som prelimindr tilltri-
desdag i punkt 6.1 nedan.

”Sanktionsavgift” avser den avgift Hyresvirden enligt Hyresavtalet har ritt att i
vissa situationer ta ut f6r Hyresgistens kontraktsbrott. Sanktionsavgiften uppgar till
halften av vid varje tillfalle géllande prisbasbelopp enligt Socialférsikringsbalken (SFS
2010:110).

’Tilltrddesdag” avser den dag som Hyresgisten ska tilltrida Lokalen i enlighet med
vad som anges 1 punkt 6.1 nedan.

”Total Uthyrningsbar Yta” avser Fastighetens totala uthyrningsbara yta. I denna
yta ingir dock inte yta som utgor garage eller patkeringsplatser eller 6vriga gemen-
samma utrymmen.

”Villkorsdagen” avser 4 oktober 2021 di villkor f6r Hyresavtalets giltighet angivna i
punkt 19 senast ska vara uppfyllda.

Hyrestid och fortida upphorande

Hyrestiden dr fran och med | januari 2023 till och med 31 december 2031
Uppsiigning ska ske skriftligen minst nio (9) manader fore hyrestidens utgang. Sker
inte uppsigning i rict tid forlings hvrestiden med tre (3) ar £6r varje gang,
Hyresgisten dger en ensidig ratt att med iakttagande av nio (9) manaders uppsig-
ningstid sidga upp Hyresavtalet for avilytining (¢f for s.k. villkorsindring) 1 fortid till
den 31 december 2028, Om Hyresgisten nyttar sin ritt till fortida upphorande enligt
denna bestammelse ska Hyresgisten till Hyresvirden utge en ersiittning om motsva-
rande trettiofem (35) procent av den vid uppsigningen gillande kalthyran jamte index
och hyrestilligg, f6r resterande hyrestid, dvs. tor tiden mellan 31 december 2028 och
31 december 2031, Frsittningen ska erldggas senast den 31 december 2028, Om  FHy-
resgisten inte nvttjar sin rite tll fértida uppsigning enlige ovan fortsdtrer Hyresavealet

att 16pa utan ytrerligare ritt till fortida uppsigning.
Hyra och hyrestillagg

Hyra

Hyra utgar med totale 11 230 050 (kalthvra) per ar, exklusive mervirdesskatr, sasom

bestimd hyra ("Hyra”™) enligr nedanstacade sammanstillning.
o Kontor ca 5005 ur': 10460 450 kr per dr,

o [ager/ lastfar ca 433 wr': 519 600 kr per ar,

o Cuird ca 778 nr': 250 000 kr per ar.

llige och andra avgitter utgar enligt vad som anges nedan.

(B (s o
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412 Sjuttiofem (75) procent av Hyran ska arligen justeras i enlighet med vad som anges
nedan i punkt 7,10 Indextalet f6r oktober manad 2021 ska utgora utgangspunkt for
berikaing av index och anvindas som bastal med en f6rsta upprikning januari ma-
nad 2024.

4.2 Fastighetsskatt
Ersittning for fastighetsskatt utgar for nirvarande med 845 845 kr per 4r, enligt
punkt 7.2 nedan.

4.3 Ersattning for driftskostnader

Hyresgisten ska etligga ersittning f6r Lokalens andel av Hyresvirdens kostnader f6r
drift och mediaf6rbrukning (exklusive elf6rs6rjning) med for nirvarande 545 545 kr
per ir, enligt punkt 7.3 nedan.

4.4 Ersattning for sakerhet

Hyresgisten ska erligga en fast ersittning for sikerhet, avseende i huvudsak ronde-

ring, uppgiende till 225 961 kronor per ar. Sjuttiofem (75) procent av ersittningen

for sikerhet ska indexregleras pa samma sitt som bashyran i enlighet med punkt 7.1.
4.5 Ersattning for sophantering/hamtning

Hyresgisten ska erligga ersittning for Lokalens andel av Hyresvirdens kostnader f6r

sophantering/himtning med for narvarande 170 170 kr per 4r, enligt punkt 7.3 ne-

dan.

4.6 Fasta tillagg avseende lager/lastfar

461  Tilliggen under punkterna 4.2 till och med 4.5 ovan avser endast kontorsytan om ca
5005 m* Utdver det ska Hyresgisten etligga ett fast tilligg avseende ytan for la-

ger/lastfar om ca 433 m’ med ctt fast belopp om totalt 122 972 kronor per ar enligt
nedanstacnde sammaanstillning.

o Fastighetsskatt: 72 311 kr per dr,

o Drifiskostnader: 29 011 kr per dr,

o Saikerhet: 5 629 kr per ar,

o Sophantering: 16 021 kr per ar.

46.2  Tilligget om 122 972 kronor per 4r ska indexregleras enligt punkt 7.1 nedan.

4.7 Betalning av Hyra och hyrestillagg m.m.

Hyresgistens betalning av Hyran jimte tilligg m.m. framgar av Hyreskontraktet.

03

Iy [_c§ 'Fi
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Lokalens storlek och omfattning, skick och anvandning

Lokalens storlek och omfattning

Lokalen har den storlek och omfattning som anges i Hyreskontraktet. Lokalen ar
uppmitt enligt Bilaga 3 (Ritningar) till Hyreskontraktet.

Hyresvirden dger ritt att i samband med Lokalens iordningsstillande inf6r Tilltrades-
dagen dndra Lokalens omfattning med maximalt +/- 5 procent fSrutsatt att detta inte
leder till negativa foljder f6r Hyresgistens forutsittningar att nyttja Lokalen, som inte
skiligen kan accepteras av Hyresgisten. Sidan dndring ger inte ritt f6r Hyresgisten
att sdga upp detta Hyresavtal.

Senast pa Tilltridesdagen ska kontrollmitning av Lokalen ske. Hyran samt hyrestill-
lagg, ersittningar och avgifter ska justeras i forhéllande till den faktiskt uppmatta
arean. Den uppmiitta ytan ska sedan gilla under hela hyresférhallandet.

Lokalens skick m.m.

Lokalen 6verlimnas till Hyresgisten pa Tilltrddesdagen i befintligt skick med férbe-
hall f6r vad som anges i Bilaga 2ai-ii (Byggnadsteknisk beskrivning och Rumsfunkt-
ionsprogram) och dessa Allméinna Villkor. Hyresgisten ér vil medveten om vad be-
fintligt skick innebir och har besiktigat Lokalen infér detta Hyresavtals ingdende. Till
undvikande av tvivel noteras siledes att Hyresvirden infér Tilltridesdagen ombesor-
jer och bekostar de dtgirder som framgir av Bilaga 2ai-ii (Byggnadsteknisk beskriv-
ning och Rumsfunktionsprogram).

Hyresvirden ombesorjer och bekostar att Lokalen anpassas pé ett sddant sitt att Lo-
kalen pa Tilltradesdagen uppfyller de ljudkrav som féljer av Boverkets Byggregler
(BBR). Det noteras att parterna infér tecknandet av detta Hyresavtal identifierat vik-
ten av att Hyresvirden, inom ramen for fardigstillandet av Lokalen, hanterar vigljud
frin fogar i en till Lokalen ovanliggande brokonstruktion.

Det ir Hyresvirdens ansvar att se till att Lokalen 4r i fullt brukbart skick for det avta-
lade och avsedda indamilet samt att ordna de tillstind som behévs for att Lokalen
ska fa anvindas for avtalat och avsett indamal pa Tilltridesdagen (inkluderande att
Lokalens elinstallationer ska vara godkidnnas vid besiktning). Ovan innebir att Hyres-
gisten ansvarar for alla eventuellt erforderliga verksamhetsspecifika inredningar och
installationer frin och med Tilltridesdagen samt samtliga tillstind m.m. som krivs
under hyrestiden. [Lokalen hyvrs ut utan sirskild for verksamheten avsedd inredning.

Hyresvirden forbehiller sig ritten att, utan Hyresgastens samtycke, frin tid till annan
forindra de gemensamma ytornas utformning, placering och funktion férutsatt att
detta inte leder dll negativa foljder f6r Hyresgistens forutsittningar att nyttja Loka-
len, som inte skiligen kan accepteras av Hyresgisten, eller i 6vrigt strider mot tving-
ande lag.

o @ o
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Lokalens anvandning m.m.

Lokalen hyrs ut f6r att anvindas endast f6r det 4ndamél som anges i Hyreskontrak-
tet, eller sidan annan verksamhet som normalt bedrivs av Hyresgisten, under forut-
sdttning att anvindningsdndamalet inryms under befintliga bygglov och myndighets-
tillstdnd som giller £6r Lokalen. Det ér av yttersta vikt f6r Hyresvirden att Hyresgis-
ten inte avviker frin anvindning i enlighet med angivet indamal. Hyresgisten far dar-
for inte bedriva annan verksamhet 4n vad som anges ovan utan att forst ha fatt skrift-
ligt godkdnnande frin Hyresvirden. Det noteras att med kontor inte endast avser
skrivbordsplatser utan ocksé verksamhet som tar emot externa besSk (t.ex. arbetsfor-
medling, medborgarkontor, socialférvaltning etc.).

Hyresgisten far inte utan Hyresvirdens skriftliga godkidnnande anvinda ndgon annan
del av Fastigheten 4n Lokalen for att bedriva sin verksambhet eller f6r annat dndamal
som Hyresvirden inte godkint.

Hyresgisten far inte inom Lokalen, utan skriftligt tillstind frin behérig myndighet
och Hyresvirden, férvara produkter eller material som kan framkalla skada pi person
eller egendom eller som kan leda till f6rh6jd forsdkringspremie f6r Hyresvirden eller
inverka negativt pa forsikringsskyddets giltighet eller omfattning, till exempel redukt-
ion av ersittning som ska utbetalas av forsikringsbolaget till Hyresvirden vid férsik-
ringsfall.

Bryter Hyresgisten mot ovan angivna bestimmelser i denna punkt 5.3 ska Hyresvit-
den i f6rsta hand kontakta Hyresgisten per telefon eller e-post och f6rma denne att
avhjilpa bristen. Om si ej sker ska Hyresgisten, efter att Hyresvirden delgivit Hyres-
gdsten en skriftlig anmodan att vidta réttelse och sadan rittelse inte vidtagits inom
skilig tid, till Hyresvirden betala Sanktionsavgift f6r varje paborjad vecka Hyresgis-
tens brott mot relevant bestimmelse pigér. Hyresgisten dr medveten om att det it av
synnetlig vikt f6r Hyresvirden och 6vriga hyresgister i Fastigheten att bestimmel-
serna ovan fullgérs och att om Hyresgisten bryter mot dessa bestimmelser kan Hy-
resvirden komma att forverka Hyresavtalet utdver det att Sanktionsavgift ska betalas.

Tilltradesdag och inflyttningsbesiktning

Tilltradesdag

Tilltridesdag iir prelimindrt fasestilld «ll 1 januari 2023 (den "Preliminéra Tilltri-

desdagen”).

Det aligger Hyresvirden ate i skilig tid informera Hyresgisten t6r det fall Lokalen
inte kan tlleriidas pa den Preliminiira Tilliradesdagen. Senast fyra (4) manader fore
den Prelimindra Tilltrddesdagen ska Hyresviirden meddela Hyresgisten om tidpunk-
ten for dlleriidet dll Lokalen kommer att dndras, varvid Hyresviarden ska ange vilken
dag som ska utgora faktisk tilltradesdag ("Tilltridesdagen™). Hyresvarden dger end-

ast riiee att forligea Tilltrddesdagen tll nagon gang mellan | januari 2023 och 1 april

(O (6 |
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2023. 1 hitndelse av att Hyresviirden inte lamnar nagot sdrskilt meddcelande om tilltra-
desdag inom ovan angiven tidsfrist ska den Prelimindra Tilleridesdagen utgora "Tll-

triidesdagen.

Om Tilltridesdagen avviker fran den Prelimindra Tilleridesdagen ska det, utdver vad
som anges 1 denna punke 6.1.3, enbart medf6ra att det faktiska ullecidet av Lokalen
indras och att Hyra och hyreslligg enligt detta Flyresaveal erliges fran den dag som
Lokalen avlimnas till Flyresgiisten i avealat skick. Fyresgisten saknar saledes ritee ace
sdga upp Hyresavealet till f6ljd av ate Tillridesdagen avviker fran den Preliminira
Tillerddesdagen liksom réite att kriva skadestand 1 anledning dirav. For det fall Tilleri-
desdagen avviker fran den Prelimindra Tilltriidesdagen ska hyrestiden 1 punke 3.1 just-
cras i motsvarande man, dvs. om Tilltridesdagen tex. skjuts fram med tva (2) mana-
der i forhallande dll den Prelimindra Tilleridesdagen ska motsvarande forskjutning
ske av hyrestiden. Om hyrestiden darigenom skulle komma ate [6pa ut nagon annan
dag an den sista dagen 1 en kalendermanad ska hyrestiden dock upphéra den sista da-
oen 1 denna manad.

tel

Inflyttningsbesiktning

Fore Tilleridesdagen ska en inflyttningsbesiktning av Lokalen ske av representanter
fran Hyresvirden respektive Hyresgisten. Inflvtiningsbesikingen ska dokumenteras

i ett skriftligt protokoll som ska justeras av bade Hyresvirden och Hyresgisten.
Berakning av Hyra och Hyrestillagg

Indexreglering av Hyra m.m.

Hyran och de fasta tilliggen enligt punkt 4.4 och 4.6 ska justeras varje ar med hinsyn
tll fordndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar). Hyran
och de fasta tilliggen enligt punkt 4.4 och punkt 4.6 ir anpassad till indextalet fér ok-

tober manad det ar som angivits 1 punkt 4.1.2 ovan,

Hyran och de fasta tilliggen enligt punkt 4.4 och punkt 4.6 ska indexuppriknas med
det procenttal varmed scnaste oktoberindex Skat 1 férhallande il nést senaste ars ok-
toberindex, varvid forindringen utgdr den procentuclla skillnaden mellan de tva in-
dextalen. Den indexuppriknade Hyran och de fasta dlldggen enligt punkt 4.4 och
punkt 4.6 utg6r den Hyra och de fasta tilldgg enligt punkt 4.4 och punkt 4.6 som ska
indexuppritknas néstfoljande ar. Justering av Hyran och de fasta tilliggen enligt punkt
4.4 och punkt 4.6 sker arligen per den 1 januari; med en férsta upprikning enlige
punkt 4.1.2 ovan.

Hyran och de fasta tilliggen enligt punkt 4.4 och punkt 4.6 ska dock aldrig sittas

ligre 4n (i) vad som dr angivet i Hyresavtalet, eller (i) foregiende ars indexerade Hyra
och fasta tilligg.
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Ersattning for fastighetsskatt

Hyresgisten ska utéver Hyra som tilligg betala ersittning till Hyresvirden for sin an-
del av den vid varje tillfille utgiaende fastighetsskatten f6r Fastigheten. Hyresgéstens
andel berdknas som kontorsytan inom Lokalens andel av Total Uthyrningsbar Yta
miitt i kvadratmeter, allt vid ingangen av varje kalenderar. Den ersittning som Hyres-
gisten ska betala uppgar till det ddrvid erhéllna andelstalet multiplicerat med Fastig-
hetens vid var tid utgdende fastighetsskatt. Ersittningen som utgir f6r ndrvarande dr
beriknad och angiven i punkt 4.2 ovan. I takt med att fastighetsskatten f6rindras ska
den av Hyresgisten etlagda ersittningen justeras frin och med f6r Hyresvirden in-
tridd eventuell kostnadsSkning.

Hyresgistens ersittning enligt denna bestimmelse ska betalas kvartalsvis i f6rskott
med ett a contobelopp f6r Hyresgistens beriknade kostnad enligt ovan. Mellanskill-
naden mellan den slutliga kostnaden och a contobeloppen regleras mellan parterna
separat nir Hyresvirden erhallit underrittelse om beslut angiende fastighetstaxering.
I samband med detta faststiller Hyresvirden Hyresgistens nya a contobelopp. Sker
inte nagon invindning frin Hyresgistens sida inom tolv (12) veckor frin det att med-
delande om den slutliga kostnaden och dess betikning har avsints ska den slutliga
kostnaden anses accepterad av Hyresgisten.

Om Hyresgisten inte betalar den avtalade ersittningen 4r paféljden densamma som
vid utebliven hyresbetalning. Hyrestilligget 4r ocksd mervirdesskattepliktigt.

Driftskostnader och sophantering

Hyresvirden ska tillhandahélla virme, vatten och avlopp (VA) och komfortkyla/ven-
tilation till Fastigheten. Med driftskostnader” enligt denna punkt 7.3.1 avses Hyres-
virdens kostnader for tillhandahillande av samt férbrukningskostnader for virme,
vatten och avlopp (VA) och komfortkyla/ventilation till Fastigheten.

Hyresgisten ska utge ersittning f6r Lokalens andel av Hyresvirdens kostnad {61 Fas-
tighetens driftskostnader enligt punkt 7.3.1 enligt foljande: Hyresgistens ersittnings-
skyldighet for drift (inklusive mediaférbrukning) uppgar till Hyresvirdens totala kost-
nad f6r drift (inklusive mediaférbrukning) f6r Fastigheten multiplicerat med Loka-
lens andel. Lokalens andel ska anses utgéras av kontorsytan inom Lokalens area i f6r-
hallande till vid var tid Total Uthyrningsbar Yta, mitt i kvadratmeter vid ingingen av
varje kalenderar.

Elférbrukningen f6r Lokalen mits separat och regleras i Hyreskontraktet. Hyresvir-
den har dirtill egna elabonnemang f6r Fastigheten.

Hyresgistens ersittning enligt punkt 7.3.2 ovan ska betalas kvartalsvis i férskott med
arligt a contobelopp enligt preliminir berdkning i punkt 4.3 ovan. Om Hyresgisten
inte betalar ersittningen 4r paféljden densamma som vid utebliven hyresbetalning.

B (6 | %
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Hyrestilligget 4r ocksa mervirdesskattepliktigt. Avrikning sker en ging per 4r enligt
punkterna 7.3.5 — 7.3.6 nedan.

Efter kalenderérets slut ska mellanskillnaden mellan den slutliga kostnaden och

a contobeloppen redovisas i en separat avrikning och regleras separat eller i samband
med hyresfakturering som infaller efter det att Hyresvirden presenterat den slutliga
kostnaden och dess berikning. Hyresvirdens presentation av den slutliga kostnaden
och dess berikning ska vara Hyresgisten tillhanda senast den 31 maj vatje kalenderir
avseende féregiende kalenderdrs kostnader. Som forsta kalenderar ska anses den

eventuellt kortare period som avsluras med kalenderarsskifte.

Sker inte nagon invindning fran Hyresgiistens sida inom tolv (12) veckor fran det att
meddelande om den slutliga kostnaden och dess beriikning har avsines av Hyres-viir-
den ska den slutliga kostnaden anses accepterad av Hyresgisten. Hyresviirden dger

inte rite ate gora gallande yteerligare eller forindrade krav efter att atta (8) veckor for-
flutit frin det att slutlig kostnad avsdnts och Hyresgisten inte har gjort nagon inviind-
ning. For det fall indring sker av Hyresviirden inom atta (8) veckor fran det att slutlie
kostnad avsints ska Hyresgiisten alltid ha minst tolv (12) veckor pa sig att gira en in-

vindning,

Hyresgistens ersittning for sophantering/hamtning ska betalas kvartalsvis i férskott
med érligt a contobelopp enligt preliminar berikning i punkt 4.5 ovan. Om Hyresgis-
ten inte betalar ersittningen ér pifdljiden densamma som vid utebliven hyresbetal-
ning. Avrakning sker en gang per ar enligt punkterna 7.3.5 — 7.3.6 ovan. Hyresgistens
ersittning for sophantering/himtning ska dven i 6vrigt vad avser principer for berik-
ning och betalning hanteras pa samma sitt som driftkostnader i enlighet med denna
punkt 7.3.

Sakerhet

Hyresvirden ska ombesérja skétsel och underhdll av larmskydd, 6ppning och sting-
ning av gemensamma entréer, bevakning och rondering, utryckningskostnader samt
drift och underhall av sprinklersystem/brandlarm samt annan sikerhet inom Fastig-
heten.

Hyresgisten ska utge ersittning f6r Lokalens andel av Hyresvirdens kostnad for Fas-
tighetens sikerhet enligt punkt 7.4.1 enligt f6ljande: Hyresgistens etsittningsskyldig-
het for sikerhet uppgar till Hyresvirdens totala kostnad for Fastighetens sikerhet
multiplicerat med Lokalens andel. Lokalens andel ska anses utgdras av kontorsytan
inom Lokalens area i f6rhillande till vid var tid Total Uthyrningsbar Yta, mitt i
kvadratmeter vid ingingen av vatje kalenderit.

Hyresgistens ersittning for sakerhet ska betalas kvartalsvis i forskott med étligt a
contobelopp enligt preliminir berikning i punkt 4.4 ovan. Om Hyresgisten inte beta-
lar ersittningen ar paféljden densamma som vid utebliven hyresbetalning.
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Hyrestillagget dr ocksa mervirdesskattepliktigt. Avrikning sker en ging per ar enligt
punkterna 7.4.4 —7.4.5 nedan.

Efter kalenderirets slut ska mellanskillnaden mellan den slutliga kostnaden och

a contobeloppen redovisas i en sepatat avrikning och regleras separat eller i samband
med hyresfakturering som infaller efter det att Hyresvirden presenterat den slutliga
kostnaden och dess berikning. Hyresvirdens presentation av den slutliga kostnaden
och dess berikning ska vara Hyresgisten tillhanda senast den 31 maj varje kalenderdr
avseende féregiende kalenderars kostnader. Som f6rsta kalenderar ska anses den

eventuellt kortare period som avslutas med kalenderarsskifte.

Sker inte nagon inviindning fran Hyresgistens sida inom tolv (12) veckor fran det att
meddelande om den slutliga kostnaden och dess berikning har avsiints av Hyres-viir-
den ska den slutliga kostnaden anses accepterad av Hyresgisten. Hyresvirden dger

inte rit att gora gillande yteerligare cller forindrade krav efter ate atea (8) veckor for-
flutit fran det att slutlig kostnad avsints och Hyresgisten inte har gjort nagon invind-
ning. I'ér det fall dindring sker av Hyresvirden inom atta (8) veckor fran det att slutlig
kostnad avsints ska Hyresgisten alltid ha minst tolv (12) veckor pa sig att gora en in-

vindning.

Hyresvardens arbeten inom Lokalen infor Tilltradesdagen

Parterna dr 6verens om att under perioden fram dll och med Tilltridesdagen ska Hy-
resvirden ombesorja vissa ombygenadsarbeten enligt Bilaga 2a 1 (Bygenadsteknisk
beskrivning), Bilaga 2a ii (Rumsfunktionsprogram) f6r att anpassa Lokalen till avta-

lad omfattning ("Ombyggnadsarbetena’”).

Ombyggnadsarbetena ska i térekommande fall samordnas med Hyresgiistens cgna
arbeten 1 Lokalen. Avseende ansvarsuppdelningen mellan Hyresviirden och Hyres-

gisten ska Bilaga 2¢ (Hyresgistens arbeten 1 Lokalen) gilla.

Foljande handlingar ska ligga till grund f6r Ombyggnadsarbetena:

e Bilaga 2ai-ii (Byggnadsteknisk beskrivning och Rumsfunktionsprogram).
[6r det fall att handlingarna dndras ska nya uppdaterade versioner av Bilaga
2ai-ii (Byggnadsteknisk beskrivaing och Rumsfunktionsprogram) biliggas

Hyreskontrakeet senast pa Tilltradesdagen.

Vid projektering av Lokalen har hinsyn tagits till Hyresgistens krav pa funktion, kva-
litet och standardutformuning. Flyresgisten har getes tillfille att granska, andra och
godkinna Bilaga 2ai-ii (Byggnadsteknisk beskrivning och Rumsfunktionsprogram).
Hyresvirden dger rite att med hinsyvn till konstruktions- cller bygenadstekniska skil
avvika fran Bilaga 2ai-ii (Byggnadsteknisk beskrivning och Rumsfunktionsprogram)
forutsatt att detta inte leder tll negatva fSljder f6r Hyresgiistens forutsdttningar att
nytrja Lokalen som Hyresgisten inte skaligen bor tala. Eventuella avvikelser ska plan-

cras i samrad med Hyresgiisten. Projektering och framtagande av Bilaga 2ai-ii

By |6 | ek

Sida 11 av 20



DocusSign Envelope ID: 44056E42-E3A5-4419-ACCD-8BED7C4ACF2F

8.5

8.6

8.7

8.8

SKHLM

SKARHOLMEN CENTRUM

(Byggnadsteknisk beskrivning och Rumsfunktionsprogram) ska géras i samrad mel-

lan Hyresvirden och Hyresgisten.

For det fall Flvresgiisten fore den Prelimindra Tilleridesdagen pafordrar dndrings- cl-
ler alliiggsarbete avscende Lokalen vilka innebir en avvikelse fran Bilaga 2a i-ii, ska
Hyresgisten skriftligen framseilla en begiran till Hyresvirden. Denna skriftliga begi-
ran ska omfatta komplett ritningsunderlag fran Hyresgisten som redovisar den juste-
ring som Gnskas. Omfattar Fyresgistens begiiran inte komplett material kan Flyres-
virden ta fram sadant material pa Hyresgistens bekostnad. Hlyresvirden ska sa snart
som mdéjligt ge besked om justeringen kan genomfoéras samt en uppskattad kostnad
for justeringen, vilken ska biras av Hyresgisten. Hyresvirden ska vidare redovisa om
justeringen orsakar en forlingning av produktdonstiden t6r Lokalen. Fyresgisten ska
direfter inom den tid som angivits av Hyresvirden limna besked om justeringen

onskas utford cller inte.

Om Tilltridesdagen skjuts fram 1 forhallande till den Preliminiira Tilltridesdagen och
detta huvudsakligen dr orsakat av justeringar som utforts pa Hyresgistens begiran
ska Hyresgiisten etldgea hyra (jimte avtalade dlldgg till denna) fran och med den ur-
sprungligt avtalade Preliminira Tilltridesdagen eller annan senare dag tll vilket det
kan faststillas att Lokalen skulle kunna ha tilleriitts om Hyresgisten inte orsakat {6r-
sening av tilltridet. Alternative kan, om Hyresgisten och Hyresvirden skriftligen sa
Overenskommer, byggnads- och installationsarbetena forceras for att forkorta even-
tuell forskjutning av Tillrddesdagen. Om Gverenskommelse triffas om forcering,
som orsakats av Hyresgisten, ska Hyresgisten ersitta Hyresvirden f6r dennes force-

ringskostnader.

Hyresgisten ar inforstadd med att mindre arbeten som Hyresvirden ska utféra utom
och inom Lokalen inom ramen for anpassoingen av Lokalen kan atersta att utféra ef-
ter Tillerddesdagen. Hyresgisten forbinder sig att godta de eventuella provisoriska an-
ordningar, injusteringsarbeten, malningskompletteringar ete. som kan anses normala i
samband med inflyttningen och dven sedan Lokalen tagits i bruk, och accepterar,
utan krav pa nedsattning av hyran eller skadestand, de hinder och men i nytjanderit-
ten som kan uppkomma till f6ljd hirav férutsate att ingreppen inte pa ctt menlige site
stor Hyresgistens verksamhet. Till undvikande av evivel noteras vidare att Flyresgiis-
ten dr medveten om, och accepterar, utan krav pa nedsittning av hyran cller skade-
stand, att Hlyresvirden cfter Tillirddesdagen uefor de eventuclla arbeten och tes-
ter/prover som ir beroende av Hyresgastens foregacnde arbeten (sasom tex. juste-
ringar av sprinkler och brand- och utrymningslarm, kontroll av styrsystem) cller
andra arbeten som parterna sirskilt Gverenskommer ska utforas etter Tilleriidesdagen.
Hyresvirden ska i samrad med Hyresgisten plancra genomforandet av sadana arbe-

ren.

Hyresgasten har intér tecknandet av detta Hyvresaveal allseille Hyresvirden en lay-out,
en s.k. kapacitetsskiss, som urvisar onskemal om rumsindelning mam. Hyresviirden
kommer dock, sasom sedvanligt vid lokalanpassningar, att forsOka tillméresga Hyres-

giistens eventuella dnskemal om mindre dndringar och justeringar i lav-out, fGrutsatt

os
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att detra kan ske utan kostnader cller tidsfordréjningar. Hyresgisten forpliktigar sig
dock att 6verlimoa slutliga handlingar for Hyresvirdens anpassning av Lokalen, sen-

ast vid de datum som anges nedan.
e 30 august 2021: Slutlig och "last’” lay-out, samt
e 0 oktober 2021: Slutlig och “last” mébleringsplan.

Om Hyresgisten inte efterkommer vad som anges ovan ar Hyresgisten medveten
om att Flyresvirden kan komma att avlimna Lokalen utan beaktande av Hyresgis-

tens onskemal i akeuellt hanscende.

Hyresgisten atar sig att ombesorja samtliga specifika verksamhetsanpassningar, in-
redning ete. (dvs. sadana som inte aligger Hyresvirden enligt Bilaga 2a i-ii. Hyres-
gistens arbeten 1 Lokalen ska da samordnas enligt vad som framgar av Bilaga 2¢

(Hyresgistens arbeten 1 Lokalen).
Underhallsplikt, forsakringar m.m.

Underhall m.m.

Fordelningen mellan Hyresvirden och Hyresgisten av ansvaret f6r Lokalens skick
och underhéll m.m. under hyresférhallandet framgar av Bilaga 2b (Grinsdragnings-
listan).

Hyresgastens forsakringsskyldighet

Av Hyreskontraktet framgir Hyresgistens skyldighet att teckna och under hyrestiden
vidmakthilla f6retagsforsikring f6r den verksamhet som bedrivs i Lokalen. Det alig-
ger Hyresgisten att pA Hyresvirdens forfrigan tillstalla Hyresvirden bevis pa giltig
forsdkring.

Hyresgastens arbeten i Lokalen

Hyresgisten fir inte, utdver vad som framgar av detta Hyresavtal, utan sarskild skrift-
lig 6verenskommelse med Hyresvirden i varje enskilt fall, utféra byggnads- eller in-
stallationsarbeten eller andra dndringar i Lokalen. For det fall sidant godkinnande
erhalles fran Hyresvirden éligger det Hyresgisten att f6lja, samt tillse att Hyresgis-
tens anlitade entreprendrer f6ljer, de ordningsregler och 6vriga bestimmelser som
giller vid Hyresgistens arbeten i Lokalen och som framgér av Bilaga 2c (Hyresgis-
tens arbeten i Lokalen).

Skyltar m.m.

Hyresgisten har efter samrdd med Hyresvirden och i enlighet med Hyresvirdens vid
var tid gillande designmanual ritt att uppsitta for verksamheten anpassad skylt i nira
anslutning till Lokalen och pa sirskilda platser anvisade av Hyresvirden. Hyresgisten
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ska redovisa ritningar pé forslag till skylt med fullstindig beskrivning av skyltens stor-
lek, utformning, utseende, placering och belysning. Hyresgisten maste invinta Hyres-
virdens skriftliga godkéinnande av forslaget innan montering sker. Ovriga anord-
ningar sdsom markiser och antenner fir inte sittas upp utan Hyresvirdens skriftliga
godkinnande.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall, ska Hyresgisten pé egen bekostnad och
utan ersittning montera ned och dter uppmontera skyltar. Om sé inte sker nir Hyres-
virden si begir fir Hyresvirden utfora dtgirden pa Hyresgistens bekostnad. Hyres-
gisten 4r i handelse av sidant fastighetsunderhall som kriver nedmontering av skyltar
berittigad till tillfilliga skyltplatser for anvisning av besokare.

Vid avflyttning ska Hyresgisten pa egen bekostnad och utan ersittning dterstilla
skyltplatsen i godtagbart skick, dvs. sidant skick att en tilltridande hyresgist utan
kostnad f6r Hyresvirden kan montera en ny skylt.

Brandskyddsarbete

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder

Hyresvirden ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande och installation av allt tek-
niskt brandskydd som 4r hinforligt till Fastighetens allmédnna funktion.

Hyresgisten ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande, installation och underhall
av det tekniska brandskydd som kan komma att krivas f6r Lokalens nyttjande f6r av-
sedd anvindning (sdésom exempelvis butik eller kontor). Hyresgisten dr skyldig att
fortlopande kontrollera funktionen av allt i Lokalen befintligt tekniskt brandskydd
och p4 egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhallsitgarder, oavsett
vem som forsett Lokalen med sidan anordning eller utrustning.

Hyresgisten ir skyldig att ersitta all skada som 4r en foljd av brister i utrustning eller
anordning som Hyresgisten installerat eller som i annat fall intriffat pa grund av
bristfilligt utford 4tgird av Hyresgisten eller som uppkommit till £6ljd av att Hyres-
gisten inte utfort en dtgird som Hyresgisten varit skyldig att utfora.

Ansvar for systematiskt brandskyddsarbete

Parterna 4r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstillande brandskydd uppritt-
halls i Fastigheten och i Lokalen och f6tbinder sig att fortldpande vidta, férutom de
tekniska dtgirder som reglerats i det f6ljande, 4ven de organisatoriska dtgirder som
behovs £6r att minska risken f6r brand och f6r att hindra eller begrinsa skador till
foljd av brand. Parterna ska samrida med varandra innan mer omfattande atgirder
vidtas. Part ska vidare pd begiran av den andre parten limna den information om
Fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for att kunna fullgora sitt
itagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd
mot olyckor.
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Dokumentation av systematiskt brandskyddsarbete

Hyresgisten ansvarar fOr att drligen dokumentera sitt brandskyddsarbete pa det sitt
som f6ljer av gillande brandskyddslagstiftning. I det brandskyddsarbete som aligger
Hytesgisten ingér bland annat att kontrollera nédutgingar, brandbekimpningsutrust-
ning, nédbelysning, nédutrymningsskyltar samt nédutrymningsdérrlasning (belys-
ningen slicks ndr bakdorren lises). Dokumentationen av brandskyddsarbetet skickas
in till Hyresvirden i den form som Hyresvirden f6reskriver. Eftersom Fastigheten
och Lokalen omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lag-
stiftningen om skydd mot olyckor férbinder sig Hyresgisten respektive Hyresvirden
att pa begiran av den andre limna de uppgifter som denne behéver f6r att kunna
fullgbra sin redogorelseskyldighet.

Systematisk funktionskontroll av Lokalens brandsakerhetssystem

Vatje Lokal har ett eget brandsikerhetssystem som ar kopplat till Fastighetens brand-
sakethetssystem. I Lokalens brandsikerhetssystem ingér i huvudsak f6ljande funkt-
ioner:

(@ Utrymningslarm

(b) Brandlarm

(0 Nodbelysning

(d) Nodutrymningsskyltar

() Forregling 6ver visentlig funktion av nédutrymningsddrrlasningen
(f)  Sprinkler

Hyresgisten ansvarar for att regelbundet kontrollera att nédbelysningen, nédutrym-
ningsskyltarna samt nédutrymningsdSrrlisningen (belysningen slicks nar bakdorren
lises) fungerar. Hyresvirden dger ritt till tilltrdde till Lokalen for att genomf6ra kon-
troller av Lokalens brandsikerhetssystem.

Fria nodutrymningsvagar

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att riddningsvigar, utrym-
ningsvigar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje tid-
punkt hills fria frin hindrande f6remal samt att genomféringar som gors i brandcell
forses med varaktiga brandtitningar. Som nédutrymningsvigar riknas dven samtliga
bak- och transportgingar till Lokalen. Hyresvirden 4ger ritt att omedelbart och pi
Hyresgistens bekostnad bortforsla eventuella hindrande foremal. Las till utrymnings-
dorrar i Lokalen ska ha nédtillbehor.
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Ovriga regler om brandskydd

L3s inredning fir inte f6rhindra sprinklerutlésning. KKostnader for flyttning av
sprinklerinstallation som inte klarar erforderliga besiktningar pa grund av Hyresgis-
tens inredning och utrustning, som Hyresgisten dndrat eller tillfért Lokalen under
hyrestiden, ska bekostas av Hyresgisten.

Rékning dr férbjuden inomhus i hela Fastigheten. Rokning ér inte heller tillatet pa
annan del av Fastigheten (sdsom utvindigt lastfar, utvindiga entréer, parkeringar etc.)
savitt det inte férekommer sdrskilt anvisade platser f6r rokning.

Vid eventuella indringsarbeten inom Fastigheten och/eller Lokalen, ska parterna vid
val av material och konstruktion, ligga sirskild vikt vid att se till att risk f6r brand mi-
nimeras. For det fall brandfarligt eller littantidndligt material ska anvindas inom Lo-
kalen iligger det sdvil Hyresvirden som Hyresgisten att vidta skaliga atgirder f6r att
sanka risken {61 brand till en godtagbar nivd. Dessa atgirder ska bestimmas i enlighet
med gillande regler och rekommendationer, diskussioner mellan Hyresvirden och
Hyresgisten och i enlighet med Hyresavtalet.

Overlatelse och uthyrning i andra hand

Uthyrning i andra hand

Hyresgisten fér inte upplata Lokalen i andra hand utan att f6rst ha fatt Hyresvirdens
skriftliga godkdnnande.

Hyresgisten forbinder sig att inte ge tillstdnd till eller annars lita nigon annan driva
nigon form av rorelse eller verksamhet i Lokalen som strider mot anvindningsdnda-
malet f6r Lokalen enligt detta Hyresavtal.

Till undvikande av tvivel noteras att Hyresgisten inom ramen f6r det i Hyreskontrak-
tet angivna anvindningsindamilet har ritt att nyttja Lokalen f6r samtliga Stockholm
kommuns verksamhetsomriden, sisom exempelvis arbetsférmedling, medborgar-
kontor, mottagning inom socialférvaltningen m.m. Hyresgisten ska dock, sisom
anges, meddela Hyresvirden vilken verksamhet som vid var tid bedrivs inom Loka-
len.

Overlatelse

Hyresgisten fir inte 6verlata hyresritten till Lokalen eller Hyresavtalet till ndgon an-
nan utan att forst ha triffat en skriftlig 6verenskommelse med Hyresvirden avseende
sidan Overlatelse.

Ovrigt

Om betalning till Hyresvirden enligt Hyresavtalet inbetalas av annan 4n Hyresgisten
ir frin Hyresvirdens sida forutsatt att vederbérande gjort inbetalningen fér Hyres-

gistens rakning. Det forhdllandet att Hyresvirden i anledning av inbetalning av Hyra
J
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och/eller hyrestillige frin utomstdende inte limnar nigot sirskilt pdpekande hirom
innebir siledes inte att Hyresvirden dirmed anses ha godkint 6vetldtelse av hyres-
ritten eller upplatelse av Lokalen i andra hand.

Pantsattning

Hyresgisten har inte ritt att upplita pantritt eller annan sikerhet i hyrestitten till Lo-
kalen som sikerhet f6r egen eller annans skuld av vad slag det vara ma.

Avflyttning

Vid avflyttning ska Lokalen vara tdmd, vil avstidad och i 6vrigt i godtagbart skick
eller i enlighet med mellan parterna separat triffad 6verenskommelse.

Hyresgisten ska ha avlimnat Lokalen senast kl. 08.00 dagen efter Hyresavtalets upp-
hérande.

Nir Hyresgisten flyttar ska en avflyttningsbesiktning ske ddr Hyresvitden och Hy-
resgasten har ritt att nirvara. Besiktningsman ska utses av parterna gemensamt. Av-
flyttningsbesiktningen ska dokumenteras i ett skriftligt protokoll som ska justeras av
bade Hyresvirden och Hyresgisten. Hyresgisten ska ersitta Hyresvirden for skador
eller onormalt slitage om sidana konstateras vid besiktningen. Hyresgisten ska dock
inte ersitta normalt slitage som uppkommit genom normalt anvindande av Lokalen,
till exempel slitage pa mattor av kontorsstol, mirken i vigg efter tavlor eller bokhyl-
lor.

Till undvikande av tvivel noteras att det i Hyresgistens skyldighet att témma Lokalen
ocksi ingér att avligsna undertak och golv som Hyresgisten forsett Lokalen med ef-
ter Tilltrddesdagen, om Hyresvirden sd péfordrar.

Om Hyresvirden sd begir ska Hyresgisten vid avflyttningen ta bort datakablage eller
annan ledningsdragning som installerats av Hyresgisten efter Tilltridesdagen och
som Hyresvirden inte 6nskar ha kvar. Efter borttagning av sidant kablage ska Hyres-
gisten stilla i ordning ytskikten si att Lokalen utan extra renoveringsatgarder kan hy-
ras ut pd nytt.

Om Hyresgisten limnar egendom i Lokalen och inte inom tte (3) mdnader frin an-
maning eller inom sex (6) manader frin det Hyresgisten limnat Lokalen har avhim-
tat egendomen, tillfaller den Hyresvirden utan 16sen. Hyresvirden har ritt att genast
bortforsla sopor och dylikt pa Hyresgistens bekostnad.

Underhill eller utbyte av ett visst férvaltningsobjekt i Lokalen innebar inte att 4gan-
deritten till férvaltningsobjektet 6vergir till den som ansvarar f6r dtgirden.

Vid avflyttning ska samtliga utkvitterade nycklar och/eller passerkort enligt Hyresvir-
dens lasstatistik dterlimnas.
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Skadestand

Brister Hyresgisten i fullgbrandet av sina skyldigheter och dtaganden enligt detta Hy-
resavtal, ska Hyresgisten ersitta Hyresvirden for alla kostnader och utligg, liksom
f6r all skada som Hyresvirden dérigenom drabbas av, dven om sidant avtalsbrott
inte berittigar Hyresvirden att siga upp Hyresavtalet till fortida upphérande, allt
dock med beaktande av de begrinsningar av sddant ansvar som féljer av detta Hyres-
avtal eller tvingande lagstiftning.

Hyresgisten ska vil virda sivil Lokalen som Hyresvirdens eventuella egendom i Lo-
kalen i 6vrigt. Hyresgisten ska ersitta Hyresvirden for all skada pd Fastigheten, som

orsakats av Hyresgisten, av dennes anstillda och av andra, som Hyresgisten gett till-
tride till Lokalen.

Information och meddelanden fran Hyresvarden

Hyresvirden dger alltid ritt att tillstdlla Hyresgisten meddelanden (innefattande rit-
telseanmaningar) och handlingar till ”S&drholmens stadsdelsforvalining, Box 503, 127 26
Skdrholmen” om Hyresgisten inte skriftligen meddelat annan adress.

Meddelande frin Hyresvirden till Hyresgisten ska (i den min meddelandet inte
miste delges Hyresgisten enligt tvingande bestdimmelser i 12 kap. jordabalken) anses
vara limnat och Hyresgisten tillhanda den dag som meddelandet avsints per rekom-
menderat brev.

Fullstandig reglering

Detta Hyresavtal utgor Hyresvirdens och Hyresgistens fullstindiga reglering av hy-
resforhillandet som dr féremalet f6r detta Hyresavtal och ersitter alla eventuellt tidi-
gare skriftliga eller muntliga avtal mellan Hyresvirden och Hyresgisten sévil som
dtaganden eller garantier av nigon av dem med anknytning dartill.

Parterna dr dverens om ate det Befindiga Fyresavealet ska upphéra i fordd pa den
dag som intriffar pa Tilltrddesdagen enligt punkten 6 och ersittas med deteta Flyres-
avral. Detta innebir, dll undvikande av tvivel, act Hyresgisten aldrig ska sta utan lokal

for sin verksamher vid den akruclla omlokaliseringen.

Hyresgisten ska dock ges tortida dlltride atr utféra sina arbeten senast sex (6) veckor
innan Tilluiidesdagen. Det fortida tlltriidet forutsitter att parterna torst triiftat en

overenskommelse om fordelning av arbetsmiljéansvaret inom Lokalen.

Skriftlighet

Detta Hyresavtal dr inte gillande gentemot Hyresvirden f6rrin Hyresavtalet under-
tecknats av behérig firmatecknare f6r Hyresvirden. Andringar i eller tilligg till

By & |m
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Hyresavtalet ar giltiga endast efter skriftlig 6verenskommelse eller bekriftelse som
undertecknats av behorig firmatecknare f6r Hyresvirden.

Villkor for Hyresavtalets giltighet
Hyresvirden dr bunden av Hyresavtalet om f6ljande villkor uppfylls:

e att Hyresvirden erhaller n6dvindiga tillstind och bygglov {61 genomférande
av Ombyggnadsarbetena i Lokalen,

e att Hyresavtalet godkidnns av Skidrholmens Stadsdelsnimnd samt Kommun-
fullmdktiges ekonomiutskott i Stockholms stad, samt

e att Hyresvirdens styrelse godkinner Hyresavtalet.

Om inte alla ovan angivna villkor har uppfyllts senast pa Villkorsdagen, cller eftergi-
vits inom samma tidsperiod, har parterna rite att frintriida Hyresavtalet genom skrift-
ligt meddelande till den andra parten och Hyresavtalet ska da anses forfallet varvid
eventuella prestationer parterna utgivit ska aterga. Om villkoren inte dr uppfyllda pa
Villkorsdagen ska ingen av parterna dga ritt till ersiittning av néigot slag oavsett skilen

dértill, med undantag f6r vad som anges nedan avscende projekteringskostnader.

Ersattning for Projekteringskostnader

Hyresvirdens kommer redan innan beslut av Skirholmens Stadsdelsnimnd och
Kommunfullmiktiges ckonomiutskott act uttéra projektering i syfte att kunna tillhan-
dahalla Lokalen enligt detta Hyresaveal. De kostnader som uppkommer £for Hyresvir-
den, med undantag t6r Hyresvirdens eget arbete eller resor, benimns i det foljande

“Projekteringskostnader”.

[ hindelse av att Hyresavtalet blir utan verkan p.g.a. uteblivet beslut i Skdrholmens
Stadsdelsnimnd cller Kommunfullmdktiges ckonomiutskott enligt punkt 19 ovan, ar
parterna Gverens om att Hyresgisten ska ersitta temtio (50) procent av Projekte-
ringskostnaderna. Frsittningen ska erldggas inom sextio (60) dagar fran det act Fy-

resvirden framstallt skriftligt krav hirom.
Option om forhyrning av ytterligare lokalytor m.m.

Option 1
Lokalen markerad som ”Yta A” p4 Bilaga 3 i4r vid tidpunkten for detta Hyresavtals

tecknande vakant.

Innan Hyresvirden hyr ut ”Yta A” pa Bilaga 3 till en annan hyresgist, ska Hyresgis-
ten dga en fOrtursritt, en s.k. option, om att f6thyra den markerade lokalytan p4 vill-
kor huvudsakligen motsvarande de villkor som giller enligt detta Hytesavtal.

Sida 19 av 20
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Om lokalytan enligt ovan blir vakant f6r uthyrning ska Hyresvirden ge Hyresgisten
ett skriftlig erbjudande om féthyrning enligt ovanstiende villkor. Om Hyresgisten
inte accepterar Hyresvirdens erbjudande inom tre (3) veckor frin att sidant erbju-
dande limnats férfaller optionen, varefter Hyresvirden har ritt att hyra ut lokalytan
till en annan hyresgist.

Option 2

Lokalen markerad pé Bilaga 4 ir vid tidpunkten for detta Hyresavtals tecknande ut-
hyrd till en annan hyresgist. Om lokalen markerad pa Bilaga 4 skulle bli vakant ska
det foljande gilla.

Innan Hyresvirden hyr ut lokalen markerad pa Bilaga 4 till en annan hyresgist, ska
Hyresvitden forst ge Hyresgisten ett skriftlig erbjudande om fothyrning och samti-
digt precisera vilka villkor som giller f6¢ den eventuella forhyrningen samt nir ytan
ska tilltradas. Om Hyresgisten inte accepterar Hyresvirdens erbjudande inom tre (3)
veckor frin att sidant erbjudande limnats forfaller optionen, varefter Hyresvirden
har ritt att hyra ut lokalytan till en annan hyresgist.

Om Hyresgisten accepterar erbjudandet ska den aktuella lokalytan tilltrddas tre (3)
manader efter att den befintliga hyresgisten avflyttat.
Tvistelosning

Tvist pa grund av detta Flyresaveal ska avgoras av allmén domstol.

Stockholm Ort:  Skarhilevan

Datum: 26-Jul-2021 Datum: & /g -2

SKARHOLMEN RETAIL AB STOCKHOLMS KOMMUN

Docu

Catl Strufve Signatur
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Bilaga 2a i

BYGGNADSTEKNISK BESKRIVNING

Lokalen, som ir beligen i en befintlig byggnad, ska anpassas for Hyresgisten i enlighet med
vad som féljer av denna bilaga 2a i (Byggnadsteknisk beskrivning), bilaga 2a ii
(Rumsfunktionsprogram), bilaga 2b (Grinsdragningslista), samt bilaga 3 (Ritning). Om inte
nagot sirskilt angivits avseende Lokalens skick i visst hdnseende i ndimnda bilagor dr skicket
eller standarden i befintligt.

Del 1: Byggnadsbeskrivning VK 210

Generellt utforande Plan 02

Golv:

Vaggar:

Entrér:

Fasad:

Tak:

Utrustning:

Befintligt golv med en maxlast f6r ca 400 kg/kvm. Befintliga
golvytskikt rivs och jimnas av med en tolerans pd +/- 5 mm
inom en matlingd av 2 meter {6r ny golvbeldggning.
Golvbeliggning i enlighet med bilaga 2a ii
rumsfunktionsprogram.

Nya- och befintliga viggar som i allménhet bestir av 13 mm
gips och 12 mm plywood inkl. isoleting dét det krdvs f6¢ att
uppfylla ljudkrav. H6jd pa viggar ir anpassad till ca 10 cm ovan
undertak. Brandcellsavskiljande-och hyresgistskiljande viggar 4t
byggda upp till bjilklag. Viggar malnings behandlas upp till
undertak. Kul6rer bestims i samband med projektering.

Entrépartier av aluminium eller rostfritt utférande med gillande
brandklassning och skalskydds krav. Entré inom centrum del
utfores med jalusie.

Glas6ppningar f6r ljusinslipp i fasad mot galleria och torg samt
fénster med principiell placering enligt ritning.

Prefabricerade undertaksplattor ljudreduktion enligt BBR och
mitvirde enligt R'w db. Glastak i ljusgird. I rum med ljudkrav
konstrueras undertaket pa ett sidant sitt att stillta ljudkrav
uppnas. Detta gors med en komibation av stenullskiva, gips och
ljudabsorbenter.

Om nagon utrustning ska utforas, dir utférande sdsom
funktion, materialval, firg etc. inte preciserats i Hyresavtalet,
viljer Hyresvirden utférande enligt centrumets standard.

By (& v
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Del 2: Teknisk beskrivning VK 210

Utdver vad som framgir av del 1 ovan ér Lokalen utrustad pa féljande sitt:

Ventilation:

Sakerhetsinstallationer:

El och belysning:

Tele/Datal:

Sakerhet:

Hiss:

Lokalen har mekanisk till- och franluft enligt gillande
myndighetskrav. Luftférsorjning sker i huvudsak via
undertemperad tilluft med Sverluft till sekundir och
hygienutrymmen som forses med frinluft. Lokalen
demiensioneras fér 300 personer med méjlighet till
forceringslosningar i tex. métesrum. Se dven bilaga 2a ii for
Svrig personbelastning for respektive rum.

Lokalen 4r utrustas med nddvindiga siketrhetsinstallationer
sisom t.ex. sprinkler, brandlarm, nédbelysning och
nédutrymningsskyltar. Utformningen enligt gillande
myndighetskrav tillimpas.

Allminbelysning samt Gvrig bestyckning utfors enligt
gillande foreskrifter. Lokalen forsorjs via eget abbonamang
med 250A. Arbetsplatser forsotjs via

uttagsstavar/ fonsterbinkskanal 1st 4-vigs uttag

230V /atbetsplats (2x2 vid FBK) Arbetsplatser bestyckas
med 1st Kat 6Utp RJ45 (dubbeluttag) uttag/arbetsplats. Dir
ej annat anges for belysning giller ljus och rum utgava 3.
Stiduttag i korridorer utf6rs 1st c-c 15m. I métesrum for 4
personer eller fler utférs belysningen dimbar och
sektionerad. I de fall Hyresgisten ska utfora
arbetsplatsbelysning ansvarar Hyresvirden fOr uttag i taket.

Se dven Bilaga 2a ii for vidare detaljer f6r specifika rum. I
detta sammanhang noteras att Hyresgisten fram till sista dag
f6r meddelande om ”last lay-out” enligt bilaga 1 dger ritt att
framstilla 6nskemal om omf6rdelning av elluttag, samt
begira installation av ytterligare eluttag (obs. inte fler 4n 5 %
av ursprungligt antal elluttag).

Anslutningspunkt for tele/data finns pa plint i teknikrum for
lokalens interna spridningsnit. Kablage och uttag utférs av
hyresvird och limnas p4 sling vid plats f6r datarack.
Apparater inklusive ljudanldggning utférs av hyresgist.

Fastighetens har ett yttre skalskydd. Inget skalskydd, lis eller
larm ingér i lokalen.

Befintlig hiss for transport av kontorsmaterial till lastfar.
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Bilaga 2a ii

RUMSFUNKTIONSPROGRAM

Kontor VK210
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Rumsfunktionsprogram — bilaga 2a ii 2(29)
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SKARHOLMEN CENTRUM Kontor VK210

Status

Del | Material | Kulér,Glans,Anmérkn

Forklaringar:

G = Golv
S = Sockel
V = Vigg
T =Tak

O = Ovrigt

Fargangivelser i rubriker: se skiss sista sidan

Korridor, Gra

G Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
i Spacklas, vavklds och malas Kulér NCS S-0500
T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
O -
Personbelastning Se bilaga 2ai
Bestyckning el: Staduttag
Allménbelysning: Korridor 200 lux (wallwasher pa vissa vaggar). ‘
Ljudreduktion: Se bilaga 2ai
Ovrigt: Bredd korridor 1800mm
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SKARHOLMEN CENTRUM Kontor VK210

Dokument Sidnr

Rumsfunktionsprogram — bilaga 2a ii 3(29)

Status

Del

Material Kul6r,Glans,Anmarkn

Kontorsfunktioner, Ljusgron
Forrad, skrivarrum, posthantering, vilrum och teknikrum

Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Spacklas, vavklas och malas Kulor NCS S-0500

Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
Massiv Tradérr 1x2,1 m Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

(Ljudreduktion 35dB till vilrum)

Personbelastning Se bilaga 2ai

Bestyckning el: Bestyckas med 1st 4-végs uttag,
Bestyckning el skrivarrum/post/teknik:  Bestyckas med 4st 2-végs uttag
1st dubbelt RJ45 KAT 6 UTP/arbetsplats

Allmanbelysning: 300 lux. HG utfor ev. arbetsplatsbelysning.
Ljudreduktion generellt: Se bilaga 2a i
Ljudreduktion vilrum: R'w 44dB
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SKARHOLMEN CENTRUM Kontor VK210

Status

Del | Material | Kulér,Glans Anmérkn

WC / RWC /| Omkladningsrum, Ljusturkos

G Klinker STD 100x100mm

S Klinker Lika golv

v Spacklas, vavklas och malas Kul6r NCS S-0500
Publika enhet Klinker

T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
Publika enhet Fast gipsundertak

0] Massiv Tradorr 1x2,1 m Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Ljudreduktion 30dB

Handfat Standard porslin
Toalett Standard porslin

For RWC anpassas handfat, toalett och funktion enligt géllande normer - duschar i tva RWC
samt 2 duschar i 2 omkladningsrum (dvs. totalt 6 duschar).

Standard 15x15cm vitt kakel 4x3 plattor ovan handfat
Spegel 60x100cm

Publika enheter Golvbrunn
Personbelastning: Se bilaga 2a i
Bestyckning el: Se bilaga 2ai
Allméanbelysning: Armatur ovan spegel
Ljudreduktion mot korridor: R’'w 30dB

Ljudreduktion mot annat rum: R'w 35dB
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SKARHOLMEN CENTRUM Kontor VK210

Status

Del Material

Vaktmasteri, Orange

G Textilmatta
S Fabriksmalad trasockel
Vv Spacklas, vavklds och malas

T Systemundertak 60x60cm vitt

0 Glasparti 5x2,1m Massiv Tradérr 1x2,1 m

Personbelastning

Bestyckning el:

Allméanbelysning:

Ljudreduktion generellt:

Kuldr,Glans,Anmarkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt.
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

3 personer

Elkanaler med 8st dubbla 230V uttag
2st 400 voltsuttag 16A
1st Rj 45 Uttag Kat6utp /arbetsplats.

300 lux allman belysning. HG utfor ev.
arbetsplatsbelysning

Se bilaga 2ai
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

| Material

Anchorpoint, Blalila

Textilmatta

Fabriksmalad trasockel
Spacklas, vavklas och malas
Systemundertak 60x60cm vitt

Pentry med

Personbelastning

Bestyckning el:

Allméanbelysning:

Ovrigt:

Kulér,Glans,Anmarkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt.
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kuldr NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
2st diskmaskiner

1st kylskap under bank

Uttag till 1st kaffemaskiner

20 personer. Ej stadigvarande

10st 2-vags 230V uttag for verksamheten

1st 4-vags 230V uttag/arbetsplats
1st Rj 45 Uttag Kat6utp /arbetsplats

300 lux allman belysning samt 15st 2-vags uttag
for HG miljébelysning i tak/pa véagg. HG utfor ev.
arbetsplatsbelysning.

Inga avgransande vaggar mot korridor och dppet
kontor landskap




DocusSign Envelope ID: 44056E42-E3A5-4419-ACCD-8BED7C4ACF2F

Dokument Sidnr
Rumsfunktionsprogram — bilaga 2a ii 7(29)
SKHLM =
SKARHOLMEN CENTRUM  |Kontor VK210
Status
Del | Material I Kulgr,Glans,Anmarkn
Kontorslandskap, Ljusorange
Opersonliga platser
G Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
S Fabriksmalad trésockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Vv Spacklas, vavklas och malas Kulér NCS S-0500
T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
0 Taklanternin dar blandande solinstralning férhindras

Betongglasvagg mellan kontorslandskap och garage, se sid. 2 pé ritning bilaga 3.

Personbelastning 178 personer

Bestyckning el: 1st 4-vdgs 230V uttag/arbetsplats

1st Rj 45 Uttag Katbutp /arbetsplats

Allmanbelysning: 300 lux. HG utfér ev. arbetsplatsbelysning

Ovrigt: Inga avgransande vaggar mot korridor och

anchorpoint

%4
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Status

Dokument Sidnr
Rumsfunktionsprogram — bilaga 2a ii 8 (29)
Projektnamn

Kontor VK210

Del | Material

Kulér,Glans,Anmarkn

Kontorslandskap, Korall

Fasta platser

G Textilmatta

Bestyckning el:

Personbelastning

Allméanbelysning:

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Vv Spacklas, vavklas och malas Kulor NCS S-0500
T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

o} Glasparti 15x2,1m/Massiv tradorr 1x2,1m Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra )

Ljudreduktion 30dB
35 personer
1st 4-vdgs 230V uttag/arbetsplats

1st Rj 45 Uttag Kat6utp /arbetsplats

300 lux. HG utfor ev. arbetsplatsbelysning

Ljudreduktion mot korridor: R’'w 30dB
Ljudreduktion mot annat rum: R’'w 35dB
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SKARHOLMEN CENTRUM  |Kontor VK210

Status

Del I Material Kulgr,Glans,Anmarkn

Kontorslandskap, Beige
"Aktivitetsbaserad yta”

G Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
\Y Spacklas, vavklds och malas Kulér NCS S-0500
i Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
0]
Personbelastning 74 personer
Bestyckning el: 1st 4-vags 230V uttag/arbetsplats

1st Rj 45 Uttag Kat6utp /arbetsplats

Allméanbelysning: 300 lux. HG utfér ev. arbetsplatsbelysning

Ljudreduktion: Se bilaga 2ai

v & M
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SKARHOLMEN CENTRUM Kontor VK210

Status

Del | Material | Kutér,Glans Anmarkn

Kontorslandskap, Mellanbla
Tyst interaktionsfri yta

G Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Vv Spacklas, vavklas och malas Kulér NCS S-0500
T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
0 Massiv tradorr 1x2,1m Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Glasparti mot korridor ca 8x2,1m Ljudreduktion 30dB
Personbelastning 15 personer
Bestyckning el: 1st 4-vags 230V uttag/arbetsplats

1st Rj 45 Uttag Kat6utp /arbetsplats

Allmdnbelysning: 300 lux. HG utfér ev. arbetsplatsbelysning
Ljudreduktion mot korridor: R’w 30dB
Ljudreduktion mot annat rum: R’'w 35dB

G G
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SKARHOLMEN CENTRUM  |Kontor VK210

Status

Del | Material | Kulér,Glans, Anmarkn

Telefonrum/mindre motesrum, Morkgron

G Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Vv Spacklas, vavklds och malas Kulér NCS S-0500

T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
0 Glasad tradorr 1x2,1m telefonrum. Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Glasparti 2x2,1m/Glasad tradorr 1x2,1m Ljudreduktion 30dB

Personbelastning 2 personer. Interna méten.

Bestyckning el: 1st dubbelt 230v uttag samt 1st dubbelt RJ45 Kat
6 utp uttag

Allmanbelysning: 300 lux. HG utfér ev. arbetsplatsbelysning

Ljudreduktion mot korridor: R'w 35dB

Ljudreduktion mot annat rum: R'w 44dB
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

I Material

Projektyta, Brun
Projektyta

Textilmatta
Fabriksmalad trasockel
Spacklas, vavklas och malas

Systemundertak 60x60cm vitt

Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Ovrigt:

Kulér,Glans, Anmérkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvérdigt
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

10 personer. Ej stadigvarande, internt arbete
1st 4-végs 230V uttag/arbetsplats

1st Rj 45 Uttag Kat6utp /arbetsplats

300 lux. HG utfér ev. arbetsplatsbelysning

Oppen planldsning mot korridor
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

| Material

| Kulér,Glans, Anmarkn

Mellanstora motesrum, Mossqgron

Textilmatta

Fabriksmalad trasockel
Spacklas, vavklds och malas
Systemundertak 60x60cm vitt
Massiv tradorr 1x2,1m
Glasparti mot korridor ca 16m
Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Ljudreduktion mot korridor:

Ljudreduktion mot annat rum:

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Ljudreduktion 35dB

16 personer. Interna moten

5st 2-vags uttag + 1st 2-vags uttag bakom skarm

pa vagg

3st dubbla RJ45 uttag Kat 6 UTP

500 lux dver motesbord. 300 lux i dvrigt med

smart belysningsstyrning

R’'w 35dB
R'w 44dB
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

I Material

Matsal / Pentry, Rosa

Ljudddmpande linoluemmatta

Fabriksmalad trasockel

Spacklas, vavklas och malas

Systemundertak 60x60cm vitt

Pentry med

Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Glasad tradorr 1x2,1m, 3st:

Kulér,Glans,Anméarkn

Tarkett, Veneto Acoustic xf2™
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
6st diskmaskiner

6st hoga kylar

2st Frys

Uttag el och vatten till 5st kaffemaskiner
20st microvagsugnar

200 personer

Uttag enligt pentry samt 6st 6vriga uttag

300 lux samt totalt 10 st uttag for miljobelysning i
tak och vid golv. Dimbart utférande

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

| Material

l Kulér,Glans,Anmarkn

Stora publika motesrum, Ljusrosa

Textilmatta

Fabriksmalad trdsockel
Spacklas, véavklds och malas
Systemundertak 60x60cm vitt
Massiva tradorr 1x2,1m
Glasparti mot korridor ca 22m
Personbelastning

Bestyckning el:

Allméanbelysning:

Ljudreduktion mot korridor:

Ljudreduktion mot annat rum:

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kul6ér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Ljudreduktion 35dB

28-100 personer.

S5st 2-vags uttag + 1st 2-vags uttag bakom skdarm
pa vagg

3st dubbla RJ45 uttag Kat 6 UTP

500 lux éver motesbord, 300 lux i 6vrigt,
tavelbelysning vid avtalad plats

R'w 35dB
R'w 44dB
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

| Material

Lounge, Cerise

Textilmatta

Fabriksmalad trasockel

Spacklas, vavklas och malas

Systemundertak 60x60cm vitt

Pentry med

Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Massiva tradorr 1x2,1m

Glasparti 2,1 m mot landskap ca 6m

Kulér,Glans,Anmarkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

1st kylskap under bank
Uttag till 1st kaffemaskiner

15 personer. Ej stadigvarande
3st 2-vags uttag + 1st 2-vags uttag bakom skarm
pa vagg

1st dubbla RJ45 uttag Kat 6 UTPbakom skdrm

300 lux samt totalt 6st uttag for miljobelysning i
tak och golv

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Ljudreduktion 35dB

v (6
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del I Material

Kontorsrum, Lila

G Textilmatta

S Fabriksmalad trasockel
Vv Spacklas, vavklas och malas
T Systemundertak 60x60cm vitt

0 Massiv tradérr 1x2,1m
Glasparti 2,1m mot korridor, 10m
Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Ljudreduktion mot korridor:
Ljudreduktion mot annat rum:

Kulér,Glans,Anmérkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt.

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kuldér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Ljudreduktion 30dB

2 personer

1st 4-vags uttag /arbetsplats samt,
1st RJ45 uttag Kat 6 UTP

300 lux. HG utfor ev. arbetsplatsbelysning

R'w 30dB
R'w 35dB

By & o
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SKARHOLMEN CENTRUM  |Kontor VK210

Status

Del I Material Kulgr,Glans,Anmérkn ‘

Motesrum, Ljusbla

G Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Vv Spacklas, vavklds och malas Kulor NCS S-0500

T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
0 Massiv tradorr 1x2,1m Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Glasparti ca 32mx2,1m mot korridor Ljiudreduktion 30dB

Personbelastning 6 personer. Interna méten

Bestyckning el: 3st 2-vags uttag samt 1st uttag for TV
2st dubbla RJ45 uttag Kat 6 UTP

Allménbelysning: 500 lux dver motesbord, 300 lux i dvrigt
Ljudreduktion mot korridor: R'w 30dB
Ljudreduktion mot annat rum: R’'w 35dB

Gy E A
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Status

Projektnamn

Kontor VK210

Del | Material

Parkforvaltning, Pistageqron

Befintligt.

G Befintligt golv, kompletteras vid skador.

S Befintliga socklar, kompletteras vid skador.
Y Spacklas och malas
T Befintligt tak, kompletteras vid skador.

Personbelastning: Se bilaga 2a i

Allmanbelysning: Befintligt.

Ljudreduktion: Se bilaga 2a i

Kulér,Glans, Anmarkn

Bestyckning el: Befintligt, samt 3 st. laddstolpar

Likt befintligt

Likt befintligt

Kulér NCS S-0500

Befintligt

0 Nytt pentry, tillbyggnad for traktorer, industristangsel 4 3.0 m. enligt HV-standard och val.

2
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Projektnamn

Status

Kontor VK210

Del

l Material

] Kulér,Glans,Anmarkn

Entré, torq samt reception, Mellanbla

Textilmatta

Fabriksmalad trasockel

Spacklas, vavklas och malas

Systemundertak 60x60cm vitt

Massiv tradorr 1x2,1m
Glasparti ca 8mx2,1m mot korridor
Skjutglaspartier mot HUB ca 13m

Torgyta:
Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Métesrum 4st:
Personbelastning

Bestyckning el:
Allméanbelysning:

Massiv tradorr 1x2,1m
Ljudreduktion mot korridor:
Ljudreduktion mot annat rum:

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Ljudreduktion 30dB

50 personer

2st 4-vags uttag/plats

2st R145 KAT6 UTP UTTAG
300 lux

6 personer

2 st 2-vags uttag

400 lux

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
R’'w 30dB

R'w 35dB

o ]
By ©
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

I Material

Hubben, gron

Textilmatta

Fabriksmalad trasockel

Spacklas, vavklds och malas

Systemundertak 60x60cm vitt

Oppen yta
Personbelastning

Bestyckning el:
Allmanbelysning:

Motesrum 5Sst:
Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Kuldr,Glans, Anmérkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

60 personer.
4 st 2-vags uttag
300 lux. HG utfér ev. arbetsplatsbelysning.

3 rum: 12 personer, 1 rum: 8 personer, 1 rum: 6
personer

4 st 2-vags uttag samt uttag for skdrm

4st RJ45 KAT6 UTP UTTAG

300 lux. HG utfor ev. arbetsplatsbelysning

Glasparti 17x2,1m/Massiv tradorr 1x2,1m Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Ljudreduktion mot korridor:

Ljudreduktion mot annat rum:

R'w 30dB
R'w 35dB
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SKARHOLMEN CENTRUM  |Kontor VK210

Status

Del | Material Kulér,Glans,Anmarkn

Motesrum, Morkgra

G Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Vv Spacklas, vavklas och malas Kulér NCS S-0500
T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
0 Massiv tradorr 1x2,1m Fabriksmalas NCS S 4000-N ( Gra )
Glasparti 35mx2,1m mot korridor Ljudreduktion 35dB
Personbelastning 12 personer.
Bestyckning el: 4 st 2-vags uttag samt uttag for skarm

2st RI45 KAT6 UTP UTTAG

Allmanbelysning: 500 lux éver motesbord, 300 lux i Gvrigt
Ljudreduktion mot korridor: R'w 35dB
Ljudreduktion mot annat rum: R'w 44dB
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SKARHOLMEN CENTRUM Kontor VK210
Status
Kulér,Glans,Anmarkn

Del | Material

Motesrum, Mintqron

G Textilmatta

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Personbelastning

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Vv Spacklas, vavklds och malas Kulér NCS S-0500

T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

0 Massiv tradérr 1x2,1m Fabriksmé&las NCS S 4000-N (Gra)
Glasparti 6mx2,1m mot korridor Ljudreduktion 35dB

4 personer

3 st 2-vdgs uttag samt uttag for skarm
2st RJ45 KAT6 UTP UTTAG

500 lux 6ver motesbord, 300 lux i Gvrigt

Ljudreduktion mot korridor: R’'w 35dB
Ljudreduktion mot annat rum: R'w 44dB
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SKHLM

SKARHOLMEN CENTRUM

Projektnamn

Status

Kontor VK210

Del | Material

Motesrum, Mellanrosa

G Textilmatta

S Fabriksmalad trasockel

Vv Spacklas, vavklas och malas

T Systemundertak 60x60cm vitt

0 Massiv tradorr 1x2,1m

Glasparti 9mx2,1m mot korridor

Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Ljudreduktion mot korridor:
Ljudreduktion mot annat rum:

I Kulér,Glans,Anmarkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Ljudreduktion 35dB

4 personer

3 st 2-vdgs uttag samt uttag for skarm
2st RJ45 KAT6 UTP UTTAG

500 lux éver motesbord, 300 lux i 6vrigt

R'w 35dB
R'w 44dB

v
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

l Material

Serverum, Rod

Textilmatta

Fabriksmalad trasockel

Spacklas, vavklas och malas

Systemundertak 60x60cm vitt

Massiva tradoérrar 1x2,1m

Personbelastning

Bestyckning el:

Allméanbelysning:

Ljudreduktion mot korridor:

Ljudreduktion mot annat rum:

I Kulér,Glans, Anmarkn

Tarkett, vento eller likvardigt

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

Fabriksmalas NCS S 4000-N ( Grd)

Ljudreduktion 35dB

2 personer

12st 2vags uttag egen sakring

300 lux. HG utfor ev. arbetsplatsbelysning.

Se bilaga 2a i
Se bilaga 2ai

G G M
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del

I Material

Motesrum, blagron

Textilmatta

Fabriksmalad trasockel

Spacklas, vavklas och malas

Systemundertak 60x60cm vitt

Massiv tradorr 1x2,1m

Glasparti 12,5mx2,1m mot korridor

Personbelastning

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Ljudreduktion mot korridor:
Ljudreduktion mot annat rum:

Kulér,Glans,Anmérkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Ljudreduktion 35dB

12 personer

4 st 2-vags uttag samt uttag for skdrm
2st RJ45 KAT6 UTP UTTAG

500 lux 6ver motesbord, 300 lux i 6vrigt

R'w 35dB
R'w 44dB
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SKARHOLMEN CENTRUM

Status

Kontor VK210

Del Material

Besoksrum, ljusqul

G Textilmatta

S Fabriksmalad trasockel
Vv Spacklas, vavklds och malas
T Systemundertak 60x60cm vitt

0 Massiv tradérr 1x2,1m

Personbelastning

Bestyckning el:

Allméanbelysning:

Ljudreduktion mot korridor:
Ljudreduktion mot annat rum:

Glasparti 16,5mx2,1m mot korridor

Kulér,Glans,Anmarkn

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

Kulér NCS S-0500

Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A
Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)
Ljudreduktion 35dB

1 rum: 2 personer, 1 rum: 3 personer, 3 rum: 8

personer, 7 rum: 6 personer

4 st 2-vags uttag samt uttag fér skarm
2st RJ45 KAT6 UTP UTTAG

500 lux 6ver motesbord, 300 lux i Gvrigt

R'w 35dB
R'w 44dB

b (&
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SKARHOLMEN CENTRUM  |Kontor VK210

Status

\Y

Material Kulér,Glans,Anmarkn

Arkiv/lager

Arkiv och lager fardigstalls i enlighet med Riksarkivets foreskrifter och allmanna rad om
arkiv hos statliga myndigheter. Parterna ar éverens om att utférandet ska vara i den lagsta
klassen av dessa foreskrifter och rad. Avseende utférandet noteras vidare féljande.

Textilmatta Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

Brandklassade vaggar som ska forhindra brandspriding i minst 90 minuter

Kyla/ventilation levereras inte till arkiv/lager.

Bestyckning el: 2 separata strombrytare for att bryta el.

Inga rordragningar i tak sa som sprinkler.

Brandklassade dorrar som ska forhindra brandspriding i minst 90 minuter.
Arkiv och lager avgransas med mellanvagg.

By (&
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SKARHOLMEN CENTRUM |Kontor VK210
Status
Del Material TKulﬁr.Glans.Anm'a‘rkn I

Bodisgruppen, morkturkos

G Textilmatta

Bestyckning el:

Allmanbelysning:

Personbelastning

Forbo, Tessera Chroma eller likvardigt

S Fabriksmalad trasockel Fabriksmalas NCS S 4000-N (Gra)

\" Spacklas, vdvklds och malas Kulér NCS S-0500

T Systemundertak 60x60cm vitt Paroc Decibel Mass, 53mm. Classic kant A

o} Massiv tradérr 1x2,1m Fabriksmé&las NCS S 4000-N (Gr3)
Glasparti 6mx2,1m mot korridor Ljudreduktion 35dB

Rumsavgransande vikvdgg

4 personer
4 st 2-vags uttag samt uttag for skarm

500 lux 6ver motesbord, 300 lux i Gvrigt

Ljudreduktion mot korridor: R’'w 35dB
Ljudreduktion mot annat rum: R'w 44dB

By & o
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Reviderad: 2021-04-29
GRANSDRAGNINGSLISTA - Hus V

Forklaringar m m
Allmint

De exempel pa férvaltningsobjekt som 4r angivna direkt under kodade rubriker ovan ir endast exempel och inte en
komplett férteckning 6ver férekommande f6rvaltningsobjekt. Samtliga de férvaltningsobjekt som ar tydligt
hinférbara till en viss kod eller rubrik ingér vare sig de 4r angivna som exempel eller inte.

Ingir generellt i fastighetsigarens atagande: Utvindigt underhill samt drift av funktioner fOr fastighetsdrift.

Ingir generellt i hyresgistens dtagande: Invindigt underhall. Hyresgisten stir for anskaffning, utférande, drift,
underhill, reparation och iteranskaffning av HG-féremaél om inte annat anges i denna Grinsdragningslista eller i
Hyresavtalet i Gvrigt.

Om Hyresgisten 4sidositter sin skyldighet enligt denna grinsdragningslista och inte inom skilig tid vidtar rittelse
efter skriftlig anmodan dger Hyresvirden ritt att fullgéra skyldigheten p4 Hyresgistens bekostnad.

Aganderitten till férindringar, tilligg och forbittringar tillkommer Hyresvirden under alla férhillanden.
Hyresgistens underhall eller utbyte av ett visst f6rvaltningsobjekt i Lokalen innebir inte att dganderitten till
forvaltningsobjektet 6vergir till Hyresgisten.

Definitioner

Genomférande = reglerar ansvar for projektering och utférande av objektet/utrymmet fram till tilltridet av
lokalen. Med projekterar avses erforderliga utrednings- och konsultinsatser f6r upprattande av handlingar. Med
utfor avses samtliga resurser/aktiviteter som erfordras for att producera och besiktiga objektet. Den som ansvarar
for utférandet 4r dgare till objektet.

SRU = Skétsel, Reparation och Underhill innebirande bl.a. driftitgirder sdsom skétsel och tillsyn (observation av
funktion hos ett objekt och rapportering av eventuella avvikelser), samt underhéllsitgirder (med ett férvintat
intervall om mindre 4n ett 4r) vilka syftar till att uppritthélla funktionen hos ett objekt, samt inkluderar
felavhjilpande och akut underhall (t ex som f6ljd av skada/4verkan). Vid underhall dterstills vanligen funktionen
till den ursprungliga nivan. Underhall omfattar arbetsprestation, hjalpmedel samt utbyte av material, vara eller
komponent.

Utbyte = Planerat underhill och utbyte

HV = utf61s av och bekostas av hyresvirden
HG = utf6rs av och bekostas av hyresgisten

Med "hyresgistens installationer” avses i Grinsdragningslistan sivil de installationer som Hyresgisten sjilv har
utfért som de installationer som tidigare hyresgist utfort i Lokalen och som inte har 6vertagits av Hyresvérden.
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Genomférande SRU__[Utbyte Kommentar
Nr__|Objekt / utrymme Proji [ utfsr Utfr | Utfér
1 iga bygg d
1.1 |Hyresga i HG HG HG HG
1.2 _|Markiser tillhérande hyresgasten HG HG HG HG
1.3 |Skyltar: hanvisning HV HG HG HG
1.4 |Gemensamma entrépartier inkl. automatik HV HV HV HV
1.5 |Entrépartier till Iokalen inkl. automatik HV HV HG HG
1.6 |Glas till all entréer HV. HV HV HV
1.7 _|Atgérder i lastgator/lastfar/lastkajer HV HV HV HV
1.8 [Tak och tétskikt HV HV HV HV
1.9 |Fonster HV HV. HV HV.
2 |Konstruktiva arbeten
2.1 [Haltagningar i bjilklag HV HV HV HV
2.2 |Haltagningar i tak HV HV HV HV
2.3 _|Forsarkningskonstruktioner HV HV HV HV
2.4 |Ovriga ingrepp i bjilklag och andra birande konstruktioner HV HV HV HV
3 |Inviindiga byggnadsdelar
3 |Yresgestensy {ink, eventy & £ och HG HG HG HG
llhandahillen av Hy den)
3.2 |Undertak HV HV HG HG
3.3 |Vigegar fasta: lokalavskiljande (exkl. malning inom hyresgastens lokal) HV HV HV HV
3.4 |Vaggar: innervaggar HV HV HG HG
3.5 |Dérrar, dérrstangare och dérrstycken HV HV HG HG
3.6 |LAs inkl. [dscylindrar HG HG HG HG
3.7 |Jalusier vid butiksfront och fénsterpartier HV HV HG HG
3.8 [Persienner HV HV HG HG
3.9 |Golv ytskikt: plastmatta, textiimatta, parkett, tré, klinkergolv m.m. HV HV HG HG
3.10 |Mdlning av tak, viggar och dérrar HV HV HG HG
3.11 |Pentry inkl. inredning. HV HV HG HG
3.12 |Vitvaror HV. HV HG HG
3.13 dslickare i all utrymmen HV HV HV HV
3.14 |Brandslickare i hy lokaler HG HG HG HG
3.15 |Brandcellsgrdnser inom hyrd yta HV HV. HG HG
3.16 |Oppni lag f6r utrymningsvagar inom hyresgi lokal HV HV HG HG
3.17 |Hissar, rull o lyftbord i gemens. Utrymmen HV HV HV HV
3.18 |Sittbinkar och lik i utrymmen HV HV HV HV
3,19 |Skyltar: hdnvisning HV. HV HV HV.
4 |Ws
4.1 |Hyresga install HG HG HG HG
4.2 loppsanlaggning: fast installation HV HV. HV HV
4.3 laggning for hyresg; ki HV HV HG HG
4.4 |Avloppsrensning av vattenlds samt ledningar inom hyresgéstens lokal X X HG X
4.5 |Tappvattenanldggning till hyresgdstens utrustning HV HV HG HG
4.6 _|Tappvattenanldggning i dvrigt HV HV HG HG
4.7 i in i hyresga: lokal normalt slitage HV HV HV HV
4.8 |Radiatorer och termostater HV HV HV HV
4.9 d i llati HV HV. HV HV
4.10 ilationsi [ inkl. dvriga kanaler HV HV HV HV
4.11 |Komfortkyla till c aggning HV HV HV HV
5 |Elinstallationer
5.1 [Hyresgd i HG HG HG HG ] llation av inredningsdetaljer
5.2 |Elinstallation fér allménn ytor HV HV HV HV
53 Installation och leverans av el-central anpassad till hyresgéstens HY HV HV HV
verksamhet
5.4 |Kraftférsérjning HV HV HG HG
I maturer och ljuskillor och motsvarande) i W WY HG HG
g lokal
5.6 _[Nddbelysning och utrymningsskyitar i allménna utrymmen HV HV HV. HV
5.7 _|Nddbelysning och utrymningsskyltar i hyresgéstens lokal HV HV HV HV
6 |Besiktning
; o . o . Samtliga protokoll som upp vid HG:s b
g1 [Bosikening, o bonerlhys lokal inkl, x HG x x |ska pa begiran omedelbart éverldmnas till HV i
elcentralen
6.2 ik for eli i iall utrymmen X HV X X
6.3 ik av hissar, ppor, portar, tryckkirl m.m. X HV X x
6.5 |Sprinkler och br laggning | nma utrymmen X HV X X
| p som vid HG:s besik
6.6 |Sprinkler och brandgasanliggning hos enskild hyresgist x HG X X |ska pa begdran omedelbart 6verlimnas till HV i
bestrykt kopia.
6.7 |Brandbesiktning av all ytor X HV X x
igap som upp vid HG:s besik
6.8 dbesiktning och SBA av hyresgi lokal X HG X x  |ska pa begaran omedelbart éverlimnas till HV i
|bestrykt kopia.
7 |Tele/TV/Data
7.1 |Hy a i llati HG HG HG HG
7.2_|Telefonnét hos hyresgésten HG HG HG HG
7.3 _|Datanit hos hyresgisten HV HV HG HG
7.4 |Centralantenn fér TV HV HV HV HV
8 |lLarm
8.1 |Hyresg: HG HG HG HG
8.2 |Larm, ydd fér fastigh HV. HV HV HV
9 och anering
9.1 |Trappor, hissar, gangar och entréer som nyttjas av flera hyresgister HV HV HV HV
9.2 |Trappor, hissar, gangar och entréer som nyttjas av en hyresgist X 3 HG HG
9.3 |Ovriga ytor inkl. all | ach lastfar X X HV HV
9.4 _|Snérdjning, sandning, halkbekampning X X HV HV
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2.2

Bilaga 2c
HYRESGASTENS ARBETEN | LOKALEN

Inledning

Hyresgisten far efter fardigstallandet av Ombyggnadsarbetena inte utan sirskild skriftlig
overenskommelse med Hyresvirden i vatje enskilt fall, utféra byggnads- eller
installationsarbeten eller andra dndringar i Lokalen. For det fall sidant
godkinnande har erhallits fran Hyresvirden aligger det Hyresgisten att f6lja,
samt tillse att Hyresgistens anlitade entreprendrer foljer, de ordningsregler och
ovriga bestimmelser som giller f6r Hyresgistens arbeten i Lokalen som framgar
av punkt 2 i denna Bilaga 2¢ (Hyresgistens atbeten i Lokalen).

I denna Bilaga 2c giller de definitioner som framgir av Bilaga 1 (Allminna
Villkor), sivida inget annat sirskild anges.

Hyresgastens arbeten i Lokalen efter Hyresvardens godkannande

Hyresgastens ansvar for byggnads- och installationsarbeten

Byggnads- och installationsarbeten eller dndringar som utférs av Hyresgésten i
Lokalen, far bara utféras enligt av Hyresvirden i f6rvig granskade och
skriftligen godkinda ritningar samt av entreprenér och pa arbetstid som
Hyresvirden skriftligen godkint. Det 4ligger Hyresgisten att tillhandahalla
Hyresvirden med ritningar av sidan detaljniva att det tydligt framgar vilka
atgirder Hyresgisten avser genomf6ra i Lokalen. Hyresgisten dr skyldig att noga
folja de anvisningar som Hyresvirden limnar om arbetenas utférande. Att
Hyresvirden godkint arbeten eller limnat anvisningar for arbetenas utférande
innebdr inte att Hyresgistens ansvar for arbetenas utférande eller arbetenas
konsekvenser inskrinks eller att Hyresvirden patar sig nigon del av
Hyresgistens ansvar.

Tillstand, bygglov m.m.

Nir Hyresvirden limnat skriftligt godkdnnande av entreprendr och underlag
enligt punkt 2.1 ovan 4r det Hyresgistens skyldighet att inhdmta bygglov och
andra nédvindiga tillstind. Hyresgisten ska, enligt Hyresvirdens anvisningar,
dven ta hand om upprittande eller revidering av relationshandlingar f6r den eller
de delar av Fastigheten som berdrs av Hyresgistens arbeten. Vidare ska
Hyresgisten i god tid fore eventuella arbetens utféranden forete till Hyresvirden
byggvarudeklarationer f6r de produkter och material som ska tillféras Lokalen.
Hyresgisten ska std for samtliga kostnader i samband med dessa dtgirder.

(O | | 7
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2.3 Inredning samt tekniska specifikationer

Vid utférande av byggnadsarbeten och nyttjande av Lokalen effer fardigstillandet av
Ombyggnadsarbetena ska Hyresgisten sirskilt iaktta f6ljande:

Mellanvaggar inom Viggar inom Lokalen som byggs av Hyresgisten ska

Lokalen klis med tindskyddande beklddnad av godkind klass
enligt gillande brandskyddsregler, samt placeras sé att
konflikt med sprinkler, ventilation och/eller
brandutrymning inte uppkommer. Mellanvigar far
sittas upp till tak under f6rutsittning att nedanstiende
beaktas.

Hyresgasten star f6r eventuella anpassningskostnader
for ombyggnad av ventilation, sprinkler etc. enligt
gillande myndighetskrav. Allt arbete avseende
sprinklers utférs av Hyresvirden men bekostas av
Hyresgisten. Samtliga anpassningsitgirder
genomforda av Hyresgisten ska godkinnas av sdvil
relevant myndighet som Hyresvirden.

Invéndigt tak Invindigt tak fir inte beklidas med brinnbart matetial.

Hyresgisten star f6r eventuella anpassningskostnader
f6r ombyggnad av ventilation, sprinkler etc. enligt
gillande myndighetskrav. Allt arbete avseende
sprinklers utfors av Hyresvirden men bekostas av
Hyresgisten. Samtliga anpassningsatgirder
genomforda av Hyresgisten ska godkinnas av savil
relevant myndighet som Hyresvirden.

Undertak Vid utformning av eventuellt undertak méste hinsyn
tas till sprinkler, ventilation och nddbelysning. Kravet
pa undertak ér att det ska ha minst 75 procents
genomslipplighet. Undertak fir inte beklidas med
brannbart material. Monteras undertak med mindre dn
75 procents genomslipplighet méste dubbel sprinkling
installeras med f6ljande 4ndring av ventilationsdon,
nédbelysning och brandlarm, inklusive
utrymningslarm samt tillhérande avprovning, allt pa
Hyresgistens bekostnad.

Hyresgasten star for eventuella anpassningskostnader
f6r ombyggnad av ventilation, sprinkler etc. enligt
gillande myndighetskrav. Allt arbete avseende
sprinklers utfors av Hyresvirden men bekostas av
Hyresgisten. Samtliga anpassningsatgirder

e
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genomfdrda av Hyresgisten ska godkinnas av sivil
relevant myndighet som Hyresvirden.

Elsystem och Hyresgisten vertar eventuella befintliga
elinstallationer inom elinstallationer i Lokalen.
Lokalen

Det iligger Hyresgisten att pa Hyresgistens bekostnad
anlita behorig elinstallatér for genomférande av alla
elinstallationer inom Lokalen. Anlitad elinstallatér ska
anmialas till Hyresvirden.

Hyresgisten ska limna Hyresvirden tilltride for att
utféra besiktning av elinstallationerna. Eventuella
brister och fel som noteras vid sidan besiktning
atgirdas och bekostas av Hyresgisten. Samtliga
besiktningar bekostas av Hyresgisten.

Hyresgisten fér inte koppla in utrustning som str
elsystemet i Fastigheten. Om s4 sker far Hyresvirden
pé Hyresgistens bekostnad vidta dtgirder for att
eliminera stérningarna.

Brandsadkerhetssystem Lokalen ir utrustad med ett brandsikerhetssystem.
Detta 4r en del av det brandsikerhetssystem som finns
inom Fastigheten med sprinkler, branddetektorer och
hégtalare placerade inom lokaler, kundstrak, garage
m.m. Det aligger Hyresgisten att f6lja de anvisningar
som finns i de vid var tid gillande
brandskyddsreglerna.

Hyresvirden utf6r pa Hyresgistens bekostnad alla
atgirder relaterade till brandsikerhetssystemet, sisom
anpassningar f6r ombyggnad av ventilation, sprinkler
etc.

Utrymningsvégar L3s i ndéduttymningsdétrar méaste ha nédtillbehér.
Lasning av nédutrymningsdrrar médste
forreglas/kopplas till annan visentlig funktion i
Lokalen, exempelvis belysning. L6s inredning i
Lokalen fir inte skymma nddutgings- eller andra
hinvisningsskyltar eller blockera utrymningsvigar.

For det fall Hyresgisten blockerar
nédutrymningsvigar i Lokalen har Hyresvirden ritt att
pa Hyresgistens bekostnad avligsna sidan inredning
eller sadana féremal.

Nodutrymningsskyltar Nodutrymningsskyltar samt nédbelysning i Lokalen
6vertas av Hyresgisten i befintligt skick. N6dbelysning

(Br (5| A
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2.5

2.5.1

samt ledljus i Lokalen  fir inte skymmas eller tickas av Hytresgisten. Om
ytterligare nédutrymningsskyltar behéver monteras pa
grund av Hyresgistens layout £6r Lokalen installerar
Hyresvirden dessa pd Hyresgistens bekostnad.

Larmanlaggning Hyresgisten bekostar larmanliggning samt
inbrottsskydd f6r Lokalen. Hyresgisten ska ing i vid
var tid gillande larm- och sikerhetssystem {6t
Fastigheten.

Vatten och avlopp Tappkallvatten fir inte anvindas till kylning.

Diskmaskiner och dylikt fir inte anslutas till det
centrala tappvarmvattensystemet.

Tappvattenmitare ska installeras av Hyresvirden pa
Hyresgistens bekostnad om Hyresvirden si begir.

Styr- och Hyresgistens intedning och utrustning fir inte placeras
reglerutrustning sd att rumstermostaten registrerar felaktig
rumstemperatur.

Till undvikande av tvivel noteras att ovanstdende regleringar avseende sprinkler
enbart dr aktuell for det fall Hyresgistens ombyggnationer under hyrestiden
skulle foéranleda dndring-/anpassningsbehov av eventuellt sprinklersystem.
Hyresvirden ansvarar f6r och bekostar att eventuellt sprinklersystem (dvs. om
sadant existerar i Lokalen i befintligt skick) pa Tilltridesdagen 4r i enlighet med
gillande myndighetskrav.

Relationshandlingar

For det fall Hyresgistens arbeten 1 Lokalen leder till att
relationshandlingar/ritningar 6ver Fastigheten delvis behéver uppdateras/bytas
ut ska detta hanteras av Hyresgisten pa Hyresgistens bekostnad. Handlingarna
ska sedan de uppdaterats/bytts ut 6verlimnas till Hyresvirden.

Besiktning efter ombyggnation av Lokalen

Efter ombyggnation av Lokalen ska en sirskild besiktning ske for att konstatera
att respektive part fullgjort sina dtaganden och sirskilt att Hyresgisten fullgjort
sina ataganden enligt punkt 2.3 ovan. Besiktningsman ska utses av Hyresvirden
och bekostas av Hyresgisten. Besiktningsmannen ska vara en limpad och ojivig
person. Jav ska bedémas i enlighet med f&rvaltningslagen (SFS 1986:223).
Invindning om olimplighet eller jav ska géras innan besiktning sker. Har
besiktning skett utan att invindning om oldmplighet eller jav far invindning
hirom inte goras av Hyresgisten direfter.
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2.5.2 Resultatet av besiktningen ska antecknas i ett protokoll som ska justeras av bide
Hyresvirden och Hyresgisten. Part ska omedelbart och pa egen bekostnad
itgirda eventuella anmirkningar som pipekas av besiktningsmannen. Aven de
anmiarkningar som 4tgirdas ska godkinnas av besiktningsman och ett protokoll
ska upprittas som ska justeras av bidde Hyresvirden och Hyresgisten.

2.5.3 Uppfyller inte Hyresgisten sina ataganden om rittelse eller féljer inte
Hyresgisten de anvisningar om arbetenas utférande som Hyresvirden limnat
far Hyresvirden genomf6ra rittelse pa Hyresgistens bekostnad.

Ort:  Steekabim Or: Skarhiluen

Datum: 26-Jul-2021 Datum: g/ -2L
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Bilaga 2d
REGLER FOR ENTREPRENORER

Omfattning och tillampning

Hyresgisten ir skyldig att tillse att de entreprendrer (samt deras anstillda och
underleverantérer) som Hyresgisten anlitar for utférande av arbeten inom Lokalen
och Fastigheten f6ljer de regler som anges i denna bilaga.

Arbetsmiljéansvar
Generellt om arbetsmiljoansvar

Arbetsmiljolagen syftar till att forebygga ohilsa och olycksfall i arbetet samt dven i
ovrigt att uppni en god arbetsmiljo pa arbetsplatsen.

Enligt 3 kap 7g § arbetsmiljlagen (1997:1160) ska de som samtidigt, eller i tidsmissig
anslutning till varandra, bedriver verksamhet pa ett gemensamt arbetsstille, samrada
och gemensamt verka for att dstadkomma tillfredstillande skyddsforhéllanden.

Entreprendrens ansvar for gemensamt arbetsstélle

For att uppna kraven enligt arbetsmiljolagen krivs att skyddsverksamheten samordnas
nir ett fast driftstille dr ett gemensamt arbetsstille for flera verksamheter och
arbetsgivare.

Om en byggarbetsplats utgor gemensamt arbetsstille med annan verksamhet pa ett
fast driftstille, t.ex. vid ombyggnad, ansvarar entreprenéren (byggherren) enligt 3 kap
6, 7a och 7b §§ arbetsmilj6lagen f6r samordningen av de arbetsmilj6frigor som beror
byggarbetena. Detta ansvar kan endast 6verldtas till annan genom ett skriftligt
uppdragsavtal enligt reglerna i 3 kap 7c samma lag.

Byggarbetsmiljosamordnare

Vid entreprenadarbeten inom Lokalen och i 6vrigt inom Fastigheten 4r entreprendren
enligt 3 kap 6 § arbetsmilj6lagen skyldig att utse en limplig byggarbetsmiljésamordnare
fér planering och projektering (BAS-P) och utférandet av arbetet (BAS-U). Aven om
entreprendren utser annan in sig sjilv till BAS-U eller BAS-P har entreprenéren
fortfarande, tillsammans med byggarbetsmiljésamordnarna, ansvar f6r att samordning
sker. Entreprendren ir skyldig att f6lja byggarbetsmiljésamordnates anvisningar.

Entreprendrens skyddsansvar for arbetstagare och héansyn till utomstaende

Entreprentr har genom ansvarig arbetsledare eget skyddsansvar for sina arbetstagare
enligt 3 kap 2, 2a, 2b, 2c och 3 §§ i arbetsmiljSlagen.

e | |
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Aven entreprendrens arbetstagare har en skyldighet att medverka i arbetsmiljSarbetet
och f6lja givna foreskrifter samt anvinda de skyddsanordningar m.m. som behévs for
att forebygga ohilsa och olycksfall enligt 3 kap 4 § i samma lag.

Entreprendren ir dartill skyldig att tillse att den egna verksamheten och anordningar
pa det gemensamma arbetsstillet inte medf6r att ndgon utomstdende som arbetar dér
utsitts for risk f6r ohilsa eller olycksfall (se 3 kap 7g § arbetsmiljolagen).
Entreprendren idr darutéver skyldig att ta hansyn till utomstiendes arbetsférhallanden.

Arbetsmiljoplan

Entreprendren ir tillsammans med BAS-U skyldig att tillse att en arbetsmiljéplan for
entreprenadarbetet upprittas. Vidare dr entreprendren tillsammans och BAS-P skyldig
att tillse att arbetsmiljéplanen anslds och finns tillginglig pa arbetsplatsen.

Brandskyddsregler
Brandskydd

Inom Fastigheten finns littantidndliga varor. Detta stiller stora krav pa férebyggande
brandskyddsatbete. Fastigheten har dirfér forsetts med automatiska brandlarm.
Detektorerna ger larm fér r6k och virme. Det finns ocksa sprinklade utrymmen inom
Fastigheten. Larm kan utl6sas genom felaktigt handhavande eller mekanisk skada pa
detektorer och ledningar. Entreprenorer som utfor arbete ddr brandlarm eller sprinkler
finns ska beakta risken f6r obefogade utryckningar frin brandférsvaret genom
oavsiktligt larm. En entrepren6r som genom oaktsamhet férorsakat utryckning frin
brandférsvaret kommer att debiteras aktuell utryckningskostnad.

Information om brandskydd m.m.

Entreprenéren ska, innan arbetet paborjas pa driftstillet, lokalisera och informera sina
anstillda om:

a) tillgingliga utrymningsvigar;
b) ndrmaste tillgingliga telefon och hur den anvinds i nédsituation; och
c) brandslickningsmateriel.

Brandtatning

Om det vid entreprendrens arbete inom Fastigheten sker genombrott i brandcell ska
entreprendren, om moijligt, tita sidant under arbetets ging. Om arbetet inte slutférs
under en arbetsdag ska tillfilliga titningar av genombrott av brandcell utféras vid
arbetsdagens slut.

Vid brand

Vid brand ska entreprenéren i mojligaste man ridda skadade och varna de som hotas
av branden. Entreprendren ska om mojligt slicka branden med tillginglig
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4.2

4.3

slickutrustning. Entreprendren ér skyldig att vid brand pa driftstillet larma
brandférsvaret, telefonnummer 112.

Heta arbeten

Fore byggstart ska entreprendren fér Hyresgisten uppvisa certifikat for de som ska
utf6ra s.k. heta arbeten. Entreprenéren ska dirutéver kontakta Fastighetens
drifttekniker fore utférande av heta arbeten inom Fastigheten sé att avstingning av
larmsektionen ska kunna ske dessférinnan.

Med heta arbeten avses sidana arbeten som genom hetta, gnistbildning etc. kan ge
upphov till brand eller explosion, exempelvis svetsning, skirning, 16dning, torkning
och arbete med sliprondell. Observera dven att okapslad elektrisk utrustning kan ge
upphov till brand eller explosion.

Avfallshantering
Avfallshantering

Nir nybyggnation, ROT-arbete, ombyggnader och rivning sker inom Lokalen eller
Fastigheten ska entreprendren fére byggstarten skriftligen redovisa f6r Hyresgisten
dels vilket avfall (inklusive farligt avfall) som atgirderna kan ge upphov till och dels
uppritta en plan f6r hur avfallshantering och dokumentation av avfallshantering ska
ske. Redovisningen ska innehalla de uppgifter om avfall som krivs i enlighet med 10
kap 6 § punkt 5 och 6 i Plan- och bygglagen (2010:900).

Dokumentation och redovisning av avfallshantering

Entreprendren dr skyldig att f6ra anteckning om vilka typer och mangd av avfall som
uppkommer under arbetet inom Lokalen eller Fastigheten samt vart avfallet
transporteras. Ska transport av farligt avfall ske dr entreprenéren skyldig att uppritta
transportdokument. Sddana anteckningar och transportdokument ska redovisas fér
Hyresgisten. Redovisningen ska bl.a. innehilla féljande uppgifter:

a) Varifran avfallet kommer (t.ex. objekt sisom littra, projektnr. eller liknande);
b) Mingden av avfall:

c) Vilka fraktioner i avfallet som sorteras ut;

d) Vilken EWC-kod (European Waste Catalogue) som respektive avfall har;

€) Hur/av vem avfallet transporteras; och

f) Var avfallet limnas.

Behandling av avfall

Entreprendren ska endast i undantagsfall blanda avfall. Huvudregeln ér att avfall ska
sorteras. Farligt avfall fir ej blandas.

e s | &
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4.4 Transport av avfall
Entreprendren dr skyldig att tillse att avfall transporteras av en transportdr (sig sjilv
eller annan) som innehar erforderliga tillstind, till en mottagare som innehar
erforderliga tillstind. Om entreprendren utfor en icke-tillstindspliktig transport av

farligt avfall 4r han skyldig att anmila detta till linsstyrelsen. For transport av
ateranvindningsmaterial krivs varken anmilan eller tillstind.

5. Dokumentation

Vid ombyggnader m.m. ska bl.a. f6ljande dokumentation upprittas och finnas
tillgAnglig f6r Hyresgisten (som ska kunna uppvisa dokumentationen f6r Hyresvirden
vid forfragan):

a) Relationsunderlag Arkitekt, f6r Hyresvirdens relationshantering i CAD:en;
b) Relationsundetlag El, till f6rdelningscentral;
¢) Relationsritning huvudledningsscheman. OBS! Kan vara aktuellt i samtliga elrum;
d) Relationstitning el i mark;
e) Relationsritning VA;
f) Relationsritning Luft;
2) Injusteringsprotokoll, OVK vid storre forandringar;
h) Relationstitning kyla och virme. Vid stérre ingrepp flodesmitning och protokoll;
i) Relationsritning sprinkler, dven i sprinklercentral;
j) Anldggarintyg sprinkler och brandlarm;
k) Relationstitning brandlarm, vid larmcentral och till Riddningsnimnden;
) Brandskyddsdokumentation;
m) Relationstritning brandlarm, talat meddelande, hogtalare i alla butiker;
n) LeverantSrsforteckning, produktblad, skétselanvisningar; och
0) Arbetsmiljoplan.
6. Storande arbeten

6.1 Generella regler

Stérande arbete fir som huvudregel inte utféras inom Fastighetens butiksomrade
under den tid Fastigheten 4dr 6ppet for allménheten. Storande arbete fir dock som
huvudregel utféras inom Fastighetens kontorsdel 4ven under den tid Fastigheten ir
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6.2

7

.

8.1

6ppen for allmidnheten, under férutsittning att entreprendren i god tid dessférinnan
informerar berérda hyresgister.

Hyresvérdens samtycke m.m.

Entreprendren ir skyldig att informera Hyresvirden (centrumledning) nir stérande
arbete avses utféras inom Lokalen eller Fastigheten samt ange under vilken tidstymd
arbetet kommer att paga och utf6ra sidana arbeten under den tid Hyresvirden
(centrumledningen) anvisar.

Hyresvirden har ritt att avbryta entreprendrens storande arbete inom Lokalen eller
Fastigheten om sadant arbete utfors utanfér de av Hyresvirden angivna tidsramarna,
utan att entreprenoren har ritt till ersittning hirfor. Hyresgisten har alltid ratt att
avbryta stérande arbete som utfors av entreprendren inom Lokalen eller Fastigheten
utan att entreprenoren eller Hyresgisten har ritt till ersittning harfér.

Forsakringar
Kompletterande forsakring

Entreprendren ska, utéver den forsikring som framgir av 5 kap 22 § AB 04 och 5 kap
23 § ABT 06, ha foljande forsakringsskydd:

a) Allriskforsikring fér Hyresgistens och 6vriga hyresgisters befintliga egendom;
b) Ansvarsforsikring med

@@ utvidgat skydd for entreprendren s att bl. a entreprendrens ansvar, enligt
5 kap 11 och 13 §§ AB 04 och 5 kap 11 och 13 §§ ABT 06 ticks;

(1) utvidgat skydd for skada pd omhandertagen egendom,
(iiiy  skydd for entreprendrens produktansvar, och

(iv)  skydd vid f6rmogenhetsskada;

¢) ROT-forsikring for skada pa befintlig fast och 16s egendom tillhérig Hyresgisten
eller tredje man. ROT-forsakring ska vara en allriskforsikring och bla. gilla f6r
Hyresgisten. ROT-forsakringens forsikringsbelopp ska vara ligst 5 miljoner
kronor.

Sjalvrisk

I de fall d4 Hyresgisten (i egenskap av bestillare) vid ovan nimnda forsikringar ar
skyldig att svara for sjilvrisken for forsakringar enligt punkt 7.1 ovan ska den uppgi
till hogst ett (1) basbelopp.

Aliménna regler

Alkohol och narkotika

Det dr forbjudet att vistas alkohol- eller natkotikapaverkad inom Fastigheten.
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Rokningsforbud

Rékning dr forbjuden inom Lokalen och i Gvrigt inom Fastigheten.

Tillfartsvéagar

Entreprendren svarar for att det finns erforderliga tillfartsvigar till arbetsomradet.

Etablering utanfor Fastigheten

Om entreprendren har behov av att etablera sig/nyttja omride utanfér Fastigheten for
utférande av arbetet, ska entreprendren ansvara for och bekosta att erforderliga
tillstind och medgivanden erhalls frin myndigheter och fastighetsidgare samt bekostar
eventuell ersittning f6r sidant nyttjande.

Bullerddmpning m.m.

Erforderliga tekniska atgirder sasom provisorier, bullerdimpning, avskidrmningar och
dylikt ska inga i entreprenaden. Tillfilliga upplagsplatser utanfér arbetsomradet for
material, bodar och dylikt ska viljas i samridd med bestillaren.

Kontroll av skalskydd

Entreprenéren ska under entreprenadtiden, varje dag, efter arbetstidens slut noggrant
kontrollera att fonster, dorrar och andra 6ppningar ér vil stingda och i férekommande
fall lasta inom Lokalen och Fastigheten i 6vrigt.

Olycksfall

Olyckshindelser (tillbud och olycksfall) som sker pi driftstillet ska anmiilas till
entreprendrens arbetsledning. Vid behov ska ambulans tillkallas av entreprendren eller
dess anstilla. Entreprenérens anstillda ska informeras om adressen for det fall
ambulans etc. méste tillkallas.

Ott: Stockholm Ort: Stalyg (m e
Datum: 26-Jul-2021 Datum: &/g-2(

SKARHOLMEN RETAIL AB STOCKHOLMS KOMMUN

Oocudigned by

(ot st °. DL

Carl Strufve Signatur

¢
%h& A b luzﬁ-{

David Wright Namnfortydligande

(B (& |wy
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- s S'
= GRON BILAGA s

FASTIGHETSAGARNA TILL LOKALHYRESAVTAL Bilaganr s
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande 6verenskommelse. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

90108-VK210-01 Masholmen 22
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:

Skarholmen Retail AB 556900-2727
Hyresgdst Namn: Personnr/Orgnr:

Stockholms kommun 212000-0142
Samverkan, Parterna har i samband med tecknande av denna 6verenskommelse utbytt information om sina miljéambitioner och sitt miljéarbete. |

information och fortsattningen ska sadant informationsutbyte ske minst en gang vartannat ar. Informationsutbytet ska dokumenteras
utbildning

Hyresvérden ska kalla till och leda samrads- och uppféljningsmoéten med en av hyresgésten angiven representant. Under métena ska status fér
atagandenai denna 6verenskommelse gasigenom. Mo6tena ska dokumenteras och genomféras minst en gang vartannat ar.

Parterna ska gemensamt ta fram och minst en gang vartannat ar se dver och uppdatera en handlingsplan fér minskning av lokalens och
fastighetens miljopaverkan.

Hyresvérden ska forse hyresgasten med skriftlig information om hur hyresgasten kan bidratill att minska lokalens och fastighetens
miljopaverkan. Informationen ska minst omfatta omradena energi, materialval och avfallshantering i samband med hyresgéstanpassning och
lI6pande underhall.

Miljcertifiering avbyggnaden och/eller lokalen

Energi och | samband med tecknandet av denna 6verenskommelse ska hyresvérden genomféra och dokumentera en genomgang med hyresgéasten av
inomhusmiljé senast genomford energideklaration inklusive identifierade forbattringsférslag avseende energiprestanda samt redovisad obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) och radonmétning om sadan utfarts. | samband med de arliga samrads- och uppféljningsmétena av denna
Mangd energi | dverenskommelse ska parterna diskutera de identifierade forbattringsférslagen samt utfallet av undersokningar av energiprestanda,
ventilation och radonhalt som utférts efter upprattande av energideklarationen.

Parterna ska arligen utbytainformation om resursanvandningen i lokalen avseende

Verksamhetsel Information baseras pa Rmitning [férdelning av total energianvéndning
Information tillhandahélls av Rhyresvirden [ Thyresgasten

Vérme inklusive tappvarmvatten Information baseras pa gmétning Dfﬁrdelning avtotal energianvéndning
Information tillhandahalls av @hyresvérden Dhyresgésten

Kaifartigta [Ckomfortkyla finnsej i lokalen
Information baseras pa [:lméitning &fardelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Klhyresvirden Dhyresgésten

Sérskild kyla (processkyla) X ssrskild kyla (processkyla) finns ej i lokalen
Information baseras ph [Cmétning [fsrdelning av total energianvandning
Information tillhandahalls av Dhyresvérden Dhyresgésten

Fastighetsel Information baseras pa Kmitning [Iférdelning av total energianvéndning
Information tillhandahalls av Ehyresvérden Dhyresg-’a’sten

Vattenanvandning Information baseras pa Xmétning [férdelning av total vattenanvandning
Information tillhandahalls av Xhyresvérden Dhyresgésten

Parterna ska samverka for att optimera drifttiderna for uppvarmning, kylning och ventilation i lokalen.

Hyresgéstens val av energidrivna system och utrustning ska utga fran en livscykelkostnadskalkyl dér méjligt och ekonomiskt rimligt.

Energislag Hyresvarden ska kopa produktionsspecificerad férnybar el.
CIFrantilltradet [XISnarast med hansyn till ingangna avtal, dock senast (datum) ek. férsvarbart

Hyresgasten ska kopa produktionsspecificerad férnybar el.
[IFran tilltradet (XISnarast med hénsyn till ingdngna avtal, dock senast (datum) €k. foérsvarbart

Hyresgast- Hyresvarden skai samband med tecknandet av denna 6verenskommelse informera hyresgasten om en optimal inplacering av arbetsytor med
anpassning och hansyn till lokalens tekniska forutsattningar.
|I6pande underhall

Hyresgasten ska i samband med tecknandet av denna 6verenskommelse delge hyresvdrden en mobleringsplan som beaktar lokalens tekniska
Lokalutformning | fgrutsattningar. Hyresgésten skalépande meddela hyresvirden om anvindningen av lokalen éndras pa ett stt som paverkar inomhusmiljén.

Materialval | Parterna ska ta miljohansyn vid materialval i lokalen.

Val avinredning | Parternaska vélja vitvaror med |ag energianvandning i lokalen.
och utrustning

Fastighetsdgarna Sveriges formulir gg upprattat 2012 inom ramen for Fastighetsidgarnas Gréna hyresavtalsprojekt dér hyresvérdar, hyresgéster och myndigheterdeltagit. 08 08
i orbj N
Reviderat 2016. Eftertryck férbjuds. (s uu v
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~ GRON BILAGA
FASTIGHETSAGARNA TILL LOKALHYRESAVTAL

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande 6verenskommelse.

Sid2(2)

Bilaga nr 5

Kryss i ruta innebér att den dérefter fljande texten géller

Avfallshantering

Parterna ska dokumentera hanteringen av demonterat och bortfért byggmaterial samt inredning (3teranvéndning, materialatervinning,
energiatervinning och deponering) i ssamband med hyresgdstanpassning i befintlig lokal.

Lokalunderhall | Hyresgasten ska vid utévande av sin vardnadsplikt och underhallsskyldighet i lokalen ta miljghansyn vid val av metoder.
Hyresvarden ska vid underhall, skétsel och drift i fastigheten ta miljohéansyn vid val av metoder.
Underskrift Denna avtalsbilaga har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort/datum: Ort/datum: -
Stockholm  26-Jul-2021 Heomitabniin & / g2
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

SKARHOLMEN RETAIL AB

STOCKHOLMS KOMMUN

Namnteckning(firmatecknare/ombud): DFirmatecknare
Docusgned by

(o tofe

AeTecHIALSETS

[Jombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

R al__

l:l Firmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Carl Strufve David Wright

Namnfértydligande: |,

P‘l k‘\/\\c A\'\/V\,\/njf‘éi'

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 9g upprittat 2012 inom ramen fér Fastighetsdgarnas Gréna hyresavtalsprojekt dér hyresvirdar, hyresgéster och myndigheter deltagit. o8
Reviderat 2016. Eftertryck forbjuds. (s






