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§7
Nybyggnation av férskola, kv. Stallarholmen 17,
Torpglantan 8

KS 2021/810

Beslut
Skarholmens stadsdelsndmnds ansdkan om hyresmedgivande
for en ny forskola pa fastigheten Stallarholmen 17 till en
hyresgenererad projektkostnad om 63,8 mnkr och en hyra ar 1
om 3,1 mnkr godkénns.

Arendet
Stadsledningskontorets tjénsteutlatande daterat den 5 juli 2021
behandlas.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och det ar
stadsledningskontorets férslag. Ordféranden finner att
ekonomiutskottet beslutar enligt stadsledningskontorets forslag.

Handlingar i arendet
e KS2021/810-2 (Godkédnd - R 1) KS 2021/810
Tjénsteutlatande - Nybyggnation av forskola, kv.
Stallarholmen 17, Torpgléntan 8
e KS2021/810-1 Framstillan fran Skdrholmens
stadsdelsnamnd



Signerat av
Detta dokument har signerats digitalt av féljande personer

Namn Datum
Kerstin, Tillkvist 2021-09-01
Anna,Jerimyr 2021-09-01

Karin Bjérnsdotter,Wanngard 2021-09-01
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Handlaggare Till

Helen Ortegren Kommunstyrelsens ekonomiutskott

Telefon: 0850829472

Nybyggnation av férskola, kv. Stallarholmen 17,
Torpglédntan 8

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutar féljande.
Skarholmens stadsdelsndmnds ansékan om hyresmedgivande
for en ny forskola pa fastigheten Stallarholmen 17 till en
hyresgenererad projektkostnad om 63,8 mnkr och en hyra ar 1
om 3,1 mnkr godkénns.

Arendets beredning
Arendet har beretts av stadsledningskontorets avdelning for
stadsutveckling och lokalforsorjning.

Arendet

Skarholmens stadsdelsndmnd redovisar behov av att hyra in en ny
permanent erséttningsbyggnad for den befintliga forskolan med
adress Torpgléntan 8 pa fastigheten Stallarholmen 17. Stadsdels-
ndmnden och fastighetségaren Skolfastigheter i Stockholm AB,
SISAB, konstaterar att den befintliga forskolebyggnaden har kort
aterstdende byggnadsteknisk livsldngd. Stadsbyggnadsprojektet
Fokus Skédrholmen med planer om cirka 6000 nya bostider véntas
oka behovet av forskoleplatser. Stadsdelsndmnden framfor att den
nya forskolan behovs for att 6ka platskapaciteten och ddirmed mata
det prognosticerade 6kande platsbehovet inom stadsdelsndmnds-
omradet samt for att ersétta befintligt antal platser i den forskole-
byggnad pa fastigheten Stallarholmen 17 som kommer att
tomstdllas och rivas under 2022.

Stadsdelsndmnden tog beslut om ett inriktningsdrende 2019 om en
ny forskolebyggnad pa fastigheten Stallarholmen 17. Stadsdels-
ndmnden har nu tagit ett genomférandebeslut om att hyra in en ny
friliggande forskola enligt konceptet Framtidens forskola 2.0 pa
fastigheten Stallarholmen 17 av SISAB. Forskolan kommer att
utrustas med ett tillagningskok.
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Beskrivning av forskolan
Kapacitet: 8 avdelningar, 144 platser
Area: 1 475 kvadratmeter, motsvarar 10,2
kvadratmeter per plats.
Projektkostnad: 63,8 mnkr, motsvarar 442 708 kronor per plats.
Arshyra: 3,1 mnkr (efter avdrag for nybyggnadsrabatten),

motsvarar 23 422 kronor per plats.

Stadsdelsndmnden kommer att sta for rivningskostnaden for den
befintliga férskolebyggnaden om 0,5 mnkr och SISAB kommer att
sta for aterstdende bokfort restvirde for byggnaden om 2,3 mnkr.
Inflyttning i den nya forskolebyggnaden kommer enligt tidplanen
for projektet preliminért att ske under i januari 2024.

Stadsdelsndmnden har i enlighet med géllande regler haft
erforderligt samrad i drendet med stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Stadsledningskontoret delar stadsdelsndmndens uppfattning att den
nya forskolan kommer att behovas for att moéta 6kande antal
forskolebarn. Med anledning av att 6kningstakten dnda nedjusteras
forutsitts stadsdelsndmnden fortsétta att bevaka
befolkningsutvecklingen och vid behov justera planerna.

Projektet med en ny forskola pa fastigheten Stallarholmen 17 ar
redovisat i stadsdelsnimndens lokalforsorjningsplan. En arshyra per
barn och plats om 23 422 kronor &r hg men inte orimlig.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsens
ekonomiutskott godkénner Skdrholmens stadsdelsndmnds ansékan
om hyresmedgivande for en ny forskola pa fastigheten
Stallarholmen 17 till en hyresgenererande projektkostnad om 63,8
mnkr och en hyra ar 1 om cirka 3,1 mnkr.

Magdalena Bosson Ebba Agerman
Stadsdirektor Avdelningschef
Bilaga

Skdrholmens stadsdelsndmnds beslut per den 10 juni 2021 med
tjansteutlatande.



Attesterat av
Detta dokument har godkénts digitalt av foljande personer:

Namn Datum
Magdalena Bosson, Stadsdirektor 2021-06-23
Ebba Agerman, Avdelningschef 2021-06-23
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Skarholmens stadsdelsnamnd

Sammantrdde torsdagen den 10 juni 2021

Ndarvarande:
Se sida 2

Lokal:
Bodholmsplan 2, plan 8

Omedelbara justeringar:

§ 4 Arende enligt lex Sarah,
dnr SKHLM 2021/253

§ 7 Begransningar i umgénget enligt 14 § 2st 1 p LVU,
dnr SKHLM 2021/414

§ 8 Beslut om umgéngesbegriansning enligt 14 § 2 st. 1 p
LVU,
dnr SKHLM 2021/421

§ 18 Nybyggnation av .férskola, kv. Stallarholmen 17,

Torpglédntan 8§,
dnr SKHLM 2019/000033

§ 24 Nar behovet far styra — ett tandvardssystem for en mer
jamlik tandhélsa (SOU 2021:8)
Dnr SKHLM 2021/298

Justerat:
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" Johan Kling (C{ Salar Rashid (S)
Ordférande Justerande
Skirholmens T I/ /
stadsdelsférvaltnin i/ . I A\
e ‘(“,"n,/l/(:‘\, f J[, !// A
Bodholmsplan 2 Vid protokollet Maria Nilsson
Box 503, 127 26 Skarholmen A
Néamndsekreterare

Telefon 08-508 24 000
skarholmen@stockholm.se
stockholm.se

Skérholmens stadsdelsnamnd



Stockholms Skirholmens stadsdelsnimnd Protokoll nr 7/2021
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Protokoll 7/2021

fort vid Skarholmens stadsdelsndmnds sammantrade
torsdagen den 10 juni 2021 kl. 17:00-20:00, Ej 6ppet for
allmanheten pga Covid-19

Ledaméter Johan Kling (C) Ordférande
Elisabeth Johnson (M)
Conny Gabrielsson (L)
Sara Grolander (MP)
Salar Rashid (S) Vice ordférande
Anna Laine (V)
Tapani Juntunen (SD)

Ovriga nérvarande Maria Nilsson Namndsekreterare
Patrik Ahnberg Férvaltningschef

Justerare
Datum fo6r justering
Paragraf §18

Sekreterare Maria Nilsson
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§18

Nybyggnation av férskola, kv. Stallarholmen 17,
Torpglédntan 8

- beslutsarende, omedelbar justering

2019/000033

Beslut

1. Namnden godkénner forvaltningens forslag till
nybyggnation av forskola till en hyresgenererande kostnad
for Sisab pa 63,8 mnkr och for forvaltningen en
tillkommande hyra forsta dret pa 3,1 mnkr ar.

2. Namnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande att bestilla genomforandet av Sisab.

3. Ndmnden ger forvaltningen i uppdrag att bestilla
genomforandet av Sisab samt teckna hyresavtal under
forutséttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkidnner projektet.

4. Omedelbar justering.

Sammanfattning av drendet

[ Skédrholmens stadsdelsndmndsomrade prognostiseras ett okat antal
barn i forskolealdern varfor det pa sikt krdavs en 6kad platskapacitet
i forskolan. Ett av flera pdgéende projekt &r forskolan Torpgldntan
som ska rivas och en ny forskola byggs pad samma plats som den
ursprungliga. Forskolan Torpglédntan har kort dterstdende livslangd
vilket &r ett skl till att forskolan rivs. Forskolan byggs enligt Sisabs
koncept “Framtidens forskola 2.0” och platskapaciteten hojs fran 68
platser till 144. Sisabs projektkostnad uppgér till cirka 63, 8 mnkr
och for forvaltningen en arshyra pa 3,1 mnkr. Hyran minskar med
cirka 800 tkr i hyreskostnad per ar nér forskolan lamnar befintlig
fastighet som ska rivas. Preliminér inflyttning &r januari 2024.
Forvaltningen foreslar att ndimnden ger forvaltningen i uppdrag att
bestilla genomforandet av Sisab samt teckna hyresavtal under
forutsittning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner
projektet.

Beslutsgang

Ordférande Johan Kling (C) yrkar pa forvaltningens forslag till
beslut samt till forslaget om omedelbar justering och hor enhilligt
bifall dartill.
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Sarskilt uttalande

Ledamoten Anna Laine (V) anméler f6r Vinsterpartiet och
Feministiskt initiativ, som sitt ersittaryttrande, ett sdrskilt uttalande
enligt bilaga.

Bilaga
Sérskilt uttalande, Vénsterpartiet och Feministiskt initiativ, som sitt
ersittaryttrande.
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Bilaga, sérskilt uttalande, Vénsterpartiet och Feministiskt initiativ,
som sitt erséttaryttrande

Dnr 2019/000033
Forslag till Nybyggnation av forskola, kv. Stallarholmen 17,
Torpglédntan 8

Anna Laine m.fl. (V)
Sara Soumah (Fi)
Sarskilt uttalande

Vi instdmmer i att det behdver byggas en ny forskola da den
befintliga férskolan Torpgldntan 8 tjdnat ut och inte langre héller
god kvalitet. Ddremot vinder vi oss mot att forskolan som planeras
byggas ska inhysa hela 8 avdelningar, med 144 barn. Det kommer
innebdra total 174 barn och anstillda i hela verksamheten.

Vi vill att staden ska striava efter att barngruppernas storlek ska
minska, inte 6ka. Nya forskolor behdvs eftersom vi vet att antalet
barn i staden 6kar, men det behovet far inte skymma de
pedagogiska ambitionerna och vikten av att barnen &r trygga och
har det lugnt i sin férskola. Forskning har visat att mindre och fasta
barngrupper 4r den mest effektiva atgiarden for att pedagogisk
personal ska fé en béttre arbetsmiljo, och kinna sig mer tillfreds
med det arbete de genomfor samt att det skapar den stabilitet som
barn behover, bade vad giller personal och kamrater.

I Norge har utvecklingen av stora forskolor av typen Framtidens
forskola med fler &n 5 avdelningar kommit ldngre &n i Sverige. Dér
har det ocksa borjat komma forskning kring vad dessa verksamheter
har for konsekvenser. Bland annat visar det att dessa stora forskolor
har stérre omsittning av personal dn mindre forskolor, personalen
har svarare att 6verblicka alla barn, barnen far manga relationer att
forhélla sig till bade vad giller barn och vuxna men ocksa rumsligt
med manga olika rum pé en stor yta, vilket kan vara svart,
framforallt for de minsta barnen. Det storskaliga kan i sig leda till
att verksamheten tvingas ha en sa pass fast struktur att den
flexibilitet och kreativitet som verksamheten var menad att ge inte
far plats. En storre organisation innebér ocksa mer tid for
planeringsméten och skriftlig kommunikation vilket kan minska
personalens tid med barnen.

[ drendet ndmns flexibiliteten hos personalen som en positiv
konsekvens av att bygga en storre verksamhet, till exempel vid
sjukfranvaro. Men vem &r denna Framtidens forskola flexibel f6r?
Forskare menar att storarbetslag som den planerade forskolan i
Vérberg innebir dr en simre organisation for barnen och att delar av
barnperspektivet férsvinner nér forskolor byggs pa detta sétt. Har
krdvs en ordentlig konsekvensanalys utifran ett barnperspektiv. Det
kan verka kostnadseffektivt att samla manga barn och personal pa
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samma forskola men fragan 4r vad de langsiktiga konsekvenserna
kommer innebéra for bade barn och personal.

Handlingar i @rendet
e 2019/000033-9 (Godkind - R 1) Forslag till Nybyggnation
av forskola vid kv Stallarholmen17, Torpglédntan 8 -
genomforandeédrende.
e 2019/000033-10 Bilaga 1. Underlag for Genomforandebeslut
Torpgléantan 8.
e 2019/000033-11 Bilaga 2.Torpgléntan status.
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2021-03-17

Till Skarholmens stadsdelsnamnd
Handlaggare 2021-06-10
Jan Erik Nilsson
Telefon: 0850824026

Forslag till Nybyggnation av férskola, kv.
Stallarholmen 17, Torpglédntan 8

Genomférandeédrende

Forslag till beslut

1. Ndmnden godkénner férvaltningens forslag till
nybyggnation av forskola till en hyresgenererande kostnad
for Sisab pa 63,8 mnkr och for forvaltningen en
tillkommande hyra forsta aret pa 3,1 mnkr ar.

2. Némnden begér hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkénnande att bestélla genomforandet av Sisab.

3. Namnden ger forvaltningen i uppdrag att bestélla
genomforandet av Sisab samt teckna hyresavtal under
forutsdttning att kommunstyrelsens ekonomiutskott
godkénner projektet.

4. Omedelbar justering.

Sammanfattning

I Skdrholmens stadsdelsndmndsomrade prognostiseras ett 6kat antal
barn i forskoledldern varfor det pa sikt krédvs en 6kad platskapacitet
i forskolan. Ett av flera pdgaende projekt dr forskolan Torpglantan
som ska rivas och en ny forskola byggs pa samma plats som den
ursprungliga. Forskolan Torpgléntan har kort aterstaende livsldngd
vilket &r ett skal till att forskolan rivs. Forskolan byggs enligt Sisabs
koncept “Framtidens forskola 2.0” och platskapaciteten hojs frén 68
platser till 144. Sisabs projektkostnad uppgér till cirka 63, 8 mnkr
och for forvaltningen en &rshyra pé 3,1 mnkr. Hyran minskar med
cirka 800 tkr i hyreskostnad per &r ndr forskolan lamnar befintlig
fastighet som ska rivas. Prelimindr inflyttning &r januari 2024.
Forvaltningen foreslar att ndimnden ger forvaltningen i uppdrag att
bestélla genomforandet av Sisab samt teckna hyresavtal under
forutsattning att kommunstyrelsens ekonomiutskott godkédnner
projektet.

Bakgrund
Inom stadsbyggnadsprojektet Fokus Skarholmen planeras cirka
6000 nya bostédder vilket kommer att medf6ra en befolkningsdkning
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i stadsdelsndmndsomradet. Géllande barn i forskolealdern
prognostiseras en 6kning av cirka 1000 barn t o m &r 2029. Enligt
befolkningsprognosen kommer den storsta av 6kningen av antalet
barn i forskoledldern ske i Vérberg.

Befolkningsprognos 2022-2029, alder 1-5 ar,
Skidrholmens stadsdelsndmndsomrade

M Befintlig byggnation Nybyggnation
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072022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Nybyggnation 71 158 323 518 741 973 1205
® Befintlig byggnation 2231 2149 2080 2017 1971 1927 1889

For att mota befolknings6kningen och ddrmed ha tillracklig
platskapacitet inom forskolan planerar forvaltningen tillsammans
med Sisab att 6ka antalet forskoleplatser. I forvaltningens
lokalférsérjningsplan redovisad i "Underlag for budget 2022 med
inriktning 2023 och 2024 for Skiarholmens stadsdelsndmnd”
redogors for fler pagadende och framtida projekt varav rivning av
befintlig forskola vid Torpglédntan 8 samt nybyggnation av en storre
forskola pd samma plats &r ett.

Forvaltningen bedriver en aktiv planering och efterstrévar en
helhetsbild géllande behov av platser i forskolan. Forvaltningen
omprovar standigt samtliga projekt beroende pa fordndringar i
befolkningsdkning, lokalernas status, 6kad andel enskilt drivna
forskolor, ekonomi och med hénsyn till stadens hoga
investeringskostnader. Nybyggda forskolor dkar forvaltningens
hyreskostnader varfor det 4r av vikt att planeringen &r i samspel
med utvecklingen av barnantalet i forskolorna. Beroende pé nimnda
variabler i planeringen kan pagédende lokalprojekt komma att skjutas
langre fram i tiden eller avbrytas.

Detaljplan Séderholmen

Nybyggnation av Forskolan Torpgldntan finns med inom detaljplan
S6éderholmen vilken kommunfullméktige antog 2019-04-08.
Detaljplanen vann laga kraft 2020-03-12. Cirka 300 bostadsrétter &r
under planering att byggas i omradet. Produktionsstart beréknas ske

2029
1451
1857
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2024 och byggnationen sker i fyra etapper. Inflyttning i de tvé forsta
etapperna berdknas ske i borjan av 2026 och avslutas 2028.

Platskapacitet forskola

Kapaciteten fér den kommunalt drivna forskolan i Skdrholmen
uppgér till 23 forskolor och cirka 1330 platser. En liten férskola
med cirka 34 platser avvecklas dock under sommaren och
hyresavtalet upphor i host. Det totala kapacitetsutnyttjandet uppgick
till 95 procent 31 januari 2021. I forvaltningens
lokalf6rsérjningsplan redovisas ett 6kat behov av forskoleplatser
vilket framgar av tabellen nedan. Ar 2023 redovisas ett totalt behov
pa cirka 2076 platser och kapaciteten till 2152 platser, inklusive
enskilt driven forskola. Den 6kade kapaciteten samma ar beror pa
att forskolan pa Ekholmsvigen 133 ar firdigstilld. Ar 2024 uppgér
behovet till 2164 platser och kapaciteten till 2080 platser. Antalet
platser dr under forutsittning att Torpgladntan byggs och ar klar for
inflyttning ar 2024. Nybyggnationen &r ett viktigt tillskott av
forskoleplatser till stadsdelens totala kapacitet.

Lokalférsorjningsplan 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Totalt bedomt behov av
platser for barn i forskola | 2072 2076 2164 2282 2441 2610 2784 2978

Kapacitet platser for

barn i forskola 2067 2152 2080 2352 2442 2586 2804 2948
varav kapacitet antal
QESHREHAEREEE. o 722 722 722 722 722 722 722
Skarholmen ;ﬁiédﬁﬁéﬂsférvaltning
Administrativf Differens -5 76 - 84 70 1 - 24 20 - 30
Bodholmsplan 2, 127 26 Skarholmen
Box 503 " 4 " R . .
rrochony S Forvaltningen rdknar med viss 6verkapacitet av platser nér
Vixel 08-508 24 000 forskolan dr byggd men att platserna kommer att fyllas vartefter

Fax s .
skarholmen@stockholm.se bostéderna blir klara.

stockholm.se
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for nimnd och
verksamhetsstdd och samverkats med avdelningen for forskola.
Arendet 4r samratt med enheten for lokalforsorjning,
stadsledningskontoret.

Arendet

Néamnden antog 2019-05-23 “Forslag till inriktning géllande
nybyggnation av férskola, Torpglantan 8.” Forvaltningen har enligt
beslut bestillt férslagshandlingar av Sisab. Forslagshandlingarna
ska resultera i en beskrivning av projektet och utgor en grund for
forvaltningens genomforandedrende och bifogas som bilaga 1.

Enligt Sisab har fastigheten inte lang livsldngd kvar och méste
darfor bytas ut. Fastigheten uppvisar patagliga brister vilket kan
péaverka bade arbetsmiljo och barnens milj6. Dessa brister redovisas
i bilaga 2 ”Statusutlatande gillande byggnaderna for forskolan pa
Torpgléntan 8, Stallarholmen 17.”

Forskolan

Forskolan kommer att byggas enligt Sisabs konceptforskola
”Framtidens forskola 2.0”. Foérskolan byggs i tva plan och storleken
pa forskolan uppgar till 1475 kvadratmeter. Genom att bygga en
forskola i tva plan blir gardens yta storre &n forskola i ett plan.

Nyckeltal

Area 1475

Teknisk kapacitet 174 (Personal och barn)
Antal avdelningar 8
Kvadratmeter per barn 10,2

Yta Skolgard, Kvadratmeter 4390
Ekonomi

Sisabs kostnader for projektet uppgar till 63,8 mnkr. Forvaltningens
arliga hyreskostnad uppgér till ca 3,1 mnkr. Den arliga hyran for
befintlig byggnad &r idag cirka 840 tkr vilken da upphor nér
forskolan lamnar befintliga lokaler som ska rivas.

Jimfort med det tidigare inriktningsédrendet har Sisabs
projektkostnad dkat fran 59,6 mnkr till 63,8 mnkr. Detta medfor att
forvaltningens hyreskostnad 6kar fran cirka 2,9 mnkr till 3,1
mnkr/ar. H6jningen beror pa att kostnaden for bergvérme inte
utreddes under inriktningsskedet utan forst under
genomférandeskedet. Kostnaden for anslutning till fjarrvérme
bedomdes vara for hog och dirfor beslutades det om borrning for
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bergvarme. I 6vrigt tillkommer kostnad for forvaltningen pa cirka
500 tkr avseende rivning av befintlig férskola.

Nyckeltal Ekonomi

Beddmd Projektkostnad (Sisab) 63 750 000
Summa tillkommande hyra/ar 3 060 000
Arshyra per barn(exkl 23 422
nyproduktionsrabatt)

Avgéende hyra for befintlig 842 000
byggnad kr/ar

Kostnader for evakuering Idag okénd
For forvaltningen tillkommande 500 000
kostnad for rivning av befintlig

byggnad

- Forvaltningens bedomning &r att Sisabs konceptforskola

“Framtidens forskola” ér det mest kostnadseffektiva alternativet. Att
projektera och bygga en ny forskola som inte &r i linje med Sisabs
koncept skulle i nuvarande situation medféra behov av en
fordyrande omprojektering. Om beslut tas att inte bestélla
genomforandet kommer Sisab fakturera samtliga nedlagda
projektkostnader och offerten forfaller i sin helhet.

Evakuering

Vid en rivning och nybyggnation maste férskolan evakueras.
Forvaltningen har i samarbete med Sisab och
Utbildningsforvaltningen undersokt olika alternativ i stadens
befintliga lokaler men evakueringsfragan dr dnnu inte 16st.
Forvaltningen vill undvika en paviljonglosning da det dr forenat
med hoga kostnader samt svarigheter att hitta en uppstéllningsplats.

Tidplan

Vid en bestillning av ny forskola senast augusti 2021 pabérjas
projektering i september. Evakuering maste ske senast juli 2022.
Produktion av fastigheten paborjas september 2022. Inflyttning
berédknas kunna ske i januari 2024.

Ovriga drenden gillande nybyggnation av forskola

Den nya forskolan vid Ekholmsvégen 133 dr under projektering och
berdknas enligt plan vara klar for inflyttning januari 2023. I vrigt
finns tvéa antagna inriktningsérenden for forskolorna Ekholmsvigen
333 och Varbergsvigen 64.

Den nya forskolan vid Torpglantan kan komma att anvandas for
evakuering under rivning och nybyggnation av forskolan pa
Vérbergsvigen 64.
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Barnkonsekvensanalys

Forvaltningen ser behov av en ny forskola som utdkar nuvarande
kapacitet till att motsvara nuvarande behov och tillkommande
behov i omradet. Nuvarande byggnad dr, enligt SISAB, tekniskt
uttjént vilket innebér att en ny forskola &r att foredra bade ur
arbetsmiljosynpunkt men ocksa av hélsoskil bade for barn och
pedagoger. Kommande evakuering och inflytt till ny forskola beror
samtliga barn, vardnadshavare och pedagoger i férskolan. Rektor
eller enhetschef informerar pedagoger och vardnadshavare om
aktuell tidsplan for evakuering och inflytt. Pedagoger informerar
barnen om forandringar i verksamheten.

I enlighet med Skolverkets allménna rad &r det, vid
gruppindelningar, viktigt att beakta kontinuiteten for barnen for att
de ska uppleva trygghet och kunna skapa varaktiga relationer med
béade barn och pedagoger. Forvaltningen ser ddrmed att det dr av
stor vikt att beakta kontinuiteten f6r barnen och vid en evakuering
verka for att barnen har tillgang till kéinda vuxna och barn. Vidare
ser férvaltningen att pedagogerna bor verka for att barnen far gora
utflykter till for dem kénda platser, exempelvis skogen och parken.
Verksamheten behover noga forbereda och vara sérskilt observanta
kring de barn som har behov av sdrskilt stod dd denna typ av
fordndring kan upplevas svér.

Forskolan organiserar barnen i olika grupper under dagen. En st6rre
forskola har en storre flexibilitet i att anpassa antal barn och antal
pedagoger i varje grupp. P4 en mindre forskola blir det exempelvis
ett stort procentuellt bortfall om en pedagog &r sjuk eller deltar i
utbildning under en dag. En mindre forskola kan da behova ta in
vikarier, pa en stor forskola kan det gé att fordela pedagoger
beroende pé barnantal. Att barnen har tillgang till fler kénda vuxna
ser forvaltningen som positivt.

De planerade byggnationerna i Varberg kommer att pagé i flera ar
och péaverka barn under en ldngre tid. Den tillgédngliga utemiljén
kommer under en period att bli begransad i kombination med 6kat
buller. Mgjligheten till god utevistelse fér barnen pé forskolorna i
Vérberg beh6ver darfor noga foljas. Den planerade utvecklingen av
park- och naturomradena kring forskolan ses som positivt for
barnens mojlighet till lek och rorelse vid utflykter.
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Synpunkter och férslag

Den befintliga forskolan har en kort aterstdende livslangd varfor
skolan bor rivas och ersittas med en ny. Pa sa sétt undviks
eventuella framtida arbetsmiljoproblem och oldgenheter for barnen.
Platskapaciteten maste 6ka for att pa sikt méta den forvéntade
okningen av barn i forskolealdern. Den nya forskolan planeras
dérfor fa en 6kad platskapacitet.

Forvaltningen vill genomfora nybyggnation innan samtliga
nybyggnationer av bostédder ar klarstillda for att undvika eventuell
platsbrist i omradet &ven om det under en begransad 6vergéngstid
skulle medftra viss 6verkapacitet av platser.

Forvaltningen foreslar darfor att nimnden antar forvaltningens
forslag och far i uppdrag att bestilla genomférande av Sisab.

Patrik Ahnberg Stefano Prestinoni
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilagor

1. Underlag f6r genomforandebeslut — budgetoffert for
nybyggnation av forskola i kv Stallarholmen 17,
Torpglédntan 8.

2. Statusutlatande géllande byggnaderna for forskolan pa
Torpglédntan 8, Stallarholmen 17.
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Stockholm: 2021-02-02 Skarholmen Stadsdelsforvaltning
Var referens: Annika Norstrom Box 503
Er referens: Jan-Erik Nilsson 127 26 Skarholmen

Underlag for genomforandebeslut — Budgetoffert —

kv Torpglantan, Torpglantan 8, Nybyggnad
Framtidens Forskola 2.0, Hus C, Stallarholmen 17

Projektnamn: Torpglantan 8, Nybyggnad Framtidens Férskola 2.0, Hus C, Stallarholmen 17
Kontraktsnummer: 629801 - Projektnummer: 702960

Fastighetsbeteckning: Stallarholmen

Diarienummer: 2018-00133

Er bestallning

Refererande till er bestallning daterad 2019-05-29, hyreskontraktsméten och samrad,
erbjuder vi oss att utfora rubricerat arbete efter genomfort Forslagshandlingsskede och
enligt nedan angivna forutsittningar.

Projektbeskrivning

En ny forskola ska byggas vid Torpgldntan 8 i Skdrholmen och ersitta en befintlig
forskola.

Forskolan ligger fritt mot en park pa tva sidor och omges 1 6vrigt med villabebyggelse.
Forskolan byggs 1 tvd vAningar for 8 avdelningar, 144 barn, med tillagningskok.
Forskolan dr SISABs konceptforskola Framtidens forskola. Det dr Framtidens forskola
1 sin forbattrade version dar brandutrymning inryms inne i byggnaden istéallet for
utanpa och ddr mer av vaning 2 blir ljusa rum da fliktrummet inryms inunder taket.

EN DEL AV STOCKHOLMS STAD

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress: Besdksadress: Tel: 08-508 460 00 Qrg.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvigen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens site: Stockholm
121 05 Johanneshov 12162 Johanneshov webbadress: www.sisab.se



Forskolan och forskolegardens material och fiarger ar valda for att passa in i och
komplettera befintlig natur och lekutrustning samt gestaltning av férskolans byggnad.

Bakgrund

Det samlade arbetet av SBK och Exploateringskontoret inom projekt Fokus
Skarholmen siktar p4 att mojliggéra nybyggnation av bostdder inom stadsdelen. Den
befintliga forskolan pa fastigheten med 66 barn har natt sin tekniska livslangd och
behover rivas. For att mota behovet av forskoleplatser i omrédet behover forskolan
utokas till 8 avdelningar.

Hyresgastens mal med projektet

Hyresgistens mal dr att nir bostdder som planerats inom Fokus Skdrholmen &r
fardigbyggda ska Stadsdelsforvaltningen kunna erbjuda efterfragat antal forskole-
platser i en kvalitativ verksamhet. Stadsdelen vill ha en ny forskola byggd som utékar
nuvarande kapacitet till att motsvara nuvarande behov och tillkommande behov i
omréadet. Verksamhetens mal ar att skapa en likvardig forskola for alla barn.

SISAB:s mal med projektet:

Att tillhandah4illa funktionella och langsiktigt hillbara forskolelokaler som moter de
krav och funktioner som krivs i forskolor genom att bygga SISAB:s konceptforskola
Framtidens forskola 2.0. Krav som dndrats efter framtagandet av byggnadens
konstruktion och ritningar mots i storsta maojliga méan.

Vid projektarbetet har skolans/férskolans ledning och personal samt representanter for
er forvaltning deltagit.

Risker
Markforhallanden

Detaljplanen gjordes om och utelimnade en del av fastigheten pa grund av ovissa
markforhallanden p& en del av fastigheten. Enligt befintliga geoundersokningar skall
detta inte paverka den nya forskolan.

Bergvarme

Kostnaden for att ansluta fjarrviarme till den nya forskolan blir dyrt och darfor
beslutades att borra f6r bergvirme och samtidigt erhalla frikyla eftersom det i detta
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fall blir mer ekonomiskt fordelaktigt. Utredning av bergvarme &ar inte utford och
kommer utforas i projekteringsskedet.

Tidplan

Tidplan 2020 2021 2022 2023 Prel.inflytt Prel. hyresfors
Utredning, dat.

Forslagshandling, dat. | Nov
Bestallning senast* Aug
Projektering Sep
Evakuering** Juli | Dec
Produktion Sep | Nov Dec2023*** | Dec2023***

Slutredovisning Juni 2024
*) Tidplanen giller under férutsittning att bestillning erhallits senast nimnda datum.

Vid senare bestéllning skjuts produktionstidplanen. Tilldggsbestillningar efter offertens 6verlamnande
inkluderas inte i denna tidplan.

**) Evakuering av férskolebarnen ordnas inte av SISAB.

***) SISAB har uppfattat ett énskemadl att inflyttning i december 2023 for att verksamheten ska kunna
forbereda infér att ta emot forskolebarn frén januari 2024.

Projektkostnadsredovisning

Projektkostnad*, kr 63 750 000

*) Risker vad giller program- och verksamhetsforiandringar &r ej beaktade.
*) Kostnadslédge januari 2021. Index under projektets genomférandetid ingér inte.

Annan ekonomisk information

Beskrivning Hyresgastens kostnad SISAB:s kostnad

Fakturerade nedlagda kostnader 400 550 o
Restvdrde 2021-01-11 * 0 2260 000
Rivningskostnad, direktfaktureras Uppskattat till 500 ooo 0

*Restvirdet tas av SISAB i detta projekt.

Hyresfordelning

Kronor/ar

Summa tillkommande hyra (1:a helaret) inkl. nyproduktionsrabatt 3060 000
Summa tillkommande hyra (1:a helaret) exkl. nyproduktionsrabatt 3370 000

*) Tomtrattsavgidlderna ingar. Dessa dr prelimindra och kan komma att férdndras.
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Nyckeltal

Indikator visandes fordelning
Hyresgast/SISAB (i hela %)

% av entreprenadkostnad

Berdknat specifikt energimal 52 | KWh/kvm/ar

Berdrd yta (inkl. nybyggnad), kvm (BRA) 1475

Kr/kvm (BRA), totalt 43170 | Berdknat pa projektkostnad

Kr/kvm (BRA), Hyresgast 43170 | Berdknat pa hyresgéstens del av
projektkostnad

Tillkommande antal barn 144 | Den aldre forskolan med 66 barn ska
rivas. Livslangden kan inte férlangas,
den ar tekniskt uttjant.
Den nya forskolan far 144 nya
forskoleplatser.

Teknisk kapacitet: Max antal personer 171 | Barn + personal

Ventilation avdelning tekniskt 22 | Barn + personal

dimensionerad foér antal personer

Tillkommande arshyra kr/barn 23 422 | exkl. tillféllig utbildningslokal och

nyproduktionsrabatt

Ovrigt

Samtliga belopp ar exkl. mervirdesskatt.

Budgetoffertens giltighet

Budgetofferten ar giltig t o m. 30 oktober 2021. I det fall genomforandebeslut och efter-
foljande bestillning inte dr SISAB tillhanda senast detta datum, kommer nedlagda
projektkostnader att faktureras, inklusive index, och budgetofferten faller ddrmed i sin
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helhet. Onskas projektet genomforas vid senare tidpunkt ska forfrigan om ny offert

tillstallas SISAB skriftligen.

Budgetofferten ar endast giltig efter att SISABs styrelse tagit beslut att genomfora

projektet.

Med véanlig hilsning,

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

An ni ka av Annika Norstrém
Datum: 2021.02.05

Norstrom 13:56:04 +01'00"

EfeRtronsKe undertseknad """

Cecilia Berg

Elektroniskt undertecknad av Cecilia
Berg
Datum: 2021.02.10 08:21:41 +01'00"

Annika Norstrom
Projektansvarig

Claes Magnusson Magnusson

Elektroniskt undertecknad av Claes

Datumn: 2021.02.10 09:22:46 +01'00'

Claes Magnusson
VD

Cecilia Berg

Projektigare
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Handlaggare: Cecilia Berg Skolfastigheter i Stockholm AB -ﬂ-.
Datum: 2021-03-02 Dnr: 2018-00133 SISAB

Statusutlatande gallande byggnaderna pa forskolan
Torpglantan 8, Stallarholmen 17.

Teknisk fakta

Byggar 1970.

Tva huskroppar.

Direktverkande el.

Riskkonstruktioner, (se mer info langre ned).

Stammar fran ursprungsbyggnation.

Tak 2011, dock lag lutning, riskkonstruktion.

Ytskikt, underhéallsbehov.

Grundsanering, underhéllsbehov.

Nytt ventilationsaggregat fran 2014, 16sning for att klara kapaciteten.
2020 miljoarende dtgiardat med enklare medel.

Bakgrund

I samband med en ombyggnad av koket ar 2012, sa genomfordes en omfattande
miljéinventering.

Inventering visade pa att bada byggnaderna har konstruktionsbrister, sa kallade
riskkonstruktioner.

Hus A

¢ Grundkonstruktion, platta pa mark sandfyllning (Riskkonstruktion)
Tidigare problem i en mindre del av byggnaden atgardade med
ventilerat golv

e I delar av byggnaden lutar marken emot fasaden.

e Lackage av fuktig inomhusluft till vindsbjalklag

e Personalen har dven klagat pa dalig lukt vilket bekraftas av
inventeringen.

e Fyller inte energikrav
(Stockholms stad krav).

Hus B

¢ Grundkonstruktion, krypgrund impregnerat virke forekommer 1
(Riskkonstruktion)

e Tak, ursprungligen ett platt tak som senare byggts om till sadeltak, lag

lutning (riskkonstruktion)

Spar av lackage fran regnvatten

Lackage av fuktig inomhusluft till vindsbjalklag

Tvaglasfonster

Aldre lysrorsarmaturer

Fyller inte energikrav

(Stockholms stad krav).



Dnr: 2018-00133

Ekonomi

Restvirde: 2 258 600 kr. Denna kostnad som vanligtvis tillfaller hyresgédsten ar
SISAB villiga att ta i dagslidget med den styrning bolaget har idag.

Slutsats

Genomforda utredningar visar pa att ur ett energi- och miljo samt ekonomiskt
perspektiv ar rivning av befintliga byggnader och uppforande av ny byggnad det basta
alternativet for staden.

Vid beslut om att behalla befintliga byggnader

¢ Omfattande underhillsatgdrder maste genomforas bl. a. Grundsanering,
ventilation, ytskikt, tatskikt.

e Evakuering kommer att bli nédvandig.

e Restvirdet okar vid underhallsatgirder.

e SISAB tar endast restvardet i samband med rivning av uttjinta byggnader.

o Forgiaveskostnad for utfort utrednings- och detaljplanearbete faktureras till
hyresgisten.

e Risk for tvart och oplanerad stdngning av forskolan pga.
inomhusmiljéproblem.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Postadress Besdksadress Tel: 08-508 460 00 Org.nr: 556034-8970
Box 5010 Palmfeltsvégen 5, vaning 5 e-post: diarie@sisab.se Styrelsens séte: Stockholm
12105 Johanneshov 121 62 Johanneshov webbadress: www.sisab.se



