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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Bestdmmelse utan beteckning galler inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

| plankartan redovisas fargen for det huvudsakliga &ndamalet
inom respektive omrade.

Gransbeteckningar
Grans for planomradet
- Anvandningsgrans
- Egenskapsgréns
+ Administrativ grans
— - = —t Egenskaps- och administrativ grans, kombination av

Kvartersmark

Bostader

Centrum. Konsthall med tillhérande andamal.

Lokal fér centrumandamal ska anordnas pa
entrévaning mot gata (vid korsningen av
Varbergsvagen och Varholmsbackarna).

L 01 | Tillfallig vistelse.

Kvartersmarkens anordnande

Begransning av markens utnyttjande

Byggnad far inte uppféras. Skarmtak ovan entré,
cykelstall, lekplats, stédmur och ramp far uppféras.
Ej bilparkering, prh och angéringsparkering
undantaget.

+ + + + + +| Marken far endast bebyggas med komplement-
byggnad, soprum och trapphus till garage.
Nockhdjden far hégst vara 3,5 meter, dock fér
trapphus till garage hégst 4 meter.

© 0000 0o| Marken far byggas under. Ovan detta far balkonger
och utvandig trappa uppféras.

Marken far byggas under med kérbart bjalklag.
Taket ska vara korbart fér tyngre raddningsfordon.
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byggnader
Hégsta nockhdjd i meter éver noliplanet.

+0,0 Hégsta hojd for konstruktion och bjalklagshéjd i
meter éver nollplanet.

Tekniska utrymmen och installationer ska rymmas inom angiven
byggnadsvolym, alternativt vara indragna minst 4,0 meter fran allmén
plats, till en maximal hdjd av 1,5 meter och uppta sammanlagt maximalt
10% av takyta.

p

Y

Utformning

1 Fasad som tillkommer ska utféras i tegel, slat mérk
puts eller bandplat. PAbyggnaderna ska ha
takvaningskaraktar och samspela med bade de
ursprungliga byggnaderna och den tillkommande
bebyggelsen inom fastigheten.

f2 Fasader ska utféras av ljust bruten puts, tegel eller
tra och utféras utan synliga elementskarvar.

f3 Utéver angiven byggratt far balkonger kraga ut hogst
2,0 meter fran fasad. Balkonger far inte glasas in.

f4 Pabyggnaden ska utformas med hansyn till den
befintliga byggnadens karaktar. Se sidan 42 i
planbeskrivningen under rubriken pabyggnadens
gestaltning.

5 Utdver angiven byggratt far balkong/terrass kraga ut
hégst 2,2 meter fran fasad mot séder.

f6 Utéver angiven hégsta nockhéjd far anordningar fér
takterrass anordnas.

f7 Takytan ska férses med vegetation.

f8 Oversta vaningen ska vinklas in i férhallande till 6vrig fasad.

Fasaderna tillats bilda frontespiser max 4 meter breda, totalt
max 50% av fasadens ldngd.Se skiss 1 pa plankartan och
sidorna 36-37 i planbeskrivningen.

Utdver angiven byggratt far stédmurar uppféras med en héjd av 3,0
meter.

Bjalklag ovan underbyggt garage ska integreras i omgivande mark.

Utférande
Lagsta schaktningsniva i meter éver nollplanet. Den
far underskridas av allmannyttiga underjordiska
ledningar.

Markens anordnande och vegetation
+0,0 Foéreskriven héjd éver nollplanet.

n1 Tradet far endast fallas om det kan orsaka spridning
av epidemisk tradsjukdom eller om det utgér en fara
for person eller egendom. Tréd ska ersattas med
nytt av samma art.

Skydd av kulturvarden

a1 Ursprungliga byggnadsvolymer ska bevaras och
fortsatta att vara avlasbara i sin slutna, tidstypiska
och karakteristiska form. Pabyggnad pa tak tillats.
Ursprungliga stédmurar och betongfasader med
gjutmoénster ska bevaras. Ursprungliga fonster-
Oppningar ska bevaras men far forstoras om det
kravs for att klara brand- och/eller tillganglighetskrav.

g2 Oljecistern med korrugerad plat och metallstéangsel
pa tak ska bevaras i sin nuvarande utformning och
kulér, men far kompletteras med port samt fénster.
Fonster far ej placeras mot norr eller éster.

Rivningsférbud
r1 Byggnaden far inte rivas.
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Skala 1:500, utskriftsformat B1

Varsamhet

k1 Andringar av exteriéren ska ta sarskild h&nsyn till
byggnadens tidstypiska arkitektur med dess slutna
formsprak och till dess ursprungliga karaktér som
panncentral. Underhall av fasad ska utféras med
betong och gjutform lika befintlig.

k2 Vid underhall och ombyggnad ska hénsyn tas till
karaktarsbarande element som hérrér fran
byggnadens ursprungliga utformning. Som
karaktarsbarande element raknas tegelfasad,
entréparti, fénster och balkongracken.
Underhallsarbeten ska utféras med material
och metoder som ar anpassade till byggnadens
karaktéarsbarande detaljer.

Skydd mot stérning

Bostadsbyggnad ska placeras och utformas sa att riktvarden for
trafikbuller féljs.

Minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras
mot en bullerddmpad sida (maximalt 55 dBA dygnsekvivalent).

For vaningsplan med dygnsekvivalent pa fasad med maximalt

65 dBA medges aven enkelsidiga lagenheter om maximalt 35 kvm.

Administrativa bestammelser
Andrad lovplikt

Marklov kravs fér fallning av trad markerat med n1.

Markreservat fér allmannyttiga &ndamal

u Marken ska vara tillganglig fér allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga kraft.

ILLUSTRATIONER

—————— lllustrationslinje
Hlustration lllustrationstext
X vén lllustrerat antal vaningar

UPPLYSNINGAR

Planomradet ligger intill sekundéar skyddszon till Ostra Mélaren.
Beslut om inrattande av vattenskyddsomrade togs den 25
november 2008 med stéd av 7 kap 21 §miljébalken (MB).
Skyddsféreskrifter bdrjade gélla 1 januari 2009. Foér att
tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lansstyrelsen
meddelat, med stéd av 7 kap 22 §MB, skyddsféreskrifter och
allmanna bestdmmelser som ska géalla inom skyddsomradet.
Hanteringen av dagvattnet ska ske i enlighet med skydds-
foreskrifterna pa ett satt som inte medfér férorening av
Malarens vatten.

Planen bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

Till planen hér:
- planbeskrivning

Planen ar uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

GRUNDKARTA

Kvarter enligt detaljplan,
Allméan plats-grans

————— Fastighetsgrans
(Kvarterstraktgrans
Fastighetsomradesgrans)

2, 112 Fastighetsbeteckning
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Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 i plan
och RH2000 i héjd.
Uppréttad av Stadsméatningsavdelningen

Aktualitetsdatum 2022-03-09

Tomas Silverforsen
kartingenjér

Detaljplan for fastigheten

Aspholmen 1 m fl.
i stadsdelen Varberg i Stockholm
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