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fastigheten Februarigubbarna 1 och del
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Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsdndamal inom
fastigheten Februarigubbarna 1 och del av fastigheten Sitra 2:1
till Folkhem Lind AB och ger exploateringskontoret i uppdrag
att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Johan Castwall
Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin
Avdelningschef

Britta Eliasson
Enhetschef

Sammanfattning

Det hér drendet dr en markanvisning for ca 130
bostadsrittsligenheter vid Algrytevigen i Skdrholmen till
Folkhem Lind AB.

Fokus Skdrholmen &r en satsning som syftar till en bred
utveckling av stadsdelsomrédet Skdrholmen och avsikten &r att
tillféra stadsdelarna nya bostdder samt férbittrade stadskvaliteter.
En avgorande malsattning &r ocksé att stirka den sociala
héllbarheten i stadsdelen. I projektet provas nya arbetsprocesser
dar storre och mer generella detaljplaner tas fram och
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markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden dn normalt i
staden.

Folkhem Lind AB, nedan kallat Bolaget foreslas fa
markanvisning om ca 130 ldgenheter eller ca 12 000 m2 ljus
BTA i bostadsritt. Bolaget, ska efter fastighetsbildning forvérva
marken for 13 053 kr per ljus BTA for bostdder och 4000 kr per
ljus BTA fo6r kommersiella lokaler.

Markanvisningen f6ljer de ekonomiska ramarna i
inriktningsbeslutet for Fokus Skidrholmen som fattades av
kommunfullméktige den 2 september 2019. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett overskott till staden.

Kontoret ser positivt p& projektet som ger ett mycket vilbehovligt
tillskott av bostdder. Idag bestar bostadsbestédndet i Breddng av ca
81 % hyresritter. Att markanvisa bostadsritter tillfor darfor en
jdmnare férdelning mellan bostadsritter och hyresrétter.

Projektet skapar ockséa en dubbelsidig bebyggelse lings
Algrytevigen och ska bidra till en tryggare gatumiljo for
fotgéngare och cyklister.

Bakgrund till markanvisningen

Projektet Algrytevigen ir ett av flera projekt inom Fokus
Skérholmen, ddr malet &r att tillskapa 4000 nya bostader i
stadsdelarna Breddng, Sétra, Varberg och Skédrholmen.
Projektet syftar till att fortita bebyggelsen kring Algrytevigen
med tyngdpunkt pa den véstra sidan viagen och det pagér
detaljplanearbete for detta. Planen var féremal f6r samrad under
maj och juni 2022.

Markanvisningsforfarandet for den aktuella markanvisningen har
varit anbudstdvling. Inbjudan till anbudstavlingen gick ut till
samtliga 31 byggaktorer som sokt markanvisning inom projekt
Algrytevigen samt genom nyhetsbrev till alla som varit
intresserade av markanvisningar och vill f&
exploateringskontorets nyhetsbrev.

Anbudet avgjordes genom hogst bud pa marken uttryckt i kr/m?
ljus BTA i prisniva juni 2022. Till anbudet behdvde

byggaktdrerna dven bildgga tre atgiarder for social hallbarhet, en
projektidé samt tva referensprojekt. Utvdrderingen gjordes dock
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péa hogst budade pris. Kontroll gjordes att bilagorna ifyllts. Se
sammanstéllning av inkomna anbud i tabellen nedan.

Sammanstillning anbud till protokoll
Anbud kr/kvm
Anbudslamnare BTA
1| Folkhem tra AB 13 053 kr
2 |Anbud nr 6 13 053 kr
3| Anbud nr 1 13 000 kr
4 | Anbud nr 14 12 365 kr
5] Anbud nr 8 12 050 kr
6 | Anbud nr 3 11 901 kr
7 | Anbud nr 9 11 000 kr
8| Anbud nr 5 10 000 kr
9| Anbud nr 7 9 600 kr
10 [Anbud nr 11 8 820 kr
11| Anbud nr 10 8 500 kr
12 | Anbud nr 12 7 050 kr
13| Anbud nr 13 7 050 kr
14 | Anbud nr 15 6 476 kr
15| Anbud nr 2 6 000 kr
16 | Anbud nr 16 0 kr

Tva byggaktorer inkom med samma hogsta pris om 13 053 kr/m?
ljus BTA. Mellan dessa tva byggaktérer avgjordes vinnaren
genom lottning. Det vinnande bolaget blev Folkhem trd AB.

Bolaget, Folkhem Lind AB, &r ett heldgt dotterbolag till Folkhem
Tra AB. Folkhem Trd AB &gs i sin tur av Nordr Sverige AB som
tillsammans med Rikshem AB atar sig gentemot Staden att
solidariskt med Bolaget ansvara for fullgérandet av samtliga
ataganden och forpliktelser enligt undertecknat
markanvisningsavtal och enligt sddan dverenskommelse om
exploatering som Staden och Bolaget kan komma att inga for
markomrédet.

Kontroll har gjorts av bolagets kreditvéardighet och finansiella
situation och byggaktérens genomférandekraft har bedomts.

Bolaget har under de senaste fem aren fatt tre markanvisningar
om totalt 355 ldgenheter.

Staden har tagit fram samradshandling for
markanvisningsomréadet och intilliggande fastigheter.
Detaljplanekarta, planbeskrivning med gestaltningsprinciper och
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Markanvisning for bostdder inom

fastigheten Februarigubbarna 1 och del

ovriga relevanta underlag som ingar i samradshandlingarna géller
som forutsittning for det fortsatta arbetet.

Samrédshandlingarna fanns publicerade publikt under
anbudstiden och detta informerades om vid utskicket samt pa

webbsidan https://vaxer.stockholm/anbud-algrytevagen.
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Figur 1. Ungefarlig utbredning av fokusomrade Algrytevigen

Tidigare beslut
I stadens budget for 2016 har stadsbyggnadsndamnden och

exploateringsndmnden gemensamt fatt i uppdrag att genomfora
ett projekt i Skdrholmens stadsdelsnamndsomrade, Fokus

Skérholmen.
Stadsbyggnadsnamnden har godkant ett generellt start-pm for
detaljplaneldggning inom Fokus Skédrholmen 2015-12-10.
Exploateringsndmnden fattade ett utredningsbeslut for Fokus

Skédrholmen 2016-04-14.

2017-09-04 fattade KF/exploateringsndmnden det forsta
inriktningsbeslutet, vilket darefter reviderats och kompletterats

tva ganger; 2018-11-15 och 2019-09-02. Det senare beslutet
kallas nedan det reviderade investeringsbeslutet.

2022-06-09 markanvisades Einar Mattsson Projekt AB inom
projekt Algrytevigen, dessutom specificerades de

av fastigheten Satra 2:1 i Bredang till

Folkhem Lind AB
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markanvisningar som Svenska Bostdder AB och Primula
Byggnads AB fick 2016.

S5
Figur 2. Tidigare markanvisningar inom Algrytevigen. Omradet markerat i rtt ar
avsedd Einar Mattson Projekt AB, omradet markerat i blatt &r avsedd AB Svenska

Bostader och omradet markerat i lila 4r avsedd Primula Byggnads AB.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 130 lagenheter i
flerbostadshus som byggs i trd. Bostdderna ska upplatas med
bostadsriitt.
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Figur 3. Illustrationsplan for Algrytevigen med aktuellt markanvisningsomrade

markerat med rod linje.

Exploateringens innehéll och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som kommunfullméaktige
beslutat om i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
giller under tva ar fran namndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med Bolaget enligt detta
utldtande. Marken ska overldtas med dganderitt till bolaget.
Bolaget foreslas fa markanvisning om ca 130 ldgenheter i
bostadsritt. Bolaget ska efter fastighetsbildning forvéirva marken
for 13 053 kr per m? ljus BTA for bostéder och 4000 kr per m?
ljus BTA for kommersiella lokaler. Fér Bolaget ldggs
forutsidttningen till att de ska bygga en enhet om sex LSS-
bostader.

Expertradet kommer att behandla drendet 2022-09-22 (dnr
E2022-02427).

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Staden har tidigare fattat beslut om ett gemensamt
inriktningsbeslut for Fokus Skdrholmen. Inom ramarna for Fokus
Skdrholmen ska nya arbetssatt provas och markanvisningar skall
ske i ett senare skede @n vad som vanligen sker i staden.
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Bolaget ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvarva marken for 13 053
kronor per ljus BTA

Intdkterna fran markforsiljningen ger ett valbehovligt tillskott for
staden och bidrar till att mindre delprojekt och
infrastrukturombyggnader blir mojliga att genomfoéra inom Fokus
Skérholmen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedémt projektet utifran Vision 2040,

mal i stadens budget, 6versiktsplanen och 6vriga styrdokument.

Projektet stimmer vél dverens med stadens mal om att bland

annat:

e markanvisa 10 000 ldgenheter under 2022

o mangfald av upplatelseformer

e markanvisa 80 LSS/SoL-bostédder

¢ markanvisa 400 bostidder i trihus

e byggande i goda befintliga kollektivtrafikligen samt lagen
dér planering av nya kollektivtrafikforbindelser pagér ska
prioriteras

e rikta satsningar till fokusomraden och samband (6p)

e Bolaget atar sig att 6ka sysselséttningsgraden bland 16-29
aringar i Skdrholmen genom att erbjuda larlingsplatser och
praktikplatser under projektets gang.

e Bolaget étar sig att genomfora en trygghetsgranskning av
bygglov- och bygghandlingar samt vid slutbesiktning.

o Bolaget atar sig att bidra till det lokala kulturlivet genom att
stotta det lokala foreningslivet med exempelvis lokaler.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen. Den mark som tas i ansprak anvisas
ar framst naturmark och gransar delvis direkt till Sétraskogens
naturreservat.
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Hallbarhetskrav
Bolaget atar sig att uppfylla kraven enligt "Hallbarhetskrav vid
byggande pa stadens mark i Stockholm”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sdrskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedsattning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen fér Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Den mark som foreslas anvisas dr delvis kuperad och
tillgdnglighetsfragorna behover studeras under
detaljplaneprocessen. Inom delar av planomradet

Paverkan pa barn

Inom projektet tillskapas fler cykelbanor och bredare gangbanor
som underlattar att rora sig lokalt i omradet. Grénytor rustas och
utvecklas och en ny lekplats tillfors.

Jamstalldhet

Ett jamstalldhetsperspektiv ska finnas med tidigt i planeringen i
syfte att synliggora och analysera vilka konsekvenser projektet
far for kvinnor och mén, flickor och pojkar. Exploateringen ska
genomforas inom ramen for Program for ett jamstillt Stockholm
2018-2022. Kontoret har gjort en jamstélldhetsanalys.

Trygghetsméatningen 2020 visar pa skillnader mellan kénen. I
Skdrholmen dr andelen som kénner sig otrygga eller mycket
otrygga i sitt bostadsomrade 29 % jamfort med 21 % for hela
staden. For kvinnor i Skédrholmen &r andelen 36 %. Andel som i
stor utstrackning upplever att det finns problem med mérka
omraden och délig belysning i sitt bostadsomréde eller
anknytning till detta dr 20 % i Bredidng jamfort med 14 % i hela
staden. Projektet bidrar med bebyggelse pa bada sidor om
Algrytevigen vilket ger fler gon pa gatan. Vigen blir mer
upplyst och fler mdnniskor kommer att rora sig mellan
exempelvis Breddng Centrum och bostadsomradet.

Markanvisning for bostader inom
fastigheten Februarigubbarna 1 och del
av fastigheten Sétra 2:1 i Bredéng till
Folkhem Lind AB
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Jamstilldhetsanalysen kommer att ligga till grund for det fortsatta
arbetet och fokus i projektet kommer att vara att skapa trygga och
inkluderande miljGer, platser och kopplingar.

Konstnarlig utsmyckning
I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning i
genomforandebeslutet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 24
ménader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till tidigast &r 2026 och forsta inflyttning bedoms till ar 2028.

Projektets utveckling forutsitter att kraftledningen fran
Beckomberga till Breding kablifieras och forldggs under mark.

Nista beslutstillfélle infaller vid detaljplanens antagande,
prelimindrt 2024 da 6verenskommelse om exploatering ska
tecknas. I samband med det ska exploateringsndmnden fatta ett
genomfGrandebeslut.

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret arbetat
med planen till och med samrad. Det markanvisade bolaget kan
nu efter samrad rita pa kvartersmarken enligt de forutsittningar
som framkommit i samrad och infor granskning av planen.

Risker och osékerheter
Genomforandet av planen dr beroende av att den luftburna
starkstromsledningen rivs och forldggs under mark.

Kommunikation

Kontoret arbetar gemensamt med stadsbyggnadskontoret och i
ndra samarbete med stadsdelsforvaltningen, trafikkontoret och
miljoforvaltningen inom Fokus Skiarholmen. Fastighetskontoret,
idrottsforvaltningen och utbildningsforvaltningen har informerats
om pégéaende arbete.

Detaljplanen har varit pa samrdd och bebyggelseforslaget har

kommunicerats med alla berdrda instanser, grannar och 6vrig

Markanvisning for bostader inom 5
fastigheten Februarigubbarna 1 och del allménhet.
av fastigheten Sétra 2:1 i Bredang till

Folkhem Lind AB
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Berord stadsdelsforvaltning har uttryckt att de har behov av
bostdder enligt Lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade och/eller Socialtjanstlagen i projektet.
Byggaktoren dr informerad om stadsdelsférvaltningens 6nskemal.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret ser positivt pa projektet som ger ett vilbehovligt
tillskott av bostédder i stadsdelen. Markanvisningen har skett efter
prisanbud som speglar marknadsnivan i Bredéng. En
markanvisning med bostadsritter bidrar till en jaimnare fordelning
mellan upplételseformer d& Bredidng idag bestar av ca 81 %
hyresriétter.

En exploatering i omraden skapar forutsittningar for en
dubbelsidig bebyggelse lings Algrytevigen, skapandet av en ny
arsring som moter naturreservatet och en tydlig ny grians
gentemot campingen, vilket kontoret tycker blir bra.

Slut

Bilagor
1. Anbudsunderlag
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Bastien Lacombe

08-508 264 79
Bastien.Lacombe@stockholm.se

Anbudsinbjudan - bostider vid Algrytevigen, Breding

Stockholms Stad genom exploateringskontoret, nedan Staden, bjuder in till limnande
av anbud pa forvérv av mark for bostadsbebyggelse inom fastigheten
Februarigubbarna 1 och inom del av fastigheten Sitra 2:1.

Staden har, under nedan forutséttningar, for avsikt att traffa markanvisningsavtal
med den anbudsgivare, nedan bendmnt Bolaget, som i sitt anbud ldmnat det hogsta
priset for marken, uttryckt i kr/m? ljus BTA.

Anbudsinbjudan finns dven pa Stadens webbplats (vdxer.stockholm/anbud-
algrytevdgen) P& webbplatsen finns ocksa ldnkar till de handlingar som utgor
underlag f6r anbud samt andra handlingar som kan ha betydelse f6r framtagande av
mojlig bebyggelse, bl.a. Stadens markanvisningspolicy, renhéllningspolicy och
Stadens krav pa tillgdngliga utemiljGer.

Stadsutvecklingsprojektet Algrytevigen

Figur 1. Samradshandling detaljplan for projekt Algrytevigen med aktuellt markanvisningsomrade markerat med

16d begransningslinje.

Exploateringskontoret, Avdelningen for projektutveckling. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 262 62. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Bescksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Projekt Algrytevigen 4r en del av Fokus Skirholmen som 4r en satsning som syftar
till en bred utveckling av stadsdelsomradet Skdarholmen och avsikten &r stiarka den
sociala hallbarheten i stadsdelen och tillféra stadsdelarna nya bostéder samt
forbattrade stadskvaliteter. I projektet provas nya arbetsprocesser dér storre och mer
generella detaljplaner tas fram och markanvisningar sker i vissa fall i senare skeden
dn normalt i staden.

Planomradet for projekt Algryteviigen #r beldget vister om Bredéngs centrum lings
med delar av Algrytevigen och Stora sillskapets vig. Idag utgér Algrytevigen en
matargata som kopplar till Stora séllskapets vdg och Breddngsvégen. Langs med
Algrytevigens 6stra sida ligger bostider samt parkeringsytor och vister om gatan
gransar det till Sdtraskogens naturreservat och Breddng camping. I sdder avgransas
planomradet av tunnelbanans spar med en tomt som tidigare var planlagd for
kyrkobebyggelse. Den nirliggande bebyggelsen utgors till stor del av skivhus i 8-9
vaningar. Terrdngen i omradet dr kuperad med ett antal befintliga utblickspunkter
mot Malaren. Trafiknétet i omradet karaktériseras av trafikseparering med bl.a.
géangtunnlar, ett finmaskigt gdng-och cykelnét i parkmark och prioritering av bilister
i gatorna.

I samband med att en befintlig luftburen starkstromsledning markforlaggs frigors
ytor langs med Algrytevigen och Stora Sillskapets vig i Breding for
stadsutveckling. Marken &gs av Stockholms stad och delar har markanvisats till
Primula, Svenska Bostdder och Sisab.

Detaljplanen for algrytevédgen gick ut pa samrad 17e maj 2022 och majliggor cirka
800 nya bostdder med lokaler i sockelvaning, en fristaende forskola med atta
avdelningar, ateljébyggnader, koloniomrade for odling och en anpassad
campingverksamhet med mgjlighet till fler stugor, utbyggda servicebyggnader och
nya uppstéllningsplatser for télt eller campingfordon. Planen mojliggor dven
utbyggnad av gata, park, elndtstation och bekréftar markparkeringar vid befintliga
bostadshus. Preliminért védntas planen antas under 2024.

En ny érsring i Bredédngs stadsbild mojliggérs genom en sammanhallen bebyggelse
som vénder sig mot gatan, bevarar viktiga siktlinjer mellan park och naturreservat,
forstdrker topografin och bidrar med en ménsklig skala ndrmast gatorna.
Detaljplanen dr anpassad i hdjder pé hus for att mojliggora trastomme for alla nya
hus, vilket skapar goda forutséttningar for ett hallbart byggande. Genom en
sammanhallen bebyggelse med en gemensam volymhantering och med i huvudsak
trifasader skapas en bebyggelse som bade dr sammanhallen och som kontrasterar
mot Bredidngs nuvarande stadsbild. Hojder pa bebyggelsen ar reglerade for att
mojliggora trabjilklag och takens form anpassad for att ge forutséttningar for
solceller.

2(8)
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Grona kopplingar bevaras i huvudsak genom slédpp mellan byggnadsvolymer och
utvecklas med koloniomrade for odling. Entréer till Sitraskogens naturreservat stérks
genom att en enskild gata gors till allmén plats och kompletteras med gang och
cykelbana. Idag otillgédngliga ytor inom naturreservatet avses tillgdngliggoras genom
ny staketdragning och att naturmarksytor inom campingplatsen som idag ligger i
naturreservatet, men som ligger innanfoér campingens staket, reglas om till allmén
platsmark. Samtidigt medfor planférslaget att park- och naturmark lings med
nordvistra delen av Algrytevigen och sddra sidan av Stora Sillskapets vig tas i
ansprak for bebyggelse och att skogsomraden i grinsen mot Sétraskogens
naturreservat blir mindre. Dessutom behdver flera befintliga allétrad tas bort.

Inom planomradet forekommer huvudsakligen relativt laga nivaer av
markf6roreningar.

Planforslaget dr anpassat for att skapa goda livsmiljder for barn, med nérhet till natur
och parker och med en fristdende forskola med gardsmiljé som vetter mot
Sétraskogen

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Detaljplanen gick ut pa samrad
1 maj 2022, granskning sker under véren 2023 och antagande véntas ske i slutet av
2024. Den luftburna starkstromsledningen som i dagsldget gar igenom
markanvisningsomrédet rivs 2025 mot bakgrund av detta kan tilltrdde tidigast ske i
borjan av 2026.
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Figur 2. Aktuellt markanvisningsomrade markerad med réd begrinsningslinje.

e  Markanvisningsomradet bedoms kunna inrymma ca 130 bostdder, motsvarande
ca 12 000 m? ljus BTA, i flerbostadshus.

e Markanvisningsomradet ligger inom fastigheten Februarigubbarna 1 och inom
del av fastigheten Sétra 2:1

e Bostdderna inom markanvisningsomradet ska upplatas med bostadsritt.
e Staden stiller sig positiva till m&jligheten att bostdderna har en hyrkdpslosning

e Markanvisningsomradet bedoms dven kunna inrymma lokaler i bottenvaning.
Priset for lokalerna kommer att vara 4000 kr/m? ljus BTA i prisniva per 06 2022
(vérdetidpunkten).

e  All parkering ska forlaggas under mark. Parkeringsbehovet maste 16sas helt
inom markanvisningsomradet. Géllande norm f6r bilparkering dr for ndrvarande
0, 46 plats per bostad, oavsett storlek. Gillande norm for cykelparkering dr for
nédrvarande mellan 2,5- 4 platser per 100 kvm ljus BTA

e Avgrinsningen av markanvisningsomradet samt angiven byggrétt dr preliminir
och kan komma att dndras under det fortsatta planarbetet.

e Bolaget star for samtliga projekterings- och utredningskostnader som krévs for
planarbetet och for att en 6verenskommelse om exploatering ska kunna triffas
mellan Bolaget och Staden. Bolaget star ocksa for samtliga plankostnader,
framtagande av gestaltningsprogram, lagfartskostnader, samt
anslutningsavgifter. Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och
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anldggningsatgédrder inom kvartersmark inklusive anslutning till omgivande
allmén platsmark.

Bebyggelsens utformning och skala ska folja arkitekturprogram om sédant tas fram
inom planen.

For markanvisningen géller Stadens krav enligt den markanvisningspolicy som
antagits av kommunfullméktige. Detta innebér bland annat att Bolaget ska f6lja
Stadens, av kommunfullméktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden
eller exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav.

Markanvisningsavtal med sedvanliga villkor ska tecknas mellan Bolaget och
Staden. Forslag till markanvisningsavtal for projektet finns pa Stadens
webbplats, se lank ovan.

En forutsittning for att projektet ska kunna genomforas &r att ny detaljplan
vinner laga kraft och att Staden fattar erforderliga beslut. Bolaget dr medvetet
om att planforslaget kan komma att foréndras efter att planen varit ute pa samrad
och gransking.

Bolaget bor ha dokumenterad erfarenhet av minst tva byggda bostadsprojekt
med ca 50-150 lagenheter med hog arkitektonisk kvalitet och hog grad av
platsanpassning som beskrivs i bilaga med max 300 totalt (150 ord vardera).

Tavlingsforslaget ska foljas av en projektidé med ett skriftligt resonemang som
visar hur bolaget resonerar kring kommande bebyggelse i relation till platsens
komplexa topografi och hdga natur — och kulturviarden. Max 400 ord.

Vigledande for gestaltning och platsanpassning dr stadens byggnadsordning och
arkitekturpolicy samt det arkitekturprogram som finns inom planarbetet for
algrytevdagen Dp 2016-15395.

En 6versiktlig sulfidbergsutredning enligt Steg 1 i Stocholm stads vigledning for
sulfidférande berg (2020) for markanvisningsomradet &r utford. I samband med
fortsatt planering av kvartersmarken bor kompletterade geotekniska
unders6kningar genomforas, dessa stér bolaget for.

Bolaget forvéntas prova utformningsalternativ genom parallella uppdrag.

Entréer till bostadshus ska ansluta till Algryteviigen. Behov av forgardsmark kan
ej uteslutas. Tillgédnglighet skall 16sas inom kvartersmark.

Bolaget ska samordna sina arbeten med staden och 6vriga exploatdrer i
stadsutvecklingsomrédet.

Avfallshanteringen for fastigheterna inom stadsutvecklingsomradet avses ske via
en stationdr sopsugsanlaggning.

Planldggningen av omradet kommer att samordnas med andra detaljplaner i
omradet.

Bolaget viljer ut tre dtagande for social héllbarhet i en bilagd excel-fil. Bolaget
konkretiserar och utvecklar hur atagandet uppnds under projektets gang.
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Innehall i anbudet

Samtliga nedanstdende punkter maste vara inlimnade for att anbudet ska anses vara
komplett:

e Anbud ska limnas uttryckt i kr/m? ljus BTA.

e Anbud ska ldmnas i prisniva per 06 2022 (vérdetidpunkten).

e  Anbudsgivarens namn, organisationsnummer och kontaktperson ska anges.

e Registreringsbevis for anbudsgivaren samt, i férekommande fall, dven for

samtliga koncernbolag upp till slutlig dgare (ej dldre &n tre manader) ska bifogas.

e  Fullmakt att foretréida anbudsgivaren vid anbudsfrfarandet och avtalstecknande
med Staden, for det fall anbud ldmnas av annan &n behérig firmatecknare, ska
bifogas.

e  Underlagsblankett PwC — Blanketten fylls i och bifogas tillsammans med
bolagets tre senaste arsredovisningar.

e Bilaga social héllbarhet — tre av de foreslagna atgérderna som dr forifyllda i
bilagan viljs ut och konkretiseras enligt instruktioner i bilagan.

e Blankett for projektidé och referensprojekt — Blanketten fylls i enligt
instruktioner och bildgs anbudet.

Kvalificeringskriterier

Den anbudsgivare som ldmnat hogst anbud enligt ovan ska kvalificera sig enligt
nedan kriterier.

e Anbudsgivarens styrelseledamoter eller ledande befattningshavare far inte ha
gjort sig skyldiga till ekonomisk brottslighet eller skattebrott.

e Anbudsgivaren ska sjilv eller genom sékerhet fran annan, t.ex. moderbolag, ha
tillrdcklig ekonomisk stabilitet och héllbarhet for att kunna genomfora projektet.

e Anbudsgivaren ska kunna redovisa tidigare fardigstillda och vil genomforda
referensprojekt av motsvarande omfattning och komplexitet som projektet.

e Stadens tidigare erfarenheter av bolaget kan vigas in i bedomningen.
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Forfarande m.m.

Frégor rérande anbudsforfarandet kan stillas via e-post till Stadens projektledare,
kontaktuppgifter finns pa Stadens webbplats, se lank ovan. Det gar bra att stélla
fragor om anbudsforfarandet till och med 2022-06-22. Inkomna fragor av allmént
intresse kommer att publiceras pd Stadens webbplats under rubriken “Fragor och
svar”.

Anbud ska skickas till Staden per post pd adress Exploateringskontoret, Box 8189,
104 20 Stockholm, alternativt ldmnas till exploateringskontorets reception pa
Fleminggatan 4 i Stockholm. Mérk kuvertet med "Markanvisningstivling
Algryteviigen”, DNR E2022-02486.

Alla handlingar som anbudet innehéller ska dven finnas som pdf-filer pa ett USB-
minne. USB-minnet ska skickas alternativt ldmnas tillsammans med anbudet.

Anbud ska ha inkommit pa ovan foreskrivet sitt senast 2022-06-30.

Vinnaren av markanvisningstdvlingen meddelas senast sista augusti 2022 forutsatt att
inkommen byggaktorskontroll dr godkénd.

Staden har ritt att forkasta anbud som Staden bedémer inte uppfyller samtliga i
denna inbjudan givna forutsdttningar. Det aligger vid behov anbudsgivaren att
inkomma med underlag som visar att forutsattningarna &ér uppfyllda. Staden har dock
rdtt att efterfraga kompletteringar och fortydliganden fran anbudsgivare om Staden
finner skl att gora det.

Om tvé eller flera anbudsgivare ldmnat lika h6ga anbud, vilka Staden bedomer
uppfyller samtliga forutsédttningar, och dessa anbud utgér de hogsta anbuden kommer
lottning ske.

Om planprocessen resulterar i en detaljplan som kraftigt avviker fran de i denna
inbjudan givna forutsittningarna kan vid 6verlételsen priset for marken komma att
justeras.

Staden forbehéller sig ritt att, oavsett skél, inte markanvisa och triffa
markanvisningsavtal i enlighet med denna inbjudan, dven om anbud som uppfyller
samtliga i denna inbjudan givna forutséttningar inkommit.

Det &r exploateringsndmnden som beslutar om markanvisning. Traffande av
markanvisningsavtal forutsétter ddrfor att exploateringsndmnden fattar sadant beslut.

Om exploateringsndmnden beslutar om markanvisning kommer resultatet av
anbudsf6rfarandet att redovisas, dels i det tjdnsteutlatande som ligger till grund for
namndens beslut och dels pa Stadens webbplats.



ed vénlig hdlsning

: e Mﬁ‘

Johan Castwall, Forvaltningschef

Eleonor Eklind Forslin, Avdelningschef
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Daniel Roos, Avdelningschef
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