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Sammanfattning

Detaljplaneneforslaget syftar till att mojliggora cirka 100
bostider 1 form av hyresratter inom del av Skdrholmen 2:1, vid
Harholmen 4 och Grasholmen 1 langs Ekholmsvigen.
Planomradet ar belaget i nordostra Skarholmen, cirka 500 meter
norr om Skédrholmens centrum pa Ekholmsh6jden. Omradet
avgransas av Ekholmsvagen pa bada sidor och bestar av sparad
naturmark med vildvuxen gronska.

Forslag till detaljplan innehaller tre punkthus 1 atta till nio
vaningar. Ny bebyggelse ska utformas som en del av den krans
av punkthus 1 suterrdng som dr uppford pa 1990-2000-talet runt
Ekholmshojden. De nya byggnaderna ska anpassas efter
topografin och inordna sig med omkringliggande
byggnadshgjder, fasadmaterial och fargskala med ljusa kulorer.

Ett flertal trad inom planomradet behover tas bort for att ge plats
till ny bebyggelse. Delar av naturmarken bevaras och
forgardsmarken ska utformas med mycket véxtlighet for att
bevara en viss vildvuxen karaktdr som praglar omradet.
Parkeringsplatser foreslas i underjordiskt garage.

Marken inom planomradet ags av Stockholm stad.
Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning
(tomtratt) av omradet till Jarntorget den 21 oktober 2021.

Planen bedoms bidra positivt till en socialt hallbar stadsmiljo,
exempelvis genom att tillféra bostader i olika storlekar och LSS-
bostader, samt manga entréer mot gatan.

Miljébeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedomning beh6ver goras.

Tidplan

Samrad 25 okt — 6 december 2022
Granskning preliminart Augusti 2023
Antagande preliminart December 2023
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Nedan redogors for utredningar och underlag relevanta for
aktuellt planarbete

Overgripande Fokus Skirholmen:

- Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus
Skdrholmen, Stockholms stad, maj 2017

- Integrerad Barnkonsekvensanalys — Varberg, Skdrholmen,
Scitra, Breddng. Steg 1: Kartldggning. Tillhorande Fokus
Skdrholmen, Stockholm stad och Ramboll, 2016-09-06.

- Bdsta Platsen! Tyck till om Skdrholmen, Breddng, Séitra &
Varberg, PM — Sammanstdllning av webbenkiit — dialog 2.0 —
Fokus Skérholmen, SpaceScape, 2016-06-10 samt hemsida:
http://dialog.spacescape.se/skarholmen/

- Stadsrumsanalys - Varberg-Skcrholmen—Sditra-Breddng,
SpaceScape, augusti 2017

- Parkeringstal Fokus Skcirholmen (Tyréns 2016-08-22)

Tillh6érande aktuell detaljplan:

— Bullerutredning infor ny detaljplan, Ekholmsvcigen
Skérholmen (ACAD, Fredrik Sydhoff och Alexander
Forsberg, 2022-04-29, reviderad 2022-06-08)

— Dagvattenutredning Ekholmsvdigen (Norconsult, Zanna
Sefane 2022-05-24)

— Parkeringsutredning for kvarteret Ekholmsviigen (SWECO,
2022-09-01)

— Miljoteknisk markundersokning inom del av fastigheten
Skéirholmen 2:1 (Geosigma, Monika Kalecinska 2022-05-17)

—  GYF Ekholmsvcigen, (Awl Arkitekter, Linda Andsberg och
Catrin Stengard, 2022-08-31)

— PM Naturvirdesinventering Skérholmen 2:1 Stockholms
kommun (Tyréns, Marten Karlsson 2022-05-10)

—  Sulfidutredning i berg Skdrholmen (Geosigma, Caroline
Svanholm 2022-08-10)

Medverkande
Planen &r framtagen av Stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Ellen Landén, Tara Nezhadi och kartingenj6r
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Katarina Eriksson. I projektgruppen har dven Cristina Engwall,
Sebastian Roverano, Elin Berglund, Liselott Luhr och Eric
Zettervall fran exploateringskontoret, samt Karl Malmberg fran
Miljoforvaltningen ingatt.

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse 1 form av
tre punkthus langs Ekholmsvégen. Projektet ska tillfora
kvalitativa bostéder i ett kollektivtrafiknéra 14ge och bidra till ett
varierat utbud av ldgenheter i stadsdelen.

Ny bebyggelse ska utformas som en del av den krans av punkthus
1 suterrdng som ar uppford pa 1990-2000-talet runt
Ekholmshojden. Volymerna ska f6lja topografin och anpassas till
omkringliggande byggnadshojder. De ska utforas 1 ljusa putsade
kulorer, likt befintliga punkthus pa hojden. Delar av naturmarken
ska bevaras och férgardsmarken utformas med mycket vaxtlighet
for att bevara en viss vildvuxen karaktar som praglar omradet.

De nya punkthusen ska tillfora kvaliteter i gaturummet, sdsom
omsorgsfullt utforda bottenvaningar med omsorgsfullt utformade
entréer, detaljrika fasader 1 6gonh6jd och lokaler f6r centrum
eller boende 1 hornlégen.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ar belaget i 6stra Skarholmen, cirka 500 meter norr
om Skarholmens centrum, och omfattar en del av Skiarholmen
2:1. Fastigheten dgs av Stockholm stad. Planomradet &r cirka
3000 m? stort.
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Planomradets omfattning och lokalisering i Skdrholmen.
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Tidigare stédllningstaganden

Regionplan

I regional utvecklingsplan fo6r Stockholm, RUFS 2050, pekas
Skérholmen ut som en regional stadskarna tillsammans med
Kungens kurva i Huddinge kommun. Omradet ska bli en levande
stadskdrna med en attraktiv blandning av handel, arbete,
bostéder, kultur och rekreation. Den regionala tillgéngligheten
forbéttras genom utbyggnaden av Forbifart Stockholm,
Tvarforbindelse Sodertorn och Sparvag syd.

Oversiktsplan

Skarholmen ar utpekat som ett fokusomrade for stadsutveckling i
oversiktsplanen. Forbéttrade stadskvaliteter ska tillforas genom
komplettering med fler bostader, forskolor, arbetsplatser, service
samt kultur och idrott. Delar av Ekholmsvégen redovisas som
’stadsgata med lokal karaktar”.

Program

Skarholmen ingar i Omradesprogram for Bredang, Satra,
Skarholmen och Varberg (dnr 2002 -12665) fran 2007.
Programmet bedoms endast som delvis aktuellt. Anledningen ar
att forutsattningarna for stadsutveckling har foréndrats sedan
programmet godkéndes, bland annat med anledning av Fokus
Skérholmen. I programmet redovisas ingen forandrad
markanvandning for den aktuella platsen.

Detaljplan
Stadsplan 6230 &r gillande for omradet. Planomradet ar planlagt
for park och gata. Genomforandetiden har passerat.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsnamnden att paborja
arbetet med Fokus Skarholmen. Fokus Skédrholmen syftar till en
utveckling av stadsdelsnamndomradet Skarholmen, det vill sidga
stadsdelarna Skarholmen, Satra, Bredang och Varberg.
Satsningen &r forvaltningsovergripande och avsikten &r att tillfora
omradet nya bostdder och forbattrade stadskvaliteter. Fokus
Skérholmen har dven ett sarskilt uppdrag att synliggéra och
implementera de aspekter inom stadsbyggandet som ar
betydelsefulla for en socialt hallbar stad.
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Mal och stadsbyggnadsstrategier for Fokus Skarholmen

I Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus Skdrholmen
beskrivs mal for framtidens Skarholmen samt
stadsbyggnadsstrategier som ska forverkliga malen.

Ml for stadsutvecklingen i Skérholmen

- Sammanhallen och varierad: Skarholmen ska vara en
sammanhingande stadsdel med stor variation av platser,
bostdder och uttryck. En ny arsring av urbana kvaliteter
laggs till.

- Levande och innehdllsrik: Skarholmen &r en stadsdel dar
alla far plats och kan kanna tillhorighet — som dr Gppen,
inbjudande, lever aret runt och pa alla tider av dygnet.
Barn och ungas behov ska tas tillvara nir Skidrholmen
utvecklas. Konst och kultur bidrar till attraktivitet,
identitet och forandring.

- Delaktig och demokratisk: Skarholmen utvecklas med
utgangspunkt i det som finns idag och i dialog med
Skérholmsborna. Det lokala perspektivet ar nyckeln.
Befintliga verksamheter, byggnader och platser ar en
tillgang och ska ges mojlighet att utvecklas ithop med det
nya.

Stadsbyggnadsstrategier for socialt hallbart Fokus

Skdrholmen

- Allsidiga boendemiljoer: Skarholmens
bebyggelseomraden ar idag funktionsseparerade. Ny
bebyggelse innebér fler bostdder men ocksa en mojlighet
att utveckla en hogre grad av funktionsblandning. Det
handlar om att identifiera sarskilt gynnsamma lagen f6r
ny offentlig och kommersiell service 1 separata byggnader
eller 1 bottenvaningar pa flerbostadshus.

- Ett promenadviinligt gang- och gatundit: Mojligheten att
promenera mellan malpunkter dr grundlaggande for en
stad som hénger samman. Fotgéngaren &r inte bara en
trafikant utan dven en social aktor som ger gatan eller
gangvagen liv. Mojligheter att skapa ett mer
promenadvénligt och vilintegrerat nét tas tillvara.
Promenadvinliga gator och trygga gangstrak ar
tillsammans ett finmaskigt nat for rorelse. Manga
kopplingar till omgivande stadsdelar &r lika viktigt.

- En mangfald av gemensamma rum: Offentliga rum som
lokala centrum, torg och parker &r viktiga arenor for
samspel mellan individer liksom mellan olika grupper i
samhallet. En forutséttning for en socialt ssmmanhallen
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stad &r att ménniskor med olika bakgrund ror sig i samma
offentliga miljoer och ser varandra i vardagen. Dessa
mainskliga moéten skapar inte bara en levande och
intressant stad utan har ocksa betydelse for hur vi
inspireras och influeras av varandra. Processer som dger
rum i det offentliga rummet 6ppnar for mangfald och
diversitet och kan understédjas av stadsbyggande. I
Skarholmen ar manga av dessa rum for gemenskap gréna
rum och parker.

- Lokalt forankrad process: Ett starkt och dynamiskt
civilsamhille dr avgérande for en hallbar, vixande stad.
Kunskap och initiativ behover tas hand om 1
planeringsprocessen. Medborgardialog ar ett viktigt
verktyg for att utforma en socialt vardeskapande
stadsutveckling och for att stirka det lokala medskapandet
1 pagaende stadsplanering.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsnamnden beslutade:

- idecember 2015 att paborja planarbete for Fokus
Skérholmen (dnr 2015 -17268) .

- under 2017 att godkdnna ”Stadsbyggnadsstrategier for
socialt hallbart Fokus Skarholmen”, som en del av
lagesredovisningen for Fokus Skarholmen.

- Istadens budget 2016 till 2019 fick
stadsbyggnadsnamnden 1 uppdrag att genomfora Fokus
Skérholmen tillsammans med 6vriga forvaltningar. Fokus
Skérholmen har ett sarskilt uppdrag att arbeta med social
hallbarhet.

- 21 oktober 2021 beslutade stadsbyggnadsnamnden att ge
kontoret i uppdrag att paborja planarbete i enlighet med
kontorets tjdnsteutlatande.

Exploateringsndmndens beslut:
- Exploateringsnamnden fattade beslut om markanvisning
av omradet till Jarntorget den 21 oktober 2021.

Forutsattningar

Stads- och landskapsbild

Stadsdelen Skarholmen uppférdes 1 huvudsak mellan aren 1965
och 1975. Skarholmen skulle vara omradescentrum f6r Bredéang,
Sétra och Varberg. Stadsdelen har en tydlig funktionsuppdelad
struktur med en relativt lag centrumanlaggning vid tunnelbanan,
néra avfarten fran E4:an. Samhallsservice, skola och kyrka
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placerades i centrum. Stadsplanen &r starkt paverkad av tron pa
bilismen, samt av det kuperade landskapet som styrde
utformningen och placeringen av bostadsomraden. De hogre
husen placerades pa hojderna avsedda att synas pa langt hall. De
lagre husen och centrumanlaggningen placerades i dalgangarna.

Norr om den laga centrumanliaggningen reser sig Ekholmshgjden.
Pa dess sodra sluttning klattrar karaktaristiska vita skivhus upp
for bergssidan — Skédrholmsterrassen. Skivhusen utgor ett
landmaérke for dagens Skdrholmen. Som en del av planstrukturen
omges skivhusen av ett gront strak av naturmark.

Ekholmsvégen 16per i en slinga runt héjden. Planomradet ligger
pa norra delen av Ekholmshgjden, i ett gront strak mellan “nedre”
och ”6vre” Ekholmsviagen. Marken bestar av halvoppen
hallmarksblandskog och &r del av den sparade naturmarken som
omger skivhusomradet. I den vistra delen av planomradet ar
vegetationen tdt. Nivaskillnaden mellan gatunivan for “nedre”
respektive ”6vre” Ekholmsvégen ar som hogst i vister, cirka 12
meter. I anslutning till kurvan, i dstra delen av planomradet, ar
nivaskillnaden cirka 5 meter.
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Vy ldngs "nedre” Ekholmsvigen, dsterut. Till vinster i Hdéllmarksblandad skog med relativt unga trdd.
bild ses befintliga punkthus och till hoger i bild

planomradet i dess kuperade del.

1 bilden syns den kurva dcéir Ekholmsvigen 6vergar frdn Vy ldngs "ovre” Ekholmsvigen mot nordost.

“nedre” till “ovre” Ekholmsvigen. Planomradet rakt Planomradet till vinster i bild.

fram i bild. Denna del utgérs av planare terrdng.

Befintlig bebyggelse

Soder om planomradet ligger Skdrholmsterrassen, inom
fastigheten Harholmen. Bostadsomradet bestar av 22 skivhus,
samt utskjutande terrasser med butiker i bottenvaningen mot
Skérholmens centrum. Skivhusen ar placerade gavel mot gavel, 1
svagt bojda rader 1 en brant sddersluttning och pa en héjdplata.
Omradet har en medveten monumentalitet, och utformades for att
vara val synligt fran trafiklederna vaster om stadsdelen. De
ursprungligen vitputsade husen skulle kontrastera mot
talldungarna mellan husraderna och omradet som helhet skulle
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kontrastera mot de laga centrumbyggnaderna. Byggnaderna ar
enhetliga, vil utformade och tidstypiska. Markplaneringen ar
ambitios.

Oster om planomradet, inom fastigheten Granholmen 5, finns ett
flerbostadshus 1 5 vaningar. Byggnaden var ursprungligen en
skolbyggnad som byggdes om och pa under 80-talet. Planformen
kontrasterar mot omgivande bebyggelse med placering i nord-
sydlig riktning och en huskropp uppdelad i flera volymer.
Fotavtrycket samspelar med de laga angransande skol- och
fritidshemsbyggnader inom Granholmen 1-4 uppférda under
1970- talet. Fasaderna &r putsade i ljusa aprikosa och graa
kulorer.

Langs Ekholmsvagen har en krans av punkthus 1 suterrdng
uppforts pa 1990-2000-talet. Direkt norr om planomradet, inom
fastigheten Grasholmen 1, ligger fyra punkthus i sex vaningar
mot Ekholmsvégen. Fasaderna ar putsade 1 ljust rostroda,
aprikosa och vitaktiga kulorer.

Vidare &r grupper av 3-4 punkthus uppforda inom fastigheterna
Krakholmen, Harholmen 4 och Harholmen 8 1 liknande skala.
Inom den pagaende detaljplanen Skarholmsdalen planeras
ytterligare 2 punkthus ldngs Ekholmsviagen.

Punkthus inom fastighet Grésholmen 1.

Punkthus inom fastighet Krakholmen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse och stadsbild

Planomradet bestar av sparad naturmark som omger
skivhusbebyggelsen. Vildvuxen gronska runt grupper av
bebyggelse ar en kvalitet i stadsdelen. Da planomradet bestar av
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naturmark dr det inte klassificerat enligt Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Omradet angransar till
skivhusbebyggelsen inom den nérliggande fastigheten
Harholmen vilken &r gronmarkerad pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Det betyder att fastigheten
med bebyggelse ar sérskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt.

By &%
‘> QO% Krakholmen
Grasholmen % c)ef\ 2

‘\&«\%\\Ib Granh@ @

& ﬂ i y
] [ — g

Harholmen [— L — ;}E}irholmen

j Harholmen ?
1

/\
Kulturhistorisk klassificeringskarta over omradet.

Fastigheterna Granholmen 1-4 med skolbyggnader och fritidshem
ar gulmarkerade vilket innebér att fastigheten har bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt
varde. Byggnaden inom Granholmen 5 markerad med gratt vilket
innebér att den inte gar att hanfora till nagon av Stadsmuseets
klassificeringskategorier.

Bebyggelsen inom Grasholmen uppférd under 2000-talet dr
streckad 1 Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta.
Fastigheter som ar markerade med streck ar dnnu inte
klassificerade.

Gator och trafik

Gatunat

Skérholmen planerades och byggdes med trafikseparerade
16sningar. Ett storskaligt gatunét med trafikleder for bilar och
bussar I6per runt de olika bostadsomradena och kompletteras
med ett finmaskigt gang - och cykelnit i park- och naturmark.
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Biltrafik

Ekholmsvégen ar en av Skdrholmens strukturerande trafikleder
som strax véster om planomradet 6vergar till att bli en lokalgata
som gar i en slinga runt Ekholmshgjden. Delar av slingan ar
kvartersgata, “6vre” Ekholmsvégen &r en allméin gata fram till
vandplanen vid Harholmen 4. Léngs gatan finns
kantstensparkering och gangbanor pa bada sidor. Pa
Ekholmsvégens nedre del ar korbanan dr 4,5 meter bred,
gangbanan pa sddra sidan relativt smal, 2,5 meter och pa norra
sidan 3 meter.
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Planomradet markerat med rott. Ekholmsviigens “nedre” respektive “ovre”

del, samt lilla markering som visar kvartersgata.

Gang- och cykeltrafik
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Bla - cykelviigar, gul - gangbanor.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-10-18, Dnr 2021-10000

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2021-10000
Sida 14 (37)

Det finns goda forutsattningar for gaende och resande med cykel
till och fran det nya kvarteret pa Ekholmsvégen. Kvarteret ar val
anslutet till det 6vriga gang- och cykelnétet i stadsdelen,

som till stor del &r separerat fran annan trafik. I néra anslutning
till kvarteret finns ett huvudcykelstrak utmed Skarholmsvagen
som kopplar till flera regionala cykelstrak for vidare fard mot
Stockholms innerstad samt malpunkter som Kungens kurva,
Huddinge centrum, Flemingsberg och Farsta.

Pa bada sidor om Ekhomsvégen finns gangbanor. Smitvéagar ver
nérliggande fastigheter pa Ekholmshgjden bidrar till ett
finmaskigt nit av gangbanor. En trappa och en bergbana
forbinder Ekholmsvégen med Skarholmens centrum.

Strax 6ster om planomradet finns en cykelbana som leder saval
mot Sétraskogens naturreservat som mot centrala Stockholm.

Kollektivtrafik

Planomradet ar belaget ca 450 meter fran Skarholmens
tunnelbana. Langs Ekholmsvagen gar buss 135 som trafikerar
mellan Hagersten och Varbergs Centrum.

Framtida planerade kollektivtrafikutbyggnader sa som Sparvig
Syd och ny tunnelbana Alvsjd — Fridhemsplan kommer
ytterligare att forbattra omradets kollektivtrafiklage.

Tillganglighet
Gatornas lutning varierar mellan cirka 4,0 till 7,5 %. Lutningen
Overstiger 1 vissa lagen riktlinjerna for tillgénglighet.

Offentlig service

Skola och férskola

De narmast lokaliserade grundskolorna ar Ekholmsskolan (F -3),
som ligger pa Ekholmshgjden och Lillholmsskolan (F -9), cirka
700 meter vasterut. I naromradet finns ett flertal forskolor, bland
annat pa Ekholmshgjden.

Sjukvard
I Skidrholmens centrum finns vardcentral och barnavardscentral.

Kommersiell service

Skérholmens centrum dr en regional stadskédrna med ett brett
utbud av service. Har finns bland annat vardcentral, apotek,
bibliotek, kulturhus, sim- och idrottshall, restauranger, matbutiker
och detaljhandel. Pa Skarholmstorget finns det ocksa torghandel.
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Drygt 1 km 6sterut i Huddinge kommun ligger Kungens Kurva
med shoppingcenter och volymhandel.

Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors av brant hdllmarksskog, ddar merparten av triden
avverkats och dar stora delar av omradet ar tackt av
fyllnadsmassor fran ovanliggande lokalviagsbank. Skogen ar av
blandskogstyp med forhallandevis unga trad. Nagra fa éldre tallar
finns 1 den sydostra delen. Lovinslaget domineras av sly samt
unga l6nnar. Féltskiktet bestar av gras ovanpa vigbankarnas
jordlager, samt blabérsris, ljung och vitmossor dér den
ursprungliga hallmarksnaturen kvarstar.

Naturvarden

Gronomradet dr ca 3000 m2. Pa grund av sin ringa storlek och
laget mellan tva lokalgator har det en begrinsad ekologisk
funktion med mindre betydelse for arters spridning genom
gronstrukturen. Inom omradet finns det inte heller nagra sarskilt
betydelsefulla naturvardeselement eller objekt som skulle kunna
vara viktiga for spridning. Vanliga arter med generella
habitatkrav och god spridningsférmaga kan majligen nyttja
omradet av och till.

Inga observationer av rodlistade eller fridlysta arter har patréffats
inom planomradet, inte heller nagra naturvardsarter. Faltskiktet ar
patagligt artfattigt.

Rekreation och friluftsliv

Satraskogens naturreservat med kulturlandskap, gammal skog
och strandpromenad med strandbad nas cirka 300 meter norr om
planomradet.

Pa toppen av Ekholmshgjden finns Ekholmens parklek och strax
vaster om planomradet ligger Lillholmsstraket, ett gront
promenadstrak med lekplats. Inom detaljplan f6r Skarholmsdalen
kommer den norra delen av Lillholmsstraket, cirka 100 meter
fran planomradet, utvecklas med fler parkfunktioner.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Terrdangen inom planomradet ar mycket kuperad, hojdskillnaden
mellan “nedre” och ”6vre” Ekholmsvagen ar som storst i den
vistra delen, cirka 12meter, medan den Gstra delen ndrmast
vagkurvan ar relativt plan.
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Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i huvudsak av urberg,
med ett mindre omrade av sandig morén i den nordvistra delen
och morin ovan berg 1 det norra hornet. Jorddjupet ar generellt
litet och pa manga stillen gar berget i dagen.

Jorden inom stora delar av omradet bestar av mullhaltig

sand och torrskorpelera. I delarna ndrmast "6vre” Ekholmsvéagen
finns fyllningsmassor pa mellan 1,5 och 2 meter som sannolikt
tillforts 1 samband med anldggandet av Ekholmsvégen.
Fyllningsmassorna bestar av mullhaltig sand/lera som foljs av
grusig sand/lera eller sandig lera. Under fyllningsmassorna finns
moran.

Enligt Stockholms stads samlingskarta finns befintliga ledningar
langs med Ekholmsvagen. Vid 6vre Ekholmsvégen ligger
ledningar tillhérande Ellevio, SL och belysning. Vid ”6vre”
Ekholmsvégen ligger en optoledning innanfor
planomradesgransen. Eventuell flytt av ledningar utreds 1
kommande skede.

Hydrologiska férhallanden

Oversvamningsrisker

Det finns inga storre risker for 6versvamning inom planomradet,
varken enligt SCALGO Live (SCALGO, 2022) eller Stockholms
skyfallsmodell (SVOA, 2018). Det finns heller ingen risk att
nérliggande ytvatten 6versvammar planomradet. Pa
Ekholmsvégen kan det ddremot bildas stora floden till f61jd av
extrema regn. Flodena fortsétter soderut pa Ekholmsvégen och
samlas i en stor lagpunkt pa tunnelbanesparet, se figur nedan.
Figuren visar resultat fran Stockholms skyfallsmodell, dar
modelleringen &r berdknad for ett 100-arsregn med klimatfaktor
1,25.
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Flodesvigar, samt flodespilar. Maximalt vattendjup i meter. Planomrddets
Vattenskyddsomrade

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket sarskilda skyddsforeskrifter
giéller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten samt mark- och anldggningsarbeten.

Pa plankartan, under Upplysningar” finns information om
vattenskyddsomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom det naturliga avrinningsomradet for
vattenforekomsten Malaren-Fiskarfjarden, WA96064999, enligt
VISS, men Milaren-Rodstensfjarden, WA63804254, enligt
Stockholm Vatten och Avfalls 6ppna data (SVOA, 2020a) samt
SCALGO Live. Skillnader 1 gransdragning mellan
avrinningsomraden kan bero pa olika detaljniva pa hojddata vid
avrinningsanalys eftersom planomradet ligger vid
avrinningsomradenas granszon.

Teknisk recipient ar Mélaren-Rodstensfjarden (SVOA, 2020b).
Vatten fran Rodstensfjarden rinner norrut mot Fiskarfjarden.

Enligt VISS augusti 2022 har Malaren-Rodstensfjarden god
ekologisk status, men uppnar ej god kemisk status.

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet rinner ytligt ner pa Ekholmsvagen
och vidare visterut och soderut ldngs Ekholmsviagen. 1
Ekholmsvégen ligger en befintlig dagvattenledning med inlopp
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via dagvattenbrunnar i gatan. Ledningssystemet i omradet ar
duplikat, det vill saga spillvatten och dagvatten avleds i separata
ledningar. Enligt staden ska dagvatten tas omhand inom
fastigheten sa langt det ar mojligt.

= [ AT R PR ARRIL I
Avrinningsomrdde och sammanhdngande ytliga avrinningsvdgar (bla linjer).
Réda pilar visar flodesriktning (SCALGO, 2022)

Stérningar och risker

Foérorenad mark

Det finns inga potentiellt fororenande verksamheter registrerade i
lansstyrelsens MIFO-register inom planomradet, eller bedomt
paverkansavstand fran omradet.

Resultat fran miljoteknisk markundersokning visar att det inte
forekommer fororeningshalter 6verstigande de storstadsspecifika
riktvardena for Stockholm med avseende pa flerbostadshus
(SSRV-B) inom planomradet. Det ska dock beaktas att det
forekommer fororeningshalter 6verstigande Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (KM) inom
omradet. I flera provtagningspunkter ar det kobolt som
Overstiger riktvédrdet och 1 ett av proverna uppmaittes bly i en halt
ca tva ganger riktvardet.

Buller, vibrationer

Planomradet exponeras for trafikbuller fran tva sidor om
Ekholmsvégen. Pa den norra sidan (langs "nedre”
Ekholmsvigen”) ar dygnsekvivalent ljudnivan 56-58 dBA pa 1,5
meters hojd medan den sddra sidan (ldngs ”6vre” Ekholmsvagen)
ar mellan 44-48 dBA. Maximal ljudniva uppgar som hogst till 73
dBA vid fasad ldngs "nedre” Ekholmsvagen.
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Planférslag

Tre nya punkthus foreslas i en brant naturmarkssluttning mellan
“nedre” och "6vre” Ekholmsvigen. Punkthusen innehaller cirka
100 bostdder som foreslas upplatas som hyresritter varav cirka
tio som LSS /servicebostader.

Situationsplan

Arkitektonisk idé

De nya husen inordnar sig som en del av den krans med punkthus
runt Ekholmshéjden som har tillkommit efter den ursprungliga
planstrukturen fran 60-talet.

Fotomontage ﬂygblld frén norr. AWL Arkltekter
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Ekholmshdéjden

Skarholmensdalen

Sk&rholmens centrum

Hllustrativ dversiktssektion over Ekholmshdjden med topografi och bebyggelse, gul

markering visar foreslagen bebyggelse.

Skivhusen 1 den ursprungliga planen kléttar uppfor sldnten langs
med hojdkurvorna och placerar sig med bade langsidor och
kortsidor mot Ekholmsvégen. Punkthusen daremot ligger vid
hojdens kant och trappar ner i terrdngen. De &r tydligt placerade
langs gaturummet och har ofta entréer mot Ekholmsvégen. Pa
samma sétt foljer de nya husen terrdngen och ligger 1 suterrdng
mellan “nedre” och ”6vre” Ekholmsvagen. De ar placerade med
en tydlig relation till gatan med entréer mot gaturummen. Husens
skala 6kar med en vaning fran den forsta till det tredje huset f6r
att ytterligare accentuera den befintliga topografin.

N N g ’
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‘\\O\ )

' Punkthusen saxas for att
skapa utblickar.

_Skarholmens ¢ cenr.rum

Ny bebyggelse placeras i topograﬁn och Husen trappas ner och
sluter gaturummet. foljer hojdens topograf-

Byggnaderna placeras saxade i plan gentemot husen norr om
Ekholmsvégen for att skapa fria utblickar och minimera
skuggpaverkan.
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For att bevara en karaktir av hus omslutna 1 gronska sparas
naturmark séder om husen och pa norra sidan skapas planterad
forgardsmark.

Bebyggelsens utformning

De tre punkthusen ska placeras varsamt 1 terrdngen och
volymhanteringen samspela med det kuperade landskapet och
skalan pa omgivande bebyggelse. Husen ar indragna fran gatan
for att behalla en del av befintlig naturmark pa sodra sidan av
husen for en fortsatt gron karaktér i gaturummet. Garagefasader
mellan husvolymerna har ett stérre indrag for att underordna sig
bostadshusen och skapa en rytm i gaturummet. De avses ocksa
forses med klattervaxter for att tillfora mer gronska i stadsbilden.

Stockholmshem

HSB Hus 1 ) ] l

nnnnn Gure
EKHOLMSVAGEN

Nedre
EKHOLMSVAGEN

Sektion S1 genom hus 1

HSB Gard 1 Stockholmshem

thr
EXHOLMSVAGER  — ~ |

Nedre
EKHOLMSVAGEN

Sektion S2 genom gard 1

HSB Hus 2 Riksbyggen

Qvre
Ned EKHOLMSVAGEN

edre
EKHOL

Sektion S3 genom hus 2
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Gard 2
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Sektion S4 genom gard 2
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Léingdsektion S6 genom hus 1-3

Husens hojder ska inordnas i omgivande skala och regleras med
hogsta nockhojd. Hustaken amnas bli platta, liksom pa
omgivande bebyggelse, For att sdkra det uttrycket behover
installationer dras in fran fasadliv, vilket regleras i1 plankartan.

For att samspela med omgivande bebyggelse och inordnas i1 den
befintliga kransen av punkthus runt Ekholmshgjden ska ny
bebyggelse fa ljust putsade fasader i varma kulorer.
Elementskarvar far inte vara synliga.
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Fasaderna mot nedre Ekholmsvégen utformas som huvudfasader.
Har placeras tillgéngliga entréer, cykelrum, soprum och lokaler
for de boende. For att skapa en inbjudande bottenvaning med
generell anviandning regleras rumshgjden i bottenvaning mot
gata, den ska vara minst 2,7 meter (bestimmelse f2 pa
plankartan).

|

fi |
| ;i'il!;

ji® . Katirande
) grénska

_"H_FP,

E Cykel- | Garage,
: parkering | cykelrum
! Sittplats
;Véxtbéddar

Utsnitt pa sockvdaning mot nedre Ekholmsviigen.

Utkragande volymer begriansas mot gatan Balkonger far
maximalt kragas ut 1,4 meter fran fasad och bursprak 1,2 meter.
Pa bursprak tillats inga balkonger. Fri hojd under balkonger
anpassas efter olika situationer runt fasaderna. For balkonger pa
fasader som ligger néra gatan; vid nedre Ekholmsvagen och
fasaden som vetter mot nordost, tillats lagsta fri hojd for
balkonger och bursprak 3.4 meter ovan mark. Detta regleras
genom begrisning av markens utnyttjande (prickmark). I
sydvist, mot naturmarken begrénsas inte fri hojd alls
(bestimmelse f1 pa plankarta). Mot gardarna, med en intimare
skala, tillats ocksa en lagre fri h6jd om 2,5 meter. Detta regleras
genom ringkryssad mark.
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Hllustrationsplan, foreslagen bebyggelse.

For att skapa gardar som ar latt tillgangliga for de boende, samt
for att minimera gangavstandet till tunnelbanan, krévs att
samtliga hus foérses med genomgaende entréer, mot bade 6vre och
nedre Ekholmsvagen. Detta regleras 1 plankartan.

Perspektiv, vy fran évre Ekholmsvigen. Naturmark bevaras soder  Perspektiv, vy fran nedre Ekholmsviigen.
om hus 3. AWL Arkitekter. Huvudfasader mot gatan. AWL Arkitekter
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Forgardsmark

Husen placeras med indrag fran gatan, for att méjliggora sa grona
gaturum som mojligt och for att astadkomma en viss vildvuxen
karaktar som var del av den ursprungliga visionen med
stadsplanen. Nedre Ekohlmsvégen, med huvudfasader, har en
ordnad forgardsmark, med entréer och cykelparkeringar. For att
sakerstilla att marken ocksa far planterade ytor regleras detta
genom n3 “Forgardsmark ska utféras med minst 40%
planteringsytor”. I sydost bevaras en storre del av befintlig
naturmark, vilket syftar till att bevara en viss vildvuxen karaktér 1
omradet. Detta regleras genom n1 ”Befintlig naturmark och
markniva ska bibehallas. Schaktning, sprangning och uppfyllnad
ska undvikas, undantaget for marksanering”. Mot naturmarken 1
vaster ska bebyggelsen varsamt moéta terrdngen och marknivaer
anpassas. Detta regleras genom n2 "Marken ska 1 huvudsak vara
genomslapplig och markniva ansluta till allmén platsmark”
Samma bestimmelse anvands 1 6ster mot gatan, for att skapa en
préagel av hus i natur. Marklov kréavs ocksa for markatgéard inom
omraden markerade med nl och n2.

Gardar

Mellan de tre husen pa Ekholmsvégen avses skapas tva lummiga
bostadsgardar pa garagebjilklag. I forhallande till
Ekholmsvigens lagre del blir gardarna upphdjda, vilket skapar
fina utblickar 6ver omgivningarna. Gatans 6vre del ansluter i niva
med gard 2 och hir nas gardarna nas for gaende och cyklister
som inte tar viagen via trapphuset. Gatans lutning gor att gardarna
ligger pa olika hojd. De lankas samman med en trappa.
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Zon for parkering och angéring sop
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Hllustrationsplan, foreslagna bostadsgardar.

Mot gardarna foreslas de lagenheter som ligger i gardsniva fa
privata uteplatser inbdddade i1 gronska. Pa garden planeras olika
sociala ytor sasom lek i form av sandlada och gungdjur for de
minsta, vistelseytor i olika storlekar med sittplatser bade for den
som vill sitta 1 enskildhet och for de som ar ett storre sallskap. Pa
gardarna foreslas odlingsbaddar och en sammanhangande grasyta
for fri lek eller vistelse. For att sdkerstélla goda forutsittningar
for vaxtlighet regleras bjélklagens barighet och gardarnas
jorddjup genom b1 ”Underbyggda gardars bjalklag ska utforas
med minst 0,8 meters jorddjup pa minst 50% av ytan”. De
gemensamma ytorna for aktiviteter avses bidra till att skapa
gemenskap i grannskapet. Cykelparkering for 40 cyklar finns pa
gard 2.

I den sydostra delen av fastigheten bevaras en storre del
naturmark med uppvuxna trad och berg i1 dagen. Naturmarken
skapar en gron zon mellan garden och gatan och kommer dven att
bidra med en naturlig lekmiljo av vild karaktér.

GYF

For kvarteren ska gronytefaktor om minst 1,0 uppnas. Faktorn
nas genom den berdkningsmodell staden upprattat for
kvartersmark, som utgar fran tomtens storlek i forhallande till
byggnader och anlagd gronyta. Gronytefaktorn regleras 1 avtal
mellan staden och byggakt6ren.
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I Tak

Framtida markbehandling. Skiss, AWL arkitekter.
Gator och trafik

Gatunat

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafik och ligger i
anslutning till stadens cykelvagnit. Befintligt gatunét paverkas
inte och inga nya gator tillkommer. Tva nya infarter till garagen
planeras mot nedre Ekholmsvégen. Befintlig kantstenparkering
pa norra sidan av nedre Ekholmsviagen flyttas till den sodra sidan.
Detta skapar forutsattningar for angoring till den nya
bebyggelsen. Husen pa norra sidan har inga entréer mot
Ekholmsvégen, vilket gér denna forandring mojlig.
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Planutsnitt nedre Ekholmsvégen.
Biltrafik

Parkeringstal for bil har berdknats enligt riktlinjer for
projektspecifikt lage (avstand till kollektivtrafik) och
mobilitetsatgarder vilka motiverar ett lagt

parkeringstal for bilar, 0,35. For bilparkering planeras 36
bilplatser varav tre platser for personer med rorelsehinder och tva
platser for bilpool. Bilparkering anordnas i underjordiska garage.

Garagen ligger under gardarna. Ett av garagen ligger delvis under
byggnad. Angoring till garagen foreslas genom tva infarter fran
nedre Ekholmsviagen.

Gang- och cykeltrafik

Gangbanan langs nedre Ekholmsvigen kommer att korsas utanfor
planomradet av nya infarter till garagen. 205 cykelplatser som
utgor ett p-tal pa 2 platser per lagenhet anordnas inom
fastigheten. 165 platser anordnas inomhus och 40 platser pa
garden. Pa framsidan av husen vid nedre Ekholmsvégen finns
entréer till cykelgarage.

Tillganglighet
Byggnader och utemiljo ska goras tillgédngliga for
funktionshindrade. Tillgdnglig angoring planeras i garage.
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Teknisk férsoérjning

Vattenférsoérjning, spillvatten
Ny bebyggelse ansluts till befintligt system i ndaromradet.

Dagvatten

Exploateringen innebér att naturmark tas bort for att kunna bygga
tre nya hus i suterrdng samt upphdjd innergard med
underliggande garage. Exploateringen leder till att andelen
hardgjorda ytor 6kar. Flodet for ett 10-arsregn okar med ca 40 %
utan fordrojning, fran 27 1/s till 37 1/s.

Dagvattnet ska fordr6jas och renas enligt Stockholms stads
atgardsniva. Detta innebér en erforderlig fordrojningsvolym om
33 m?. Dagvattenvolymen f6reslas tas omhand i vaxtbaddar pa
bjalklagsgardarna och vid entréer. Vixtbaddarna berdknas i
denna utredning uppta en area om totalt 261 m? for att fordroja
33m3. Efter fordrojning och rening berdknas 10-arsflodet minska
med ca 80 % jamfort med befintligt flode. Fororeningspaverkan
pa recipienten Milaren-Rodstensfjarden bedoms reduceras
jamfort med idag efter rening av dagvattnet i foreslagna
vaxtbdddar. Planen bedoms darmed bidra till att MKN for vatten
1 recipienten kan f6ljas.
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Avrinningen mot recipienten paverkas inte av exploateringen,
utan dagvatten kommer fortsatt att avledas tekniskt eller rinna
naturligt mot Rodstensfjarden.

Gardsytorna planas ut och markytorna anlaggs med till stor del
genomslappliga material sdsom grés och stenmjol.

El/Tele
Ny bebyggelse ansluts till befintligt system i ndaromradet.

Energiférsérjning
Ny bebyggelse ansluts till befintlig fjarrvarme i nairomradet.

Avfallshantering
Soprum planeras i det mittersta huset, hus 2. Sopbil angor fran
kantsten vid nedre Ekholmsvégen.

Raddningstjanst

Framkomligheten for rdddningstjanstens fordon inom
planomradet maste beaktas. Tr2-trapphus planeras. Utrymning
fran trapphus och garage sker direkt ut i det fria fran entréplanen.

Konsekvenser

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan som avses
1 6 kap. miljobalken.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Sammantaget bedoms den planerade verksamheten
inte medfora visentlig paverkan pa milj6, kulturarv eller
manniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget innebér att naturmark och trad tas bort for att
mojliggéra ny bebyggelse. Inom planomradet finns det inga
sarskilt betydelsefulla naturvardeselement eller objekt som skulle
kunna vara viktiga for spridning. Det finns inte heller nagra
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rodlistade eller fridlysta arter. I den sydostra delen av fastigheten
bevaras en storre del naturmark med uppvuxna trad och berg 1
dagen, (bestimmelse nl pa plankartan). Paverkan av stodmur pa
allmin plats pa 6vre Ekholmsvégen behover utredas vidare.

Vixtbaddar och forgardmark med planteringar liksom perenner,
mindre trdd, buskar och solitdrbuskar har blomning som
attraherar fjarilar och pollinerande insekter, vilket bidrar till den
biologiska mangfalden.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors recipienterna. Dagvatten fran
planomradet f6rdr6js och tas om hand inom fastigheten i
vaxtbaddar pa bjalklagsgardarna och vid entréer. Med rening i
foreslagna vixtbaddar uppnas en reningseffekt som reducerar
halterna av fororeningar med 14 % - 83 % jamfort med befintliga
halter i dagvattnet.

Avrinningen mot recipienterna paverkas inte av exploateringen,
utan dagvatten kommer fortsatt att avledas tekniskt eller rinna
naturligt mot Rodstensfjarden och Fiskarfjarden.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

De nya husen inordnar sig som en del av punkthusbebyggelsen
runt Ekholmshéjden som har tillkommit efter den ursprungliga
planstrukturen fran 60-talet. De nya volymerna &r anpassade efter
topografin och skalan pa omgivande bebyggelse. Ekholmsvagen
far nya entréfasader vilket bidrar till ett mer aktivt och
omsorgsfullt utformat gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Runt den ursprungliga skivhusbebyggelsen pa Ekholmshojden
sparades naturmark. Den vildvuxna karaktiren &r idag en stor
kvalitet i denna del av Skarholmen. Med ny bebyggelse kommer
andelen naturmark i omradet minska. Detaljplanen sakerstéller
dock att delar av naturmarken inom planomradet bevaras och att
forgardsmarken anordnas med mycket véxtlighet. Detta ger goda
forutsattningar for att bevara en viss vildvuxen karaktdr som
préaglar omradet.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2022-10-18, Dnr 2021-10000

@ Stockholms Samradshandling
¥ stad Dnr 2021-10000
Sida 32 (37)

Stérningar och risker

Buller

En bullerutredning har utforts for nuldget och for ett
framtidsscenario med 6kad trafikmangd. Buller fran spar- och
vagtrafik visar som hogst en dygnsekvivalent ljudniva pa 60 dBA
och en maximal ljudniva pa 73 dBA mot den planerade
bebyggelsens nordvistra fasad. Samtliga planerade bostdader
bedoms kunna fa tillgang till en egen eller gemensam uteplats
med ekvivalent ljudniva under 50 dBA och maximal ljudniva
under 70 dBA. Riktvarden kan da uppfyllas for trafikbuller

utan sérskilda atgarder.

En god ljudmilj6 enligt Stockholm stads vagledning kan uppnas
genom planering av bostidder med skyddad sida.

Det finns inte nagon risk f6r stomljud och kdnnbara vibrationer
fran spartrafik for projektet, da avstandet mellan tunnelbanan och
hus ar over 300 meter.

Oversvamningsrisker

Det bedoms inte finnas nagra versvamningsrisker inom
planomradet under forutséttning att marken hojdsitts enligt
rekommendationer.

Vid floden storre dan vad de foreslagna vaxtbaddarna har kapacitet
att hantera kommer de svimma 6ver och i forsta hand bradda
over 1 dagvattensystemet, i andra hand rinna ytligt 6ver garden.
Vid en sadan héindelse ska vattnet tillatas rinna ut pa
Ekholmsviégen liksom det gor vid ett befintligt skyfall. Marken
fran byggnader ska hojdsattas sa att den lutar fran byggnaderna.

Eftersom marken &r relativt bergig och kuperad idag kommer
troligtvis skyfallsflodena vid ett klimatkompenserat 100-arsregn
inte oka efter exploatering i jamférelse mot flodena fran ett
klimatkompenserat 100-arsregn fran befintlig markanvandning.

Férorenad mark

Genomf6rd markunders6kning visar att det inte forkommer
fororeningshalter 6verstigande SSRV-B inom omradet varfor
bedomningen gors att det inte foreligger nagon risk for
manniskors hélsa eller miljon utifran den planerade
markanvéndningen. Vid hantering av 6verskottsmassor inom
omradet ska det beaktas att det forekommer fororeningshalter
overstigande Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
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markanvindning (KM) inom omradet. Overskottsmassor ska
hanteras utifran fororeningsklass och transporteras till godkénd
mottagningsanliggning alternativt anvdndas inom andra projekt
dar féroreningarna inte utgor nagon oacceptabel risk for
manniskors hilsa eller f6r miljon.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Solstudien visar att planerad bebyggelse skuggar befintliga
punkthus norr om Ekholmsvigen vid vardagjamningen fran
morgon till tidig eftermiddag. Gard 1 har begrinsad solbelysning
pa dagen, men Gard 2 har goda solférhallanden fran morgon fram
till tidig eftermiddag. Vid sommarsolstandet skuggas inte
punkthusen norr om Ekholmsvégen av den nya bebyggelsen.
Bada gardarna har sol pa morgon och férmiddag, samt vaxlande
sol och skugga under eftermiddag och kvill.

Solbelysning, mars klockan 09.00 Solbelysning, mars klockan 12.00
Gard 1:5%, Gard 2:95% Gard 1 : 40%, Gard 2: 70%

Solbelysning, mars klockan 15.00 Solbelysning, mars klockan 18.00
Gard 1:5%, Gard 2:5% Gard 1 : 0%, Gard 2: 0%
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Solbelysning, juni klockan 09.00
Gard 1:65%, Gard 2:85%

Solbelysning, juni klockan 18.00 Solbelysning, juni klockan 20.00
Gard 1 : 45%, Gard 2: 50% Gard 1 : 0%, Gard 2: 0%
Barnkonsekvenser

Nér omradet exploateras forsvinner en bit vildvuxen naturmark,
som kan vara vardefull for barns lek. Dock ar omradet mycket
kuperat vilket gor att vistelseviardena &r begrinsade. De nya
bostadsgardarna ér utformade med lekytor for barn som flyttar in.
Nya bostader har ocksa mycket god tillgang till narliggande
parker och naturomraden, samt for- och grundskolor.

Trafik

Tva nya infarter tillkommer fran garagen mot nedre
Ekholmsvigen. Befintlig kantstenparkering pa norra sidan av
nedre Ekholmsvégen flyttas till den sédra sidan. Cirka 7 allménna
parkeringsplatser pa gatumark kommer att tas bort.

Tidplan

Samrad 25 okt — 6 december 2022
Granskning preliminért augusti 2023
Antagande preliminart december 2023

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar f6r uppréttande av ny detaljplan
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samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmalan.
Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal
sa kallad 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av
mark (tomtrétt) som kravs for att genomfora planen.
Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagaren.
Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstallande- och anslutningsarbeten i allméan platsmark/-
gatumark.

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppforande av ny
bebyggelse och anlaggningar pa kvartersmark samt for
iordningstillande av utemilj6er pa kvartersmark.

Exploatoren bekostar och genomfor de aterstédllande- och
anslutningsarbeten 1 allmén platsmark intill exploateringen som
kan bli nodvandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen 4r huvudman for allméan plats.

Avtal
Markanvisningsavtal har uppréttats med byggaktéren som
exploaterar pa stadens mark.

Ett avtal om §verenskommelse om exploatering mellan
Stockholms stad och byggaktorerna behover tecknas infor
detaljplaneforslagets antagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig stadsplan 6230 helt upphor att
gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och &goférhallanden
Planomradet omfattar del av Skdrholmen 2:1 (cirka 3000 m? ).
Fastigheten dgs av Stockholm stad.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar anvandningarna B fo6r bostader, B1 for
bostadkomplement i bottenvaning (minst 50 kvm lokal for
boende), C for centrum pa kvartersmark och GATA f6r fordon-,
gang- och cykeltrafik pa allmén platsmark.

All mark inom planforslaget dndras fran parkmark till
kvartersmark (bostdder, centruméndamal) samt allmén platsmark

(gata).
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Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgarder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande kravs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning &r en forutsattning for bygglov.

Genom avstyckning av fastigheten Skédrholmen 2:1 bildas en ny

fastighet for 1 huvudsak bostadsdandamal.
Skéarholmen 2:1

=

s

Skarholmen 2:1

Gul figur illustrerar allmdn platsmark som overgar till kvartersmark

Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for aterstéllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmén plats och som ar
en foljd av byggaktorens bygg- och anlaggningsarbeten inom
kvartersmark.

Vatten och avlopp
For fastighet som upplats med tomtrétt och saknar anslutning
bekostar Staden en anslutningsavgift for vatten och avlopp.

Gatukostnader

Byggaktoren bekostar ombyggnad av gator inom kvartersmark,
aterstdllande och anslutningsarbeten pa allmén platsmark till f61jd
av bygg- och anldggningsarbeten inom kvartersmark.
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Ersattning vid markférvarv/férsaljning

Staden upplater mark med tomtratt enligt kommunfullméktiges
avgildstaxa till Jarntorget Byggritts AB for bostader som upplats
med hyresratt.

For 6vriga tomtrattsupplatelser (eventuella kommersiella lokaler)
ska en avgidldsniva baserad pa marknadsvardet for tomtmarken
avtalas om 1 avtal om dverenskommelse om exploatering.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning genomfors av Lantméaterimyndigheten pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Kostnader for ny anslutning for teknisk forsérjning som el, tele,
fjarrvarme etc. bekostas av byggaktoren.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, el/tele och fjarrvarme
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét 1 anslutning till
planomradet.

Flytt av ledningar

Ledningsomldggning pa allmén platsmark kommer behdva
utforas for att mojliggora for den nya exploateringen.
Ledningsdagare som kan komma att paverkas ér Ellevio Lokalnit,
SL, Stokab och Trafikkontorets belysning. Omfattningen av
ledningsomliaggningen behover studeras vidare 1 kommande
skede.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordr6jas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markfororeningar ska hanteras 1 enlighet med miljobalken.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Illustrationer: AWL Arkitekter



