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1. Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningarna Skirholmen och Higersten-Alvsjo har enligt
uppdrag fran dldreforvaltningen reviderat dldreboendeplanen for re-
gion vistra sdderort.

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2024, har region
véstra soderort 23 751 invanare 65 ar och dldre. Stadsdelsomradena
skiljer sig utifrédn befolkningsméngd och befolkningsstruktur. Antalet
personer 65 ar och dldre vintas oka stort i region véstra soderort. Fram
till 2030 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 3 909 personer och till
2040 med 10 386 personer, vilket innebir en 6kning med 44 procent.
Fram till 2050 f6rvéntas antalet personer dver 65 ar att 6ka med ytter-
ligare 6 470, vilket innebér en total 6kning med 71 procent fran 2024
till 2050.

Stadens boendeformer for dldre &r en gemensam resurs for staden. Re-
gion véstra soderort erbjuder tre olika boendeformer for dldre: vard-
och omsorgsboende, servicehus och seniorboende med och utan akti-
vitetscenter.

Behovet av vird- och omsorgsboende forvéntas 6ka inom regionen
frdn 792 omsorgstagare 2024, 903 omsorgstagare 2030, 1 146 om-
sorgstagare 2040 samt till 1 405 omsorgstagare 2050. Detta innebér en
total 0kning med 77 procent frén 2024 till 2050.

Genom valfrihetsmodellen har den dldre mojligheten att vélja véard-
och omsorgsboende. 50 procent valde att bo kvar inom regionen nér
de beviljades boende. I regionen finns det totalt 628 platser, varav 347
platser i egen regi eller pé entreprenad samt 281 platser 1 privat regi.
Vid Frudngsgardens véard- och omsorgsboende finns 16 platser som dr
tillfalligt stingda, i malpdse. Inklusive dessa platser finns totalt 644
platser i vard- och omsorgsboende.

Servicehus ingér i valfrihetsmodellen. Inom regionen i Higersten-Alv-
sj0 finns det tre servicehus med totalt 192 ldgenheter.

For de som inte uppfyller kriterierna for servicehus eller vird- och
omsorgsboende kan seniorboende vara ett bra alternativ. Tillgéngliga
och anpassade bostider okar de dldres mdjligheter till ett sjdlvstindigt
och aktivt liv. Fruiingsgéirdens servicehus, A-huset, har byggts om till
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seniorboende med cirka 80 ldgenheter. Inflyttning skedde andra kvar-
talet 2024.

I regionen finns behov av renovering och upprustning av servicehusen
och vard- omsorgsboendena i olika omfattning. For att mota kom-
mande behov behovs fler vard- och omsorgsboenden och seniorboen-
den. I stadens boendeplanering finns forslag pa nyproduktion av fler
vard- och omsorgsboenden 1 véstra soderort, specifika och ospecifika
projekt. For att mota kommande behov samt for en effektiv resursan-
vandning anser regionen att det vore angeldget att i den fortsatta pla-
neringen undersdka mojligheterna med en kombination av nyproduk-
tion och ombyggnation.

2. Bakgrund

I enlighet med kommunfullméiktiges budget samverkar stadsdelsnamn-
derna regionvis for att arligen ta fram ett per region gemensamt forslag
till en dldreboendeplan. Aven behov och efterfrigan av seniorbostider
utifrdn den demografiska utvecklingen ingar i boendeplaneringen.

Boendeplanen ska vara en regional plan for boende for éldre, ett doku-
ment dér regionens gemensamma behov av ombyggnation, avveckling,
nyproduktion, driftsformer och inriktningar sammanfattas och analyse-
ras. Boendeplan 2025 beslutades av dldrendmnden den 11 juni 2024 och
beslutades i kommunstyrelsen under vintern 2024/2025.

Utgangspunkt

Stadens gemensamma boendeplan dr ett underlag for att klara behovet
av bostéder for dldre pa kort och lang sikt. Planens huvudsyfte &r att si-
kerstélla en trygg boendesituation for mélgruppen. De regionala pla-
nerna dr en viktig del av underlaget for stadens gemensamma boende-
planering. Utgangspunkten 1 all prioritering av olika dtgérder dr att utbu-
det av boende for dldre dr en gemensam resurs for hela staden. Konse-
kvenser for savil stadsdelsndmndsomridden som regionen/staden som
helhet ska beaktas i planeringen.

Processen

Av stadens fastighets- och lokalpolicy framgar foljande: ”Planeringsin-
riktningen for stadens vird- och omsorgsboenden utgar frén stadens ar-
liga 14ngsiktiga boendeplan. Aldreboendeplaneringen samordnas av en
styrgrupp under ledning av kommunstyrelsen. Stadsdelsndmnderna tar
arligen fram ett gemensamt forslag till plan for att klara behovet av
vérd- och omsorgsboende. Aldrenimnden bearbetar forslagen och fore-
slar beslut om atgarder utifran en langsiktig bedomning for staden som



helhet. Planen beslutas av kommunstyrelsen och ér styrande for ndmn-
derna gillande planering och forédndringar av dldreboendebesténdet.”

De fyra regionala planerna som tas fram av stadsdelsforvaltningarna ar
underlag till den stadsovergripande boendeplanen samt beslutas i re-
spektive stadsdelsndmnd.

Aldreforvaltningen samordnar arbetet som sker i samarbete med stads-
delsforvaltningarna, stadsledningskontoret och Micasa Fastigheter. Till
stod for arbetet finns en referensgrupp med representanter for de fyra re-
gionerna, stadsledningskontoret, Micasa, exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret.

Arbetet ska mynna ut i en boendeplan som ska antas av dldrendmnden
och godkénnas av kommunstyrelsen. Planen ska innehalla konkreta for-
slag till dtgdrder och inriktning pa kort och lang sikt. Planen ar vigle-
dande for utbyggnad och omstrukturering av stadens bostéder for dldre
och underlag for nimndernas 16pande beslut géllande storre fordnd-
ringar av stadens dldreboendebestand. Kommunfullmiktige ger stads-
delsndmnderna i uppdrag om igéngsattning av konkreta utbyggnadspro-
jekt.
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3.Befolkning och behov i region
vastra soderort

Regionens befolkningsutveckling

Tabell 1. Regionens befolkningsutveckling

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2024, Sweco

Alder 2024 2025 2030 2040 2050
Totalt 65- ar 23 751 24 305 27 660 34 137 40 607
Darav

65-79 ar 17 703 17 965 19 983 24 062 27 464

80-84 ar 3175 3439 4 027 4910 6 096

85- 89 ar 1742 1766 2 406 3102 4318

90- ar 1131 1135 1245 2063 2728

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2024, Sweco

Enligt Stockholms stads senaste befolkningsprognos, 2024, prognosti-
seras befolkningen &r 2024 i region véstra sdderort till 23 751 invé-
nare i dldersgruppen 65 ar och éldre. Det dr en total 6kning med 562
personer jamfort med den faktiska befolkningen ar 2023.

Antalet personer 65 ar och dldre vintas oka stort i region véstra sdder-
ort. Fram till 2030 prognosticeras aldersgruppen 6ka med 3 909 perso-
ner och till 2040 med 10 386 personer, vilket innebér en 6kning med
44 procent. Fram till 2050 forvéntas antalet personer dver 65 ar att 0ka
med ytterligare 6 470 personer, vilket innebér en total 6kning med 71
procent fran 2024 till 2050.

Det ar framst utvecklingen i aldersgruppen 80 ar och dldre som har be-
tydelse for att berdkna behov av dldreomsorg.

I region véstra soderort forvéntas antalet personer 80-84 ar oka fran

3 175 personer till 4 910 personer 2040, vilket innebar en 6kning med
1 735 personer. Detta motsvarar en 6kning med 55 procent. Till 2050
Okar denna grupp med ytterligare 1 186 personer, vilket innebér en to-
tal 6kning med 92 procent fran 2024 till 2050.



Antalet personer 85-89 &r forvintas oka fran 1 742 personer till 3 102
personer 2040, vilket innebér en 6kning med 1 360 personer. Detta
motsvarar en 6kning med 78 procent. Till 2050 okar antalet personer
mellan 85-89 ar med ytterligare 1 216 personer, vilket innebér en total
Okning med 148 procent frdn 2024 till 2050.

Antalet personer 90 ar och dldre prognosticeras 6ka frdn 1 131 perso-
ner 2024 till 2 063 personer 2040, vilket innebér en 6kning med 932
personer. Detta motsvarar en 6kning med 82 procent. Till 2050 okar
antalet personer over 90 ar med ytterligare 665 personer, vilket inne-
bér en total 6kning med 141 procent frén 2024 till 2050.

Tabell 2. Framskrivning aldreomsorgstagare i regionen

2024 2025 2030 2040 2050
Totalt netto® 3198 3238 3678 4435 5124
Dérav
Vard- och omsorghoende™ 792 810 903 1146 1405
emianst™ 2 387 2426 2772 3287 3717

Kaélla: Stockholms stads befolkningsprognos, 2024, Sweco

*) Totalt netto inkluderar dagverksamhet, hemvérdsbidrag och korttidsvard.
**) Vard och omsorgsboende innebér heldygnsomsorg
***) Hemtjénst innebar hemtjanst i ordinart boende samt i servicehus inklusive hemvardsbidrag

Det totala antalet omsorgstagare i regionen okar fran 3 198 ar 2024 till
4 435 &r 2040. Detta innebér en 6kning med 1 237 omsorgstagare. Av
omsorgstagare med vard- och omsorgsboende dr 6kningen fran 2024
till 2040 354 personer vilket innebir en 6kning med 45 procent. Till
2050 okar antalet omsorgstagare 1 vard- och omsorgsboende med yt-
terligare 259 personer, vilket innebér en total 6kning med 77 procent
fran 2024 till 2050.

For hemtjénst 1 eget boende och servicehus dr dkningen fran ar 2024
till 2040, 900 personer, vilket innebér en 6kning pa 38 procent. Till
2050 Okar antalet omsorgstagare med hemtjanst med ytterligare 430
personer, vilket innebér en total 6kning med 56 procent frén 2024 till
2050.
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Demografiska faktorer som paverkar omsorgskonsumtion
Befolkningens medellivslangd okar stadigt. For de barn som f6ds under
ar 2024 har flickor en forvintad medellivsldngd pé 86,1 &r och pojkar pé
82,8 ar. Kvinnor lever fortfarande ldngre d&n mén, men skillnaden 1 livs-
langd mellan konen forvintas minska samtidigt som medellivslangden
fortsatter att oka for bada konen.

For Stockholms stad 6kar befolkningens medellivsldngd stadigt sett ur
ett ldngre perspektiv. Tre faktorer som visat sig ha betydelse for livs-
langd och till viss del ockséd paverkar konsumtionen av omsorg ér en-
samboende/samboende, utbildningsniva och utrikes fodda éldre.

I region véstra soderort 2024 var det 13 procent av befolkningen 65 ér
och #ldre som hade nigon form av ildreomsorg. I Higersten-Alvsjo
var det 12,5 procent av befolkningen 65 ar och dldre som hade nagon
form av dldreomsorg varav 3,3 procent vard- och omsorgsboende. I
Skarholmen var det 16,4 procent av befolkningen 65 ar och dldre som
hade ndgon form av dldreomsorg varav 3,3 procent vard- och om-
sorgsboende.

I Swecos analyser av samband mellan ensamboende och omsorgsta-

gande gir det att se att ensamboende dldre 1 betydligt hogre utstrack-
ning dn samboende har dldreomsorg. Det kan gora att omsorgen skil-
jer sig inom regionen.

I véstra soderort ligger andelen ensamboende av befolkningen 80 + ar
pd samma niva som staden 1 helhet, cirka 65 procent. For Skdrholmens
del ligger andelen ensamboende nadgon procent hogre.

Det finns skillnader i medellivsldngd och omsorgskonsumtion mellan
olika sociala grupper. Personer med hogre utbildning har i lagre ut-
strickning omsorgskonsumtion dn de med légre utbildning.
Konsumtionsgrad och utformning av dldreomsorg kan ocksé variera
mellan svenskfodda och utrikes fodda. Det kan dven vara en viktig
forklaring till att antalet omsorgstagare skiljer sig 4t mellan olika regi-
oner och stadsdelar.

Regionen har en hog andel utrikes fodda dldre. Skidrholmen har en
hogre andel utrikes fodda in Higersten-Alvsjo. Regionen anser inte
likt Swecos framtagna uppgifter, att andelen éldre utrikes fodda 1 ett
stadsdelsomrdde har en signifikant betydelse fér omsorgstagandet utan
kan hidnga samman med andra faktorer sdsom till exempel inkomst.

1'SCB 2016:2, Livslangd och dodlighet i olika sociala grupper.



Prognos framtida omsorgskonsumtion av sar-

skilt boende

Tabell 3. Prognos for behov av vard- och omsorgsboende

(mall for regionplan/tabellmall ifylld fran AF efter Swecos prognos dec/jan)

soderort
Totalt

Stadsdels- 2024 2025 2030 2040 2050 Forandring %
nimnd 2023-2050
Hagersten- 609 625 706 910 1115 +83%
Alvsjd

Skarholmen 183 186 197 236 290 +58%
Region vastra 792 811 903 1146 1405 +77%

Tabell. Prognos omsorgstagare vdrd- och omsorgsboende 2024 — 2050. Framskrivning av

dldreomsorgsbehov. Kdlla: Sweco

Stadsdelsregionens reflektioner om prognosalternativen i
den stadsovergripande dldreboendeplanen

Huvudalternativet

Huvudalternativet antar att omsorgskonsumtionen minskar i samma
takt som behoven minskar, pa grund av en viss forbéttring vad géller
att klara grundlidggande vardagliga aktiviteter (ADL) baserat pa hilso-
forbattringar hos dldre och tack vare medicinsk- och teknisk utveck-
ling. Att konsumtionen av dldreomsorg minskar for de flesta &lders-
grupper samtidigt som &dldre lever allt langre kan forklaras av okat
samboende, medicinsk och tekniska utvecklingen som till exempel
kan forvéntas reducera den framtida forekomsten och effekterna av
frimst somatiska sjukdomar.

Nuldgesalternativet
I praktiken innebédr Nuldgesalternativet en situation dar konsumtionen
av dldreomsorg ligger kvar pa dagens nivéd och forblir under hela pro-
gnosperioden for bdda konen och samtliga aldrar. Livsldangden forvén-
tas fortfarande 6ka men d4 med omsorgskridvande i stéllet for friska ar
som laggs till livet, det vill séga tviartemot vad som antas 1 Huvudal-
ternativet. Det innebér att en éldre person i en viss dlder i framtiden

kommer att ha omsorg i samma utstrickning som idag.

Region vistra soderorts reflektioner
Regionen ser utmaningar i att prognosticera dd det &r manga faktorer
som spelar in och péverkar. Alternativa boendeformer behover ses
over och utvecklas. Vilfardsteknologi och digitalisering &r av vikt och
regionens reflektioner dr att det arbetet behover stirkas. Tillsammans
utgor det en mdjlighet till 6kad trygghet och sjdlvstidndighet som i sin
tur framjar kvarboende. Utmaningen som regionen ser &r fler dldre
med demensdiagnos dér behovet av heldygnsomsorg ér ett faktum.
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Planeringen behover fortga och att dér hitta nya l6sningar for att mota
nya utmaningar och fordnderliga behov.

Flyttstrommar
Valfrihetssystemet i Stockholms stad gor det mdjligt for dldre att vilja
det boende de dnskar nér de fitt ett beslut om vird- och omsorgsboende.

Tabell 4. Andel som valjer boende inom samma re-
gion

Region 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 2024
Vasterort 69% | 70% | 711% | 70% | 69 % 70 %
Innerstaden MN% | 72% | "M% | 67% | 65% 64 %
Ostra soderort 71% | 69% | /0% | 66 % | 64 % 63 %
Vastra sdderort 59% | 59% | 54% | 52% | 49% 50 %
Medel 68% | 67% | 66% | 64% | 62 % 62 %

Kdlla: Paraplysystemet. Mdtmanad oktober.

Av de éldre i region vistra soderort som under 2024 fick ett beslut om
vard- och omsorgsboende valde 50 procent att bo kvar 1 véstra sdderort,
16 procent flyttade till innerstaden, fyra procent valde vésterort och 15
procent Ostra soderort. 15 procent har flyttat ifrdn Stockholm till vard-
och omsorgsboenden i andra kommuner som ingér i Stockholms stads
valfrihetssystem.

Ovanstaende tabell visar att farre personer utifran valfriheten far sina
bestdllningar verkstdllda inom viéstra sdderort &n dvriga staden. Det
finns inget tydligt monster utan det kan till exempel bero pa att:

e Personen vill bo ndra sina anhoriga.

e Personen vill flytta till mer kdnda boenden i innerstaden.

e Personen flyttar till boende direkt fran sjukhus och har dé inte
mojlighet att vilja.

4.Nulagesanalys och tillgang till
boende i region vastra soderort

I denna del presenteras tillgangen pa olika boendeformer for dldre
uppdelat 1 vard- och omsorgsboende, servicehus och seniorbostider.
Antalet platser, fordndringar i platser frdn foregdende ar, tomstillda
platser, uppdelningar av olika former av platser samt behov av upp-
rustning och eventuella avvecklingar.



Oversikt av tillgang sarskilt boende med NHK

I och med att staden star infor en nyproduktion av vard- och omsorgs-
boende finns behov av att fora in ett ekonomiskt perspektiv kring lo-
kaler 1 boendeplanen. Syftet &r att kunna relatera kostnaderna for kom-
mande nyproduktion till nuvarande lokalsituation. En del i detta dr att
kunna jadmfo6ra olika vard- och omsorgsboenden vad géller hur effek-
tiva de dr avseende hyreskostnaden. Nettohyreskostnaden &r skillna-
den 1 kostnad mellan den hyra som stadsdelsndmnden betalar till fas-
tighetsdgaren efter avdrag for hyresintdkter frdn de boende och mojlig-
heten att soka kompensation for sé kallad omsorgsmoms.

I utrdkningen av NHK tas hinsyn till storlek och ddrmed kostnaden
for bade den uthyrningsbara bostadsytan och gemensamma ytor. For
bostadsytan finns en omsorgsmomskompensation som sénker kostna-
den. Den &r inte applicerbar pa gemensamma ytor som korridorer, per-
sonalutrymmen, gemensamhetslokaler etc.

I utrdkningen av NHK kan tas hénsyn till férhdllandet mellan uthyrbar
och icke uthyrbar yta samt storleken pa boendet, och ddrmed kan en
jamforelse goras for den totala kostnaden for varje boendeplats.

Tabell 5. Vard och omsorgsboenden och servicehus i
region vésterort (permanenta platser)

Stadsdels- Vard- och Fastighets- Antal Driftsform Utforare Netto-
namnd omsorgs- agare perma- hyreskost-
boende nentapl nad
(VOB) /ser- atser
vicehus
Hagersten-
Alsvsjo
Frudngsgarden | Vard och om- Micasa 128/112 Kommunal Egen regi 65,09
sorgsboende
somatik och
demens
Axgarden Vard och om- Micasa 49 Kommunal Egen regi 88,39
sorgsboende
somatik och
demens
Axelsberg Vard och om- Micasa 54 Kommunal Egen regi 278,04
sorgsboende
somatik och
demens
Alvsjgarden Vard och om- Micasa 36 Kommunal Egen regi 67,10
sorgsboende
somatik
Frudngsgarden Servicehus Micasa 41 Kommunal Egen regi 310,64
Trekanten Servicehus Micasa 89 Kommunal Egen regi 77,75
Alvsjé Servicehus Micasa 61 Kommunal Egen regi 120,08
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Asengarden Vard och om- HEFAB 22 Entreprenad Humana om- 26.32
sorgsboende sorg
demens
Skarholmen
Vard- och Micasa 67 Kommunalt Egen regi 311

. . omsorgsbo-
Sétra vard- och | o qe demens
omsorsgbo-
ende

Kostnader for lokaler

Kostnader for nyproduktion
Ej aktuellt inom regionen i nuldget.

Kostnader for evakueringar
Ej aktuellt inom regionen i nuléget.

Tidplaner
Ej aktuellt inom regionen i nuldget.

Samverkan
Ej aktuellt inom regionen i nuléget.

Nulage tillgang vard- och omsorgsboende

Inom regionen fanns i december 2024 totalt 347 vard- och omsorgsbo-
enden som drivs i egen regi eller pé entreprenad samt 281 vard- och
omsorgsboenden i privat regi. Sammanlagt fanns i regionen 628 plat-
ser pa vard- och omsorgsboende, varav 414 platser for dldre med de-
menssjukdom och 214 platser for dldre med somatisk sjukdom. Av
dessa var 13 platser (24 platser 2023, dvs. foregdende &rs siffra) for
personer med demenssjukdom respektive tre platser (tre platser 2023,
dvs. foregdende ars siffra) for personer med somatisk sjukdom lediga
vid mitdatumet 1/12 2024.

Platser i vard- och omsorgsboende for somatik och de-
mens

Tabell 6. Platser i vard- och omsorgsboende

Stadsdelsnamnd So- De- Totalt Forandring Tillfalligt
matik mens jmf stiangda
Boendeplan platser

2025 (malpasar)

Hagersten-Alvsjo

Egen regi 118 133 251 0 16

Entreprenad 0 29 29 0 0




Privat 27 178 205 0 0
Skarholmen

Egen regi 0 67 67 0 0
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 69 7 76 0 0
Region vastra séderort 214 414 628 0 16
Totalt antal platser

Forandringar i platsantal pa vard- och omsorgsboende
Det totala antalet platser i vard- och omsorgsboende har inte forédnd-
rats jaimfort med foregaende ar inom region véstra soderort.

Tillfalligt tomstéllda platser pa vard- och omsorgsboende
Hiigersten-Alvsjo

Fruingsgardens vard- och omsorgsboende har 16 platser i malpése. De
16 platserna anvénds till annan verksamhet under ombyggnationen av
Fruingsgardens servicehus, A-huset, till seniorboende.

Skdrholmen
Sétra vard- och omsorgsboende har i nuldget inga platser i malpése.

Lediga lagenheter i vard- och omsorgsboende

Den 1 december 2024 hade regionen 16 lediga platser pd vard- och
omsorgsboende, varav 13 med inriktning demens och tre med inrikt-
ning somatik. Vard- och omsorgsboenden i egen regi hade fyra lediga
platser och entreprenad en ledig plats. Vard- och omsorgsboende i pri-
vat regi hade 11 lediga platser. Detta kan jimforas med 1 december
2023 da regionen totalt hade 27 lediga platser.

Totalt fanns 118 lediga platser i staden den 1 december 2024, varav 43
1 kranskommunerna.

Mojlighet att tiliskapa fler platser vid behov

Hiigersten-Alvsjo

Alvsjogarden har nio korttidsplatser som vid behov kan omvandlas till
somatiska permanenta platser.

Skdrholmen
Det finns inte mgjlighet att tillskapa fler platser.

Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller av-
vecklingar for vard- och omsorgsboende

Att regionen har moderna och funktionella vard- och omsorgsboenden
och lokaler &r viktigt bade ur ett boende- och arbetsmiljoperspektiv.
Atgirder behdver finansieras och planeras. Dialog sker 16pande mel-
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lan forvaltningarna och fastighetsédgaren Micasa om behoven.

Regionen ser en utmaning av storre framtida renoveringar. Evakue-
ringsmojligheter behdver planeras 1 god tid och olika méjligheter bor
dven undersokas sasom exempelvis forhyrning av evakueringsldgen-
heter. En extra utmaning ar d&ven nér renoveringar av profilplatser ska
genomforas och de dldres behov ska tillgoses inom en annan verksam-
het under renoveringstiden.

Hcigersten-Alvsjo
Vérd- och omsorgsboendena ér 1 behov av modernisering och upprust-
ning i olika omfattning. Fastighetsdgaren Micasa planerar for detta.

Axelsbergs vird- och omsorgsboende har god standard med mindre
behov sdsom ytskiktsrenovering.

P& Axgérdens vird- och omsorgsboende behdver kdken renoveras
samt en del ytskicksrenovering.

Pé Fruidngsgédrdens vard- och omsorgsboende dr kdken renoverade.
Visst behov av ytskicksrenovering finns. Hissarna behdver bytas ut.
Onskemal finns om en #ndamalsenlig hiss for att transportera matvag-
nar och véardsédngar.

P4 Alvsjdgarden finns behov av att ta ett helhetsgrepp for att uppna en
modern standard.

Skdrholmen
Inga renoveringsbehov i1 dagsliget.

Avvecklingar vard- och omsorgsboende
Regionen har inga pagiende avvecklingar av vard- och omsorgsboen-

den.

Profilboende inriktning sjukdomsdiagnoser och/eller funk-
tionsnedsattningar

Tabell 7. Platser i profilboende

Stadsdelsnamnd Hunting- Kognitiv Frontal- Totalt Forandring
ton svikt lobsde- jmf
mens Boendeplan
2025
Higersten - Alvsjé
Egen regi 0 0 0 0 0
Entreprenad 0 0 0 0 0

Privat 0 0 0 0 0




Skédrholmen

Egen regi 11 11 7 29 0
Entreprenad 0 0 0 0 0
Privat 0 0 0 0 0
Region vastrasoderort 11 11 7 29 0
Totalt antal platser

Métdatum: 2024-12-01

I Skdarholmen finns Sitra vard- och omsorgboende med totalt 29 pro-
filplatser vilket 4r samma antal platser som foregéende &r.

Region véstra soderort bedomer att de flesta ordindra vard- och om-
sorgsboenden kan méta och tillgodose behoven i dagsldget. Det finns
dock behov av vard- och omsorgsboende med inriktning socialpsykia-
tri.

Vard- och omsorgsboende med sarskild inriktning
(Exempelvis sprak, kultur, etnicitet )

I nuldget bedoms stadens samlade bestand tdcka regionens behov. Det
ar en storre efterfragan pa demensplatser dn somatiska platser. Upp-
skattningsvis cirka 70 procent demens och 30 procent somatik.

Sprakinriktning
I region véstra sdderort finns vard- och omsorgsboendet La Casa, 33
lagenheter, med spanska som sprakinriktning.

Efterfragan av boende med HBTQI-inriktning

Det finns inga kinda forfragningar efter boende med HBTQI-inrikt-
ning i regionen.

Efterfragan av boende inom ramen for forvaltningsomrdde for finska,
medinkieli och samiska.

Négra enstaka forfragningar om finska vard- och omsorgsboenden har
inkommit. Det gar oftast att tillgodose efterfragan av vissa andra
sprak, utdver minoritetsspraken, inom ramen for ordinarie verksamhet
eftersom det finns breda spradkkompetenser inom boendena idag.

Efterfragan av boenden med andra inriktningar

En viss efterfragan finns av boende for dovstumma och blinda. En ut-
maning finns dven avseende boenden for personer som har stora och
omfattande hélso- och sjukvardsinsatser dér personalens kompetens
kraver sérskild utbildning. Det kan exempelvis handla om att omvérd-
naden kriver bade tillsyn i en stérre omfattning och speciell utrust-
ning. Idag kréver boenden extra erséttning for att ta emot dessa perso-
ner. Det saknas reglering i LOV-avtalen hur drendena ska hanteras.
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Fler boenden for dldre personer med komplexa behov sdsom psykiatri
och missbruk efterfragas. Lagtroskelboende ar oftast inte det 1ampli-

gaste alternativet.

Korttidsboende
Tabell 8. Korttidsplatser
Stadsdelsnamnd Soma- | De- To- Varav moéjliga plat- |Férandringar
tik men talt ser for anhorig- jmf
s stod Boendeplan
2025
Higersten-Alvsjo 9 9 9
Skarholmen 6 6
Region vastra séderort 15 15
Totalt antal platser

Det finns totalt 15 korttidsplatser med somatisk inriktning i regionen. I
Skdrholmen finns sex korttidsplatser med somatisk inriktning pé
Bjorksitra vard- och omsorgsboende. 1 Higersten-Alvsjo finns nio
korttidsplatser med inriktning somatik pa Alvsjdgardens vard- och

omsorgsboende.

Bedomningen é&r att det 1 dagslédget finns fé korttidsplatser med de-
mensinriktning. Det dr &ven en ganska varierande och ibland bristande
kvalitet pa vissa platser. Konsekvensen kan da bli att den enskilde inte
far den hjilp denne behdver for att bli rustad for hemgang vilket i sin
tur kan leda till en f6rldngning och da dven fordyrade kostnader.

SHIS och HVB-hem och stodboende

(per den 1 dec 2024 tabellmall i regionplanemall)

Tabell 9. SHIS, HVB-hem och stodboende, kdpta platser

Stadsdelsnamnd SHIS HVB-hem | Stodboende | Forand-
ringar jmf
Boendeplan
2025
Higersten-Alvsjé 16 23 1 -4
Skarholmen 3 2 1 -1
Region vastra sdderort 19 25 2 -5
Totalt antal platser

Behoven av SHIS, HVB-hem och stédboende
Regionen beddmer att det finns behov av fler platser pA HVB 1 Stock-
holmsregionen. Onskemél finns dven om fler HVB med anpassning
for personer med funktionsnedsittning samt boenden for personer med
missbruksproblem. Regionen ser ocksé att det finns ett 6kat behov av
olika former av stodboenden. Det ror sig om utsatta dldre dér det finns




en missbruksproblematik, psykisk ohélsa samt vald i néra relation.
Vissa av inkomna forfragningar avser dock endast bostadsfragan.

Nulage tillgang Servicehus

Det finns tre servicehus i regionen vilka ir beldgna i Higersten-Alv-
sj0. Det dr Frudngsgardens servicehus med 41 lagenheter, Trekantens
servicehus med 89 ligenheter och Alvsjd servicehus med 62 ligenhe-
ter. Totalt 192 servicehusldgenheter. Alla ldgenheter dr inte uthyr-
ningsbara utan vissa lagenheter nyttjas av andra verksamheter i stads-
delsforvaltningen. Légenheter som annars statt tomma.

Servicehusen har ett omfattande renoveringsbehov. Micasa ér fastig-
hetsdgare for samtliga servicehus.

Tabell 10. Servicehus

Stadsdelsnamnd Antal Antal Lediga | Forand-
servicehus lagenhe- lagenheter | ringar jmf
ter Boendeplan
2025

Hagersten-Alvsjé 3 192 21 0
Skéarholmen 0 0 0 0
Region vastra sdderort 3 192 21 0
Totalt antal platser

Métdatum: 2024-12-01
Siffran géllande lediga ldgenheter avser de ldgenheter som var anmélda lediga just detta datum.

Forandringar i platsantal i servicehus
Det totala antalet platser i servicehus har inte fordandrats jamfort med
foregéende ars boendeplan inom region véstra soderort.

Tillfalligt tomstéllda platser pa servicehus

Pa servicehusen finns ldgenheter som inte &r tillgdngliga pd grund av
renoveringsbehov. Det finns ocksd tomma ldgenheter som anvinds till
andra verksamheter.

Lediga lagenheter i servicehus

I Higersten-Alvsjo fanns den 1 december 2024 21 lediga ldgenheter
vilket dr en 6kning med 14 lagenheter jamfort med foregdende ar.
Detta trots att det i staden finns ko till servicehus. Statistiken har him-
tats en specifik dag och kan variera dver tid. Verksamheterna anméler
lediga ldgenheter till k6hanteringen.

Efterfragan pa servicelédgenheter upplevs oférdndrad inom Héagersten-
Alvsjo och som sjunkande i Skiirholmen.
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Behov av ombyggnationer, storre investeringar eller av-
vecklingar for servicehus

Boendeplaneringen syftar till att anpassa boendeformerna utifran
dldreomsorgens behov och efterfragan samt att utnyttja forvaltningens
lokaler och resurser effektivt. Det kan till exempel handla om om-
strukturering av servicehus och se dver mojliga framtida 16sningar.
De tre servicehusen ér i stort behov av modernisering och upprust-
ning.

Frudngsgérdens servicehus, C-huset, har ett omfattande underhallsbe-
hov. En utredning pagar av Micasa om mdjligheten att omstrukturera
Frudngsgérdens servicehus, C-huset, till vrd- och omsorgsboende pa
sikt, ndr behovet okar.

Trekantens servicehus dr i behov av modernisering, upprustning och
stambyte.

Alvsjo servicehus ér slitet och i behov av modernisering och upprust-
ning, framforallt i gemensamhetslokaler och allminna utrymmen.
2019 gjorde Micasa en ytskiktsrenovering av entré, toaletter och korri-
dorer.

Fruingsgérdens servicehus, A-huset, har byggts om till seniorboende
med cirka 80 lagenheter. Inflyttning skedde andra kvartalet 2024.

Avvecklingar servicehus
Regionen/Hégersten-Alvsjd stadsdelsnidmnd har inga pdgiende av-
vecklingar av servicehus.

Mojlig paverkan pa behov vard- och omsorgsplatser

Det bor idag ett fital personer pa servicehus som uppfyller kriterier
for vard- och omsorgsboende. Dessa personer vill i dagslédget dock
inte flytta.

Seniorbostader

Det dr angeldget med en fortsatt utveckling av seniorbostéder, i olika
upplatelseformer, som ett led i att senareldgga behovet av dldreomsorg.
Boendeplanen ska beakta efterfrigan samt behov av seniorbostider uti-
fran den demografiska utvecklingen.

I Skdrholmen har det inte inkommit ndgon ansdkan om sirskilt boende
till stadsdelsndmnden under 2024 dir framst otillgédnglig bostad anges
som skil for ansokan. Otillgénglig bostad har dock varit ett av skélen i
cirka fem av ans6kningarna. I Higersten-Alvsjo har det under 2024 in-
kommit sex ansokningar gillande servicehus och 15 ansdkningar om



vard- och omsorgsboende dér framst otillgénglig bostad anges som
skal.

Regionen ser inga effekter av farre ansdkningar om hjélpinsatser eller
sarskilt boende utifran att antalet seniorldgenheter 6kar i regionen.

Aldres boende och tillgang pa tillgangliga lagenheter
Hdigersten- Alvsjé

Manga dldre bor idag i fastigheter som 4r utan hiss eller pa annat satt
ar otillgingliga.

Skérholmen
De flesta fastigheter har hiss och bostidderna ar tillgéngliga vilket ska-
par mojlighet till kvarboende i ordinarie bostad.

5.Boendeplanering framat

Malséattningen &r att staden och regionerna ska kunna tillgodose de &l-
dres behov av vard- och omsorgsboende, som dr moderna och funktio-
nella. Véard- och omsorgsboenden som ocksa erbjuder en god arbets-
miljo for personalen.

Vérd- och omsorgsboende ingér i stadens valfrihetssystem. Detta in-
nebdr att den édldre som har beviljats vard- och omsorgsboende har
mojlighet att vilja till vilket boende denne vill flytta.

Planerad nyproduktion vard- och omsorgsbo-
ende i vastra soderort

Den stadsovergripande dldreboendeplanen 2025 med utblick mot 2050
listar f6ljande projekt inom region vistra sdderort. De som star med
ickefet text avser icke specifika projekt utifran behov eller forslag. Ar-
tal avser planerat fardigstillande.

Tabell 11. Planerad nybyggnation vard- och omsorgsbo-

ende i regionen
Tabell: Utpekade projekt med specifika namn markeras i fet text. Ovriga projekt avser ospe-
cifika projekt utifran behov eller férslag. Aret avser planerat fardigstallande.

Kommunal avveckling Kommunal nyproduktion

2033 Hagersten-Alvsjo +60

2034 Skarholmen +80

2037 Hagersten-Alvsjo +60

2038 Skarholmen+80

2039 Hagersten-Alvsjod,+60
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2040 Hagersten-Alvsjé +80

Privat avveckling Privat nyproduktion

2029 Skarholmen, Grasholmsv. +60

2033 Hagersten-Alvsjo +25

Kaélla: Boendeplan 2025 med utblick mot 2050, stadsévergripande éldreboendeplan,

Totalt planeras for 505 platser inom regionen varav 420 i egen regi
och 85 i privat regi.

Behov av nybyggnation av vard- och omsorgs-

boende
Det behovs fler vard- och omsorgsboenden i region vistra sdderort
och 1 staden totalt for att kunna mota det 6kade behovet.

I regionen 6kar behovet av vard- och omsorgsboende fram till 2030
med 97 platser, till 2040 med 301 platser och till 2050 med 506 plat-
ser. (Swecos prognos, se tabell 3).

Inom ramen for stadens valfrihetsmodell viljer den dldre vard- och
omsorgsboende. Det kan vara inom regionen, andra regioner eller
andra kommuner. 2024 valde 50 procent att flytta inom den egna regi-
onen.

Forutsattningar for nyproduktion i regionen

I regionen finns behov av renovering och upprustning av servicehusen
och vard- omsorgsboendena i olika omfattning. For att mota kom-
mande behov behovs fler vard- och omsorgsboenden och seniorboen-
den. I stadens boendeplanering finns forslag pa nyproduktion av fler
vard- och omsorgsboenden 1 véstra soderort, specifika och ospecifika
projekt. For att mota kommande behov samt for en effektiv resursan-
vandning anser regionen att det vore angeldget att i den fortsatta pla-
neringen undersdka mojligheterna med en kombination av nyproduk-
tion och ombyggnation.

Ekonomiska forutsattningar vid nyproduktion

Vérd- och omsorgsboende édr en gemensam resurs for staden. For att
regionen ska kunna driva flera vard- och omsorgsboenden behdvs det
ekonomiska forutsittningar for detta samt till exempel erséttning for
eventuella outhyrda ldgenheter, sa kallade tomgéngskostnader.

Det finns bade for- och nackdelar med nyproduktion jamfort med att
omstrukturera befintliga fastigheter. En nyproduktion kan bli dyrare
da bade mark- och byggnadskostnader dr hogre én tidigare byggnatio-
ner. Vid nybyggnation tillkommer kostnader for uppstart av verksam-



heten samt tomgéngskostnader for tiden innan alla lagenheter har ta-
gits 1 bruk.

Fordelen med nyproduktion &r att ldgenheter och lokaler kan bli mer
funktionella och anpassade utifrdn de boendes och personalens behov.
Vid en ombyggnation kan det ibland finnas vissa begransningar uti-
fran fastighetens konstruktion. De dldre maste dven flytta till andra
boenden vilket kan vara pafrestande. En avveckling innebér bland an-
nat tomgangskostnader.

Vid nyproduktion eller ombyggnation till seniorbostéder dr det viktigt
att stadsdelarna tilldelas medel for att kunna driva traffpunkter/aktivi-
tetscenter.
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