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Sammanfattning

Detaljplaneneforslaget syftar till att mojliggora cirka 85 bostéder
var av sex LSS-bostdder i form av flerbostadshus som planeras
upplatas med hyresritt samt tio radhus som planeras upplatas
som bostadsritt, i ett centralt ldge 1 Bredidng néra service och
kollektivtrafik. Detaljplaneforslaget syftar dven till att medge
storre byggritt for befintlig elndtsstation for eventuellt framtida
behov.

Planomradet bestar av tva delomraden. En storre del &r beldgen
langs Jarnbararvdgen och Tankebyggarbacken och en
tillkommande mindre del &r beldgen vid Tankebyggarbackens
vandplan. Planomradet ligger cirka 300 meter sydvéast om
Bredédng centrum och omfattar del av fastigheten Sétra 2:1 och
Sétra 2:5. Stockholms kommun &ger all mark. Planomradet ar
cirka 8400 kvadratmeter stort och den stora delen &r ett kuperat
gronomrade bestaende av ddelldvskog.

Kvarteret med flerbostadshus innehéller tvd lamellhus 1 sex
véningar. Ny bebyggelse ska anpassas efter topografin och
inordna sig med omkringliggande hdjdskala, fasadmaterial och
ljusa kulorer. Omsorgsfullt gestaltad bebyggelse langs
Jarnbararviagen kan utveckla gaturummet till en mer
omhéndertagen och trygg milj6. Kvarteren med radhus innehéller
10 radhus 1 tva vaningar och placeras vid Tankebyggarbacken
och Tankebyggarbackens vandplan. Radhusens hdjd ska anpassas
till befintliga radhus 1 ndromradet. Radhusen ska trappas i hojd i
relation till Tankebyggarbeckens ldngslutning. Forgérdsmark ska
utformas med en gron karaktér. Entréer ska ha en omsorgsfull
gestaltning.

Ett antal trdd inom planomradet behover tas bort for att ge plats
till ny bebyggelse. Stora delar av naturmarken 1 norr och mitten
av stora delomradet bevaras som parkmark. Mot gatan mojliggors
forgardsmark med véxtlighet, for hantering av dagvatten och for
att relatera till den grona karaktdar som praglar omradet idag.
Parkeringsplatser foreslas bade 1 garage och som markparkering.
En exploatering av omradet krdver en ombyggnad av gatan.

Planforslaget bidrar till att Bredidng utvecklas med nya
stadskvaliteter 1 enlighet med malen 1 arbetet med Fokus
Skdrholmen, som rumsligt ldsbara, attraktiva och trygga gaturum.
Nya bostdder som kompletterar befintligt bostadsbestand
tillkommer. Kontoret bedomer att en mer socialt hillbar
stadsmiljo motiverar att forslaget medfor en paverkan pa den
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kulturhistoriskt intressanta plan-, bebyggelse- och gronstrukturen
och att viss naturmark tas i ansprak.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Samrad 28 februari -11 april 2023
Granskning 25 juni - 2 september 2025
Antagande december 2025
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH 2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Nedan redogérs for utredningar och underlag relevanta for

aktuellt planarbete

— Dagvattenutredning (Bjerking, 2023-01-20, reviderad 2025-
03-26)

— Fladdermusinventering (Adoxa Naturvard, 2023-08-14)

— Fagelinventering (Adoxa Naturvdrd, 2023-07-10)

— Gronytefaktor _berdkning flerbostadshus (Landskapslaget,
2025-04-08)

— Gronytefaktor _berdkning radhus (Landskapslaget, 2025-04-
07)

— Gronytefaktor _situationsplan flerbostadshus
(Landskapslaget)

— Gronytefaktor _ situationsplan radhus (Landskapslaget)

— Miljéteknisk markundersokning (Rejlers Sverige AB, 2024-
05-08)

— Natur_Naturvdrdesinventering (Adoxa Naturvard, Janne
Elmhag, 2022-06-23, reviderad 2025-04-15)

— Natur _PM Konsekvensbedomning trdd Jdarnbdrarvigen med
bilagor (Tréidkontoret, Orjan Stdl, 2025-05-09)

— Natur_Trddforteckning bilaga 6 (Adoxa Naturvard)

— Natur Trddplan (Landskapslaget, 2025-03-21)

— PM Geoteknik med bilagor (Geoteknologi Sverige AB, Jakob
Vall, 2025-04-16)

— PM Parkering (Staden, Sebastian Roverano 2025-04-01)

—  Solstudie radhus norra (AIX Arkitekter)

—  Solstudie radhus och flerbostadshus, 20 juni (AIX Arkitekter)

— Solstudie radhus och flerbostadshus, 20 mars (AIX
Arkitekter)

— Trafikbullerutredning Rapport A 10-24376
(Akustikkonsulten, Niklas Jakobsson, 2025-01-24)

Medverkande

Planen ér framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Tara Nezhadi. Fran exploateringskontoret har
Bastien Lacombe, Sebastian Roverano, Kristen Haeffner, Peter
Staflin och Angelica Sjodin medverkat. Detaljplanen har
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uppréttats 1 samverkan med exploatéren Stockholms Storstaden
samt byggaktdrernas anlitade arkitektkontor AIX Arkitekter och
Urban Couture Arkitekter och Landskapsarkitekt Landskapslaget.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bostadsbebyggelse 1
form av flerbostadshus och radhus. Syftet dr &dven att virna de
hoga naturvirden som finns inom planomradet. Bebyggelsens
utformning ska bidra till ett mer omhéndertaget och tryggt
stadsrum lidngs Jarnbdrarvdgen och Tankebyggarbacken och ska
gestaltas omsorgsfullt i samspel med omgivande bebyggelse.
Fasadmaterial och kulor ska samspela med omgivande
bebyggelse. Radhusens hojd ska anpassas till befintliga radhus i
naromradet. Radhusen ska trappas i hojd i relation till
Tankebyggarbeckens ldngslutning. Forgadrdsmark ska utformas
med en gron karaktir. Entréer ska ha en omsorgsfull gestaltning.

Projektet bidrar med cirka 85 bostéder i flerbostadshus varav sex
LSS bostider och tio radhus i ett ldge néra kollektivtrafik, service
och attraktiva naturomraden.

Detaljplaneforslaget syftar dven till att medge storre byggrétt for
befintlig elnétsstation for eventuellt framtida behov.
Elnétsstationen ska utformas med en arkitektonisk kvalitet och en
anpassning till mark och omgivande bebyggelse utifran dess
synliga ldge direkt mot gata.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradet dr beldget ldngs Jarnbirarvdgen och
tankebyggarbacken cirka 300 meter sydvast om Bredidng centrum
och omfattar del av fastigheten Sétra 2:1 och Sitra 2:5. Omradet
ar cirka 8400 kvadratmeter stort. Stockholmskommun &ger all
mark inom planomradet.
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Planomrddets omfattning och lokalisering i Breddng markerat med rod firg
Tidigare stéllningstaganden

Regionplan

I regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050, pekas
Skarholmen ut som en regional stadskérna tillsammans med
Kungens kurva i Huddinge kommun. Omrédet ska bli en levande
stadskdrna med en attraktiv blandning av handel, arbete,
bostéder, kultur och rekreation. Den regionala tillgéingligheten
forbattras genom utbyggnaden av Forbifart Stockholm,
Tvérforbindelse Sodertdrn och Sparvig syd.

Oversiktsplan

Omradet &r del av ett av dversiktsplanens fokusomraden och ir
markerat som Stadsutvecklingsomrade — komplettering”. Ett
omrade med stora stadsutvecklingsmojligheter ddr omfattande
komplettering foreslas. Omradet kan kompletteras med blandade
funktioner och de offentliga miljéerna behover utvecklas.
Komplettering ska ske med utgangspunkt 1 kunskap om
nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning

I byggnadsordningen karaktériseras Bredidng som ett tidigt
exempel pa en storskalig stadsdel. Bredéng bestér frimst av
radhus, lamellhus och skivhus i ett kuperat landskap, dér husen
placerats fritt. I vigledningen anges bland annat att stadsdelen
ska utvecklas med utgangspunkt i de gestaltningsmassigt



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-18, Dnr 2021-14726

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-14726
Sida 9 (62)

sammanhéllna husgrupperna. Nya husgrupper ska utformas
utifran en sammanhallen gestaltningsidé och helhetsperspektivet
ar viktigt. Byggnader ska utformas utifran en samtida tolkning av
platsens forutséttningar och nirliggande bebyggelse. Parkstrakens
grona karaktir ska tas tillvara och utvecklas. Trafiksdkra miljoer
med Okad trygghet och orienterbarhet i stadsrummen ska
efterstrévas.

Program

Skarholmen ingar i Omradesprogram for Bredédng, Sitra,
Skérholmen och Vérberg (dnr 2002—12665) fran 2007.
Programmet bedéms endast som delvis aktuellt. Anledningen &r
att forutsittningarna for stadsutveckling har forandrats sedan
programmet godkéndes, bland annat med anledning av Fokus
Skérholmen. I programmet redovisas ingen fordndrad
markanvindning for den aktuella platsen.

Fokus Skarholmen

Bredidng ingar i det utpekade fokusomradet Fokus Skédrholmen.
Fokus Skdrholmen ir en forvaltningsdvergripande satsning, och
avsikten &r att tillféra omradet minst 4 000 bostdder och
forbattrade stadskvaliteter genom komplettering med fler
bostéder, forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Detaljplan

Gillande plan dr stadsplan P1 6719A som anger anviandning park,
gatumark for del av Sétra 2:1 och elnitsstation for Sétra 2:5.
Genomforandetiden har passerat.

Kommunala beslut i vrigt

Startpromemoria, redovisning av samrad och kompletterande del
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 9 december 2021 att ge
kontoret 1 uppdrag att paborja planarbetet for aktuell detaljplan.

Stadsbyggnadsndmnden godkéinde den 19 oktober 2023
redovisning av plansamrédet och gav kontoret i uppdrag att
upprétta reviderat planforslag och stilla ut forslaget for
granskning.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 26 september 2024 att ge
kontoret 1 uppdrag att inkludera kompletterande delen med
radhus i redan péborjad detaljplan.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden fattade beslut om markanvisning av
omrédde inom del av Sétra 2:1 till Storstaden Stockholm
Fastigheter AB den 16 december 2021.

Exploateringsndmnden beslutade den 14 december 2024 om
markanvisning till Storstaden Stockholm Bostad AB for ny
bostadsbebyggelse for totalt cirka tolv radhus vid
Tankebyggarbacken 1 Bredédng som en del av projektet
Jarnbérarvagen. Den aktuella markanvisningen bestar av tva
separata markomréden vid Tankebyggarbacken.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsndmnden att paborja
planarbete for Fokus Skdrholmen (dnr 2015-17268). I stadens
budget 2016 till 2019 fick stadsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att
genomfora Fokus Skirholmen tillsammans med dvriga
forvaltningar. Fokus Skdrholmen har ett sérskilt uppdrag att
arbeta med social hallbarhet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Den storre delen av planomrédet ar ett kuperat gronomrade
mellan Jarnbérarviagen i 6st och Tankebyggarbacken 1 vést.
Marken sluttar brant med uppemot 17 meters hojdskillnad inom
omradet. Topografin inom omradet &r hogst mot
Tankebyggarbacken och sluttar delvis brant mot Jarnbéararvagen.
Marknivan i anslutning till bebyggelsen faller fran ca +53 — +55
(Tankebyggarbacken) i véster till ca +38,4 - +36 1 Oster
(Jarnbdrarvégen).

Delomrade 1: Adelldvskog (0,90 ha)

Delomrédet utgors av en ddellovskog i brant dstsluttning mot
Jarnbararviagen. Tradskiktet utgors av medeldlders ek med inslag
av enstaka nagot dldre trdd. Flera av ekarna dr senvuxna och
krumma. Bland 6vriga ddellovtrad marks 16nn, fagelbér, ndgra
unga askar, enstaka unga plantor skogsalm och en till synes frisk
skogsalm med ca 10 cm diameter. Ett parti med gammal gran
véxer centralt i omradet - de flesta med spér av signalarten
granbarkgnagare. Hir och var vixer sélgar varav flera har gnag-
och hackmaérken. Sannolikt forekommer signalarten myskbock 1
nagra av dem. Enstaka tallar har nétt en &lder 6ver 150 &r. Dod
ved av olika trddslag forekommer sparsamt i form av lagor,
torrtrdd och enstaka hogstubbar.
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Delomréde 2: Adelldvskog 0,34 ha)

Medelélders ek dominerar tradskiktet i den sodra delen av
planomradet. Lonn, asp och vartbjork utgor ocksa viktiga inslag.
Buskskiktet dr anmérkningsvért titt med dominerande inslag av
ovanligt h6gvuxna mébirsbuskar, 16nn- aspsly. Hir vixer dven
hassel och berberis.

Delomrade 3: Hillmarkstallskog (0,15 ha)

Delomrade 3 &r ett talldominerat hdllmarksomrdde som sluttar
fran Tankebyggarbackens vandplan ner mot det angransande
tunnelbanesparet. Det glesa tradskiktet &r olikaldrig med inslag
av nagra tallar som kan vara kring 150 ar. Enstaka ung till
medelalders vartbjork, gran och ronn forekommer ocksa.

Delomraden
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Naturvarden

En naturvirdesbedomning, NVI, har genomforts i ett drygt 1 ha
stort ddellovskogsomrade intill Jarnbararvigen samt i ett mycket
litet tallskogsomrade intill Tankebyggarbacken. Den norra delen
bedoms hysa ’klass 2 - Hogt naturvirde” och den ndgot mindre
sodra delen “’klass 3 - Patagligt naturviarde”. Naturvédrdena ar
manga och variationen &r stor. Ett stort antal medelalders och ett
par lite dldre ekar tillsammans med dldre gran, tall och halasp ar
viktiga for den biologisk mangfalden i omradet. Detsamma géller
en lang rad barande buskar och trad, haltrad, dod ved och
stensamlingar. Floran i faltskiktet 4r mycket artrik tack vare
omrédets biotopvariation och nirhet till tradgérdar.

Inga jéttetrdd” finns 1 omrddet men fem “’sdrskilt skyddsvarda”,
femton “skyddsvirda” och fjorton “virdefulla™ trdd noterades vid
en kompletterande tradinventering varden 2025. Dessutom
registrerades 97 unga till medelalders ekar som sé kallade
ersattare”.

Klass 1, sdrskilt skyddsvarda trad Klass 2, skyddsvirda trid Klass 3, vardefulla trdd, Adoxa Naturvdrd

Delomradet vid Tankebyggarbackens véndplan dr tridbevuxen
parkmark med naturkaraktér, en svagt kuperad bergsterring med
hallmark och talldominerad skog, som sluttar kraftig ner mot
tunnelbanesparen. I den 6stra delen av omradet, vid vindplanen,
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finns tva storre bjorkar. Omradet ndrmast tunnelbanesparen ligger
i utkanten av stadens habitatnitverk for groddjur samt eklevande
arter, dir potentiell spridning har beddmts kunna ske. Aven
habitatnitverkskartan for fladdermdss indikerar ndgot forhojd
mojlighet till f6dosok.

Fagelliv
Fégellivet 1 ddellovskogen vid Jarnbérarvédgen ar rikt. Trdd- och
buskskikt erbjuder ménga lampliga miljoer for en 1dng rad faglar.

En héckfagelinventering har genomforts av Adoxa Naturvard.

17 fagelarter noterades under inventeringen. Av dessa bedéms 11
hicka i inventeringsomradet. 6 arter noterades som dverflygande
eller revirhdvdande vid endast ett tillfdlle och bedoms dérfor inte
som sannolika hickare. Grasparv/pilfink registrerades som
hickande pé en plats men dér ror det sig troligen om flera
héckningar.

Antalet revir eller troliga hdckningar i inventeringsomradet
beddms till ca 20 och varierar mellan olika arter fran 1 till 4. Flest
revir noterades for bldmes (4) och koltrast (4).

Samtliga 9 arter som inte ar rodlistade och bedoms som sannolika
hiackfaglar forekommer frekvent 1 niromradet enligt rapporter i
Artportalen. Nagot forbud enligt 4 § artskyddsforordningen
beddms dérfor inte vara aktuellt for de arterna. Tva rodlistade
arter bedoms hécka i inventeringsomradet. Bjorktrast (NT) och
kridka (NT). Bevarandestatusen for rodlistade arter bedoms per
definition vara “icke gynnsam”. Bada arterna dr dock pé olika
satt knutna till manniskan. Krdkor letar ofta foda dar ménniskor
lamnat matrester och annat avfall. Bjorktrasten ér tydligt gynnad
av havdade grésytor, till exempel grasmattor, for sitt fodosok. Det
ar darfor inte uteslutet att bade kraka och bjorktrast kan sdka foda
och hicka i omradet dven efter en den negativa biotopfordandring
som den planerade bebyggelsen innebér. Varje kvarldamnat trad,
buskage och grisyta kan da ha betydelse. Bada arterna
forekommer frekvent i niromradet.

De tva vanligaste faglarna i landet, 16vsangare och bofink, saknas
som héckfaglar inom inventeringsomradet. Orsaken till detta kan
vara manga men brist pd foda dr tdnkbart eftersom insekter utgor
stapelfodan for dessa arter. Mojligen saknas dven boplatser. Efter
de nyligen genomforda avverkningarna har potentiella boplatser
minskat. I ett sa litet och vil avgrinsat omrade som 16vskogen
vid Jarnbdrarvigen har d4ven slumpen stor betydelse.
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Fladdermus

En fladdermusinventering har genomforts av Aldoxa naturvard.
Tre av de absolut vanligaste fladdermusarterna noterades i
omrédet under inventeringen. Det visar att omradet hyser ndgon
eller ndgra egenskaper som attraherar fladdermoss — forekomst av
insekter nog dr den viktigaste trots att tillgdngen sannolikt ar
begréinsad.

Att inte fler fladdermusarter tycks uppehélla sig i omradet kan ha
ménga orsaker — omrédet &r litet och kraftigt kringskuret av végar
och byggnader, grova haltrdd saknas, tillgdngen pa foda &r
begrinsad, vatten saknas vilket begransar tillgdngen pa insekter i
omradet. Omrédets langstriackta form gor att det i sin helhet
utsdtts for negativa kanteffekter. Det vill sdga att belysning,
trafikljud och ljud och ljus fran annan minsklig aktivitet nar langt
in och beror hela arealen till nackdel f6r fladdermdss.

Fladdermdss ér rorliga djur och forekommer pé de flesta platser
inom inventeringsomradet. I synnerhet stérre brunfladdermus
flyger hogt och langt men dven de andra féorekommande arterna
ar svara att begrinsa geografiskt i ett sa litet omrade som det hir
vid Jarnbérarvigen. Pa grund av fa lampliga trdd for vila och
yngelkolonier samt avsaknaden av vatten i omradet finns det
anledning att tro att fladdermodssen huvudsakligen utnyttjar
inventeringsomradet for fodosok.

Rekreation och friluftsliv

I Bredingsparken finns flera idrottsplatser. Mojlighet till
aktiviteter, sasom diskgolf, minigolf, hundrastning, elljusspér och
lagerverksamhet finns i och 1 nidrheten av Satraskogen.
Planomradet ligger 400 meter fran Breddangsbadet och
Bredidngshallen och 900 meter frdn Malarhdjdsbadet.
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Bredangsparken
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Skadebanan

Utdrag ur sociotopskartan som visar nérliggande parker, grona oaser och
idrottsplatser.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden, jordarter och ledningar

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av berg med ett
tunt eller osammanhéngande ytlager av morén och den norra
delen berg 1 dagen. Mindre delar ldngs den Ostra grinsen bestér
av glacial lera. Inom planomridet finns en nétstation och
elledningar som gar genom parkmarken mot Tankebyggarbacken.
Det finns dven el- och optoledningar inom planomradet vid
Jarnbararviagen som direkt kommer att beréras av den nya
bebyggelsen.
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Utdrag ur Byggnadgeologisk karta, jordarter over planomrddet. Gul firg
illustrerar lera, bla firg illustrerar mordn och rod firg illustrerar berg.

Ras/skred

Da marken bestar i huvudsak av fastmark och att det finns ett
etablerat vegetationsskikt som utgor ett skydd mot ras/erosion
bedoms stabiliteten vara tillfredstdllande for befintliga
forhallanden. Da terrdngen inom stora delar dr brant innebér alla
former av fordndringar i markniva (schakter eller uppfyllnader
savil temporart som i1 permanentskedet) en 6kad risk for rorelser
och mindre ras. Risken for erosion bedoms som lag da inga
vattendrag forekommer i omradet. Idag utgor befintlig vaxtlighet
ett skydd mot erosion orsakad av nederbord. Om borttagning av
trad eller befintlig vegetationssikt gors, finns i terrdng som lutar
brantare &n ca 1:1,5 potential for att sprickor och rdnndalar kan
bildas innan ny vaxlighet har etablerats.
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Markradon

Baserat pa SGU:s flyggeofysiska karta for uran bedoms
radonrisken vara hog med en uranhalt i marken pa 4,7 - 6,1 ppm,
vilket motsvarar en radiumhalt pé ca 58,0 — 75,3 Bg/kg. Tills
markradonundersokning ar framtagen forutsétts att omradet
bestar av hdgradonmark.

Hydrologiska forhallanden

Grundvatten

Grundvattennivan bedoms pa arsbasis ligga pa minst 1 m djup
under Jarnbérarvdgens niva, d.v.s. ca +37 - +35. Inom
hojdpartierna eller omrdden med hégre markniva dn ca +35
bedoms inget stadigvarande grundvattenmagasin i jord
forekomma. Da omradet gransar mot ett hogre beldget omrade,
kan grundvattennivan variera kraftigt med arstid och nederbord.

Oversvamningsrisker

Ingen storre risk for 6versvamning vid skyfall foreligger inom
planomradet. Enligt analys av 100-arsregn ligger en del av den
norra delen av planomréddet delvis i en mindre 1dgpunkt. Nar
lagpunkten bridddar rinner vattnet vidare mot en lagpunkt i
parkmark mellan Jirnbirarvdgen och Bredéngens Allé.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade. Skyddsomradet har kommit till for att
langsiktigt trygga vattenkvaliteten 1 Mélaren eftersom sjon ér en
vattentdkt som forsorjer stora delar av Stockholm med
dricksvatten. Skyddsforeskrifterna for omradet anger att utslapp
av dagvatten inte far ske utan foregdende rening om det
foreligger risk for vattenfororeningar. Foreskrifterna reglerar
bland annat hantering av spillvatten, dagvatten samt mark och
anldggningsarbeten. De sérskilda skyddsforeskrifterna ska
beaktas vid exploatering av omradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ingdr i1 vattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjdrdens
avrinningsomrade. Den ekologiska statusen ar idag mattlig.
Amnen som inte uppnér god status ir koppar och icke-dioxinlika
PCB:er. Kvalitetskrav for vattenforekomsten ar god ekologisk
status till 2027. Den kemiska statusen uppnar ej god status
(VISS, 2025-04-16). Kvalitetskrav dr god kemisk status med
mindre stringa krav for kvicksilver och polybromerade
difenyletrar samt tidsfrist till 2027 for PFOS, antracen, bly och
tributyltenn.
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Dagvatten

Den 6stra delen av planomrédet &r beldget i en slidnt och
dagvatten avrinner mot Jarnbdrarvigen. Planomradet avrinner
norrut mot Milaren. Planomradets sodra del pa Jarnbararvigen
angransar 1 s0der mot en vattendelare dar flodet delas upp och
rinner norrut respektive soderut. Med befintlig hdjdséttning
avrinner den storsta delen av planomradet norrut och endast en
mindre yta avrinner sdderut. Den norra delen av planomradet vid
Tankebyggarbacken har ytlig avrinning mot jarnvégen norrut och
dérefter visterut. Rinnvégar for avrinning av sldnten ner mot
Jarnbararvigen riskerar att blockeras med den planerade
husplaceringen vilket behdver tas hinsyn till vid hojdsattning av
intilliggande mark.

Enligt ledningsunderlag finns det en befintlig dagvattenledning
(duplicerad) i Tankebyggarbacken och Jarnbérarvéigens norra del.
Ledningarna dr anslutna till samma dagvattensystem och tillhor
ddrmed samma tekniska delavrinningsomrade.

Stadsbild

Landskapet i Bredidng &r kuperat och bebyggelsen dr 1 huvudsak
placerad pa skogbekldadda hojdpartier medan ldgre partier sparats
till parkmark. Bredéng ar uppfort enligt principen hus i park och
priglas av ett storskaligt och rationellt planmdnster med en
enhetlig gestaltning inom bebyggelsegrupper. Monumentala
skivhus 1 étta till nio vaningar i ljus ddelputs &r karaktéarsbarande.
Centralt i stadsdelen ligger en l4g centrumbebyggelse med
service och tunnelbana. Stadsdelen ar konsekvent trafikseparerad
med matargator runt bebyggelseomriden och parkerings-
anldggningar i anslutning till bostadskvarteren. Ett val utbyggt
géngbanesystem kopplar samman de bilfria bostadsmiljéerna.
Bredidngsparken och tillgangen till Sitraskogen och Mélaren ar
stora kvaliteter i stadsdelen.

Planomradet r ett kuperat gronomrdde mellan Jarnbérarvigen i
Ost och ett radhusomrade i tva vaningar i vast. Norr om omradet
16per tunnelbanans banvall och i séder Tankebyggarbacken.
Omradet bestér av gles ddellovskog. Marken sluttar brant med
uppemot 16 till 17 meters hojdskillnad inom omradet. Den branta
terrdngen begriansar mojligheten for vistelse, men bidrar med
vardagsndra natur.
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Adellévskog i brant terriing.

P& Ostra sidan av vdgen finns ljusgra skivhus 1 atta vningar. De
ar placerade i nord-sydlig riktning i en svag vinkel frén gatan
med cirka 10 till 25 meters forgardsmark. Mellan husen finns
markparkering.

s

Jarnbdrarvigen med kuperad naturmark i véster och skivhus i dster.
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Radhusomrdde lings Tankebyggarbacken.

Genom det aktuella gronomrddet finns tvé viktiga gdngvigar, en
med trappor och en som gér pa skrd mot lutningen. Stréken
binder samman radhusomradet pa hojden med Jarnbérarvégen.

Allmdén gangvdg som gar pd skrd Trappa fran Jdarnbdrarvigen.

mot lutningen.
Kulturhistoriskt vardefull miljo

Kulturlandskap

Angrinsande bebyggelse ér gulklassad enligt Stadsmuseet, det
vill sidga att bebyggelsen bedoms ha positiv betydelse for
stadsbilden och/eller ha visst kulturhistoriskt vérde.

Bredédngs centrum &r en av stadens viktigaste anldggningar i sin
art fran 1960-talet. Tillsammans med omgivande bostads-
bebyggelse skapas en helhetsmiljé med hogt kulturhistoriskt
varde, som ett konsekvent genomfort exempel pa 1960-talets
storskaliga stadsdelar.
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Offentlig service

Skola och forskola

I centrum finns Breddngsskolan (F till 9) och 1 stadsdelen finns
flera forskolor. Vid Bredédngs All¢ cirka 150 meter fran
planomradet finns Oppna forskolan Angen, Forskolan Glintan
och Forskolan Bredédngs All¢ 46.

Sjukvard
I Bredéngs centrum finns vardcentral.

Kommersiell service, idrott och kultur

I Bredédngs centrum, cirka 300 meter bort, finns grundldggande
kommersiell och offentlig service i form av detaljhandel,
restauranger och bibliotek. Idrottsplatser finns 1 Breddangsparken
och mojlighet till utomhusaktiviteter finns dven 1 den niarbeldgna
Sétraskogen.

Gator och trafik

Gatunat

Bredéng ér en trafikseparerad stadsdel med ett storskaligt
gatunét, med trafikleder for bilar och bussar och ett finmaskigt
géng- och cykelnit i parkmark. Planomridet grénsar till
Tankebyggarbacken i vdst och Jarnbdrarvégen 1 Gst.

Biltrafik

Savil gédende som cyklister och bilister nar omradet fran
Jarnbérarvagen och Tankebyggarbacken. Jarnbérarvigen som ar
den storre gatan vid planomradet dr cirka 7,5 meter bred, med en
géngbana langs Ostra sidan och kantstensparkering ldngs den
vastra sidan. Trafikmingden pa Jarnbararvdgen och
Tankebyggarbacken uppskattas till 200 fordon per dygn och
hastighetsgriansen édr 30 kilometer per timme.

Gang- och cykeltrafik

I Breding finns ett finmaskigt gdng- och cykelnit i parkmark och
den nirmaste delen &r Idrottsstigen cirka 100 meter fran
planomradet. Jarnbararvédgen slutar vid en vandplan en bit in
langs gatan, sedan Overgar den i kvartersgata. Vid kvartersgatans
slut fortsdtter en gangvag pa kvartersmark som ansluter till
parkstraket (Idrottsstigen) Oster om befintliga skivhusen.

Kollektivtrafik
Bredédngs tunnelbanestation ligger inom 300 meters gdngavstand,
likasé en busshéllplats pa Bredéngs allé.
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Tillganglighet

Gatorna 1 anslutning till planomradet har endast svaga lutningar
vilket ger goda forutséttningar att klara krav pa tillgdnglighet 1
anslutning till entréer. Den befintliga gdngvig som gar mellan
Jarnbararvigen och Tankebyggarviagen dr mycket brant med
lutningar pé mellan 20-25%. Nivéskillnaden mellan gatorna ar
uppemot 16 meter. Det finns inte utrymme att omforma
gangvégen for att né de tillgénglighetskrav som sétts pa nya
gangvagar.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska falt

Inom planomréadet finns en nétstation vilket stéller krav pa
skyddsavstand till ny bebyggelse, 8 meter for elektomagetiskfalt
och 15 meter for buller.

Fororenad mark

En miljoteknisk markundersdkning har gjorts. Analysresultatet
visar pa halter av kadmium, krom, kvicksilver och bly
overstigande MRR (Miljoteknisk riskbeddmning och
rekommendationer) men under KM (kédnslig markanvéndning) i
tre samlingsprover. Ovriga metaller uppmiittes inte dverstigande
MRR. Petroleumkolviten eller BTEX uppmidttes inte 1 halter
overstigande laboratoriets rapporteringsgrins i ndgot av de
analyserade proverna. Halter av PCB-7 uppmittes 1 halter
overstigande KM 1 ett samlingsprov.

Vid jamforelse med de storstadsspecifika riktvérdena for
Stockholms stad, scenario B (flerbostadshus med killare 0—1 m,
normaltit jord), uppmattes inga halter 6verskridande riktviardena
for ndgot dmne.

Baserat pé analysresultaten beddms det inte foreligga nagon
oacceptabel risk for manniskors hélsa eller miljon inom
undersdkningsomradet.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet. Halten av
partiklar PM10 &r 20-25 pg/m?® (dygnsvérde) att jamfora med
miljokvalitetsnormen 50 pg/m?3. Halten av kvévedioxid ar 24-30
pg/m? (dygnsvirde) att jaimfora med miljokvalitetsnormen 60
pug/m3,

Buller, vibrationer
Planomradet utsitts for trafikbuller fran Jarnbérarvégen,
Tankebyggarbacken och tunnelbanan. Inom planomradet kan det
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finnas risk for stomljud och vibrationer fran tunnelbanan men
risken inom tillkommande bebyggelse for aktuell detaljplan
bedoms mycket 1ag.

Planforslag

Situationsplan. Illustration Landskapslaget

Forslaget mojliggor cirka 85 bostdder varav sex LSS bostéder i
form av flerbostadshus som planeras upplatas med hyresritt samt
tio radhus som planeras uppléatas som bostadsritt.
Flerbostadshusen mojliggdrs vid Jarnbararvagen och radhusen
vid Tankebyggarbacken.

Den nya gruppen av hus gor dels att Jarnbéararvigens och
Tankebyggarbackens gaturum stérks, dels att platsen tydliggors
som overgdng mellan skivhus- och radhusomrade. Befintlig
naturmark med tallar, ekar och berg i dagen sparas till viss del pa
platsen.
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Planforslaget bidrar till Fokus Skdrholmens évergripande mal om
att stirka stadskvalitéer och social hallbarhet, bland annat genom
att stiarka kopplingarna till omgivande platser samt genom att
tillfora aktiva bottenvaningar.

Ny bebyggelse, flerbostadshusen

Overgripande

Liangs vistra sidan av Jarnbérarvagen planeras tva lamellhus med
6 vaningar. Ett av dem fér dven ett parkeringsgarage 1 kéllarplan.
De placeras i samma riktning som de befintliga skivhusen, d v s i
samma riktning som 1 princip alla storre flerbostadshus 1
Bredédng. En ny géngbana anliggs ldngs gatan for 6kad
framkomlighet for fotgdngare. S6der och norr om det sédra
flerbostadshuset planeras kompletterande markparkering.

P& tva tomter lings med Tankebyggarbacken planeras 10 nya
radhus. Har mojliggors for storre bostider i ett naturnira liage.
Radhusen i 1,5 plan dr anpassade till den kuperade terrdngen med
maélséttningen att behélla s& mycket naturmark som majligt.

Forutom att de nya hojdmaéssigt lamellhusen underordnar sig
skivhusen, sé dr varje husvolym uppbruten med férskjutna
trapphusenheter. Detta for att ge en mer ménsklig och mindre
monumental skala, samtidigt som det finns en stringens i
upprepningen av likadana volymer som passar in i Bredéngs
modernistiska 60-talsarkitektur. Projektet har som syfte att skapa
en tryggare gatumiljo. Stor vikt har lagt vid att skapa tydliga och
generdsa entréer samt trivselskapande planteringar i
forgardsmarken mot gatan. Jirnbdrarvéigen, som tidigare har haft
karaktédren av en bakgata, blir pa sa sétt en mer omhéndertagen
och trivsam lokalgata.

Husen ér placerade med hénsyn till befintlig natur, dér de storsta
och finaste ekarna sparas. Detta skapar en rumsligt definierad
naturmark i mitten av planomrédet. Konceptuellt forhéller sig
forslaget som lagmald arkitektur som syftar till att lyfta fram
platsens kvaliteter dér husen nérmast bildar en bakgrund, som
ramar in och tydliggdr de vackra traden. Naturen utanfor blir pa
sa vis inte bara en kvalitet pa platsen utan dven en boendekvalitet
tydligt ndrvarande inne i lagenheterna och pé balkonger och
uteplatser.

Generdsa och vil upplysta bostadsentréer vinder sig mot gatan. |
huset langst 1 norr planeras en cykelverkstad 1 husets sddra gavel.
Genom att Oppna fasaden mot den lilla platsbildningen utanfor
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kan husets aktiviteter ge liv it gatan. Entrévaningarna innehéller
framf0r allt bostadskomplement, cykelrum men dven bostider,
upphdéjda 0,5-1,7 m ovan mark for att ge avskildhet fran gatan
och med franska fonster istdllet balkonger som i vaningarna
ovanfor.

Balkonger far maximalt kragas ut 1,5 meter fran fasad. Lagsta

frihdjd for balkonger dr minst 3 meter 6ver mark, undantaget
balkonger 1 suterrdngldge mot naturmark.

Arkitektonisk idé

Flygvy. Lamellhusen placeras i en jadmn rytm och med samma riktning som befintliga hus vid Jdarnbdrarvigen.
Férutom att de nya husen underordnar sig héjdmdssigt skivhusen , sd dr varje husvolym uppbruten med forskjutna
trapphusenheter. Detta for att ge en mer mdnsklig och mindre monumental skala, samtidigt som det finns en stringens
i upprepningen av likadana volymer som passar in i Breddings modernistiska 60-talsarkitektur. Gestaltningsmdssigt
bestdar husen av enkla men vdil proportionerade volymer med laglutande tak, i samklang med omrddets rdadande
karaktdr. Illustration AIX Arkitekter

Ny bebyggelse bestir av enkla men vélproportionerade volymer
med laglutande tak, 1 samklang med omradets rddande karaktir.
Husens kulor anknyter till den karaktarsskapande ljusgula och gré
fargskalan 1 Breddng, med putsade fasader i1 en ljusbeige ton som
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kompletteras med detaljer i morkare kuldr fran samma fargpalett.
Kulo6rerna aterfinns i Stockholmspaletten och vissa delar av
fasaden utfors med en grovre putsyta for att ge den en subtil
variation. Planen foreslar omsorgsfullt utformade entréer med
smdckra skdrmtak och detaljer som belysningsarmaturer, trycken,
franska fonster, avvikande putskulor och vél gestaltad
forgardsmark som ger liv till husens bottenvaningar.
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Hus 1, gatuvy, sydvdstra Jarnbdrarvigen. Ldngs vdstra sidan av
Jarnbdrarvigen planeras tvd lamellhus med 6 vaningar. Hus 1 far dven ett
parkeringsgarage i kdllarplan. AIX Arkitekter
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Sektion 1 B, genom Hus 1. ALX Arkitekter
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Hus 2, gatuvy, nordostra Jarnbdrarvigen. Husens kulor anknyter till den
karaktdrsskapande ljusgula/graa firgskalan i Bredding, med putsad fasad i en
ljusbeige ton som kompletteras med detaljer i morkare kuldr fran samma
firgpalett. ALX Arkitekter
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Sektion 2 A, genom Hus 2. ALX Arkitekter
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Sektion 2 B, genom Hus 2. ALX Arkitekter
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Fasadutsnitt. Omsorgsfullt utformade entréer med smdckra skdrmtak och
detaljer som belysningsarmaturer, trycken, franska fonster, avvikande
putskulor och forgardsmark ger liv till husens bottenvdningar. AIX Arkitekter

LSS-bostader

Inom planen mojliggdras ses LSS bostéder och tanken dr att den
ska ligga en vaning upp 1 hus 2, med uteplatser mot naturmarken

pa baksidan.
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Ny bebyggelse, radhuskvarteren

Overgripande

Pé tva tomter langs med Tankebyggarbacken planeras 10 nya
radhus. Radhusen i 1,5 plan dr anpassade till den kuperade
terrdngen med maélséttningen att behalla s mycket naturmark
som majligt.

Situationsplan, norra radhusen. Situationsplan sédra radhusen. Urban Couture Arkitekter

Radhusen pa den norra tomten planeras i anslutning till
vindplanen. Radhusldngan med tre bostéder i 1,5 plan placeras i
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samma riktning som radhusen séder om tomten, vinkelrdtt mot
véndplanen. Entréerna ligger pd norrsidan och pa sddra sidan fér
varje bostad en egen tridgard. Parkering och sophantering
planeras i anslutning till vindplanen.

Radhusen pé den sddra tomten ligger i en sldant mellan
Tankebyggarbacken och Jarnbdrarviagen. Radhuslidngan foljer
samma riktning som flerbostadshusen. Byggnadsvolymens
position och utformning anpassas till topografin. Pa grund den
branta lutningen skapas utrymme for en suterrdngvining under
bottenvéningen. Lings med gatan anpassas radhusen till gatans
h6jd och lutning. Entréerna markeras med utstickande skdrmtak 1
plat. Forgérdarna ar tydligt uppdelade genom uteforrad som star
vinkelrdtt mot fasaden och planteringszoner. Pa baksidan
planeras upplyfta uteplatser i h6jd med suterrdngvéaningen.

Radhusen pa bada platserna har 1,5 vaning och liknande
planldsning. Skillnaden dr att den halva vaningen ligger en trappa
upp pa den norra tomten och en trappa ner (suterrdng) pa den
sOdra tomten. Bottenvéningen ér tillgénglig frdn gatan och
innehaller en rymlig hall, kok, vardagsrum, badrum, forrad,
utrymme for tvétt och ett extra rum. Kok och vardagsrum
planeras mot gardssidan. Den halva vaningen innehaller tva rum,
samt plats for forvaring och en eventuell arbetsplats. Alla hus har
forgardsmark pé framsidan med plats for forvaring och en
uteplats pa baksidan.

Radhusen foreslés att ha en lugn fasadkomposition och
tillsammans skapar de en enkel silhuett. Volymerna &r laga for att
minska paverkan for kringliggande bebyggelse. Med tilligg av
vilplanerade byggnadskomplement, saisom uteplatser,
skidrmviggar, uteforrdd och skdrmtak landar volymerna pé den
kuperande marken pé ett naturligt sétt och skapas mjuka
overgingar mellan det offentliga rummet och den privata
bostaden och forankras projektet 1 sin kontext.

Arkitektonisk idé

Radhusen formar ett tydligt nytt tilldgg 1 omradet, men relaterar i
form, skala och materialhantering till kringliggande bebyggelse.
Husen planeras att byggas med en trastomme och fasaderna klas 1
mork trépanel. Fonsterpartierna och plitdetaljer, sdsom skdrmtak
och fonsterbleck far en ljusbeige ton, som relaterar till
fargpaletten 1 de befintliga radhusen 1 omréddet. Platdetaljerna for
takavvattning, samt racken utfors i en morkgra ton som ansluter
till fasadens ton. Husen kommer att byggas pa plintar och pélar,
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upplyft frdn marken. Konstruktionen ticks med trdspaljé for den
norra tomten och planeras hallas synlig pa den sddra tomten.

Norra radhusen, perspektiv. Radhusen pd den norra tomten planeras i
anslutning till vindplanen. Radhuslingan med tre bostdder i 1,5 plan placeras
i samma riktning som radhusen soder om tomten, vinkelrdtt mot vindplanen.
Entréerna ligger pd norrsidan och pd sodra sidan far varje bostad en egen
trddgard. Parkering och sophantering planeras i anslutning till viandplanen.
Urban Couture Arkitekter.

ST

Norra radhusen, fasadutsnitt. Urban Couture Arkitekter
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TANKEBYGGARBACKEN SPAR
VANDPLAN

Gatusektion. Norra radhusen. Urban Couture Arkitekter

TANKEBYGGARBACKEN
WVANDPLAN

JARNBARARVAGEN

Gatusektion. Norra radhusen. Urban Couture Arkitekter

SEKTION A - NORRA

MK O
+55,

TANKEIFFOOARNACKE
ANDPLAN

SEKTION B - NORRA

Sektioner, norra radhusen. Urban Couture Arkitekter
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1. FASAD MOT NORR /ENTRE 2. GAVELFASAD MOT
TANKEBYGGARBACKEN

3. FASAD MOT SODER / GARDEN 4. GAVELFASAD MOT VASTER

Fasader, norra radhusen. Urban Couture Arkitekter

Sodra radhusen, perspektiv fran séder. Radhusen pd den sodra tomten ligger i
en slint mellan Tankebyggarbacken och Jirnbdrarvigen. Radhuslingan féljer
samma riktning som flerbostadshusen. Byggnadsvolymens position och
utformning anpassas till topografin. Pa grund den branta lutningen skapas
utrymme for en suterrdngvaning under bottenvdningen. Lings med gatan
anpassas radhusen till gatans hojd och lutning. Urban Couture Arkitekter
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Sodra radhusen, fasadutsnitt. Radhusen har en lugn fasadkomposition och tillsammans skapar de en
enkel silhuett. Volymerna dr ldga for att minska paverkan for kringliggande bebyggelse. Entréerna
markeras med utstickande skdarmtak i pldat. Férgdardarna dr tydligt uppdelade genom uteforrad som stdar
vinkelrdtt mot fasaden och planteringszoner. Pd baksidan planeras upplyfta uteplatser i hojd med
suterrdngvaningen. Urban Couture Arkitekter

TANKEBYGGARBACKEN

JARNBARARVAGEN

Gatusektion sodra radhusen. Urban Couture Arkitekter

TANKEBYGGARBACKEN

Gatusektion sodra radhusen. Urban Couture Arkitekter
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SEKTION A - SODRA

wetacien
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SEKTION B - SODRA

Sektioner, sodra radhusen. Urban Couture Arkitekter

2. GAVELFASAD MOT NORR 4. GAVELFASAD MOT SODER

3. FASAD MOT GARDEN
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Gardar och utemiljo

Flerbostadshusen

Den nya bebyggelsemiljon samlas kring en vacker skogsbacke
med ekar och tallar. Det norra flerbostadshuset far en entréplats
med sittmojligheter och en cykelmekarplats. Det skapas en ny
trottoar langs den véstra sidan av Jarnbérarvigen och en gron
forgardsmark mjukar upp motet med gatan som far en mer
stadsmadssig och tryggare karaktir med “6gon pa gatan”.
Gardarna dr sma och det beror pa att man vill spara naturmark. I
nérhet till de nya bostadshusen finns flera av Bredings parker
som balanserar storleken pa bostadsgérdarna.

Parkeringsplatser som hor till flerbostadshusen finns ldngs
Jarnbérarvagen. Soder om hus 1 finns stodmurar av gabioner som
tar upp hojden mot slédnten. Gabionmuren fortsétter langs
nedfarten till garaget, Klattervaxter vaxer upp i gabionernas
ndtkassar (se bild pé sidan 25). Norr om hus 1 finns fler
parkeringar som inramas av 14ga hickar.

Cykelplatser skapas nira bostadsentréerna. Markmaterialen 1
vistelsemiljoerna foresla vara enkla, taktila och naturnira:
stenm;jdl, gris, trd och natursten. Aven asfalt och markbetongsten
kan anvéindas pa parkering och gangytor. Tillkommande
véxtlighet &r inspirerad av naturen och stodjer insekter, faglar och
pollinatorer, men kan samtidigt lyfta fram upplevelsevdrden som
varblomning och blomsterprakt.

Skogsbacken mellan byggnaderna utgor en stor kvalité for
helhetsupplevelsen men inplaceringen av nya byggnader kommer
paverka livsmiljon for olika trad som har anpassat sig till platsen
under lang tid. Staden bor l4gga stor vikt pa att skapa atgarder
som kan motverka en negativ paverkan av tradens livsmiljo.

Radhuskvarteren

Malsittningen for projektet dr att bevara sa mycket natur som
mojligt, &ven under byggnation. For bada radhustomterna ar
topografin en viktig forutsittning for utformning, storlek och
position av byggnadsvolymerna och gardsutrymmen. For norra
tomten krédvs viss spriangning for att skapa tillrdcklig plan yta i
h6jd med vandplanen.

P& norra tomten placeras husen sa langt ifran de befintliga
radhusen som mojligt for att behalla ett respektavstand.
Parkeringen pé kortsidan skapar en naturlig distans till
véndplanen. En delvis upphdjd entrézon norr om
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byggnadsvolymen skapar tillgdngliga entréer som ar skyddade 1
form av ett skarmtak. Hér finns &ven plats for forvaring.
Regnvatten fran taket leds till vixtbaddar eller
fordréjningsmagasin. P4 baksidan har bostdderna en privat
uteplats/gérd.

Gdrdsyta, norra radhusen.

Pé sodra tomten placeras husen i en rak linje ldngs den svingda
gatan, vilket skapar forgardar 1 olika storlekar men med en
liknande indelning. Narmast gangbanan planeras en zon med
vaxtbdddar. Gardarna far en mer privat karaktdr ndrmare husen,
dér uteforrad skidrmar av girdarna fran varandra och det finns
sittmdjlighet ndrmst fasaden. Radhuset langst norrut har d&ven
plats for en parkeringsplats pa forgdrdsmark. Parkeringen till
resten av radhusen samlas norr om radhuslédngan. P4 6stra sidan
placeras privata uteplatser i form av upphdjda terrasser.
Terrasserna ligger 1 hojd med suterrdngvaningen. Terrasserna
skdrmas av frdn varandra med skdrmar i samma utseende som
fasaden.
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4 // 45324

Gardsyta = 788 kvm
Férgardsmark = 191 kvm

> Lutningar pa gardar och gator

Gardsyta, sodra radhusen.

GYF

For kvarteren ska gronytefaktor uppnas, vilken regleras i avtal
mellan staden och byggaktoren. Faktorn nds genom den
berdkningsmodell staden uppréttat for kvartersmark, som utgér
frdn tomtens storlek i forhallande till byggnader och anlagd
gronyta.

Parkomraden
Huvuddelen av skogsbacken forblir parkmark.

Gator och trafik

Gatunat

Den befintliga kérbanan bredd medger ldngsgaende bilparkering
pa véstra sidan av Jarnbérarvigen. Med den nya utformningen tas
bilparkering bort och kérbanan smalnas av till 5,5 m. I stéllet for
langsgéende parkering skapas en gangbana pa 2,20 m med en
stodremsa pa 0,25 cm. Ingen belysning eller annan utrustning
forutom skyltstolpar planeras att anléggas i bakkant gdngbana.
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Befintlig belysning finns idag pa den Gstra sidan av gatan och
ingen ny belysning planeras. Slénter ansluts till befintliga slénter.

Lgh

Lgh

Lgh

o plem  pfem p

Flaktrum

Jarnbdararvagen
+3758

Ny gdngbana kommer att mojliggoras pd vistra sidan av Jarnbdrarvigen framfor nya husen. ALX Arkitekter

Parkering

Parkering foreslas i underjordiskt garage samt som
markparkeringar. Totalt planeras 31 bilplatser varav tre platser
for rorelsehindrade och en bilpoolplats. 12 bilplatser planeras i
garage och 19 platser som markparkeringar.

Parkeringstal for bil berdknas utifran ldge (avstand till
kollektivtrafik, centrala Stockholm mm) samt utifran
anpassningar i respektive detaljplaneprojekt. Légesbaserat
parkeringstal dr satt till 0,42 bilparkeringsplatser per ldgenhet,
baserat pa normalldgenheter. Slutgiltigt parkeringstal kan justeras
genom atgédrder inom stadens normer for grona p-tal. For alla hus
mojliggdrs tillgéngliga parkeringsplatser for personer med
rorelsehinder utomhus. Mobilitetsatgérder kommer att utforas for
att uppna ambitids niva enligt Stockholm stads riktlinjer. Det
innebar:

-Informationspaket med kommunikation i tidigt skede dér nya
resemojligheter belyses. Fokus pa gang, cykel och kollektivtrafik.
-Cykelparkeringar av god standard enligt stadens handbocker f6r
cykelparkering.

- Attraktivt, tryggt och létt ndbart cykelrum i markplan
-Forbattrade cykelfaciliteter (ex fast luftpump, automatisk
dorroppnare for cykel 1 cykelrum etc)

-Tillgang till dedikerad parkeringsplats for bilpool i omrédet
-Prova-pé-kort pa kollektivtrafik —erbjudande under viss tid
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-Forbattrade cykelfaciliteter (cykelverkstad 1 anslutning till
cykelrum)

-Cykelpool

-Bilpool dér byggaktoren ordnar attraktiva parkeringsplatser till
bilpoolen

- Digitala informationstavlor med SL-tidtabeller

-Leveransskap med kyla for mottagande av varor med
hemkorning

Garcge 12 p-platser
ﬁ rumsn] ] 4
ag n:msh

Hlustrationsbild pd garage med 12 parkeringsplatser under Hus 1. AIX
Arkitekter

For radhusen planeras en parkeringsplats per radhus. Vid norra
radhusen planeras dven en besdksparkering.

Gang- och cykeltrafik
Ny gangbana kommer att mojliggoras pa vastra sidan av
Jarnbérarvigen framfor de nya husen.

For flerbostadshusen planeras totalt 248 cykelplatser, 218 platser
inomhus 1 gatuplan och 30 platser utomhus pé forgardsmark och
gérd. P-tal for cykel dr 2,9 cykelplatser per bostad. For radhusen
planeras 3 cykelplatser per radhus, pa egen tomt.

Tillganglighet
Tillgdnglig angdring med bil samt parkeringsyta for
rorelsehindrade planeras pé gérd inom 10 meters avstand.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Bebyggelsen ansluts till befintligt VA-system i omradet.

Dagvatten

Den planerade ombyggnationen inom planomradet innebér att
befintlig skogsmark ersétts med fyra fastigheter med byggnader,
tillhdrande gérd och parkeringsytor. Ombyggnationen innebér att
dagvattenflodet for ett 20-arsregn okar fran 27 1/s 1 befintlig
situation till 117 I/s i planerad situation som inkluderar en
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klimatfaktor pa 1,25. Foéroreningshalt och fororeningsméangd 6kar
i planerad situation utan rening. Enligt Stockholm stads
atgirdsniva med fordrojning och rening av 20 mm regn bor ca 55
m3 dagvatten omhéndertas 1 grona och héllbara
dagvattenlosningar.

Takdagvatten foreslas avledas till upphdjda regnvéxtbaddar
utmed fasad eller tillsammans med dagvatten fran garden till
nedsdnkta regnvéxtbaddar eller till krossmagasin. Parkeringsytor
foreslds goras med genomslépplig beldggning.
Fororeningsberdkningarna for foreslagen dagvattenhantering
visar att fororeningsbelastningen fran planomridet forvéntas 6ka
for ett antal av de studerade &mnena medan andra minskar med
den planerade ombyggnationen och dagvattendtgirder jamfort
med befintlig situation. Det med anledning av att skogsmark, som
generellt har 14gt fororeningsinnehall, bebyggs. Dagvatten fran
samtliga nya hardgjorda ytor avleds till en renande och
fordrojande dtgird med mer langtgaende rening dn
sedimentering. Detta dr i1 enlighet med Stockholm stads
atgdrdsniva som tagits fram for att i samband med byggnation
mojliggdra for stadens recipienter att na MKN.

Atgiirdsnivan baseras pa att en minskning av minst 70-80 %
avfororenings-innehallet 1 dagvatten behover minska for att
recipienterna ska kunna nd MKN. Detta motsvarar
omhéndertagande av 90 % av arsnederborden, vilket motsvarar
20 mm nederbord 1 Stockholm. Fran vissa omraden, sdsom
Jarnbararviagen, dir naturmark bebyggs kan viss 6kning av
fororeningsinnehallet ske medan omrdden som redan dr bebyggda
men omvandlas, exempelvis parkeringsytor, ofta bidrar till att
fororeningsinnehéllet till recipienten minskar.
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Takytor och gardsytor avwatnas yhigt il
intillipgande upphdjda eller nedsankta
regnuaxtbaddar pa sodra sidan samt tll

krossmagasin ps noma sidan av Exerrpelms infiltrationsstrak

byggnadema. Fordrijningsbehov totalt 7 hijdsatts for att skapa avskirande

m vilket innebar ca 2,3 m per fomt atgarder med mdjlighet far yifig
aurinning bort fran byggnader

Om fordelning 507 meflan regnvaxtbidd
och knossmagasin:

Regrvaxthdddar med yiligt magasin dup
0,10 m innebar ythehoy ca 38 m* fotalt
och 12 mi tomt

Frossmagasin med porasitet 30 % och
djup 0.5 m har et totalt behow pa 23 .

Farkeringsyior anlapgs med
genomsiappl belOning.

Grdngjnin o . Exempelvis
med underliggande porost magasin med
porosiet 30 % och djup 0.2 m.

Takytor och gardsytor awwatinas.
ytiigt tll intilipgande upphdjda

eller nedsinkia regnvantbaddar
Fordrijningsbehow totalt 13 .

regnvaxthaddar med yiigt
magasin djup 0,20 m innehar
Parkeringsytor anlaggs med genomslappig ytbehow ca 80 .
bel3ggning. Frdrogningsbehow 2 mv'.
Exempelvis med underliggande
magasin med porositet SEI % och djup 0.2 m.
Takytor och gardsytor auwatnas ytigt til
intilliggande upphdjda eller nedsankta
regvaxtbaddar vid infart samt ti
kroessmagasn pa baksidan av byggnadema Parkeringsytor anl3ggs med
Firdnijningsbehow totalt 14 m' vilket innebar genomsipplig beagg'nng
ca 2 m" per fomk. Fod'qnlngsbe'w 1,5

Exempehvis med .'\derhggande
poriist magasin med porositet 30 %
och djup 0,2 m.

Om fordelning 5% mellan regnvaxthdd och

Begnvaxbdddar med ytligt magasin dup 0,10
m innebar yibehow ca 70 m totalt och 10 m
tomi

Takytor, gardsytor och infart
aweatinas yigt il mtliggande
upphdjda eller nedsankta
regnivaxtbddar. Férdrajningsbehov
totalt 13 me (10 m tak, 1 e gandsyta
och 1 m? |rrfa1:| Exempelvis
regnvaxtbdddar med yiigt magasin
djup 0,15 m innebar yibehow ca 20
Y.

Frossmagasin med porositet 30 % och dup
0,5 m har et totalt behow pa 50 m.

Exempelvis infiltrationsstrak

hijdsatts fr att skapa

avskarande atgirder med Parkeringsytor anl med genomsl3

migjlighet for yHig awrinning bort bemgﬁ?mﬁr‘l?ﬂg?aﬁ f =pra

fran byggnader regnvaxthaddar. Fodrigningsbehov 2.5 m?.
Exempebvis genomsipplig bel3ggning med
underlipgande pordst magasin med
porositet 30 % och djup 0,2 m. Om
reg'wlt:adca"rm djup 0,15 ar ytbehowst
ca 18 m*

0 15 30

Source: Esr, Mawar, Earthstar Geographics, and the 515 User Community

Teckenforklaring

[ Planomradesgréne Dagvattenatgirder Planerad markanvindning
——— Fastighetsgranser [l Avskarande dike Tak
I Krossmagasin Parkering
SN Permeabel beldgoning Asfaltsyta
Regrvaxtbadd Gardsyta
Gronyta/naturmark

Hllustration som visar forslag till hantering av dagvatten inom kvartersmarken. Illustration:
Bjerking
Dagvattenhanteringen sker genom lokalt omhidndertagande av
dagvatten samtidigt som takvatten fran radhusbebyggelsen
fordrdjs och aterfors till skogsbacken och ekarna. P4 bada
radhustomterna fordrdjs dagvatten frén tak och parkeringsytor.
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Detta sker 1 form av stenkista/makadammagasin och nedsinkta
regnvixtbidddar. For att dagvattnet ska kunna rinna in 1
regnvaxtbidddarna kriavs det att de anldggs utan kantsten
alternativt anldggs med inlopp langs med hela regnvixtbadden.

Vid norra radhusen foreslas takytor och gérdsytor avvattnas ytligt
till intilliggande upphdjda nedsédnkta regnvéxtbaddar pd sodra
sidan samt till krossmagasin pa norra sidan av byggnaderna.
Fordrojningsbehov totalt 7 m3 vilket innebér ca 2,3 m3 per tomt.
Parkeringsytor anldggs med genomslépplig beldggning.

Vid sodra radhusen vid Tankebyggarbacken foreslés tak- och
gardsytor avvattnas ytligt till intilliggande upphdjda eller
nedsdnkta regnvéxtbdddar vid infart samt till krossmagasin pa
baksidan av byggnaderna. Fordrojningsbehov totalt

14 m3 vilket innebér ca 2 m3 per tomt. Parkeringsytor anlaggs
med genomslipplig belaggning.

Vid hus 1, sydvéstra Jarnbdrarvagen foreslas tak- och gardsytor
och infart avvattnas ytligt till intilliggande upphdjda eller
nedsdnkta regnvéxtbiaddar. Fordrojningsbehov totalt 13 m3.
Parkeringsytor anldggs med genomslépplig beldggning alternativt
leds till regnvéxtbaddar.

Vid hus 2, norddstra Jairnbdrarvagen foreslas tak- och gardsytor
avvattnas ytligt till intilliggande upphdéjda eller nedsinkta
regnvaxtbiaddar. Fordréjningsbehov totalt 13 m3.

For att skydda ny bebyggelse mot vatten fran intilliggande hogre
beldgen mark kan ett avskdrande dike/lagstrak anléggas som
skapar en barridr mot befintlig avrinning. For att inte skapa
problematik med stdende vatten mot byggnaderna eller pa andra
omraden kan ett avskdrande dike/lagstrak anldggas som samlar
upp vatten fran intilliggande mark och avleder vatten forbi
byggnader till avsedda ytor.

EllTele
I omradet finns utbyggd teknisk forsorjning. Det ligger en
elndtsstation langs Jarnbérarvigen.

Energiférsorjning
Bebyggelsen kopplas till befintligt fjarrvirmenit.
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Avfallshantering

Flerbostadshusen

Den allminna gatan avslutas med en befintlig vindplan. Inga
atgdrder pa vindplanens utformning planeras. Nuvarande
utformning av viandplan med backvédndning for Los (lastbil,
sopbil och dvrig service) har godkints av SVOA. For att
underlétta backvéndning har, pA SVOAS 6nskemal, den
befintliga kantstenen mellan vandplanen och fortsatta
strackningen av Jarnbararviagen sénkts till 0 cm.

Sophantering for hus 1 (1angst med Jarnbéararviagen) bestar av
underjordiska sopbehallare (sopkassuner). Dessa tar hand om
rest- och matavfall. Behallare hamtas med kran. For hus 2:
avfallshantering finns miljérum for all a typer av avfall.
Miljérummet i hus 2 tar @ven hand om hus kéllsorterat avfall fran
hus 1.

%

Korspar befintlig vindplan Jarnbdrarvigen. lllustrationsbild Structor

Radhuskvarteren

Avfallshanteringen sker manuellt for bdda tomter i form av
inbyggda kérlskdp. Avfall hdmtas en gang 1 veckan. Pa norra
tomten placeras sopkaérl for alla fraktioner 6ster om radhusen i
anslutning till vindplanen. P4 sddra tomten planeras inbyggda
sopkérl for mat- och restavfall i anslutning till parkeringen.
Héamtning av farligt avfall och el-avfall sker pa bestéllning eller
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kan ldmnas till atervinningscentral. Himtning av grovt avfall
planeras vara schemalagd.

— \ \

Korspar befintlig vindplan Tankebyggarbacken Illustrationsbild Structor

Raddningstjanst

Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon inom
planomradet maste beaktas. Tr2-trapphus planeras.
Brandutrymning kommer ske via brandsékra trapphus. Pa grund
av de topografiska forhéllandena kommer utrymning ske mot
gata fran trapphusen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat, enligt 5 kap. 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser. Beddmningen baseras pa kriterier 1
miljobedomningsfordordningen 5§ och 10-13§§.

Underlag for undersokningen har inhdmtats fran
miljoforvaltningen, Storstockholms brandforsvar och Stockholms
Stadsmuseum som delar kontorets uppfattning. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets beddmning.

Planen har utformats med hinsyn till kulturviarden pa platsen.
Bland annat har nya byggnaders proportioner och placering
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anpassat till ndrliggande bebyggelse. Planen har bearbetats efter
samrddet i enlighet med inkomna synpunkter géllande
kulturmiljon.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vésentlig pdverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljéfragor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan.

Naturmiljo

(omvie 4]~

e omas)

« [omise2

Pl esas

Rodmarkerade trdd bedoms inte kunna sparas dd de hamnar for néira

byggnader. lllustrationsbild Trddkontoret

Slutsatsen fran konsekvensanalyserna av de olika omraden blir att
mojligheterna till att skydda och bevara trdd med en byggnation i
sa stor omfattning i forhéllande till den storleken pa markyta,
maste ses som mycket begransande. Detta antagande grundar sig
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pa att det kommer att krdvas omfattande utrymmen 1 marken for
grundldggning av husen och utrymmen pa och ovan mark for
byggnadsstéllningar, maskiner och annan utrustning. Dessa krav
som stdlls pd ytor vid utférande av byggnation innebér att alla
trdd som hamnar 10 mer eller ndrmre byggnaderna riskerar fa
sina vaxtforutsittningar forsdmrade. Om trdden ska sparas sa pass
ndra byggnader och grundlaggning &r det troligt att delar av
rotsystemen maste avlagsnas vid grundlaggningsarbeten eller att
stor del av trddkronorna maste beskéras.

Uppfattningen att det dr endast nedanfér omrade 1, som det finns
chans att kunna bevara ett antal storre trdd med tillfredstdllande
resultat. Inom de 6vriga omradena blir beddmningen att
utrymmet blir alltforlitet for att kunna skydda och spara flera
storre trad utan att de 1 framtiden fir forsdmrad vitalitet eller blir
sé forsvagade si att de riskerar orsaka skada pa person eller
egendom.

Effekterna av att bygga ut alla omraden enligt det nya forslaget,
bidrar till att krontdckningen inom omradet radikalt forsdmras.
Vilket i sin tur ger ett forsdmrat klimat med hogre virme och
okad vindutsatthet samt risk for storre vattensamlingar vid
nederbord. Markforutsittningarna pa platsen bidrar ocksa till att
det blir svért att kunna dterplantera trdd i storre storlekar.
Dessutom paverkasden biologiska mangfalden negativt, da
habitat for djur, insekter, svampar och lavar férsvinner. Sist men
inte minst s& forsvinner ocksa ett omrade for lek och rekreation
inom omrédet.

Bland de trdd som tas bort finns inga sdrskilt skyddsvirda trad.

Faglar

Fagellivet i omradet &r rikt och omradet bedoms ha betydelse for
de lokala populationerna av ett tiotal fagelarter. Det bedoms att
samtliga arter som nyttjar omradet kan hitta ersittningsbiotoper i
ndromradet och ndgra kan troligen stanna kvar dven efter
exploatering.

Forslag pa skydds- och kompensationsatgarder

Det dr ur fagelsynpunkt positivt att trdd och buskar av olika
aldrar far finnas kvar i bebyggelsemiljon vid en eventuell
exploatering. I synnerhet de dldre triden har kvaliteter som
uppskattas av ménga fagelarter. Trad med haligheter &r sérskilt
viktiga for fagellivet. Men dven bédrande trad- och buskar som
sotkorsbér, slén, hagtorn och nypon har stor betydelse. Ekollon
och almfron forekommer i omrédet och dr ocksa viktiga
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fodokéllor for faglar. Ett artrikt féltskikt med orter med vilda
blommor bor sparas och skdtas som éng och inte enbart som
grasmatta. Sddana Ortrika miljoer dr viktiga for insekter och
fodosokande faglar.

Dod ved, 1 den man sddan skapas under exploateringsprocessen,
kan med fordel ldmnas pa flera platser for att gynna biologisk
méngfald i stort och ddrmed dven fagellivet. Tillgang till
vattensamlingar som kan skapas med enkla medel och
fdgelholkar &r positivt for manga arter. Sjélva husen kan ocksa
utformas sa att figellivet gynnas. Grusade tak med stenrésen kan
gynna vissa arter, till exempel fiskmds som numer dr rodlistad
och som uppehéller sig i och intill omradet. Helt grona tak
tilltalar andra arter. Hickningsboxar i plat och i trd som placeras
pa lampliga tak kan fungera bra for att kanalisera masfaglarnas
ibland o6nskade hiackning.

En mycket viktig atgérd ur figelskyddssynpunkt &r att eventuella
avverkningar och annan stérande verksamhet i figlarnas livsmiljo
genomfors under perioden augusti - april sé att inte hickningar
dventyras, att bon inte forstors och att fagelungar inte dor.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Jamfor med befintlig situation visar fororeningsberdkningarna for
foreslagen dagvattenhantering att fororeningsbelastningen frén
planomradet férvantas 6ka nigot for ett antal av de studerade
dmnena medan andra minskar. Detta beror pd att skogsmark, som
generellt har lagt fororeningsinnehall, bebyggs.

Dagvatten fran samtliga nya hardgjorda ytor foreslas avledas till
en renande och fordrdjande atgérd. Med rening 1 foreslagna
vaxtbidddar uppnas en reningseffekt som reducerar halterna av
fororeningar med 70—80 % jamfort med befintliga halter i
dagvattnet. Detta ar 1 enlighet med Stockholm stads atgirdsniva
som tagits fram for att i samband med byggnation mdjliggora for
stadens recipienter att n4 MKN. Aven om atgirdsnivén foljs kan
det fran vissa planomraden, sdsom Jarnbédrarvagen dir naturmark
bebyggs, forekomma en viss 6kning av fororeningsinnehallet 1
dagvatten.

Ett lokalt atgérdsprogram for vattenforekomsten Mélaren-
Fiskarfjarden for att minska fororeningsbelastningen fran savél
storre punktvisa som diffusa fororeningskéllor inom
avrinningsomradet ir under framtagande. Atgirderna som
foreslés i planforslaget dr 1 enlighet med stadens krav, som &r
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framtagna fOr att stadens recipienter ska kunna nd MKN vid
nybyggnation. Atgirderna beddms ocks4 vara i linje med stadens
arbete for att nd god vattenstatus. I relation till 6vriga
paverkanskillor bedoms planens bidrag till den totala
belastningen pa recipienten vara mycket liten. Sammantaget
bedoms ett genomforande av planforslaget inte pd ndgot patagligt
sétt paverka mojligheterna att uppnd miljokvalitetsnormerna for
vatten 1 Milaren-Fiskarfjédrden.

Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/ stadsbild

I forslaget kompletteras den befintliga bebyggelsen med tva
flerbostadshus som storleksmassigt blir ett mellansteg mellan
skivhusen och radhusen, och med tio radhus som ansluter till
radhusskalan uppe pa héjden. De nya lamellhusen &r anpassade
efter topografin och skalan pa omgivande bebyggelse. Mot
Jarnbérarvagen halls en sexvaningsskala for att underordna sig
skivhusen, mot Tankebyggarbackens sméhus halls skalan ner
med en till tva vaningar mot gatan.

Jarnbérarvigen och Tankebyggarbacken far nya entréfasader
vilket bidrar till ett mer aktivt och omsorgsfullt utformat gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Ny lamellbebyggelse gestaltas med en egen karaktdr, som ett
komplement till befintlig storskalig och rationellt planerad
bebyggelse. Den utformas for att uppna en god helhetsverkan i
stadsdelen och for att samspela med befintliga skivhus vid
Jarnbararvigen. Radhusen formar ett tydligt nytt tilligg i
omradet, men relaterar i form, skala och materialhantering till
kringliggande bebyggelse. Den vildvuxna karaktéren dr idag en
stor kvalitet i denna del av Bredidng. Med ny bebyggelse kommer
andelen naturmark i omradet minska. Detaljplanen sdkerstéller
dock att delar av naturmarken inom planomrédet bevaras och att
forgardsmarken anordnas med viaxtlighet. Detta ger goda
forutsittningar for att bevara en viss vildvuxen karaktir som
praglar omradet.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de samlade konsekvenser
och risker for kumulativa effekter av alla pdgaende planer i
Bredéng ér att planerna medfor negativa konsekvenser for
kulturmiljon, men att konsekvenserna inte dr sé stora att paverkan
blir betydande, bade var for sig och med hinsyn tagen till den
kumulativa paverkan av planerna.
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En av utgangspunkterna for lokaliseringen och utformningen av
planerna har varit kulturmiljéanalysens beskrivning av de
kulturhistoriska virdena samt rekommendationer for utveckling.
En bérande 1d¢ for tilldggen é&r att virna de 6verordnade virdena i
omrédet och att negativa effekter i viss méan kan accepteras for
underordnade vérden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att stadsdelens plan-,
bebyggelse- och gronstruktur respekteras i huvudsak, i synnerhet
de centrala delar av stadsdelen som utgors av skivhusen och
Bredédngsparken. Kompletteringar lokaliseras framforallt till
lagen utanfor skivhusgruppen och tillkommande bebyggelse
utformas som sammanhéllna grupper. Upplevelsen fran
Bredidngsparken av hus-i-park-karaktiren och skivhusen som
stadsdelens ryggrad bibehélls, d&ven om en viss visuell padverkan
sker i Ostra Breding. Den sammantagna paverkan beddms
emellertid inte vara sé stor att den ska anses vara betydande.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att det blir en negativ
paverkan pé plan-, bebyggelse- och gronstrukturen utanfor
skivhusgruppen. Péverkan pa dessa miljoer bedoms medfora viss
risk for fragmentering, vilket kan komma att begriansa
mdjligheterna for ytterligare stadsutveckling om helhetsmiljon
ska kunna bibehéllas. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de
samlade negativa effekterna, av pagéende planering och
genomforda fordndringar, inte dr sa stora att de ar att betrakta
som betydande.

Storningar och risker

Buller

Genomford utredning visar att riktvérdet enligt SFS 2015:216,
hogst 60 dBA ekvivalent ljudnivd, uppfylls vid samtliga fasader.
Dérmed kan bostddernas planldsningar viljas fritt och

behover inte ta hdnsyn till trafikbullernivéer utomhus for att klara
riktvérdet.

Gemensam uteplats som uppfyller riktvarden kan anldggas pa
tomtmark under forutsittning att en 1,5 m hog bullerskyddsskarm
uppfors vid nordvéstra gaveln till radhusen ndrmast tunnelbanan.
Pé flerbostadshusen uppfylls riktvirde dven pa eventuella
balkonger.
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Stomljud och vibrationer

Avsténdet mellan tunnelbana och ndrmaste lamellhus &r ungefar
80 meter och eftersom husen anldggs pé berg och tunnelbanan
gér pa jord-banvall dr bedomningen att risken for stomljuds- eller
vibrationer ir l14g.

Oversvamningsrisker

Norra lamellhuset r placerad invid en mindre lokal lagpunkt i
kvartersgata med risk for stdende vatten kring 20 cm vid stora
regn. Ldgpunkten briaddar till ett lagstrdk i parkmiljon Oster om
planomradet. Planerad bebyggelse paverkar inte den lokala
lagpunkten negativt men leder till att vatten braddar tidigare till
lagstraket 1 parkmiljon.

Eftersom vatten riskera samlas utanfor norra lamellhuset bor
hojdséttning och planerade entrénivaer anpassas for att undvika
oversvamning. Da vattenméngderna &r relativt ringa bor
sedvanliga losningar med kantstdd mot gata och géngbana med
snedfall hantera fragan.

Samtliga nya byggnader nas av rdddningstjinst vi skyfall direkt
intill entréer eller inom 50 meter.
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Analyskarta éversvimningsomrdden vid skyfall med lagstrak i parkmiljo.
Planforslaget bedéms inte paverka befintlig situation annat dn marginellt.
Hllustration Bjerking.

Ras och skred

Da terrdngen inom stora delar dr brant innebér alla former av
forandringar i markniva (schakter eller uppfyllnader savil
temporidrt som i permanentskedet) en 6kad risk for rorelser och
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mindre ras. Aven temporira atgirder, t.ex. palningar,
sprangningar och packningsarbeten kan innebéra risk for
massforskjutningar. I samband med schaktarbetena 1 byggskedet
foreslas att rasforebyggande atgérder vidtas i form av nét/staket
vid risk for 3:e man.

Markféroreningar

Baserat pé analysresultaten bedéms det inte foreligga nagon
oacceptabel risk for manniskors hélsa eller miljon inom
undersokningsomradet.

Jord ska hanteras utifrdn fororeningsinnehéll och transporteras till
godkind mottagningsanliggning, alternativt anvéndas i andra
projekt dir markanvandningen tillater det. Samrad ska alltid ske
med tillsynsmyndigheten innan dteranvindning av massor.
Massor med halter 6verstigande haltnivén for MRR far inte
ateranvindas i andra projekt utan anmaélan till
tillsynsmyndigheten.

Asfalt som innehéller halter av PAH-16 under 70 mg/kg TS ska i
forsta hand aterforas till asfaltsverk. Anmaélan krévs inte nér
asfalt aterfors till asfaltsverk. Vid annan hantering ska anmélan
goras till tillsynsmyndigheten. Asfalt far inte anvidndas for
markfyllning.

I enlighet med miljobalkens upplysningsplikt 10 kap. 11 § ska
patraffad fororening anmadlas till tillsynsmyndigheten. Bestdllaren
forutsatts underrétta berord tillsynsmyndighet. Enligt férordning
1998:899 28 § fér inte gravning eller andra atgérder i fororenade
omraden goras utan anmaélan till tillsynsmyndigheten.

Elektromagnetiska falt

Inom planomradet finns en nitstation vilket stéller krav pa
skyddsavstand till ny bebyggelse, 8 meter for elektromagetiskfalt
Foreslagen byggnad hus 1 ligger 13 meter fran elnétstationen.

Ljusforhallanden och lokalklimat

Skuggningen dr marginell. Solstudien visar att planerad
bebyggelse skuggar befintligt skivhus vid Jarnbérarvigen den 20
juni vid 18-tiden. Ingen skuggning sker pa befintliga radhus vid
Tankebyggarbacken.
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Norra radhusen

20 juni kl. 09:00
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22 september kl.18:00

22 september kl.15:00

Barnkonsekvenser

Nya bostdder kommer ha god tillgang till lekmiljéer sdsom
Idrottsstigen, Breddngsparken och Satraskogens naturreservat.
Naturmark kommer att ianspraktas av ny bebyggelse. I omradet
finns en del kojbyggen, vilket tyder pa att en del barn leker hér.
Vistelsevérden for barn beddms sammantaget som maéttliga pa
grund av den starkt kuperade terrdngen.

Tidplan

Samrad 28 februari — 11 april 2023
Granskning 25 juni — 2 september 2025
Antagande december 2025
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Genomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av ny detaljplan
samt myndighetsutovning vid bygglov och bygganmélan.
Exploateringskontoret ansvarar for att upprétta exploateringsavtal
sé kallad 6verenskommelse om exploatering med overldtelse av
mark (tomtrétt) som krévs for att genomfora planen.
Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder efter ansokan fran fastighetsdgaren.
Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkdnnande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten i allmén platsmark/-
gatumark.

Exploatoren finansierar och ansvarar for uppférande av ny
bebyggelse och anldggningar pa kvartersmark samt for
iordningstillande av utemiljoer pa kvartersmark. Exploatéren
bekostar och genomfor de dterstdllande- och anslutningsarbeten 1
allmén platsmark intill exploateringen som kan bli nédviandiga.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats.

Avtal
Markanvisningsavtal har upprittats med byggaktéren som
exploaterar pa stadens mark.

Ett avtal om dverenskommelse om exploatering mellan
Stockholms stad och byggaktorerna behdver tecknas infor
detaljplaneforslagets antagande.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebér att befintlig stadsplan P1 6719A helt upphor
att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheten Sétra 2:1 och hela
Sédtra 2:5. Bada dgs av Stockholms kommun.

Anvandning av mark

Forslaget till ny detaljplan redovisar avgransning mellan
kvartersmark och allmén platsmark. Inom kvartersmark
mojliggdr planforslaget markanvéndning for bostédder (B), radhus
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B1 och teknisk anldggning, nétstation (E1). Pa allmin platsmark
medges park (PARK) och gata (GATA

Fastighetsbildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad. Ladmplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantméteriforrattning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomf{6rd
fastighetsbildning &r en forutsittning for bygglov.

Genom fastighetsreglering fors del av Sétra 2:1 (ca 42 kvm) dver
till Sdtra 2:5 for att dir utgora kvartersmark for teknisk
anldggning, elndtstation.

Genom avstyckning frén fastigheten Satra 2:1 bildas fyra nya
fastigheter for 1 huvudsak bostadsdndamal.
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kvartersmark som blir aktuell. Gula omraden ska styckas av frdn Sdtra 2:1 for
kvartersmark for fyra nya bostadsfastigheter. Bla omrdde ska foras frdan Sdtra
2:1 till kvartersmark for teknisk anldiggning, Sdtra 2:5.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning for parkering (markparkeringar och
garage) bildas i lantmaiteriforréittning efter ansokan av
tomtréttsinnehavaren.

Ledningsratt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u-omrade pé plankartan). Rétten kan sdkras genom
inrdttande av servitut eller ledningsrétt.
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Ekonomiska fragor

Byggaktoren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Byggaktoren star for kostnaderna for genomforandet av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstdllande- och
anslutningsarbeten som maste goras pa allmén plats och som ar
en foljd av byggaktorens bygg- och anlidggningsarbeten inom
kvartersmark.

Vatten och avlopp
For fastighet som upplédts med tomtrétt och saknar anslutning
bekostar byggaktoren en anslutningsavgift for vatten och avlopp.

Gatukostnader

Byggaktoren bekostar aterstéllande och anslutningsarbeten pa
allmén platsmark till f6ljd av bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmark.

Staden bekostar ombyggnad av Jarnbérarvigen.

Ersattning vid markfoérvarv/forsaljning

Staden upplédter mark med tomtritt enligt kommunfullméktiges
avgéldstaxa till Storstaden Stockholm Fastigheter AB for
bostdder som upplats med hyresrétt. Staden overlater mark for
radhusbebyggelse med dganderitt till Storstaden Stockholm
Bostad AB

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning genomfors av Lantméaterimyndigheten pa
fastighetségarens initiativ och bekostnad.

El och tele m.m.
Kostnader for ny anslutning for teknisk forsorjning som el, tele,
fjarrvarme etc. bekostas av byggaktoren.

Staden bekostar flytt och omldggning av befintliga ledningar som
paverkas av planen.

Grénkompensation
Staden bekostar de eventuella atgérder som blir aktuella for att
kompensera forlust av naturvérden eller ekologiska virden.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét 1 anslutning till
planomradet.
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Grundvatten

I samband med genomforande av detaljplanen behover
kompletterande grundvattenror installeras for att verifiera
beddomda grundvattenforhéllanden.

Dagvatten

Dagvatten fran kvartersmark ska fordrdjas och infiltreras inom
fastigheten innan avledning sker till dagvattenledning. Dagvatten
ska omhéndertas enligt Stockholms stads dagvattenstrategi och
principen lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD).
Byggaktoren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. Eventuella
markfororeningar ska hanteras i enlighet med miljobalken.

EllTele
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét 1 anslutning till
planomradet.

Fjarrvarme
Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnit 1 anslutning till
planomradet.

Stabilitet
Utforda berdkningar visar att stabiliteten for nya forhallanden &r
tillfredstillande (F$ >1,3) for planerade uppfyllnader.

Cobr | Name Shope Stabiity Una [Eflective
Matanal Model Waght | Fachon
(kMM |Angle (")

Bef#ining | Mohr-Couomd 19 36

Bem High Strengh

Woran Mohr-Coulom 20 35

Maohr-Couloma 20 45

My
kmzsiihing

Elevation

| . Dls;.:incc : ) ) : :
jiK'I b _E—A
Resultat av utforda berdkningar. Sdkerhetsfaktorn uppgar till F¢ = 1,3, vilket
uppfyller kravet for detaljerad utredning men ej for oversiktlig utredningsnivd.
Hllustrationsbild: Geoteknologi
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Om laster tillkommer fran byggnader eller byggtrafik behover
byggnadslaster utféras med palar eller plintar som nedfors till
storre djup under markytan for att sdkerhetskraven ska uppfyllas.
Sékerheten dr for 14g om fyllnadsmassorna har en friktionsvinkel
pa lagre dn antagna 36°. For att verifiera egenskaperna behover
en stabilitetsutredning motsvarande detaljerad utredningsniva
utforas.

Grundlaggning

Hus 1

Med en ldgsta golvniva pa +36,6 bedoms grundlaggning i
huvudsak komma att utforas under befintliga marknivéaer inom
omraden med fastmark. Grundldggning bedoms preliminért
kunna utféras med plattor, som nedfors till fast lagrad morin eller
berg alternativt pa packad fyllning efter urgravning av
16s/finkornig jord. Beroende pa lastforutsittningarna, jordens
tjocklek, egenskaper samt tillgéngligt schaktutrymme kan dven
grundlaggning med palar bli aktuellt. I véstra delen bor man
rdkna med risk for bergschakt.

For slanten mot véster bor man for planeringsskedet forutsétta att
spont kommer att krdvas, av utrymmes- och stabilitetsskél pa en
ca 40 - 45 m lang stricka. Spont kan dven komma att kravas 1
anslutning till planerad garageinfart, soder om byggnaden.

Hus 2

Grundldggning kommer att utforas i 6vergdngszonen mellan
morén och lera. Grundlaggning bedoms preliminért kunna utforas
med plattor, som nedfors till fast lagrad morén och/eller pa
packad fyllning efter urgravning av 16s/finkornig jord. I vistra
delen bor man rdkna med risk for bergschakt.

Beroende pa lastforutsattningarna, jordens tjocklek, egenskaper
samt tillgéngligt schaktutrymme kan dven grundldggning med
palar bli aktuellt. Under schakt- och grundléggningsarbetena kan
- ur arbetsmiljosynpunkt - d&ven rasskydd, som stoppar mindre
nedfallande stenar krévas, dir forutséttningar for ras kan finnas.
Preliminédrt bedoms schakten kunna utféras med flack slént, men
spont kan kridvas om t.ex. trdd ska bevaras eller vid begransat
schaktutrymme.

Radhus vid Tankebyggarbacken

Grundliaggning av radhusen kommer att utforas i mycket kuperad
terrdng som delvis dr utfyllt med fyllningsmassor, som skall
forutsattas vara 10st lagrade. Dé utforda analyser visar att slanten
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inte kan belastas med nigon ytterligare last visas tva principer pa
alternativa grundlaggningar:

Alternativ 1. Grundlaggning utférs med borrade stalrorspélar som
nedfoérs minst 0,5 m 1 berg. Palarna bor forutsittas utforas lutande
for att minimera effekterna av transversalbelastning
(sidoforskjutningar pa palarna). En utmaning &r att det ur
produktionssynpunkt dr mindre kostnadseffektiv att pala fran
flera olika nivéer da det troligen kommer innebira att palningen
utfors 1 olika omgéngar. Det kan dven finnas utmaningar med att
sékerstélla stabiliteten for palkranen, som behdver sta inom ca 5—
6 m avstind fran pélarna. Det finns dock specialanpassade
maskiner som klarar upp till ca 15 m utligg, men dessa brukar
behover std pd samma niva som paltoppen.

Alternativ 2. Grundlaggning utfors med sulor pd packad fyllning.
For att sdkerstélla stabiliteten utfors en platsgjuten stodmur 1
nederkant. Grundldggningsalternativet innebir att schakt behover
utforas till stort djup under Tankebyggarbyggarbacken vilket kan
innebdra behov av spont om schakten inte tillats att ta en del av
gatan 1 ansprak. Schaktslinter 1 jord bor inte planeras brantare &n
cal:l,5.

Norra radhusen
Grundlaggning utfors, beroende pé fardig golvniva, pa packad
fyllning ovan berg alternativ med sulor pa packad spriangbotten.

Grundvatten

Grundvattennivan bedoms preliminirt ligga ldgre &n planerad
grundlaggningsniva, varfor byggnaden kan forutsittas
grundldggas pé en drinerad terrass. Detta innebér i sa fall att inga
sdrskilda tempordra grundvattensdnkningar kommer krévas i
samband med schaktarbetena. Infor projektering behdver dock
kompletterande grundvattenror installeras for att verifiera
beddomda grundvattenforhéllanden.

Utrymmet mellan berg och kéllarvaggar behover dock utforas
vialdranerat (eventuellt dubbla dréneringsledningar) for att
undvika risk for stdende vatten/fukt mot kéllarvdggarna.

Genomférandetid
GenomfOrandetiden slutar fem &r efter det att planen har vunnit laga
kraft.

Illustrationer: AIX Arkitekter, Urban Couture Arkitekter och
Landskapslaget
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