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Sammanfattning

Detaljplaneforslaget syftar till att mojliggora cirka 85 bostédder i
form av flerbostadshus som planeras upplatas med hyresritt samt
15 radhus som planeras upplétas som bostadsritt, i ett centralt
lage 1 Bredéng, néra service och kollektivtrafik.
Detaljplaneforslaget syftar dven att medge storre byggrétt for
befintlig elnétsstation for att klara elforsorjningen av
tillkommande och befintliga bostéder.

Planomradet bestdr av fyra mindre delomriden som &r beldgna
langs Lilla Séllskapets Vig och Auroragrind, cirka 400-500
meter sydost om Bredidng centrum. Planomrédet omfattar
fastigheten Bellmans Minne 105 och delar av fastigheterna Sitra
2:1, Sigbardiorden 1 och 3. Stockholms kommun &ger all mark
inom planomraden. Sigbardiorden 1 &dr upplaten med tomtrétt till
Stockholms Kooperativa Bostadsforening.

Kvarteret med flerbostadshus innehéller fem punkthus i fyra till
fem vaningar plus en indragen vaning. Genom att utforma den
nya bebyggelsen som punkthus bibehalls siktlinjer frén de
befintliga lamellhusen och strukturen blir fortsatt luftig. Den nya
bebyggelsen formas som en sammanhéllen ensemble med ett
gemensamt arkitektoniskt uttryck och kommer att bilda en ny
arsring med bebyggelse langs Lilla Séllskapets Vig och
Auroragrand. Husen planeras att utféras med putsade fasader i
jordkuldrer, med sléktskap med de befintliga lamellhusen
samtidigt som de har en egen karaktér. Parkeringsplatser foreslas
1 garage samt pa markparkering.

Kvartereten med radhus innehéller 15 radhus i en- och en halv
vaningar och placeras 1 anslutning till befintliga radhus 1
naromradet.

Planforslaget bidrar till att Bredidng utvecklas med nya
stadskvaliteter 1 enlighet med malen 1 arbetet med Fokus
Skdrholmen, som rumsligt ldsbara, attraktiva och trygga gaturum.
Nya bostdder som kompletterar befintligt bostadsbestand
tillkommer. Kontoret bedomer att en mer socialt hillbar
stadsmiljo motiverar att forslaget medfor en paverkan pa den
kulturhistoriskt intressanta plan-, bebyggelse- och gronstrukturen
och att viss naturmark tas i ansprak.
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Undersokning av betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopaverkan som asyftas i PBL eller och MB att en
miljobedémning behover goras.

Tidplan

Samrad 4 juni -30 augusti 2024
Granskning 25 juni - 2september 2025
Antagande december 2025
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 h6jdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar
Nedan redogérs for utredningar och underlag relevanta for
aktuellt planarbete

Dagvattenutredning Sigbardiorden 1 m fl. (Bjerking, 2025-
02-28)

Gronytefaktor Auroragrdnd - Hus 8-9 (Funkia, 2025-03-07)
Gronytefaktor berdkning norra radhusen, (Outer Space
arkitekter, 2025-03-07)

Gronytefaktor berdkning sodra radhusen, (Outer Space
arkitekter, 2025-03-07)

Gronytefaktor norra radhusen, (Outer Space arkitekter,
2025-03-07)

Gronytefaktor Sigbardiorden Hus 1-3 (Funkia, 2025-03-07)
Gronytefaktor sédra radhusen, (Outer Space arkitekter,
2025-03-07)

Miljoteknisk markundersokning (Liljemark Consulting AB,
2024-05-06, reviderad 2025-01-16)

Naturvirdesinventering for radhusomraden (Aldoxa
Naturvard, 2024-04-30)

Naturvirdesinventering i Breddng (WSP, 2020-07-03)
Naturvirdesinventering i Breddng — bilaga 1-metodik (WSP,
2020-07-02)

Naturvirdesinventering i Breddng — bilaga 2-karta (WSP,
2020-10-29)

Naturvirdesinventering i Breddng — bilaga 3-
spridningsanalys (WSP, 2020-07-08)

PM Geoteknik radhus (Geoteknologi, 2024-04-11)

PM Geoteknik sodra radhus bilaga 1-bilder (Geoteknologi
PM Geoteknik norra radhus bilag2- bilder (Geoteknologi
PM Geoteknik Radhus G-10.1-01 (Geoteknologi)

PM Geoteknik Radhus G-10.1-02 (Geoteknologi)

PM Geoteknik Sigbardiorden (Structor, 2022-06-08)

PM Parkering Sigbardiorden (SKB, 2025-02-28)

Solstudier punkthusen (AIX Arkitekter)

Solstudier radhusen (Urban Couture Arkitekter 2025-02-27)
Trafikbullerutredning - inventering — Lilla sdllskapets Vig (
Strucktor, 2022-09-20)
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— Trafikbullerutredning (ACAD Acoustic Consutling and
Design, 2024-01-23, reviderad 2024-03-27)

Medverkande

Planen dr framtagen av stadsbyggnadskontoret genom
stadsplanerare Tara Nezhadi och Joel Berring Fran
exploateringskontoret har Bastien Lacombe, Sebastian Roverano,
Peter Staflin och Angelica Sjodin medverkat. Detaljplanen har
uppréttats 1 samverkan med exploatérerna Stockholms
Kooperativa Bostadsforening och Storstaden samt
byggaktorernas anlitade arkitektkontor AIX Arkitekter och Urban
Couture Arkitekter och Landskapsarkitekt Funkia ab.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny bostadsbebyggelse i
form av flerbostadshus och radhus. Detaljplanen syftar dven till
att stiarka Lilla Séllskapets Védg som stadsgata, dir aktiva gaturum
mojliggdrs genom hog entrétithet med bottenvéningar som
upplevs 6ppna mot gatan. Punkthusen ska utformas med ett
enhetligt arkitektoniskt uttryck for att bilda en ny arsring med
bebyggelse langs gatan. Fasadmaterial och kulor ska samspela
med omgivande bebyggelse. Radhusens hojd ska anpassas till
befintliga radhus i ndromradet. Entréer ska ha en omsorgsfull
gestaltning.

Bebyggelsens utformning ska bidra till ett mer levande och tryggt
stadsrum langs Lilla Sallskapets Vag och Auroragrand. Planen
syftar dven att sékerstélla att befintliga markhojder 1 anslutning
till allmén platsmark och befintliga trid inom delomradet vid
Auroragriand skyddas. Gardar och forgardmark ska utformas med
en gron karaktar.

Projektet bidrar med cirka 85 bostdder i flerbostadshus och 15
radhus 1 ett lage nira kollektivtrafik och service.

Detaljplaneforslaget syftar dven till att medge storre byggrétt for
befintlig elnétsstation for att klara elforsorjningen av
tillkommande och befintliga bostédder.

Plandata

Lage, areal, markagofdérhallanden

Planomradena dr beldgna langs Lilla Séllskapets Vig och
Auroragrind, cirka 400-500 meter sydost om Breddngs centrum
och tunnelbanestation. Omradena omfattar fastigheten Bellmans
Minne 105 och delar av fastigheterna Sitra 2:1, Sigbardiorden 1
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samt Sigbardiorden 3. Planomraden ar cirka 9400 kvadratmeter
stort. Stockholmskommun 4ger all mark inom planomraden.
Sigbardiorden 1 ar upplatna med tomtrétt till Stockholms
Kooperativa Bostadsforening.
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Planomrddets delomrdaden markerade med svart linje.

Tidigare stallningstaganden

Regionplan

I regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050, pekas
Skérholmen ut som en regional stadskdrna tillsammans med
Kungens kurva 1 Huddinge kommun. Omradet ska bli en levande
stadskdrna med en attraktiv blandning av handel, arbete,
bostédder, kultur och rekreation. Den regionala tillgdngligheten
forbdttras genom utbyggnaden av Forbifart Stockholm,
Tvarforbindelse Sodertdrn och Sparvig syd.

Oversiktsplan

Bredidng redovisas som “’Stadsutvecklingsomrade —
komplettering”. Ett urbant strak pekas ut ldngs Bredédngsvagen.
Omradet kan kompletteras med blandade funktioner och grona
kvaliteter ska stirkas. Komplettering ska ske med utgdngspunkt i
kunskap om nuvarande karaktér, kvaliteter och behov.

Stockholms byggnadsordning
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Bredidng karaktériseras som storskalig stadsdel. Nya byggnader
inom befintlig struktur ska utformas utifran en samtida tolkning
av platsens forutsattningar och nirliggande bebyggelse. Grupper
av nya hus ska utformas utifran ett helhetsperspektiv och med en
sammanhéllen gestaltningsidé. Den grona karaktdren med
parkstrdkens samband med omgivande gronstruktur ska tas
tillvara och utvecklas. Trafikmiljoer ska utvecklas 1 syfte att
forena trafiksdkerhet med 6kad trygghet och orienterbarhet.

Program

Omradet ingdr i Omradesprogram for Bredédng, Sitra,
Skarholmen och Vérberg (dnr 2002—12665). Programmet bedoms
delvis aktuellt, men forutsittningarna har dndrats sedan det
godkindes. For aktuellt planomréade redovisas ingen forédndring.

Fokus Skarholmen

Breddng ingar i det utpekade fokusomradet Fokus Skédrholmen.
Fokus Skdrholmen ir en forvaltningsdvergripande satsning, och
avsikten &r att tillféra omradet minst 4 000 bostdder och
forbattrade stadskvaliteter genom komplettering med fler
bostéder, forskolor, arbetsplatser, service samt kultur och idrott.

Detaljplan

Omréde med foreslagna flerbostadshus

Gillande plan ir stadsplan for Ostra Breding, P1 6063, faststilld
1962. Markanviandning inom berdrt omrade avser Gb, garage och
mark som inte far bebyggas inom kvartersmark for
bostadsdndamal), samt parkmark inom allmén platsmark vid
Auroragréand.

Omréade med foreslagna radhus

Norra radhusdelen omfattas av stadsplan P1 6577, Dp 95121 och
tomtindelning B4/1967.

P1 6577 stadsplan for kv. Bellmans Minne och kv.
Konstnérsringen m.m. (faststdlld 1967) medger Bc,
byggnadskvarter, gemensamhetsanldggning och omrade som ej
far bebyggas. Dp 95121 detaljplan for kv. Pennklubben m m,
laga kraft 1998 medger naturomrade. B4/1967 tomtindelning
anger att Bellmans Minne 105 ska ha denna omfattning.

So6dra radhusdelen omfattas av stadsplan Pl 6187. Planen medger
park.

Omréde med elnitstation
Stadsplan for Ostra Breding, P1 6063, faststilld 1962 medger Aa
allmént &ndamél och omrade som ej far bebyggas. Dp 2012—
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1801, del av Sétra 2:1 invid kv. Konduktdren m fl lagakraft 2024-

05-29 som medger GATA (busshéllplats).

Genomforandetiderna for planerna har gatt ut forutom fér Dp
2012-18011.

Gdllande stadsplan och detaljplan inom planomradena.

Kommunala beslut i dvrigt

Startpromemoria, kompletterande del och redovisning av samrad
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 9 december 2021 att ge
kontoret i uppdrag att pdborja planarbetet for aktuell detaljplan.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 30 november 2023 att ge
kontoret i uppdrag att inkludera kompletterande delar med radhus
i redan paborjad detaljplan.

Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 28 november 2024
redovisning av plansamradet och gav kontoret i uppdrag att
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upprétta reviderat planforslag och stilla ut forslaget for
granskning.

Markanvisning

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning av omrade
inom fastigheten Sigbardiorden 1 till Stockholms Kooperativa
Bostadsforening den 16 december 2021 {or 75 bostéder.

Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning av
fastigheten Bellmans Minne 105 samt del av Sitra 2:1 till
Storstaden Stockholm Bostad AB den 23 mars 2023 for ca 15
radhus ldngs med Lilla Sillskapets vag.

Exploateringsnimnden beslutade om markanvisning av del av
fastigheten Sétra 2:1 vid Auroragrind till Stockholms
Kooperativa Bostadsforening den 16 maj 2024 for 40 bostider.

Fokus Skarholmen

I december 2015 beslutade stadsbyggnadsndmnden att paborja
planarbete for Fokus Skdrholmen (dnr 2015-17268). I stadens
budget 2016 till 2019 fick stadsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att
genomfora Fokus Skirholmen tillsammans med dvriga
forvaltningar. Fokus Skdrholmen har ett sérskilt uppdrag att
arbeta med social hallbarhet.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Befintliga marknivaer inom planomradena varierar mellan cirka
+57 till +70 meter 6ver nollplanet. Nivaskillnaderna dr omkring
tvd meter for omradet for foreslagna punkthus inom
Sigbardiorden och cirka fyra meter vid foreslagna punkthus i norr
vid Auroragrind.

Omradena med radhus ligger i kanten av ett storre hojdparti.
Nivaskillnaderna inom norra radhusomradet ar cirka tre meter
och inom sddra radhusomradet cirka atta meter.

Omradet vid Auroravigen utgors av blandskog med tall, gran,
asp, vartbjork och enstaka ekar. Omradet har visst biotopvarde,
framst pa grund av senvuxen ek samt visst naturvérde.

Sigbardiorden 1 och 3 dr placerat pa en hojd i nord-sydlig
riktning med sluttning mot véaster och norr och med kuperad
terrdng. Inom planomradet mellan markparkeringarna och



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-18, Dnr 2021-14634

Stockholms Granskningshandling

stad

Dnr 2021-14634
Sida 11 (62)

bebyggelsen finns en yta med berg i dagen och triad, planlagd
som kvartersmark. Narmast parkstriket finns en bit kvartersmark
som upplevs som del av det parkstrak det angransar till. Ytan
utgdrs av hillmark och storre barrtrdd och innehéller asfalterade
gangar, sittplatser och planteringar. Mellan parkeringsytorna och
befintlig bebyggelse finns dven ett antal trdd. Ett habitatndtverk
for eklevande arter tangerar planomradet i Gster.

Norra radhusomradet dr ej bebyggd kvartersmark och bestéar av
hillmarkstallskog med visst naturvérde. Sodra radhusomrédet &r
parkmark och bestar av ddellovskog med stort inslag av triviala
16vtrdd med pétagligt naturvirde.

Kvartersmark inom Sigbardiorden med Kvartersmarken inom Sigbardiorden sedd
brant lutning som upplevs som en del fran parkstraket som ocksd lutar brant.
av angrdnsande parkstrdk.

Blandskog med tall, gran, asp, bjérk och  Backen med sten, unga ddellovtrdd, asp, ris
enstaka ekar vid Auroragrdnd. och dldre tallar inom omrdde for sédra radhus
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Omrédet vid Auroragrind
utgdrs av blandskog med
tall, gran, asp, bjork och
enstaka ekar

Norra radhusomradet
utgors av ung till

*| medelalders 16vskog
4 med tallinslag

Sodra radhusomréadet
utgdrs av medelalders
ddellovskog

Ortofoto med planomrddena markerade och vegetation
Naturvarden
Det finns tre observationer av rédlistade arter inom och 1
planomrédets nérhet som har rapporterats i Artarken. Igelkott och
de tvé rodlistade svamparna Kragjordstjdrna och
Kantarellmussling. Det finns en ung till medelalders blandskog
med ek- och tallinslag i det 6stra och norra planomradet. Det
sO0dra planomradet utgors av en ddellévsdominerad skog. Ett
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habitatnitverk for eklevande arter tangerar sddra, dstra och norra
delarna av planomradet. En figelinventering &r bestilld men inte
utford vid tidpunkten for detaljplanens granskning.

Rekreation och friluftsliv

Planomradena har god tillgang till rekreativa miljoer sdsom
Bredédngsparken, Milarhdjdsbadet, Satraskogens naturreservat
och Sitra IP.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Marken inom planomradena bestar huvudsakligen av urberg. Det
sO0dra radhusomradet bestér av morédn. Urberget har en méttlig
genomslépplighet, enligt SGU:s genomslépplighetskarta. En 1ag
till méttlig genomslépplighet minskar mojligheterna for att
infiltrera vatten.

Utdrag ur Byggnadgeologisk karta, jordarter 6ver planomrddet. réd firg
illustrerar berg, bld firg mordn och gul firg lera. Plaomrddena bestar
huvudsakligen av urberg.
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Ras/skred
Det finns ingen risk for ras eller skred.

Markradon

Nagon markradonundersokning har inte utforts i detta skede.
Marken inom planomradena klassificeras som normal- till
hogradonmark enligt kartunderlag frén SGU.

A
A Gammastralning, uran

S T il % ippem

Oversiktlig kartering av gammastrdlning- uran enligt SGU:s kartvisare,
himtad 2022-01-26. Omradet markerat med svart oval.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det i dagslaget
inte riskerar att samlas vatten i planomradet vid ett kraftigt
skyfall. Parkyta bakom befintliga lamellhus liksom delar av Lilla
Séllskapets vdg berors av flodesvag vid skyfall.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade, for vilket séarskilda skyddsforeskrifter
géller. I foreskrifterna regleras bland annat hantering av
spillvatten, dagvatten samt mark- och anldggningsarbeten.

Planomrédet ingér 1 det tekniska avrinningsomradet for Mélaren-
Fiskarfjarden. Det dr en vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebér att det finns miljokvalitetsnormer
som ska uppfyllas for vattenforekomsten.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet ingdr i1 vattenforekomsten Mélaren-Fiskarfjdrdens
avrinningsomrade. Den ekologiska statusen ér idag mattlig.
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Amnen som inte uppnér god status ir koppar och icke-dioxinlika
PCB:er. Kvalitetskrav for vattenforekomsten ar god ekologisk
status till 2027. Den kemiska statusen uppnér ej god status
(VISS, 2019-11-15). Kvalitetskrav dr god kemisk status med
mindre stringa krav for kvicksilver och polybromerade
difenyletrar samt tidsfrist till 2027 for PFOS, antracen, bly och
tributyltenn.

Dagvatten
Dagvattnet inom planomrédet leds via duplicerat ledningsnat till
recipienten Mélaren-Fiskarfjarden.

Befintlig bebyggelse

Befintlig
elnatsstation

-
<

Befintliga lamellhus i 3-4
vaningar inom
Sigbardiorden 1

Befintliga radhus i

Obebyggd yta inom tva vaningar

Sigbardiorden som
upplevs som en del av ett
parkstrak,

Befintliga lamellhus i 3-4

vaningar inom Parkerings-
Sigbardiorden 2 anlaggning
Slattgardsskolan

Inom Sigbardiordern 1 och 2 finns tva enhetliga
bebyggelsegrupper med lamellhus i tre till fyra vaningar.
Lamellhusen &r placerade sa att tva storre gardar bildas. Mellan
gérdarna finns en sammanlidnkande byggnad. Omradet kring
befintliga byggnader utgdrs av hardgjorda ytor till entréer och
garage, berg i dagen, gronytor och trdd samt en innegard med
lekplats, trappor och hardgjorda ytor. Gdngstrak finns mellan
befintliga byggnader, med trappor i nordvést. Det finns dven en
obebyggd yta, véster om det sammanlédnkande huset som upplevs
som en del av ett parkstrak, men som ir planlagd som
kvartersmark. Den anvéinds i huvudsak som kommunikationsyta
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for gdende, mellan den norra garden och parkstréket 1 vister
(Skolstigen) eller for rorelse mellan Vita Liljans védg och Lilla
Sallskapets vdg. Langs Lilla Séllskapets vig finns bostddernas
parkering (markparkering och parkeringsanldggningar) samt en
obebyggd yta bestdende av natur (berg-i-dagen med mindre trad
och annan vegetation). Lamellhusen ar uppférda under
miljonprogrammet. Oster om Lilla Sillskapets vig finns
naturmark samt radhus i tva vaningar.

-

Befintliga byggnader och parkeringsanldggningar inom
Fastigheten Sigbardiorden 1.

Bilder pd befintliga parkeringsanldggningar och icke hardgjord forgdrdsmark lings Lilla Séllskapets vig.
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Gatuvyer (Lilla Sdllskapets Vig) soderifrdan. Google Maps

Landskapsbild/stadsbild
Planomradena ligger pa bada sidor av Lilla Séllskapets Védg och
vid Auroragréand.

Bredidng byggdes ut innan miljonprogrammet, men har samma
sdrdrag som miljonprogrammets stadsdelar. Landskapet i
Breddng ar kuperat och bebyggelsen ér 1 huvudsak placerad pa
skogbeklddda hojdpartier, medan ldgre partier sparades till
parkmark. Bebyggelsen kénnetecknas av enhetlighet, rationalitet
och en samlad gestaltning inom bebyggelsegrupper. Centralt 1
stadsdelen ligger ett centrum med service och tunnelbana. Kring
centrum préglas bostadsbebyggelsen av skivhus i nio vaningar
och langre bort finns ldgre lamellhus och radhus. Bebyggelsen
langs Lilla Sallskapets Vag utgors av lamellbyggnader putsade i
brunt och gult, i tre och fyra vaningar med tva storre
gardsbildningar samt radhus i tvé viningar (fran 1966) klddda
med gron trdpanel respektive rott tegel och vit puts med
tillhérande parkeringsldngor.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse
Bebyggelsen inom Sigbardiorden 1 och 2 och radhusomradet
Oster om gatan dr gulklassade, vilket innebér att bebyggelsen ér
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positiv for stadsbilden och har ett visst kulturhistoriskt virde
enligt Stadsmuseets klassificeringskarta.

Kulturmiljo

NGRS

Kulturhistorisk klassificering. Planomrddena dr markerade med roda linjer.
Fastigheterna Sigbardiorden loch 2 dr gulklassade.

Bredéng har ett hogt kulturhistoriskt varde som ett konsekvent
genomfort exempel pa 1960-talets storskaliga stadsdelar,
priglade av funktionsseparering och byggnader placerade som
hus 1 park. Skivhusen har stor betydelse for upplevelsen av
Bredéngs stadsbild. Marken inom radhusomradena dr parkmark
och kvartersmark for garage som inte ar klassificerad av
Stadsmuseet. I Breddng har centrala Bredidng samt Séitraskogen
utpekats som “’sdrskilt kulturhistoriskt vardefulla omraden™ i sin
helhet. Planomradena ligger inom avgriansningen for omradet.
Vister om planomréadet finns ett skivhus, som fatt bl klass i
Stadsmuseets klassificeringskarta. Bla klass dr den hogsta
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vardeklassen och omfattar bebyggelse som bedoms ha
synnerligen hoga kulturhistoriska vérden.

Offentlig service

Skola och forskola

I centrum finns Breddngsskolan (F—9) och flera forskolor. Soder
om Lilla Sallskapets Vég finns Slattgdrdskolan (F-9). Forskolan
Frimurarviagen ér den forskola som ligger ndrmast planomradet.

Sjukvard
I Bredings centrum finns vérdcentral.

Kommersiell service, idrott och kultur

I Bredings centrum, cirka 300 - 500 meter bort, finns
grundldggande kommersiell och offentlig service i form av
detaljhandel, restauranger och bibliotek. Idrottsplatser finns i
Bredédngsparken och mdjlighet till utomhusaktiviteter finns dven i
den nédrbeldgna Sitraskogen. Mojlighet att utova idrott finns dven
pa Sétra IP. Kulturella verksamheter i centrala Bredédng dr bland
annat bibliotek, kulturskolan och kulturverksamheter i den fore
detta panncentralen.

Gator och trafik

Gatunat

Bredéng ér en trafikseparerad stadsdel, med en finmaskigt gang-
och cykelnét 1 parkmark och ett storskaligt gatundt med
trafikleder for fordonstrafik. Planomradena gréansar till Lilla
Séllskapets Vag och Auroragrind och Breddngsvigen. Lilla
Séllskapets Viég dr en matargata som ansluter till Bredédngsvagen
och Frimurarvigen.

Biltrafik

Savil gédende som cyklister och bilister ndr omradet frén Lilla
Séllskapets Vidg och Auroragriand. Lilla Sdllskapets Vig har en
korbana pa ca 7,5 meter med kantstensparkering. Det finns dven
smala géngbanor lings gatans bdda sidor. P4 den véstra sidan av
Lilla Sallskapets Vég finns parkeringsddck med garage i
suterrdng. Angdring sker via kvartersgator mellan befintliga
markparkeringar och parkeringsanlaggningar. Gatuparkering ér
tillaten pd den Ostra sidan av gatan.

Gang- och cykeltrafik

I Bredéng finns ett finmaskigt gdng- och cykelnit i parkmark och
den nidrmaste delen dr Skolstigen och Slattgardsstigen cirka 50-
200 meter fran planomradet.
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Kollektivtrafik

I Bredéngs centrum finns tunnelbana och bussterminal cirka 750
meter fran planomradet. Narmaste busshallplats finns pa
Bredédngsvigen 250 meter fran planomréadet.

Tillganglighet
Lutningen pa dver 5 procent pa delar av Lilla Séllskapets Vig
kan medf6ra utmaningar att tillskapa tillgdngliga entréer.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt

Det ligger en elnidtsstation ldngs Breddngsviagen norddst om
fastigheten Sigbardiorden 1, vilket stéller krav péa skyddsavstand
till ny bebyggelse.

Fororenad mark

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning inom planomradet
och 1 dess ndrhet har genomforts. Undersokningen omfattade
provtagning av jord fran totalt sex omraden varav fem av dessa
planerades for byggnation av bostadshus. I sju provpunkter uttogs
prov genom skruvprovtagning, darutdver uttogs samlingsprov pa
ytligt jord inom tre ytor. Totalt analyserades 15 jordprover.

Av de femton jordproven uppméittes halter dver Stockholms stads
storstadsspecifika riktvirden (SSRV) i fem prov, fordelat 6ver
fyra delomraden. I elva av proverna 6verskreds Naturvards-
verkets generella riktvirde for kénslig markanvandning, halter
over riktvirden for KM uppmattes inom samtliga sex
delomraden. PAH-halter 6ver haltgréansen for farligt avfall
uppmidttes i en punkt utanfor aktuellt planomrade.

En riskbedomning gjordes utifran kriterier fran Stockholms stads
storstadsspecifika riktviarden. Halter 6ver aktuella SSRV har
patraffats i fyra punkter/ytor. Sammantaget visar undersdokningen
att fororeningshalter 6ver SSRV kan forekomma 1
fyllnadsmaterial inom omrédet i stort. Stillvis forekommer
mycket hoga halter av PAH-dmnen, vilka kan medfora risker vid
planerade markanvéndningar. Notera att da varje omrade endast
undersokts med enstaka stickprov bor beddmningen av risker
framst betraktas som indikativ. For samtliga omraden finns det ett
behov av kompletterande provtagningar infor kommande
exploatering, antingen for att verifiera att inga risker foreligger
eller for att avgransa fororeningar och vidare bedoma risker. For
huvuddelen av delomrddena beddms undersdkningar kunna
utforas nédra inpd kommande entreprenader.
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I och med att féroreningshalter 6ver riktvarden for KM har
uppmidtts i samtliga delomréden, bor all masshantering foregas av
kompletterande jordprovtagning i syfte att ta fram representativa
fororeningshalter for klassificering av massor.

Luft, lukt

Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomréadet. Halten av
partiklar PM10 ar 20-25 ug/m? (dygnsmedelvirde) att jamfora
med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kvdvedioxid ér
18-24 pg/m? (dygnsmedelvérde) att jimfora med
miljokvalitetsnormen 60 pg/m?*. Miljoforvaltningen bedémer att
foreslagen byggnation inte kommer att medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Buller, vibrationer

Planomradet utsitts for trafikbuller fran Lilla Séllskapets vag,
Bredidngsvigen och E4/E20 Sodertéljevigen. Ljudnivén inom
storre delen av planomradet dr som hogst 55-60 dBA ekvivalent
ljudniva pa 2 meters hdjd enligt stadens bullerkarta.
Planomradet utgors av berg i dagen samt morén och beddms inte
medfora risk for vibrationer frdn omkringliggande vigar.
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Planforslag
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Hlustrationsplan. Illustration: Urban Couture Arkitekter och ALX Arkitekter

Detaljplaneforslaget mdojliggor cirka 85 bostdder i fem nya
punkthus och 15 radhus léangs Lilla Séllskapets Vidg. Den
tillkommande bebyggelsen bidrar med att stirka gaturummet med
fler entréer och tydligare koppla Lilla Sallskapets Vg till 6vriga
Bredéng. Parkering foreslés i underjordiskt garage samt pa
markparkering. Bevarande av del av befintlig naturmark vid
norra punkthusen sdkerstélls pd plankartan med nl-bestimmelse.
Planforslaget bidrar till Fokus Skdrholmens évergripande mal om
att stirka stadskvalitéer och social hallbarhet, bland annat genom
att stiarka kopplingarna till omgivande platser samt genom att
tillfora aktiva bottenvéningar. Detaljplaneforslaget mdojliggor
daven nybyggnad eller tillbyggnad av befintlig elnétsstation for att
klara elforsorjningen av tillkommande och befintliga bostéder.
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Planerad busshéllplats i Dp 2012—18011 flyttar 2 meter mot vést
for att mojliggora nybyggnaden av nétstationen.

Flygvy. Illlustrationsbild Urban Couture Arkitekter

Ny bebyggelse, Punkthuskvarteren

Overgripande

De fem punkthusen, hus 1-3 och 8-9, placeras varsamt pa platsen
och ska utformas med ett enhetligt arkitektoniskt uttryck for att
bilda en ny arsring med bebyggelse ldngs Lilla Sillskapets Vég
och Auroragrind.

Punkthusen foreslds vara fyra till fem vaningar plus en indragen
oversta vaning. Husens hdjder regleras med hdgsta nockhojd.
Hustaken ska upplevas som i huvudsak platta, lika omgivande
bebyggelse. For att samspela med omgivande bebyggelse ska nya
byggnader fa putsade fasader i varma kulorer. Elementskarvar far
inte vara synliga.

Liangs gatorna placeras tillgdngliga entréer och cykelrum.
Balkonger far maximalt kraga ut 1,6 meter fran fasad.
Inglasning av utkragade balkonger medges ej. Lagsta fri hojd for
balkonger ovan gatan ska vara minst 3 meter 6ver mark.

Hus 1-3 fasad mot Lilla Sdllskapets Vig. Arkitekt: ALX arkitekter
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Hus 8-9 fasad mot Auroragrdind/Breddngsvigen. Arkitekt: ALX arkitekter

Arkitektonisk idé och beskrivning av karaktar av
punkthusen

Den tillkommande bebyggelsen skapar ett nytt lager som
kompletterar den befintliga lamellstrukturen i omradet. Mot Lilla
sdllskapets vdg gors den befintliga miljon med parkeringsgarage
mot gatan om till en tryggare och trevligare bostadsmiljé med hus
och bostadsgérdar langs med gatan. Genom att utforma den nya
bebyggelsen som punkthus med visst mellanrum bibehalls
siktlinjer frdn de befintliga lamellhusen och strukturen blir
fortsatt luftig. Det forsta punkthuset vid infarten fran
Bredingsvégen (hus 1) markerar entrén mot Lilla Sillskapets
Vig. Det méter dven den nya framtida bebyggelsen ldngs med
Bredédngsvigen som planeras av staden. Ddr omdanas
Bredidngsvégen till en befolkad stadsgata. Tva ytterligare
punkthus placeras ldngs med Lilla séllskapets vég, anpassade till
den befintliga lamellstrukturen. P4 den hogsta punkten i mitten av
Lilla séllskapets vdg ligger sparad naturmark med berg i dagen.
Denna naturmark blir kvar dven i den nya strukturen och blir
fortsatt ett fint naturinslag i den bebyggda miljon.
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Husl fasad Auroragrdind/Bredingsviigen. Arkitekt: ALX arkitekter

Mot Bredédngsvégen och Auroragrind placeras tva ytterligare
punkthus som dels ansluter till Breddngsvagens framtida karaktar
av stadsgata, dels befolkar entrén till gangvagen norr om
lamellhusomradet och gor den tryggare.
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Likt det historiska tillvigagangssattet i Breddng planeras den
tillkommande bebyggelsen som en sammanhéllen ensemble med
en och samma hustyp som har en sammanhéllen gestaltningsidé
med mindre variationer. Kvadratiska punkthus i fyra till fem hela
vaningar och en indragen Oversta vaning som tar ned skalan mot
gatan. Indragen refererar dven till den intilliggande planerade
bebyggelsen lings med Bredidngsvidgen som ocksa har en
gestaltning med indragna vaningar mot gatan. Husens nockhojder
anpassar sig till de befintliga lamellhusen bakom.

Gatuvy Lilla séllskapets Vig. Kvadratiska punkthus i fyra till fem hela vaningar och en indragen éversta vaning som
tar ned skalan mot gatan. Indragen refererar dven till den intilliggande planerade bebyggelsen lings med
Breddngsvigen som ocksa har en gestaltning med indragna viningar mot gatan. Husens nockhojder anpassar sig till
de befintliga lamellhusen bakom och hdjs i takt med gatans lutning pd samma sdtt som dem. I hornet mellan Lilla
sdllskapets vig och Breddngsvigen i hus 1 planeras en mindre kommersiell lokal. Arkitekt: ALX arkitekter.
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Husen planeras att utféras med putsfasad i jordfdrger (antingen
en och samma kulor eller smé variationer) som visar ett slaktskap
med de befintliga lamellhusen samtidigt som de har en egen
karaktér. Olika grovhet 1 putsen skapar en varierad detaljering i
fasaduttrycket pa bottenvaningen och som fonsteromfattningar.
Stor omsorg ges till gestaltningen av bostadsentréerna, med
entrépartier i trd och omfattningar av exempelvis terrazzoplattor.
Den jamna fonstersdttningen kontrasterar mot de mer fritt
placerade balkongerna och storre ateljéfonster pa oversta
vaningen ger karaktér at husen. I de fall dar planlosningen gor att
delar av fasaden i bottenplan blir téit, som i hus 8 och 9, kan de
tita delarna fa konstnérlig utsmyckning sasom mosaik eller
liknande.

Gestaltningen och funktionen i bottenvéningarna domineras av
bostadsentréerna och komplement till dessa. Entréerna vetter mot
gata och gors indragna med omsorgsfull gestaltning och gedigna
material. Utover det sd placeras konsekvent cykel-, rullstols- och
barnvagnsforrdd mot gata i anslutning till entréerna. Det gor det
bekvamt for de boende och aktiverar bottenvédningarna mot gatan.
I hornet mellan Lilla sdllskapets vdg och Bredidngsvéigen planeras
en mindre kommersiell lokal och en gemensam tvittstuga
planeras i bottenvaningen i ett av husen mot Lilla sallskapets vég.
I de fatal fall ndr ldgenheter placeras 1 bottenplan mot gata sa
ligger de ndgot forhojda fran entrénivan for att minska insyn.
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E-E Sektion genom Hus 3
Sektion vid hus1-3 mot Lilla Sillskapets viig. Arkitekt: ALX arkitekter.
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G-G Sektion genom Hus 8

H-H Sektion genom Hus 9

Gardar och férgardsmark

Gard till hus 1-3 vid Lilla Séllskapets Vig

Delomradet med hus 1-3 far en gron forgdrdsmark mot Lilla
Séllskapet Vdg. De grona ytorna tar hand om dagvatten frén tak
och parkeringsdédck. Gardarna och garagen placeras i omradets
befintliga struktur, vilket gor att befintliga infartsvégar bevaras. I
anslutning till hus 1, 2 och 3 ligger gardarna pa bjélklag som
ansluter till befintlig markniva i viast men nir marken faller undan
Osterut blir bjdlklagsgarden hogre. En trappa och sittgradidng
knyter samman den nya gérden pa bjilklag med den befintliga
grasytan intill. Kopplingen gor att boende kan nyttja en storre yta
som gérd. [ anslutning till hus 1 skapas ett nytt parkeringsdick
och en mindre yta for vistelse och cykelparkering. Golvnivaerna
pa bostéderna édr upphdjda i forhallande till gérden, vilket gor att
gardsentrén nés tillgangligt med en ramp.
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Hlustrationsplan hus 1-3. Landskapsarkitekt: Funkia ab

Mellan hus 2 och 3 skapas en storre gardsyta uppdelad i tva
nivéer. Pa den 6vre nivan foreslas en storre gemensam uteplats
inbdddad i blomsterprakt och som skuggas av pergola och
solitarbuskar. Fran den hér nivan nas husens gardsentréer. Fran
den 6vre nivan leder en trappgrading ner till den l4gre nivan. Har
foreslas smabarnslek, gronska i planteringar med blomsterprakt
samt ytor for odling. Aven denna gérd har en trappgrading som
leder ner till befintlig grasyta. I gdrdens véstra del ansluter
bjalklagsgarden till befintlig markniva och hér gar det att passera
in och ut pé gérden till fots eller for att parkera sin cykel.

Gard till hus 8-9

Vid Auroravigen placeras tva hus i slédnten nedanfor de befintliga
lamellhusen. I stor utstrackning sparas trdd och befintlig terrdng i
anslutning till de nya byggnaderna och naturmarken aterskapas s
att husen upplevs sta i naturmark. For att knyta samman dessa tva
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byggnader med befintliga gdrdsmiljoer, skapas en gangvidg som
foljer terrdngen soderut. Mellan husen tillskapas en plan yta med
en lag stodmur, hiar ryms PRH och cykelparkering, samt
planteringar och dagvattenhantering.

Hlustrationsplan hus 8-9. Landskapsarkitekt: Funkia ab

Ny bebyggelse, radhuskvarteren

Overgripande

Pa tva tomter lings med Lilla Séllskapets vég i Breding, planeras
15 nya radhus. Bostdderna &r ett tilligg som stirker gaturummet.
Den nya bebyggelsen ska bidra till att Lilla Séllskapets vig i
storre utstrackning upplevs som ett offentligt rum med fler
entréer mot gatan. Hér skapas storre bostdder med egen uteplats
och tradgard. Radhusen i 1,5 plan dr anpassade till den kuperade
terrdngen med malséttningen att behalla s mycket naturmark
som mojligt.

Arkitektonisk idé och beskrivning av radhusens karaktar

Radhusen pé den norra tomten planeras hogst upp pé kullen, dir
gatan lutar minst. Radhuslédngan placeras parallellt med gatan for
att lamna distans till radhusbebyggelsen i Oster. Det finns plats
for en mindre forgardsmark med véxtlighet i 6vergangen mellan
trottoar och bostad. Sekvensen av véxtbadd, forgdrdsmark,
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uteforrad och det utkragande taket skapar en stegvis 6verging
fran publik till privat. Férrdden skapar en rytm ldngs med gatan
och formar en tydlig avskdrmning mellan varje forgard.

LILLA SALLSKAPETS
VAG

Norra radhusen, sektion sedd soderut. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.
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VAG

Norra radhusen elevation. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.

P& baksidan planeras uteplatser som &r upplyfta fran den
kuperande terrdngen. Langst soderut finns det plats for forvaring
under terrasserna och langst norrut har man mdjlighet att na
naturmarken via en trappa.

i ]

Norra radhusen. Forrdad under terrass.

Skarmvagg

Genomsiktligt racke

Bekladnad grund:
tréspaljé

Dérr till férrad
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Radhusen pé den sddra tomten ligger i en slént nira gatans kurva.
Byggnadsvolymens placering och utformning anpassas till
topografin. Genom ett indrag fran gatan skapas utrymme for en
suterrangvaning under bottenvaningen, samtidigt som de djupare
forgardarna mojliggor parkering framfor varje bostad. Langs med
Lilla Séllskapets vig anpassas varje radhus till markens hojd,
som gor att de tillsammans skapar en trappande silhuett.

Entréerna markeras med utstickande skarmtak 1 plat. Férgardarna
ar tydligt uppdelade genom uteforrad och inbyggda avfallskarl
som star vinkelrdtt mot fasaden. Pa baksidan planeras uteplatser 1
hojd med suterrdngvaningen. Dessa ér upplyfta fran marken
vilket skapar en tydlig grins mellan offentlig och privat mark.

- -—

ﬂi’}fﬁm (| s Ve = |

'om | m

) AT
ps | BELLMANNS MINNE

Sodra radhusen elevation 1. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.

LILLA SALLSKAPETS
VAG

Sodra radhusen elevation 2. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.

Radhusen pa bada tomterna har 1,5 vaning och har en liknande
planlésning. Skillnaden ar att den halva véningen ligger en trappa
upp pa den norra tomten och en trappa ned (suterrdng) pa den
sOdra tomten. Bottenvéningen ér tillgénglig frdn gatan och
innehaller hall, kok, vardagsrum, badrum, férrdd, utrymme f6r
tvitt och ett extra rum. Kok och vardagsrum planeras mot
gardssida. Den halva vaningen innehaller tva rum till, samt plats
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for forvaring och en eventuell arbetsplats. Alla hus har en gérd pa
framsidan och en uteplats pa baksidan.

Radhusen har ett lagmalt uttryck som tillsammans skapar en
enkel silhuett ldngs med Lilla Sallskapets Vag. Volymerna ar
laga for att minska paverkan for kringliggande bebyggelse.
Overgéngen mellan publikt och privat, och mellan ute och inne
fortsitter 1 planlosningen dar tydliga siktlinjer skapas, samtidigt
som mer avskilda rum riktas mot naturen pé baksidan.

De lutande taken ger husen ett eget uttryck i1 forhallande till
kringliggande bebyggelse. Husen planeras att byggas med en
trastomme och fasaderna klds i trdpanel. Fonsterpartierna och
platdetaljer, sasom skérmtak och fonsterbleck far en varmrdd ton,
som relaterar till fargpaletten i de befintliga smalhusen pé andra
sidan gatan och tegelgavlarna pé de befintliga radhusen.
Takavvattningen och racken utfors i en neutral ljusgra ton. Husen
kommer att byggas pa plintar och palar, upplyft fran marken.
Konstruktionen ticks med triaspaljé.

Norra radhusen, sektion A. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.
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Sodra radhusen, perspektiv fran gangvdg vid Lilla Séllskapets Vig. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.

Sodra radhusen, perspektiv fran soder. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.
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n. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.
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Sodra radhusen, fasadutsnitt sett fran gatan och gdarden. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.

Gardar och forgardsmark

En mélsittning &r att bevara s& mycket natur som mojligt, dven
under byggnation. Pa norra radhustomten placeras parkeringen pa
norra sidan av radhusen. Hér planeras dven ett litet hus for
cykelparkering.

Forgardarna utformas med tydliga zoner; vaxtbdddar mot
trottoaren, entrézon framfor bostadsentréer och sittmdjlighet 1
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eftermiddagssolen ndrmast fasaden. Zonen narmast fasaden &r
skyddad fran regn genom det utstickande taket. Regnvatten fran
taket leds till vixtbdddar eller fordrojningsmagasin. P& baksidan
har bostdderna en privat uteplats som skdrmas av mot grannen.
Vissa uteplatser hamnar ndrmare marken, dir finns mojlighet att
ansluta mot naturen med en trappa.

Situationsplan, norra radhusen. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.

P& sodra tomten placeras husen ldngre bort fran gatan och det
skapas storre forgardar med plats for bade parkering och gronska.
Nérmast trottoaren planeras en zon med vaxtbaddar. Gardarna far
en mer privat karaktir ndrmare husen, dér uteforrad och inbyggda
karlskap skdrmar av gardarna fran varandra. De har dven en
bullerreducerande effekt.

Pé sodra sidan placeras uteplatserna i form av upphdjda terrasser.
Terrasserna ligger 1 hojd med suterrdngvaningen. Terrasserna
skidrmas av fran varandra med skérmar i samma utseende som
fasaden. I de nordostra och véstra hornen foreslas nagra nya
(bdarande) trad och pa dstra sidan planeras dven plats for odling
och faunadepa.
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Situationsplan, sodra radhusen. Arkitekt Urban Couture Arkitekter.

Gronytefaktor (GYF)

For kvarteren ska gronytefaktor uppnés, vilken regleras 1 avtal
mellan staden och byggaktoren. Faktorn nds genom den
berdkningsmodell staden upprittat for kvartersmark, som utgar
fran tomtens storlek i férhallande till byggnader och anlagd
gronyta.

Ghrdsyta = 1500 kvm
Férgardsmark = 83 kvm

—3 Lutningar pd gardar och gator

Girdeyta = 618 kvm
Férgardsmark = 420 kvm

——3  Lutningar p glrdar ach gator
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Ny bebyggelse, elnatstation

Norr om hus 1 inom fastigheten Sigbardiorden 3 planeras en ny
nétstation.

FASAD A

FASAD B

FASAD C

FASAD D

Gator och trafik

Gatunat
Inga dndringar pa gatunitet planeras.
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Biltrafik

Punkhuskvarteren

Parkeringstal for bil berdknas utifran ldge (avstand till
kollektivtrafik, centrala Stockholm mm) samt utifran
anpassningar i respektive detaljplaneprojekt. Légesbaserat
parkeringstal dr satt till 0,5 bilparkeringsplatser per ldgenhet,
baserat pa normalldgenheter.

Inom Sigbardiorden 1 och 2 finns 285 bostédder i befintliga
byggnader och 128 bilplatser pé befintliga parkeringsytor.

Inom planforslaget planeras 83 nya bostédder och 64
parkeringsplatser. P-talet for planerade bostidder blir 0,77. Om
man raknar pa hela Sigbardiorden sa blir p-talet 0,52 med totalt
192 bilplatser. Parkering foreslas i garage och pé
markparkeringar. Totalt planers 64 p-platser, 50 p-platser
planeras i garage varav 2 for rorelsehindrade och 16 platser pé
markparkeringar varav 3 for rorelsehindrade, maximalt 25 meter
fran respektive entré.

Radhuskvarteren

For radhusen planeras totalt 15 p-platser varav en for
rorelsehindrade. P-talet blir 1.

Gang- och cykeltrafik

Inom punkthuskvarteret planeras totalt 251 cykelplatser. P-talet
blir 3,02 per bostad i de nya delarna, varav 66 cykelplatser
inomhus som nds frin gata, 112 inomhus under mark och 73
utomhus.

Tillganglighet

Angoring, lutningar,

Byggnader och utemiljo ska goras tillgéingliga for rorelsehindrade
Tillgdnglig angdring med bil samt parkeringsyta for
rorelsehindrade planeras pé gérd, inom 25 meters avstand.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten
Bebyggelsen ansluts till befintligt Va-system 1 omradet.

Dagvatten

Dagvattnet inom planomradet leds via duplicerat ledningsnat till
recipienten Mélaren-Fiskarfjarden. Den ekologiska statusen ar
idag méttlig och den kemiska statusen uppnar ej god status.

Grundprincipen enligt stadens dagvattenstrategi vid
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nybyggnation &r att dagvatten som uppstér vid regn upp till 20
mm per regntillfélle pd kvartersmark ska fordrdjas och renas
genom mer langtgdende rening én sedimentation. En samman-
fattande dagvattenutredning (Bjerking, 2025-02-28) har tagits
fram. De dagvattenatgirder som foreslas ér 1 enlighet med
Stockholm stads riktlinjer och dagvattenpolicy. Atgirderna
dimensioneras for att férdrdja och rena 20 mm dagvatten fran
hérdgjorda ytor samt for att vid ett 20-drsregn inte dka
belastningen till befintligt ledningsnét efter exploatering. For
planomridet motsvarar detta en volym pa 101 m3. Frin radhusen
kravs en fordréjningsvolym pé 45 m3 medan frén punkthusen
kravs en fordrojningsvolym pa 56 m3 berédknat utifrdn
atgirdsnivan 20 mm. Efter rening och fordr6jning av dagvatten 1
foreslagna dagvattendtgéirder forvintas flodet att minska jamfort
befintlig situation.

Dagvattnet foreslds tas omhand i regnvéxtbaddar, skelettjordar,
krossdiken, oversilningsytor och stenkistor. Efter foreslagen
dagvattenhantering kommer flodet ut frdn planomradet att minska
jamfort med idag. Fororeningsberdkningar som utforts i
utredningen visar att &ven fororeningsbelastningen ut fran
planomrédet kommer att minska med foreslagen dagvatten-
hantering, med undantag for nickelhalten och bedoms dérfor inte
paverka recipientens mdjligheter att f6lja MKN.

Radhusomriden P4 bida tomterna fordrdjs dagvatten frén tak
och parkeringsytor. Detta sker 1 form av stenkista/
makadammagasin och nedsidnkta regnvaxtbaddar. For att
dagvattnet ska kunna rinna in 1 regnvixtbdaddarna kréavs det att de
anldggs utan kantsten alternativt anldggs med inlopp lings med
hela regnvixtbiadden. Oversvimningsriskerna for planomradet ir
laga da inga vattenansamlingar ansamlas inom planomrédet. For
att sékerstélla att risken fortsatt kommer att vara 14g sékerstélls en
god avledning genom hdjdséttning.

Punkthusomriden For flerbostadshusen behover totalt 56 m3
dagvatten fordrdjas och renas for att uppna atgiardsnivan.
Principen for dagvattenhantering ér generellt att hdrdgjorda ytor
avvattnas mot planterings- och grisytor. Hir finns det mdjlighet
att vdlja vixtsubstrat efter behovet av fordrojningsvolym samt att
sdnka ned planteringsytan for att tillskapa en fordrojningsvolym
ovan véaxtytan. Dér det inte finns tillricklig yta har en storre
fordréjningskapacitet skapats genom skelettjord under hardgjord
yta. Dagvatten fran tak, - gdrds- och parkeringsytor foreslés
omhédndertas 1 regnvéxtbdddar. Vatten fran vigytor foreslas
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omhéndertas 1 skelettjordar. Takdagvattnet foreslas avledas till
regnvixtbidddar ldngs med huskropparna. Dagvatten fran
parkering och gérdsytor foreslas avledas till regnvéaxtbdddar som
placeras pa gard samt runt parkering.

Vid hus 1, 2, 3 mot Lilla Séllskapets vig skapas gron forgérds-
mark som tar emot dagvatten fran tak och parkeringsdéck.
Eftersom gatan lutar kan det finnas behov av en trappad yta med
murar for att bevara kapaciteten for médngden dagvatten som ska
tas om hand. Det finns dven mojlighet att skapa lagpunkter for
infiltration 1 grasytor mellan ny och befintlig bebyggelse. Vid
hus 8 och 9 skapas vixtbdddar dven yta med trdd och skelettjord
som kan ta emot dagvatten fran den hardgjorda ytan mot
Auroragréand.

Resultatet av de genomforda fororeningsberdkningarna visar att
det efter ombyggnation sker en viss 6kning for majoriteten av de
undersokta &mnena, se tabell pd nésta sida. Midngder som

okar dr samtliga undersokta @mnen utover kvicksilver. De halter
som inte okar efter ombyggnation ér krom, kvicksilver, Antracen
och PBDE209. Efter implementering av foreslagna atgirder kan
samtliga méangder forvintas minska ut frin planomradet med
undantag for PAH16. Okningen pa 6% ligger inom
felmarginalen, som for PAH16 ligger pa 46%. Majoriteten av
halterna forvéantas minska med undantag for nickel och PAH16
som forvintas 6ka nagot jamfort befintlig situation.

Mingden féroreningar som slédpps ut dr mindre &n tidigare da
dagvattenatgirderna har dimensionerats for att ta omhand stora
mangder vatten. Halterna okar pa grund av att delar av omradet
har ersatt gronomrdden med hardgjorda ytor. Néar marken
asfalteras okar halten av fororeningar dd dessa ytor dr relativt
smutsigare dn de befintliga gronytorna.

I delar av planomrédet tas mer dagvatten om hand én
rekommenderat 1 atgardsnivan. Detta for att inte 6ka
flodesbelastningen ut fran omradet. Det innebdr att planen tar om
hand mer vatten dn vad som beddmts “ndédvéndigt” av
kommunen. Atgirdsnivan har arbetats fram av kommunen for att
kommunens recipienter ska kunna uppné en god vattenstatus.
Atgiirdsnivin motsvarar ca 90 % av arsnederbdrden. Dirfor gors
beddmningen att exploateringen inte kommer ha nagon negativ
paverkan pé recipientens forméga att folja MKN och uppné en
god vattenstatus.
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. Befintlig Planerad situation Planergfi situation med

Amne Enhet e uta[l . foreslagen .
dagvattenatgarder dagvattenhantering

Fosfor (P) kglar 0,29 0,61 0,18

Kvave (N) kglar 29 5,1 24

Bly (Pb) kglar 0,022 0,033 0,0053

Koppar (Cu) kglar 0,047 0,067 0,014

Zink (Zn) kgfar 0,15 0,22 0,051

Kadmium (Cd) kglar 0,00065 0,0015 0,00025

Krom (Cr) kglar 0,018 0,023 0,0047

Nickel (Ni) kalar 0,0084 0,021 0,0071

Kvicksilver (Hg) kgfar 0,000098 0,000057 0,000018

Suspenderad substans (SS) kig/ar 160 200 25

Olia kgfar 1,1 1,5 0,39

E{;""fggﬁ'iﬁgiaﬂ%‘;&‘is"a kg/Ar  0,00033 0,0014 0,00035

Benso(a)pyren (BaP) kglar 0,000071 0,00012 0,000022

Antracen (ANT) kg/ar 0,000050 0,000022 0,000012

Tribitultenn (TBT) kglar 0,0000038 0,0000051 0,0000032

PBDE 47 kg/ar  0,00000034 0,00000047 0,00000028

PBDE 99 kglar 0,00000042 0,00000058 0,00000034

PBE 209 kglar 0,000033 0,000042 0,000028

Féroreningsbelastning for befintlig och planerad markanvéndning inom
planomradet enligt schablonhalter. Mdngder som dkar jamfort med befintlig
situation dr markerade med fet stil, Bjerking.

EllTele
I omradet finns utbyggd teknisk forsorjning. Det ligger en
elnitsstation ldngs Breddngsvigen.

Energiférsorjning
Punkthusen och eventuellt &ven radhusen avses anslutas till
fjarrvirmendtet inom omradet.

Energi
Genom att vilja energieffektiva I6sningar 1 sa stor utstrackning
som mojligt minskas fastighetens klimatpdverkan.

Avfallshantering

Punkthuskvarteren

Hus 1,2 och 3 Miljérum i hus 2 nés inom 50 m frén hus 2 och 3.
I miljérummet finns mojlighet att kasta restavfall, matavfall,
returpapper, metall, fargat glas samt oférgat glas.

Underjordiska behallare pd forgdrdsmarken intill garagevigg
mellan hus 1 och 2 nds inom 50 m frdn hus 1 och 2. I de
underjordiska behdllarna finns mojlighet att kasta restavfall,
matavfall, och pappférpackningar/wellpapp.

Befintlig sophantering med backning in pa garden utgér. I stéllet
kommer avfallshanteringen bli gemensam for de redan boende
och de nya husen.
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Hus 8-9 Boende i hus 8 och 9 foreslas kasta sina sopor i ett
miljorum i hus 8. Vid himtning stéller sopbilen upp pa anvisad
plats lings Auroragrind, strax nordvast om hus 8. I miljérummet
finns plats for samtliga fraktioner.

Radhuskvarteren

Avfallshanteringen sker manuellt for bdda tomter. Avfall hamtas
1-2 génger per vecka. Pa norra tomten placeras sopkaérl for alla
fraktioner norr om radhusen i form av inbyggda kérlskap. Pa
sodra tomten planeras inbyggda sopkérl for mat- och restavfall pa
forgardsmark. Inbyggda kérlskdp for plast-, pappers-, glas- och
metallférpackningar placeras i det nordostra hornet. Himtning av
farligt avfall och el-avfall sker pa bestéllning eller kan ldmnas till
atervinningscentral i omradet. Himtning av grovt avfall planeras
vara schemalagd.

Raddningstjanst

Framkomligheten for raddningstjénstens fordon inom
planomridet maste beaktas. Tr2-trapphus planeras.
Brandutrymning kommer ske via brandsdkra trapphus. P& grund
av de topografiska forhéllandena kommer utrymning ske mot
gata frén trapphusen.

Konsekvenser

Undersokning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret har beslutat, enligt 5 kap. 11a § PBL, att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopéverkan som avses 1 6 kap. miljobalken och
anslutande bestimmelser. Beddmningen baseras pa kriterier 1
miljobedomningsfordordningen 5§ och 10-13§§.

Underlag for undersokningen har inhdmtats fran
miljoforvaltningen, Storstockholms brandforsvar och Stockholms
Stadsmuseum som delar kontorets uppfattning. Dessa
tillsammans med de utredningar som tagits fram, och de
synpunkter som kommit in under planprocessen ligger till grund
for stadsbyggnadskontorets beddmning.

Del av planomradet fastigheterna Sigbardiorden 1 och 3 bestar av
redan exploaterad mark och de milj6- och hilsofragor som é&r
aktuella for omradet bedoms inte vara av den omfattning att det
klassas som betydande miljopaverkan. Planen har utformats med
hénsyn till kulturvédrden pé platsen bland annat proportionen och
placeringen har anpassat till narliggande bebyggelser. Planen har
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bearbetat efter samradet 1 enlighet med inkomna synpunkter om
kulturmiljon.

Planforslaget innebér att naturmark och trad tas bort for att
mojliggdra ny bebyggelse. Inom planomradet finns det inga
sarskilt betydelsefulla naturvirdeselement. Trdd som tas bort har
visst- och patagligt naturvirde men ambitionen &r att bevara
befintliga trdd i mojligaste man. Del av marken sdder om hus 8
som har befintliga trdd med visst naturvérde sdkras genom nl
bestimmelse pa plankartan. En figelinventering dr under
framtagande och planforslaget &r utarbetat efter principen att
planforslaget inte innebér en paverkan pd arter i en san
omfattning att det kravs dispens fran artskyddsférordningen.
Kompensatoriska atgérder for att stirka virden i nédrliggande
naturmark kommer att studeras inom projektet och detta kan
komma att omfatta dtgérder for faglar. Om resultat av
fagelinventering visar pa behov av artskyddsatgérder for att inte
utlosa artskyddsforordningen kommer en artskyddsutredning
uppréttas och 12:6-samrad att hallas innan detaljplanens
antagande.

For planomrédet finns en plan hur risker med patriaffade
markfororeningar ska hanteras och platsspecifika riktviarden finns
ocksa framtagna for att sikerstilla att féroreningshalter i
fyllnadsmassor inte innebér ndgon risk for manniskor och miljon.
En riskbedomning kommer utforas utgaende frén dessa och vid
behov genomfors sanering ned till dessa riktviarden. Detta
bedoms kunna hanteras under detaljplanens genomforande.

Sammantaget bedoms den planerade verksamheten inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa. De
miljofrdgor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas nedan.

Naturmiljoé/artskydd

Planforslaget innebér att naturmark och trad tas bort for att
mojliggdra ny bebyggelse. Inom planomradet finns det inga
sarskilt betydelsefulla naturvirdeselement.

Trad som tas bort har visst och patagligt naturvirde (inom
omradet for sddra radhusen) men ambitionen ir att bevara
befintliga trdd i mojligaste man. Del av marken sdder om hus 8
som har befintliga trdd med visst naturvérde sikras genom
bestimmelse n1 pd plankartan. For bestimmelsen géller att
“befintlig naturmark med inslag av storre trdd ska bevaras”. Inom



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-18, Dnr 2021-14634

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-14634
Sida 46 (62)

omradet markerat med nl krdvs marklov for fallning av trdd med
stamdiameter storre dn 0,2 meter, métt 1,0 meter ovan mark.

En figelinventering dr under framtagande och planforslaget ar
utarbetat efter principen att planforslaget inte innebér en
paverkan pé arter 1 en sddan omfattning att det krévs dispens frdn
artskyddsforordningen. Kompensatoriska atgirder for att starka
vérden i nérliggande naturmark kommer att studeras inom
projektet och detta kan komma att omfatta atgiarder for faglar.
Om resultat av figelinventering visar pd behov av
artskyddsétgarder for att inte utlosa artskyddsforordningen
kommer en artskyddsutredning uppréttas och 12:6-samrad att
hallas innan detaljplanens antagande.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte pdverka mdjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten, eftersom naringsdmnen eller
fororenande d@mnen inte tillfors Mélaren-Fiskarfjarden i hogre
grad dn idag. Dagvatten fran planomradet f6rdrdjs och tas om
hand inom fastigheten innan avledning sker till recipienten.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial férorena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

For planomrédet foreslas atgarder som dimensioneras for att ta
omhand 101 m3 dagvatten, dir 45 m3 ska fordrdjas inom
radhusomrdden och 56 m3 inom punkthus-omradena. Dagvattnet
foreslas tas omhand i regnvéxtbaddar, skelettjordar, krossdiken,
oversilningsytor och stenkistor. Efter foreslagen dagvatten-
hantering kommer flodet ut fran planomradet att minska jamfort
med idag.

Fororeningsberdkningar som utforts i utredningen visar att dven
fororeningsbelastningen ut fran planomraddet kommer att minska
med foreslagen dagvattenhantering, med undantag for
nickelhalten och bedoms dérfor inte paverka recipientens
mdjligheter att folja MKN.

Sammanfattat innebdr de foreslagna dtgirderna inom
kvartersmark att staden klarar kravet pa fordréjning och rening
inom omrddet enligt atgérdsnivén. Detaljplanens genomforande
bedoms inte dventyra recipienten Mélaren-Fiskarfjarden
mdjligheter att uppnd MKN da detaljplanen bidrar med en
minskad fororeningsbelastning.
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Landskapsbild/ stadsbild

Den planerade bebyggelsen bildar tillsammans med nirliggande
projekt i Breddng en ny arsring med bebyggelse med likartade
kvaliteter men med en inbdrdes variation. Projekten relaterar i
skala och hojd och bidrar alla med bebyggelse som moter
gaturummen. Syftet dr bland annat att tillfora ett varierat utbud av
bostidder och tillféra kvaliteter som saknas 1 omradet, som till
exempel mer avgransade gardsmiljoer och mer levande allminna
platser och strak.

Radhusen har ett lagmalt uttryck som tillsammans skapar en
enkel silhuett langs med Lilla Séllskapets vdg. Volymerna ér 14ga
for att minska péaverkan for kringliggande bebyggelse. Radhusen
ska bidra till att Lilla Séllskapets vég i storre utstrackning
upplevs som ett tryggt offentligt rum med fler entréer mot gatan.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Landskaps- och stadsbilden fordndras dd befintlig parkeringsyta
och parkmark ersétts med nya bostéder. Den tillkommande
bebyggelsen skapar en ny arsring som kompletterar den befintliga
lamellhusstrukturen i omradet. Genom att utforma del av den nya
bebyggelsen som punkthus med visst mellanrum bibehalls
siktlinjer fran de befintliga lamellhusen och strukturen blir
fortsatt luftig.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att de samlade konsekvenser
och risker for kumulativa effekter av alla pagidende planer i
Bredéng ér att planerna medfor negativa konsekvenser for
kulturmiljén, men att konsekvenserna inte dr sa stora att paverkan
blir betydande, bade var for sig och med hinsyn tagen till den
kumulativa paverkan av planerna.

En av utgdngspunkterna for lokaliseringen och utformningen av
planerna har varit kulturmiljoanalysens beskrivning av de
kulturhistoriska viardena samt rekommendationer for utveckling.
En bérande id¢é for tilliggen &r att virna de dverordnade vdrdena i
omradet och att negativa effekter i1 viss mén kan accepteras for
underordnade vérden.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att stadsdelens plan-,
bebyggelse- och gronstruktur respekteras 1 huvudsak, 1 synnerhet
de centrala delar av stadsdelen som utgdrs av skivhusen och
Bredidngsparken. Kompletteringar lokaliseras framforallt till
lagen utanfor skivhusgruppen och tillkommande bebyggelse
utformas som sammanhéllna grupper. Upplevelsen fran
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Bredidngsparken av hus-i-park-karaktiren och skivhusen som
stadsdelens ryggrad bibehélls, d&ven om en viss visuell paverkan
sker i Ostra Breding. Den sammantagna paverkan beddms
emellertid inte vara sé stor att den ska anses vara betydande.

Stadsbyggnadskontoret gor bedomningen att det blir en negativ
paverkan pé plan-, bebyggelse- och gronstrukturen utanfor
skivhusgruppen. Péverkan pa dessa miljoer bedoms medfora viss
risk for fragmentering, vilket kan komma att begriansa
mdjligheterna for ytterligare stadsutveckling om helhetsmiljon
ska kunna bibehéllas. Stadsbyggnadskontoret bedomer att de
samlade negativa effekterna, av pagéende planering och
genomforda fordndringar, inte dr sa stora att de ar att betrakta
som betydande.

Stérningar och risker

Buller

Trafikbullret domineras av vagtrafikbuller fran Lilla Sallskapets
Vig, Bredangsvigen och Sodertdljevagen.

For bade punkthusen och radhuslédngorna berdknas den
ekvivalenta ljudnivan uppga till som hogst 59 respektive 57 dBA.
Planlésningar kan utformas valfritt med avseende pa buller.

Tyst uteplats kan anordnas utan atgirder vid samtliga punkthus.
Vid norra radhuset kan tyst gemensam uteplats anordnas pa delar
av géarden Oster om byggnaden. Vid sddra radhusen krivs det
bulleratgirder i form av en tvd meter hog skiarm vid véstra gaveln
for att skapa tyst uteplats norr om radhusldngan.

Vid sédra radhusen krdvs det bullerdtgdrder i form av en tvd meter hog skédrm
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vid viistra gaveln for att skapa tyst uteplats norr om radhuslingan. ACAD

Oversvamningsrisker

En 6versiktlig skyfallsanalys har utforts i SCALGO live for ett
nederbdrdstillfélle pd 68 mm. Analysen visar att det inte
foreligger nagon risk for de enskilda exploateringsomradena att
oversvdmmas. Vattnet tilldts avrinna ut frdn omradet vidare
nedstroms utan att ansamlas i ndgra storre ansamlingar inom
detaljplanen.

Markféroreningar

Inom delar av de undersokta ytorna forekommer mark-
fororeningar som kan utgora en risk for manniskors hilsa och
markmiljon. Féroreningarna inom de olika delomradena bedoms
dock kunna hanteras i samband med utbyggnaden och innebar
dérfor att marken ar lamplig for bostadsbebyggelse sé lange
forekommande fororeningar hanteras 1 exploateringsfasen.

For samtliga omraden finns det ett behov av kompletterande
provtagningar infor kommande exploatering, antingen for att
verifiera att inga risker foreligger eller for att avgransa
fororeningar och vidare bedoma risker. For alla ytor beddms att
undersokningar kan utforas 1 nira anslutning till att entreprenader
paborjas.

Inom samtliga omraden dir markarbeten utfors, krévs
kompletterande undersékningar infér masshantering och
avfallsklassning.

Da det i aktuell undersokning péatriaffades fororening i halter
overstigande generella riktvirden for kdnslig markanvindning
ska tillsynsmyndigheten genast underréttas enligt 10 kap. 11 §
miljobalken.

Infor schaktarbeten ska en anmélan om efterbehandling 1dmnas

till tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetena pébdrjas. Inom
samtliga omrdden ddr markarbeten utfors, krdvs kompletterande
undersokningar infor masshantering och avfallsklassning.

Pa plankartan finns en administrativ bestimmelse om att
markfororeningar inom planomradet ska vara avhjilpta ner till
bostadsandamal.

Ljusforhallanden och lokalklimat
Den tillkommande skuggningen bedéms i huvudsak vara
marginell. Solstudien visar att planerade punkthus i liten grad
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skuggar befintliga lamellhus inom Sigbardiorden. Befintliga
radhus lidngs Lilla Sillskapets vig far en 6kad skuggning sena
eftermiddagar. Norra radhusen skuggar ett antal bakomliggande
befintliga radhustomter, 20 mars fran kl.16:30, 20 juni fran k1.18
och 22 september fran kl. 16:30. Illustrationer: AIX Arkitekter
och Urban Couture Arkitekter.

Gardsyta

y /™~ N |

Punkthusen, 20 mars, kl. 9 Punkthusen, 20 mars, kl. 12
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Punkthusen, 20 juni, ki. 18

Norra radhusen, 20 mars, kl. 12

Norra radhusen, 20 mars, kl. 16:30 Norra radhusen, 20 mars, kl. 18
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Norra radhusen, 22 september, kl. 15 Norra radhusen, 22 september, kl.16:30 Norra radhusen, 22 september, kl.18
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Sodra radhusen, 20 juni, kl. 12

Sodra radhusen, 20 juni, k.15

Sodra radhusen, 20 juni, kl. 18
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Sédra radhusen, 22 september juni, kl.15 Sédra radhusen, 22 september, kl. 18

Barnkonsekvenser

Nya bostdder kommer ha néra till befintlig férskola pa
Frimurarvédgen och Slittgirdsskolan. Barnen kommer dven ha
god tillgéng till lekmiljoer 1 angransande parkstrak och parker.
Utformning av kvalitativa gdrdsmiljoer och utveckling av
gangstrdk kan frimja barn och ungas rorelse.

Trafik

Nya infarter till parkeringsplatser till norra respektive sddra
radhusen tillkommer. En ny infart tillkommer vid Auroragrand
for hus 8-9. Befintliga gatuparkeringar pa vinstra sidan av Lilla
Sallskapets viag kommer att paverkas. Ett antal atgarder krivs vid
genomforande av planen pd gingbanan som sidnkning av
kantsten, flytt av 3—4 belysningsstolpar och hastighetsddmpande
atgdrder pa Lilla Sallskapets Vig.

Tidplan

Samrad 4 juni -30 augusti 2024
Granskning 25 juni — 2 september 2025
Antagande december 2025
Genomforande
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Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

- Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av ny
detaljplan samt myndighetsutdvning vid bygglov och
bygganmélan.

- Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder efter ansokan frén
fastighetsdgaren.

- Exploateringskontoret ansvarar for upprittandet av
nddvéndiga avtal och dverenskommelser samt for
projektering och utbyggnad av allmin platsmark.
Byggaktorerna ansvarar for och bekostar projektering och
utbyggnad inom blivande kvartersmark samt for
iordningstdllande av utemiljder péd kvartersmark.

- Byggaktorerna bekostar och genomfor de aterstillande- och
anslutningsarbeten i allmén platsmark intill
exploateringen som kan bli nddvéndiga.

- Trafikkontoret ansvarar for besiktning och godkénnande
av dterstillande- och anslutningsarbeten 1 allmén
platsmark/-gatumark.

Huvudmannaskap
Huvudman for allmén platsmark ar Stockholms Stad. Det finns
ingen allmén platsmark inom planomradet.

Avtal

Markanvisningsavtal har upprittats med byggaktorerna.
Overenskommelse om exploatering samt vriga nddvindiga avtal
for genomforande av detaljplanen uppréttas mellan staden och
byggaktorerna infor detaljplanens antagande.

- Overenskommelse om exploatering med dverlételse av
mark kommer att tridffas mellan Stockholms stad och
Storstaden Bostad Bredidng AB.

- Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse
kommer att trdffas mellan Stockholms stad och Stockholms
Kooperativa Bostadsforening.

Gronytefaktor (GYF)

For kvarteren ska gronytefaktor uppnas. Faktorn nds genom den
berdkningsmodell staden upprittat for kvartersmark, som utgar
fran tomtens storlek i forhallande till byggnader och anlagd
gronyta. Gronytefaktorn regleras i avtal mellan staden och
byggaktoren.

Verkan pa befintliga detaljplaner
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Planforslaget innebir att befintliga stadsplaner P1 6063, P1 6577
och P1 6187 samt detaljplan Dp 95 121, Dp 2012—-18011 och
tomtindelning B4/1967 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter, marksamfalligheter och agoférhallanden
Planomraden é&r cirka 9400 kvadratmeter stort och omfattar
fastigheten Bellmans Minne 105 och delar av fastigheterna Sétra
2:1, Sigbardiorden 1 samt Sigbardiorden 3. Stockholms kommun
dger all mark inom planomraden. Sigbardiorden 1 &r upplatna
med tomtratt till Stockholms Kooperativa Bostadsforening.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar anvdandningen B for bostéder, C1 lokal for
centruméndamal i bottenvaning, B1 for radhus och E for teknisk
anldggning elnitsstation pa kvartersmark.

Fastighetsbildning

Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsétgérder pa fastighetségarens initiativ och
bekostnad. Lamplighet avseende fastigheters utformning med
mera provas vid lantmiteriforréittning.

For planens genomforande krivs fastighetsbildning. Genomford
fastighetsbildning ar en forutséttning for bygglov.

Genom avstyckning fran Satra 2:1 (cirka 1800 kvm) bildas en
fastighet for hus 8-9 for i huvudsak for bostadséndamél BC1.

Omrade utlagt som kvartersmark (B1 for norra radhusen) bildas
genom att cirka 200 kvm mark fors fran allméin platsmark (Satra
2:1) till kvartersmark (Bellmans Minne 105).

Genom avstyckning fran Sitra 2:1 (cirka 1800 kvm) bildas en ny
fastighet for sodra radhusen for bostadsdndamal B1.

Omrade utlagt till teknisk anldggning (E) bildas genom
markdverforingar mellan Sigbardiorden 3 och Sétra 2:1.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-18, Dnr 2021-14634

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-14634
Sida 58 (62)

Genom avstyckning frdan Sétra 2:1 (cirka 1800 kvm) bildas en fastighet for hus
8-9 for i huvudsak for bostadsdndamadl.

Omrdde utlagt som kvartersmark (Bl for norra radhusen) bildas genom att
200 kvm mark fors fran allmdn platsmark (Sétra 2:1) till kvartersmark
(Bellmans Minne 105).

~L <y, . ~_
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AN Sétra 2:1 B e
A\ BELLMANS MINNE

Genom avstyckning frdan Sétra 2:1 (cirka 1800 kvm) bildas en ny fastighet for

sodra radhusen for bostadsdindamal B1.



Godkant dokument - Pia Olvebro, Stockholms stadsbyggnadskontor, 2025-06-18, Dnr 2021-14634

=

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2021-14634
Sida 59 (62)

Figuren illustrerar den fastighetsregleringar som blir aktuell. Gult omrdde
ska overforas fran Sdtra 2:1 till Bellmans Minne 105.

/ Q\.\ \\_
/ ).~ SATRA 2:1
3 \::,}\"._ . N
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Figuren illustrerar den fastighetsreglering som blir aktuell. Gult omrdde blir

Sigbardiorden 3 och grént omrdde Ildggs till Séitra 2:1.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning for parkering i garage och
markparkeringar i Sigbardiorden 1 for de nya bostads-
fastigheterna kan bildas. Behov av gemensamhetsanlédggning och
servitut provas i samband med lantmiteriforréittning.

Ledningsratt

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar har
avsatts (u-omrade pa plankartan). Réitten kan sdkras genom
inrdttande av servitut eller ledningsrétt.
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Ekonomiska fragor

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp finns i anslutning till planomradet.
Byggaktoren bekostar ny anslutning.

Gatukostnader

Exploatorerna ansvarar for och bekostar projektering och
genomforande av aterstédllande- och avslutningsarbeten som
mdste goras 1 allmén platsmark invid fastigheten och som &r en
foljd av exploatorernas bygg- och anldggningsarbeten pa
fastigheten, till exempel belysningsstolpar.

Ersattning vid markférvarv/forsaljning

Storstaden Bostad Bredéing AB forvarvar del av marken inom
planomradet (Bellmans Minne 105 och del av Sitra 2:1) 1
enlighet med villkor i1 géllande avtal.

Fastighetsbildning

Staden ansoker om fastighetsbildning for de fastigheter som
berors. Byggaktorerna Stockholms Kooperativa Bostadsforening
och Storstaden Bostad Bredéng AB bekostar erforderliga
fastighetsbildningsétgéarder. Byggaktorerna ansvarar for och
bekostar nybyggnadskarta.

El och tele m.m.
Kostnader for ny anslutning for teknisk forsorjning som el, tele,
fjarrvirme etc. bekostas av byggaktorerna.

Staden bekostar flytt och omldggning av befintliga ledningar som
paverkas av planen.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp

Ledningar for vatten och avlopp finns framdragna i anslutning till
planomradet. Byggnaderna foreslas anslutas till befintligt nét via
nya forbindelsepunkter som SVOA upprittar. Byggaktoren
bekostar nya servisanslutningar for bostdder pa tomtrétt.

Dagvatten

Byggaktorerna ska folja Stockholm Vatten AB:s riktlinjer vid
dagvattenhantering. Detta innefattar primért att minimera
uppkomsten av dagvatten till ledning och att genom
byggnadsmaterial inte fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter. Det dagvatten som uppstér ska hanteras och
fordrdjas lokalt i enighet med stadens dagvattenstrategi innan
avledning fran fastigheten. Placering av byggnader och
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hojdséttning inom fastigheten respektive mot omgivande ytor ska
glras pa ett sdtt som minimerar skada vid extrem nederbord.

EllTele

Ny bebyggelse ansluts till befintligt ledningsnét 1 anslutning till
planomradet. Vid den sddra radhusbebyggelsen ska en ledning
som tillhor AB Stokab flyttas.

Fjarrvarme
Punkthusen kommer anslutas till befintligt ledningsnét. Radhusen
kommer eventuellt att anslutas till befintligt ledningsniit.

Radon
Byggaktorerna ansvarar for eventuella utredningar och att
bebyggelsen utfors radonsikert vid forekomst av markradon.

Markfoéroreningar

En milj6teknisk markundersdkning dr framtagen. Eftersom det
forekommer forhdjda halter av PAH 1 fyllnadsmassorna som
ligger over riktvirden for kinslig markanvéndning, ér det aktuellt
med nagon form av riskreduktion, sanering, i samband med
genomforandet av planen.

For samtliga omraden finns det ett behov av kompletterande
provtagningar infor kommande exploatering, antingen for att
verifiera att inga risker foreligger eller for att avgriansa
fororeningar och vidare bedoma risker. For alla ytor utdver den
mellersta gronytan bedoms att undersdkningar kan utforas i nira
anslutning till att entreprenader paborjas.

Inom samtliga omraden dédr markarbeten utfors, kravs
kompletterande undersdkningar infér masshantering och
avfallsklassning.

P& plankartan finns en administrativ bestimmelse om att
markfororeningar inom planomrédet ska vara avhjélpta ner till
bostadsdndamal. Startbesked for dandrad markanvandning far
endast ges under forutséttning att markfororeningar har avhjélpts
och/eller skyddsatgérder har vidtagits pa tomten. Dock far
startbesked ges for att avhjilpa dessa markfororeningar och/eller
vidta skyddsétgarder. Etappvis utbyggnad och dirmed sanering
tillats.

Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen har fatt laga
kraft.
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Illustrationer: Arkitekter: AIX Arkitekter, Urban Couture
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